INMOBILIARIA ZAJAR S. A.POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A
LOS ESTADOS FINANCIEROS PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE
DE 2014

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA ZAJAR S. A, fue constituido mediante escritura Publica otorgada por
del notario decimo séptimo del Canton Guayaquil Abg. Nelson Gustavo Cafarte el dia 26
de mayo de 1980 inscrita en el registrador mercantil de esta ciudad el 5 de Agosto del
1980 y con aumento de capital segun escritura publica del 27 de enero 1994 atortorada
por el notario trigésimo del canton Guayaquil Abg. Piero Aycar Vicencini e inscrita en el
registrador mercantil el 16 de enero de 1995

Su objeto social es a la actividad de Compra venta alquiler y explotaciones de bienes
inmuebles.

La oficina principal de la compafia se encuentra ubicada en Av. Carlos Julio
Arosemena Km 2,5 Guayaquil — Ecuador

ANTECEDENTES

Tal como lo indica la Resolucion emitida por la Superintendencia de Compafias N°.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial N°. 498 del
31 de diciembre 2008, y modificado el numeral 2 con el articulo sexto de la resolucién N°.
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 publicada en el Registro Oficial N°. 372 del 27 de enero 2011 ,
las compariias que en base a su estado de situacion financiera cortado al 31 de diciembre
de cada afo presenten cifras iguales o superiores a las previstas en el articulo primero de
esta Resolucién, adoptaran por el ministerio de la ley y ningun tramite, las NIIF completas a
partir el 1 de enero del afio subsiguiente, pudiendo adoptar por primera vez las NIIF
completas en una sola ocasion; por tanto, si deja de usarla durante uno o mas periodos
sobre los que informa o elige adoptar nuevamente con posterioridad, ajustara sus estados
financieros como si hubiera estado utilizando NIIF completas en todos los periodos en que
dejo de hacerlo; las compafias Holding o tenedoras de acciones que eventualmente
hubieren conformado grupos empresariales; las compafias de Economia mixta y las que
bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las
sucursales de compafias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, paraestatales,
privadas o mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas
formen y que ejerzan sus actividades en el Ecuador. deberan aplicar las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) a partir del 1 de enero del afio 2011.

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Financiera NIIF, emitidas por la International Accounting Standards Board
(IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Compariias,
segun disposiciones emitida en el Registro Oficial 498 del 31 de diciembre 2008,
Resolucién N. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de Companiias, establecié que “las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF”, sean de aplicacion obligatoria por



parie de las entidades sujetas a control y wgianca de la Supenntendencia oe Compafias.
para el registro, preparacion y pressntacitn de los estados financieros,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados fnancercs 8@ han élaborado de acuerdo con el proyecto de Norma
Internacional de Informacidn Financiera NIIF emitidas por e Conselo de Normas
Inemacionaies de Contablidad (IASB) Estan presenlados en dblares de los Estados
Unidos de América.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION,

Las partidas inclindas en los estados financieros se valonzan utllizando 1a moneda del
entorno econdmico prncipal en que la antidad opera (Moneda funcional) represantada en
Délares (USS) El dolar s la unidad monataria de la Replblica del Ecuator. La Republica
del Ecuador no emite papel monada propio, v en su lugar, el dolar de o Estados Unidos
de Aménca se utiliza como moneda an curso legal de acuerdo a la NIC 21 Efecios de las
vanaciones &n moneda extranjera parafo 8 al 14

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS,

La preparacidn de los estados financieros requiere que (@ administracion realice juicios,
estimaciones y supuesios que afectan la aplicacitn de las politicas do contabilidad y los
montos de activas. pasivos, patrimonio, ingresos y gastos presentados Los resultadss
reales pueden difenr de estas estimaciones

Las estimaciones y supuesios relevantes son revisadas de manera penddica Los
resulados de las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en
gue ésta e revisada y en cuslguler pariodo future alectado

La mformacidn contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la
Administracian de compafia INMOBILIARIA ZAJAR §. A. Marco Conceptual pamafo 11
quienss manifiestan expresamente que sa han aplicade en su totalidad los prncipion y
critérios incluidos an las NIF

A pesar de que estas estimaciones 8 han realizado en funcitn de la mejor informacién
disponible en la fecha de Tormulacién de estos estados financleros sobre los hechos
anakzados. es posible que acontecimientos que pusdan taner lugar en &l fuluro obliguan
a modificarias {al alza o a |a baja) en proximos ejercicion, lo que se haria de ftorma
prospectiva, reconociendo los ofecios del cambic de owbmaciones en 108
comespondentes Estados Financioros

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES
En &l estado de situacion financisra los aghvos son clasificados comn comentes cuando;

0 Mantieng el active principalments can fines de negaciacidn,



J Espera realizar el activo dentra de los 12 meses sigulentes después dal pericdo
sobre el cual s informa; 9,

O  El activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningun tipo de restriccién

La compafa clasifica un pasivo como comente cuando

Espera iquidar un pasivo en su ciclo normal de oparacion
Mantiene un pasivo principaimente con &l propdsito de negociar

El pasivo se debe |iquidar dentro de los 12 meses siguentes a la fecha del
periodo sobre @i cual &2 informa, o,

La compadia no tiene un derecho Incondicional para aplarar la cancelacién ded
pasivo durante al menos los 12 meses siguentes a la fecha del perlodo sobre al
que se Informa

g CoCogd

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafia considera como efective a la cala asi comn a los deposilos bancancs a ia
vista, v se considers como equivalantes de efective las inversiones a corto plaza de gran
liquidez y que astan suleta a3 un nesgo poco significative de cambios en su valor, por
tanto una inversidn  sera eguivalente 31 efective cuando tenga vencimiento proxime
paciadas @ un maximo de noventa dias. Incluyendo depositos a plazo NIC 7 Estado de
Flujos de Efectivo

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha optado aplicar como politica de contabiidad lo previsto en la NIC 30
Instrumentos Financieros — Reconocimiento y Valoracion

a. Cuentas y documentos por cobrar

Corresponden principalmente aguelios deudores pandientes de pago. por los bienes.

vendidos. Se contabiliza inicialments 3l pracle da la transaccidn (incluyendo |os
costos de transaccion exceplo =n la medicion nicial de los activos y pasivos
financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados) excepta i @l
acuerdo constituye. en efecto. una transacaon de financiacion.

b. Inversiones

Las inversiones san valorizadas al costo amortizada.

Un active financero es evaluado en cada fecha da presentacion (NIC 39
Instrumeantos financieros) para determinar si axisie evidancla obyelva de detanor

Lin active financiero estd deteriorado =i existe ewidencia objstiva que uno o mas
sventos han tenido un efecto negative en Ins fujos de efectivo fuluros del activo.



Una pardida por detenoro en relacién con activos financieros registrados al costo
amaortizado se calcula como la diferericia entre el importe en libros del activo y el valor

actual de ios flujos de efective Tulurcs estimados, descontados al tipo de interéds
efectivo

Los activos financieros significativos son examinados individualmenie para determinar
6l deterioro. Los activos financieros restantés son evaluados colectivaments an
grupos gue comparien caracteristicas de riesgo crediticio similar

Todas las péArdidas por deteriorc son reconocidas en resultados SI en periodos
posteriores. el importe de una pertida por delerioro del valor disminuyese y la
disminucion  puede relacicnarse obletivamente con un hecho gcurrids con
posterioridad al reconocimiento del detenoro (1al como una mejora an la calficacan
grediticia del deudor), |a entidad revertira |a pérdida por detenoro reconocida con
amencndad, ya sea directamente 0 meadiante &l ajuste de una cuenta correctora, La
reversion no dara lugar a un importe en kbros del aclivo financiero (neto de cualquier
cuenta correciora) que exceda al importe en libras que habvia tenido sl anterionmente
no se hubiese reconocido la pérdida por detencro del valor. La entidad recanocers el
importe de fa reversion en los resultados inmediataments

Activos no Financieros

Al cierre de cada estado financiero anual, 0 cuanda se ostime necesarlo, se analiza el
valor de o= activos para determinar si exste aigun indicio, lamo intems como externs, de
que los activos han sufrideo pérdida de valor

En ¢Eso de qua exista algun indicic de pérdida de walor (deterioro), se realza una
sstimacitn del importe recuperable de dicho activo para detemiinar, en su casa, el monto
del castigo necesana Si se frata de activos no identificables que no generan flujos de
caja en forma independientea. ae astima la recuperabilidad de la Unidad Generadora de
Efective a la cual al activo perenacs

E! importe recuperable sera e valor mayor entre el valor razonable menas el costo de
verta y &l valor de uso del activo. Al evaluar el valor de uso los fiujos futuros de efectivo
sstimados se descuentan @ su valor actual utifizando |a tasa empleadsa para evaluaciones
financiras de acivos similares

En el caso de que &l importe recuperable sea inferor al valar neto en libras del activa, sa
registrard |la correspondiente prowisian por deterioro por la diferencia, con Cargo a

Las pérdidas por detarioro reconocidas en gjercicios antancres son avaluadas én ceda

cierre anual, con el objeto de determinar cualquier mdicin de gue la pérdida hava
disminuide o haya desaparacido €n cuyo caso la pardida sera réverlida

c.- Propiedad planta y equipo



Costo

Log iterns de propiedad planta y equipas son medidos sl costo (NIC 16 Propledad

planta y equipo) menos su depreciaciin acumulada y eventuales pérdidas por

dl;a'tanmﬂ [Il!dn:hn poslerior al reconocimianto, y NIC 38 Deterloro del valor de
activos

El costo de activos auto-construidos, incluye el costo de los materialos v 13 mano de
obra directa cualquier otro costo directamente atribulble al proceso de hacer gue ol
aclivo sea aplo para lrabajar para su uso intencionado, y los cosies de desmantelar y
ramover los [tems y de resiaurar &l lugar donde sstén ubicados,

Los gastos financieros se registraran de acuerde a la (NIC 23 Costos de préstamos
por interesas)

Cuando partes signficativas de un item de propiedad, planta v equipos posean vidas
utiles distintas entra 51 ellas son registradas como elementos saparados dentro del
libro auxiiar de propledad. planta y equipos

Las ganancias y pérdidas de la venta de un item de propiedad planta y eguipos son
determinados comparando los procedimientos de las ventas con los valores an ibros
de propiedad, planta y equipos y son reconocidas netas dentro de "ofras ganancias
(perdidas)” en el resultado

Costos Postenores

£l costlo de reemplazar parte de un item de propmdad, planta y aquipos es reconooido
@ su valor en libros, & es posible gue los beneficios aconémicos futures incorporados
dentro de la parie fluyan a la entidad, y su cosio pusda ser medido de forma confiable
Los costos del mantenimeentc habdual de propiedad, planta y equipas san reconocidos
an el resultado cuando ooumran

En forma posterior a la adquisicidn sdin se capitalizardn aguellos desembolsos
incurridos gue aumenten la vida util del bien o suU capacidad econdmica

Una entidad reconocers todos los coslos por préstamos ¢amo un gasto an resultados
en al parioda en &l que se Incurre an ellos

Depreciacién y Vidas Utiles

La depreciacion sera reconocida en resultades en base lineal sobre las vidas Utiles de
cada componente de un item da propledad, planta v aquipos. Este método es el qus
refieja de meyjor forma &l uso y consuma dal bien

La deprecracion, Vidas Oliles y valores remiduales seran revisados anualments, y =8
alustaran de 887 NECesano

Laz widas Ullles astimades para 108 ejerccios actuales y comparatives son las
siguientas



Afos exstimados de vida utll en afios

Grupo de Activos

Edificios e Infraestruciuras 20 a 80
Instalacionas 10a20
Maguinarias v Equipos 10238
Equipos tecnolbgicos 3a10
Vehicuios 10a25
(tros actives fijos 10830
Detarioro

En cada fecha sobre la que sa informa, una enfidad aplicard la NIC 18 Propiedad
planta y equipo y la NIC 36 Deterioro del Valor de los Activos para delerminar 5t un
elemento o grupo de eiementos de propiedades, plants y equipo ha visto dwieriorags
su valor y, an tal caso, cdmo reconocer ¥ medir la pérdida por deteriorn de valor

c. Arrendamiento

En las oparaciones de armendamiento operative, la propedad del bien amendado y los
riesgos gue recaen scbre el bien permanecen en &l arrendador

Los gastos del arendamenio se caigan finealments 2 |la cuenta de pérdidas y
ganancias

Los contratos de amendamientos que transfieran a la entidad, sustanciaiments todoe
los riesgos vy beneficios Inherentes & la propiedad de los activos arrendados, se
clasifican y valorizan como arrendamiantos financiercs y on casn confrario e
registraran como un armendamiento oparativo

Al inicio del plazo del amendamiento financierd, se reconocs un activo y un pasivo por
el menor del valor entre el vaior razonable del bien arrendade o el valor actual de los
pagos minimos del armendamiento. Los pagos minimos se dividen entre el gasto
financiero y la reduccion de la deuda pendiente de pago

Lag cuctas de los arrefdemientos operativos. §& recaonocen como gasto de forma
lineal durante i plazo de arrendamiento (NIC 17 Arendarmiento)

d. Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan prncipalmente registros de productos, los cuales
tienan una vida Gtil definida v & muesiran al costo histdrico menos SU amorlizacion
acumulada. La smortizaciin se caicula utikizando el métodn de linea recta y de
acusrdo a su vida utl| definida de 5§ afios,

e. Provisiones

Una entidad solo reconocard una provigidn cuandeo




a La entidad tenga una obhigason en ja fecha sobre 2 que se informa como
resultado de un sucesc pasado,

b. Sea probable (&s declr, exista mayor posibilidad de que pcura que de o
conlranc} que ta entidad lenga que desprenderse de recursos que comporten
beneficios economicos, para liquidar la obligagion: y

c. el imports de la obligacion pueda ser eslimado de forma fiable.

Las provisiones sa revertiran contra resultados cuando sea menor la posibdidad de
oCurrencia que @xista una salida de recursos para cancelar tal obligacian

f. Provisidn para jubilacion y desahucio

El codigo de trabajo establece |la obligatonedad de los empleadores de conceder
Jubiiacion Patronal (Codigo de trebajo articulo 216) a fodos aguelios empleados que
hayan cumplide entre 20 y 25 afios de senicios continuos o interrumpidos en una
misma institucidn, y &n casos de teminacn de la relaciin isboral por desshucio
solicitado por &l empieador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador
con el veinticines por clente del equivalente a [z ulima remuneracidn mensyal por
cada uno de los afos de servcio prestados a la misma empresa o ampleador (CT
art 185 y 18B) La compafia registre anualmente esta provision tanto para la
|ubilacion patronal y el desahucio en base a estudios actuariales realizados por un
pento independiente detydamente calificada por la Superintendencia de Compafias o
Bancos. (NIC 18 Beneficios Empleados)

g. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Comesponden prncipalmente a cuentas por pagar propas al gira del negocio, asi
como de obligaciones patronales y tobutarias, las mismas que son registradas a sus
comaspondients valores nominales axcapto |1as cuentas por pagar 8 proveedores gue
se ragistran a su valor razonable utiizando & método de Interés implicito para las
cuentas a largo plazo, (NIC 38),

h. Impuesto a la ganancias o impuestos diferidos

E! impuesio a las ganancias se determna usando las lasas de impuestos (y leyes)
aprobadas en la Ley de Regimen Trbutaria inferna o 2 punte de aprobarse wn 3
fecha de clarre del estado de situacion financiera.

El rmpuesto difarida se determina usando 12s tasas de impuesto (y leyes) aprobadas
en la Ley de Régimen Tributaria Intema o a punio de aprobarse an la fecha de ciems
del estado de situacidn financiera, clasificado y que se espera aplicar cusndo el
correspondiente activo por impuasto diferido se realice o el pasive por impuesio
diferigs =a liquke:

Los impusstos difendos s@ calculan de acuerdo con el método dal balance, sobré las
diferencias lemporanas gue surgen entra ias bases fiscales de los activos y pasivo ¥
sus importes an libros.



Los activos por impuestos difendos s& reconocen en la madida en que es probable
que vaye a disponerse de benelicios fuluros con los cusles compensar las dferenclas
lamporanas.

5l la cantdad pagada de impuestos excede del valor a pagar, ¢l exceso s& reconoce
como active, y si &l valor de impuestos no se ha liquidado en su intalidad sa reconoce
COMa un pasvo

Si la cantidad pagads por concepto de anticipo de impuesto 3 la rents excede dni
valor @ pagar, esle se convierte &n pago minima a pagar por impuesio a la renta
corriente del periodo

L Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del Principio del Devengado
(NIC 1 Parrafo 27 y 28), es decir, cuando se produce la cofriante real de bienas y
servicios que loa mismos representan con independencia del momento en que se
produzca la cormente monetaria o financera derivada de ellos.

Las venias ordinarias se reconocen cuando los bisnes son sntregados v fa titularidad
&8 ha traspasado.

|- Estado de Flujos de Efectivo

En &l estado de flujos de afectivo NIC 7 se utilizan las siguientes sxpresionas en los
siguientes sentidos

4 Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectvo y de activos
financieros equivalents, entendiendo por éstos 1as inversiones a corto plazo de
gran liquidez y baio riesgo de alteraciones en su valor

4 Actividades de explotacién: Actvidades tipicas de la operalive de los
negocios de im compafia asl como ofras actividades que NoO pueden Sef
calificadas como de inversion o financlacion

& Actividades de inverslidn: Las de adguisicion, enajenacion o disposicidn por
otros medios de activos a largo plaze y otras inversiones no incluidas en el
afactivo v sus aouivalentas

+ Actividades de financlacidn: Actividades que producen cambios en wl
tamafio y composicidn del patrimonio neto y oe i0s pasivos que no forman
pare de las activdades de axpiotacion,

k. Dividendos
La distribucién de dividendos a los sccionisias se reconoce COMo un pasivo al

momento &n que la Junta Furaordinaria de Acclonistas 1o aprueba en funcion de la
palitica de dividendos acordada (Ley de Compaftias art. 208 y 208)



I. Periodo Contable
El periodo contable en el Ecuador es del 1 de enero al 31 da diclemibre 2014

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
[ Nota

Efectivay
A sguivalente  Un resuman de gsta cugnta, fue como SIgue:
de efectivo
T T e
Diciembre 31, 2013 2014
T T ——
Efectivo en caja v bancos (1) 75418 117.02
SRR 117.02
(1] Al31de diclembre de 2013 y 2014, comesponden a depdsitas en
cuentas corrientes y son de llbre disponibilidad
|___NOTA |
Cumnfas y
B documentos  Lin resurmen de esta cuenta Tus comn wigue
por cobear
—
Diciembre 31, 013 N4
Credeto Tributana 1WA L0810 1,008 70
Credito Tributano RF IR Clientes 53200 02 17
Credito Tributario Anticipo IR — 32307 120680
_LB6AST 290776
(1] Al 31 de Diciembre 2014, correspanden o los valores por cuentas por
cobrar
|  woma | i
L Achivol Fijol Un repumen de esta cuonme fue como sigue
Didembre 31, 2013 2014
Edificios 245464.70 M54 74
Terrenos 80,235.00 80,536,000
Mue bilos y Frseres 854 16
Depreciscion Acumulada 2 (33.511.68) {36 366.38)

26,344.47  JN.034 36

Al 21 de Dickembre 2014 se registran valores por activos
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[ noma |
Chentas y
b dacumontos  Un resumen de esta cuenta fue como sigue

par pagar
Diclembre 31, 2m3 2011
Proveedores Locales 1,323.87 A458.00
ANNCIpO por pagar 1,296.89
|ESS por pagar 73.1¢
15% Partiopacion de Trabajadores 187,55 240,63
22% Impuesto 2 la Renta 233.82
Dtras cuentas por Pagal 37312 82,81

211836 215150

La provision para el Impuesto a la renta por el afia terminado al 31 de diciembre 2014,
ha side calculada segin la disposicion transitoria primera del cAdigo organice de la
produccion, comercia e inversianes (RO-S 351: 29-dic-2010), donde dispone; *Primera.- |3
reduccion de la tarifa del impuesto a la renta de sociedades contemplada en la reforma al
art.37 de la ley de régimen tributario intema, se aplicard de forma pragresiva en los
siguientes términos:

Al 31 de Diciembre 2014 se mantlene deudas con el Instituto Ecuatariano de Seguridad
Soclal IESS, por concepto de aporte patronal sobre el sueldo de los trabajadores mas el
respectivo aporte del trabajador del 9.45% de sus sueldos.

La participacion a trabajadores se calcula de acuerdo con el art. 97 del codigoe de trabajo
donde se establece que el empleador o empresa reconocerd en beneficio de sus
trabajadores el quince por ciento (15%) de las utilidades.

Nota

Capital | Al 31 de Diclembre de 2013 y 2014, &l capital social estd constituido por10, 800 4
social | comunes, autorizadas, suscritas y en Un resumen de esta cuenta, fue como sigud
circulacion a valor nominal de S 1,00 ctvs. cada

Diclembre 31, 2013 % 2014 9%

EMILIA SAAB ANDERY  5.400,00 50 5.400,00 50
vesmm ZAJAR SAAB  5.400,00 SO 5.400.00 50

10.800,00 100%  10.800,00 100%
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