
PREDIOS Y LQUIPOS PREQUIC.A 
NOJAS A LOS ESLADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 Dis DICIEMBRE DLL 2017 y 2016 

(Bxpresadas en dólares estadounidenses) 
  

NOT, IFORMACI: ERAL. 

La compañía Predios y Equipos Prequs CA fue constituuda ol 7 de febrero de 1980 e 
inserta en ol Registro Mercantál del cantón Guayaquil el 22 de mayo de 1980, con el 
objeto principal de deditarso a la compra y venta, alquilez y explotación de bienes 
inmuebles 

Todos sus Accionistas son de nacionahdad ecuatoriana y se muestran a continuación 

  

  

% Cantidad de 
Aceromistas Partuipación Acstonos 

10s6 Antomo Peña Semunano 10% 764 
Juan Carlos Peña Sertuario 10% 764 
Lans Estuardo Peña Seminario 10% 764 
Bfucholdng S.A 70% 5,348 

NOLA, TICAS CO; IGNIEIC,     

(a) Declaración de gumplimiento - 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las 
Normas Internacionales de Información Fmanciera - NIÍI: emitidas por cl Consejo 
de Normas Internacionales de Contabilidad ([ASB) 

A contmuación, se describo las prmespales políticas contables adoptadas en la 
peparación de estados Imancioros Lal como lo soquicre la NIC 1, ostas políficas 
Iran sudo defínidas uniforme a todos los periodos que se presentan. 

(0) Bases de preparación 
Los estados financieras de Prodsos y Equipos Proqui C.A comprenden los estados 
de situación financiera, los estados de resultado itegral, los de cambros en el 
patrimomo y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 
2017 y 2016 Estos cstados financieros han sido preparados de acuerdo con las 
Normas Internacionatos de Informeción Pinancsora - NIF 

(6) Efectivo y equivalentes al electivo - 
El isfectivo y equivalentes al electivo está representado por saldo en efectivo 
disponible en un banco local 

£d) Cuentas po: cobra: y olras cuentas por cobrar, - 
Las Cuentas por cobrar comerciales y otras cueulas por cobrar son efectivos 
finanescros no derivados con pagos fijos o dotormuables, que no cotizan en ta 
mercado activo
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(e) Equipos - 

(1) Medición co cl momento del reconocimiento - La partida de lLequipos se 
zaedirán snicsalmente por su costo. 

El costo de Equipos comprende su precio de adquisición más todos los vostos 
directamente relacionados con la ubicación y Ja puesta en condiciones de 
funcionamiento 

(u) Medición posterior al reconocnmuento modelo del costo. - Después del 
reconocimiento imictal, los lsquipos son registrados al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las péntidas de deteriora 
de valor, en cl caso de que la Admmistración considere necesario aplicar 
deterioro Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a 
resultados en el período en que sc producen 

  

(u:) Método de depreciación y vidas úulos - Lil costo de Equipos so deprecia de 
acuerdo con el método de línca recta Ta vida útil cstamada, valor residual y 
método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de 
cualquicl cambio en el estimado registrado sobre una baso prospoctiva 

A continuación, sc presenta el rubro que fa Compañía registra como Lsquipos 
con su respectivo año de vida úl que usa cn el cáleulo de la depreciación 

Ítem Vida util (en años) % 

Equipos de oficina 10 10% 

(sv) Retiro o venta de Egaipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta 
de un Lquipo es calculada como la diferencia entre ol precio de venta y el 
valor en Iebros dol activo y reconocida en resultados 

(1) Propiedades de mversión - 
Las Propiedades de mversión son aquellas mantenidas para producir rentas, 
plusvaltas o ambas y se miden mieralmento al costo, mcluyendo los costos de la 
transacción Luego del reconocimiento msctal, las Propiedades de mvcrsión son. 
modidas a su valor razonable. 

Una Proptodad de aversión se da de baja al momento de su disposición o cuando 
lu propiedad de inversión es retirada permanentemente de uso y no se espera 
recibur beneficios económicos futuros de esa baja Cualquier gunanosa o pórdida 
que suga de la baja do la Propiedad (calculada como la diferencia entre los 
ingresos por venta netos y el importe en hibros del activo) se meluye en los 
resultados del período en el cual so día de baja la Propiedad 

(£) Cuentas por pagar y otras cuentas por pagas 
Las Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas poi pagar son pasivos 
Tínancieros, no denvados con pagos fijos o defermimables, que no cotizan en un 
mercado ackvo 

Dospués del reconoermiento inicial, a valor razonable, se muden al cosio 
amortizado 

El periodo de crédito promedio es de 15 días



(h) Impuestos 
FÍ gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corriente y el mpuesto drferido 

(0) Impuesto cormonic - Ll ampuesto por pagar corriente se hasa cn la wtlidad 
gravable (tribulana) registrada durante el año La tidad gravable dificre de 
la utilidad contable, debido a las partidas de mgrcsos o gastos Impombles o 
deducrbles y partidas que no serán gravables o deducibles 11 pasivo de la 
Compañia por concepto del impuesto comente se calcula wtslizando Jas tasas 
fiscales aprobadas para cada período. 

(1) Empuestos diféndos — El impuesto diferido se reconoce sobre las drterencias 
iemporarias determmadas ontro el valor en hibros de los activos y pasivos 
inchudos en los cstados fimumcteros y sus bases fiscales Un pasivo por 
impuesto dilérido se reconoce generalmente para todas las diferencias 
temporaria imponibles Un activo por impuesto diferido se reconoce por 
todas las diferencias lemporarias deducibles, en la medida en que rosulte 
probable que la Compañía disponga de utilidades gravables ftaras contra las 
que se podría cargar csas dilerencras temporarias deducibles, 

Los activos y pasivos por impuestos difendos se miden empleando las tasas 
fiscales que se esporan seun de aplicación en el periodo en el que el achvo se 
realice o el pasivo se cancele 

Al 31 de diciembre del 2017, la Compañía valoró quo no debió reconocer este 
ampuesto, 

(9 Provisiones - 
Las provisiones se reconocen cenando la Compañía tiene la obligación prosonte (ya 
sea legal o amplicita) como resultado de un suceso pasado, y es probuble quo la 
Compañía tenga que desprendorso de recursos que incorporen beneficios 
cconómcos, para cancclar la obhigución, y puedo hacerse una estimación fable 
del importe de la obligación 

Bl importe recomendo como provisión debe ser la mejo estimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada 
período, temendo en exenta los riesgo» y las incortidumbres correspondientes 

€) Reconoctruento de mpresos - 
Los mgresos se calculan al valor raronable de la contraprestación cobrada o pot 
cobrar, lemendo cn cuenta el importo cstumado de cualquici descuento, 
bomficación o rebaya comercsal que la Compañía puoda otorgar 

  

Los mgresos provomentes de servicios se reconocen vuando ostos pueden ser 
estimados con fiabilidad Los mgresos de actividades ordinarias asociados con la 
operación se reconocen, considerando el grado de dotermmación de la prestación 
final del período sobre ol que se smfonna 

(4) Gastos — 
Los gastos se tegistran al costo Instónco y so reconocen a medida que son 
imeurridos, andependieniemente de la lecha en que se efeuiíio el pago, y se 
registran en el período más cercano en el que se conocen
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() Compensación de saldos y le 
Como norma general cu los estados finanezcros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o perimitida por alguna norma y esta presentación ses 
cl roflejo de la esencia de la transacción 

    

Tos ingresos y gastos con ongen en transacciones que contraciuafmente o por 
norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de hquidar por su importe neto o de realizar el actrvo y proceder al pago 
del pasivo de forma sunultánea, se presentan netos en resultados 

(m2) Instrumento financiero - 
Los activos y pastvos financieros se miden imieralmente al valor razonable Los 
costos de transacción gue son directamente atribinbles a la adquisición o emusión 
de activos y pasivos financieros (distintos a los actevos y pasivos financieros 
designados al valor razonable con cambro en los resultados) se agregan o deducon 
del valor razonable de los activos o pasivos fínaneicros, cuando sea aproptado, al 
momento del reconocimiento inicial Los costos de transacción directamente 
atribuibles a la adquisición de activos o pasivos finanescros designados al valor 
razonable con cambio en los resultados so reconocen de ¿mmedrato on el resultado 
del período 

(1) Activos línanercros - Los activos financieros se clasifican dentro de las 
siguentes cafegorias activos financieros “al valor razonable con canibros en 
los resultados”, “mverstones mantenidas Iasta el vencimionto” “activos 
financteros disponibles para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar” La 
clasificación depende de la naturaleza y propósito do los activos financieros y 
se determina al momento del reconocimiento muual, Todas las compras o 
ventas regulares de autivos financioros son reconocidas y dadas de baja a la 
fecha de la transacción Las compres o ventas regulares son lodas aquellas 
compras o yentas de actrvos financieros gue reguicran la entrega de activos 
dentro del marco de tiempo establecido por una regulación o acuerdo en el 
mercado 

  

   (1) Pasivos fínancicros e imstrumentos de patrimonio - Los instrumentos de 
deuda y patrimonio son clasificados Lomo pasivos financieros + como 
patrimonio de conformidad con la sustancia del acucrdo contractual. Los 
pasivos financieros se clasifican como pasivo comente a menos que la 
Compañía tonga derecho incondicional de difcrir el pago de la obligación por 
lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situación financiera 

(s) Nuevas normas internacionales de información financiera y enmiendas vigentes 
Las políticas contables adoptadas son consisientos con aquellas ulilizadas ol año 
antenor A parts del | de enero de 2017 entraron cn vigencia las siguientes 
modificaciones a las normas míernacionalos de formación fínanciora 

* NIC 7 “Lstado de flujos de efectivo - Incmtiva de revelación”, 
enmiendas con relación a que una entidad revele nformación que permuta 
a los usuarios do los estados finaneicros cvaluar los cambios en las 
obligaciones derivadas de las actrvidades de Ijnanciación, incluyendo tanto 
los cambios que son en efoctivo como aquellos que no son en efcctivo
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+ NIC 12 — “Reconocumuento de activos por impuestos diferidos de las 
pérdidas no realizadas”, Las emmuendas aclaran cómo una entidad debe 
evaluar sí cxisturán suficientes gananozas fiscales futuras las cuales puedan 
ser utilizadas como drierencias temporales deducibles 

La adopción de estas marmas no tuvo un impacto sigmlicativo para las 
operaciones de la Compañía 

(0) Normas Internacionales de Información Financiera y camiendas emutidas aun no 
vigentes 

A continuación, se enumeran las Normas Internacionales de Información 
Financiera — NIIE y enmiendas cmutidas pero que no se encontraban cn vigencia 
aa fecha de crmisión de los estados fiaancieros de la Compañía 

Fecha de ontrada en 

  

Normas 4, vigencia 
NIE S “instrumentos firancioros > 1 de enoro de 2018 
NIF 15 — “Ingresos procedentes de contratos Lon 
ohentos ” 1 de encro de 2018 
Modificaciones a la Ni+ 10 y NIC 28 > “Venta o 
aportación de bienes entro nn inversionista y su 
asociada o negoCIo conjunto” Fecha a sos dotermanida 
NIlk 16— “Arrendamientos” 1 de enero de 2019 
Modilicaciones a la NUF 2 — “Clasificación y 
medición de transacerones de pagos basados en 

acciones" 1 de cnero de 2018 
Modificaciones a la NIC 40 — “Transferoncia de 
propicdades de versión 1 de cncro de 2018 
Modificaciones a la NIC 28 — “Participaciones de 
Largo plazo en asociadas y negou1os conjuntos 1 de cnero de 2019 
Mejoras anualos a las NIIF Ciclo 2014 - 2016 
Enmiendas a la NIF 1 y NIC 28 1 de encro de 2018 
CINHF 23 La incertidumbre fiente 4 los 
tratamientos del impuesto a las ganancias 1 de nero de 2019 
Mejoras anualos a las NIF. Ciclo 2015 - 2017 
Ennuendas a la NH 3, NIP 11, NIC 12 y NIC 23 Y de enero de 2019 

TA 3 

  

1% Ni 

  

JUN INTABL¿ 

  

La preparación de los estados financieros en conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Fimanciora - NIIF requicro que la Admmistración 
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mhcrentes a la actividad 
económica de la entidad, con el propósito de doterminar la valvación y presentación 
de algunas partidas que forman parte de las estados financieros Ln opuuión de la 
Adnimustración, tales estimaciones y supuestos estyvicron basados en la mejor 
utilización de la información disponible al momento, los cuales podrían Megar a 
diera de sus efectos finales



” 

Las estimaciones y juicios subyacentes se rovisan sobre una base regular Las 
revisiones a las estimaciones contables se revonacen on ol período de la revisión y 
períodos fuluros si la rovisión afecta tanto al período actual como a períodos 
subsecuentes 

La Conmpafiía ha utilizado en ol proceso de aplicación de los enteros contables el 
detenoro de activos, ol cual establece qué a Ja Jecha de csctro do cada perodo, o en 
aquella fecha que se considero necesario, se analwa el valor do los activos para 
determunal s1 exaste algún tdicio de que dichos activos hubieran suftido una pérdida 
por deterioro lin caso de que exasía algún indicio se realiza una estimación del 
importe recuporable de dicho activo Determinar se los activos han sufiido detertoro 
implica el cálculo del valos en uso del activo El cálcalo del valor on uso requnere que 
la Compañía determine los flujos de efectivo futuros que debertan surgar del activo y 
una tasa de doscucnto apropiada para calcular el valo: presente Ry el caso de que ol 
importe recupcrable see mfeno: al valor noto en libros del activo, se registra la 
correspondiente provisión por pórdida por detertoro por la diferencia, cOn Cargos a 
resultados. 

Las pórdidas por deterioro reconocidas en un activo en períodos anteriores son 
revertidas cuando so produce un cambro en las ostimacionos sobre su importe 
recuperable meromentando el valor del subvo con abono a resultados con el límite 
del valor en libros que el activo hubiera temido de no haberse reconocido la pérdida 
por deterioro 

  

IV ALENTIS Ab,     NOJA 4, 

  

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, el Efectivo y equivalentes al efectivo consislia 
en. 

2017 28 
Caya General 3 
Banco del pacifico S A 101,683 180,320 

101,762 180,320 
  

El banco local donde la Compañíla mantiene valores depostados cn cuenta 
corriente tiene una calificación de AAA- el cual no genera imtereses y no tiene 
TOSÍTICCIONES Para su uso 

NOQLA 5, CUENTAS POR COBRAR Y O [RAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las Cuentas por cobrar y otras cuentas por 
cobrar consistía en 

  

2017 2016 
Compañías relacionadas 
Amencan Marne Corporation Amomasa S A 9 8,467 
Biucholding S A 9 100,000 - 
Otras cuentas por cobra. 5,900 - 

105,090 3,467
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4) Corresponde a préstamos otorgado con un plazo de pago de 1 año y tasa de mterés 
del 4% anual, soporlado con un pagate fismado por ambas partos. 

NOLA 6 IMPUESTOS 

Ackwo y pasivo por impuestos del año comente - Ai 31 de diciembre del 2017 y 
  

2016, un rosumen es como sigue 

Saidos af Crédito 

Activos 31 dic-16— tributario Loma SAN 
Crédito tributario 

Impuesto al valor agregado IVA. 7,145 66,401 66,728 
Rotencrones en la fuente de IVA 2,580 28,395 28,763 
Rotenciones en la Fuente de 
impuesto a la renta 18,149 18,173 18,149 

27874 112,069 113,640 

Saldos) — Pogoylo — Retencionose 

Saldos al 

31-di0-A17 

6818 
2,212 

18,173. 

Saidos al 

31-d10 17 Pasivos. 3idieió ayustes impuestos 3f-di0 17 
Impuestos por pagar 
Impuesto a la renta por pagar 29,769 29,769 27,860 
Impuesto al valor agregado IVA. 
por pagar y retenciones 3,601 42,318 41,581 
Retencones de mpnesto a la 

renta OB SL 5556 
33,878 77,498 74,997 

Impuesto a la renta reconacida en los resnitados- Una reconciliación entre ta utilidad 
sogún estados fmanciczos y el gasto por ampuesto a la vena cornente, es como sigue 

2017 
Utilidad sogún estados Iinancioros antes de 

impuesto a la renta 107,143 
Más. Partidas de concaliación 

Gastos no deducibles 
Utilidad gravable 
Tasa de impuesto 
Impuesto u la renta causado 0 

    
860 

    

2016 

106,679 

  

2,395 
9,074 

25% 
29,769 

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tana para el umpuesto a la renta se 
calcula en un 22% sobre Jas utilidades sujetas a distribución y del 12% sobre las 
wulidades sujotas a capxtalizución, No obstante, la tarifa ampostlva será dol 25% 
cuado la socicdad tenga accsomistas, socios, participes, constuyentes, 
bencficianos o similares residentes o ostablecidos en paraísos físcalos O 
regímenes de menor Imposición vor una participación directa o indirecta



NOTA 7 LQUIPO: 

Los saldos de Equipos al 31 de diciembre del 2017 y 2016, con los movimuentos por 
los años terminados en esas fechas fueron los siguientes 

    
Adiciones Adiusones 

Saldosal — y/o(etiros) — Saldosal ed os) 

3L due netos 36 netos 
Tquipos do oficma 4,580 - 4,180 - 

Menos 
Depreciación acumulada 1339 039 _4S2)  __ (34 0.05 

2,542 (339 2,508 (334), 2,174 

NOLA 8, PROPILI Del ÓN 

T.os saldos de las Propiedades de inversión al 31 de diciembre del 2017 y 2016, con 
los movinuentos por el año lerminado en esa fecha fueron los siguientes 

  

    

Adiorones Adiciones 
Saldosal — y/o(retiros) — Saldosal — yfo(retmos) — Soldosab 
TEL netos Fidio-17 

Terreno 1,608,435 135,746 1,744,181 1,744,181 
Edificios 448,110 (21,326) — 426,784 426,784 
Cerramiento 18,233 3903 42,136. 42,436 

Subtotal 2,094,778 118,323 2,213,101 - 2,213,101 
Menos- (63,071) 0,001) Depreciación acumulada 
1otal Propiedades de versión — 2,031,       

TA 9 RUI FINANCIEROS 

  

Bi detallo de los Activos y Pasivos financioros mantenidos por la Compañía es 
como sigue 

Y 
Activos financictos 
Costo amortizado 

Lfecvo y cquivalentes al efectivo (olaa) 101,762 180,320 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar — Nota 5) 

Total 

  

Pasivos financieros: 
Costo amortizado 

Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar 
Lotal 
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NOTA 16 PA (RIMONIO, 

Cuprtal socsal - Isl oapatal soctal amtorizado consiste en 7,640 acciones de 
US$100 valor nominal umtaro, las cuales otorgan un voto por acción y un 
derceho a los dividendos 

Reserva Jegal- La Loy de Compañias requicro que por lo menos cl 10% de la 
utilidad anual seu apropiado como reserva legal hasta que éstu como mínimo 
alcanco cl 50% del capital social Esta reserva no es disponible para el pago de 
dividendos en efectvo, excepto en los casos do liquidación de la Compañía, pero 
se puede udlizal para oubrr pérdidas do oporaciones o para caprtalizarse en su 
totalidad 

Resultados acumulados provententos de la adopuión por primera vez de lus. NIFE, - 
Tnoluye los valores resultantes de los ajustes omginados en la adopción por primera 
vez de las NIF. Ll saldo acreedor podrá scr utilizado para compensar pérdidas 
acumuladas Esto saldo no es disponible para cl pago de dividendos y no podrá ses 
capitalizado Tos trabajadores no tendrán derecho a ma participación sobro esto. 
saldo y podrá ser devuelta on ol caso de Iquidación do la Compañía 

  

TA 11 INGRI 7 ACTIVIDADIS ARIAS 

Tos mgresos que registra la Compañía so cnouentran representados por alquiler de 
cdificao, tenteno y maquinana, regastrados bajo los térmanos existentes con el 
arrendatario 

NO1A.12, GASTOS ADMINIS IRATIVOS: 

A131 de diciembre del 2017 y 2016, los gastos adrmmstratvos consistían en 

  

2017 2016 
Honoraros profesionales y dietas 69874 65,868 
Manteninuento y teparaiones 35,227 36,438 
Impuestos y contribuciones 20,838 23,509 
Servicios públicos 26,930 21,030 
Depreciación 19,075 18,834 

Otras 2,159 
174,326 167,812 

  

INFORMA, 
  

Entro el 31 de diciombre dol 2017 y la lecha de omisión del mforme financiero 
fmarzo, 2 dol 2017) no se produjeron cventos que, en apmión de la Administración 
de la Compañía, pudieran lener un cfecto smportante sobre los estados fimumcieros 
adjuntos
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     ¡;TADOS FINANCIERO! 

Los estados linancieros por el año termmado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
aprobados pos la Admmistración en fobrero, 7 del 2018 y scrán presentados a los 
Aceromstas y la Junta de Directores para su aprobación


