PREDIOS Y LOUIPOS PREQUI C.A.

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DU DICIEMBRE DLEL 2017 y 2016
{Expresadas en dblaves estadounidenses)

NOT

FORMACIT ERAL:

La compafiia Predios y Equipos Prequi C.A. fue consiituida ¢l 7 de febrero de 1980 ¢
inserita en cf Registro Mercantil del canton Guayaquil el 22 de mayo de 1980, con e
objeto principal de dedicarse a la compra y venia, alquiler y explotacién de bieneg
mmuebles,

Taodos sus Accionisias son do nacicnalidad ecuatoriana y se muesiran a conlimacion:

NOTA

% Candidad de
Accionistas N Padticipacion Acciones
José Antonmio Pefia Scminario 10% 764
Juan Carlos Peiia Semtnario 6% 764
Luis Liduardo Pefta Seminario 16% 164
Bhucholding 5.A. 0% 5,348

ITICAS CONT

i85 SICNIE]

Los estados financieres adjuntos han side preparados de conformidad con las
Normas Internacionates de Informacion I'inanciera - NHI emitidas por cf Consejo
de Nornas Inlernacionsies de Conlabilidad {[ASB).

A continnacion, se desoribe las principales politicas conlables adopiadas en Ia
preparacion de estados lnancicros. Tal como lo requicre la WIC 1, cstas polificas
han side deiinidas uniforme & lodos los poriodos gue se presentan.

{b} Bases de preparacion, -

Los estados financieros de Predios ¥ Equipos Prequi C.A. comprenden los estados
de situacidn linancicra, los eslados dc resultado integral, los de cambios cn el
patrimonio y de flujos de eleclivo por los afios lerminados ¢f 31 de diciombre def
2017 y 2016. BEslos cstados financieres han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionates de Informacion Financicra - NIIF.

(¢} Efectivo v equivalentes al efectivo. -

El iifective vy equivaicntes al efectivo csti represenfado por saldo en efcctivo
disponible en un banco local.

{d) Cuentas por cobrar y olras cuentas por cobrar, -

Las Cuentas por cobrar comerciales v otras cuenlus por cobrar son electivos
financicros no derivados con pages (ijos o dotermiuables, que no cotizan en un
mercade activo.
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(¢} Eguipos. -

(i) Medicidn cn ¢l momente del reconocimicnto. - La parlida de Cquipos se
medirdn inicialmcnte por su costo,

El costo de Equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los coslos
dircetamente relacionados con la ubicacidén y la puests cn condiciones de
funcionamicnto.

reconocimiento inicial, los Uquipos son registrados al costo menos la
deprecizcidn acumulada y el importe acumulado de lus pérdidas de deferioro
de valor, en of caso de que la Administracion considere necesario aplicar
doterioro. Los gastes de ceparaciones ¥y manienimicnio se impulan a
resultados en el perfodo en que sc producen.

acuerdo con ¢l método de linea recis. T.a vida Gtil cstimada, valor residual y
método de depreciacién son revisados ai fmal de cada afio, siendo el efecto de
cualquicr cambio en el esiimade registrado sobre una base prospoctiva.

A vonlinugeidn, s presenta el vubro gque la Compafiia regisiva como Lquipos
con su respectivo afio de vida Oiil que usa on ¢l caleuio de la depreciacion:

item Vida ttil fen aftos) %
Equipos de vlicina i 10%

{(iv) Retirc o venla de Eguipos. - La utilidad o pérdida que surja del refire o venta
de un Lguipe es calcuizda como la diferencia enire cf preeio de venla y el
valor en libros del active y reconocida en resubtados.

(1} Propicdades de inversidn, -
Las Propiedades de inversidn son aquellas mantenidas pava produci renias,
plusvalias o ambas v se miden inicialmente al coste, mcluyendo los costos de la
{ransaceion. Luecpo del reconocimiento inicial, las Propiedades de inversidn son
medidas a su valor ravonable.

Una Propiedad de inversion se da de baja al momento de su disposicién o cuando
la propiedad dc inversidn es relitada pormanentemenle de uso ¥ no sc espera
recibir benelicios econdmicos futures de esa baja.  Cualquier gunancia o pérdida
que sua de Ja baja de la Propiedad (caleviada coimno la diferencia entre los
ingresos por vemta nefos y el imporic en libros del active) sc incluye en los
resultados del perfodo en ef cual se dic de baja la Propiedad.

Las Cucntas por pagar comcrciales y ofrus cuenias por pagar son pasivos
linancicros, no derivados con pagos fijos o deferminables, guc ne cotiza en un
mercado aciivo,

Despuds del reconogimicnto inicial, a valor rasonabic, se miden al cosio
amortizado.

El periodo de crédiio promedio es de 15 dias.



(h) Lmpuestos. -
Fi gasto por inpuesto o 4 renta ropresenta la suma del impuesto 4 la renta por
pagar corriente y €f impuesto diferido.

{i) Impuesio corrente. - Ll impuesio por pagar corrdenle se hasa cn la utilidad
gravable {tribularia) registrada durante e} afio. La utilidad gravable dificre de
ia wtilidad contable, debido a las partidss de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. Bl pasivo de la
Cormpaftia por concepto del impuesto corriente se calcula ufilizando las fasas
fiscales aprobadas para cada perivdo,

(iij {mpuestos diferidos. - El impuesto diferide se reconoce sobie las diferencias
temporarias determinadas ocntre ¢l valor en hibros de los actives y pasivos
incluidos en los cstados finuncieros v sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto dilerido sc reconoce peneralmentc para lodas las difcrencias
temporarias imponibles, Un activo por inpuesto diferido se reconoce por
lodas las diferencias lemporarias deducibles, en la medida en gue resulic
probable que fa Compaiiia disponga dc utilidades gravables futaras conira las
qguie se podria carpar csas diferencias temporarias deducibles,

{.08 activos ¥ pasivos por inpucstos diferidos se reiden enypleantdo las tasss
fiscales gue sc esperan seun de aplicacion cn el perfodo en of que ¢l activo se
realice o el pasive sc cancele.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compailia valord guc no debid reconocer csfe
impuestio,

(1} Provisiones. -
Las provisiones $e reconoccn coande la Compafiia ficne 1a obligacidn presente (va
sey legal o implicita) como resultado de un suceso pasade, v o probable que la
Compafiia toenga que desprenderse de recursos gue incorporen benelicios
ccondmicos, para cancclar la obligacion, y puede hacerse una estimacion flable
del importe de Ia obligacidn.

Fi importc reconocide como provision debe ser la mejor estimacion del
deseimbolso necesario para cuncelar la obligacién presents, al final de cuda
periado, teniendo en cucnta los riesgos y tas incortidumbres comespondicntes.

{it Reconocimicnio de ngreses. -
Los ingresos se cafculan al valor ravonable de la contrupresiacion cobrada o por
cobrar, leniendo cn cnentz el importe cstimado de cualquicr descuento,
boniticacion o rebgya comercial que la Compufiia pueda otorgar.

Los ingresos provenicntes de setvicios se reconocen cuando cstos pueden ser
estimados con fiabilidad. Los ingresos de actividades ordinarias asociados con la
opcracion se recongeen, considerando ¢l grado de determinacion de la prestacidn
final del periodo sobre el que se informa,

(k) Gastos. -
Los pastos se¢ tegistran al costo histdico y se reconocen a medida gue son
incurridos, independienlemente de la fecha en que se efeclie el pago, y se
registran on ¢l perivdo més cercano cn cl que se conocen.
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i) Compensacion de saldos y lransaceiones. -
Como norma gencral cn los estados Tinancicros no se compewsan los activos y
pasivos, lampoco los inpresos y gastos, salve aguellos casos en los que la
conpensacion ses requerida o permitida por sigung norma y csta presentacicm sea
ci retlejo de i esencia de la transaccion.

T.0s ingresos ¥ pastos con origen en fransacciones que conlractualmente o por
norma legu! contemplan a posibilidad de compengacién y Ia Compafita tiene la
intcacion de liguidar por su importe neto o de realizar of activo y proceder al pago
del pasivo de forma simuitdnea, se prescntan netos en resuliados.

Los activos y pasivos financicros se miden inicialmente al valor razonabie. Los
¢ostos de franssccin gue son directamente atribyibles o la adguisicion o emisién
de activos y pasivos financierns (distintos a los aciivos y pasives financierces
designados a! valor razonable con cambio en los resuftados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o pasivos lnancicros, cuando sea apropiado, al
momcnto del recomocimiento inicial. Los coslos de iransaccion directumente
atribuibles a la adquisicion dc activos o pasivos {inancicros designados al valor
ravonable con cambio en los resuliados sc reconncen de immediato en ef resuitado
de! periodo.

(i) Activos linancicros. - Los actives [inancieros sc clasifican dentro de las
signicntes cafegorias; aclives financieros “al vajor ravonable con cambios en
los resuitades™, “inversiones mantenidas haslu el vencimicnto” “activos

finaneierog disponibles para la venta™, y “préstamos y partidas por cobray™. La

clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los actives financieros y

se detormina al momento del reconocimiento inicial, Todas fas compras o

ventas regulares de aclivos inancicros son reconocidas y dadas de baja a la

fecha de la transaccion. Las compras o venias regulares son lodes aguetlas
compras O yentas de activos financieros gue requicran fa enirega de activos
deotro det marco de liempo cstablecido por una regulacidn o acuerde en ¢l

moreado

(i} Pasivos [nancicros e instrumenios de patrimonio. - Los instromentos de
deuda y palrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimoenic de conlormidad con la sustuncia del acucrdo contraclual, .os
pasivos financieros se clastfican como pasive coriienfe a mcnos que la
Compafifa fenpa derecho incondicional de diferir el pagoe de a obligacion por

lo menos 12 meses despnds de la fecha del estado de situacion financiera,

{ir} Nuevas normas internacionaies de informacion finaneiery v enmiendas vipentes
Las politicas contables adoptadas son consistentes con aquellas ulilizadas el ailo
anterior. A partir del | dec encro de 2017 entraron on vipencia las siguienles
madificaciones a ks novmas internacionales de informacion financicra:

» NIC 7 .. “listado de flujos de efoctiva - Iniciativa de revelacion®,
enmiendas con relacién a gue una entidad revele informacion gque permita
a los usuarios do los estados lingncicros cvaluar los cambios on las
cblipaciones derivadas de las actividades de linanciacidn, incluyendo tanio
los cambios que som en efectivo como aquelles gue no son en cicctive.
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* NIC 12 — “Reconocimiento de activos por impuesios diferidos de las
pérdidas no realizadas”™, Las eniendas aclaran cémo una entidad debe
evaluar si cxistirin sulicientes ganancias fiscales futuras les cuales pucdan
ser ulitizadas como diferencias temporales deduciblcs,

La adopcién de esias normas no tuvo un impacto significalive para las
operaciones de la Compaiiia,

(o} Normws Internaciofiales de lnformacion Finungiera v cnmienday emitidas aun po
vigenles, -

A continuacion, s enmumeran las Mormas Ioternacionales de Informacion
Financiera - NI y enmiendas cmifidas pere gue no sc enconlraban cn vigenecia
a la fecha de cmision de los eslados financieres de ia Compaiiia;

Fecha de entrada en

MNormas \ .
vigencia

NITF 9 .- “instrunienlos financicros.” 1 de encro dec 2018
NIIF 15 — “Ingresos procedenies de contratos con

¢lientes.” i deencro de 2018
Medificaciones a la NHF 10 vy NIC 28 - “Venta o

aporiacién de bienes enlre un inversionisia y sn

asociada 0 negocio conjunto” Fecha a ser determinula
N1 16 — “Asrendamicitos™ b de enero de 2019
Modificaciones a la NIIF 2 - “Clasificacion y

medicion de transacciones de papos basados en

acciones”. { dconcro de 2018
Maodificaciones a la NIC 40 — “Transfercncia de

propicdades de inversidn. | dc cncro de 2018
Modiflcaciones a la NIC 28 — “Patticipaciones de

larpo plazo en asociadas y negocios conjuntos. | de cixero de 2619
Mejoras anuales a las NIIF Cicio 2014 - 2016

Framicndas & la NTIF { y NIC 28. ! de cricro de 2018
CINHF 23 La Inceriidumbre frente u  los

tratamientos del impucste a las ganancias. I de cnero de 2019
Mejoras anuales a las NIIF  Cielo 2015 - 2017

Enmiendus a la NHF 3, NIIT 11, NIC 12 vy NIC 23, } de enero de 2019

NTABLES

La preparacion de los estados financieros en conformidad eon las Normas
Infernacionales de Informacion Financicra - NIIF regquicre gue la Administracidn
realice ciertas estimaciones v eslablexca algnnos supuesios mherentes a Ja actividad
gcondmica de la entidad, con cl propésito de determinar la valyacin vy presentacidn
de algunas partidas yue lforman parte de los estados fnencieros. Lin opinidn de 1a
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvicron basados en la mejor
utilizacion de Ia informacion disponibie al moinento, los cusles podrian llcgar a
diferiv de sus cfectos nales.
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Las estimacioncs y juicios subyacenles se rovisan sobre una base reguiar. Las
revisiones a las estimacioncs contables se reconocen on ol periodo de la revisién y
pericdos fuluros si la rovision afecta lante al periodo actial como a periodos
subsceucntes.

La Compafifa ha utilizado cn ¢l proceso de aplicacion de Jos ciiterios contables ol
deteriore de activas, of cual cstablece qué a )a lecha de cicrre de cada periode, o en
aqucila feeha que se considere ncecsario, se analiza et valor do los activos para
deferminar si existe afgin indicio de gue dichos activos hubieran sufrido una pérdida
por deterioro. Lin caso de que exista algdn indicio sc realiza una eslimacion del
imporie recuperable de dicho activo. Delerminar st los activos han sufrido deleriovo
implica el cdlouloe del valor en uso def activo. El cdieulo del valor en uso reguiers gue
ta Compaiila delerming Tos Mojos de cfective futuros que debertan surgir del activo v
una tasa dec descucnto apropiada para calcular ¢l valor presente. En ¢ caso de que ol
iimporie rceuperable sea inferior ol valor neto on libros del active, se registra la
correspondienle provisidn por pérdida por deterioro por Ia diferencia, con cargos a
resuitados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anleriores son
revertidas cuando sc produce un cambio en las estimaciones sobve su impovie
recuperable incrementando ¢l valor del aclive con abono a resultades con el limile
del valor en libros gue el aclivo hubicra tenido de no haberse reconocido la perdida
por deicrioro.

NOTA4 L OUTYALENTES Af, LR

Al 31 de diciembre det 2017 v 2016, ¢l Eleclive y equivalentes al efective consislia

en:
2017 2016
Cuja General 79 -
Danco del pacitico S.A, 101,683 180,320
101,762 180,320

Gl banco local donde la Compafila mantiene valores depositados on cuenta
corricnte tiene una calificacion de AAA- ol cual no genera inlereses y no fiens
restricciones para su uso.

NOTA S CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las Cucntas por cobrar y olras cuentas por
cobrar consistia cn:

2007 2016
Compafifas relacionadas:
American Marine Corporation Amemasa 5.A. 94 8,467
Blucholding 8.A, {1 100,000 -
{(Mras cucnias por cobrar 5,000 -
105,080 8,467

[
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(1) Corresponde a préstamos etorgado con un plazo de pago de 1 afio v lasa de interés
del 4% anual, sopotiado con un pugate lirmado por ambas partes.

NOTA 6. IMPUESTOS:

Aclivo ¥ pasivo por impestos del aiio ¢otriente.- Al 31 de dicicmbre del 2017 v
20106, un rcsumen es como gigue:

Saldos af Crédito \ . Saldos al
: . . . Compensaciongs )
Aclivos: 3-dic-16  mibutatio 3-dic-17
Crédito tributario
Impuesto al valor agrepade IVA 7,145 66,401 66,728 0,818
Retenciones en la focnte de IVA 2.580 28,395 28,763 2,212
Retonciones en la Fucnte de
impueslo a ta renta g 149 18173 1,149 18,173
27874 112,969 113,640 27,203
Saldosal  Pageoyfe  Relencioncsc Saldos al
Pasivos: 31-dic-i6  ajustes impuestos 31-dic-17
Impuesios por pagar
Tmpuesto a la renla por papgar 29,769 20,769 27,860 27,860
Tmpueste al valor agregado IVA
PO pagar v retenciones 3,601 42,118 41,581 3,004
Retenciones de impuesto a la
rcnta 508 5611 5,356 453
33,878 77,458 74,997 31,377
L Aoy o, T i

|mynicsta a la venia reconccida en los resnitados- Una reconciliacion entre ta utilidad
scgin estados Imancicros y el gasio por impucsto a la renla corrdente, ex como sipue:

2017 2016
Uiilidad scghdin cstados [Inancicros antes de

impaesto & la renta 107,143 106,679
Mias - Partidas de conciliacion-

Gaslos no deducibles 4,296 12,395
Utilidud gravabic TTHN439 0 119,074
Tasua de impucsto /W 2%
Impuesto » la renta causado W 27,860 29,769

{1y De conimrmidad con disposiciones lepales, 1a larifa para el impuesto a la renta se
calculs en un 22% sobre Jas ulilidades sujetas a distribucion y det 12% sobre Jas
utilidades sujotas a capitalivucion, No obstanie, 1a larifa imposiliva seré def 25%
cuado la socicdad fenga accionistas, socios, paiticipes, constifuycntes,
beneficiarios o similarcs residenies o cstablecidos on paraisos [(iscalcs o
regimenes de menor iimposicidn con una participacion directa o indirecta,



NOTA 7. LOUIPOS:

Los saldos de Equipos al 31 de dicicmbre del 2017 y 2016, con los movimicntos por
los afios ferminados en esas fechas (ueron los siguientes:

Adiciones Adiciones
. . yio

Saldosal  yfo{rctires)  Saidos al (retitos) Saldos al
31-dic-15 netos 3l-die-16 netos 3iudie-17

Tiquipos de oficing 4,180 - 4,180 - 4,180

Menos-

Diepreciacion acumulada {1,338y (334 _(4,67) {334) __ (2,006)

2,842 {334} 2,508 {334) 2,174
il Lkl Rt L,

I.os saldos de las Propiedades de inversidn al 31 de diciembre def 2017 y 2614, con
los movimienlos por el afie lerminado en exa fecha fueron los siguientes:

Adiciones Adiciones

Saldas sl ¥/ (retiros) Satdos al yio (refivos) Satdos al

3t-die-15 netos  3i-dic-16 netos  3i-die-17
Terieno 1,608,435 135,746 1,744,181 - 1 ,’Mﬂ.ﬂ, 181
Edificios 448,110 {21,320) 426,784 - 426,784
Cermaricnto 3233 3903 42,136 - 42,136
Sublotal 2,094,778 118,323 2,213,108 . 2,213,104
Menos- (63,071) 60,070 (3,000) (18,741) (21,742)

Deprecizcion acumilada e
Total Propiedades de fnversion 2,031,707
[ e

T (18741) 2,191,360
[ [

178393 2210460

[

TA 9. RUMLE FINAN 5:

Fi detalic de os Activas y Pasivos financieros mantenidos por la Compafiia es

COMO Sigue:
2017 2016
Activos fiancicigs:
Costo amorlizado:
Lifectivo y cquivalenies at cfectivo (Notad) 101,762 180,320
Cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar  (Mota 5y 105,090 8,467
Total 06852 (88,787

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Cucntas por pagar y olas cucntas por pagar 7,791 0,834

Total 7,791 9,834
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NOTA 10, PATRIMONIO:

Capital _social. - Ll capital social autorizado consisle en 7,640 acciones de
LS$1.00 valor nominal unitario, Ias cuales olorgan un voto por aceidn v un
derceho a los dividendos.

Reserva legal- La Ley de Compafifas requicie que por lo menos o 10% de {a
utilidad anval sew apropiado como reserva legal hasta gue éstu como minimo
alcance ¢l 30% del capilal social. Esta reserva no es disponible para e} pago de
dividenlos en efective, excepto en los casos de liquidacion de la Compaiiia, pero
se puede ulflizar para cubrir pérdidas de operaciones o para capifafizarse en su
totalidad.

Tncluye los valores resultanies de los ajustes criginados en la adopeion por primera
vez de las NIIE. Ll saldo acreedor podrd scr utilizade para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para cl pago de dividendos y no podrd ser
capitalizado. L.us trabajadores no tendidn derecho a una parlicipacion sobee cste
saldo y podrd ser devuella en ol caso de liquidacion de ia Compafiia.

TA 11 INGRIE L ACTIVIDADL

T.os ingresos que registra Ia Compafila sc cncuentran representados por alquiler de
cdificio, terreno y maguinaria, regisirados bajo fos términvs existentes con el
arrendatario.

NOTA 12, GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Al 31 de diciembre dal 2017 y 2016, los gasios administrativos consistian en:

2017 2016
Honorarios profesionales y dietas 69,874 65,868
Mantenimicnio ¥ reparaciones 35,227 36,438
Iinpuestos ¥ contribuciones 20,838 23,503
Seivicios piblicos 26,930 21,010
Depreciacion 19,075 18,834
ows 2382 2159

174,326 167,812

3. HECHQS OC DESPULS DI [ODO SOBRIL

IMFOHMA

Lntre el 31 de diciembre del 2017 y la lecha de cmisidn del informe financiero
{marso, 2 dol 2017) ne se produjcron cventos Gue, en apinidn de la Adminisiracion
de la Compabiia, pudieran lener un cfecto importante sobre los cstados Bnuncieros
adjuntos.
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NOTA 14, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERQS:

Los estados lingngigros por el aifo lerminado ¢ 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Administracion cn febrero, 7 del 2018 y scrédn presentados a los
Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion.



