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PREDIOS Y HQUIPOS PREQUIC, Al

POR LOS ANGS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 y 2415
{Expresadas en délares estadounidenses)

NOTA 1, INFORMACION GENERAL

La compafiis lue constituida el 7 de lebrero de 1980 e nscrita en ol Registio
Mercantit el 22 de mayo de 1980 como Predios y Fquipos Pregui C.A., con el objcto
principal de dedicarse a Ia compra y venia, alguiler v explotacién de bicncs
inmuehies,

Sus accionistas, con el 10% del capiial socal cada wno son: José Antonio Peiia
Sciminario; Jusm Catlos Pefla Sciminario; v, Luis Eduvardo Pefia Seminario, fodos de
nacionalidad covatoriana; y con el 70% del capital social la compaiifa Blueholding
S.A. de nacionalidad ecualoniana.

NOTA 2. POLL § CONTABLLS ATIVAS

(a} Declaracion de cumplintienio-
Los esiados financicros al 31 de diciembre del 2016 y 2015, han sido preparados
de conformidad con Ias Normas Iniermzcionales de Informaciom Financicrs.

A confinuacion, se describe las principales polilicas contables adopladas en ia
preparacién de estados financieros, Tal como o requiere el marco concepiual,
estas politicas han sido definidas en fincion de las WIIF al 31 de diciembre det
2016 y 2015,

{t} Bases de prepoaracion-
Los cstados financieros de Predios y Hquipos Pregui C. AL comprenden el esiado
de sitvacién financiera, el estado do resultado integral, de cambios en &
palrimonte ¥ de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del
2016 y 2015, Bsios catados financieros han sido preparados de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera,

{c) Efective y equivalentes al efectivo-
Ll cfective y equivalenies ai cfectivo ineluye saidos de efective disponibic on
bancos locales.

{d) Cuentas por cobrar y olras guentas por cobrar-
Las cuenias por cobrar comeiciales vy ofras cucniss por cobrar son cfectivos
financieros no derivados con pagoes {ijos o determinables, que no cotizan cn un
mercado activao.

{&) Propiedades vy eguipos-

{7} Medicion en el momento del reconocimiento.~ Las partidas de propiedades y
cguipos se medirin inicialmente por 50 Coslo,

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicidn mas
todos los costos dircctamente relacionados con Ia ubicacion v la pucsta en
condiciones de funcionamieito.



recconocimisnlo iniclal, fos cquipos son regisirados al costo menos fa
depreciacion acumulada y el importe acumulade de las pérdidas de deteriorn
de valor.

Los gastos de rcparaciones y manlenimicnto s¢ imputan a resvltados cn ef
periedo e que se producen. Las propiedades y equipes de la Compafiia,
requieren revisiones periddieas. Bn este senlide, las partes objsio de
sislitucidn son reconocidas separadamente del resto del aclivo v con un nivel
de disgregacidn que permile depreciatlos en el perfede que medie entre s
actuad y hasta fa siguicnfc repamacion,

deprecia de acuerdo con el método de lnea recta. Ta vida til estimada, valor
residual ¥y método do depreciacion son revisados al final de ¢ada aio, sicndo
el efeclo de coalquicr cambic en el estimado registtado sobre una base
prospectiva.

A continuacion, se presenlan las partidas de propiedudes y equipos v las vidas
Gtrtes usadas en e cdloulo de la deprociacion:

ftem Vida dfil {en afios)  Porcontgje
Equipos de ofichss 10 1%
Edificios 20 5%

una partida de propiedades y equipo 3 caloufada como la difcrencia entre ef
precio de venta y ef valor en fibros del activo y reconocida en resultados.

(D} Propiedades de inversidn-
Las propicdades de inversion son aguelias  manfenidas para producir renias,
plusvalias o antbag vy se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de Ia
trapsuceidn. Lucgo del reconocimiento inicial, {as propiedades de inversidn sen
medidas al costo. Lin caso de requeritlo, la compafifa registra pérdidas por
deterioro de valot,

(g} Iimpuesios-
Fl gasto por impucsto a la renia representa la suma del impuesto a a renta por
pagar corriente ¥ el impucsto diferido.

{iy Tmpucsto corriente.- El impuesio por papar corriente se hasa cn la utilidad
gravable (fributaria) regisirada durantc cl afio. La wtilidad gravable difiere de
la wtilidad contable, debide a las partidas de ingresos o gastos impeniblcs o
deducibles v partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafifa por concepla del impucsto caivienle se calenln utilizando las lasas
fiscales aprobadas para cada periodo.

{h) Cuentas por pagar ¥ ofras cucntss por pagat-
Las cuentas por pagar comerciales y ofius cuenlas por pagar son pasivoes
financieros, ne derivados con pagos fijos v determinables, que o colizan en un
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mercado active. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado.

Provisiohes-

f.as provisiones se reconocen cuando la compaiifa tiene la obligacién presente {ya
sea legal o implicita) como resulado de un succso pasado, es probable que la
Compafiia fonga que desprenderse de vecursos que incorpoven hencficios
ccondmicos, para cancelar la oblipacién, y puede hacersc una cstimacidn liable
del importe de la obligacidn.

El importc rceonocide como provision dobc ser la mejor estimacion del
desembolso necesarie para cancelar la obligacion prescate, al finul de cada
perivdo, leniendo on cucnia los riesgos v las incertidumbres correspondienles,

J.os ingresos sc caleudan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, femicndo cn cuenta el impotle estimade de cuslguier descnento,
bonificacion o rehaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Los inprcsos provenienles de  servicios sc roconocen cugndo estos pucden ser
estimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinurias asoviados con [a
operacion se reconocen, considerande el grado de determinacion de lu prestacion
finad de! periado sobre ¢l que se informa.

{>astos-

Los gastos sc repistran al costo histdrico. Los gastos se reconocen medida que
son tncurridos, independienterenie de a lecha en que se efeclie ¢l pagoe, v sc
registran en ¢l perfodo mas cereano en el que se conocen.

Compensacion de saldes y lransaceioncs-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, fampocoe los ingresos y gasies, salvo agucllos cascs en Jos que la
compensacitn sea requerida o penmitida por alguna norma v csta preseniacion sea
cl reficjo de la esencia de 1a iransaccidn.

T.0s ingrosos y pastos con Origen en (ransaccioncs que, contractualmente o por
notma legal contemplan la posibilidad de compensacion y la compafiia lienc [a
intencion de liguidar por su importe neto o de realivar el activo v proceder al pago
del pasivo de forma simulidnea, sc presentan netos en resuliados.

{mYNuevas normas intcrnacionales de nfprmacidn financicra vy enmiendas vigentes

Las politicas contables adopladas son consistentes con aguellas utilizadas el afio
anterior. A partir del 1 de enero de 2010 ontraron cn vigencia las signientcs
maodilicaciones a las normas infernscionales de informacion financiera:

* NIIF 1t — “Acucrdos Conjuntos”, enmienda con relacion a la
contabilizacidn de adgnisicicncs en operaciones conjuntas.

* NIC |6 .- “Propicdades, plantas y Eguipos” v NIC 38 — “Aciivos
Intangibles”, enmicndas con relacion @ la aclaracidn de los métedes
accptables de depreciacion y amortizacion.



* NIC 27 .- “Istados financieros separados”, cnmicnda con relacidn al
metodo de la parlicipacion on los estados financieros separados.

+ NI 10 — “Estados financieres consolidados™ y NIC 28 — “Inversioncs en
asociadas vy noegocios caonjuntos”, entviendas con rolacion & Ir venda ©
aporlacidn de activos cofre un inversor ¥ su asociada o negocio conjunto,

* NIIF {0 — “Iistados financieros consofidados™, NIIF 12 — “Teformacién a
revelar sobre participacion en ofrag entidades y NIC 28 — “Inversioncs en
asociadas ¥ negocios conjuntos”, enmiendas con refacion a la aplicacion de
Ia excepeion de consolidacion en las entidades de inversion.

» NIC | - “Presentacion de los estados lnancicros”, cnmienda con relacion a
lz iniciafiva sobre informacidn a revelar,

« NHF 14 -- “Coentas de diferimientos de actividades reguladas”. Fata norma
iiene vigencia por entidades cuyos primeros cstades financieros conforme
a ias NIIF correspondan a un periode que comience a partic def 1 de eneto
del 2016,

La adopeidn dc cstas normas no fuve un impacto significative para las
operaciones de la Compafifa.

() Nommas internacionales de informacion [inanciera v cnmicndas emitidas aun no
vipcnies

A conlinuacion s cnumeran las nonnas  internacionales de  informacion

finunciera y enmiendas cmitidas pero gue no se encontraban en vigencia a la

fecha de craisidn de los eslados Mnancicros de Predios y Equipos Prequi C.AL:
Fecha de enlvada en

Nomas .
vigencia
NIIF 9 — “Insirumcenios tinancieros.™ [ de enero Jde 2618
NIIF 15 — “Ingresos de _ actw:dades ordinarias i de enero de 2017
procedenles de contratos con clicntes.
NIF 16 — “Arrendamicntos™ 1 de enero de 2019

NOTA 3. ESTIMACIONLUS ¥ JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los esiados financicros en conformidad con 1a Norma Internacional
de Informacién Financiera - NLUF reguicre que la adminisitacion realice ciertas
estimaciones v cstablezea algunos supuesios inherentes a fa actividad econdmica de
la entidad, con cl propdsito de delerminar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que {orman partc de logs estados linancieros. Ln opinidn de la
Administracion, tales estimacioncs y supuesfos estuvieron basados cn [a mejor
uitlizacidn de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llcgar a
diferir de sus cfcetos finales.

Las esiimaciones y juicios subyacentes se revisan sobro una base regular, Las
rcvisiones a laz estimaciones contables sc reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la vevision afceta tanto al periedo aclual como a pericdoes
subsecuenies.
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La Compaiia ha utilizado cn el proceso de aplicacidn de los critorios contables el
deterioro de actives, ¢l cual establece que a ia foecha de cierre de cada periodo, o en
aquctla fecha que se ¢onsiderc nccesario, se analiza el valor de los aciivos para
determinar si existe ulgin indicio de que dichos activos hubleran sufiido una pérdida
por deferioro, En caso de gue exislta algln indicio se realiva una cstimacidn del
importe recuperable de dicho activo, Delerminar si los activos han sufrido deterioro
implica cf caleulo del valor en uso del active. Bl edicnlo del valor en uso reguicre que
la Compafiia determine los Mujos de efectivo fuluvos que deberian surgir del activo y
ung tasa de descucnto apropiada para catcudar el valor presente. En ef caso de que el
imporie recuperable sea inferior al valor note en libios del activo, se registra la
correspondienle provisidn por pérdida por delerioro por la diferencia, con cargos a
resultados.

Las pérdidas por defetioro rcconocidas en up aciivo cn periodos anleriorcs son
reverlidas cuando se produce un cambio cn las eslimacioncs sobre su impotie
recuperable incrementando el valor del active con abono a resuliados con et limite
del valor en libvos que cf activo hubiera lenido de no haberse reconocido la pérdida
por dotorioro.

NOTA 4 BFECTIVO Y BOUVIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de dicicmbre del 2016 y 2015, ¢l cfective y equivalenics al efective consistia
en;

2016 2615

Baneco 180,320 173,960

Representa a salde que la Campania manticne en banco local cuya calificacion es
AAA-,

NOTA 5 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIVNTES:

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, los aclivos por impuesto corrienie consistian en:

Saldos al Crédito Compensaciones Satdos al

31-dic-15  tributario  3i-di-16

Impuesto al valor agregado 105,283 7,143
VA 8,045 106,183

Reienciones de IVA 2,213 28,132 28,765 2,580

Retenciones en la luente 18,188 18,149 18,188 18,149

28,446 152,564 153,136 27,874

[t S kit KoM




NOTA 6. PROPIEDADES ¥ EQUIPO:

.08 saldos de propledudes v eguipo af 31 de diciembre dof 20i6 v 2015, con log
movimientos por cf afic terminado en esa fecha facron los siguienles:

Adiciones Adiciones

Saldos al yio {rotires) Saldos al wo {retiros)  Saldos al

3idic-i4 melos 3l-dic-15 . belos 31-die-16
Ferreno 1,608,435 - 1,008,435 (1) 135,746 1,744,181
Equipo de Oficisa 4,180 - 4,180 - 4180

1,612,615 - 1,612,615 135746 1,748,361
Menos- Depreciacion Acunlada (1,004) (M) (L33 @) (L,672)

1,511,611 ﬁrﬁi} 1,611,611 135,412 1,746,689

(1 Cosvesponde reovaluacion efeciuada en octubre del 2016, cuyo informe se
suslenta en o cmitide por un periio evaluador independiente.

NOTA 7. ADES DI INVERSIC

Los saldos de las propiedades de inversion al 31 de diciembre def 2016 ¥ 20135, con
los movimicntos por el afio terminado en csa focha fueron Jos signientes:

Adiciones Adiciones
Saldos al yia (retirosy Saldos al vo (retires)  Saldos al
31-die-14 netos 31-dic-15 nefos 31-dic- 16
Edificios 448,110 . 448,110 (21,326) 426,784
Cerratnionto 38,233 - 3821 3903 42,136
486,343 - 486343 ) (17423} 468920
Menos- Depreciacion Acumulada (44,473 (18,598)  (63.071) 60,070 (3,001}
441,870 (18,598) 423272 42647 465919
T ET—

(1 Correspondc a efecto neto por revallo realizado, el cual se encuentra sustentado
en informe emitido por un perito evaluador independicate.

NOTA 8. PASIVOS POR TMPUESTOS CORRIENTES:

Al 3! de dicicmbrc del 2016 y 2015, los pasives por impueslo corriente consistian

Ch:
Sakdos at Pages y/o  Retenciones Saldos al
Ji-dic-15  _ Ajusies e imp“‘-‘fSF_F_‘?_ 31-dic-16
Tmpussto a fa renta por pagar 36,596 36,556 20,765 29,769
Retenciones ¢ impuresio a la renta 437 6,032 6,103 508
Impuesto al valor agregado v retenciones 3,047 403,728 41,282 3,601

40,080 83,356 77,154 43,878
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2016 2015
Utifidad segtn estados {inancicros antcs
de impueslo a la renta 106,679 129,910
Mas (menos) - Parlidas de conciliacion-

{astos no deducibles {2,395 6,476
Ulilidad gravablc 119,074 146,386
‘I'asa de mpueslo 25% 5%
Tmpuesto a a renta causado o 29,769 36,596

Intpuesio a {a renta reconocida en los resuliados- Una reconciliacion entre la ulilidad
segdn estados nancicros v ¢l pasto por impueslo 4 Ta renta corricnte, s como sigue:

{1y De coaformidad con disposicioncs lepales, la tarifs para el impucsto a la renia,

sc caleuls en un 22% sobre las utifidades sujetas a distribucion y de! 12%
sobre las viilidades sujelas a capitalizacidn, Np obstanie, la larifa impositiva
serd del 25% cuande lu sociedad tenpa accionistas, sovios, participes,
consgtifuyentes, beneficiarios o similares rosidentes o establecidos en paralsos
lizcales o regimenes de menor inposicién con una participacidén directa o

tndirecta,

MNOTA 9. INSTRU

Fi defalle dc los activos v pasivos [nancieros mantenides por Iz Compaitia cs

COMmo sigue:

20106 2015
Activos financieros:
Costo amartizado:
Efectivo v equivalentes al efeclive {Mnta 43 180,320 173,960
Cuchias por cobrar ¥ otras cuentas por cobratr 8467 15,339
Total 188,787 190,294
L
Pasivos Onancicros;
Costo amorfizado;
Chentas por pagar y otras cucnlas por pagar 9,834 7,916
Total 9,834 7016
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NOTA 10, PATRIMONTO:

Capilal social- 1l capital social sutorizado consiste en 7,640 acciones de US$1.00
valor nominal ynitario, las cuales otorgan un voto por aceldn v un derecho & los
dividendos.

Reserva lepal- La Ley de Compafifas requiere gue por lo menos el 10% de la
utilidad anmual sca apropiado coino reserva lepal hasie gque ésla como minimo
alcance el 50% dc! capital socizl. Fsla reserva no cs disponibie para cf papo de
dividendos en efeclivo pero pucde scr capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados- Un resumen de los resellados acomulados es como signe:

2016 2015

Resuitados acumulados provenientes de ia

adopeion por primera ver do lag NIIE 1,337,588 1,337,588
Reservas de capiial 764,615 764,615
Resultado afio anterior 931,314 101,746
Superdvil por vevaluacion 196,893 -
Pago de dividendos en electivo (93,314) (101,746}
Total 2,299,096 2,102,203

EEEEI

Resullados acumnlados provenientes de la adopeion por primera vez de las NIIF
Incluye los valores resultantes de los ajusies originados cn la adepeién por primera
vez de las NIIE, El saldo acrecdor podrd ser utilivado para compensar pérdidas
acumuladas. Lste saldo no es disponibic para ¢l pago de dividendos y no podid ser
capitalizado. Los trabajadores no lendran derecho & una participacion sobre esle
saldo y podid ser devaclta en el caso de liguidacian de la Compailia,

NOTA 11, INGRESO DE ACTIVIRADES ORDINARIAS:

Los ingresos que regisira la Compaiifa se encuentran represcntados por alguiler de
edilicio, terreno y maquinais, registrados bajo los €iminos existentes con el
arrendatario.

NOTA 12, GASTOS ATMINISTRATIVOS:

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, los gastos udministrativos consistian en:

2016 2015
Honorarios profesionales y dietas 65,868 49,758
Manienimicnto y reparaciones 30,438 36,362
Iinpuestos y contribuciones 23,503 18,576
Servicios piblicos 21,010 15,880
Depreciacidn 18,834 18,932
Otros L 2,159 2,040

167,812 141,548
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NOTA 13, HECHOS QCURRINOS DESPUES DEL PERIODG SOBRE EL OUE SE
NI -

Entre ¢l 31 de dicicmbre del 2016 v la fecha de emision del informe lnanciero {abril,
20 del 2016} no sc predujeron cventos que, en opinidn de la Adminisiracion de la
Compafifa, pudictan iener un electo importante sobrc los estados financiercs
adjuntos.

PROBACION DE LOS ESTADDS FINANCIEROS:

Los cstados financieros por ef afio terminado el 31 de diciembre dei 2016 han sido
aprobados por la Administracién en febrero, 07 del 2017 y serdn presentades a los
Accionistas v la Junta do Dircctores para su aprobacion.



