
PREDIOS Y FQUIPOS PREQUIC. A 

NOJAS A LOS LSTADO! 

  

S FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS Al_31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014 

ftsxprosadas on dólares estadounidenses) 

NOTA1 INFORMACIÓN GENERA! 

La Compañía fue consttuuda ol 7 de fobrero de 1980 e imsunita en el Registro 
Mercantil el 22 de mayo de 1980 como Predios y Equpos PREQUI C A,, con el 
objeto prnumal de dedicarse a la compra y venta, alquiler y cxplotación de bienes 
inmuebles 

Sus accionistas, con el 10% del capital social cada uno son José Antonio Peña 
Seminario, Juan Carlos Peña Seminarto, y, Luis Eduardo Peña Seminario, todos de 
nacionalidad ecuatoriana, y con el 70% del capital social la compañía Lerrabolding 
SA de nacionalidad ecuatoriana 

  

TA 2, PC 'ONTABLI LLICA LEVAS    Te 

  

(a) Declaración de cumplinuento 
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma 
Internacional de Información binanciora para las Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIF para las PYMES) 

A continuación se desenbe las prmerpales políticas contables adoptadas cm la 
proparación de estados financioros lal como lo requiere la Sevuón 35, estas 
politicas han sido dofinidas cn fanción de las NI: para las PYMES vigente al 31 
de diciembre del 2015 

(6) Bascs de preparación: 
Los ostados financioros de Predios y lquipos PREQUI C A comprenden el 
estado de situación finanuiera, el estado de rosultado micgral, de cambios en el 
palrimonto y de flujos de efectevo pos el afío terminado ol 31 de diciembre del 
2015 Lstos estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas 
internacional de Infonnación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIF para las PYMES) 

(e) Efectivo y equivalentes al efectivo 
XI efecirvo y equuvalentes al efectivo meluye saldos de caja, electsvo dispontblo en 
bancos localos 

(d) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 
Las cuentas po: cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son electivos 
financieros no derivados con pagos fijos o doterminables, que no cotizan en un 
mercado activo.



(e) Propiedad y equipo- 

(9, Medición en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y 
equipo se medirán meralmente por su costo 

Li costo de propiedados comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones 
de funcionamiento 

(4) Medición posterior_al reconocimiento modelo dol costo- Después del 
reconocimento imicral, los cquipos son registrados al costo menos la 
depreciación acumulada y el 1mporie acumulado de las pérdidas de deterioro 
de valor 

  

Los gastos de reparaciones y mantemmtento se imputan a resultados en el 
período en que se producen Las propiedades de la Compañía, requieren 
revisiones periódicas. En este sentido, les partes ohjeto de sustitución son 
reconocidas separadamente del resto dol activo y con un miel de 
disgregación que permte deprectarios on el período que medie entro la actual 

y hasta la siguiente roparación 

(19) Método de depreciación y vidas útiles - Ll costo de equipo so deprccia de 
acuerdo con ol método de línea recta La vida útil estimada, valor residual y 
método de deprectación son revisados al fina! de cada año, siendo el electo de 
enalquier cambio en el cetumado registrado sobre uma base prospectiva 

A continuación se presentan las prenospalos partidas equipos y Tas vidas úítules 
usadas en el cálculo do la depreciación 

Hem Vida úl (on años) 
Equipos de oficina 10 

Edificios 20 

(1v) Retiro o venta de equipo. La utilidad o pérdida que surja del rotiro o venta de 
una partida do propiedades y equipo es calentada como la diferencia entro el 
precto de vonta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados 

(1) Propiedades de inversión, 
Tas propiodados de 1versión son aquellas mantenidas para producir rentas, 
plusvalias o ambas y se ¡den ¡mcialmento al costo, meluyendo los costos de la 
transacción Tasego del reconocimiento micral, las propicdados de aversión son 
medidas al costo En caso de reguemto, la Compañía registra pérdidas por 
deterioro de valor 

(E) Impuestos- 
El gasto por tmpuesto a la renta representa la suma del ampuesto u la renta por 
pagar comente y el impuesto diforido
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(0 Impuesto cornento - Is! impuesto por pagar comente se basa en la utilidad 
gravable (tributana) registrada durante el año Ja wtilidad gravable difiere de 
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos ampombles o 
deducibles y partidas que no serán gravabies o deducibles Fl pasivo de la 
Compañita por concepto del impuesto corriente se calcula uliizando las tasas 
fiscales aprobadas para cada periodo 

(h) Cuentas por pagan y otras cuentas por pagar- 
Tas cuentas pot pagar comerciales y otras cuentas por pagat son pasivos 
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan cn un 
mercado activo 

Después del reconoermento mictal, a valo razonable, se miden al costo 
amortizado. 

(9) Provisiones 
Las provisiones se reconocen cuando la Compañía ene la obligación presente (ya 
sea legal o implícita) corno resulíado de un suceso pasado, es probable que la 
Compuñta tenga que desprendeise de tecursos que incorporen beneficios 
cconómicos, para cancelar la obligación, y puede hacerso una estimación fablo 
del importe de la obligación 

El importo reconocido como provisión dobe ser la mejor cstimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada 
pertodo, temiendo en cucnta los riesgos y las wcertidumbros correspondientes 

(4) Reconocimiento de mpresos- 
Los mgresos se calculan al valor razonable de ta contraprestación cobrada o por 
cobrar, lemiendo en cuenta el mmporte estimado de cualquier descuonto, 
bonificación o rebiya comercsal que la Compañía pueda otorgar 

Los mgresos provenientes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser 
estunados con fiabilidad, los ingresos de actividados ordmanias asociados con la 
oporación se reconocen, considcrando el grado de determmación de la prestación 
final del periodo sobre el que sc informa 

(k) Costo» y gastos- 
Los costos y gustos se registran al costo histórico Los costos y gustos se 
roconocen medida que son mcurndos, independientemonte de la fecha en que so 
electlte el pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen 

(0 Compensación de saldos y transacerones- 
Como norma general cn los estados financieros no so compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y osta presentacion sea 
el seflezo de la esencra de la transacción 

Las ingresos y gastos Lon origen on transacciones que, contractualmenis y por 
norma legal contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañía tiene la 
antención de lrquidar por su importe neto o de realizar cl activo y proceder al pago 
del pasivo de forma simuftanca, se presentan netos en resuliados
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(11) Nuevas normas imtermacionales de información financiera y enmiendas vigentos 

Las políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el año 
anteror. A partir dol L de enero de 2015 entraron en vigencia las siguientes 
modificaciones a las normas internacionales de información finanueta. 

* NIC 36 - infomación a revelar sobre el importo recuporable de activos no 
finansaeros 

+ NIC 39 Novacion de derivados y contimvacion de la contabilidad de cobertaras 

+ NIC 15 — Planos de beneficios defimdos Aportaciones de los empleados 

+ NEF 2 Pagos basados en acciones Defimeión de condicron necesaria para la 
srroyocabilidad de la conuestón 

* Nilk 3 Combimaciones de negocios Contabilidad de contrapresticions 
contingentes en una combinación de nEgosIos. 

+ NIF 8 — Segmentos de operación Agregación de segmentos de operación y 
conctlacion del total de los activos de los segmentos sobre los que se deba 
Ímformar von los autivos de la entidad 

+ NIT 13 — Medición del valor razonable Cuentas comercrales por cobrar y por 
pagar a corto plazo 

+ NIC 16 — Propiedades, planta y equipo Método de revaluación — recxpresion 
proporcional de la depreciación acumalada 

+ NIC 24 — Información a revelar sobre partes relacionadas Personal clave de la 
gerencia 

* NIC 38 — Activos itangíbles Metodo de revaluación — reexpresion proporcional 
de la amortización acumulada 

+ NHE A Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Imanciora Siguificada de “NHE vigentes” 

+ NE 3 Combinaciones de negocios ixcepcionos al aleance para negocios 
conjuntos 

+ NIF 13 Medición del valor razonable Aluance del párrato 52 (excepcion de 
cartera) 

* NIC 46 Propiedades de inversion. Aclaración de la interrelación entro la MAIL 3 
y la NIC 40 al clasificar una propiedad como propiedad de mversión o proptedad 
ocupada por el propietario 

La adopción de estas normas no tuvo un impacto sigurfícativo para las operaciones de 
la Compañia
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(1) Normas mternacionalos de nformación financiora y enmiendas emitidas aun no 
vigentes 

A contimuzcion 58 enumeran las normas imternacionales de mformacion financicra y 
enmiendas emutidas poro que no se enconteaban en vigoncsa a la fecha de cmusión de los 
estados financieros de la Compañsa 

Pecha de entrada cn 
Normas vigencia 
  

Finnnenda a la NE 11 “Acuerdos conjuntos”, con relación a 
Ja contatwtización de adgunsiciones en Operaciones conjuntas 1 do enero de 2016 
Enmiendas a la NIC 16 “Propsedades, plantas y equipo” y 
NIC 38 “Activos intangibles”, con relación a la aclaracion de 1 de enero de 2016 

los métodos aceptables de depreciación y amortización 
Enmicada a la NIC 4] “Agtcultura”, con relación a las 
plantas productotas E de enero de 2016 

Enmnenda a la NIC 27 “Tstados financieros separados”, con 
relación al método de la partiuspación en tos estados  1doenero de 2016 
£inancioros separados 

Jnmiendas a la NUF 10 “kstados financieros consolidados” y 
NIC 28 “Inverstonos en asociadas y negocios conjuntos”, con 
rulación a la venta o aportación de activos entre un inversor y 
sis asociada o negocio conjunto 

1 de cncro de 2016 

Fnmtendas a las NUE 10 “Estados financieros consolidados”, 
NIT 12 “Información a revelar sobre participación on ofras. 
entidades” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios — 1decnero de 2016 
«omuntos”, con relacion a la aplicación de la excepuión de 
consolidación cn las entidades de versión. 

Emuonda a la NIC 1 “Presentación de fos estados 
financieros”, con relación a la merativa sobre formación a 1 deenero de 2016 
revelar 
'NEF 9 “Instrumentos finanercros”. 1 de enero de 2018 

NHF 14 “Cuentas do deteramsentos de actandados reguladas” 
Esia noma tiene vigencia por entidades cuyos primeros 
estados finamueros conforme a las NIF correspondan a un 
penodo que comience a part del 1 de enero de 2016 

1 de enero de 2016 

NET 15 “Ingresos de actividados ordinarias procedentes de on 
contratos von clientes” dde enero de 2017 

NO: IMACIO! CONLAI 

La preparación de los estados financieros en conformidad con la NIF para las 
PYMLS requiere que la Administración realice csertas ostimaciones y establezca 
algunos supuestos mherentes a la actevidad económica de la entidad, con el propósito 
de determmnar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
cstados financieros. En opinión de la Adimmstración, talos estemaciones y ampuestos 
ostuvicron basados en la mejor utilización de la infocmación dispomible al momonto, 
Jos uuales podrían llegar a difern de sus efectos finales.
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Las estunaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Las 
rovisiones a las estimaciones contables se reconocen on el porfodo de la revisión y 
persodos futuros sí la revisión afecta tanto al período actual como a períodos 
subsecuentes 

La Compañía ha utilizado on ol proceso de aphicación de los cnrtertos contables el 
deterioro de activos, ol enal establece que a la fecha do ciorre de cada poríodo, o ca 
aquella fecha que se considere nevesanto, se analiza el valor de los activos para 
determmar 1 existe algún imdiao de que dichos activos hubieran sulrido una pérdida 
por deterioro lsn caso de que exista algún mdicio sc realiza una estimación del 
importo recuperable de dicho activo. Determinar st los actevos han suftido deterioro 
:mplica el cálculo del valor en uso del acto. El cálculo del valor en uso requiere que 
la Compañía determine los flujos de efectivo futuros que deberían surgu del achvo y 
una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. ln el caso de que el 
importe recuperable sea mfcrior al valor noto en libros del activo, se registra la 
correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diforencia, con cargos a 
rosultados 

Las pérdidas por detenoro reconocidas en un activo en períodos antemores son 
revertidas cuando so produce an cambio on las estimaciones sobre su importe 
recuporable meromentando el valor del activo con abono a resultados con cl Himsto 
del valor en libros que el actevo hubiera tenido de no haberse remonocido la pérdida 
pot deterioro 

NOTA EFECTE TE ECT] 

  

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, cl efectivo y equivalentes al cfoctrvo consistía 
cn 

05 
Bancos Locales 

Banco del pacifico Cta Cte. 4577817 173,960 43,710 

NOTAS CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

AL31 de diciembre del 2015 y 2014, las cuentas por cobra y otras cuentas por cobrar 
consistían en 

O AA 
Cuentas por cobras clientes no relacionados 
Amencan Marie Corporation Ámemasa 150 902 

Japima S A 100 - 
Cuentas por cobran chentes relacionados 
Depecorp 0 120,000 
Anticipo a Proveedores o 16,089. 
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«1» Corresponde a una cuenta por cobra, por el préstamo generado a la compañía 
Depecorp S A el 4 de septrembro dol 2014 por el monto do US$ 120,000 a un año 
plazo con una tase de imterés del 4% trimestral y pago del capital al vencammento. 
En constancia del prestamos se lfrmó un pagare a nombre de Predios Y Equipos 
Prequi CA 

(2) Corresponde u un préstamo realizado a las esposas de los accionistas, los qualos 
fucron registrados como cuentas por cobrm vanos Esto se dio cn cl mos de 
noviembre del 2014, se presume cobrar dichos montos en el año 2016 

  

NOJA 6, 

Al 31 de diciombre del 2015 y 2014, los gastos pagados por anticipado consistían on 

2015 2014 

Gastos pagados por adolantado 
Seguros de kdificia 1,679 1,675 

NOTAT  IMPULSIOS, 

Activos y pasivos del año corriente- Un resumen de activos y pastvos pol impuestos 
cornentes es Lomo sigue 

   

2015 2014 
Activo por impuesto corriente 

Crédito tributario IVA. 
IVA pagado en servicios 8,045 8,778 
Retención de IVA 2,213 - 

Crédito inbutanio ER 
Retonciones en la fuente 18,188 

Total 28,446 
  

  

Pasivos por impuestos cornentes 
Retenciones en la luento 437 434 
Retenciones de VA 505 - 
Tva por pagas 2,542 3,050 
Impuesto a la renta por pagar w 36,596 ____ 32,88 

Total 40,080 36,372 

«o De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para ol impuesto a la renta, 
se calcula en un 22% 

Impuesto a la renta reconocida en los tesultados- Una reconciliación entre la utilidad 
según estados financscros y el gasto por tmpuesto a la renta comente, es como sigue



Subtotal 2,059,716 
Menos- Depreciación Acumulada —__ (29,448) 
Total de Propiodades y equipos — 2,030,328 

15 

2015 2014, 
Utulidad según estados finanosoros antes de 
impuesto a la renta 129,910 134,634 

Más (menos) - Partidas de comaltación- 
Otras rentas exentas - - 

Gastos no deducibles 16,476 14,857 
Gastos mournidos pata genorar ingresos exentos - - 
Partscapación a trabajadores atreburble a mgresos exentos - - 
Deducción por pago a trabajadores con discapacidad 

Utilidad gravable 
Tasa do impuesto w 
Impuesto a la renta causado 

  

4): De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, 
so calcula en un 22% sobre las bilidados sujetas a distribución y del 12% 
sobre las utilidades sujotas a capitalización No obstante, la tarsfa impositiva 
será del 25% cuando la sociedad tenga acciomstas, soctos, participes, 
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos cn paraísos 
fiscales o regímenes de menor amposiuión con una participación directa o 
indirecta 

NOTAS PROPIEDADES Y EQUIPO: 

Los saldos de propiedades y equipo al 31 de diciombro del 2015 y los movimientos 
por ej año tessnado en esa fecha lueron los siguientes 

  

  

Adiciones Adiciones 
Saidosal — yfofretiros) — Saldosal — yfo(retiros)  Saidosal 
Midi 13 natos 31 dielá > netos BA-d10 15 

Terreno 1,608,435 1,608,435 1,608,435 
Fasfioios 408,928 39,182 448,110 - 448,110 
Tquipo de Oficina 4,480 - 4,130 4,180 

Cerramiento 38233 - 38,233 3       
098,958 2.098, 

77) (48,932) (64409) 
ASI (18,932) 034,549 

     

  

  

     
    

  

NOTA. CUENJAS. POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

A1 31 do diciembre del 2015 y 2014, las cuentas por pagar y ofras cuentas por pagar 
consistían en 

2015 2014 
Proveedores Jocales. 

Jorgo Nogales Ramos 6,541 6,561 
Seguros Tquinocial 625 623 
Valasoc C Ltda 750 7 

TT gr sa
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      NQILA 10. TRUMEN INANC] 

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compañía es 
como sigue. 

Hota 2015 _ 2014 
Activos financieros 
Costo amortizado. 

Efectivo y equivalentes al efectivo 4 173,960 43,770 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobras 5 339 136991    

Total 

  

299 180,761 

Pasivos financieros 
Costo amortizado 

Cuentas pos pagat y otras cuentas por pagar 9 
Total 

  

NOTA IL PATRIMONIO: 

Capital socral- Ll capital social autorizado consiste en 7,640 acciones de US$ 
1.00 valo: nominal untano, Jas cuales otorgan tn voto por acción y un dorceho a 
los dividendos 

Rosorva lepal- La Ley de Compañías requiere que por lo monos ol 10% de la 
utilidad anual sea aproptado como rescrva legal hasta que ósta como mímmo 
alcance el 50% do capital social Esta reserva no cs disponsble para el pago de 
dividendos en etectivo pero puede ser capilalivada on su totalidad 

Resultados acumulados Un resumen de los resultados acumulados es como sigue 

  

205 204 

Gananeras acumuladas Distriburbles 2,638 343 
Resultados acumulados provementes de la 
adopción por primera vez de las NTE 1,337,588 — 1,337,588 

Resultado año anterior 101,746 72,295 
Pago de dividendos en efectivo (104,384) » 
Fotal 137,588 1340,    

  

Resultados acumulados provementos de la adopción par primora vez de las NJIF- 
Incluyo los valores resultantes de los ayustos originados en la adopción poi primera. 
vez de las NIUE 1: saldo acreedor podrá ser wilizado para compensar pérdidas 
acumuladas Esto saldo no es disponible para cl pago de dividendos y no podrá ser 
capitalizado Tos trabajadores no tendrán derecho a una participación sobre esto 
saldo y podrá ser devuelta on el caso de liquidación de la Compafíra
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NOTA 12, ÉCHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRL 1:L OUL: SL 
INFORMA 

Entre el 31 de diciembre dol 2015 y la facha de emisión de los estados financicros 
(marzo, 15 del 2016) no so produjeron oventos que, en opmión de la Admuustración 
de la Compañía, pudicran tener un efeulo mportanto sobre los estados financsoros 
adjuntos 

NOTA 13... APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCILROS 

Los cstados finanaeros por el año terminado ol 31 de dictembre del 2015 han sido 
aprobados por la Administración en fobroro, 07 del 2016 y serán presentados a los 
Acotomstas y la Junta de Dircctoros para su aprobación.


