PREDIOS Y FQUIPOGS FREQUIC. A.

MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR 1.0S ANOS TERMINADROS Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 v 2014

{Lixpresadas cn dolares estadounidenses)

NOTA] INFORMACION GENERAL

La Compafifa foc constituida ¢ 7 de febrero de 1980 ¢ inscrits en el Registro
Mercantil ¢l 22 de mayvo de 1980 como Predios y Equipos FREQUI C.A,, con of
abjeto principal de dedicarse a la compra y venia, alquiler y cxplotacion de bienes
inmuebles.

Sus accionistas, con el 10% del capiial social cada uno son: Jusé Aunlonio Pefia
Semingtio; Juan Carlos Peia Seminarto; y, Luis Eduardo Pefia Scminatio, todos de
nucionalidad ecuatoriang; y con el 70% del capilal sacial ia compariia Tcerraholding
S.A. de nacionalidad ecuatoriana.

NOTA 2 POLITHCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

{a} Declaracion de cumplimiento-
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional do Informacion Financicra para las Pequedias v Medionus Entidades
(NITF para las PYMES).

A continuacidn se describe las principales polfiicas contables adoptadas cn Ia
preparacion de cstados financicros. ‘1al como o requiere lo Seccién 35, esias
politicas fran sido dofinidas cn funcién de las MY para Ias PYMES vigente at 31
de diciembre del 2005,

{b) Bascs de preparacidn-
Los cstados financicros de Predios v tquipos PREQUI C. A. comprenden ol
estado de sitpaciom Bngnciers, el estado de resultado infcpral, de cambios en ¢l
paiimonio v de (hjos de efectivo por ¢l affo terminado o 31 de diciembre del
2015, Listos estados financieros han side preparados de acuerdo con {as Norinas
Infcrnacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidadcs
(NIIF para las PYMES).

{c) Efectivo v equivalentes al efectivo-
1l efectivo v equivalentes al efective incluye saldos de caja, efectivo disponibic cn
hancos locales.

{d) Cuentas por cobiar y oiras cuentas por cobrar-
Las cucitas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobwar son electivos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un
mercadn selive.



(c) Propiedad y equipo-

(i} Medicién en el momenie del reconocimiento.~- Las partidas de propiedades y

equipo se medirin inicialmente por su costo,

Ll costo de propiedades comprende su precio de adquisicion mis todos los
costos directamente relacionados con la ubleacidn v Ia puesta cn condiciones
de funcionamicnto.

rcconocimiento inicial, Ios cgnipos son regisirados al costo menos la
depreciacién acumulada y el imporle acumlado de Jas pérdidas de deterioro
de valor.

Los gasios de roparacioncs y mantenimiento se imputan a resuliados en el
poriedo en que se producen. Las propiedudes de la Compailia, requiereh
revisiones periddicas. En csfc scotido, las paries objeto de sustitucion son
reconocidas  separadamente del resto del activo v con un nivel  de
disgregacion que perimite depreciarios en cf periodo que medie enfre la actual
y hasta la siguiende reparacion.

acuerdo con of método de linea recia. La vida il estimada, valor residual y
método de depreciacidn son revisados al final de cada afie, siendo el elecio de
cnalquier cambio en ef catimado registiado sobre una basc prospectiva.

A continttacidn se presenlan las principalcs partidas equipos v las vidas fitiles
usadas en el cdlenio de la depreciacion:

ftem Vida til {en afios)
Eiuipos de oficing 1
Edificios 20

{iv) Retirc o vents de eguipo- La utilidad o pérdida que surja dol retiro o venta de
una partida de propicdades y equipo es calenlada como la diferencia entre cl
precio de vonta v ¢l valor en libros del aclive v reconocida en resuliados.

Las propicdades de inversidon son aguellas  mantenidas pava producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos dce la
transaccion. Luego del rcconocimiento inivial, las propicdades de inversidn son
medidas al cosio, En case de requeritlo, la Compafila repistra pérdidas por
deterioro de valor.

(g} Impuestos-
Ll gaste por tmpucsto a la renta representa la suma del impueste a Ja renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.
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{i) Impuesto corriente.- L impuesto por pagar corricnic se basy en la utilidad
gravable (teibutaria) regisirada durante el afio. Tu uiilidad gravable difiere de
la ufilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles ¥ partidas que no seran gravables o deducibles, Fl pasivo de la
Compafita por concepto del impuesto cotriente se calcula vlilizande las tasas

fizcales aprobadas para cada periodo.

(b} Cuenias por pagar vy otras cuenlas por pagar-

)

J.as cuentas por papar comerciales y ofras cuentas pof pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en wn
mercado activo,

Después del rcconocimienie inicial, a valor razonuble, se miden al costo
amortizado.

Provisioncs-

L.as provisiones se reconecen cuando la Compafifa liene 1y obligacion presente (ya
sed legal o implicita) como resultado de un succso pasade, es probablc gue la
Compuiiia tenga quc desprenderse de recursos que incorpoven  beneficios
ccondmicos, para cancelar la oblipacion, ¥ puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacidn.

El imporic rcconocido comwe provisidn debe ser la mejor cstimacion del
desembolse necesario para cancelar la obligacién presente, al (inal de cada
perfodo, teniendo en cuenta fos ricsgos y las ingertidumbres correspondienies.

Reconocimicnto de inpresos-

Los ingresos se calentan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por
cobrar, lentendn en cucnta el imperte estimade de cualguier descucnto,
honificacion o rebuyja comercial quc la Compatiia pueda oforgar.

Los ingresos provenicntes de  servicios se rcconocen cuando eslos pucden ser
estimados con flabilidad, los ingresos de actividades ardinariss asociados con Ia
opcracion se reconocen, considerande el grado de determinacion de la prestacion
final del periedo sobre el gue se informa.

{k} Costos y gasios-

(i}

Los costos y gusios se registran al costo hisidrico. Los costos y gusios sc
reconocenr medidu que son incurridos, independientemente de [a fechs en que se
eleciie el pago, ¥ se registran en el periodo mas cercanc en ¢l gue se conocea.,

Compensacion de ssidos v transaceiones-

Como norma geheral cn fos cstados financieros no sc compensean los aclivos y
pasivos, tampoco fos ingresos v gastos, salvo aquellos casos cn los gue k
compensacion sea requerida o permitida por algtna noyma y esta presentacion sea
el reflejo de ka esencia de la trassaceion.

Los Ingrcsos ¥ gastos con origen on transacciones que, contractualinents o por
normia legal contemplan la posibilidad de compensacion v la Compafiia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar ¢l active y proceder sl papo
del pasivo de forma simultanca, se presentan netos en resultados.
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{m)Nuevas normas infernacionales de informaeion financiers y emmiendas vigentes

Las politicas contables adopladas son consistenies con aguetias utilizadas el afio
“anlerior. A partir del 1 de enero de 2015 entraron en vigencia las siguicntes
medificaciones a las normas internacionales de informacion finenciera:

* NIC 36 - Infoimacién a revelar sobre el importc recupcrable de activos no
financieros,

+ NIC 39 — Novacidn de derivados y continuacion de fa contabilidad de coberturas.

* NIC 19 —.Pianes de beneficios definidos: Apotiaciones de los emplesdos.

* NIUF 2 - Pagos basados en acciones: Delinicidén de condicion necesaria para ia
irrcvocabitidad de la concesidn.

» NIIF 3 - Combinaciones de segocios: Conlabilidad de commapreséaciones
conlingentes en mna combinaciin de negocins

* NIF & — Sepmentos de operacidn: Agregacion de segmenlos de oporacian ¥
conciiacion del totul de los activos de lns segmentos sobre los que se deba
informar con los aclivos de ta entidad.

* NIT 13 — Medicidén del valor razonabile: Cueatas comereiales por cobrar v por
pagar a corto phusa.

= NIC i6 — Propiedades, piania v cquipo: Wiétodo de revaluacitn — reexpresion
proporciosal de [a deprociacién acumnlada,

« NIC 24 — loformacidn a cevelar sobre partes relacionadas: Personal clave de la
gerencis,

* NIC 38 - Aclivos intangibles: Método de yevaluacidén — reexpresion proporcional
ke la amostizacion acomulada,

« NHF 1. Adopeién por primera vez de las Nommas Inlernacionales de lnformacién
Financicra: Signiticada de “NHF vigentos™.

+ NHF 3 Combinaciones de nepocios: Excepeiones al aleance para nsgocios
COomiuRtos,

+ NIF 13 - Medicidn def vator razonable: Alcance del parrato 52 (excepciin de
carters).

* NIC 40 Propicdades de inversion: Aclaracion de Ia interretacion entre la NEIF 3
y ka MIC 40 =t clagificsr una propicdad como propiedad de inversion o propicdad
ccupada por el propietario.

I.3 adopeidn de estas norinas no wve Ln impacto sipnificativo para las  operaciones de
ia Counpaitia.
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vipentcs

A continecidn e enumeran las normas infernacionales Jd¢ informacién financicra v
enmiendas emitidas pero gue no se encontraban en vigencia a fa fecha de emisidn de los
estados financieros de ta Compaiita:

Techa de emtracla on

Mormas s ;
vigencia

Tamiends a fa NEIF 11 “Acucrdos conjuntos”, con rolacidn a

la contabilizacitn de adguisiciones ¢h aperacionies conjunias. 1 de enero de 2016

Enmicndas a la NIC 16 “Propiedades, piantas y equipe™ y
NIC 38 “Activos Inlangibles”, con refacidn a 1a aclaracion de I de cnero de 2016
los métodos aceptables de depreciacitn y amortizacion.

Enmicnda a fa MNIC 41 “Apricalura®, con relacidn a [as

plantas productoras. b de enero de 20106

CEnmienda a la NIC 27 “Tstados financieros scparados”™, con
rebacidn al mdtodo de la participacidn en loz estados 1 de enero de 2016
Gnancicros separados,

Enmicndas a 12 NLIF 10 “Estados [inancieros consolidados™ ¥
NIC 28 “Inversiones ¢n arocladas y nepocios confuntos”, con
rebacion a la venta o aportacion de aclivos entre un inversor y
s aspeiada o negocio conjunto.

ideeoncrade 2018

Enmiendas a fas NHF 10 “Estados tinancieros consolidados®,

NUF 12 “Informacién a revelar sobre participacifin cn ofras

enfidades™ y MIC 28 “laversiones en asociadss v negocios 1 do encro de 2016
comjunlos™, con relacion a k aplicscidn de la excepeidn Jdo

consolidaciétt ¢n lag enfidades de inversion.

Emmicnda a la WIC 1T “Presenlacidn de ios  estados

financicros®, con refacitn a la infclativa sobre informacidn a 1 de enero de 216
revelar.
WHEF 9 “Instrumenios Gnancicros™, i de enero de 2018

WIHF 14 *Cucnlas de diferimientos de actividades repuladas®:
Esia notma ticne vigenciz por enfidades cuyos primeros
gstados financieros conforme a las NUF correspondan a un
penodo gue camicnee a partiv del I de cnero de 2016,

i de enero de 2016

WNHT 15 — “Ingresos Jo actividades ordinarias procedenics de

; i deenero de 2017
comntratos con clicnies™, e 20

NOTAZ ESTIMACIONES Y HHCIOS CONTARLES

La preparacion de los cstados financieros en conformidad con la NIHF para las
PYMUS requiere gue la Administracion realice ciertas cstimacionss y esiablezen
alpunos supucstos inherentes a la actividad ccondmica de 1a entidad, con el propdsito
de determinar la valuacion v presentacion de algunas partidas que forman parte de oa
cstados financieros. En opinidn de la Administracidn, talcs estimaciones ¥ supucstos
cstuvicron basados en fa mejor utilizacion de la infoomacidn disponible al momciito,
los cuales podrian legar a diferiv de sus cfectos finales.
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Las estimaciones y juicios subvacentes s rovisan sobre una base regular. Las
revisiones a las catimaciones contables se reconocen en of periodo de fa revisién v
periodos fotwros si Ja revision afecta tanto al periodo actual come a porfodos
subsecuentes.

La Compaiiia ha utifizado cn cf proceso de aplicacidn do los criterics contables el
deterioro do activos, ¢l coal cstablece goe a la fecha de cierre de cada periodo, o cn
aguetla fecha gue se considers necesurio, se anahiza el valor de los aclives para
deternunar si existe algdn mdicto de gue dichos gclives hubleran sufiido una pérdida
por detcriore. Lin caso de que cxista algfin indicio sc realiza una cstimacion dei
unportc reenperable de dicho activo. Determinar si tos activos han sufrido deterioro
implica el cdlcuto del valer en uso del activo, Bl cdleulo del valor en use reguiere que
la Compaiiia delermine los flujos de efectivo futuros gue deberian surgic del activo y
wa tasa de descucnto apropiada pars caleular cl valor presente. In e caso de que el
importe recuperable sca inferior al valor ncto cn libros del active, se registra la
correspondicnte provisidn por pérdida por deterioro por fa diforencia, con cargos a
resultados.

Las perdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anferiores son
revertidas cuando sc produce un cambic con las cstimacioncs sobic su importe
recuperable incrementando ¢l valor del activo con abono a resultados con ¢l limite
del valor en libros que el sctive hublera lenido de no haberse reconocido la pérdida
o delerioro.

NOTA 4, EFECTIVO Y EGITHVALENTES AT, EFECTIVO

Al 31 de dicicmbre det 2015 y 2014, cf cfectivo v equivalentes al efeciivo consistia
en:

2003 2014

Bancoes Locales
Banco dei pacifico Cta. Cre. 4577817 173,950 43 770

NOTA §. CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 3] de diciembre del 2015 v 2014, las cnentas por cobear ¥ ofras cuentas por cobray
consistian on:

2015 2014
Cucntas por cobrar clientes no relacionados
American Marine Corporation Amcmasa 150 002
Japina 5.A {HY -
Cuentas por cobrar clientes relacionados
Diepecorp (i) - 120,000
Anlicipo a Proveedores (2) 16,089 16,085

16,339 136,951
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(n Corresponde a una cucnta por cobrar, por el préstamo penerado a la compaiiia
BDepecorp S.A. ¢l 4 de sepiiembre del 2014 por el monto do USE 120,000 a un aflo
plazo con una tase de inlerds del 4% trimestral y pago de! capitai al vencimienio,
En constancia def prestamos se [irmd un pagarc a nombre de Predios Y Equipos
Pregui C.A.

23 Corresponde 4 un présiamo realizado 2 las esposus de los accionistas, los cuales

fheron registrados como cuenlas por cobiar varios. Esto se dio cn cl mes de
noviembre del 2014, se presume cobrar dichos moirtos en el afto 201 6.

NOTA 6, GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los gastos pagados por anticipado consistian cn:

2015 2014

Gaslos pagados por adclantado
Seguros de Edificia 1,679 1,675

NOTA 7., IMPULSTOS:

Activos y pasives del aflo corricnte- Un resumen de activos ¥ pasivos por impuestos
corrientes es Como siguoe:

2015 2014
Active por impuesto corricnte
Crédito tributario VA
[V A pagado cn servicios 8,045 8,778
Retencidn de IVA 2,213 -
Crédito tributario L.R.

Retenciones en la fuente 18,188 17,608
Total 28,446 " 26,386
Pasivos por impuesios corrienies

Retenciones en ia lnente 437 434

Retenciones de TVA 505 -

Tva por pagar 2,542 3,050

Impuesto a la renta por pagar (1} 36,596 32,888
Total 40,080 3?5',3"?3__

(1) De conlormidad con disposiciones legales, Ja tavifa para ¢f impuesto a lg renta,
se caloula en un 229,

impuesto a la renta reconocida en los resulindos- Una reconciliacion entve |a atitidad

segin estados financicros y el pasto por impuesta a fa ronta corriente, es como giguc:
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2015 2004

Ulilidad scpiin estados financicros antes de
impuesto a 1a renta 129,910 134,634

Mas (menos) - Partidas de congiliacidn-

(3tras rentas exenias - -

Gastos no deducibles 16,476 14,857
Gaslos incurridos para gencrar Inpresos exentos - -
Participacion a frabajadores giribuible a inpresos exenlos - -
Deduceion por pagoe a trabajadores con discapacidad - 1 -

Utilidad gravable 146,386 149,491
Tasa de impueste (y  25% 22%
Impuesto a la renta causado 36,596 32,888

¢y Do conformidad con disposiciones legales, {a tarifa para ¢f impucsio 4 Ja renta,
so caleuls en un 229% sobre las utllidades spjetas a disiribucion v del 12%
sobrc las utidades sujctas a capitalizacién. No obstanls, Ta tarifa imposiliva
serd del 25% cuando la sociedad fenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, bepeliciarios o similares vesidenics o eslublecidos ch paraisos
Jiscales o regimenes de menor fmpesicién con vha participacids directy o
indirecla.

NOTA 8. PROPIEDADLS Y ECGLUITO:

Los saldos de propiedades y cquipo al 31 de diciembre del 2015 y Toz movimientos
por ef afio levminadoe an esa fecha lueron los siguienies:

Adiciones Adiciones

Saidos al  y/o {rotiros) Saldosal v/ (retiros}  Saldos af

3die-13 1ncles 31-die-14 netos  3i-gic-15
Terreno 1,608,435 - 1,608,435 - 1,605,435
Edificios 408,928 Iy,182 448,110 - 448,110
Equipo de Oficing 4,180 - 4,180 - 4 180
Cerramiento 38233 - 38,233 - . A8233
Sublotal 2,059,776 39,182 2,098,958 - 2,094,958
Menos- Depraciacitn Acumnlada (29448)  {I5029y  (45,477) (18,932) (64,409}
Total de Propicdades y equipos 2,030,328 23,153 2,053481  (1£932) 2,034,549

NOT SUENTA AGAR Y OT ENTAS POR PAGAR:

Al 3t de diciembre def 2015 y 2014, las cuenias por pagar ¥y olas cucntas por pagar
consistian cn:

2013 2014
Proveedores locales :
Jorge Nogales Ramos 8,54 | 0,541
Seguros Hquinoceial 6235 623
Valasoc C. Ltda ) L '?Zﬂ
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NOTA 1), MENTOS FINANC

El detalle de los aclives y pasivos financieros mantenidos por la Compafiia es
COM SIgnc:

Nota 2015 2014
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efeetivo ¥ cquivalentes al efectivo 4 173,960 43,770
Cuentas por cobrar y otras cuenlas por cobrar 5 16,339 136,991

Total

190,290 180,761

Pasivos inancieros:

Costo amortizado:

Cuenias por pagar ¥ olias cuentys por pagar 9 AL 7,884
Tolal 7,916 7,884
OTA L. PA Tk

1.04 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acwidn y un derecho a
{os dividendos.

Rescrva Iepal- La Ley de Compafifas requicre gue por lo menos el 10% de la
utitidad annal sen spropindo como rescrva legal hasta que ésta como minimoe
alcance el $0% de! capital social. Esta reserva no ¢s disponible para ¢ pago de
dividendos en efeclive pero pucde ser capilalizada cn su totalidad.

Resubtados acumulados- Un resumen de los resullados acumulados e3 como sigue:

2015 2014
Ganancias acumufadas Distribuibles 2,638 343
Resullados acamulados provenientes de 1a
adopcion por primers vez de fas NITF 1,337,588 1,337,588
Resultado afio anterien 101,746 72,295
Pago de dividendos en glective (104,384) (70,000}
‘Total 1.337,588 1.340,226

RO CrY.

Resnttados acumulados provenicntes de la adopeidn por primera vez de las NIIE-
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en 1z adopeién por primera
ver. de las NILF. 1] saldo acreedor poded scr utilizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para ¢! pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una participacion sobre esto
saldo y podrd ser devuelia en ol caso de liquidacidn de 1a Compafiia.
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JCHOS QCURRIDOE
INFORMA

Enire e} 31 de diciembre del 2005 v la lecha de emision de los estados financicros
{maren, 15 del 2016} no sc produjeron cventos que, en opinidn de la Administracién
de la Compaiifa, pudicran lener yn eleclo impoitante sobic los cstades financicros

adjuntos.

NOTA 13 ABROBACION DE 1,08 ESTADGS FINANCILROS

Los cstados {inancieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Administracion cn febrero, 07 del 2016 ¥ serfn presentados a los
Accionistas y la Junta de Dircetores para su aprobacion.



