
PREDIOS Y EQUIPOS PREQUIC A 

NOLAS A LOS ESTADOS FINANCIBROS 

POR LOS AÑOS LLRMINADOS FI. 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013 

  

(Lxpresadas en dólares estadounidenses) 

TAL INTO) 

  

¿NERAL 

La Compañía fue constituida el 7 de [ebrero de 1980 e msenta en el Registro 
Mercantil el 22 de mayo de 1980 como Predios y Equipos PREQUI C A, con el 
objeto principal de dedicarse a la compra y venta, alquiles y explotación de bimes 
inmuebles. 

   's accionistas, con el 10% del capital social cada uno son José Antomno Peña 
Sarmiento, loan Carlos Peña Sarmiento, y, Lus Eduardo Peña Sarmiento, todos de 
nacionalidad ccuatoriana, y con el 70% del capital social el Tidecomiso BRI de 
nacionalidad Ecuatoriana 

POLÍ 

  

¿CAS COI BL    3NIFICA LIVAS 

(a) Declaración de cumplimiento» 
Los estados financieros han sido prepwados de conformidad con la Norma 
Internacional de Información Financiera para tas Pequeña» y Medianas Entidades 
NIF para las PYMLS) 

A contmuación se describo fas primespales políticas contables adoptadas en la 
preparacion de estados financieras Tal como lo requiere lu Sección 35, estas 
políticas han sido definidas en función de las NIE: para las PYMES vigente al 31 
de diciembre del 2014 

(b) Bases de preparación» 
Tos estados financieros de Predios y Equipos PREQUI € A comprenden el 
estado de situación Financicra, el estado de resultado mtogral, de cambios en el 
patrimomo y de fluyos de efectivo pol el año termino el 31 de diciembre del 2014, 
Fstos cstados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacional de Información Fimanciora para Pequeñas y Medianas Lmtidades 
(NIEF para las PYMIsS) 

(e) Efcetivo y equivalentes al electivo- 
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyo safdos de caja, efectivo dispomble en 
bancos Jocales 

  

(4) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobras 
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobra son efectivos 
finanueros no derivados con pagos Ios o determinables, que no cotizan en un 
mercado acbvo,



(e) Proptedad y cquipo- 

(0, Medición en el momento del reconocimiento Las partidas de propiedades y 
equipo sc modurán ¡micrafmente por su costo 

ll costo de proptedades comprende su precia de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación y la puesta on condiciones 
de luncionamiento 

(1) Medición posteror_al reconoemmiento: modelo del costo- Después del 
reconocimiento imcral, los equipo som registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el amporle acumulado de las pérdidas de deterioro 
de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultados en el 
periodo en que se producen Las propiedades de la Compañía, requieren 
revisiones periódicas Fn este sentido, las partes objeto de sustitución son 
reconocidas separadamente del resto del activo y con um mvel de 
disgregación que permite depreciarlos en el pertado que medie entre la actual 

y hasta la siguente reparación 

(11) Método de depreciación y vidas únles El costo de equipo se deprecia de 
acuerdo cón el método de linca recta La vida útsl estimada, valor residual y 
método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el ofecto de 
cualquier cambio en el espurado registeado sobre una base prospectiva 

A continuación sc presentan las pnnerpales partidas equipos y las vidas útrles 
usadas en el cálculo de la depreciación 

  

Hera Vida util (en años) 
Equipos de oficma 10 
Tálificios 20 

(1) Retro o venta de equipo- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de 
una partida de propiedades y equipo es calculada como ls diferonera entre el 
precio de venta y el valor en libros dol activo y reconocida en resultados 

(£) Propiedades de invorsión- 
Las propiedades de mversión son aquellas mantenidas para producen rentas, 
plusvalías o ambas y se miden inscralmente al costo, mcluyendo los costos de la 
transacción Luogo del reconocmuento metal, las propiedades de aversión son 
medidas al costo ten caso de requenmlo, la Compañía registra pérdidas por 
deterioro de valor
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(8) Impuestos. 
El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar omente y el impuesto diferido 

(0 Impuesto cormente - El mmpuesto por pagar corrnte se basa en la utilidad 
gravable (irsbutarsa) registrada durante el año La utshidad gravable difiere de 
la utilidad contable, debido a las partidas de mgresos o gastos imponibles o 
doducibles y partidas que no serán gravables o deducibles Fl pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente so calcula utilizando las tasas 
fiscales aprobadas para cada período 

(4) Impuestos diferidos - Fl smpuesto diferido so roconoce sobre las diferencias 
temporarias determinadas entre el valor cn libros de los activos y pastvos 
imcludos en los cstados financieros y sus bases fiscales Un pasivo po 
impuesto diferido so reconoce generalmente para todas las diftrencias 
1emporarias ampombles Un activo por impuesto difendo se tecamoce por 
todas las diferencias temporartas deducibles, on la medxla en que rosulte 
probable que la Compañía disponga de utilidades gravablos futuras contra las 
quese podría cargar csas diferencias temporarias deducibles 

Los activos y pasivos por impuestos diforidos se nuden empleando las tasas 
fiscalos que so esperan sean de aplicación en el período en el que el activo so 
realice 0 el pasivo se cancele 

(1) Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar- 
Las cuentas por paga comerciales y otras cuontas por pagar sen pasivos 
Tinanctoros, no dersvados con pagos fijos o determmables, que no cotiaan en un 
mercado ackyo 

Después del reconocimiento imictal, a valor razonable, se miden al costo 
amoriszado 

(0) Provisiones 
Las provistones sc reconocen cuando ja Compañía trcno la obligación presento (ya 
sea logal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que dosprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económaos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable 
del importo de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ses la mejor cstmación del 
desembolso necesario para canccla la obligación presento, al final de cuda 
período, tomendo en cuenta los nresgos y las zmcoradambres correspondientes, 

(0) Reconocimiento de merosos- 
Los mgresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por 
eobra,, teniendo en cuenta el imporle estimado de cualquier descuento, 
bonsficación o rebaja comeroral que la Compañía pueda otorgar
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Los imgrosos provementes de servicios se reconocen cuando estos pueden ser 
estimados con fiabilidad, los imgresos de actividades ordmaras asociados con la 
operación se reconocen, considrando ol grado de determmación de la prostación 
fínal del periodo sobre el que se miorma 

(K) Costos y gastos- 
Los costos y gustos se registran al costo hustórico Los costos y gastos se 
reconocen medida que son icurridos, mdependiontemente de la fecha en que se 
electáo cl pago, y se registran en el periodo más cercano cn el que se conocen. 

(0) Compensación de saldos y transacciones» 
Como norma general en los estados Imancieros no se compensan los aubvos y 
pasvas, tampoco los imgresos y gastos, salvo aquollos casos en los que le 
compensación sea requerida o permitida por algona norma y esta prosontación sea 
el reflejo de la esencta de la transacción 

Los mgrosos y gastos con ongen en Iransacciones que, contractuahmente O por 
norma legal contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago 
del pasivo de forma simulíánea, se presentan netos en resultados 

NOTA 3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los estados finanueros en conformidad con la NIF para las 
PYMES requiero que la Admunstración realice crertas estimaciones y establerca 
algunos supuestos mhorontes a la actrvidad económica de la entidad, con cl propósito 
de detemmunar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parto de los 
ostados financieros En opumión de la Admmistración, tales estunaciones y supuestos 
estuvicron basados en la mejor utilización de la información dispomble al momento, 
Jos cuales podrían Hlegar a diferir de sus efectos finales, 

Las ostimaciones y juicios subyacentos sc rovisan sobre una base regular Las 
ovisiones a las esimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y 
perfodos futuros sí la revisión afecta tanto al período actual como a períodos 
subsecuentes 

  

La Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los eníertos contablos el 
deterioro de actos, cl cual establece que a la fecha de cserro de cada período, o en 
aquella fegha que so considere necesano, se analiza el valor de los activos para 
determunas sy existe algón mdscio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida 
por deterioro En caso de que exista algún imdicio se realiza una estimación dol 
importe vecuperabic de dico activo. Determanas si los activos han suftido deterioro 
implica el cálculo del valor cn uso del activo El «Aloulo del valor en uso requiere que 
ta Compañía determme los fIuyos de ofectivo futuros que deberían surgu del activo y 
una tas de descuento aproptada para calcula: ol valor presente Fn el caso de que el 
importe recuperable sea mferor al valor neto en hibros dol activo, se regustra la 
correspondiente provisión por pérdida por deterioro por la diforenosa, con cargos a 
resultados
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Las pérdidas pur deterioro reconocidas en un «chyo en porfodos anteriores som 
revertidas cuando se prodwe un cambio cn las estimaciones sobre su importe 
recuporable merementando el valor del activo con abono a resultados con el limute 
del valor en hibros quo cl activo hubiera femdo de no haborsc reconocido la pérdida 
por delenoro 

NOIA4_ kILCTIVO Y EQUIVALEN LS AL Ivo 

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el efectivo y equivalentes al elechvo consistía 
en 

A 2013 
Caja general - 1,723 
Banco del Pacífico 43,770 25470. 

43,770 27,193 
  

NOTAS, CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR: 

A131 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por cobra y otras cuentas por cobrar 
consistían en 

_ 204 2013 
Cuentas por cobrar chentes relacionados 
Depecorp $ A m 120,00 

Cuentas por cobrar clientes no relacionados 
American Marme Corporation Amomasa 992 

Anticipo a proveedores 16,089. 
136,991 

  

(3) Corresponde a una cuenta por cobrar, po1 el préstamo generado a su compañía 
relacionada Depecorp SÁ el 4 de septiembre del 2014 por el monto de 
US$120,000 a un año plazo on una tasa de snicrés del 4% trimestral y pago del 
capital al veneimonto, como garantía se lirmó un pagare a favor de Predios y 
Equipos Prequi CA 

NOA 6 ... GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, los gastos pagados por anticipado consistían en 

2014 2013 
Seguros pagados por anticipado 1,675 1,683



NOTA7 ki Ti 
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Activos y pasos del año comente- Un resumen do activos y pasivos por impuestos 
comentes es como sigue 

  

  

2014 2013 _ 
Activos por impuestos corrientes 

Retenciones de impuesto a la renta 17,103 
Crédito tributario _ 4,155 

1otal 21,258 

Pasivos por impuestos corrientes 

Impuesto a la renta por pagar (Do 32888 29,575 
Impuesto al valor agregado-IVA por 
pagar y relonesones 3,050 2,686 
Rtenerones de impuesto a la renta 4 449 

36,372 116 

  

(1) De conformidad con disposiciones legalos, la tario para el impuesto a la renta, 
so calló en un 22%, 

Impuesto a la renta reconocido en los resultados- Una reconcahación entro la utilidad 
scgúln estados linancieros y cl gasto por impuesto a la renta corriente, es Lomo signo 

2014 2013 
Utilidad según estados financieros antes de 
impuesto a la renta 134,634 96,870 

Más (menos) - Partidas de conciliación 
Otras rentas exentas - 

Gastos no deducibles 14,857 
Unidad gravable 149,491 
Lasa de impuesto 2% 
Impuesto u la centa cansado 32,888 
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TAR PROPLEDADI Pe 

Los saldos de propiedades y equipo al 31 de dictembro dol 2014 y los movimientos 
por el año termanado en esa lecha fuoron los siguientes 

  

  

  

  

Adiciones. 
Safdosal — y/o (renos) Saldos al 

31-dte-13 netos 31 die 14 
Tencno 1,608,435 1,508,435 
Láificio 408,928 39,182 448,110 
Lgupos de oficina 4,180 - 4,180 

Cerramiento 820 o 38 
Total 2,059,776 39,182 2,098,958. 
Minos: Depesctación Acumulada 29448) (16,029) ___ SAT” 

3 23,153     

IN 

  

JONLS E TEl 

  

A131 de diciembre del 2014 y 2013, otros activos no comentes consistían en 

2014 2013 
Banco del Panifico (1) - 140,000 

(1) Corresponde a la inversión a corto plazo generada con el banco del Pacifico por 
medio de un certificado de depósito a plazo que smcso 0) 19 de diciembre de) 2103 
con un capital de US$140,000 y una tasa de interés del 5,30% a 90 días plazo 

NOJA10.... CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR, 

AL31 de diciembre del 2014 y 2013, las cuentas por pagas y otras cuentas por pagas 
consistían en 

— MA 2013 
Cuentas por pagar 

Proveedoros no relacionados E 6541 
7,884 6,541 

A131 de diciembre del 2014 y 2013, los saldos con provcedorcs relacionados locales eran 
los siguentes 

2014 23 
Jorge Nogales Ramos 6541 6,541 
Seguros Equinoccial 623 - 
Valarezo de Asociados Cia Ltda 7 az 

7,884 654 i
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NOFA TH INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Fl detalle de los activos y pasivos Iinancieros mantenidos por la Compañía es 
como sigue 

  

    

2004 2013 
Activos financieros 
Costo amortizado 
Flecíwo y oquivalentes al efectivo (Nota 4) 43,170 27,193 
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar (Nota 5) 136,991 90 
Inversiones financieras (Nota 9) 140,000 

Total 161,283, 

Pasivos financieros 
Costo amortizado 

Cuentas po, pagar y otras cuentas por pagar (Nota 10) 7884 _ 6541 
Total 7,884 6,541 

NOTAI2 PAT 

Capital social- FJ capital socral autorizado consiste en 7,640 acciones de US$I 00 
valo: nomunal unitario, las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los 
dividendos 

Reserva legul- La Ley de Compañías reguiere que por lo menos cl 10% de la 
utilidad anual sea mproprado como rescrva legal hasta que ésta como mínimo 
alcance el $0% dol capital social Esta reserva mo es disponible para el pago de 
dividendos en efectivo pero puede sel capitalizada on su totalidad 

Resultados acumulados- Un resumen de los resultados acumulados es como sigue 

2014 2013 

Ganancias acumuladas 

Distribuibles 343 6,396 
Resultados acamulados provementes de fa 
adopción por primera vez de las NITF 1,337,588 1,337,588 

Resultado año anterior 72295 33,947 
Pago de dividendos en cfcctivo (70,060) (90,000) 
Total 1337934 1337931



Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIF 
Incluye los valores resultantes de los ajustes origaados en la adopción por primera 
vez de las NILE El saldo acreedor podrá sor utilizado para compensar pórdidas 
acumuladas Esto saldo no es disponible para el pago do dividendos y no podrá ser 
capitalizado Los trabajadores no tendrán derecho a una pactrespación sabre este 
saldo y podrá ses devuelta en el caso de lsquidación de la Compañía 

NOJA 13 — TECHOS OCURRIDOS DESPUÉS Dix, PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFO; 

Entre el 31 de diciombre del 2014 y la fecha de emisión do los estados financieros 
(Marzo 13 del 2015), no se produjeron eventos que, en epmión do la Administración 
de la Compañía, pudseran toner un cfccto importante sobre los ostados financieros 
adjuntos 

NOTA [4 APROBACIÓN DL LOS LS LADOS FINANCIFROS 

Los estados financioros por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido 
aprobados por la Admmnistración ol Iebrero 24 del 2015 y serán presentados « lo» 
Accionistas y la Junta de Directores para su aprobación


