PREDIQS Y BEQUIPOS PREQUI C. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DL DICIEMBRE DEL 2013

{Lxpresadas en dblarcs cstadounidenses)

NOTA 1, INFORMACION GENERAL

La Compafiia e constituida el 7 de lebwero de 1980 e mscrita cn ¢l Registro
dMercantil el 22 de mayo de 1980 como Predios v Liguipes PREQUE C. A, con &
obieto principal de dedicarse a fa compra y vents, alquiler v explotacion de bincs
immueblcs.

Sus accionislas, con o 7% del capital social, ¢l Fideicomizo BRI, legaimenie
ropresentade pov la Fiduciaria Compaiiia Morgan & Morgan, Fiduciaria & Trust
Corporation 8. A. “Fiduciaria Del Ecuador™, quien a su vez estd representada por el
sefior Franciseo Xavier Nugue Varas, con el 16% delb capital social cadu uno son:
José Antonto Peiia Seminario; Juan Carfos Pefia Seminavio; v, Luis Eduardo Pefia
Seminario, lodos de nacionalidad ecusloriana.

TAZ, PO SONTABLES SI TIVAS

{a) Declaracitn de cumplimiento-
Los cstados linsncieros han sido preparades de conformidad con la Norma
Inicrnacioral de Inlormacién Financiera para jas Pequefias y Medianas Enlidades
(NITF para las PYMER).

A continuacion se deseribe las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de eslados financiercos. Tal como lo roquiere a Seccion 33, cstas
pollticas han sido definidas en Tuncidn de las NIFF para las PYMES vigente al 31
de diciembre del 2013,

{b) Bases de yweparacion-
Los cstados financieros de Predios y Equipos PREQUL €. A. comprenden cf
estado de situacion fivanciera, ol cstado de resuliado intcgral, de cambios en ¢l
patrimowio ¥ de flujos de efective por el afio tormino ef 31 de diciembre del 2013,
Iistos esados linancicros fian sido preparades de acuerdo con fas Normas
Internacional de Inlormacion Financiers pary Pegucfias ¥ Medianas Entidades
(NLF¥ para las PYMES).

(¢} Efeclive y equivatentes al efectivo-
El cfective y equivatentes al cfeetivo incluye saldos de caja, efeclivo disponible en
hancos locales.

() Cuenias por cobrar y otras cusnias por cobrar-
Las cueniass por cobrar comerciales y oltas cucntas por cobrar son cfectivos
financieros no derivados con pagos {ijos o delerminables, gue no cofizan cn un
mercado activo.




(g} Propiedad planta v quipo-

(if}

(iif)

(iv)

e(uipo se medirdn iniciabnenie por sn costo.

El costo de propicdades comprende su precio de adguisicidn mds xdos los
costos directamente relacionados con la ubteacion v la puesta en condiciones
de funcionamienic,

Medicidn posterior al recongcimicnto: modelo det costo- Después del
reconociimiento inicial, los eguipe son registradus a! coslo menos la
depreciacion acumulada y el imporle scumulado de las pérdidus de delerioro
de valer.

Los gastos de reparaciones y mantenimicnto se impulzn a resultados en el
perlodo en que sc producen. Lus proptedades de la Compafiia, requicrcn
revisiones periddicas. Lin este sentide, las partes objeto de sustilucidn son
rcconocidas separadamente dol resto del aelive v con un nivel  de
disprepacion que pemiile depreciarios cn el periodo gque medie cntic la actual -
y hasia la siguicntc reparacitn.

Método de depreciacién v vidas dtiles.- E! costo de equipo se deprecia de
acuerdo con el méiodo de linca recta. La vida atil cstimada, valor residual v
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, sicndo el cfecto de
cualquicr cambio en ¢l eslimado regisirado sobre una buse prospeetiva.

A conlinuacidn sc presentan las principales partidas cquipos v las vidas Otiles
usadas en el caleulo de 1a depreciacidn:

_i_tem Vida iitil {en afios)
Edificio 20
Equipos de oficina 10
Cerramichto 10

Retiro o venla de eghipo- La utilidad o pérdida que surja del retivo o venia de
yna partida dc propiedades y equipo cs calenlada como {a diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocidu en resullados.

{D) Propiedades de invorsidn-
Lag propiedades de inversion son aqucllas  mantenidas para producir renlas,
Musvalias o ambas y e miden inicialmente al coslo, incluyendo los costos de Ja
lransaccion. Lucpo del reconocimiento inicial, las propiedadss de mversion son
medidas al costo. Lo caso de requerirlo, 1a Compaiila registra péedidas por
deterioro de valor,
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{g} Impugsios-

(i)

1)

Lil gasto poy impuesto a {a renta representa lu suma del impucsto a la renta por
pagar corrienle y el impuesto diferido.

(i} Impucsto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (lvibularia) repistrada durante ef afto, La atilidad gravable difiere de
Ia utilidad contable, debido a las parlidas de ingreses o pastos imponibles o
deducibles y partidas que no scrén gravables ¢ deducibies. El pasivo de lu
Compaiiia por concepto del impuesto corricnte se calcula utilizando las tasas
liscales aprobadas para cada perfodo.

(if) Lmpuestos diferides.- Fl impucsto diferido se reconoce sobre las diferencias
icmporarias deferminadas entre cf valor en libros de los activos ¥ pasivos
incloidos on los estados financieres vy sus bascs fiscales. Un pasivo por
impuesto diferide se reconvee generalmentc para todas las diferoncias
temporarizs imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en ia medida en que resulic
probable que Ia Compaiita disponga de utitidades pravables futuras contra las
que s¢ podria cargar esus diferencias temporarias deducibles,

Los aclivos y pasivos por impuesios diferidos sc miden empleando las lasas
fiscalcs gue se esperan sean de aplicacion en el periodo en el gue cf active se
realice o cf pasivo se cancele,

Las cucntas por pagar comercialcs y ofras cuentas pov pagar soh pasivos
financicros, no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un
mercadoe activo.

Después del reconocimionte inicial, a velor ruconable, sc miden al cosio
amortizado.

Pravisioncs-

Las provisiones se reeonocen cuando fa Compafiia ticne Ia obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultade de un suceso pasado, es probable gue la
Compaiita tenga que desprenderse de recwrsos gue incorpoicn  beneficios
ecandmicos, para cancelar la obligacién, y puede hucerse una estimacion fiable
del imporie de la obligacion.

El impoite reconacide como provisidn debe ser la mejor csfimacion del
deseimbolso necesario para cancelar iz oblipacion presenie, al final dc cada
pericdo, teniendo on cucnta los riesgos y las incertidumbees correspondientes.

Reconoeimiento de mgresos-

Los ingresos se caleulan al valor razonable de la conlrapresiacién cobrada o por
cobrar, teniendo on cuenta ¢ imporle cstimado de cualguier descucnto,
bontltcacion o rebaja comercial que fa Compafila pueda otorgar.
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Los ingresos provenicntes de  servicios se vteconncch cuando esios pueden scr
cstimados con fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias asociados con ia
opcracidn se recenocen, considerando el prado de delerminacidn de la preslacion
iinat del periodo sobre el que se informa.

{k} Costos y guslos-
Los coslos ¥ gastos sc repisfran al coslo histdrico. Los costos y gastos sc
rceonceent medida gue son incurridos, independienlemente de {a fochia en que se
clectiic ol pago, ¥ se registran en cl periodo mas cercano en el quc sc conocen,

{1y Compensacitn de saldos v fransacciones-
Como norma genergl en los csiados financieros no se compensan los aclives y
pasives, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos cin los gue 1a
compensacion sca requerida o permitida por alpuna norma y esta prescntacion sea
el reflejo de Ia csencia de la transuccion,

Les ingresos ¥ gaslos con origen cn fransacciones gue, contractualmente o por
norma logal contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene ta
infencion de liguidar por su imporie neto o de realizar el aclive v proceder al pago
del pasive de lorma simubtancs, se presenlan nelos cn resultados.

TA 4. LSTE 1108 CONT.

La prepuraciin de los cstados financiercs en conformidad con la NI para fas
PYMLS requiere que la Administracidn realice clertas estimaciones y establexca
algunos supuestos Inherentes a la actividad econdmica de a entidad, con el propdsito
de determinar Ia valuacién y presenlacion de algunas partidas gue lorman parte de los
estados {inaneieros, En opinida de ka Adminisicacin, tales estimaciones y suplicstos
cstuvicron basados en la mejor utilizacion de la Informacion disponible al momenio,
los cuales podrian llegar a diferir de sus cfectos finajes,

Las esttmacioncs ¥ juicios subyacenfes se rovigan sobre una base regular. Las
revisiones 2 las estimaciones contables se reconucen on ¢l periode de la revision y
pericdos futures s la revisidn afecta tanfo al periedo actual come a perledos
subsecuentes.

La Compaiila ha utilizado cn el procese de aplicacidn de los criterios contables ¢l
deteriore de aclivos, of cnal establece gue o 1a lecha de clerre de cada perlede, o cn
aqucila fecha que se considere neccsatio, se analiva e valor de los actives para
determinar si existe algdm indicio do que dichos activos hubicran sufrido una péndida
por detetioro. En caso de que exisla algin indicio se realiza wna estimacion del
imporie recuperable de dicho activo. Determinar si los actives han sultido deterioro
implica el céloulo del valor en uso del active. EX cdlcuto del valor en uso reyuiers que
Ia Compaitia determine fos (hgjos de cfcctivo Tuturos que deberfan surgir del aclivo y
unz lasa de descuento apropiada parva calewlar el valor presente. Fn el caso de que el
imporle recuperablc sca inferior al valor neto on libros del aciivo, se registrz la
corrcspondiente provisidn por pérdida por deterioro por 1a difcrcncia, con cargos a
resuttados.
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Las pérdidas por doterioro reconocidas cn un activo en perfodos anferiores son
revertidas coanda $¢ produce un cambio en las ecstimscicnes sobre su umporte
rocuperable incrementando of valor del aclivo con abono a resuliados con ¢f limite
del valor en libros gue el aclivo hubiera tenido de no haberse receonecido {a pérdida
por deterioro.

OTA 4. EFECTIVO Y EQUIVAL L BEFECTIVO

Al 31 dc dicicmbre del 2013 v 2012, ¢f efectivo y equivaicntes al efectivo consistia

en:
2013 2012
Caja general 1,723 -
Banco del Pacifico 25470 _ 165,102
27,193 165,102
MNOTA S, CHENTAS POR COBRAR Y OTRAS CULNTAS SOBRAR:

Al 31 de dicicmbre del 2013 y 2012, las cuentas por cobrar y ofras cuentas por cobrar
consisiian cn:

L2013 2012
Japina S, A, - 150
Amertcan Murhie Corporation Amemasa %0 00
Tallercs v Servicios Tascesa C. A. e 394
Q0 234

NOTA 6 STOS PAGADOS TICIPADO

Al 31 de diciembue de] 2013 y 2012, los gasios pagados por anficipado congistian cn:

_...2013 _ 2012
Seguros pagados por anticipado 1,683 -
NOTA 7. IMPESTOS.
Aciivos y pasives del aiio comriente- Un resumen de aclivos ¥ pasivos por impucsfos
corrientes es Como sighe:
___ 2013 _ 20012
Actives por impuestos corrientes:
Retenciones de impuesto a la renta 17,103 18,127
Crédito tributario 4,155 082

Total 21,258 T 25,800
I G M AROACEIIICIN O A
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Pasivos por (pUcstos coimiemes:

Intpuesto u la renta por pagar (1) 24,575 29,454
impncsto al valor agregado-1VA por
pagar ¥ reienciones 2,046 2,794
Retenciones de impuesto & la venta — 444 542
27,710 32,791
[T I it

(1} De conformidad con disposiciones fepales, ia favifi para of impuesto g {u renda,
se caleula on uh 22% .

seglin estados financieros y ¢! gasio por impuesto 5 la venta corricite, es come stgue:

2613 2012

Utililad seglin cstados financieros anles de

impucsto a la renla 96,870 113,401

Mas (menos) - Partidas de conciliacién-
Otras rentas exentas
Gastos no deducihlcs 14,835 14,660
(iastos incurridos pura generar inpresos exentos - -
Parlicipacién a trabajadores afribuible a ingresos exentos
Deduccion por pago a trabajadores con discapacidad - T

Utilidad gravable 111,705 128,061

Tasa de impueslo __________E‘_?_'f}:‘-"__ 2“_?5%_

impuesto a la renta causado 24,575 20,454
TR SHNEEERIIIIIER

Las declaraciones de impuestos de los aftog 2011 al 2013 son susceptibles de
revision por jas adoridades tributarias,

Aspecios _lributarios del Codige Orgdnico de Ia Produccidn Comercio e
Inversiones- Con fecha diciembre 29 del 2011 sc promulgo en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351 cf Codigo Orgénico de la Producecion Comercio ¢
Inversiones, el mismo qae incluye enfre ofros aspecios tributarios la reduccidn
progresiva en ties puntos poicentuales cn la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asf fonemos: 24% para el affo 2011, 23% para el afic 2012 y 22% a
parti del afio 2013,
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TA 8. PROP 5 BEOLHPO:

Los suldes de propicdades y equipe al 31 de dicicmbre del 2013 y los movimicntos
por ¢l afic terininado en esa fecha focron los siguientes:

Adiclones

Saidosal  y/o (retivos] Saldos af

31-dic-12 netos 31-dic-13

Terreno 1,608,435 - 1,608,435

Edificio 408,928 - 4(18,928

Equipos dc oficina 4,180 - 4,180

Cerramienio 38,233 - 38,233

Total 2050776 - 2,050,776

Menoes- Depreciacion (14,724) {14,724} (29,4483
Acumulada S

2,045,052 {14,724) 2,030,328

SIONES if] JERAS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, otros actives no corricntes consistian en:

2013 Mz
Banco del Pacifico 140,000 -

NOTA 10. CULNTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciemiye del 2003 y 2012, las cuenlas por pagar ¥ ofras cuentas pov pagar
consistian cn:

2013 2012

Cuenias por pagar:
Proveedores no relacicnados . 5541 -

6,541 -
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NOTA 1. INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

El delalle de los activos y pasivos financieros mantenidoes por la Compafifa cs
COMo sigue:

2013 __ 2012

Activos financieros:
Cosio amorlizado:

Electivo y cauivalentes al efectivo (Nota 4) 27,193 165,102

Cuentas par cobrar y olvas cucntas por cobrar {Nola 5) 9% 834

inversiones flaancieras (Nota 9} H40,000 -
Total 167,283 165,936
Pasivos financieres:
Costo amortizaddo:

Cuentas por pagar y otras cuenias por pagar {Nota 10) ___bs4l -
Total 6,541 -

[

NOTA 12, PATRIMONIO:

Capital social- Rl capital social autorizado consiste cn 7,640 acciones de LISE
1.00 valor noniinal unifavio, las cuales otorgan un volo por accidén y un derecho o
ios dividendos.

Reserva legal- La Loy de Compaiiias requiere que por lo menos ¢l 10% do Ia
utitidad anual sen apropiade como reserva lepal hasla que ésta como minjmo
alcance ol 50% del capilal social. Esta rescrve no es disponible para cf pago de
dividendos on cfeetivo pero puede ser capiializada cn su totalidud.

Resuliados aetimulados- Un resumen de los resullados acumuladoes es como sigue:

2013 2012
Ganangizs acumufadas
Diistribuibles 6,396 -
Resultudos acurmulados provenientes de la
adopeidn por primera vez de las NIIF 1,337,588 1,337,588
Resultado uito anierior 83,047 106,396
Pago de dividendos en elective I{?ﬂr,ﬂ{}ﬂ} (Iﬂﬂ,l}ﬂ(})_

Total T1.337.031 1,343 984
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Resuttados acomulados provenientes_ de la adopcién por primery vex de las NIIT-
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados on la adopeidn por primera
vez de las NIIF, Fl saldo acrcedor podré ser ulilizado para compensat pérdidas
acuimuladas. Este saldo no es disponible para o pago de dividendos y no podrd ser
capitalizado. Los trabgjaderes no tendrin derecho a vnu parlicipacion sobre este
saldo y podrd ser devaclta en el case de Tiguidacién de la Compafiiu.

DESPLLES DI P

INFORMA

Lnire el 31 de diciembre del 2013 y Ia fecha de emizidn de los estados {inancicros
{(Abril 12 del 2014), no se produjeren eventos gue, en opinidn de Ia Adminisiracién
de fa Compaiiia, pudieran {ener un cfceto imporiante sobre los cstades financieros
aljunios,

MNOTA 14, TON DE LOS USTADG JEROS

Los esfados financicros por el afio lerminado ¢l 31 de diciembre del 2043 han sido
aprobados por la Administracién on marzo 08 del 2014 y scran preseniados a los
Accionistas y fa Junla de Dircctores para su aprobacion.



