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INFORME DE LOS AUDMITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
Predios v Equipos Prequi C.A.
Opinidn

Hemos auditado los estados (inancieros de Predios y Lquipos Prequi C A, que comprenden
el estado de situacion financieraal 31 de diciembre del 2019, el estado del resultado integral,
¢l estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de etectivo correspondientes
al gjercicio terminado en dicha fecha, asi como Jas notas explicativas de los estados
financieros que incluven un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan hielmente, en todos los
aspectos materiales, la situacién financiera de Predios v Equipos Prequi C. A al 31 de
diciembre de 2019, asi como de sus resultados v flujos de efective correspondientes al
cjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIE.

Fundamento de 1a Opinion

Hemos Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seceion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados hinancieros”™ de nuestro intorme. Somos independientes de Predios v Equipos Prequu
C.A:, de conformidad con los requerimientos de ¢tica aplicables a nuestra auditoria de los
estados financieros en Ecuador. ¥ hemos cumplido las deméas responsabilidades de ética de
contormidad con dichos requenmientos, Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obterudo proporeiona una base suliciente v adecuada para nuestra opimion de
auditoria,

Bigger. Berter. Diferent.
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Asunto que requiere énfasis

Repistro del efecto resultante al determinar el valor razonable de las propiedades de

inversion

A diciembre del 20019 fa Compariia cambid la polinca contable de las propiedades de
inversion, de registrarlas al costo, a levarlas a valor razonable. Producto de ello. ajusto los
saldos contables con el avalio efectuado en el presente periodo (Véase Nota 81 Sin
embargo. la Administracion decidié registrar ¢l ajuste positivo de US$2.177.926 producto
del avaluo. directamente a la cuenta patrimonial Superdvit por avaluo, sin pasarlo por
resultados del periodn.

Responsabilidades de 1a direccién v de los responsables del gobierno de la Compadia
con respecto a los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacidn y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas [nternacionales de Informacion
Financicra - WIIF, v del control interno que la Admuinistracion considere necesario para
permitir la preparacion de estados finaneieros libres de incorreccion material, debido a
fraude o crior.

En la preparacion de los estados financieros la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la Compaiiia de continuar como empresa en funcionamiento
revelando, sepun corresponda. las cucstiones relacionadas con la empresa en funcionamiento
v utilizando ¢l principio contable de empresa en funcionamiento (hipotesis de negocio en
marcha) excepto si la dircecion tiene intencion de liguidar la socicdad o de cesar sus
opcraciones, o bicn no exista otra alternativa realista,

Los responsables del gobierno de la entidad ticnien la responsabilidad de la supervisién del
proceso de informacion tinanciera de la Compania.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

MNugstros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estdn libres de incorreccion material, debido a fraude o error. v emitir un informe
de auditoria gue contienc nuestra opinion, Scpuridad razonable ¢s un alto grado de
sepuridad. pero no carantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). siempre detecte una incorreceion material cuando
¢xiste, Las incorrecciones pueden deberse a frande o error v s¢ consideran materiales si.
individualmente o de forma agregada, pucde preverse razonablemente gue influvan en las
decisiones economicas que |os usuarios toman basandose en los estados financieros.
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Una descripeion mas detallada de las responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros se encuentra en ¢l Anexo | de este informe. El Anexo |
es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

Informes sobre otros requisitos legales ¥ reglamentarios

El Informe de Cuomplimiento Tobutanio de Predios v Equipos Prequi C.A., al 31 de

diciembre del 2019 se emite por separado,

Febrero, 21 del 2019
Guayaquil, Feuador

MNo. de registroen la

Superintendencia de Socio

Companias, Valores v Seguros: 578 Registro Profesional
N al 1496
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Anexo |
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Comao parte de una auditoria de contormidad con las hormas Internacionales de Auditoria
{NIA) aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos v valoramos los ricsgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefamos v aphicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos niesgos v obtenemos evidencia de aoditoria
subiciente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opuon. El nesgo de
no detectar una incorreceion material debido a fraude es mas elevado que en ¢l caso
de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente ermoneas o

ta elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en tuncion de las
circunstancias ¥ no con la finalidad de expresar una opimion sobre la eficacia del
control interno de Predios v Equipos Pregui C.A.

e Lvaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de
las estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por la
direceiin.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccion, del principio
contahle de empresa en funcionamiento v, basindonos ¢n la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Compaiiia para ¢continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos gue
existe una incertdumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financicros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modilicada. Nuestras concelusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones
futuras pueden ser causa de que la Compania deje de ser una empresa en

funcionamiento,
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o Evaluamos la presentacion global. la estructura v ¢l contenide de los estados
financieros, incluida la informacion revelada. v si los estados tfinancicros representan

las transacciones v hechos subvacentes de un modo que logran la presentacion fiel.

s (Ohtenemos evidencia suficiente v adecuada en relacion con la informacion financiera
de la entidad o actividades empresariales dentro de la Compaiiia para expresar una
opinion sobre los estados lnancieros. Somos responsables de la direccion.
supervision, realizacion de la auditoria de la Compafiia. Somos los dnmicos

responsables de nuestra opinion de auditorda.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la enudad en relacion con, entre
otras cuestiones, <] alcance v el momento de realizacion de la auditoria plamificada v los
hallazgos significativos de la auditoria, asi come cualguier dehiciencia signilicativa del
control interno que identificamos en el transcurse de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia
v comunicamos a ellos acerca de todas las relaciones v demas cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia v en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones gue han sido objeto de comunicacion con los responsables del sobierno
de la entidad. determinamos las que han sido de mayor significatividad en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual v que son, en consecuencia, las cuestiones claves de
la auditoria. Describimos esas cuestiones en nuestro intorme de auditoria salve que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion o, en
cireunstancias extremadamente poco frecuentes, delerminemos gue una cueslion no se
deberia comunicar en nuoestro ntorme porque cabe razomablemente esperar que  las

consecuencias adversas de hacerlo superanan los beneticios de interés publico de la misma.



PREDIOS Y EQUIPOS PREQUI C.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIER A
AL 31 DE DICIEMBRL DEL 2019 Y 2018
{ Expresados en dolares estadounidenses)

Activo

Activo corriente

Efectivo v equivalentes al efectivo

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar
Gastos pagados por anticipado

Aclivos por impuestos corrientes

Total activo corriente

Activo no corriente
Equipos

Propiedades de inversion
Total activo no corriente
Total activo

Pasivo

Pasivo corriente

Cuentas por pagar v olras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente
Pasivos por impuestos diferidos
Total pasivo corriente

Patrimonio

Capnal social

Reserva legal

Resultados acumulados
Resultados del ejercicio
Total patrimonio

Total pasivo v patrimonio

Hnl_a_s

= |

2019

199,817
1.870
1,334

30,455

233476

2.861

4.669.422

23,134
36,104
59,238

7.640
3.820
4,480,828
117,896
3.610.184
4,669,422

2018

137.401
100.979
1331
22914
269.625

|.840

2172618

174,458
2,444,083

8,761
20032
47813

2081
15,691

7.640
3,820
2.299.096

70.023

2,380,579
2,444,083

Las notas adjuntas 1 a la 15 son parte integral de estos estados linancieros.

5

an Carlos Pena Seminario
erente Ceneral

{.B.A, Ernesto Confor
Contador General
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ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresados en dolares estadounidenses)

Notas 2019 2018
Ingresos de actividades ordinarias
Prestacion de servicios 12 236.740 226,970
(Mros ingresos
Rendimiento financiero 5¥1 4.8l
Otras rentas 0,173 49615
(rastos
Administratives 13 (162,194 {159,890
Financteros (172) (275)
Utihidad antes de impuesto a la renta 134,129 121231
(Menos) gasto de impuesto a la renta
Cormente 6 {31.923) (35.517)
Diferido 9 15,69] (15.691)
r 16,232) (51.20%)
Utilidad del ejercicio v resultado imtegral 117896 70,003

Las notas adjuntas 1 a 15 son parte integral de estos estados financieros.

'-lh\

(J(Lrﬁn Carlos Pefia Seminario CR.A. I-,rman
JErente General Conmador Gener
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POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresados en dolares estadounidenses)

Notus 2019 2018

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILHZADOS
EN) ACTIVIDADLES DE OPERACHON:
Clases de cobros por actividades de operacion:

Cobros procedentes de prestacion de servicios 295,603 285,507
Otros cobros de efectivo 3805 =
Clases de pago :tividades de operacion:
Pagos a proveedores de bienes v servicios (126,969) (137,082)
Pagos de primas v otras obligaciones de primas (1.778) (1.775)
Pagos de impuestos (35415)  (30,533)
Oros pagos e i (275)
Flujos neto de cfectivo procedentes de actividades de
operaciim 135.075 14,922

FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADLES

DE
INVERSION
Adguisicion de Lquipos v construcciones en curso 7 (102e36) -
Flujos neto de efectivo utilizados en actividades de inversion {102.636) -

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
EN) ACTIVIDADLS DE FINANCIACION:

Cobro de préstamos otorgados a relacionadas 100,000 -
Pagos de dividendos en efectivo 11 (70,023}  (79.283)
Flujos neto de efectivo procedentes de (utilizados en)
actividades de financiacion 29977 (79.283)
Aumento de efectivo v equivalentes al efectivo 62416 35,639
Efectivo v equivalentes al efectivo al inicio del afio 137401 101.762
Efectivo v equivalentes al efectivo al final del afo 4 199.817 137.401
e —

ILas notas adjuntas 1 a la 15 son parte integral del estado financiero.

“arlos Peia Seminario C.B.A. Ernesto Confi
Gerente General Contador General "




