INMORILIARIA LEOFAMA §.A.
POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS (EXPRESADA EN DOLARES)

1. INFORMACION GENERAL DE INMOBILIARIA LECFAMA S.A.

1.1 CONSTITUCLON -INMOBILIARIA LEOFAMA S A. con RUC No, 0990487022001 ¥
expediente No. 12116G ticne como actividad econfmica la compraventa,
arrcndamiento, administracidn y disposicion de bienes raices en general...;
actividad que inicia en marzo 18 de 1980 con capital ecuatoriane suscrito de
Ochocientos Délares Americanos.

1.2 DIRECCION.- La cmpresa se encuentra ubicada on la ciudad de Guayvaquil,
provincia de Guayas, Calles Chimborazo # 415 y Colén.

1.3 ADMINISTRADOR.- 5us administradores es:

GARATE CHANG MANUEL [SAIAS, portador de (I No. 0904344249 quien
desempefia el carge de REPRESENTANTE LEGAL, segin registro mercantil # 406,

1.4 ANTECEDENTES.- La Superintendencia de Companias, segun disposicion
emitida en la Resolucién 06.Q.1C1.004, de! 21 de agosto del 2006, establecid que "Las
Mormas Internacionales de Informacién Financiera NIF" sean de aplicacion
cbligateria por parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la
superintendencia de Compafiias, para el registro, preparacion y presentacidn de los
estados financieros .

2. BASES DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS BA)O NIIF

Los Estados Financieros han sido preparades de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera [NIIF) emitidas por la International
Avcounting Standards Board (LASE) las que han sido adoptadas en Ecuador por la
Superintendencia de Compafiias.

Los estados financieros han sido preparados con base a eosto histérico, las
propiedades planta v equipo no han sufride modificaciones por revalorizacion
debido a decision de los administradores v a su costo actual de mercado.

Los estados financieros estin expresados en la meneda del enlorne ecendmice
principal en que la entidad opera [moneda funcional) representada en Ddlares
(UUS$). El délar es la unidad monetaria de la Repiblica del Ecuador no emite papel
moneda propio, ¥ en su lugar, el détar de los Estados Unidos de América se utiliza
como moneda en curso legal.



La adopcidn de las NIIF no tiene impacto en los Estados financieros de la empresa
debido principalmente a la actividad de servicio de Ja misma.

Las principales politicas contables seguidas por INMOBILIARIA LEOFAMA S A enla
claboracion de las Cuentas anuales ¥ bajo la moneda circular dentro del territorio
nacional {DPalar de los Estados Unidos); de acuerdo con lo establecido por las
Normas Internacionzles de Informactdn Financiera, sou las siguicntes:

POLITICAS CONTABLES

2.1. Clasificacion de los activos ¥ pasivos entre corrientes vy no corrientes

En el Balance de situacion adjunto, los activas v pasivos se clasifican en funcion de
sus vencimientos entre corrientes, aquellos con vencimiento igual ¢ inferior a doce
meses, y no corrientes, aquellos cuyo vencimiento es superior a doge meses.

Z2.2Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados financieros no s compensan ni los activos v
pasivos, ni los ingresos v gastos, salve en aguellos casos on que la compensacion sea
requerida o esté permitida por alguna norma y esta presentacidn sea un reflejo del
Fondo de la transaccian,

Los ingresos 0 gastes con origen on transacciones gue, contractualmente o por
imperative de una norma legal, contemplan la posibilidad de compensactdn y 1a
compaiiia ticne laintencion de liguidar por suimporte neto o de realizar el active v
proceder al pagn dei pasivo de forma simultinea se presentan netos en la Cuenta de
resultados.

2.3, Propicdades, planta y equipos

4. {ostos.-Los elementos de propiedades, planta v eguipos gue se adguieran se
valoraran inicialmente por su costo de adquisicion ¥ regulard cl registro de estas
transacciones ta NIC 16 "Propicdades, planta y equipo”

b. BDepreciacion.- Se depreciara siguiendo ol métade lineal mediante la distribucian
del costo de adquisicion de los activos corregido por el valor residual estimado entre
los anos de vida kil estimada de los elementos, segtin ¢l siguiente detalle:

Edificios e [nmuchles (exceptn kercenas), 20afias 5% anual

Maguinaria e instalaciones 10 afios 10% anual

Mobiliario ¥y ecnseres 10 afos 10% anual

Vehicuwlos equipos de transporte y equipo caminers movil 5 afios 209 anual.

Equipos de computo y software 3 afios 33% anual

Cuando se adquicra repuestos o sc realicen construcciones destinados
exclusivarnente al mantenimienty de un active o <@ cargard dicectamente al pasto
siempre y cuando este sea inferior a $2.000, si supera la mencionada cifra el valor
de cada repuesto utilizado o construccion realizada; se adicionard al costo del activo
aplicando la depreciacién de todes los repuestos adquiridos o adiciones de
edificaciones, al margen de su utilizacién efectiva, ¢n funcion a la vida atil restante
del activo fijo para el cual estan destinados, pero nunca en menos de ¢incoe afies.



¢. Retiro.- INMOBILIARIA LEOFAMA S.A. bajara el irnpovte en libros de un elemento
de propiedades, planla ¥y equipo del que se haya dispucslo, en la fecha en la que se
cumplan los criterios sobre la venta de bienes establecidos en la NIC 18 Ingresos de
Actividades Ordinarias. La entidad dara de baja el importe en libros de una parte de
un elemento de propiedades, planta y equipo, siempre gue esa parte haya sido
sustituida v la entidad haya incluido el costo de la suslitucidn en el importe en libros
de la partida.

2.4. Activos disponibles para la venta

Leas activos no corrientes se clasifican como disponibles para 1a venta si su importe
eit libiras so recupera a través de una aperacién de venta y no & través de un uso
continuado de los mismos, Esta condicion se considera cumplida unicamente
cuando la venta es altamente probable y ol activo estd disponible para la venta
inmediata en su estade actual. .a venla previsiblemente se completara en el plazo
de un afin desde la fecha de elasilicacian.

Estos activos se presentan valorades por el menor importe entre el valor en libros y
el valor razonalble menos el costo de venta.

2.5, Deteripro del valor de los activos tangibles e intangibles
Fara revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de walor, se
comparard el valor en libras de toy mismos con su valar recuperable on la fecha de
clerre del balance, 0 mas frecuentemente, si existieran indicios de que algin activo
nudiera haberla sufride. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que
sean independientes de otros activos, se caloula el importe recuperable de la unicad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

El imparte recuperable ¢s el valor superior entre ¢l valor razonable menos el costo
de venta y el valor de usa. al evaluar el valor de use, 10s futuros flujos de efective
netos estimados se descucntan a su valor actual utilizando un tipo de descuento que
refleja los riesgos de mercado con respecto al valor temporal del dinern y los
pspectficos del negocio al que el activo pertenece. Si el importe recuperable de un
activo (o una unidad gencradora de efectivo) es inferior a su importe en fibros, el
tmporte ¢n libros del misma (o de la unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable, reconociende: una pérdida per deterioro de valor comao gasto
enla linea "Otros gastos” de la Cuenta de resultados.

la base de amortizacion sera el importe neto de los actives, entendicndo come tal
su  coslo  brute  menes cualquier  pérdida de  valor  acumulada.

Cuandoe una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en
libros del active (unidad generadora de efective] ¢ incrementa hasta la estimacion
revisada de sn importe recuperable, de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere ¢l importe en libros que sc habria determinado de no
haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el active (unidad
generadora de efectivo) en ejercicios anteriores. Esta reversion sc registra en la
linea "Otros ingresos” de 1la Cuenta de resultadns.

2.6.Activos financieros corrientes ¥ ne corrientes
INMOBILIARLA LEGFAMA S.A. clasificara sus activos financieros dentro de las
siguientes categorfas: [I) activos financicres a valor razonable con cambios en



resuitados, (i) préstamos y cuentas a cobrar, (iil) inversiones manlenidas a
vencimiento, v (iv) activos financieras disponibles para la venta. La clasiticacion
denende del prapdsite para el cual las inversiones son adguiridas; THMOBILIARIA
LEOFAMA S.A determina la clasificacion de sus inversiopes en el momento del
reconocimiento inicial y revisa la misina a cada fecha de cierre.

4. Activos financieros @  wvalor razonable con cambios en  resultados
Esta categoria tiene a su vez dos subcategorias: (i) activos financieros mantenidos
para su negociacion y (i) aquéllos designados en ¢l momento inicial como activos
financieros & valor razonable con cambios en resullados. Un activo financiero es
clasificadn como activo financiero a2 valor razonable, si es adquirido principalmente
ton el propdsito de venderlo en vn corto plazo o &l es designado como tal Los
derivados financieros se clasifican comoe mantenidos para su negociacidn a no ser
que estén designados como instrumentos de cobertura,

b. Los aclivos dentro de esta cateporia estan clasificados como corvientes tanto si
eslian manteiidos para 13 negociacion camo si se espera se realicen dentro de los
doce meses siguientes 4 la fecha de balance,

C. Préstamos ¥ cuentas a cobrar. Los préstamos ¥ cucntss a cobrar son aclivos
financieros distintos de los instrumentos derivados, con pagos fijos o determinadgs
que no estan cotizados en un mercado activo. Surgen cuando INMOEBILIARLA
LEOFAMA 5.A. provee dinerg, bienes o servicios directamente a un deodor sin
intencidn de negociar la cuenta a cobrar. Estin incluidos dentro de aclivos
corrientes, a excepcion de aquéllos cuvo vencimicnta es superior 3 los doce meses
posteriores a la fecha de balance, en cuyw caso figuran clasificados como activos no
corrientes.

d.Activos financieros mantenidos 3 vencimiento. Los activos iinancieros mantenidas
a vencimiento son activos financierns distintos de los instrumentos derivados, con
cobros fijos o determinables y vencimientos fijos sobre Jos gque INMOBILIARIA
LEOFAMA 5.A. tienc 1z intencidn y capacidad de nianteneclos hasta su vencimiento.
FEstin incluidos dentro de actives corrientes, a excepcion de aquéllos cuyo
vencimiento es superior a lus doce meses posteriores o la fecha de balance, que
figuran como activos no corricntes. No incluyen 105 préstamos ¥ cusntas por cobrar
vriginados por la propia sociedad que figuran clasificades conio préstamos y
cuentas por cobrar,

e. Activos financieros disponibles para la venta
Los activos financicros disponibles para la venta son activos financieros distintos de
ios instrumentos derivados gque, o blen han sido clasificados deatro de esta
categoria, o bien no lo han sido dentro de ninguna otra categorfa de activos
financierns. Estan incluidos en activos financieros no corrientes a ne ser que se
tenga la intencion de disponer del activo dentro de los doce meses signientes a la
fecha del balance.

Los activos financieros negociables y aqueilos ofros gue se clasifiquen como
“valorados a valor razenable con cambios en resultados” v los "disponibtes para la
venta” se valoran a su valor razonable en las fechas de valoracién posterior. En el
caso de fos activos negociables y los clasiticados como "valurados a valor razonable
con cambios en resultados”, los bepeficios y las pérdidas procedentes de las



variaciones en el valor razonable se inciuyen en los resuitados netos del ejercicio,
En cuanto a las inversiones disponibles para la venta, los beneficios y las pérdidas
procedentes de las variaciones en of valor razonable se reconocen directamente en
2l patrimonio neto hasta que el actlivo se enajena o se determine gue ha sufrido un
deteriora de valor, mamenta e el cumd los benelicios o las pérdidas acumulagas
reconacidos previamente en el patrimonia neto se incluyen en los resoltados netos
del perindo.

En el caso de los insirumentos de patrimonio clasilicados como disponibles para la
venta, las pérdidas de valor recenocidas en la Cuenta de resultados del periodo, no
serian revertidas a través de la cuenta de la misma.

Se entiende por valer razonable de un instrumento financiere en una fecha dada el
Importe por ¢l que podria ser comprade o vendido en esa fecha eatre das partes, en
condiciones de independencia mulua e informadas en ly materia, que actuasen libre
y prudentemcnte. La referencia mas objetiva v habitual del valor razonable de un
instrumento financiero es el precio que se pagaria por &l en un mercado orpanizado,
transparente ¥ profundo [“precio de cotizacién” o “precio de mercado™). 5i este
precio de mercado no puede ser estimado de manera objetiva v fiable para un
determinado instrumento financiero, se recurre para estimar su valor razonable al
establecido en transacciones recientes de instrumentes andlogos o al valor actual de
todos les flujos de caja futuros {cobros o pagos), aplicando como tasa de descuento
el tipo de interés de mercado de instrumentos financicros similares (mismo plazo,
moneda, tipo de tasa de interés y misma calificacién de riesgo equivalente).

Las inversiones a vencimiento y los préstamos ¥ cuentas por cobrar originados por
la sociedad se valoran a su “costo amortizade™ reconociendo en la Cuenta de
resultados los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo (TIR).
For costo amortizado se entiende ¢l costo inicial menos los cobros del principal mas
¢ menss la amortizaciin acumnlada de la diferencia entre los importes inicial y al
vencimiento, teniendo en cuenta potenciales reducciones por deterioro o impago.
Una pérdidz de valor para este tipo de actives se produce cuando existe una
evidencia objetiva de que la empresa no sera capaz de cobrar fodos los importes de
acuerdo a los términos originales de las cuentas a cobrar. It importe de la provision
por pérdida de valor es la diferencia entre el valor neto contable y el valor presente
de los flujos de caja futuros descontados a la tasa de interés efectiva. El importe de
la provision por pérdida de valor se reconoce cn laiinea "Otros gastos” de la Cuenta
de rezultados. El tipo de interés efeclivo es el tipo de actualizacion que iguala
exactamente ¢l valor de un instrumento financiero a 1a wotalidad de sus flujos de
efectivo estimados por todos los conceptos alo largo de su vida remancote.

Para los instrumentos financierns a tipo de interés fijo, el tipo de interés efectiva
coincide con cf tipo de interés contractual establecido en el momentn de su
adquisicidn mas, en su caso, las comisiones que, por su naturaleza, sean asimilables
a un tipo de interés. Cn los instrumentos financieros 4 tipos de interés variable, el
tipo de interés efeclivo coincide con la tasa de rendimiento vigente por todes los
coneeptos hastala primera revision del tipo de interés de referencia gque vaya a lener
lugar.

2. 7. Inventarios



Las existencids adquiridas para la venta en el cuiso normal de las aperaciones serdn
registrades al costo de compras comprendiende para tal: El precio de la compra. El
costo de inventarios debe comprender todas los costos de compras, de conversidn
¥ olros costos incurridos al traer las existencias a su whicacion v condicidn actuaies,

Cuande los inventarios son vendidos, el importe en libros de esos inventarios se
reconocera como un gasto en cl periodo cn el cual se reconoce lps ingresos
correspondicentes. Ta cantidad de cualguier reduceiéon en el precio de los inventarios
al valor neto realizable y las pérdidas de inventarios se reconocerd como un gasto
en ol periodo en que ocurra la reduccién en el precio o la pérdida. La cantidad de
cualguicr reversidn de alguna reduccion en ¢l precio de inventarios, originadas par
un aumenta en el valor neto realizable, se reconocerd como una reduccion en o
monto e inventarios reconocidns como un gasto en ¢l periodo en ol cual ocurre la
reversion.

2.8, Pasivos financieros

Los pasivos Mnancieros serdn reconecidos inicialmente a su valor razonable, neto de
ins costos de transaccion incurridos. Los pasives financieros som valorados a costo
amortizado, Cualyuier difercncia entre ¢f importe recibido como financiacidn (neto
de costos de transaceidn) v el valor de reembolso, es reconocida en la Cuenta de
resultadas a lo largo de la vida del instyumento financiero de deuda, vtilizando el
método de ]a tasa de interés efectiva.

Lios pasivos financieros son clasificados como pasivos financieres no corrientes en
los casos en que INMOBILIARIA LEOFAMA SA tenga un derccho contractual
incondicional para la cancelacign del pasivo mds alla de los doce meses & partir de
la fecha del balance. En otro caso, se clasifican como corrientas,

2.9 Provisiones

INMOBILIARIA LEOFAMA S.A. distingue cntre Provisiones: obligaciones presentes,
legales o asumidas por la empresa, surgidas como conscouencia de un suceso pasado
rrara cuya cancelacion s¢ espera nna salida de recursos (beneficios econdmicos)
Cuyo imporee ¥ mnomento pucden set inciertos, ¥

= Pasivps contingentes: oblipaciones posibles surgidas de sucesos pasados cuya
confirmacidn esta sujeld a la ocorrencia o no de eventos fuera del control de la
ermpresa, u obligaciones presentes surgidas de un suceso pasado cuyo importe na
puede ser estimado de forma fiable o para cuya liquidacién no es probable gue tenpa
lugar una salida de recursos.

Las Cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones significativas con
respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que se tenga que atender la
obligacién cs mayor que de lo contrario. Los pasivos contingenles no se reconocen
£n 1os estados financieros, sino que se informa sobre los mismos, conforme a los
requerimicntos de la NIC 37

2.10. Acreedores comerciales  y otras  <¢uwentas a  pagar
Los acrecdores comuerciales y otras cuentas a pagar son pasivos financieres que no

devengan explicilamente intereses y se registral por su valoer naminal,

2.11. Impuesto sobre beneficios



INMOBILIARIA LEOFAMA S.A. registrard, en la Cuenta de resnitados del ejercicio, el
importe devengado del Impuesto que grava la renta de las socicdades, para cuyo
calculo se toman en consideracian las diferencias existentes entre el devengo
contable y el devenpo fiseal de las transacciones v otros sucesos del ejercicio
corriente, que hayan sido objeto de reconocimiento en los estadoes financieros,
dande origen usi a las difergncias temporarias y el correspondiente reconocimiento
de determipados activos v pasivos por impuestos diferidos. Estos importes se
registraran aplicando ala diferencia temporaria el tipo de gravamen al que sc cspera
que sean recuperadas o liguidadas.

Son diferencias temporarias:

« Aguellas diferencias temporales que e dan entre 2} resuliado contable v o
resultado fiscal que se originan en un ejercicio ¥ revierten cn otro u otros
posteriores.

« Las que surgen comn conseciencia de un heche gue no afecta al resultado, pero
que hace que el valor contable de un active o pasive difiera de su base fiscal.

Se reconocen pasivos por impuestos diferides para todas las diferencias
temporarias imponibles, salve si la diferencia temporaria se deriva del
reconocimiento inicial del fondo de comercio, cuya amortizacién no es deducible a
efectos fiscales o del reconocimiente inicial (salvo en una combinacion de negocios)
de otros activas ¥ pasivos en una operacion que no afecta al resultado del cjercicio

Por su parte, los actives por impuestos diferidos, identificados como diferencias
temporarias solo se recongcen en el caso de que la reversian se produzea eh un plago
cercano y se considere probable gue las entidades consclidadas vayan a tener en el
future suficientes ganancias tiscales contra las que poder hacerlos efeclivos y
ademas no procedan del reconocimiento inicial (salvo en una combinacion de
negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta al resultado del
ejercicio. El resto de actives por impuestes diferidos (hases imponibles negativas y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en 2l caso de que
se considere probable que INMOBILIARIA LEOFAMA S.A. vayan a tener en e future
sufictentes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

El gaste devengado del Impuesto sobre heneficio incluye tanto el gaste por el
impuesto diferido como el gasto por el impucste corriente entendido éste cormne la
cantidad a pagar (o recuperar) relativa al resultado fiscal del ejercicio.

2.12. Reconoclmiento de ingresos y gastos

Los inpresos se calculan al valor razonable de las ventas generadas cobradas o a
cobrar y representan los importes a cobrar por los bicnes entregados en el marco
ordinario de |a actividad, menos descuentos e IVA relacionados con las ventas.

Los ingresos procedentes de las ventas de bienes se registran en el momento en que
las riesgos ¥ beneficios inherentes de la propiedad han sido transferidos.

Los pastos se reconocen en la Coenta de resultados cuande tiene lugar una
disminucion en los beneficios ccondmicos futuros relacionados con una reduccion
de un active, o un incremento de un pasive, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que e registro de un gasto tiene lugar de forma simultanea al registro del
ingremento del pasivo o la reduceion del activo.



Se reconoce un gaslo de forma inmediata cuando un desembolse no genera
beneficios econdmicos futures o cuandoe no cumple los reguisitos necesarios paraso
registro como activo, Asimismo se reconoce an gasto cuando se incurre en un pasivo
¥ o e registra activo alguno, comoe puede ser un pasive por una garant(a.

Los ingresos y gastos procedentes de una misma transaccion se registran de forma
simultanea en la Cuenta de resultados,

213 Metodologia para la estimacion del valor razonable
La metndologia que se utilizara en la estimacion del importe recuperable de los
activos es en general el valor de uso, caleulado a partir de los flujos de fondos
csperados futuros derivados de |a explotacidn de tales activos, descontados con una
tasa que refleja ¢l costo del capital medio penderade. La estimacion del costo de
capilal es especifica para cada activo, en funcion de la moneda de sus [ujos de caja
v de |os riesgos asociados a &stos,

El valor razonable de los derivados financieros se estimara descontando los Hujos
de caja tutures asociados a los mismos de acuerdo con los tipos de interes y tipos de
cambip vigentes en las fechas de cierre del Balance de situacion e inciuyendn
diferenciales acordes can las condiciones de riesgo crediticio de cada instrumento,
Para algunes instrumentos derivados, ademas se toma como veferencia el vaior de
mercado,

2.15 Estado de Flujo de Efcctivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aguellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio. incluyende ademas los
interese pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no
estan definidos como de inversion o financiamiento.

3. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

3.1 Patrimonio:

Capital Suserito o Asignado. Estd constituido por 2000 acciones comunes,
autgrizadas, suscritas y en circulaciéon a valor nominal de $0.40 cada una.

Durante el gjercicio fiscal 2017, s¢ manticnen ingresos iguales al ejercicio fiscal
atkerior.

Ventas Locales $15000.00
Gastos Administrativos $£14,813.41



Mo existen eventos subsecuentes gque se hayan suscitado entre la fecha de cierre del
ejercicio fiscal 2017 y la presentacién de los Estados Financieros a los entes de
control, que afecten las cifras de los mismaos.

Atentamente,

Ab Manuel |saias Gdrate Chang
C.l. 0904344349
Gerente

Guayaquil, febrero 28 de 2018

Fat



