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Opinign

Hemos audindo los esiados fnanceros adpnics de Protos © A gue comprenden & estado de Slua-
citn financiera al 31 de diciernbre de 2018 y los correspondisntes astados de resultado integral, de cam-
bioz en o patimonio v da Nujos de electivo por &l afio lrminado &n esa fecha, asi como lzs nolas expli-
cativas de 108 eslados finsncieros que incluyen un resumen de &s politicas contables significativas.

En muesta opmian, los estados finrdnciens anteronmante refandos presantan razonablameants, an indos
los aspecios importantes, |a situacion finenciera de Protas © A al 31 de diciembre de 2018, &l resullado
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, de conformidad con las
Mormas Intemacionales de Informacidn Financiera para Pequehias y Medianas Empresas (NIIF para las

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditona de conformidad con las Normas Internacionales de Audiorls
thllﬁ.] Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas Normas se destriben mis adslante an |a sae-

cion “Responsabllidades del auditor en relacidn con la audiloria de los estados financieros” Somos inde-
pendientes de ln Compafiia de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de ia Contabilidad
del WFHHMWMHEMMMHEM y las disposiciones de inde-

mmwmmummmymmwnmwmm
Responsabllidades de la Administracion de la Compaitia on relacidn con los estados financieros

La Administracitn de i@ Compahia es responsable de la preparacion y pressntacidn razonable de los es-

tadgs financieros adjunios de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacidn Financiera pa-

ra Pequafias y Medanas Empresas (NIIF para las PYMES), y del control inferno necesarnc para permitir

:mm de estsdos financeros que estSn liwes de MEAESSNECIon SMONES MSERE y2 05 Dor
0 eTor



En & preparacidn de los estados financieros, la Adminisiracion es responsable de & valiaton de la ca-
pacidad de la Compadis de conbnugr comao negocio on marcha ulizando &l phncpe contable 08 ampie-
83 en funcionamiénto, excepin & ka Adminsiracan Sene inlencidn de hguidar ia Emprésa o de cesar sus
operaciones, o bien no existe otfs allemative realizta

La Admirsstracion da la Compafia &8 responsable de 8 suparvision del procssd de informacién financiera
de la misma.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

MNuestros objefivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financents @ Su congunin
estén Ebres de incomecciin malerial debido g fraude 0 efror, v emitir un Indorme de suditons que contie-
ne nuestra opinion . Segundad razonable &5 un alo grado de segurdad pero N garantiza que una Awdio-
rin realizada de conformidad con las NIA sempre detecte una incorrescitn matenal cuando dxisle, Las in-
correcciones pusden deberse a froude o error y g8 consideran materales &), individuaiments o de lorma
agregada, puada préverse razonabemante que influyan én ks decisiones Sconomicas que o8 USLENOS
foman basandoss &n los estados linancieros

Como pare de nuestra suditoda electuads de conformidad con les NIA, aphcamos nuestro juicio profe-
sons y maniensmos una actiud de esceplicisma profesional duranie toda |a suditoria  Tambsin

ldgntificamos y valoramos o8 rfesgos de incorreceion material en los estados financléros, debido a
fraude o error, disafiamos y aplicamos procedimiantos de audioria pars responder a dichos Mesgos y
obtuvimos evidencia de auditola qua Nos proporciona una base suficiante y Adecuada para expresar
nuesira opinin. E! nesgo de no delectar una incomaccidn matenal debido 8 fraude e mas elevado que
&n & caso de una incormeccion matenal dabido a ammor, ya que & fraude pusde impicar colusion. aiss-
cacite, omsionss deliberadae manifestaciones infancionadamente amoneas o I3 elusion del control in-
termic.

 Dbtenemos conacimianio cel contral intermd redevani® para ka auditoda con &l fin de digefar procedi-
mignios de pudiioris que sean apropiados en 185 cCunstancias, pero No con |8 finsfidad de expresar
una opmicn sobre la eficacia de! control interno de la Compania

Evaluamos la preseniaciin genaral, la estruciura y el contenido de ios estados financieres, incluyendo
8i i=s politichs contables aplicadas $on apropiadas y 4l 188 estimacones conlables y I3 correspondignie
informacion revelads por la Administiracion s razonabla

. Conculmos sobre o adecuado de W utilizacion, por parte de ks Administresidn de la Compania, del prin-
cipio coniable da empresa en funcionamients v, én base de la evidencia de auddoria obtenida, detarmi-
namos si existe o No una inceridumbie materiai relacionada con evantos o condicionas que pusdan ge-
nerar dudas significatvas sobve (a capacidad de ia Compafia para continuar Como Negoco &n marcha
Al conclur gué exsie una ncerfidumbie maieral, & requiere que IBMeMos I MENcion en NuEsro In-
forme de auditorin p i85 respectivas revelaciones en los estados financienos o, si dichas reveiRciones no
son adecuadas. expresar una opindn modficada. Nusstras conclusiones se basan an la evidencia de
guditorfa oblenida hasta |a fecha de nuestro Informe de auditorla, sinembarge, eventos o condiclones
tuturas puedan ocasionar gue ig Compadia deje de $ér una empresa en luncionamisnig

Comunicamos 8 08 responsabies de la Administracidn da la Compafila réspecto a. enire olros ssunios
& aicance y el momanio de raalizacion o 3 audioria planficada y los hallazrgos mmportanies. asi como
mmmmmmmumumudeﬂumw:

A

Ecoll. o Labre A,
Reg. 8538 i
SC-RNAE-2 No. 166



EROTOE G A,
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA

31 DE DICIEMBERE DE 2018 Y 2017
{Expresados en ddlires de los E, L de &

ACTIWDS CORRIENTES

Efectivo v equivalendns al efectivo
Cusnias por cobrar (Mot E)

Gasios pagados por anticipada

Activos por impuestos cormentes (KNota F)
TOTAL ACTIVDS CORRIENTES

ACTIVOS ND CORRIENTES
Propisdades ¥ equipos (Nota G)
Propiedades da inversidn {Maks H)
Inversiones penmananies (Mot |}
TATAL ACTIVDE WO CORRIENTES

TOTAL ACTIVDS

PASIWOE ¥ PATRIMONIG

PASIWDE CORRIENTES
Cuentas por pagar (MNota J)
Crras obligacioneas cofrientes (Moka 1)

TOTAL PASIVDS
PATRIBONIO
Caplts social (Nola L)
Reserva legal (Nota M}
Resultados acumulados (Mota M)
{Pérdidas) del ejercica

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMOMNIO

‘War notes & loz eslados financiergs.

11218 S1M217

37,341 24,305

20 T4, 552

3.4908 5871

_88 047 82068

129 404 196,806
1,888 2775
833247  1,088.611
8021 __ 9031
_B44355 11 7
1073870  1.267.213
===z = SO EEE=
254 260 430,113
— g _ 15
254 538 430,128
4,000 4,000
2,000 2,000
BE1,085 843,371
_{47.95%) __(B2.248}
518,134 BET.005
1,073670 1287113




ngresos de Actwvidades Ordmarias
Ai_!imﬁml,‘l#ﬁ‘l‘}

Dividendos recibidos
Gananikn on vints g vehiculo

Gastos Operacionales (Nots 0)

Gasios admisbratives
Gasics Hrancdos

[Pérbaas) del njaroicic
RESULTADD INTEGRAL DEL ARG

(Expresados sn dolares die bos B U de b))

Ver notae a los aslados financkeos.

2018 017
50,400 50,400
20,400 15,338
10,715 i}

_B1.534 85738
(129,438 (147828)
&N (1871
(129475 (148,025
{47,851} BL.2868)
T a5) (82 385}
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{Exprasaing an ddlares de os E, U de A )

FLAWOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE CPERACION
Resultado integral ded afo
Apustes por parbdas GUE VD TEGUEINDN US0 S Siatiive
Depreciacion de propisdades y squipos
Deteriorn de propledades. de mvereian
Camibios 6n aclivos y pasios:
Demminmucitn en cusrrbns por cobrar .
Dismitnucion en sdivos por impuesiog confemios
{DASMInLICIAN) aUmenio &n cuantin par pagar
Aumentn (disminuckda) on olrss obligaciones comantes:
Efectvo nelo (ufiizads én) provensenia de aclividades de operacion
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTWIDADES DE INVERSION
Adquisicion de propledad de iversiin
\anita de propiedad de nversiin

Efectvo nebo proveniente d= (utlizado en) aclividades de inversion

EFECTIVO ¥ EDUIVALENTES AL EFECTIVO
Aument nels duranie & afio
Galdo al mcio del afio

Kaldo a! bral dal afa

Wes nolan 3 b0 eslpoos Bnanderos,

(47.351)

T
B0, 384

74 B2
1.875
4,021

{175, Bad)

— R

(81,96%)
(1]
105.000
105,000

13,036
24,305

a3

2017
{82 280}
50,060
21,73
(1.838)

3080
46,155

sL.691

(17.146)
o

20,545

24505



A

ERQIQSC A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIERDS

ARIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

{Expresadas endalares de los E. U. e A )

Protos C, A (ta Compania) fue constuida = 77 de marzo d¢ 1980 en Guayaousl Tene por objeio &
administracitn y armendamiénto de bisnes inmuebles, v celebrar todos o8 8Cios y contralos civiles y
mercantiles permitidos por las leyes acusicrianan.

La emisin de los estados financieras par &l afo terminado al 31 de diclembre de 2018 fue autorizada
el 22 de febrero de 2018 por fa Adminsiracon de i Coempafia

anrmmm ndﬁhr.-u mnh‘dmmapﬁdaa &n la prnparnlﬁn ¥ pmmntmlﬁn de 08 estados finsn-
cleros adjunlos, 5on lag que s& delallan & continuacidn, y han sido deefiadas en funcidn de 188 Nar-
mas Intemacionales de Infarmacion Financiera (NIIF) wigentes af 31 de diceembr= de 2018, apkcadas

o manera unifome en o Sencicios que 8 presanian, ¥ representan la adopodn integral, sxplicita y
#in reservas de las refendas NIIF.

~ La Compafiia mantiene Sus registros contables en ddlares de losE U de A
y los estados financieros adjunios han sido prepafados de acuendo con 1o @stablacido en (s Normas
internaconales de Informacion Financieda para Pequefias v Medianas Empresas (NIIF para las PY-
MES) emitidas por ef Consejo de Normas Internecionaies de Confabilicad (IASE),
La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracian realice
ciartgz esbmaciones y cribeno: contables criticos [ver Mota D). Tambiln requiere que aquely eris
$u juicio en &l proceso de aplicacion de las politcas contables de 3 Compafiia

A partir del 1 de enero de 2018 fiene vigenciz la NIIF 9 y ta 15, a partir de anero de 2018 lendra vigen-
cim la NIIF 18 A principios oel afio 2019 se afectuara una revision complata de las NIIF para PYMES
Daade &l 1 de energ de 2021 5 NIE 17 sustitscd a la NIIF 4

Elsfeciivo v egunviientes al sfectivo representa &l efsctivo on caie ¥ los depdsitos a @ vista en las én-
tilades bancarias

Los acivos financierps comprenden las cuentas por cobrar @ compafiis relaconada, prncipaiments.

las cysles son registradas 6l costo, La Compafiis no consxdera necesario regisirar provisiongs con
carga & los resultacos del afio, para cubnr posiblon pérdidas de créditos vencides

Las propiedades v equipos estan contabilizados 8l cosio y 0o 8 consdiens NeCEsant efeciusr una va-
uacidn, para Sustar a valor de marcado, de acuerdo con disposiciones de la Seccidn 17 Propieds-
dos, planta y squipo.
i ! son inmuibies manienidos con la finakidad de obtener rentas por armen-
darmisnto, ¥ S8 Neconocen por su valor razonabe, determinado en base B valoraciones reglizados por
uwng empresa valuadora independiente
Las srogaciones por mantenimmenio y reparaciones S& cargan i gasios al moumrse en ellas, mieniras
gue las mejoras de importancia se capitaiizan, La depreciacidn y el deterorn sa registra con cago &
los resultados dal afo v =8 calculs por el método de linea recta, lomando coma Base la vida ol ssi)-
mada de los activos relacionados.
Los afios de vida (b estimada y sus porcaniajes de deprecacidn y delenor, respectivaments, de las
propssdades y equipos y de les propiedades de Imwersion, son los siguientes:
AClY0S Afigs %
Edificios 20 5
Equipas y enseres 10 10



ARDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2077

3 (Caontinuacion)

La myersion estd regisirada contablements al coslo de adquisicion

El deigrioro de |Iog activos s& reconoce cuando los activos esian contabilizados por encima del importe
qui sa pusda recuperar, a traveés de su utiizacian o de su vanta

& reaistran cuando la Compafiia tene una obligacidn presents legal o implicta comp
resultado de un svenic pasado, gua en probable que s requlera s salida de recursds para cancelar ia
ohbgacitn y cuya importe pusde ser estimado de farma fiable

Bengficios a3 log empleadog - La Compaiia no bene empleados en relacion de Sependencia, y por ko
tantn, No provisiona contabisments la jubdacion patronal y |a bonificacson por desahucio

Log Ingresas prdinanas provenienies del amendamiento son reconocidos en résultados cuando s2
reailran

Los gestos de ppareciones se regiben por &l método del devenpgado, moiuyende los impuestas,
contribugiones y ofros gastos.

- GESTION DE RIESGOS FINANCIERQS
Las NIF requioren cierfas reveiaciones sobre bos faciores de riesgos financiercs, sagin se detalla a
continuackan:

Mercada - La Compafiia opers principaimente an ol mercado del aiquiler de benes inmuchies & tene-
a5 partes, por esa @Azon no existe e rgsgo en &l negoca da 1o franja de precios de alquiler. Es impor-
tante safialar que la pofitica &8 mantanar valores imperantes an &l mercado de armendamientos de pro-
predades inmaobilianas

Craditp - Ls Compafiiza no enfrents resgos debsdo = que a cartera esta compuésta por créditos de
hasta 30 dias de plazo promedia; sin ambarge, I8 Compahia considera que &5 un resgo moderada
y mangjable debido a que alquda alerceras partes Adernds, |z Gompafia realize un monlioreo re-
gular sobfe la QEstion de cobranzas No asumé resgos pof fluchzaciones en s Npos de camisd en
virtud de gue iodas sus operacionss 58 realizan en dbares de loa E U da A

Liguidez - Este rigago implics qua |a Compafia no poeda cumplic con sus obligaciones fnancieras y
iributarias, principalmente. 8 medida gue vencen Bl enfoque uilizado para adminisirar 2 iquider es
SSOQUIEr, en la mayor medida posible  Que siampre CONtTA con 3 gude suficents para cumpl con

sus oblipacones cuanty vencen, lanth en condiciones normales oomo de tensibn o apremio finan-
charo

La Administracitn efeciia esbmacioned y sLpbesios respecio del fulurg, que nciden en I3 valuacian
y plesantacion de algunas paridss de activos y pasivos, ¥ én la determinacion dé los resultados,
asi como la ravelecién de actives y pasivos contingantes. Tales estimaciones v sUpUesins asiuvianon
basados an @ major ulilizacian de @ informacion disponible ol momento, sin embango, hechos pos-

ieriofes podrian OCAsoNas QUE. BN Cenos casos ok retultados finales diferan de los montos esthma-
dos por la Administracian.



PROTOSC A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS

(Cantinuacion)
ARDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DE 2018 ¥ 2017
0. JUICIOS ¥ ESTIMACIONES CONTABLES (Continuacion)

Los sstimados y cnienos ubilizados son coninuaments evaliados y 58 Desan on by epersencas Ms-
iofica y otios faciores, incluyendd @ expectatva de DCumencia de evenios fulums que 8& conside-
ran razonables de scusrdo con ks cincunsiancias

E CUENTAS POR COBRAR
21112118 247
Deydores varios 20 74 562
F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
11127 1 1
Cradito tributano |, V. A 87,375 73
Retenciones 8n ka fuenta de impuesto & |a renta _ 672 B |
BB 04T 82 088
= u -2 g EENEE
G. PFROPIEDADES Y EQUIPOS
JM2NE g
Al casto
Saldas &l inicio del afo 4, 857 4,887
Saldos al final del afio & 587 4.087
Sakdos al micio gl ato 2212 1,435
Adicianes I 176
Saldos al final del afio 2.589 4212
Nelo 1,508 2775

|
ﬂ

H PROPIEDADES DE INVERSION
208 3217

Al costor,

Saldos al inicio del &fo 1,256,255 1,242 108
Adichnes 17,146
YWenia _(105.000) 1]
Szldos al final del afta 1154255 1290255
Detennn acurmilado:

Saidos al mico dal afio 170844 120 554
Adiciones g8 50050
Ealdos al final del afio 1

221008  _170.044
Nelo 033,247 1088611

====== AEAFTEE



Wombee de ls Compafia Partic.
Lango-Taura 5. A TE.TI% 9.021 8.021

—- = & | =l #

La inversitn st registrada contablemeante al costo de adquiskcion
J. CUENTAS POR PAGAR

I8 31 7
Compafiia relaconada [ver Nota R) 238,500 239,500
Accionista (ver Nota R) 8625 B3,618
Proveedores de servicios 5,144 107,087

254 260 £30.113

La cuenta par pagar a compadia relacionada no tlens fecha de vencimianta ni genara intereses

K QTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
ELTRFIAL S Tk PIA

| ¥ A retendo 180 8

Retenciones en &3 fueate de impuesio a ks renta 107 1

267 16

L =EiE B
Esta

pof 4,000 scoiones ordingrias ¥ NoOMingtivas, autonzadas, Suscrizs y en ciroukacidn,
de valor nomenal USS 1,00 cada una.

D¢ acuerdo con la legmiaodn woents en el Ecuador, 5 Compania debe transferr el 10% da su ga-
nancia liquica anual @ I8 reserva legal, hasta completar el 50% del capilal suscriie y pagado, Esia
resana no pusds ser distribulda a los socionisias, SXoRplo an cako de quidacian de la Campatia, pa-
ro puede ser utilizads para absorber pordidas fuluras o para aumaentar el capital

N BESULTADOS ACUMULADCS

Este rubro se onigina en |8 aphcackdn de ig Resolucion No_ 5C IC) CPAIFRE (5.11.007 eamitida por e

Superintandancia de Compahias el 8 de septiembre de 2011 y publicada en ¢l Regstro Oficial Mo 588
del 28 de octubre de 2011, y gus incluye:

- El saldo de esta cyenta esta a disposicion de los acconistas de ta Compafia y
pusde ser ulilizedo para la distibucitn de dividendos vy cierlos pegos, lales como re liguidacion de
impuestos, elc



PROTOSC A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS

(Cantinuacion)
ANDS TERMINADOS EL 31 i ¥ 201
0. GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo @ su naturaleza, son los siguiantes,

2018 2017
Honoranes profesionsies {2.388) (2.243)
Suministros y malerakes (T {52}
Mantenimsento y reparaciones {33,750) (52,023)
Impugsios y contribuctones {13,303) {17,503)
Seguros (8,741} (5,898)
Gastos de viape y peston (2 857) 0
Depreciacion (51,141) {50 826)
Gasios francreros {3 (18T)
Oiros gastos TILAIT {18 185)

(129.478)  (148,025)

P. EERDIDAS ACUMULADAS

Segin eiarticulo # 351 de la Ley de Compafias, cuando las pérdidas sean del 50% o mas del capital
socisl y reservag, la Compafin #ntraré en disolucion, silos socios no proceden a reintégrario o a li-
mitar &l fondo social Al capital existenta, siempre que éate basta pars conseguir su objeto

De acuerdo con s leyes nbutanas, su amoriezacian se efectuard dentro de los cinea (5) periodos
imposilivos siguientes a aquel en que & produjo i pérdida. siempre gue tal amontizaciin no sobrepa-
e ol 25% de la uliidad gravable delerminsds en & respECiveg ErciCn

Q IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerda con la Ley Orgénica para l Reactivacidn de la Ecanomia, Fonalecimienio de fa Dolarlza-
cidn y Modemizaciin de la Gastidn Financiera publbcada el 29 de diciembre de 2017, 1a Compsafiia de-
be pagar la tarifa impositiva del 22% aplicabie a las ganancias sujetas a distribucidn, Ademss, dicha
Ley eéstahioce modifitacionas para calcular =i valor dél anticipo mivimd por concepto de iMpuesio a la

renta, & cual, 8 e mayor gue ol valor del impuesto a la rents causado s8 pusde sobcitar s devolucion
del gxcadente

Para &l &fio 2018, al Servicio da Rentas |nigrnas (3 R ) no ceterming un anbicipo minmo de impias-
to o la renta, segln la Deciaracion de impussio a a renta dei afo 2017

A la fecha, la entidad nbutara no ha reslizado i3 INSpEctian contable correspondiente

' HIII!IH! 31 :H-n:ll:hmbra :mzma Inl ﬂﬂm?mrﬂpﬂsﬂmuﬂhnmﬂmmmn compatiss
y partes relgconadas, lnmim“ﬂmmymﬂ:hnuquemmmmhm

Saldos por pagar (cono o) a

st LEZS
Compadnia relacionada (ver Nota J) 238,500



S PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Servicio de Rentas internas emitid |a Resolucion No. NAC-DGERCGC 168-00000532, publcads en el
Sexto Suplemento del Registro Oficial No. 913 del 30 de dicmire de 2016 medants ta cual se mchu-
yen reformas vlecionadas con B3 normas lécnicas para |8 aplicacion del regimen do Precics de
Transferencia, para los confribuyentes que hayan efectuado cperaciones con partes relacionadas del
gxterior yfo partes relacionadas |locales, asi: a) deben preseniar el Anexo de Precios de Transferencia
s 34 operacionds fueron por un valor acumulado superor a USS3.000 000, y bl deben presantar tan-
io e Anexo como # Informe Inlegral de Precios de Transferencia si 1 aperacionss foeran por un va-
lor acumislado supsrior 3 US$ 15,000,000,

T. COMPROMISOS

La Compafifa ha suscrito varos contratos de armandamiento de locales con tercerms parsonas.

Enire ¢l 31 de diciembre de 2018 y I lecha de emisian del Informe dé auditoria exadema (12 de marzg
de 2019), no & han producide evenios o ransacciones que &n opinldn de k3 Administracitn de la Cam-
pafila pudisran wner un efecto significative sobre los estados fnancieros sdjunios




