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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

os señores Acconistas de 
Protos CA 
Guayaquil, Ecuador 

Opinión 
Hemos auditado los estados fnmancieros adjuntos de Protos C. A, que comprenden el estado de situa: 
ción fnanciera al 31 de dciembre de 2017 y las coreepondi tados de resulaco integral, de cam- 
Bos en el patrimonio y de flujos de efectivo porel año terminado en esa fecha, así como las notas expli 
catas de los estados fnanceros que incuyon un rasumen delas polcas coniables significativas. 

            

En nuestra opinión los estados financieros anterctmente referidos presentan razonablemente, en tados. 
los aspecios Importantes, la situación Tanciea de Protos C A. al 31 de dicembre de 2017, elresultado 
de sus operaciones y sus fujos de efecto por el añ terminado en esa fecha, de conformidad con las 
Normas internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para las 
PYMES), 

     
     

Fundamento de la opinión 
Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con as Normas Internacionales de Auditoria 
(NIA) Nuestras responsablidades de acuerdo con dichas Normas se describen más adelante en la sec- 
ón Responsablidades del sudor en recon con a audtoria delos estados fnancieros” Somos inde. 

pencientes dela Compañía de conformidad con el Código de Éta para Profesionales de la Contato 
Sel Consejo de Normas Intemacionales de Étca para Contadores (IESBA) y las Osposicones ge inde 
pendencia de la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las 
Semás responsablidades de étca de conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia de 
udiria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuado para expresar nuestra opinión 

  

Responsabilidados de la Administración de la Compañía en relación con los estados financieros. 
La Administración dela Compañia es responsable de la proparación y prosentación razonable de los es- 
ados financieros adjuntos de contormidas con las Normas Internacionales de Información Financiera pa- 
a Pequeñas y Medianas Empresas (NIF para las PYMES), y del conto! Interno necesano para permitr 
la preparación de estados Manceros que esten res de representación ena mara ya sea por 
rado 0 or,
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En la preparación de las estados financieros la Administración es responsable de la veloración de la co- 
pacidad de la Compañia de continuar como negocia en marcha ulizando el principio contable de empre 
58 en funcionamiento, exceplo sia Administración tiens intención de liquidar la Empresa o de cesar sus 
operaciones, o blen no extste tra aternata realsta 
La Administración de la Compañía e responsable de a upermsón del pecas de infomación financiera 
dela misma. 
Responsabilldados del auditor en relación con la auditoría do los estados financieros 
Nuestros objetivos son obtener una seguidad razonable de que los estacos financieras en su conjunto 
están bres de incorrección material, debida a fraude o ero, y emitir Informe de auditoria que contie- 
he nuesira opinión Seguridad razonable es un ato grado de seguridad pero no garantiza que una audito- 
ría realizada de conformidad con as NIA siempre detecte una incorección material cuando existe. Las In- 
correcciones pueden deberse a fraude 0 error y se consideran materials s, individualmente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que infuyan en las decisiones económicas que los usuarios 
tomen basándose en los estados financieros. 
Como parte de nuestra auditoria efectuada de contomrídad con las NIA, apicamos nuestro jucio profe- 
sional y mantenemos una actitud de esceptcismo profesional durante toda la austera También: 
Identfcamos y valoramos los riesgos de incorección material en los estados financieros, debido a 
raude 0 error diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dicnos nesgos y 
obtuvimos evidencia de auditoria que nos proporciona una base suteiente y adecuada para expresar 
nuestra opinión. El nesgo de no detectar una incorección material debido a traude es más elevado que 
en el caso de una Incorrección material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, flsit- 
cación omisiones delberadas mantestaciones ntencionadamente erróneas o la elusión del conto ln 
temo, 
úObtenemos conocimiento del control ntemo relevante paa a auditoría con el fin de diseñar procedr- 
mientos de auditoria que sean apropiados en las ccunstancias, paro no con la finalidad de exprosar 
una opinión sobre la eficacia del control intemo de la Compañía 

  

Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido delos estados financieros, Incluyendo, 
si las politicas contables aplicadas son apropiadas y sas estimaciones contables y la correspondiente 
información revelada por a Administración es razonable. 
Concluimos sobre lo adecuado de la ullización, por parte dela Administración dela Compañía, del pn- 
cio contable de empresa en funcionamiento y, en base de la evidencia de auditoría obienia, determi- 
amos e oxise o no una Incaridumbre matenal relacionada con eventos o condiciones que puedan ge 
herar dudas signifcalvas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, 
Al concluir que exista una incertidumbre material, se requiere que lamemos la atención en nuestro In 
forme de audiaia as respectivas revelaciones en los ostados financieros o, s lchas revelaciones no 
son adecuadas, expresar una opinión modificada, Nuestras conclusiones se basen en la evidencia de 
auditoría obtenida hast la echa do nuesto nforme de austria, sin embargo, eventos 0 condiciones. 
turas pueden ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 
Comuñicamos a los responsables dela Administración de la Compañía respecto a, entre tros asuntos, 
elalcance y el momento de realización de la auditoria planificada y los hallazgos importantes, asi como 
cualquier deficiencia signficatwa de control ntemo isentifcada durante a realización de la auditoria, 
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31 DEDICIEMBREDE 2017 Y 2016 
(Espresados en dare deos E-U. de A) 

AcHvOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Elec y equraonts al efcivo Cuentas por eobra (Nola E) Gastos pagados por anispado 
cios por Impuestos comentes (Nola TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propldades y equipos (Nota) 
Prepldades de inverión Nota) Inversnss permanentes Nata 1 TOTALACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTALACTIVOS 

  

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar (Nota 4) res obigacones comentes Nata 1) 

TOTALPASIVOS 
PATRMONO "Cante social (ota Reservo legal loa) Resulados eomulecos (Nota N (Perdi) e ejereco 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. 

Verntas alos estados Inanciros 
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PROTOSC.A 
ESTADO DE RESUATADO 

  

AÑOS TERMINADOS EL DE DICACMBRE DE2017 12010 
(Expresados en lores delos E U.de A) 

Ingresos ce Acóvidadas Ordinarias 
Antendos Meta) 
os pes 

Gastos Operacionales (Nota 0) 
Gastos administratos Gastos tner 

  (Pla) artes de impuesto la ganancia 
Impuesto ala ganancs (Antopo minimo) iaa 0) 
RESULTADO INTEGRAL DEL AÑO 

Ver notas aos estado fnanciars. 
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PROTOSC.A, 
ESTADO DEFLUJOS DE EFECTIVO. 

AÑOS TERMINADOS El 21 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
(Exprasecos en lares delos E U.de A) 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION Restktado negra el año 
juntes por partidas que no requieran uso de Depreciación Camisas en 2clvs y pavos: 
Disminución (aumento) en cuentas por cobrar 
(Aumento) en gastos pagados por arlcpado, Disminución (ameno) en actos por mpueeos corienes 
Aumento en cuenas pot pagar Alimento (dsminunin) en ovas obligaciones conentes 

  

Etoo noto provean de acvdados de operación 
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION 
Adquisición do equip de cómputo 
Adquisición de propiades 6 inversión 
timer en inversiones permanentes 
Elecivo neto (ulizado o) actviades do meesión 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Aumento (disminución) cart elaño 
Saldo ano del año 
Saldo alfa del año 

  

07:00 
  

47:49 

2054 
700 
24308 
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PROTOSC.A 
NOTASALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMPRE DE 2017 Y 2018 
(Expresadas en dólares delos E, U.de A) 

A INFORMACION GENERAL. 
Bross CA. la Compañia) fue consituida el27 de marzo de 1890 en Guayaqui. Tiene por objeto la 
sdministacón y arrendamiento de bienes inmuebles, y celebrar todos los actos y contratos cimies y 
mercantles permilicos por las leyes ecuatorianas 
La emisión de los estados fnencieros porel año terminado el 31 de diciembre de 2017 fue autorizada 
123 de febrero de 2018 porla Administración de la Compañía. 

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES 
Las principales poicas contables adoptadas en la preparación y presentación e los astados finan 
loros aduntos, son las que se detalan a contnuación y han sido diseñadas en función delas Nor- 

mas intemacionals de Información Financiora (NIF) vigentes al 31 de diciembre de 2017 aplicadas 
de manera unirme en lo ejercicios que se presentan, y representan la adopción integral, explica y sin reservas de ls referidas NIF 
Bases de preparación- La Compañía mantiene sus registros contables on dólares delos EU de A 

y los estados fnancieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con lo establecido en les Normas 
Internacionales de Infomación Financiera para Poquañas y Mecianas Empresas (NIF para las PY- 
MES) emitidas porel Consejo de Normas Internacionales de Contablidad (IAS) 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere que la Adminstración realce 
ies astimacones y enteros contables crlicos (ver Nola D), También requiere que aquella ejerza 
sucio en el proceso de aplicación delas politicas contables dela Compañía 
A part del 1 de enero de 2018 la NIF 15 tene vigencia a partir de enero de 2019 entrara en vigencia 
la NIF 18 En los primeros mesos del ano 2010 se efectuará una revisión total e las NIF para las 
PYMES, Desde el1 de enero de 2021 la NIF 17 susitura ala NIF. 
Elefecivo y equivalentes al efecivo representa el efecilwo en caja y los depósitos ala visa en las 
éntidados bancarias. 
Los actos nancleros comprenden las cuentas por cobrara compañía relacionada, principalmente, 
las cuales son registradas al costo. La Compañía no considera necesario ragiirr provisiones con 
argo alos resulados del año, para cubrir poses pérsicas de eeditos vencidos. 
Las propiedades y equipos están contabiizados al costo y n se considera necesario efectuar una va- 
luacón, para ajustar a valor de mercado, de acuerdo con disposiciones de la Sección 17 Propieda: 
des, planta y equipo Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al 
incurirse en elas, mientras que las mejores de importancia se capiaizan, La depreciación se registra 
con cargo alos resultados del año y se calcula porel método de línea recta, tomando como base la 
Vida útil estimada de los activos relacionados. 
Las propiedades de inversión son inmuebles mantenidos con la nalidad de obtener rentas por aten 
damieno y se reconocen por su valor razonabla, determinado en base a valoraciones realizadas por 
una empresa veluadora independiente 
Los anos de vida estímada y sus porcentajes de depreciación de las propiedades y equipos yde as 
propiedades de inversión son os siguientes 

Años % Acivos Edicios 20 5 
Equipos y enseres. 10 10



PROTOSC,A. 
NOTASALOS EROS 

(Continuación) 
AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 

8. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES (Continuación) 

Las inversiones están registradas al costo de adquisición. 

Eldeterioro delos actos so reconoce cuando los activos están contabilizados por encima del Importe 
que se pueda recuperar, través de suutización o do su vnta 
Las provisiones se registran cuando la Compañia tene una obligación presento legal o impicta como 
restado de un evento pasado, que es probable que se requiera la salda de recursos para cancolar la 
blación y cuyo Importe puede ser estimado de forma fable. 
Bensfcios alos empleados - La Compañía no ene empleados en relación de dependencia, y por lo 

tanto, no proviscna contablemente la jubiacón patonal yla bonificación por desañucio. 

Los ingresos orgnaros provenientes del arrendamiento son reconocidos en resultados cuando se resizan 

Los gastos de operaciones so registan por el método de lo devengado, incluyendo los impuestos, 
corirtuciones y otros gastos. 

C- ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 
Las NIF requieren cortas revelaciones sobre ls factores do 1lesgos financieros, según se detalla a 
cntnuación 
Mercado - La Compañía opera principalmente en el mercado del alquier de bienes inmuebles a toco 

ras partes; por esa razón no exite elrieego enel negaci de la franja de precios de alquile Es impor- 
tante señalar que la pollica es mantener valores imperantes en el mercado de arrendamientos de pro- 
Pledaces inmoblrias. 
Crégro-La Compañía no enfrenta riesgos debido a que la cartera está compuesta por créditos de 
hasta 30 días de plazo promeda; sin embargo, la Compañía considera que es un riesgo moderado. 
y manejable debido a que alqula alerceras partes. Además, la Compañía resiza un montore re- 
Gular sobre la gestión de cobranzas. No asume riesgos por fluctuaciones en ls 1pos de cambio en 

virtud de que todas sus operaciones se realizan en dólares de los E. U de A. 
Liuidez.- Este rieego implica que la Compañía no pueda cumplt con sus obtgaciones financieras y ibutañas, pncipalmento, 4 mecida que vencen. El enfoque uizado para aciinistrar la liquidez es 

asegurar, en la mayor medida posibl, que sempre contará con la iquidez suficiente para cumpl con 
sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensión 0 apremio finan 

    

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 
La Acminisracón efeciña estimaciones y supuestos respecto del futuro, que inciden enla valuación 
y presentación de algunas paridas de acivos y pasivos, y en la determinación delos resutados, 

así como la revelación de activos y pasivos contingentes. Tales estimaciones y supuestos estuvieron 
asados en la mejor utización dela intormación disponible al momento, sin embargo, hechos pos- 
terres podrían ocasionar que, en ciertos casos, os resultados finales diferan delos montos esima- 
dos porla Administración.



PROTOSO.A. 
NOTASALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Comtnuación) 
AÑOS. TERMINADOS El 21 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

D ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS (Continuación) 
Los estimados y ereros utizados son coninuamonte evaluados y se basan on a experiencia hi- 
lórica y otos factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se conside. 
ran razonables de acuerdo con las crcunstancias. 

E CUENTAS POR COBRAR 
20z 206 

Deudores varios 7A50z 0836 
  

Corresponde a alquileres por cobrar y anticipos entregados para la realización do obras. 
F ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

20m am 
Credito butaro LV A. 92068 96:48 

  

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

  

20 
Acosta 
Saldos al nico del año 4987 13797 

Adiciones 1,190 
Retos 10.000) 

Saldos al nal del año 2 o 
Depreciación acumulada: 
Sados al inicio del año. 1490 10823 
Adcones 76 613 
Retos (10.000) Saldos al final el año 27 14 

Neo 2778 3561 
   

H PROPIEDADES DE INVERSION 
227 ame 

Acoso 
Saldos al ico del año 1242409. 1,185.12 
Adiciones 17198 50987 Saldos al mal elaño. 20255 1242100 
Depreciación acumulada: 
Saldos al Inicio del año 120,504 73807 
Adcones, 
Saldos al fnaldel año 

 



PROTOSC.A. 
NOTASALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 

L INVERSIONES PERMANENTES. 

  

2017 015 

Nombre dela Compañía Paris, 
Lango-Taura S.A. 107% 9.021 
La Inversión está registrada contablemente al costo, 

y. GUENTAS POR PAGAR 2017 0 
Compañia relacionada (ver Nota 0) 323016 270519 

Proveedores por servicos (1 108785 112811 
Ovas 2 528 

400,113 383958 
  

(1 incluye abonos para futura venta de terreno 
a cuenta por pagar a compaña relacionada no teno fecha de vencimiento genera intoosos. 

K OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

  

2016 
LVA. retenido 12 
Retenciones en la fuente de impuesto la renta 38 

15 st 
a = 

Está representado por 400 acciones ordinarias y nominatvas, autorizadas, suscrtas y en cculacón 
de valor nominal US$ 10.00 cada una. 

M RESERVA LEGAL 
De acuerdo con la legelación vigente en el Ecuador, la Compañía debe transferir el 10% de su ga- 
hancia liquida anual a la reserva legal. hasta completar el 50% del capial suseto y pagado. Esta 
reserva no puedo ser distribuida a los accionistas, axcapto en caso de liquidación de la Compañía, pe- 
o puede ser utizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el copa. 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Este rubro se origina en la aplicación de la Resolución No.SC..C1CPAIERS G.11.007 emtida por la 
Superintendencia de Compañías el 9 de septembre de 2011 y publicada en l Registro Oficial No. 588 del28 de octubre de 2011, y que Incluye   

Rosarva facultativa - El soldo de esta cuenta está a deposicón de los scconisas dela Compañía y 
Puede ser utizado para la distribución de dividendos y ciertos pagos, ales como re Iquidación de 
puestos, eto



PROTOSC.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. 

(Continuación) 
AÑOS TERMINADOS El. 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2019 

O. GASTOS POR NATURALEZA 
Los gastos operacionales agrupados de acuerdo   + naturaleza, son los sguients: 

2017 26 
Honocarios profesionales 22 20) 
Suministros y materiales. (52) 1) Mantenimiento y reparaciones. (52023) (08910) 
Impuestos y conttucones. (17503) (1898) 

Seguros (5396) — (6565) Servicos básicos (0215 (14502) 
Depreciación (50,525) — (47.400) Gastos financieros. (sn 20) 

Otros gastos 18380) 1899) 
(148025) (123,588) 
  

P PERDIDAS ACUMULADAS 
Según elaniculo 2361 dela Loy de Compañias, cuando las pérdidas seon del 50% o más del capital 
social y reservas, la Compañía entrará en disolución, silos socios no proceden areintegraria 0 al 
mita el fondo social al captal existente, siempre que ústo baste para conseguir u objeto. 

  

De acuerdo con las leyes tributarias, su amorización se efectuará dentro de los cinco (5) periodos 
imposiivos siguientes aquel en que se procujo la pércida, siempre que tal amorización no sobrepa- 
se del 25% de la utidad gravable determinada en el respectivo ejer 

O IMPUESTO ALAS GANANCIAS 
De acuerdo con la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento de Apicació, la 
Compañia debo pagar la tara Impositiva del 22% apltablo alas ganancias sujeta a distribución, o 
una tara impostiva del 12% un el caso de que se reiverin las ganancias, Sin ombargo, icha Loy 
establece calcular y efectuar el pago de un anticipo minimo por concepto e impuesto aa renta, el 
cual, i es mayor que el valor del mpuesto al renta causado se convert en pago definitivo de in- 
puesto ala renta. En noviembre de 2017, el Gobierno Nacional decret una rebaja de 40% del sado 
por pagar del anticipo de impuesto ala renta. 

  

Una concción entre la pérdida contable, según estados financieros del ano 2017 yla pérdida tbu- 
tara, es como sigue: 
Pérdida contable, según estados Inancieros 
Partidas concliatoras 
Gastos no deduciies Otros ingresos exentos 

Pereda nbutara sujeta a amorización en períodos siguentes 
Gasto por impuesto corriente 
Alla fecha, la entidad tibtaria no ha realzado la Inspección contabis corespondiente 

  

”



PROTOSC.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

(Continuación) 
AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 

R. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 
Hasta el 31 de diciembre del 2017, os sados y principales transacciones efectuadas con compañías 
y Partos relacionadas, en smlares iérminos y condiciones que con terceros, fueron las squientes: 
¡Saldo por pagar (coo plazo) a: 
Compania relacionada (ver Nota 4) 323018 

ser IRAN 
El Servicio de Rentas Intemas emisó a Resolución No. NAC-OGERCGC16-00000592, pubicada en el 

Sexto Suplemento del Registro Ofcial No. 913 del 30 de diciembre de 2016 mectante la cual se inclu- 
y en reformas relacionadas con las nomas técnicas para la aplicacón del régimen de Precios de 
Transferencia, para los Contibuyentes que hayan efectuado operaciones con pares relacionadas del 
exteror yo partes relacionadas locales, esla) deben presentar el Anoxo de Precios de Transterenca 
silas operaciones fueron por un valor acumulado superior a US$ 3,000,000, y b) deben presentar tan- 
to el Anexo como el Informe Integral de Precios de Transferencias las operaciones fueron por un va- 
Jor acumulado superior a US$ 15,000,000, 

T COMPROMISOS 
La Compañia ha susrto varios contratos de arrendamiento de locas con tercoras persona. 
HECHOS POSTERIORES DESPUES DEL PERIODO SOBRE El QUE SE INFORMA 
Entro ol 31 de dclembre de 2017 y lafecha de emisén del Inorme de auditoria xtema (20 de marzo 
de 2018), nose han producido eventos transacciones que,on opinión de la Administración de la Com- 
paña pucleran tono un afecto signicaivo sobre los estados financieros adjuntos. 

  

 


