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Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Protos C. A., que comprenden el estado de situa-
cion financiera al 31 de diciembre de 2016 y los correspondientes estados de resultado integral, de cam-
bios en el patnmonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas expli-
cativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas

En nuestra opinion, los estados financieros antericrmente referidos presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, |a situacion financiera de Protos C. A. al 31 de diciembre de 2016, el resultado
de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las

Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para las
PYMES)

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacicnales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la sec-
cion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”. Somos inde-
pendientes de la Compariia de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) y las disposiciones de inde-
pendencia de la Superintendencia de Compariiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que |a evidencia de

auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para expresar nuestra opinién

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiia en relaciéon con los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razenable de los es-
tados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera pa-
ra Pequefas y Medianas Empresas (NIIF para las PYMES), y del control interno necesario para permitir

la preparacion de estados financieros que estén libres de representacion erronea material, ya sea por
fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de |la valoracion de la ca-
pacidad de la Compania de continuar como negocio en marcha utilizando el principio contable de empre-
sa en funcionamiento, excepto si la Administracion tiene intencion de liquidar la Empresa o de cesar sus
operaciones, o bien no existe otra alternativa realista.

La Administracion de la Compaiiia es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera
de la misma.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto

estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un Informe de auditoria que contie-
ne nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una audito-
ria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las in-
correcciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones econémicas que los usuarios

toman basandose en los estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria efectuada de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profe-
sional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtuvimos evidencia de auditoria que nos proporciona una base suficiente y adecuada para expresar
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es mas elevado que
en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsifi-
cacion, omisiones deliberadas, manifestaciones Intencionadamente erréneas o la elusion del contral in-
terno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimien-
tos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con la finalidad de expresar una opi-
nién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia,

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluyendo
si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la correspondiente
informacién revelada por la Administracién es razonable,

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion de la Compafiia, del prin-
cipio contable de empresa en funcionamiento y, en base de la evidencia de auditoria obtenida, determi-
namos si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan ge-
nerar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
Al concluir que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro In-
forme de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro Informe de auditoria; sin embargo, eventos o condiciones
futuras pueden ocasionar que la Compafia deje de ser una empresa en funcicnamiento.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacion de |a auditoria planificada y los hallazgos importantes, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno identificada durante la realizacion de la auditoria

. Patilino Labre A.
Reg. Nac. 8538
SC-RNAE-2 No. 156




PROTOS C. A.

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA

31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresados en dolares de los E. U. de A.)

2016 2015
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo 3,760 58.076
Cuentas por cobrar (Nota E) 96,353 76,550
Gastos pagados por anticipado 4,032 3,644
Activos per impuestos corrientes (Nota F) 95,148 87,143
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 199,293 225413
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades y equipos (Nota G) 3,551 2,974
Propiedades de inversién (Nota H) 1,121,515 1,111,215
Inversiones (Nota 1) 9,021 2.756
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1,134,087 1,117,045
TOTAL ACTIVOS 1,333,380 1,342 458
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar (Nota J) 383,958 317,086
Otras obligaciones corrientes (Nota K) 51 166
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 384,009 317,252
TOTAL PASIVOS 384,009 317,252
PATRIMONIO
Capital social (Nota L) 4,000 4,000
Reserva legal (Nota M) 2,000 1,507
Resultados acumulados (Nota N) 1,019,206 103,055
(Pérdida) ganancia del ejercicio (75,835) 916,644
TOTAL PATRIMONIO 949 371 1,025206
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1,333,380 1,342,458

Ver notas a los estados financieros.




PROTOS C_ A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresados en dolares de los E. U de A)

2018 2015
Ingresos de Actividades Ordinarias
Arriendos (Nota S) 50,400 50,400
Ganancia en venla de propiedades . 568,089
Otros ingresos 4,520 6,238

54920 1024727

Gastos Operacionales (Nota Q)

Gaslos administrativos (123,302) (100,470)
Gastos financieros (284) (531)

(123.586)  (101.001)

(Perdida) ganancia antes de impuesto a la ganancia (68,666) 923,726
Impuesto a la ganancia (Anticipo minima) (Nota P) (7.169) (7.081)
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO (75,835) 916,645

Ver nolas a los estados financieros.
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PROTOS C_A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresados en dblares de los E. U. de A)

2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado inlegral del afo (75,835) 916,644
Ajustes por partidas que no requirnieron uso de efectivo:
Depreciacion 47 400 35642
Cambios en activos y pasivos:
(Aumento) disminucion en cuenlas por cobrar (19,803) 55,266
(Aumento) en gaslos pagados por anticipado (388) (340)
(Aumenta) disminucion en activos por impuestos corrientes (8,005) 347
Aumento en cuenlas por pagar 66,872 280,345
Aumento {disminucion) en olras obligaciones corrientes (115) 155
Efeclivo neto proveniente de actividades de cperacién 10,126 1,298 060
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de propiedades de inversion (56,987) (106,710)
Adquisicion de equipo de computo {1,180) -
Aumente en inversion (6,265) -
Venla de propiedades de inversion, neto - 2912
Efectivo neto (utilizado en) aclividades de inversion (64,442) (103,788)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Entrega de accionista 3,200
Dividendos pagados (1,146,000)
Efectivo nelo (utilizado en) actividades de financiacion (1,142 800)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
(Disminucion) aumento neto duranle el afo (54,316) 51,462
Saldo al inicio del afo 58,076 6.614
Saldo al final del afo 3,760 58,076




PROTOS C A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresadas en délares de los E. U de A)

A. INFORMACION GENERAL
Protos C. A (la Compania) fue constituida el 27 de marzo de 1980 en Guayaquil. Tiene por objeto la
administracion y arrendamiento de bienes inmuebles, y celebrar todos los actos y contratos civiles y
mercantiles permitidos por las leyes ecuatorianas.
La emision de los estadaos financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016 fue autorizada
el 22 de febrero de 2017 por la Administracion de la Compafiia.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES
Las principales politicas contables adoptadas en la preparaciéon y presentacion de los estados finan-
cieros adjuntos, son las que se detallan a continuacion, y han sido disefiadas en funcion de las Nor-
mas Internacionales de Informacioén Financiera (NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2016, aplicadas
de manera uniforme en los ejercicios que se presentan, y representan la adopcion integral, explicita y
sin reservas de las referidas NIIF

Bases de preparacion - La Compailia mantiene sus registros contables en ddlares de los E. U de A
y los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para las PY-
MES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB)

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones y criterios contables criticos (ver Nota D) Tambien requiere que aquella ejerza
su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia.

A partir del 1 de enero de 2017 la NIIF 15 tiene vigencia y también entraran en vigencia enmiendas a la
NIC 7 y NIC 12. A partir del 1 de enero de 2018 tendra vigencia la NIIF 9 y se deberan aplicar enmien-
das a la NIIF 2, NIIF 4 y NIIF 15,

El efectivo y equivalentes al efectivo representa el efectivo encaja y los depodsitos a la vista en las
enlidades bancarias

Los activos financiercs comprenden las cuentas por cobrar a compania relacionada, principalmente,
las cuales son registradas al costo. La Compafiia no considera necesario registrar provisiones con
cargo 2 los resultados del afo, para cubrir posibles pérdidas de créditos vencidos

Las propiedades y equipos estan contabilizados al costo y no se considera necesario efectuar una va-
luacién, para ajustar a valor de mercado, de acuerdo con disposiciones de la Seccion 17 Propieda-
des, planta y equipo. Las erogaciones por mantemimiento y reparaciones se cargan a gastos al
incurrirse en ellas, mientras que las mejoras de importancia se capitalizan, La depreciacion se registra
con cargo a los resultados del afio y se calcula por el método de linea recta, tomando como base la
vida util estimada de los activos relacionados

Las propiedades de inversidon son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rentas por arren-

damiento y se reconocen por su valor razonable, determinado en base a valoraciones realizadas por
una empresa valuadora independiente,
Los afios de vida estimada y sus porcentajes de depreciacion de la propledad y equipos y de las
propiedades de inversion son los siguientes:
Activos Ancs %
Equipos y enseres 10 10
Edificios 20 5




PROTOS C_A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS

b 3

(Continuacion)

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES (Continuacion)

Las inversiones estan registradas al costo de adquisicion.

El deterioro de los activos se reconoce cuando los activos estan contabilizados por encima del importe
que se pueda recuperar, a traves de su utilizacion o de su venta,

Las provisiones se registran cuando la Compariia tiene una obligacion presente legal o implicita como
resultado de un evento pasado, que es probable que se requiera la salida de recursos para cancelar ia
obligacion y cuyo imporie puede ser estimado de forma fiable

Beneficios a los empleados - La Compaiia no tiene empleados en relacion de dependencia, y por lo
tanto, no provisiona contablemente la jubilacién patronal y la bonificacion por desahucio,

Los ingresos ordinarios provenientes del arrendamiento son reconocidos en resultades cuando se
realizan.

Los gastos de operaciones se registran por el método de lo devengado, incluyendo los impuestos,
contribuciones y otros gastos,

C. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Las NIIF requieren ciertas revelaciones sobre los factores de riesgos financieros. segln se detalla a
continuacion:

Mercado - La Compafiia opera principaimente en el mercado del alquiler de bienes inmuebles a partes
relacionadas, por esa razon no existe el niesgo en el negocio de la franja de precios de alquiler Es
importante sefialar que la politica es mantener valores iImperantes en el mercado de arrendamientos
de propiedades inmobiliarias,

Credito.- La Compafila no enfrenta riesgos debide a que la cartera esta compuesta por créditos de
hasta 30 dlas de plazo promedio; sin embargo, la Compaiiia considera que es un riesgo moderado

y manejable debido a que alquila a sus compariias relacionadas. Ademas, la Compaifila realiza un
monitoreo regular sobre la gestion de cobranzas. No asume riesgos por fluctuaciones en los tipos de

cambio en virtud de que todas sus operaciones se realizan en dolares delos E U de A

Liguidez - Este riesgo implica que la Compafia no pueda cumplir con sus obligaciones (laborales y

tributarias, principalmente) a medida que vencen El enfogue utilizado para administrar la liquidez es
asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensién o apremio finan-

ciero

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS
La Administracién efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro, que inciden en la valuacién
y presentacién de algunas partidas de activos y pasivos, y en la determinacion de los resultados,
asl como la revelacion de activos y pasivos contingentes. Tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, sin embargo, hechos pos-
teriores podrian ocasionar que, en ciertos casos, los resultados finales difieran de los montos estima-
dos por la Administracién.




PROTOS C A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{Continuacién)

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS (Continuacion)

Los estimados y criterios utilizados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia his-
torica y ofros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se conside-

ran razonables de acuerdo con las circunstancias

E. CUENTAS POR COBRAR

Deudores varios

2016 2015
96,353 76,650

Corresponde a alquileres por cobrar y anticipos entregados para la realizacion de obras

F.ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Crédito tributario 1. V. A
Crédito fiscal, afio 2015

G. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Al costo:

Saldos al inicio del afno
Adiciones

Retiros

Saldos al final del afio

Depreciacion acumulada:
Saldos al inicio del afio
Adiciones

Retiros

Saldos al final del afo

H. PROPIEDADES DE INVERSION

Al costo:

Saldos al inicio del afio
Adiciones

Reliros

Saldos al final del afio

Depreciacion acumulada:
Saldos al inicio del afio
Adiciones

Retiros

Saldos al final del afio

13,797 13,797
1,190 -

(10,000) -
4987 13,797

10,823 9,117

613 1,706
(10,000) -
1.436 10,823
Neto 3,581 2,974
2016 2015

1,185,122 1,102,871
56,987 106,710

- (24.459)
1,242 109 1,185,122

73,807 61,419

46,787 33,935

- (21,547)

120,594 73,807

Neto 1,121.515 1,111,315




PROTOS C A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Continuacion)

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

. INVERSIONES
201 015
Nombre de la Compaiiia Partic
Lango-Taura S, A. 18.79% 9,021 2,756
La inversion esta reqistrada contablemente al costo
J. CUENTAS POR PAGAR
201 201
Compaiia relacionada (ver Nota Q) 270519 223,453
Proveedores por servicios (1) 112,911 93,633
Otras 528 -

383,958 317,086

(1) Incluye abonos para futura venta de terreno
La cuenta por pagar a compafiia relacionada no tiene fecha de vencimiento ni genera intereses

K. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

2016 2015

| V.A retenido 12 84
Retenciones en la fuente 39 _82
51 166

L. CAPITAL SOCIAL
Esta representado por 400 acciones ordinarias y nominativas, autorizadas, suscritas y en circulacion,
de valor nominal US$ 10.00 cada una

M. RESERVA LEGAL
De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiia debe transferir el 10% de su ga-
nancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta
reserva no puede ser distribuida a los socios, excepto en caso de liquidacion de la Compadia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas fuluras o para aumentar el capital.

N. RESULTADOS ACUMULADOS

Este rubro se origina en la aplicacién de la Resolucion No.SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la
Superintendencia de Companias y publicadaen el R O, No. 566 del 28 de octubre del 2011, y que in-
cluye:

Reserva facultativa - El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compafiia y
puede ser utilizado para la distnbucidn de dividendos y ciertos pagos, tales como re liquidacion de
impuestos, etc.




PROTOSC. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Continuacion)

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

0. GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza, son los

siguientes:
2016 2015

Honorarios profesionales (2,074) (9,098)
Suministros y materiales (54) (78)
Mantenimiento y reparaciones (36,910) (21,109)
Impuestos y contribuciones (7,898) (11,281)
Seguros (6,565) (5,818)
Servicios basicos (14,502) (17,406)
Depreciacién (47,400) (35,641)
Gastos financieros (284) (531)
Otros gastos (7.899) (39)

(123,586)  (101,001)

P. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion, la
Compafila debe pagar la tarifa impositiva del 22% aplicable a las ganancias sujetas a distribucion, o
una tarifa impositiva del 12% en el caso de que se reinviertan las ganancias. Sin embargo, dicha Ley
establece calcular y efectuar el pago de un anticipo minimo por concepto de impuesto a la renta, el

cual, si es mayor que el valor del impuesto a la renta causado se convierte en pago definitivo de im-
puesto a la renta.

Una conciliacién entre la pérdida contable, segun estados financieros del afio 2016 y la ganancia
gravable, es como sigue:

Perdida contable, segln estados financieros (68,666)
Partidas conciliatorias:
Gastos no deducibles -

Pérdida (68.666)

Gasto por impuesto corriente (Anticipo minimo) 7,169

El anticipo del impuesto a Ia renta a pagarse en el afio 2016 segtin la Declaracion
correspondiente al afio 2015, fue como sigue:

Pago de cuotas por anticipo de impuesto a la renta 7,169
Gasto por impuesto corriente (Anticipo minimo) 7,169

A la fecha, la entidad tributaria no ha realizado la inspeccién contable correspondiente.

3333333339993 9339399339339%399399399339933333%%%382




PROTOS C. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(Continuacién)

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

Q. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Hasta el 31 de diciembre del 2016, los saldos y principales transacciones efectuadas con compafiias
y partes relacionadas, en similares términos y condiciones que con terceros, fueron las siguientes:

Saldo por pagar (corto plazo) a:
Compainila relacionada (ver Nota J) 270,519

R. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Servicio de Rentas Internas emitié la Resolucién No. NAC-DGERCGC16-00000532, publicada en el
Sexto Suplemento del Registro Oficial No. 913 del 30 de diciembre de 2016 mediante |a cual se inclu-
yen reformas relacionadas con las normas técnicas para la aplicacion del régimen de Precios de Trans-
ferencia, para los contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior
y/o partes relacionadas locales, asi: a) deben presentar el Anexo de Precios de Transferencia si las o-
peraciones fueron por un valor acumulado supericr a US$ 3,000,000, y b) deben presentar tanto el A-
nexo como el Informe Integral de Precios de Transferencia si las operaciones fueron por un valor acu-
mulado superior a US$ 6,000,000.

S. COMPROMISOS

La Compafia ha suscrito varios contratos de arrendamiento de locales con terceras personas.

T. HECHOS POSTERIORES DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision del Informe de auditoria externa (31 de marzo
de 2017), no se han producido eventos o transacciones que, en opinion de la Administracion de |a
Compania pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.




