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Dictamen de los auditores independientes

Guayaquil, 29 de marzo del 2019
A los Sefiores Accionistas de:

PRESIM SOCIEDAD ANONIMA
Informe sobre la auditoria de los estados financieros
. Opiniéon

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PRESIM SOCIEDAD ANONIMA, (una
sociedad an6nima constituida en el Ecuador), que comprende los estados de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2018 y 2017, y los estados de resultados integrales, de cambio en el
patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivos por los afios terminados en esa fecha, y las
notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de PRESIM SOCIEDAD ANONIMA, al 31
de diciembre de 2018 Y 2017, los resultados integrales de sus operaciones, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF emitidas por International
Accounting Standards Board.

. Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en
la seccion Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos
independientes de la Compafifa de acuerdo con el Cédigo de Etica emitido por el Comité de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés),
conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los
estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de
acuerdo con dichos requerimientos y el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA).

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.



3. Responsabilidades de la Administracién de la Compaiiia sobre los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera emitidas por
International Accounting Standards Board y de su control interno determinado como necesario
por la Administracién, para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones importantes debidas a fraude o error.

En la preparacion de estos estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
habilidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea
aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de
negocio en marcha, a menos que la Administracién intente liquidar la Compafiia o cesar las
operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo. La Administracion es
responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compaiiia.

4. Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en
su conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinién. La seguridad razonable es un nivel alto de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria siempre detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones
pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si, de manera individual o en
su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios tomen basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la
auditoria.

Nosotros ademas:

e Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros,
debidas a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a
aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
distorsiéon importante que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de un
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales,
manifestaciones falsas y elusion del control interno.

e Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el
proposito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.
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e Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

e Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la Administracién es
apropiada y si basados en la evidencia de auditorfa obtenida existe una incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la habilidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos
de que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si
dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones
estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria.
Sin embargo, hechos y condiciones futuras podrian ocasionar que la Compaiiia cese su
continuidad como un negocio en marcha.

¢ Evaluamos la presentacién general, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacién razonable.

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance planeado y la

oportunidad de la auditoria, y los hallazgos significativos de auditorfa, incluyendo cualquier

deficiencia significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoria, en el caso de

existir.
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PRESIM SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalente de efectivo

Impuestos por cobrar (IVA)

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES :

Propiedad, neto

Activo por impuesto diferido
Total activos no corrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Impuestos por pagar

Total pasivos

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social

Reserva de capital

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez

NIIF

Resultados acumulados

Estado de Resultado Integral del afio - utilidad (pérdida)

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
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TOTAL

Diciembre 31,
Notas 2018 2017
4 98,330 100,946
310 82
98,640 101,028
5 541,491 541,491
6 4,668 4,755
546,159 546,246
644,799 647,274
7 - 2,524
- 2,524
8 800 800

131,273 131,273
628,969 628,969

(116,292)  (123,236)
49 6,944

644,799 644,750

644,799 647,274
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P all i 4

o

Cpak;.xf"'ihés Farfan Cabrera
Contador

Las notas que se acompafian de las pdginas 8 a la 32 forman parte integral de los estados financieros.



PRESIM SOCIEDAD ANONIMA

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Diciembre 31,

Notas 2018 2017

GASTOS DE OPERACION

Impuestos y contribuciones 9,531 10,230
Otros gastos 3,370 7,024
Total de gastos de operacién 12,901 17,254
Otros ingresos 10 14,300 26,993
Utilidad antes de impuesto a la renta 1,399 9,739
Impuesto a la renta 1,350 2,795
Corriente 9(d) 1,262 2,524
Diferido 6 88 271
Estado de Resultado Integral del afio - utilidad 49 6,944

flmeﬁunoh Isaias ' Cpa. Inés Farfan Cabrera
pfe'sentante Legal _ Contador

Las notas que se acomparian de las pdginas 8 a la 32 forman parte integral de los estados financieros.
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PRESIM SOCIEDAD ANONIMA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo por las actividades de operacién

Efectivo pagado por otros gastos
Efectivo pagado en impuestos indirectos

Cancelacién de contribucién a la Superintendencia de Compafiias
Cancelacién de impuesto a la renta afio 2017

Anticipo de impuesto a la renta 2018

Otros ingresos

Efectivo neto de (utilizado) actividades de operacion

jo de efectivo por 1 tividades de financiamiento

Prestamos de compafifas relacionadas
Efectivo neto de (utilizado) de actividades de financiamiento

Incremento (disminucién) neto del efectivo
M4s efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo (Ver nota 4)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Utilidad antes de impuesto a la renta

Mas:

Ajustes para conciliar el resultado del ejercicio con el efectivo neto

de (utilizado) en actividades de operacién

Baja de cuentas por pagar relacionadas

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
(Aumentos) Disminuciones
Cuentas por cobrar

Cuentas por pagar

i 7

/ —
£ ; a
o _J /
_Sry] me’!?i mon Isafas
~—Representante Legal

Directo

Diciembre 31,

EFECTIVO NETO/DE WDQ,E  AETIVIDADES DE OPERACION
/ e
;—b--/"_

2018 2017
(12,409) (17,254)
(229) -

(492) (11,421)
(2,524) -
(1,262) -

- 26,993
(16,916) (1,682)
14,300 -
14,300 -
(2,616) (1,682)
100,946 102,628
98,330 100,946
Indirecto
Diciembre 31,
2018 2017
1,399 9,739
(14,300) -
(14,300) -
(1,491) -
(2,524) (11,421)
(4,015) (11,421)
(19,916] (1,682)
il //:E_ >
S Yo

Contador

(Cpa. nés Farfén Cabrera

Las notas gue se afampaﬁan de las paginas 8 a la 32 forman parte integral de los estados financieros.
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PRESIM SOCIEDAD ANONIMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares estadounidense)

1.

2.

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Republica del Ecuador, fue
constituida Presim Sociedad Anénima, segin escritura publica emitida el 31 de diciembre de
1976, aprobada por la Superintendencia de Compaiiias el 11 de abril de 1977 e inscrita en el
Registro Mercantil el 14 de febrero del 1977. Se encuentra domiciliada en la ciudad de
Guayaquil, provincia del Guayas, en el Km 11.5 de la Via Daule.

El objeto social de la compaiiia es la tenencia, administracion y explotacién de bienes inmuebles
ya sean estas urbanas o rusticas, mediante la construccién, desarrollo, implementacién y
explotacion toda clase de edificaciones, infraestructura y proyectos, etc.

La informacién contenida en los estados financieros fue proporcionada y es de absoluta
responsabilidad de la Administracion de la compaiiia.

Los estados financieros de PRESIM SOCIEDAD ANONIMA, por el afio terminado al 31 de
diciembre de 2018, fueron aprobados y autorizados por la gerencia para su emision el 29 de
marzo del 2019 y deberan ser aprobados por la Junta General de Accionistas que considere
estos estados financieros. La Administracion considera que seran aprobados sin modificacidn.

La compaiiia no tiente empleados, por lo cual no se registran los beneficios legales a que tienen
derecho.

BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacion

La Compaiia ha preparado sus estados financieros separados de acuerdo a las Resoluciones
emitidas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, quien de acuerdo al Art. 433 la
faculta para expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el
buen gobierno, vigilancia y control de las compaifiias sujeta a su supervision.

Los estados financieros adjuntos de la compafiia son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (en adelante NIIF), emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board (en adelante “IASB”), vigentes al 31 de diciembre del 2018.

La informacion contenida en sus estados financieros es responsabilidad de la Administracion de
la compania, el que expresamente confirma que en su preparacion se han aplicado todos los
principios y criterios contemplados en las NIIF emitidas por el [ASB.

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compafiia y han sido
preparados de acuerdo con el principio de costo histérico, tales como se explican en el resumen
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de politicas contables significativos incluidas a continuacion. El costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercambio de los activos.

La compafiia ha definido el US délares como su moneda funcional y de presentacién, y los
importes de las notas adjuntas a los estados financieros estan expresados en U.S. doélares,
excepto si se especifique lo contrario.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o lo pagado por transferir
un pasivo entre los integrante de un mercado en la fecha de valoracidn, independientemente de
si el precio es directamente estimado utilizando alguna otra técnica de valoracién. La compafiia
al estimar el valor razonable tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al determinar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién y o de revelaciéon en los estados
financieros se determina sobre una base de este tipo, a excepcion de;

(i) Las transacciones con pagos basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de
la NIIF 2.

(ii) Las operaciones de leasing que estan dentro del alcance de la NIC 17,y

(iii) Las mediciones que tienen algunas similitudes con el valor de mercado, (pero que no son
su valor razonable, tales como el valor neto realizable de la NIC 2 o el valor en uso de la
NIC 36.

Para estimar el valor en uso, la compafiia prepara las proyecciones de flujos de caja futuros
antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes disponibles. Estos presupuestos
incorporan las mejores estimaciones de la Administracién sobre los ingresos y costos de las
Unidades Generadoras de Efectivo utilizando las proyecciones sectoriales, la experiencia del
pasado y las expectativas futuras.

2.2 Estimaciones en la preparacion de los Estados financieros

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
realizadas por la Administracién de la compaiiia, para cuantificar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellos, entre otros mencionamos los
siguientes:

Vida util de activos fijos e intangibles; Valoracion de activos y Plusvalia; Evaluacién de deterioro
de activos; Hipdtesis empleadas para el reconocimiento de instrumentos financieros conforme
NIIF 9.

Las principales estimaciones se refieren basicamente a:

(i) Deterioro de activos: La compaiiia revisa el valor libro de sus activos tangibles e intangibles
para determinar si hay cualquier indicio que el valor libro no puede ser recuperable de acuerdo
alo indicado en la NIC 36. Si existe dicho indicio, el valor recuperable del activo se estima para
determinar el alcance del deterioro. En la evaluacidon de deterioro, los activos que no generan
flujo de efectivo independiente, son agrupados en una Unidad Generadora de Efectivo (“UGE”) a
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la cual pertenece el activo. El monto recuperable de estos activos o UGE, es medido como el
mayor valor entre su valor justo menos los costos de venta, y su valor en uso.

Con independencia de la existencia de cualquier indicio de deterioro del valor, la compaiiia
comprueba anualmente el deterioro del valor de las plusvalias adquiridas en combinaciones de
negocios, de acuerdo a lo indicado en NIC 36.

La administraciéon necesariamente aplica su juicio en la agrupacién de los activos que no
generan flujos de efectivo independientes y también en la estimacidn, la periodicidad y los
valores del flujo de efectivo subyacente en los valores del calculo. Para estimar el valor en uso, la
Compafiia prepara las proyecciones de flujos de caja futuros antes de impuestos a partir de los
presupuestos mas recientes disponibles. Estos presupuestos incorporan las mejores
estimaciones de la Administracion sobre los ingresos y costos de las Unidades Generadoras de
Efectivo utilizando las proyecciones sectoriales, la experiencia del pasado y las expectativas
futuras. Cambios posteriores en la agrupaciéon de la UGE o la periodicidad de los flujos de
efectivo podria impactar los valores libros de los respectivos activos.

(ii) Los juicios criticos requeridos en la aplicacion de NIIF 9

Clasificacion de activos financieros: La evaluacion del modelo de negocio dentro del cual los
activos son mantenidos y la evaluacién de si las condiciones contractuales del activo financiero
son solamente pagos del principal e intereses sobre el capital adeudado.

Deterioro: La evaluacion de si el riesgo crediticio sobre los activos financieros y otras partidas
dentro del alcance de deterioro de NIIF 9 se ha incrementado significativamente desde el
reconocimiento inicial para determinar se deberian ser reconocidas perdidas crediticias
esperadas por los proximos doce meses o durante la vida del activo.

(iii)Las estimaciones claves requeridas en la aplicacion de NIIF 9

Deterioro: El uso de informacién prospectiva y supuestos acerca de la probabilidad de
incumplimiento y tasas de pérdidas esperadas. Determinacién del cambio en el valor razonable
de pasivos financieros designados a VRCCR que es atribuible al cambio en el riesgo crediticio de
ese pasivo financiero.

2.3 Nuevos estandares, interpretaciones y enmiendas adoptadas por la compaiiia

Los siguientes estandares, interpretaciones y enmiendas son obligatorios por primera vez para
los ejercicios financieros iniciados el 1 de enero de 2018.

2.3.1 NIIF “Instrumentos Financieros”

En julio de 2014 fue emitida la version final de la IFRS 9 Instrumentos Financieros, reuniendo
todas las fases del proyecto del IASB para reemplazar a la IAS 39 Instrumentos Financieros.
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Reconocimiento y Medicion

Para los periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018, esta norma
incluye nuevos requerimientos basados en principios para la clasificaciéon y medicién, deterioro
y contabilidad de cobertura, introduce un modelo “mas prospectivo” de pérdidas crediticias
esperadas para la contabilidad del deterioro y un enfoque sustancialmente reformado para la
contabilidad de coberturas.

La compafiia no tiene ningun efecto para el afio 2018, ni para el periodo anterior.

2.3.2 NIIF 15 “Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”

Se trata de un proyecto conjunto con el FASB para eliminar diferencias en el reconocimiento de
ingresos entre NIIF y US GAAP, la cual fue emitida en mayo de 2014, es aplicable a todos los
contratos con clientes, reemplaza la NIC 11 Contratos de Construccién, la NIC 18 Ingresos e
Interpretaciones relacionadas y se aplica a todos los ingresos que surgen de contratos con
clientes, a menos que dichos contratos estén dentro del alcance de otras normas.

La nueva norma establece un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos derivados de
los contratos con clientes, este modelo facilitara la comparabilidad de compafiias de diferentes
industrias y regiones.

Segtin la NIIF 15, los ingresos se reconocen por un monto que refleja la contraprestacion a la
que la entidad espera tener derecho a cambio de transferir el control de bienes o la prestacion
de servicios a un cliente. La norma requiere que las entidades apliquen mayor juicio, tomando
en consideracion todos los hechos y circunstancias relevantes al aplicar cada paso del modelo a
los contratos con sus clientes. La norma también especifica la contabilidad de los costos
incrementales derivados de la obtencién de un contrato y los costos directamente relacionados
con el cumplimiento de un contrato.

La entrada en vigencia de esta nueva norma no tiene impactos significativos en los presentes
estados financieros.

2.4 Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con
aplicacion efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 01 de enero de
2019.

Las normas e interpretaciones, asi como las mejoras y modificaciones a NIIF, que han sido
emitidas, pero aun no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se
encuentran detalladas a continuacién, para las cuales no se ha efectuado adopcién anticipada de
las mismas.

2.4.1 NIIF 16 “Arrendamientos”

En el mes de enero de 2016, el IASB emitié IFRS 16 Arrendamientos. NIIF 16 establece el
concepto de un contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y
pasivos originados por estos contratos desde el punto de vista del arrendador y arrendatario.
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La nueva norma no difiere significativamente de la norma que la precede, NIC 17
Arrendamientos, con respecto al tratamiento contable desde el punto de vista del arrendador.
Sin embargo, desde el punto de vista del arrendatario, la nueva norma requiere el
reconocimiento de activos y pasivos para la mayoria de los contratos de arrendamientos. NIIF
16 serad de aplicacion obligatoria para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2019.

La aplicacién anticipada se encuentra permitida si ésta es adoptada en conjunto con NIIF 15
Ingresos procedentes de Contratos con Clientes.

2.4.2 NIIF 23 “Tratamiento sobre Posiciones Fiscales Inciertas”

En junio de 2017, el IASB emiti6 la Interpretacién NIIF 23, la cual aclara la aplicacién de los
criterios de reconocimiento y mediciéon requeridos por la NIC 12 Impuestos a las Ganancias
cuando existe incertidumbre sobre los tratamientos fiscales.

Se aplicara esta Interpretacion para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2019.

2.4.3 Marco Conceptual, revisado

Este incorpora algunos nuevos conceptos, provee definiciones actualizadas y criterios de
reconocimiento para activos y pasivos y aclara algunas definiciones importantes. Los cambios
al Marco Conceptual pueden afectar la aplicacion de NIIF cuando ninguna norma aplica a una
transaccion o evento particular. El Marco Conceptual revisado entra en vigencia para periodos
que empiezan en o después de 1 de enero de 2020.

2.4.4 TFRS 17 “Contratos de Seguro”

En mayo de 2017, el IASB emiti6 la NIIF 17 Contratos de Seguros, un nuevo estandar de
contabilidad integral para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, la medicion,
presentacién y divulgacion. Una vez entrada en vigencia sustituira a la NIIF 4 Contratos de
Seguro emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro,
independientemente del tipo de entidad que los emiten.

La NIIF 17 es efectiva para periodos que empiezan en o después de 1 de enero de 2021, con
cifras comparativas requeridas, se permite la aplicacién, siempre que la entidad también
aplique NIIF 9 e NIIF 15.

2.4.5 Modificacién a NIIF 3 “Combinaciones de Negocios”

Las enmiendas aclaran que, cuando una entidad obtiene el control de una entidad que es una
operacion conjunta, aplica los requerimientos para una combinacién de negocios por etapas,
incluyendo los intereses previamente mantenidos sobre los activos y pasivos de una operacion
conjunta presentada al valor razonable.
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“Definicién de un negocio” El IASB emitié enmiendas en cuanto a la definicién de un negocio en
NIIF 3 Combinaciones de Negocios, para ayudar a las entidades a determinar si un conjunto
adquirido de actividades y activos es un negocio o no.

2.4.6 Modificacion NIIF 9 “Instrumentos Financieros”

Bajo NIIF 9 un instrumento de deuda se puede medir al costo amortizado o a valor razonable a
través de otro resultado integral, siempre que los flujos de efectivo contractuales sean
Unicamente pagos de principal e intereses sobre el capital principal pendiente y el instrumento
se lleva a cabo dentro del modelo de negocio para esa clasificacion.

Las enmiendas a la NIIF 9 pretenden aclarar que un activo financiero cumple el criterio de
“solo pagos de principal mas intereses” independientemente del evento o circunstancia que
causa la terminacién anticipada del contrato o de qué parte paga o recibe la compensacion
razonable por la terminacion anticipada del contrato.

Deben aplicarse cuando el prepago se aproxima a los montos no pagados de capital e intereses
de tal forma que refleja el cambio en tasa de interés de referencia. Esto implica que los
prepagos al valor razonable o por un monto que incluye el valor razonable del costo de un
instrumento de cobertura asociado, normalmente satisfara el criterio solo pagos de principal
mas intereses solo si otros elementos del cambio en el valor justo, como los efectos del riesgo
de crédito o la liquidez, no son representativos.

La aplicacién sera a partir del 1 de enero de 2019 y se realizard de forma retrospectiva con
adopcién anticipada permitida.

2.4.7 Modificacion NIIF 11 “Acuerdos Conjuntos”

La enmienda afecta a los acuerdos conjuntos sobre intereses previamente mantenidos en una
operacion conjunta. Una parte que participa, pero no tiene el control conjunto de una operacion
conjunta podria obtener control si la actividad de la operacién conjunta constituye un negocio
tal como lo define la NIIF 3. Las enmiendas aclaran que los intereses previamente mantenidos
en esa operacion conjunta no se vuelven a medir al momento de la operacion.

Las enmiendas deberan aplicarse a las transacciones en las que se adquiere el control conjunto
realizadas posteriormente al 1 enero de 2019. Se permite su aplicaciéon anticipada.

2.4.8 Modificacion NIC 12 “Impuestos a las Ganancias”

Las enmiendas aclaran que el impuesto a las ganancias de los dividendos generados por
instrumentos financieros clasificados como patrimonio esta vinculado mas directamente a
transacciones pasadas o eventos que generaron ganancias distribuibles que a distribuciones a
los accionistas. Por lo tanto, una entidad reconoce el impuesto a las ganancias a los dividendos
en resultados, otro resultado integral o patrimonio segiin donde la entidad originalmente
reconocié esas transacciones o eventos pasados.

Las enmiendas deberan aplicarse a los dividendos reconocidos posteriormente al 1 enero de
20109.
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2.4.9 Modificacion NIC 23 “Costos sobre Préstamos”

Las enmiendas aclaran que una entidad trata como un préstamo general cualquier
endeudamiento originalmente hecho para desarrollar un activo calificado cuando
sustancialmente todas las actividades necesarias para culminar ese activo para su uso o venta
estan completas.

Las enmiendas deberan aplicarse a partir del 1 enero de 2019.

2.4.10 Modificacion NIC 28 “Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”

Las enmiendas aclaran que una entidad aplica la NIIF 9 Instrumentos Financieros para
inversiones a largo plazo en asociadas o negocios conjuntos para aquellas inversiones que no
apliquen el método de la participaciéon patrimonial pero que, en sustancia, forma parte de la
inversion neta en la asociada o negocio conjunto. Esta aclaracién es relevante porque implica
que el modelo de pérdida de crédito esperado, descrito en la NIIF 9, se aplica a estos intereses
a largo plazo.

Las entidades deben aplicar las enmiendas retrospectivamente, con ciertas excepciones. La
entrada en vigencia serd a partir del 1 de enero de 2019, con aplicacién anticipada esta
permitida.

2.4.11 Modificacién NIC 19 “Beneficios a los Empleados”

Las enmiendas a NIC 19 abordan la contabilizacién cuando se produce una modificacion,
reduccion o liquidacion del plan durante un periodo de reporte.

Las enmiendas especifican que cuando una modificacion, reduccion o liquidaciéon de un plan se

produce durante el periodo de reporte anual, la entidad debe:

i. Determinar el costo actual de servicios por el resto del periodo posterior a la modificacion,
reduccion o liquidacién del plan, utilizando los supuestos actuariales usados para medir
nuevamente el pasivo (activo) por beneficios definidos, neto, reflejando los beneficios
ofrecidos bajo el plan y los activos del plan después de ese evento.

ii. Determinar el interés neto por el resto del periodo después de la modificacidn, reduccion o
liquidacién del plan utilizando: el pasivo (activo), neto por beneficios definidos que refleje
los beneficios ofrecidos bajo el plan y los activos del plan después de ese evento; y la tasa
de descuento utilizada para medir nuevamente el pasivo (activo) neto por beneficios
definidos.

Las enmiendas aclaran que una entidad primero determina cualquier costo de servicio pasado,
0 una ganancia o pérdida en la liquidacidn, sin considerar el efecto del techo del activo (asset
ceiling). Este monto se reconoce en resultados. Luego, una entidad determina el efecto del
techo del activo (asset ceiling) después de la modificacion, reduccién o liquidacién del plan.
Cualquier cambio en ese efecto, excluyendo los importes incluidos en el interés neto, se
reconoce en otro resultado integral.

Esta aclaracion establece que las entidades podrian tener que reconocer un costo de servicio
pasado, o un resultado en la liquidacién que reduzca un excedente que no se reconoci6 antes.
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Los cambios en el efecto del techo del activo (asset ceiling) no se compensan con dichos
montos.

Las enmiendas se aplican a los cambios, reducciones o liquidaciones del plan que ocurran en o
después del comienzo del primer periodo anual de reporte que comience el o después del 1 de
enero de 2019. Se permite la aplicacion anticipada, lo cual debe ser revelado.

2.4.12 Modificacion NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros” e NIC 8 “Politicas
Contables, Cambios en la Estimaciones Contables y Errores”

En octubre de 2018, el IASB emitié enmiendas a NIC 1 Presentacion de Estados Financieros e NIC
8 Contabilidad Politicas, cambios en las estimaciones contables y errores, para alinear la
definicion de "material” en todas las normas y para aclarar ciertos aspectos de la definicion.

La nueva definicion establece que, la informacién es material si omitirla, declararla
erréneamente o esconderla razonablemente podria esperarse que influya en las decisiones que
los usuarios primarios de los estados financieros de propésito general toman con base en esos
estados financieros, los cuales proporcionan informacion financiera acerca de una entidad
especifica que reporta. Las enmiendas deben ser aplicadas prospectivamente. La aplicacién
anticipada esta permitida y debe ser revelada. Aunque no se espera que las enmiendas a la
definicion de material tengan un impacto significativo en los estados financieros de una
entidad, la introduccién del término “esconder” en la definicién podria impactar la forma en
que se hacen los juicios de materialidad en la practica, elevando la importancia de como se
comunica y organiza la informacién en los estados financieros.

2.4.13 Modificacion NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” e NIC 28 “Inversiones
en Asociadas y Negocios Conjuntos”

Las enmiendas a IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e NIC 28 Inversiones en Asociadas y
Negocios Conjuntos (2011) abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos de
NIIF 10 ylos de NIC 28 (2011) en el tratamiento de la venta o la aportacién de activos entre un
inversor y su asociada o negocio conjunto. Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014,
establecen que cuando la transacciéon involucra un negocio (tanto cuando se encuentra en una
filial o no) se reconoce toda la ganancia o pérdida generada. Se reconoce una ganancia o
pérdida parcial cuando la transaccion involucra activos que no constituyen un negocio, incluso
cuando los activos se encuentran en una filial.

La fecha de aplicacion obligatoria de estas enmiendas estd por determinarse debido a que el
IASB esta a la espera de los resultados de su proyecto de investigacion sobre la contabilizacion
segun el método de participacién patrimonial.

Estas enmiendas deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopcién
anticipada, lo cual debe ser revelado.

2.4.14 Modificacion NIC 40 “Propiedades de Inversién”

Las enmiendas aclaran cuando una entidad debe reclasificar bienes, incluyendo bienes en
construccién o desarrollo en propiedades de inversién, indicando que la reclasificacién debe
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efectuarse cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicién de propiedad de
inversion y hay evidencia del cambio en el uso del bien. Un cambio en las intenciones de la
administracion para el uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el uso.
Las enmiendas deberan aplicarse de forma prospectiva.

La Administracién de la compaifiia, estima que la adopcién de las Normas, Enmiendas e
Interpretaciones, antes descritas, y que pudiesen aplicar a la compafiia se encuentran en
proceso de evaluacion y se estima, que a la fecha no tendrian un impacto significativo en los
estados financieros de la compaiiia en el ejercicio de su primera aplicacién. La Administracion
periddicamente esta evaluando estas implicancias.

2.5 Pérdidas por deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida no estan sujetos a amortizaciéon y se someten
anualmente a pruebas de pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a depreciacion o
amortizacion se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algin suceso o
cambio en las circunstancias indique que el importe en libros puede no ser recuperable.

Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del importe en libros del activo sobre su
importe recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos
para la venta o el valor en uso, el mayor de los dos. Valor en uso es el valor presente de los flujos
futuros de efectivo estimados que se espera obtener de un activo o unidad generadora de
efectivo.

A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo
para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de
efectivo). Los activos no financieros, distintos del menor valor (Goodwill), que hubieran sufrido
una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de cierre de los estados
financieros por si se hubieran producido reversiones de la pérdida.

2.6 Activos no corrientes mantenidos para la venta

Los activos no corrientes son clasificados como disponibles para la venta cuando su valor de
libros sera recuperado principalmente a través de una transacciéon de venta y la venta es
considerada altamente probable dentro de los siguientes 12 meses. Estos activos se registran al
valor de libros o al valor razonable menos costos necesarios para efectuar su venta, el que fuera
menor.

2.7 Activos financieros

La compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, a costo amortizado y registrados a valor razonable con cambios en otros
resultados integrales. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los
activos financieros. La Administraciéon determina la clasificaciéon de sus activos financieros en el
momento de reconocimiento inicial.

La compaiiia clasifica sus activos financieros de la siguiente manera:
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2.7.1 A valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros
mantenidos para negociar. Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere
principalmente con el proposito de venderse en el corto plazo. Los derivados también se
clasifican como adquiridos para su negociacién a menos que sean designados como coberturas.

Los activos de esta categoria se clasifican como activos corrientes. Las inversiones en valores
negociables se registran inicialmente al costo y posteriormente su valor se actualiza con base en
su valor de mercado (valor razonable).

2.7.2 Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar corrientes se reconocen a su valor nominal, ya que los plazos
medios de vencimientos no superan los 30 dias y los retrasos respecto de dicho plazo generan
intereses explicitos. Las cuentas comerciales a cobrar no corrientes se reconocen a su costo
amortizado.

Se establece una provisidn para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la compafiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se
le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar. Algunos
indicadores de posible deterioro de las cuentas por cobrar son dificultades financieras del
deudor, la probabilidad de que el deudor vaya a iniciar un proceso de quiebra o de
reorganizacion financiera y el incumplimiento o falta de pago, como asi también la experiencia
sobre el comportamiento y caracteristicas de la cartera colectiva.

Para aquellas cuentas por cobrar que estan vigentes o no presentan indicadores de posible
deterioro, la compania estima una provision por pérdida esperada, la que se determina
considerando el comportamiento individual de cada segmento de cliente.

El importe de la provisién determinado por el nuevo modelo de deterioro de valor de NIIF 9 se
basa en pérdidas crediticias esperadas. Esto significa que los deterioros se registran, con
caracter general, de forma anticipada respecto al modelo anterior.

El nuevo modelo de deterioro se aplica a los activos financieros medidos a costo amortizado o
medidos a valor razonable con cambios en otro resultado integral, excepto por las inversiones
en instrumentos de patrimonio.

Las provisiones por deterioro se miden en base a:
(i) Las pérdidas crediticias esperadas en los préximos 12 meses.
(ii) Las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida del activo, si en la fecha de

presentacion de los estados financieros se produjera un aumento significativo en el riesgo
crediticio de un instrumento financiero, desde el reconocimiento inicial.
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La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar comerciales, activos
contractuales o cuentas por cobrar por arrendamientos, de modo que el deterioro se registre
siempre en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida del activo.

2.7.3 Avalor razonable con cambios en otros resultados integrales

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros que cumplan las siguientes

condiciones:

(i) Se clasifican dentro de un modelo de negocio, cuyo objetivo es mantener los activos
financieros tanto para cobrar los flujos de efectivo contractuales como para venderlos y, a su
vez,

(ii) Las condiciones contractuales cumplen con el criterio de Solamente Pago de Principal e
Intereses (SPPI).

Reconocimiento y medicion.

Las adquisiciones y enajenaciones de activos financieros se reconocen en la fecha de
negociacion, es decir, la fecha en que la compafiia se compromete a adquirir o vender el activo.
Los activos financieros se reconocen inicialmente por el valor razonable mas los costos de la
transaccion para todos los activos financieros no llevados a valor razonable con cambios en
resultados.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen inicialmente
por su valor razonable, y los costos de la transaccién se llevan a resultados. Los activos
financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de efectivo de las
inversiones han vencido o se han transferido y la compafiia ha traspasado sustancialmente
todos los riesgos y ventajas derivados de su titularidad.

Los activos financieros registrados a valor razonable con cambios en otros resultados integrales
se reconocen en el estado de situacién financiera por su valor razonable cuando es posible
determinarlo de forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades no cotizadas o que
tienen muy poca liquidez, normalmente el valor razonable no es posible determinarlo de forma
fiable, por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valora por su costo de adquisicién o por un
monto inferior si existe evidencia de su deterioro.

Las variaciones del valor razonable, netas de su efecto fiscal, se registran en el estado de
resultados integrales: Otros resultados integrales, hasta el momento en que se produce la
enajenacion de estas inversiones, momento en el que el monto acumulado en este rubro es
imputado integramente en la ganancia o pérdida del periodo.

Los activos financieros registrados a valor razonable con cambios en otros resultados
integrales y cuyo valor razonable sean inferiores al costo de adquisicion, si existe una evidencia
objetiva de que el activo ha sufrido un deterioro que no pueda considerarse temporal, la
diferencia se registra directamente en pérdidas del periodo.
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Las ganancias y pérdidas que surgen de cambios en el valor de activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados se incluyen en el estado de resultados, en el ejercicio en el
que se producen los referidos cambios en el valor razonable. Los ingresos por dividendos de
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen en el estado de
resultados en el rubro otros ingresos por funcidén cuando se ha establecido el derecho de la
compaiiia a percibir los pagos por los dividendos.

Los valores razonables de las inversiones que cotizan se basan en precios de compra corrientes.
Si el mercado para un activo financiero no es activo (y para los titulos que no cotizan), la
compaiifa establece el valor razonable empleando técnicas de valoracién que incluyen el uso de
valores observados en transacciones libres recientes entre partes interesadas y debidamente
informadas, la referencia a otros instrumentos sustancialmente similares, el analisis de flujos de
efectivo descontados, y modelos de fijacién de precios de opciones haciendo un uso maximo de
informacién del mercado y confiando lo menos posible en informacién interna especifica de la
entidad. En caso de que ninguna técnica mencionada pueda ser utilizada para fijar el valor
razonable, se registran las inversiones a su costo de adquisicién neto de la pérdida por
deterioro, si fuera el caso.

La compafifa siguiendo los requerimientos de la NIIF 9, aplica un modelo de deterioro de valor
que se basa en pérdidas crediticias esperadas. Este modelo se aplica a los activos financieros
medido al costo amortizado o medidos a valor razonable con cambios en otros resultados
integral, excepto por inversiones en instrumentos de patrimonio.

Las provisiones por deterioro se miden en base a:

(i) Las pérdidas crediticias esperadas en los proximos 12 meses.

(ii) Las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida del activo, si en la fecha de
presentacién de los estados financieros se produjera un aumento significativo en el riesgo
crediticio de un instrumento financiero, desde el reconocimiento inicial.

Los activos y pasivos financieros se exponen netos en el estado de situacion financiera cuando
existe el derecho legal de compensacién y la intencidén de cancelarlos sobre bases netas o
realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Baja en cuentas de activos financieros

La compaiia da de baja un activo financiero solamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo
financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a
un tercero.

Si la compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad y contintia controlando el activo transferido, la compafiia reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo asociado por los importes que podria tener que pagar. Si la
compaiifa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un
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activo financiero transferido, la compafiia continta reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo garantizado por los importes recibidos.

2.8 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio
2.8.1 C(lasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio emitidos por una entidad de la compafiia se clasifican
como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de una entidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por una entidad de la compania se reconocen por los importes recibidos, neto de los
costos directos de emision. La recompra de instrumentos de capital propio de la compafiia se
reconocen y se deducen directamente en patrimonio. No se reconoce ninguna ganancia o
pérdida en resultados en la compra, venta, emisién o cancelacién de los instrumentos de
patrimonio propio de la compaifiia.

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usando el
método de interés efectivo. Sin embargo, los pasivos financieros que se originan cuando una
transferencia de un activo financiero no califica para darlo de baja o cuando aplica el enfoque de
involucramiento continuo, contratos de garantia financiera emitidos por la compaiiia, y
compromisos emitidos por la compafiia para otorgar un préstamo a una tasa de interés por
debajo del mercado son medidos en conformidad con las politicas contables especificas
establecidas mas adelante.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

a) Se compra o se incurre en él principalmente con el objetivo de venderlo en un futuro
cercano; o

b) En su reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que la compafiia gestiona conjuntamente y para la cual tiene evidencia de un
patron real reciente de obtencién de beneficios a corto plazo; o

c) Es un derivado, excepto por los derivados que sean un contrato de garantia financiera o
hayan sido designados como un instrumento de cobertura eficaz.

Un pasivo financiero distinto a un pasivo financiero mantenido para negociar o contraprestacion

contingente que seria pagada por el adquiriente como parte de una combinaciéon de negocios
puede ser designado como VRCCR al momento del reconocimiento inicial si:
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a) Tal designacién elimina o reduce significativamente alguna incongruencia en la medicién o
en el reconocimiento que de otra manera surgiria; o

b) El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos financieros o pasivos financieros o
ambos, el cual se administra y evalda sobre la base de su valor razonable, de acuerdo con la
documentada estrategia de inversién o de administraciéon del riesgo de la compaiiia, y se
provea internamente informacién sobre ese grupo, sobre la base de su valor razonable; o

c) Forme parte de un contrato que contenga uno o mas instrumentos derivados implicitos, y
NIIF 9 permita que la totalidad del contrato sea designado como a VRCCR.

2.8.2 Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado

Los pasivos financieros que no sean (1) una contraprestaciéon contingente de un adquirente en
una combinacién de negocios; (2) mantenidos para negociar; o (3) designados a VRCCR, son
posteriormente medidos a costo amortizado usando el método del interés efectivo.

El método del interés efectivo es un método que se utiliza para el calculo del costo amortizado
de un pasivo financiero y para la distribuciéon del gasto por intereses a lo largo del periodo
correspondiente. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos de
efectivo futuros estimados (incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés,
pagados o recibidos, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
cualquier otra prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea
apropiado, un periodo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.

2.8.3 Baja en cuentas de pasivos financieros

La compafiia da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la compafiia se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero
dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar, incluyendo cualquier activo transferido
diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

2.9 Efectivo y equivalente de efectivo

Para propdsitos de una adecuada presentacion del estado de flujo de efectivo se incluye los
activos financieros liquidos, tales como el efectivo en caja, los saldos en bancos, los depoésitos a
plazo con entidades financieras, inversiones a corto plazo de gran liquidez sin restricciones, con
un vencimiento original de tres meses o menos.

2.10 Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes

La compafifa PRESIM SOCIEDAD ANONIMA, presenta los activos y pasivos en el estado
separado de situacion financiera clasificados como corrientes y no corrientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando la entidad:

(a) Espera realizar el activo o tiene la intenciéon de venderlos o consumirlo en su ciclo
normal de operacion.
(b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion.
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(c) Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del periodo
sobre el que se informa.
(d) El activo es efectivo o equivalente de efectivo a menos que éste se encuentre

restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un
periodo minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la entidad:

(a) Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacién.

(b) Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacién.

(c) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacion del pasivo durante, al menos los doce meses siguientes a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

2.11 Propiedades

Las propiedades se presentan inicialmente al costo, y las pérdidas acumuladas por deterioro, si
las hubiera.

El costo inicial de las propiedades comprende su precio de adquisiciéon o costo de construccién,
cualquier costo atribuible para que el activo esté listo para ser usado, y todos los costos
directamente relacionados para poner dichos activos en operacidon, el estimado inicial de la
obligacion de rehabilitacion y los costos de financiamiento para los proyectos de construccion a
largo plazo, en la medida en que se cumplan los requisitos para su reconocimiento.

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciacién
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos.

Los activos en etapa de construccién se capitalizan como un componente separado y se
presentan como Construcciones en curso. A su culminacion, el costo de estos activos se transfiere
a su categoria definitiva. Los trabajos en curso no se deprecian.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

Después del reconocimiento inicial, y de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera, y para presentar a su valor razonable en especial de terrenos y edificios, son
presentados a sus valores revaluados, menos la depreciaciéon acumulada y el importe de las
pérdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones son realizadas periédicamente, de tal forma
que el valor que estén en libros no difiera sustancialmente del que se habria calculado utilizando
los valores razonables al final de cada ejercicio de cierre.

El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto si hubiere una
disminuciéon en libros de la revaluacién que se registra en resultados. Los efectos de la
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revaluacion de propiedades, planta y equipo, sobre el impuesto a la renta, se contabilizan y
revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.12 Deterioro de activos no financieros

Los activos que tienen vida util indefinida y no estan sujetos a amortizacion, se someten a
pruebas anuales de deterioro en su valor. Los activos sujetos a depreciacién o amortizacion se
someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que su
valor en libros podria no recuperarse. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el
que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor valor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso.
Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en
los que generan flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

Los saldos en libros de activos no financieros distintos de la plusvalia mercantil que han sido
objeto de estimaciones por deterioro se revisan a la fecha de cada informe para verificar posibles
variaciones de dichas estimaciones por deterioro.

2.13 Provisiones - General

Se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado, es probable que tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econémicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién
fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros representa el valor actual de
dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para
cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
seguro que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

2.14 Impuesto alarenta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente e
impuesto diferido.

Impuestos a la ganancias corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
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partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la compafia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se
reconocen si las diferencias temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la
combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una operaciéon que no afecta la utilidad
gravable (tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se reconocen
si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Los activos por impuesto diferido que surgen de las diferencias temporarias deducibles
asociadas con dichas inversiones y participaciones son unicamente reconocidos, en la medida en
que resulte probable que la entidad disponga de una utilidad gravable (tributaria) futura contra
las que cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que éstas puedan
revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de
cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable que no
dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se
recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al
final del periodo que se informa.

La mediciéon de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al final
del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y
pasivos.

2.15 Pasivos y activos contingentes.

Un pasivo contingente es divulgado cuando la existencia de una obligacién sélo sera confirmada
por eventos futuros o cuando el importe de la obligacién no puede ser medido con suficiente
confiabilidad.

Los activos contingentes no son reconocidos, pero son divulgados cuando es probable que se
produzca un ingreso de beneficios econdmicos para la compaiifa.
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Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es
probable su realizacién.

2.16 Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los
beneficios econémicos fluyan a la compafiia y que los ingresos se puedan medir de manera fiable,
independientemente del momento en que el pago es realizado. Los ingresos se miden al valor
de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas
las contingencias relacionadas con las ventas hayan sido resueltas. Los ingresos de la compafiia
se reconocen cuando se ha prestado los servicios al cliente de acuerdo con la condicién de venta
pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar esta razonablemente asegurada. Con la
prestacion del servicio se consideran transferidos los riesgos y beneficios asociados a esos
bienes.

2.17 Reconocimiento de gastos.

El costo de operacién se reconoce en resultados en la fecha de entrega del servicio al cliente,
simultidneamente con el reconocimiento de los ingresos por su venta.

Los otros gastos operacionales se reconocen sobre la base del principio del devengo
independientemente del momento en que se paguen Yy, de ser el caso, en el mismo periodo en el
que se reconocen los ingresos con los que se relacionan.

2.18 Activos y pasivos compensados.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicios, estimaciones y
supuestos contables que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, activos
y pasivos, las relevaciones relacionadas asi como la revelacién sobre los pasivos contingentes a
la fecha de los estados financieros.

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia y
en el mejor criterio de la Administraciéon de la compafiia acerca de los hechos y circunstancias

relevantes, tomando en consideracion la experiencia previa incluyendo las expectativas de los
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eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales circunstancias, no obstante, los
resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos en los estados financieros.

La informaci6n sobre dichos juicios y estimaciones estd contenida en las politicas contables o en
las notas a los estados financieros.

Las principales areas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios criticos realizadas
por la Administracidn en la preparacion de los estados financieros incluyen:

— Estimacion de vida ttil de activos y cargos por deterioro — nota 2.11
— Impuesto a las ganancias - nota 2.14
— Provision para contingencias - nota 2.15

Las estimaciones contables por definicion, muy pocas veces seran iguales a los respectivos
resultados reales. En opinion de la Administracion, estas estimaciones se efectuaron sobre la
base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de
preparacion de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las
estimaciones incluidas en los estados financieros. La Administraciéon de la compaiiia no espera
que las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas expuestas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2018 2017

Banco local (1) 98,330 100,946

(1) La cuenta bancaria corriente estd denominada en ddlares estadounidenses y es de
libre disponibilidad.

PROPIEDADES

A continuacioén se presenta la composicion del rubro:

Diciembre 31,
2018 2017

Terreno (1) 541,491 541,491

(1) Comprende un terreno ubicado en el cantén Guayaquil, Parroquia Pascuales de la
provincia del Guayas, en el Km 14.5 via a Daule con un area total de 287.430 mts2. Seguin
documento de Impuesto predial 2018 emitido por la Muy Ilustre Municipalidad de
Guayaquil, el valor de la propiedad asciende a US$2,385,776, y que la Gerencia lo esta
revisando ya que parece desproporcionado.
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6. ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

La compaiiia ha reconocido activos por impuestos diferidos por un valor total de US$5,026
correspondiente a la pérdida tributaria del aflo 2016 de US$22,846, la misma que esta sujeta a
amortizaciéon para los préximos cinco afios en que la compafifa genere utilidades tal como lo
establece el articulo 11 de la Ley Organica del Régimen Tributario Interno.

A continuacién un detalle por ainos de los valores utilizados como beneficio por parte de la
compaiifa de la amortizacién de pérdidas y su respectivo equivalente del Activo por impuesto

diferido:
Afios Amortizacion de Activo impuesto  Tasa de Impuesto
Pérdidas Diferido alarenta
2016 22,846 5,026 22%
2017 (3,825) (270) 22%
2018 (351) (88) 25%
Saldo 18,670 4,668 25%

7. IMPUESTOS POR PAGAR
A continuacién, se presenta la composicién del rubro:

Diciembre 31,

2018 2017
Impuesto a la renta por pagar del afio - 2,524
Total (Ver nota 9(d)) - 2,524

8. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

A continuacion, se presenta la composicion del rubro:

Diciembre 31,
2018 2017

Capital social 800 800

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social es de US$800 y el total de las acciones suscritas
son 800 a un valor nominal de US$1,00 que da opcién a un voto en la Junta General de
Accionistas.
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Los accionistas de la compafiia son los siguientes:

Nombres de los Pais o # Identific % Total en Total en
Accionistas Residencia — acciones US$
Master United Holding . SE-G- 0

Group SA. Costa Rica 00000810 50% 400 400
Simsa Holding Corp . SE-G- 0

Sociedad Anénima CostaRica 55009339 ~ 0% 400 400
Total 100% 800 800

RESERVA LEGAL: De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compaifiias, se
reservara un 5 o 10 por ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS
NIIF: De acuerdo a la Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011,
emitida por la Superintendencia de Compafiias para el tratamiento prospectivo de los efectos de
la adopcion por primera vez de las NIIF si este fuese positivo (saldo acreedor), sélo podra ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de liquidacion de la compaiiia.

LEY DE COMPANIAS Art. 297: Salvo disposicién estatutaria en contrario de las utilidades
liquidas que resulten de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta
por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste, después de constituido,
resultare disminuido por cualquier causa.

El estatuto o la junta general podran acordar la formacién de una reserva especial para prever
situaciones indecisas o pendientes que pasen de un ejercicio a otro, estableciendo el porcentaje
de beneficios destinados a su formacién, el mismo que se deducira después del porcentaje
previsto en los incisos anteriores.

De los beneficios liquidos anuales se debera asignar por lo menos un cincuenta por ciento para
dividendos en favor de los accionistas, salvo resoluciéon unanime en contrario de la junta
general.

Sin embargo, en las companias emisoras cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro
del Mercado de Valores, obligatoriamente se repartird como dividendos a favor de los
accionistas por lo menos el 30% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren en el
respectivo ejercicio econdmico. Estos emisores podran también, previa autorizaciéon de la Junta
General, entregar anticipos trimestrales o semestrales, con cargo a resultados del mismo
ejercicio.
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Los emisores cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro del Mercado de Valores, no
podran destinar mas del 30% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren en el
respectivo ejercicio econémico, a la constituciéon de reservas facultativas, salvo autorizacion
unanime de la Junta General que permita superar dicho porcentaje. Las reservas facultativas no
podran exceder del 50% del capital social, salvo resoluciéon unanime en contrario de la Junta
General.

Todo el remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en el respectivo
ejercicio econémico, que no se hubiere repartido o destinado a la constitucién de reservas
legales y facultativas, debera ser capitalizado.

IMPUESTO A LA RENTA
(a) Aiios abiertos a revision fiscal

Las autoridades tributarias tienen la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el Impuesto a
las ganancias calculado por la Compaiiia en los 7 afios posteriores al afio de presentacién de la
declaracién jurada de impuestos. Las Declaraciones juradas del impuesto a las ganancias e
Impuesto general a las Ventas y de Retenciones a la Fuente estan sujetas a la fiscalizacion por
parte de las autoridades tributarias.

(b) Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccién de menor imposicion
o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de Impuesto a la Renta:

Esta exencién no aplica si el beneficiario efectivo; quien econémicamente o de hecho tiene el
poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el
Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado
dependera de quien y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia
entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general
de impuesto a la renta prevista para sociedades (25% o 28%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por la diferencia entre
la tasa maxima de tributacion de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta
corporativo aplicable para sociedades (25% o 28%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar
sobre su composicion accionaria se procedera a la retenciéon de impuesto a la renta sobres dichos
dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador.

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econémico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerard como pago de dividendos anticipados

y por consiguiente se debera efectuar la retenciéon correspondiente a la tarifa de impuesto a la
29



renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal retencién sera
declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributario para la empresa
en su declaracion de Impuesto a la Renta.

(c) LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA
(Viernes 29 de diciembre de 2017 Segundo Suplemento - Registro Oficial N° 150)

—REFORMAS A LA LEY ORGANCA REGIMEN TRIBUTARIA INTERNO - LORTL

De las Exenciones Articulo 9.6.- Exoneracion del pago del impuesto a la renta para
nuevas microempresas.

Las nuevas microempresas que inicien su actividad econémica a partir de la vigencia de la Ley
Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Modernizaciéon de la Gestion Financiera, gozaran de la exoneraciéon del impuesto a la renta
durante tres (3) afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus
procesos productivos, de conformidad con los limites y condiciones que para el efecto
establezca el reglamento a esta Ley.

De las Deducciones articulo 10 Sustitilyase el numeral 13 por el siguiente:

Los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme
a lo dispuesto en el Cédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la renta, sin
perjuicio de la obligaciéon del empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimiento de su obligacion de pago de la bonificacion por desahucio y de jubilacion
patronal.

De las Deducciones articulo 10 numeral 23 agréguese el siguiente:

Los sujetos pasivos que adquieran bienes o servicios a organizaciones de la economia popular y
solidaria incluidos los artesanos que sean parte de dicha forma de organizacién econémica que
se encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como microempresas, podran aplicar
una deduccién adicional de hasta 10% respecto del valor de tales bienes o servicios. Las
condiciones para la aplicacidn de este beneficio se estableceran en el Reglamento a esta Ley.

De las Tarifas Art. 37.- Tarifa del impuesto a la renta para sociedades:

Se incrementa la tarifa del impuesto a la renta de las sociedades del 22% al 25% para aquellas
sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el Pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas.

La tarifa del impuesto a la renta correspondiente a la sociedad mas tres puntos porcentuales
(28%) para las sociedades que cuenten con accionistas, socios, participes, constituyentes,
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beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o régimen de menor
imposicién con una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% de capital social o aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

(d) La conciliacion tributaria al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es la siguiente:

Diciembre 31,

2018 2017
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 1,399 9,739
Mas: Gastos no deducibles locales 6 5,559
Menos: Amortizacion de pérdidas (351) (3,824)
Base de calculo de impuesto a la renta 1,054 11,474
Impuesto a la renta causado (1) 264 2,524
Impuesto a la renta anticipo minimo determinado 1,262 -
Gasto de impuesto a la renta del afio 1,262 2,524

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento del impuesto a la renta fue el siguiente:

Diciembre 31,

2018 2017
Impuesto a la renta causado del afio 2,524
Impuesto a la renta anticipo minimo del afio 1,262 2,524
Anticipo Pagado (Julio - Septiembre) (1,262) -
Saldo de impuesto a la renta por pagar (Ver nota 7) - 2,524

(1) A la fecha de emisién de este informe (29 de marzo del 2019), la compafiia no ha
cumplido con el deber de informar sobre su composicién societaria respecto al
periodo fiscal 2018, por ende, la tasa de impuesto a la renta aplicable es del 25%.

10. OTROS INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los otros ingresos consistian en lo siguiente:

Diciembre 31,

2018 2017
Baja de pasivos no cancelable (1) 14,300 26,993
Total 14,300 26,993

(1) Corresponde a la baja de un pasivo por concepto de préstamo que la compaiiia recibié
para cubrir sus gastos operativos de la relacionada Inmobiliaria Diez de Agosto S.A. Y
que de acuerdo a la Gerencia no sera cancelado.
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11. EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre el 01 de enero del 2019, y la fecha de los presentes estados financieros (29 de marzo del
2019), segun la Administracion de la compafila no han ocurrido hechos posteriores
significativos de caracter financiero - contable que puedan afectar la interpretaciéon de los
presentes estados financieros.
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