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DRICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Guayaguil, 10 de abril del 2017 '

A log Sefiores Accionistas de:
PRESIM SOCTEDAD ANONIMA

Informe sobre La auditoria de los estados financicros

1. Opinién

Hemos auditado ol estado financiers adjunto de PRESIM SOCIEDAD ANONIMA, que comprende la
situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, y el correspondiente estade de resultado integral,
de cambios en el patrimonio y de flujo de efective por ¢l afio terminado en csa fecha, asi como ¢l
resumén dé politicas contables significativas.

En nuestra opinién, el estado financiero adjunto presenta razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de PRESIM SOCIEDAD ANONIMA, al 31 de diciembre de 2016,
y €l resultade de su operaciin, ¢l cambio en su patrimonio y su Hujo de elective por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas [Internacionales de Informacidn Financiera,

2. Bases para la opinién

Nucstra auditoria fue cfectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la
seecibn Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Fimancleros, Somos
independientes de la Compaiia de acuerdo con el Codigo de Efica emitido por el Comité de Normas
Internacionales de Etica para Contadores {TESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente con los
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en
Eeuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos
reguerimientos y el Codigo de ftica emitido por el Comité de Normas [nternacionales de Ftica para
Contadores (1E5SBA).

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una hase para nuestra opinién de auditoria

4, Responsabilidad de la Administracion de la compaiia sobre los estados financieros.

La Adminkitracion es responsable de la preparacién v presentacion razonable de cstos estados
tinancieros de acverdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y de su control
interno determinado como necesario por la Administracion, para peroutir la preparacion de
estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error.
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En la preparacidn de estos estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar fa
hahilidad de la Compania para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sca aplicable,
asuntos relacionados con negocio en marcha; v, de usar las bases de contabilidad de negocio en
marcha, a menos que la Administracion intente liguidar la Compafia o cesar las operaciones o bien
no tenga oira alternativa realista para poder hacerlo, La Administracion es responsable de vigilar el
procese de reporte financiero de la Compafifa

4. Responsabilidades del auditor sobre la anditoria de los estados linancieros.

Nuestros objetivos =on ¢l obtener seguridad raronable de i los estados financieros tomados en su
conjunto estan libres de distorsionces importantes debidas a fraude o error, ¥ el emilir un informe
de audiloria que incluys nuestra apinion. |3 sepuridad razonable es un nivel alto de seguridad, pere
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoris
siempre detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse
a fraudes o errores y son consideradas materiales si, de manera individual o en su conjunto,
podrian razenablemente esperarse que influyan en las decisiones ccondmicas gque los usuarios
tomen basandese en estos estados tinancieros.

Como parte de nuestra anditoria realizada de armerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la
auditoria. Nogsotros ademds:

L]

 [dentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones impoertantes en los estados financieros,
debidas a fraude o error, disegamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a
aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una basc para nuoestra opinidn. El riesge de no detectar una
distorsién importante que resulte de raude es mayor que aquel gue resulte de un errer, ya que
el fraude puede implicar colusian, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones talsas
¥ clusion del control interno.

= Obtcnemos un conocimicnto del control interno que ¢s relevante para @ anditor@, con el
propoésito de disefar los procedimientos de auditoria de acuerde con las circunstancias, pero no
con ¢ propbsite de expresar una opinion sobre la efeclividad del control interno de la

compatii.

= [Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la Administracion son razonables,

« Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la Administracion es
apropiada y si basados en la evidencia de awditoria obtenida existe wma incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones que pueden penerar dudas significativas
sobre la habilidad de la compafita para continuar como un negocio en marcha, %i concluimos de
que existe ona incertidumbre significativa, somos requeridos de Hamar la atencion en nuestro
informe de anditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieres; o, si dichas
revelaciones zon inadecuadas, modificar nuestra opinign. Nuestras conclusinnes estan basadas
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en fa evidencia de anditoria oblenida hasta la fecha del informe de auditoria, Sin embargo,
hechos ¥ condiciones futuras podrian ocasionar que la compafifa cese su continuidad como un

negocio en marcha.

= Evaluamos la presentacidon gencral, estructura y contenido de los estadox financieros,
incluyendoe sus revelaciones y si los estados financicros representan las transacciones y hechos
subvacentes de una manera que alcance una presentacion razonable

Hemns comunicado a la Administracion, entre ofros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad
de la auditoria, y los hallacpos significitives de aoditorda, induyendo coalguier deficiencia

significativa en ef control interno que identificamos en nuestra auditoria, en el caso de existir
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PRESIM SOCIEDAD ANONIMA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efective y equivalente de efectivo

Crédito tributario Iva

Total activos corrlentes

ACTIVOS NO CORRIENTES :

Propledad, neta

Total activos no corrientes

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES: g

Impuestos por pagar

Total pasivos

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Reserva legal

Resultados acumulados provenienles de la adopeitn por primera vez

MIIFs

Resultados acummlados

Estando de Resultado Integral del afio - utilidad | pérdida)

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL

Notas 2016

4 102,628
B2

102710

5 541,491

541,491

i.'ll--"l-Eﬂl

11,421

— 1871

6 B0
131,273

G969

{105,416}

(ZZ646)

632,780

—S88201

Las notos que s¢ ocompafian de las pdginas 8 a la 23 forman parte Integral de los estados financleras,



PRESIM SOCIEDAD ANONIMA

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
[Expresado cn ddlares estadounidenses)

GASTOS OPERACIONALES

Impuestos ¥ contribuciones

(HMros gastos

Total de pastos operacionales

{tros ingresns

Pérdida antes de impuutn:: la renta
Impuesto a la renta minimo

Estado de Resultado Integral del abo - utilidad (pérdida)

Notas 2016
25,255

B,157

33412

] 18,334
(15,078)

7(¢) 7,768
(22,846)

Las notas que sc acompafian de las paginas 8 g la 23 forman parte inlegral de lox estados financieros.

5



PRESIM SOCIEDAT ANOMIMA

ESTADD BECAMEBIO EN EL PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANC TERMINADD AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
[Expresadc en didlares estadounidenzes)

Resultados
acumulados ;rtm::l:e
Capltal  Reserva  provenlemtes  Resulbados R
integral del Total
soeial Iegal delaadopoidn  acumulados e
por primera
ver NIlE's utilicdad
Saldos ol 31 de diclembre del 2015 B 131,473 628,969 433,554 T4 385 1,268,952
Tranzacciones del afio:
Transfarencia dela utilidad 2015 74285 {74 386] -
Eliminacién de obras cuentsas por cobrar {300,000] (3000007
i 1
Eliminacién de cuentas por pagar [nmobiliaria 10 da agosts R i
Ellminacién de terrenos por pertenecera una relaclonada (344,914] (344.518)
Estado de Resultado [ntegral del 480 - utilidad {pérdida) (22646) (22,8483
Saldos al 31 de diciembredel 2016 ' 800 131,273 628,569 [105,416) {228486) 632,780

Lias notays que se aoonjpaden di les pdginas 8 o la 223 formar parte integral de las estades finanoleros



PRESIM SOCIEDAD ANONIMA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

(Expresado on délares estadounidenses)

Flujo de efectivo por las actividades de operacién

Efectivo pagado por otros gastos

Cancelacidn del impuestno a la renta afio 2015
Otros ingresos
Efectivo neto de (utilizado) actividades de operacion

Flujo de efectivo por las actividades de inversidn

Cobro a compafifa relacionada
Efective neto de {utilizado) actividades de inversién

Incremento (disminucién) neto del efectiva

Mas efectivo al inicio del perfodo

Efectivo al final del periodo (Ver nota 4)
CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL

EFECTIVO NETO DE [(UTILIZADO EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Pérdida antes de impuesto a la renta

Ms:

Ajusgtes para conclllar el resultado del ejerciclo con ¢l efectivo neto de

(utilizado) en actividades de operacion

Impuesto a la renta

Provizidn de contribucioen solidaria

EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN)

ACTIVIDADES DE OPERACION

Directo

2016

(8,157)

{7.768)
4,500

(11,426)

S0,000
58,109

46,683

102,628

Indirecto

2016
(15,078)

(7.768)
11,420

3652

(11,426)

Fars meatar apuier X arcammpurndnn dfe foy pargpinees 1 a o 20 foemnaen paete fncegeal e los estiedos [Toanoderes,
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PRESIM SOCIEDAD ANONIMA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidense)

1.

2.

IDEXNTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas, Repiblica del Ecuador, fue
constituida Presim Sociedad Andnima, segin escritura piblica emitida el 31 de diciembre de
1976, aprobada por la Superintendencia de Compafias ¢l 11 de abril de 1977 e inscrita en el
Registro Mercantil el 14 de febrero del 1977, S¢ encuentra domicillada en la ciudad de
Guayaquil, provineia del Guayas, en el Km 11.5 de la Via Daule.

£l objeto social de la compafiia o« la tenenda, administracion y explotacian de bicnes inmuebles
ya sean estas urbanas o misticas, mediante la construcrion, desarrollo, implementacidn y
explotacion toda clase de edificaciones, infracstructura y proyectos, ete,

Los estados financieros por el afio terminado cf 31 de diciembre del 2016, fueron aprobados por
la Junta General de Accionistas v su emisién ha sido autorizada para el 10 de abril del 2017,

la compaiiia no tiente empleados, por lo cual fo se registran los beneficios legales a que tienen
derecho. .

BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacion

La compaiia ha preparado sus estados financieros separados de acuerdo a las Resaoluciones
emitidas por la Superintendencla de Compafias del Fouador, quien de acuerdo al Art. 433 la
faculta para expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el
buen geblerno, vigilancia y control de las companias sujeta a su supervision.

Los estadox financieros adjuntos de la compaiia xon preparados de acverdo con s Normas
Internacionales de Informacion Financiera (en adelante "NIIF's), emitidas por ¢l Internacional
Accounting Standard Board {en adelante “IASE"), vigentes al 31 de diciembre del 2016,

La informacidn contenida en sus estados financieros ¢g responsabilidad de la Administracién de
la compaiifa, el que expresamente confirma que en su preparacién se han aplicado todos los
principios vy criterios contemplados on las NIIFs emitidas por el [ASE.

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compafiia ¥ han sido
preparados de acuerdo con el principio de costo histOrico, menos por ciertas propiedades ¢
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tales como se explican en el
resumen de politicas contables significativos incluidas a continuacidn, Fl costo histirico esti
basado generalmente en ef valor razenable de la contrapartida dado en el intercambio de los
activos,



La compafiia ha definido ¢l US ddlares como su moneda tuncional y de presentacion, y los
importes de las notas adjuntas a los estados financieros estin expresados en VS, délares,
excepto sise especifique lo contrario,

Fl valor razonable es ¢l preclo que se recibiria por vender un activo o lo pagado por transferir
un pasivo eatre los integrante de un mercado en la fecha de valoracion, independicntemente de
51 el precio es directamente estimado utilizando alguna otra técnica de valoracidn. 1a compaiiia
al estimar el valor razonable tiene en cuenta las caracteristicas del active o pasive que los
participantes del mercado tomarian ¢n cucenta al determinar €l precio del active o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicidn y o de revelacion en los estados
financieros se determina sobre una base de este tipo, a excepcion o én lo relacionado con lo que
se encuentran dentro del alcance de la RITF 2, NIC 17, NIC 2 y NIC 36.

La preparacion de los estados financicros de acuerdo a NIIF's requicre ¢l uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion de la compafiia realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan los montos de los activos y pasives, la exposicidn
de los actives y pasives contingentes a las fechas de los estados financieros y los montos de
ingresns y gastos durante cada periodo. Las dreas gue involurran un mayor grade de juicio o
complejidad o dreas en lax que los estimados y supucstos contables son criticos para los estados
financicros se descnben én la nota 3,

2.2 Resumen de politicas contables significativas

A continuacidn se {Ium:;'ihm las politicas contables significativas de la compafifa para la
preparacion de sus estados financleros

221  Efectivo y equivalente de efectivo

Para propositos de una adecuada presentacion del estado de flujo de clectivo se incluye los
activos financicros Hguidos, tales como el efective en caja, los saldos en bancos, los depdsitos a
plazo con entidades financieras, inversiones a corto plazo de gran liquidez sin restricciones, con
un vencimiento original de lres meses o menos. Los  sobregiros bancarios sc dasifican como
pasivos corrientes que devengan intereses,

2.2.2 Instrumentos financieros: reconocimiento inicial y medicion posterior

Un instrumento financiero es cualquier acuerdo que da origen a un active financiero de una
entidad y a un pasive financicro o instrumento patrimonial de otra entidad.

(i) Activos financicros
Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, comn activos financicros al
valor razonable con cambios on resullados, préstamos v cuentags por cobrar, inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, actives financieros disponibles para  la venta, o como
derivados designados como Instrumentos de cobertura, segin sea aproplade. Todos los activos
financieros son reconocidos iniclalmente al valor razonable méds en ¢l easo de activos financicros

9



no registrados al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que son
atribuible a la adquisicién del activo financiero.

Medicién posterior

La medicion postenor de los activos financieros depende de su dasificacion, tal como se detalla a

continuacion

Activo financieros al valor razonable con cambins o resultados,
Préstamos ¥ cuentas por cobrar

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Activos linancleros disponibles para la venta

o ot et o

la rlasificacion depende de la naturaleza y el proposito de los actives financieros ¥ se determina
en el momento de su reconocimicnlo inicial,

(1) Activos financieros a valor razonable con cambios a resultados.

Su caracteristica s que s¢ incurre en ellos principalmente con ¢l objeto de venderlos en un futuro
cercano para fines de obtener rentabilidad y liguidez, Estos instrumentos son medidos a valor
razonable y las variaciones on su valor se registran en resultados en ¢l momento en gue se
incurren.

(2) Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son actives financicros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial,
dichos actives financieros son posteriormente medidos al costo amortizado usando el método de
interés efective, menos cualquicr estimacién por deterioro. las pérdidas por deterioro son
reconocidas en ¢l estado de resultados. Esta categoria generalmente aplica a las cuentas por
cobrar comercial y diversas.

Las cuenlas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar sc clasifican en actives corrientes,
excepto si los hublere log vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
siluacion financiera, se clagifican como activos no corrientes.

(3) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Corresponde a actives financieros no derivados con pagos conocidos y vencimientos fijos, que la
Administracién de la compafila tiene la intencién y la capacidad de mantencer hasta su
vencimiento. 5i la compafiia vendiese un importe gue fuese significante de estos activos, la
categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta.

(4] Actives financieros disponibles para la venta
Los activos flinancieros disponibles para la venta o (inversiones financieras) incluyen inversiones

en acciones y titulo de deuda. Los tiulos de deuda en esta categoria son aquellos que se picnsan
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tener por un periedo indefinido de tempo y podrian venderse en repuesta a necesidades de
liquidez o cambios en la condiciones de mercado.

Deterioro de los activos [inancieros

Al cierre de cada peniodo sobre el que e informa, la compadia evalia si existe evidencia objetiva
de que un activo financiero o un grupe de actives financieros se encucntran deteriorados en su
valor.

Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor
solamente si existe evidencia objetiva de que como resultado de unos o mas eventos ocurridos
después del reconocimiento iniclal del active (el "evento gue causu la pérdida®), tiene impacto
negativo sobre los flujos estimados del active financiers o del grupo de activos financieros, y ese
impacto puede estimarse de manera fiable,

I evidencia de un deteroro del valor puede incluir por cjemplo los deudores o un grupo de
dewdores que se encuentren con dificaitades financieras significativas; ¢f incumplimicnto o mora
en el pago de capital o intereses: la probabilidad de que se declaren en quichra v otra forma de
reorganizacién financiera, o cuando datos obscrvables indiguen que existe una disminucién
medible en los flujos de efectivos faturos cslimados.

la compaiia evalia peribdicamente la suficiencia de dichas estimacién a través del andlisis de
antigiedad de las cuentas por cobrar comerciales y las estadisticas histdricas de cobrabilidad que
manticne la compaliia

Bajas de activos financieros

La compaiiia da de baja un active financiero cuando los derechos contractuales sobre los flujos de
clectivo del activo financiero han expirade, o cuando se transfieran sustanciaimente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la compaiiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del active financiero, s¢ contindan
reconociendo ol activo y también e reconoce un pasivo por los flujos recibidos.

(ii) Pasivos financieros
Reconocimiento y medicidn inicial

Los pasivos financieros son clasificados dentro del Ambito de la NIC 39, en ¢l momento del
reconocimiento inkcial, como pasives financicros al valor razonable con cambios en
resultados, cuenta por pagar comerciales v diversas, obligaciones financieras o como
derivados designados como Instrumentos de cobertura, segin sca pertinente.

Todos los pasivos financieres se reconecen incialmente al valor mzonable y, en el caso de

cuentas por pagar y obligaciones financieras, neto de los costos directamente atribuibles a la
"

11



Medicion posterior

La medicién posterior de los pasives financieros depende de su clasificacion, tal como se
detalla a continuackin:

(1) Pasivos financicros a valor razonable con cambios en resultados

los pasivos financicros a valor razonzble a través de resultados coando estos scan
mantenidos para negociacion o sean designados a valor razonable a través de resultados,

(2) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son pazivos financleros no derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en un
mercado activo, Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amartizade utilizando el método de la tasa de interds efectiva,

(3} Clasificacién como deuda o patrimonio

Los instrumentos de dewda y patrimonio se ciasifican ya sea como pasivo financiero o como
patrimonio, de acuerdo con la sustancia del acverdo contractual.

Instrumentos de palrimonio. - Un instrumento de patrimonio es cualquier contrate gue
ponga de manifiesto una participacion residual en los actives de una entidad una vez
deducidos tdos sus pasives, Los instrumentos de patrimonio emitidos por la compadiia se
registran al monto de la contraprestacion recibida, netos de los costos directos de la emision.
Actualmante la compaiiia s6lo tiene emitido acclones ordinarias y nominativas.

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera gue se informa o
importe neto en ¢l estado de sitwaciin financiera, solamente si existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe kb intencion de
liquidarios por el importe neto, o de realizar los actives y cancelar los pasivos en forma
simultinea -

223 Qasificacién de partidas en corrientes y no corrientes

La compaiifa PRESIM SOCIEDAD ANONIMA presenta los activos y pasives cn cl estade
separado de situacikén financlero clasificade como corvients y no corriente.

Un activo se clasiliva como corviente cuando la entidad:

(a) Espera realizar el activo o tiene [a intencidn de venderlos o consumirlo en su ciclo normal
de operacian.

() Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion.

[€) Espera realizar el activo dentro de los dooe meses sigulente después del periodo sobre ¢
gue se informa.
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(d) El activo es efectivo o equivalente de efeclive a menos gue este se encuentre restringido
y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasive por un periodo minimo
de doce meses despuls del cierre del periodo sobre el gue se informa.

Toedos los demas activos se clasiflican como no corrientes,
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la entidad:

{a) Espera liquidar el pagivo en su ciclo normal de operacion,
{b} Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion,

{€) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre &l
periodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacién del pasivo derante, al menos los doce meses siguientes a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

£.24 Propwedades

las propiedades se presentan inicialmente al costo y estin presentados netos de la
depreciacion acumulada y las pérdidas ascumuladas por deterioro, si las hubiera,

El costo imicial de las propiedades comprende su precio de adquisicidon o costo de
construccin, cualquigr costo atribuible para que el active esté listo para ser usado, y todos
los costos directamente relacionados para poner dichos activos en operacion, el estimado
imicial de la obligacion de rehabilitacion y los costos de financiamiento para los proyectos de
construccidn a large plazo, en la medida en gue se cumplan los requisitos para su
reconocimicnlo.

Cuando lus vomponentes significativos de propiedades requieren ser reemplazados, la
Administracion da de baja el componente reemplazado y reconoce el componente nuevo con
su correspondiente vida atil vy depreciacion. el mismo modo, cuando se efectda una
inspeccion de gran envergadura, el costo de la misma se reconoce como un reemplazo en la
medida en gue se cumplan fos requisitos para su reconocimiento. Todos los demés costos
rutinarios de reparacion ¥y mantenimiento se reconocen como gastos en el estado de
resultado a medida que se incurren.

Cuando una parte de estos actives se venden o es retirado del use, su coste v depreciacion
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y pastos,
Los rostos subsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades se capitalizan solo cuando os
probable que beneficios economicos futuros asociados con el active se generen para la
compaifiia v el costo de estos activos se pucdan medir confiablemente, caso contrario se
imputan al costo de produccién o gasto .wgr.'m rnrr-espumian, en el perindo en que estos s¢
ImEurren.

Los actives en etapa de construccion e capitalizan como un componente separado y se

prescatan como Construcciones en curse. A su culminacion, el costo de estos actives se
transfiere a su categoria definitiva. Lox trabajos en cursn no se deprecian.
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El valor en libros de un active sc castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable,

Despuis del reconocimiento inicial, y de acuerdo con Normas Inlernacionales de Informacidn
Financicra, ¥ para preseolar a su valor razonable en especial de terrenos, son presentados a
sus valores revalusdos y el importe de las perdidas por deteriore de valor, Las revalyaciones
son realizadas periddicamente, de tal forma que el valor que estén en libros no difiera
sustancialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada
cjercicio de clerre,

Fl resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto si hubiere
una cisminucion en hbros de la revaluacion gue es registrada en resultados. Los efectos de [a
revaluacion de propiedades, sobre ¢l impuesto a la renta, se contabilizan y revelan de acuerdo
con la NIC 12 impuetto a lus Ganancias, cuando seq aplicable,

Er caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, ¢l saldo de a2 reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.25 Deterioro de aclivos no financieros

A cada fecha de dlerre del periodo sobre el que se informa, la Administracién cvalaa si existe
algin indicio de que un active pudiera estar deteriorado en su valor, 5§ exisfe fal indidie, o
ceando una prucba anual de deterioro del valor para un active es requerida, se estima ¢l
importe recuperable de ese activo, El importe recuperable de un activo es el mayor valor
catre el valor razonable menos los costos de venta, ya sea de un active o de una unidad
gencradora de efectivo, y su valor en uso, ¥ so determina para un active individual, salve que
el activo no genere tlujos de efective gue sean sustancialmente independientes de los de otros
activos o grupos de activos,

Cuando el importe en libros de un active o de una unidad generadora de efective excede so
importe recuperable, ¢l activo sc considera deteriorado y su valor se reduce a su importe
recuperable. Al evaluar ¢l valor en uso de un active, los flujos de efectivo estimados se
desceentan a su valor presente mediante una tasa de descuento antes de impuoestos que
reflcja las evaluaciones corrientes del mercado sobre ¢l valor temporal del dinero y los
riesgns especiticos del activo,

Para la determinacion del valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta
transacciones recientes del mercado, si las hubiere, Si no pueden identificarse este tipo de
transacciones, se utiliza un modelo de valoracidn que resulte apropiado. Estos cilculos se
verifican contra miltiplos de valoracidn, cotizaciones de acciones para compaifias gque coticen
en bolsa y otros indicadores disponibles del valor razenable.

L= pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuas incluido of
deterioro del valor de los inventarios, sc reconocen en ¢l estado de resultados en aguellas
categorias de gastos que correspondan con la funcion del activo deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre ¢l que se informa, se
efectiia una evaluacion sobre =i existe alpin indicio de que las pérdidas por deterioro del
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valer reconocidas previamente ya no existen o hayan disminuido, S5i existicse tal indicio, la
compaiifa efectila una estimacién del importe recuperable del active o de la unidad
peneradora de elective, Una pérdida por deterwre del valor reconocida previamente
solamente se revierte sl hube un ambio en los supuestos utilizados para determinar of
importe recuperable del active desde la Gltima ver en que se reconocikd una pérdida por
deterioro del valor de cse active. La reversiin se limita de manera tal que el importe en libros
del active no cxceda su monto recuperable, ni exceda ¢l importe en libros que sc hubicra
determinado, neto de la depreciacidn, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro
del valor para ese active en cjercicios anteriores, Tal reversion se reconoce en el estado de
resultados.

2.2.6 Provisiones - General

Las provisiones se revonocen cuando la compaftia tlene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultade de un evento pasado, es probable que sea necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y se pucde hacer una estimacion fiable del monto de la
obligacion

Cuando la compafila espera que las provisiones sean reembolsadas en todo o en parte, por
cjemplo bajo un contrato de seguro, &l reembolso se reconoce como un active separado pero
inicamente cuando este reembolso es virtualmente cierto. El gasto relacionado con cualguier
provision se presenta en el estado de resultados neto de todo reembolso relacionado,

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan
atilizando wna tasa actual de mercado antes de impuestos gque refleje, cuando corresponda,
los riesgos especificos del pasive. Cuando e reconoce el descuento, ¢l aumento de la

provisién por ¢l pase del liempo se reconoce como un costo fnanciero cn el estado de
resultados.

227 Impuesto a la renta

El gasto por impucsto a la renta representa la suma del impucsto a la renta por pagar
corriente.

Impuestos a la gananclas corriente

Corresponden a la utilidad gravable o conocida como utilidad tributaria que se origina
durante el periedo. La utilidad gravable es diferente a la utilidad contable, come consecuencia
de partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles v o partidas que no serdn gravables
o deducibles. las tasas impositivas y la normativa fiscal wtilizadas para computar dichos
importes son aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacion se cocuentre
prixima a completarse a la fecha de cierre del periodo sobre ¢l que se informa,
rorrespondiente a la Repiblica del Ecuador. El impuesto a la renta se reconoce on of cstado
de resultados, excepto en la medida que se relacione con partidas cargadas o abonadas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso s reconoce on el patrimonio.
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2.2.8 Pasivos y activos contingentes

Un pasive contingente ¢ divelgado cuando la existencia de una obligacién sblo serd
confirmada por eventos fulures o cuando el importe de la obligacién no puede ser medido
con suficiente confiabilidad.

Los actives contingenles no son reconocidos, pero son divulgados cuando es probable que se
produzea un ingreso de beneficios econdmicos para la compafia,

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financleros y se revelan solo si es
probabile su reallzaciin,

2.2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias se reconoven en la medida gue sea probable que los
beneficios cvondmicos fluyan a la compaiiia ¥ que los ingresos se puedan medir de manera
fiable, independicntemente del momento en que el pago es realizado. Log ingresos se miden
al valor de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en coenta las condiciones de
pagn definidas contractudlmente y sin induir impeestos ni aranceles,

Se considera que el monto de los ingreses no puede ser medido confablemente hasta que
todas las contingencias relacionadas con ks ventas hayan sido resucltas. Los ingresos de Ja
compaiiia se reconocen cuando se ha prestado los servicios al cliente de acuerdo con la
condicién de venta pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar estd razonablemente
asepurada Con la prestacion del servicio se consideran transferidos los riesgos y beneficios
asociados a csos blenes.

2.2.10 Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen sobre la base del principio del devengo independientemente del
MoMmento en queé s¢ paguen v, de ser ol caso, en el mismo periodo en el que se reconocen los
ingresos con los gue se relacionan. -

2.2.11 Activos y pasivos compensados

En cumplimiento de lax Normas Internacionales de Informacién Financicra NIIF's la
compaiiia en sus estados financieros no compensa los activos y pasivos, tampoco los ingresos
¥ costos ¥ gastos, salvo que on la compensacion que aplique sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

2.2.12 Normas Internacionales emitidas pero aun no vigentes.

La Compaiiia decidié no adoptar anticipadamente las siguientes normas ¢ interpretaciones
gue fueron emitidas por el IASE pero que no son clectivas al 31 de diviembre de 2016:

NIIF 9 “Instrumentos financieros” Efectiva a partir del 1 de enero del 2018

En julio de 2014, &l IASB emitié la versidn final de la NIIF 9 “Instrumentos financieros”, que
refleja todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y que sustituirs a la NIC 39
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“Instrumentos financieros: Reconocimiento ¥y medicidn “y todas lax versiones anteriores de la
NIIF 9, La norma introduce nucves requerimientos para la clasificactén y medicidn, deterioro
¥ contabilidad de cobertura.

L= NIIF 9 ex efectiva para periodos anuales que comienszan en o después del 1 de enero de
2018, y se permite su aplicacién anticipada. Se requiere la aplicacién retroactiva,.pero la
intormacion comparativa no ¢s obligatoria.

La adopcién de la NIF 9 tendrd un cfecto sobre la clasificaciin y medicion de los activos
financieros de la Compafiia y sus subsidiarias y asociadas, pero ningin impacto sobre la
clasificacibn y medicién de sus pasivoes financieros,

NIIF 15 “Los ingresos procedentes de los contratos con los clientes”. Efectiva a partir
del 1 de encro del 2018,

La NIIF 15 fue emitida en mayo de 2014 y establece un nuevo modelo de cinco pasos que se
aplicara a los ingresos procedentes de los contratos con los clientes. Bajo la RIIF 15, los
ingresos s¢ reconocen por un importe que refleja la consideracion de yue la entidad espera
tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente.

Los principios de la NIIF 15 proporcionan un enfoque mis estructurado para la medicién y ¢l
reconocimiento de ingresos.

El nuevo estdndar de [os ingresos es aplicable a todas las entidades y reemplazard todos los
requisitos actuales de reconocimiento de ingresos bajo NIIF, La aplicacién retroactiva
completa o modificada ¢s requerida para periedos anuales que comiencen en o despuds del |
de enero 2017, y s¢ permite su aplicacion anticipada.

La compafiia ha evaluado la aplicacidn de estas normas en sus estados financieros separados,
asi como en las revelaclones en las notas a los estados financieros y no encuenlra un impacto

en su aplicacion.
NIIF 16 “Arrendamientos”, Efectiva a partir del 1 de enero del 2019.

:on fecha 13 de enero de 2016, se cmitid Ia NITF 16 “Arrendamientos” que reemplaza a lag
actuales normas vinculadas al tratamients de arrendamientns (NIC 17 "Arrendamientos” y
CINTIF 4 “Contratos que podrinn contener un arrendamienlo” y otras interpretaciones
relacinnadas),

La NIIF 16 plantea una nueva definicién de arrendamiento y un nuevo modelo contable que
impactard sustancialmente a los arrendatarios. Como resultado del nueve modelo, una
entidad reconocerd en su estado de situacion financiera al iniclo del arrendamiento un activo
gque represeata su derecho de uso del bien arrendado y una deuda por la obligacion de
clectuar los pagos tuturos contractuales. El activo y pasive se mediran en el reconocimiento
inicial por el valor presente de los pagos minimos del contrato. Con este cambio se espera que
una cantidad importante de arrendamientos dlasificados con las regias actuales como
"arrendamicntos operalivos” sean reflefados en ol estado de situacién financiera desde el
iniciv del arrendamiento,



Este nuevo modelo aplica para todos los contratos que califiquen como arrendamicntes con
excepeidn de contratox con playo de duracion menor a 12 meses (considerando para dicha
determinaciin L evaluacion de qué tan probable es la posibilidad de prémoga) y contrates de
arrendamientos de bienes menores.

La NIIF 16 es clectiva a partir de ejerocios econémicoes iniciados ¢l 1 de encro de 2019 y se
permite su adopcién anticipada, siempre que se adopte también la NIIF 15 de forma
anticipada. Al 31 de diciembre de 2016, la Compafila no mantiene contratos de
arrendamiento operative importantes o con plazoe de duracion mayor a 12 meses, por lo tanto
no espera que esta norma puéda tener un impacto significativo en los estados financieros,

La Compaiifa esth en proceso de evaluar of impacto de estas normas en la preparacidn de sus
estados financieros. No se espera que otras NIIF o interpretaciones CINIIF

ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluidos en los estados financieros invelurran ¢l uso de juicios, estimaciones y
supuestos contables que afectan de manera significativa les impories de ingresos, gastos, actives
y pasiveos, las relevaciones relacionadas asi como la revelacion sobre los pasives contingentes a
la fecha de los estados financicros.

Estos juicios y supuextos contables son continuamente evaluados ¥ s¢ basan en la experiencia y
en ¢l mejor criternio de la Adminstracion de la compania acerca de los hechos y circunstancias
relevantes, tomando en consideracién la experiencia previa incluyendo las expectativas de los
eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales circunstancias, no obstante, los
resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos en los estados financleros.

La informacion sobre dichos juicios y estimaciones esth contenida en las politicas contables o en
las notas a los estados linancieros.

Las principales dreas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios criticos realizadas
por la Gerencia en la preparacion de los estados linancieros incluyen:

— Estimacitn de la vida dtil de actives, con fincs de depreciacion y amortizacién - nota
224

— Revisién de valores en libros de activos y cargos por deterioro - nota 2.2.5

—  Impuestos a la ganancias - nota 2.2.7

Las estimaciones contables por definicidn, muy pocas veces serin iguales a los respectivos
resultados reales. En opinidn de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre la base de
su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de los
estades financleras; sin emhbargo, los resultados finales podrin diferir de las estimaciones
incluidas en los estados linancieros. La Gerencia Financiera de la compaiia no espera que las
variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.



EFECTIVD Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se informa en ¢l estado de flujo de efective puede scr
conciliade con las partidas expuestas en ol estado de situacion financiera de la siguiente
manera:

2016
Ranco local 102,628

La cuenta corriente bancaria esta denominada en dolares estadounidenses y se epcuentran
depositados en el Banco Bolivariana y es de libre disponibilidad

PROPIEDADES
A continuacion se presenta la composiciin del rubro:

2016

Terreno (1) 541,491

{1} Durante ¢l afio 2016, la compania realizo el revaluo en base al atastro municipal
determinando un valor menar al costo de adquisicién. A continuacion el detalle:

Terreno Terreno
: Area : al3lde al31de
Codige Catastral ;

Propicdad a9 diclembre.  BEUR® e bee
2015 2016

Ko 145 via
Daule, parroquia 272972  48042100100400 549,600 (8,109) 541,491

Pasmales

Total de terrenos 549,600 (8,109) 541491

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
A continuacion se presenta la composicion ded rabro:

2016
Capital social ~ BOO

Al 31 de diciembre del 2016, el capital social es de USS800 v ¢f total de las acciones suscritas
son 800 a un valor nominal de US$1,00 gue da opcion a un voto ¢n [a Junta General de
Acriomistas. Los accionistas de la compan@a son los siguientes:



Totalen Paiso
Nombres de los Accionistas
BUC %  ccioses  Residencia

Master United Holding Group SA SE-G-00D00R10 0% 00 Costa Rica
zann:g Holding Corp  Sociedad  SE-G-00000339 5006 400 Costt i
onima
Total 100% 800
RESERVA LEGAL

De conformidad con los articulos 109 v 297 de la Ley de Compailias, se reservard un 5 o 10 por
ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VELZ DE
LAS NIIF's

De acuerdo a la Resolucidn NO. SCICLCPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011 emitida
por la Superintendencia de Compafiias para e tratamiento prospective de los efectos de la
adopcion por primera vez de las NIIF si este fuese positive (salde acreedor), sélo podra ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio economico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de liquidacitn de la sompadiia,

LEY DE COMPANIAS Art. 297

Salvo disposicién estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten de cada
ejercicio s¢ tomard un porcentaje no menor de un diez por ciento, destinado a formar el fondo
de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos ¢l cincuenta por ciento del capital social

En la misma forma debe ser reintegrado ¢l fondo de reserve si Oste, despuis de constituido,
resultare disminuido por cualguicr s

El estatuto o la junta general podrin acordar la formacion de una reserva especial para prever
situaciones indecisas o pendientes que pasen de un ejercicio a otro, estableciendo el porcentaje
de beneficios destinados a su formacidn, ¢l mismo gue se deducind después del porcentaje
provisto on los incisos anteriores.

De los beneficies liquidos anuales se deberd asignar por lo menos un cincuenta por ciento para
dividendos en tavor de los accionistas, salve reselucion unanime en contrario de la junta
general

Sin embargo, en las compafias emisoras cuyas acciones se encuentren inscritas en ¢l Registro
del Mercado de Valores, obligatoriamente se repartird como dividendox a favor de los
accionistas por lo menos el 30% de las vtilidades liquidas y realizdas que obtuvieren en &
respective ejercicio econbdmico. Estos emisores podrin también, previa sutoricacion de la junta
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General, entregar anticipus Urimestrales o semestrales, con cargn a resultados del mismo
Ejercicio,

Los emisores cuyas acclones se encuentren inscritas en el Registro del Mercado de Valores, no
podrin destinar mds del 30% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren en ¢l
respective ejercicio econdmice, a la constitucion de reservas lacultativas, salve autarizacion
unanime de |a junta General que permita superar dicho porcentaje. |.as reservas facultativas no
podrin exceder del 50% del capital social, salve resolucidn undnime en coatrario de la Junta
General.

Todo el remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en el respectivo
ejercicio econdmice, yue no se hubiere repartide o destinado a la constitucion de reservas
legales v facultativas, deberd ser capitalizado

IMPUESTO A LA RENTA
a) Afios ablertos a revision fiscal

Las autoridades tribulariss tienen la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir ¢l Impuesto a
las ganancias calculado por la Compaiia en los 2 afios posteriores al afio de presentacitn de la
declaracién jurada de impuestos. las Declaraciones juradas del impuesto a las ganancias e
Impuesto al valor agregado v de Retenciones a la Fuente estin sujetas a la liscalizacién por parte
de las astoridades tributarias,

b) Ley Organica de solidaridad y de corresponsabilidad ciudadana para la reconstruccién
y reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016

Con fecha 20 de mayo del 2016 mediante Begistro Oficial No 759, se establecieron ciertas
contriburiones por una sola vez entre las principales que afectan a las Compaiias tenemos:

* La Contribucidn solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital
corresponde al 0.9% del avalud catastral del 2016, sobre todos los bienes inmucbles
existentes en el Ecuador y, sobre ol valor patrimonial proporcional que al 31 de diciembre
del 2015 pertenezea de manera directa a una sociedad residente en ¢l exterior; si esta
corresponde a un paralso flscal o jurisdiccidn de menos imposicidn o no 5e conozoa su
residencia, la contribucitén serd del 1.89%

* 5S¢ establece la contribucion solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del ejercicio fiscal
2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que fueren sujetos
pasivos de impuestn a la renta

Las contribuciones establecidas ¢n esta Ley no podrdn ser deducibles del impuesto a la
renta de las personas naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de dichas
contribuciones exceda ¢l valor de la wtilidad gravable del afo 2016, la diferencia serd
deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conlorme a los limites v condiciones
establecidas en ¢l Reglamento,

« Exoncracion del pago del impuesto a la renta por cinco afios a las inversiones realizadas en
las provincias de Manabi y Esmeraldas.
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= LExonecracidn del pago del impucsto a la renta por cinco afios a las inversiones realizadas en
las provincias de Manabi y Esmeraldas.

+ Exonecraciém del Impuesto a la Salida de Dividas ISD v aranceles aduvaneros, a las
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufridoe una afectacion
econdmica dirccta en sus actives productives como consccuencia del desastre matural y
que tengan su domicilio en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

»  Exoneracion del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio tiscal
20115, a los sojetos pasives que hayvan Sufrido wna afectacion directa en sus actives o
actividad econdmica, como consecuencia del desastre natural, cuyoe domicilio sea en las
nnas afectadas. Lox sujetns pasivos que ya hubieren cancelado dicho saldo tendrin
derecho a la devolucion del mismo.

» Incremento de la tarifa del IVA al 149 por el periodo de un afio.

= Devolucidn o compensacidn de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA pagado por las
transacciones realizadas con dinero electronico,

<) La conciliacion tributaria al 31 de diciembre del 2016 es la siguiente:

2016

Pérdida antes de impuesto a la renta (15,078
Mis :

Gastos no deduocibles locales 19,529
Base de calculo de impuesto a la renta 4451
Impuesto a la renta causado 979
Impuesto a la renta minimo (a) 7.768
Anticipo es mayor que ¢l impuesto causado . 7,768

[a) De acuerdo a disposiciones legales, a partir del ago 2010, se considera un impuesto a la
renta minimo, denominada anticipo de impuesto a la renta minimo, of cual resulta de la
suma matemadtica del 0A4% del activo, ,2% del patrimonio, 0.4% del ingreso gravados y
0,2% de costos y gastos deducibles.

En el afio 2015, en la declaracion del impuesto a la renta, 5¢ determind el anticipo de
impuesto a la renta por el valor de USE7.768, el misme gue se canceld en los meses de
Julio ¥ Septiembre del 2016, siendo que este anticipo el mayor que el impuesto a la renta
caumde e convierte on ol nueve impuesto a la renta,



9.

OTROS INGRESOS

AL 31 de diciembre del 2016, los otros ingresos consistian en lo siguiente:

2016
Intercses ganados 4,500
Ajuste de cuenta por pagar relacionada Inmobiliaria 19,874
dier de agosto 5.A. '
Total 18,334

EVENTOS SUESECUENTES

Entre el 01 de enero del 2017, y la fecha de los presentes estados financieros (10 de abril del
2017}, segin la Gerencia de lo compaiia no han ocurrido hechos posteriores significativos de
caracter financiero-contable que puedan afectar la interpretacion de los presentes estados
financieros.
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