INMOBILIARIA ALDIJO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

Inmobiliaria Aldijo S.A. (La Compania), una sociedad anénima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio
en la ciudad de Guayaquil, fue constituida el 7 de febrero de 1980 y su actividad es la compra, venta y
administracion de bienes inmuebles. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 su principal actividad consiste en
el arrendamiento de un edificio a una compania relacionada, y por la naturaleza de sus operaciones no
mantiene empleados.

Situacion economica del pais:

Durante el 2016 la situacién economica del pais continiia afectada por los bajos precios de exportacion del
petroleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también por la
devaluacion de otras monedas con respecto al Dolar de los Estados Unidos de América, moneda de uso
legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pais.
Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasioné importantes dafios en la infraestructura
de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econémicas. Las autoridades
econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disenado diferentes alternativas, entre las cuales
tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversion extranjera a través de alianzas
publico-privadas con beneficios tributarios, disminucion del gasto corriente, incremento temporal del
impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias extraordinarias a empresas y personas naturales,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a
través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas. Asi también,
ha mantenido el esquema de restriccion de importaciones a través de salvaguardas y derechos
arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir desmontando en el
2016; sin embargo resolvio diferir un ano el cronograma de eliminacién de las salvaguardas y dispuso que
la fase de desmantelamiento se efectiie a partir de abril del 2017 hasta junio del 2017.

La Administracion de la Compaiia estima que estas situaciones no han afectado a las operaciones de la
Compania.

Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con la

autorizacion del Gerente General de fecha 19 de marzo del 2017 de la Compaiiia y posteriormente serin
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido disenadas y aplicadas de manera uniforme a todos los anios que se
presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Aldijo S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo historico.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la Compania. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2016, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a
las normas existentes que no han entrado en vigencia.

istas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la compariia a partir de
las tfechas indicadas a continuacion:

Aplicacion obligatoria
para ejercicios iniciados

Norma Tema a partir de:
NIC 7 Enmiendas que incorporan revelaciones adicienales que permiten analizarTos cambios en sus pasivos 1 de enero 2017
derivados de las actividades de financiacion.
NIC 12 Enmiendas que establecen el reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 1 de enero 2017

realizadas, y aclaran como contabilizar los activos por impuestos diferidos, relacionados con
instrumentos de deuda medidos a valor razonable.

NIIF 12 Mejoras con respecto a la clarificacion del aleanee de la norma "informacién a revelar sobre L de enero 2017
participaciones eén olras entidades".

NIC 28 Mejoras relacionadas con la medicion de una asociada o una empresa conjunta a su valor razonable. 1 de enero 2018

NIC 40 Enmiendas que clasifican aspectos referentes a las transferencias de propiedades de inversion y que las t de enero 2018

mismas deben realizarse cuando hay un cambio demaostrable en el uso del activo.

NIIF 1 Enmiendas relacionadas a la eliminacion de las exenciones a corto plazo para los adoplantes por primera 1 deenero 2018
vez con respecto a la NIIF 7, la NIC 19 v la NIIF 10.

NTIF 2 Enmiendas que aclaran como contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas en 1 de enero 2018
acciones

NTIF 4 Enmiendas a la NIIF 4 "Contratos de seguros” relativas a la aplicacion de la NITF g (Instrumentos 1 de enero 2018
linancieros).
Corresponde a la revision final de la NIIF 9, que reemplaza las publicadas anteriormente y a la N1C 30 v

NIIF 9 sus guias de aplicacion. 1 de enero 2018

NILK 15 Publicacion de la norma "Reconocimiento de las ingresos procedentes de los contratos con los clientes”, 1 dde enero 2018
esta norma reemplazara a la NIC 11y 18,

IFRIC 22 Avlaracion sobre transaceiones en moneda extranjera o partes de transaceiones en las que existe una i deenero 2018
vontraprestacion denominada o tasada en una moneda extranjera.

NIIF 16 Publicacion de la norma “Arrendamientos” esta norma reemplazara a la NIC 17. 1 de enero 2019
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INMOBILIARIA ALDIJO S.A.

NOTAS E}EI’LICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Compania estima que la adopeion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del ambiente econémico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dodlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compaiifa. A menos que
se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estin expresadas en délares
estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones altamente liquidas con
vencimientos originales de tres meses 0 menos.

Activos y pasivos financieros
2.4.1. Clasificacion:

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a
través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del proposito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion

determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”.

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por las
cuentas por cobrar a companias relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de
situacion financiera por inversiones temporales en certificados de deposito a plazo. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compania no mantiene pasivos tinancieros significativos.

2.4.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha
de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicioén inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza
los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compania presenta
cuentas por cobrar a compariifas relacionadas dentro de esta categoria y corresponde a los
montos adeudados por la facturacion de los servicios de arrendamiento. Esta cuenta se
registran a su valor nominal, el cual no difiere significativamente de su costo amortizado,
pues no devengan intereses y se recuperan hasta 15 dias.

b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su
reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo.
Los intereses devengados calculados se reconocen en el estado de resultados integrales en el
rubro Ingresos financieros.

2.4.3 Deterioro de activos financieros:

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no sera capaz de cobrar todos los importes
(ue se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre
en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Administracion
considera que el estado actual de sus activos financieros no requiere una provision para cubrir
deterioros,
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2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros:

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si Inmobiliaria Aldijo S.A. transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania
especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalidad de conseguir rentas, plusvalias o
ambas y no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la produceioén o abastecimiento de bienes o
servicios, o para propositos administrativos. Las propiedades de la Compania mantenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo se contabilizan como propiedades de inversion. Se registran inicialmente al costo,
incluyendo los costos de transaceion. Los desembolsos posteriores a la adquisicion o construecion solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia
la Compania y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los terrenos no se deprecian. Para los edificios, la depreciacion es calculada linealmente basada en la vida
atil estimada de dichos bienes inmuebles y considera valores residuales Las estimaciones de vidas utiles
de las propiedades de inversion son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la vida ttil estimada de propiedades de inversion
es de 79 anos.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversion, se caleulan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversion excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades de inversion) se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra
de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los
niveles mas pequernios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).
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Iin el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compania registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se ha identificado la necesidad de caleular o reconocer pérdidas
por deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion), debido a que, la Administracion
considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compania.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del ano comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen que las compaiiias cuyos accionistas se
encuentran en paraisos fiscales por encima del 50% de participacion accionaria deberan utilizar una tasa
de impuesto del 25% sobre las utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente. También establece el pago del “anticipo minimo de impuesto a la
renta”, en funcion de las cifras reportadas el ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos
y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

Iin caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este tltimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolueion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de
este anticipo.

En el 2016 y 2015 la Compania registrd como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado
sobre la base del 25% sobre las utilidades gravables puesto que este valor fue mayor al anticipo minimo
del impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera serin
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen comno pasivos corrientes en los
estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en Junta General de Accionistas
declarar y distribuir dividendos.

Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del ano a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la adopeién por primera vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF”, que incluyen los efectos de los avaltios de las propiedades de la Compaiia realizados
previamente y que formaron parte del costo atribuido para fines de adopeion por primera vez de NIIF, se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopceién por primera vez de las NIIF, y generaron un saldo acreedor que, sé6lo podra
ser capitalizado en la parte que excedan al valor de las pérdidas acumuladas y las del tiltimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren; utilizados en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion
de la Compania.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor por arriendo de bienes inmuebles, neto de impuestos a las ventas y
servicios. Se reconocen en el periodo contable en el que se devenga el arriendo.

Las ventas ocasionales de inmuebles se reconocen al momento en que los riesgos y beneficios de los activos

son transferidos al comprador, esto ocurre con el traspaso de la propiedad legal de los inmuebles
transferidos.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiia se encuentran basados en la experiencia
historica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compariia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

e Propiedades de inversion: La determinacion de las vidas ttiles que se evaltian al cierre de cada ano.
e Impuesto a la renta diferido: La Compania ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertiran en el futuro.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania estd expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. Las actividades de la Compariia la
exponen a riesgos financieros como el riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

a) Riesgo de crédito:

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suseritas por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
financieros por parte de la sociedad.

La Compania ha adoptado una politica de iinicamente involuerarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida
financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compaiiia realiza transacciones con compaiias
0 personas naturales que cuenten con una calificacion de riesgo adecuada.

Pagina 16 de 24



INMOBILIARIA ALDIJO S.A.
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L.a Compaiiia mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones mantenidas hasta el
vencimiento en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion (1)
Entidad financiera 2016 201
Banco de Guayaquil S.A. AAA AAA-
Banco Bolivariano C.A, AAA- AAA-

(1) Datos obtenidos de Superintendencia de Bancos.
b)  Riesgo de liquidez:

El flujo de los fondos generados por la empresa se origina por el cobro de los canones de
arrendamiento a sus clientes.

La Administracion de la Compaiia ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de
liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento de corto,
mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez de la Compaiiia. Por la naturaleza de sus
operaciones, no tiene previsto flujos de egresos de fondos importantes, asi como pasivos
significativos con terceros.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas y mantener una
estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(otras cuentas por pagar) menos el efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el

“patrimonio neto” mas la deuda neta.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compariia no mantiene pasivos significativos con terceros.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

Corriente
2016 201

Activos financieros medidos al costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 244,466 316,723
Activos financieros medidos al costo amortizado

[nversiones mantenidas hasta el vencimiento 2,109,336 607,379
Cuentas por cobrar a companias relacionadas 586 155,586
Total activos financieros 2,354,388 1,079,688

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar a companias relacionadas, se
aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En relacion a las
inversiones temporales, se presentan a su costo amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues
devengan tasas de interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

1~
~
()

2016 2015
Bancos (1) 244,466 316,723

(1)  Corresponde a depositos en cuentas corrientes de libre disponibilidad en instituciones financieras
locales.

INVERSIONES TEMPORALES

2016 2015
Banco de Guayaquil S.A. (1) 2,100,000 600,000
[ntereses devengados por cobrar 9,330 7,379

2,100,336 607,379
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(1)  Corresponde a una inversién mantenida a una tasa de interés anual del 4.85% (2015: 5.75%) a 210
dias (2015: 91 dias), incluye US$9,336 (2015: US$7,379) de intereses devengados en el afio 2016
registrados con crédito a resultados en la cuenta “Ingresos financieros” los cuales se esperan ser
cobrados en el vencimiento de esta inversion que serd en junio del 2017.

PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composicion:

Terrenos Edificios Total

Al 1 de enero del 2015
Costo 4,769,001 14,070,338 18,839,399
Depreciacion acumulada - (801,473) (801,473)
Valor en libros 4,769,001 13,268,865 18,037,926
Movimientos 2015
Depreciacion = (160,295) (160,295)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2015 4,760,061 13,108,570 17,877,631
Al 31 de diciembre del 2015
Costo 4,769,061 14,070,338 18,839,399
Depreciacion acumulada - (961,768) (961,768)
Valor en libros 4,769,061 13,108,570 17,877,631
Movimientos 2016
Depreciacion - (160,295) (160,295)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2016 4,769,061 12,048,275 17,717,336
Al 31 de diciembre del 2016
Costo 4,769,061 14,070,338 18,839,399
Depreciacion acumulada - (1,122,063) (1,122,063)

4,769,061 12,948,275 17,717,336

Corresponde a terrenos y edificio ubicado en las calles Luque y Boyaca en el centro de la ciudad de
Guayaquil y a un terreno ubicado en la via Guayaquil — Salinas km 12 Ve.
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b)

c)

Valor razonable de propiedades de inversion

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las propiedades de inversion se valoran a su costo menos
depreciacién acumulada, sin embargo de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgar el
valor razonable de las mismas. El valor razonable se define como el precio que seria recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes
del mercado en la fecha de la medicién. Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la
Compania utiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF,
los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable
que se basa en las variables usadas en las técnicas de valorizacion, como sigue:

° Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

o Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los
precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2016 el valor razonable de las propiedades de inversion, segiin valuaciones
realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente US$22,470,000 monto
determinado bajo los lineamientos del nivel 2,

Técnicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

Ll nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los
precios de venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compania, y en los costos de
construceion actuales por m2 considerando ademas el uso y el estado de conservacion de los
inmuebles.

9. IMPUESTOS

a) Gasto de impuesto a la renta -

2016 201
Impuesto a la renta corriente 477,631 428,201
Impuesto a la renta diferido (32,505) 290,371
Gasto de impuesto a la renta 445,126 718,662
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¢)

INMOBILIARIA ALDIJO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Conciliacion tributaria - contable -
A continuacion se detalla la determinacion de la provision para impuesto sobre el ano terminado al 31 de
diciembre:
2016 2015
Utilidad antes del impuesto a la renta 1,698,826 1,552,857
Mis - Otros gastos no deducibles (1) 211,696 160,307
Base imponible 1,010,522 1,713,164
Tasa impositiva 25% 25%
Impuesto a la renta corriente 477,631 428,201
Menos - Retenciones en la fuente del ano (157,165) (152,723)
Impuesto por pagar 320,466 275,568

(1)  Corresponde principalmente a la depreciacion de las propiedades de inversion revaluadas.

La relacion entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2016 y 2015 se
muestra a continuacion:

2016 2015
Utilidad del ano antes de im puestos 1,698,826 1,552,857
Tasa vigente 25% 25%

424,707 388,214
Gastos no deducibles 20,419 -
Efecto del im puesto diferido - 330,448

445,126 718,662
Tasa efectiva de im puestos 26% 46%

Calculo del Anticipo Minimo de Impuesto a la Renta -

Durante el 2016, la Compania determiné que el anticipo minimo de Impuesto a la Renta para el 2016,
siguiendo las bases descritas en la Nota 2.6, ascendia a aproximadamente US$32,612 (2015: US$38,497),
monto que no supera el impuesto a la renta corriente causado, el cual se incluye en el estado de resultados

integrales.
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e)

10.
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Impuesto a la renta diferido -

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al 1 de enero de 2015 2,367,749
Débito a resultados por impuestos diferidos (40,077)
Crédito a resultados por impuestos diferidos (por incremento de tasa impositiva) 330,448
Al 31 de diciembre del 2015 2,658,120
Débito a resultados por impuestos diferidos (32,505)
Al 31 de diciembre del 2016 2,625,615

El impuesto diferido se origina principalmente por la depreciacion del reavaliio de las propiedades de
inversion no reconocidas por la normativa tributaria.

Situacion fiscal -

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compaiiia no ha sido fiscalizada por las autoridades
tributarias. Los anos 2013 al 2016 se encuentran abiertos a posibles fiscalizaciones.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Il siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2016 y 2015 con
companias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de companias relacionadas a las
compainias con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en la Compania:

Ingresos 2016 201
Almacenes De Prati S.A. (1) 1,947,443 1,909,027

Reembolso de gastos
Almacenes De Prati S.A. 5,132 6,197

(1)  Corresponde a ingresos por arriendo del edificio administrativo de acuerdo al contrato celebrado en
agosto del 2011 con una vigencia de 5 afios y a un precio de US$156,799 mensual, en el 2014 se realizd
un adenda modificatoria cambiando el espacio arrendado y estableciendo un precio de US$162,286
mensual para el tltimo ano.
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Composicion de los saldos, con las companias y partes relacionadas al 31 de diciembre:

2016 2015

Cuentas por cobrar

Almacenes De Prati S.A. 586 155,586

CAPITAL SOCIAL
a) Capital

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2016 y 2015 comprende 2,000 acciones
ordinarias de valor nominal de US$0.40 cada una.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los accionistas de Inmobiliaria Aldijo S.A. son:

Nacionalidad %
Pacific Home & Fashion Franchise LLC Estados Unidos 45
Seciar Estates, CO. Limited Islas Virgenes Britanicas 10
Degeli S.A. Ecuador 45

100

Debido a la composicion de capital antes indicada, Inmobiliaria Aldijo S.A. es una compania de
nacionalidad ecuatoriana constituida en el Ecuador segiin las leyes ecuatorianas y que tiene la calificacion
de empresa extranjera segiin el Régimen Comiin de Tratamiento a los Capitales Extranjeros previsto en la
Decision 291 de la Comision del Acuerdo de Cartagena, por lo cual tiene derecho a transferir libremente
sus utilidades al exterior una vez se hayan pagado los impuestos correspondientes.

b) Distribucion de dividendos

Durante el 2016, la Compania declard dividendos a sus accionistas por US$170,000 los cuales fueron
cancelados en su totalidad.
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GASTOS DE OPERACION

2016 2015
Depreciacion (Nota 8) 160,295 160,295
Impuestos y contribuciones 137,249 83,344
Honorarios 20,784 116,519
Otros 707 59
319,035 360,217
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinién de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo

sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Pagina 24 de 24



