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Informe de los Auditores Independientes 

 
 
 
A la Junta de Accionistas 

Inmobiliaria Aldijo S. A.: 
 
Informe sobre la Auditoría de los Estados Financieros Separados 
 
Opinión 
 
Hemos auditado los estados financieros separados de Inmobiliaria Aldijo S. A. (“la Compañía”), que 
incluyen el estado separado de situación financiera al 31 de diciembre de 2019, y los estados 
separados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año 
que terminó en esa fecha, y las notas que comprenden un resumen de las políticas importantes de 
contabilidad y otra información explicativa. 
 
En nuestra opinión, los estados financieros separados presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la situación financiera de Inmobiliaria Aldijo S. A. al 31 de diciembre de 2019, y 
su desempeño financiero y sus flujos de efectivo por el año que terminó en esa fecha de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera.  
 
Base para la Opinión 
 
Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría.  Nuestras 
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección 
“Responsabilidades del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros” de nuestro 
informe.  Somos independientes de la Compañía de conformidad con los requerimientos de ética 
que son aplicables para nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido 
las demás responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.  Consideramos 
que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base 
para nuestra opinión. 
 
Énfasis en un Asunto  
 
Sin calificar nuestra opinión, llamamos la atención a la nota 2 (a), que menciona que estos estados 
financieros separados se presentan por requerimiento de la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros. Adicionalmente, la Compañía presenta estados financieros consolidados 
conforme lo requieren las Normas Internacionales de Información Financiera, los cuales se 
presentan por separado. 

(Continúa) 
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Responsabilidades de la Administración y de los Encargados del Gobierno Corporativo en Relación 
con los Estados Financieros Separados 
 
La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados 
financieros separados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) y 
por el control interno que determina es necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros separados que estén libres de errores materiales, ya sean debido a fraude o error. 
 
En la preparación de los estados financieros separados, la Administración es responsable de evaluar 
la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de 
negocio en marcha, a menos que, la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o 
cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. 
 
Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervisión del 
proceso de información financiera de la Compañía. 
 
Responsabilidades del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros Separados 
 
Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros separados 
en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe 
de auditoría que incluya nuestra opinión.  Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA) 
siempre detecte un error material cuando éste exista.  Los errores pueden deberse a fraude o error 
y se consideran materiales si, individualmente o en agregado, puede preverse razonablemente que 
influyan en las decisiones económicas que los usuarios tomen basándose en estos estados 
financieros separados. 
 
Como parte de nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIA), 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la 
auditoría.  También: 
 
- Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros 

separados debido a fraude o error, diseñamos y desarrollamos procedimientos de auditoría en 
respuesta a dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoría que es suficiente y apropiada 
para proveer una base para nuestra opinión.  El riesgo de no detectar errores materiales debido a 
fraude es mayor que en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusión, 
falsificación, omisiones deliberadas, representaciones erróneas, o la evasión del control interno. 

 
- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría en orden a diseñar 

procedimientos de auditoría adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la Compañía.  

 
- Evaluamos lo apropiado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las 

estimaciones; así como la correspondiente información revelada por la Administración. 
 
- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administración, la base contable de 

negocio en marcha, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, o si existe una 
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas 
significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha.  Si 
concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atención en 
nuestro informe de auditoría sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros 
separados, o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinión.  Nuestras 
conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoría.  Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compañía no 
continúe como un negocio en marcha. 

 (Continúa) 
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- Evaluamos la presentación en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados 
financieros separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros separados 
representan las transacciones y los hechos subyacentes de una manera tal que logran una 
presentación razonable. 

 
- Obtuvimos evidencia de auditoría suficiente y apropiada sobre la información financiera de las 

entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinión sobre los 
estados financieros separados. Somos responsables de la dirección, supervisión y desempeño 
de la auditoría del grupo. Somos solamente responsable de nuestra opinión en auditoría. 

 
Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno en relación con, entre otros temas, el alcance y 
la oportunidad de la realización de la auditoría y, los hallazgos significativos, incluyendo las 
deficiencias materiales en el control interno que identifiquemos durante nuestra auditoría. 
 
 
 
 
 SC-RNAE 069 
 
 
Abril 27 de 2020 
 
 
 
Maria del Pilar Mendoza 
Socia 



Estado Separ"ario de Situación Financtr,r¿

31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2018

lExpresado en Dólares de los Estados Unidos de Aménca - US$)

Nr:tas ?-C''9 2018Activos

Aciivos corrientes.
Efectivo en caja y bancos
Otras inversiones
Cuentas por cobrar a compañías

Total actvos corrientes

Activos no corrientes:

Inversiones en accrones
Propiedades de inversión

Toial actrvos no cornentes

Total activos

Pasrvos y Patrimonro

Pasivos corrientes.
Cuentas por pagar comerciales
Otros impuestos por pagar
lmpuesto a la renta por pagar

Total pasivos corrien tcs

Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar comerciales
lmpuesto diferido pasivo

I otal pasivos no corrr€oi€s

Total pasivcs

Patr¡monío:
Capital acciones
Aportes para futuras capita¡¡zac¡ones
Reservas
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

a

o

16

us$ ?1s.234
2.1 '1.{,130

2,Üj6

2,335,440

Alo '12,1

OO¿1. C r' U

- 1,16A543

10 5.674,659
i 7,§09,8c7

23,?-84,.{66

us$ 25.613,906

17,396, l4-1

18,6e 5,?33

US$ g5n

3,3t)U
, tr.)Q 1 r\!

, G,AA AA}¿ I uaJ¡ uw!

) 9.^¿, r;9')

200,000

100,000
22,+64,7§5

2.§18
6,r51

,p15,0s?

-. .3??,861

2,560.60;

, GÁn Arl';

i*--4,-'-

200,0ú0

i 00,0t1ü

i 5,480,260

15,780,419

§,738
a1a 1a,-
atQ,LL1

,r^ "*

tt

559
12
i)

12

22,765,324

25,6i 9.906

La:i notas acli,lntas

'il

De Praii

17,396,7.44

18,665.293
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inmobiliaria Aklijo S. A

Estaao Se¡larario de ilesuitarjos i r,'tegra le.s

Año que terminó el 31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 2018

tExpresado en DóIares de ios Estados Unidos de América - US$l

f!qlqs 201 I

lnur*go de aciividades ordinarias

Gastos oper"ativc§

UiiiidaC en ope raciorres

Ctros ingresos
¡ngresos í!nanciercs

Utiiioad anies Ce impuesto a ia i'enta

impuesto a ia renta

Utilidad neta

Utiliciad neta por acción ordinarra

1É

1i
US$

1ü

11

,13 US$

2,O74,?25
(343,629)

1.730.596

1.665,122
26J72

3,42',i,890

{446,922)

2,974.968

201

2,A16,922
(296.832)

1,72A,094

26,760

1,746.850

{413,17A)

1,333,680
oJb

Prati

Las notas adjuntas Son parte ¡ntegrante de estos estados financie;'Os separados.

.Jr.r.cn
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Inrnobiliaria Aldiio S. A.

Estado Separado de Fluios de Efectivo

Año que terminó el 3f de diciembre de 2019, con cifras comparativas de 201 S

(Expresado en Dólares de los Estados Unrdos de América - US$)

l.l{;taS ?qls L018 -

us$ 2,s74.968 1,333.680Util¡dad neta
Ajustes para conciliar la utitidad neta al efectivo neto

provisto por actividades de operación:
Depreciación de propiedades de inversióri
lntereses financieros
Ganancias en método de partrc¡pación - subisdiaria 1ñ

lntereses recibidos

lmpuestss a la renta pagado

Efectivo neto provisto por las activrdades de operación

tnveÍs¡on

Efectivo neto provisto (utiiizadoi en las activiciades de ¡nvers¡ón

Flujos de efectivo de las actividades dc financi¡n¡ie¡rto:
Paqo de dividendos

Efectivo ¡eto utilizado en l¿s activiciades de
financiarniento

Aumento (drsminucrón) neto del efectivo cr': crria y t-.ancos

Efectivo en caja y bancos al inicio del año

Efectivo en caja y bancos at final del año

Las notas adiuntas son parte integrante de estos estados financieros separadcs.

161,086

\26.1721
(1.665.122i

445¡.922

160,297
(14.670)

4i3,170

(163,317i

t9
289

(434,474],

1.603.649 1.295.054

§55,097
oktr no7

t2,000,000)

162,129
3.896

587
26.652

1481,297t

{374,149)
{1.450,000)

ñBuJAei

{22ü.500)

43§,734

us$ 2i9,234

i US$ 4.049,537

ló9,5Ui

4JY, / Ó1,:
Transacciones que no generaron movimientos de eiectivos

Reorganrzación de en acciones

De Preti
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