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Informe de los Auditores Independientes

Al Junta dg Acclonistes
Irivhobiligria Aldijo S A

informe sobre fa Auditoria.da tds Estadas Financierps
Qginicn

Hemos suditado log estados financiergs de inmohiliaris Aldilp 8. A {"tz Compania™, que incluyen el
gstado de situacidn financiera al 3% de diclembte de 7018, v los ‘sstades de resultados v otros
resultados integrales, de cambios ef &l patrimonio y de fiujos ;:ia sfettive pif £l Eho-queterming en
esa fechs, v las notas que corngrenden un resumen de fas politicas impoftantes G ‘contabifidad v
otra informacian explicativa.

Er nuestrd opiniSs. los estados financieros presentan razonablements, en todos os aspectos
importantes. la situadion financiera: dé Inmobiliaria Aldijs 8. A, al 31 de diciembre.de 2618, v su-
deseripefio financisre-y sus fluios de efectivo por el afio que terming en esa fechd de conformidad
£on s blommss Internacionates de Informacién Financiera,

Base para la Opinidh

Bfectusmos. nuestra suditora de acuerdo con Norvias [nternaciornles de Auditorfa v las
dlspm:cnones %mmdas pmr fa Supenmendemia e Cempanfasg l\?. ..és’ y %e"gums’ Nuestras

Resg)onsabl idades del Audr{or en Belacion con la Augﬁizcma de 103 Eaafades Fmameros ‘de nuestro
informe, Somos independientes de la CompaRts de sonforinidad con fos reguerimisntos de étice
gue son aplicables pare nuestra auditoria de los estados Tiancieros en Eeuador,  hEmos cumplido
las deimayg regpotisabi lidades de &tice de conformidad con dichios requerimishtos. Consideramos
qué la evidencia de suditorfa gue: hemos obtenido o3 sificiente v-apropiada para provesr una base
para nuestre opinien.

(tros Asuntos

Log esfados finanaierss de Inmobiliada Aldiie S, A aly por-el aho que termind 31 dé diclembre de
017 Fueron suditados por arros auditores cuyn informe de facha 6:-de marzo del 2018,.centiene una
opinion no galficeds sobre esoy estados finaticigros.

{Cominia)

ek oo
LHineling reaeradioy,



Ctra Informacidn

Lz Administracién es responsable por la Gtra Informacién, la cual comprende el informe dal Gerente
para presentacion a fa Superintendencia de Compadias, Valores y Seguros; pero no sa incluye como
parte de los astados financieros ni de nuestro Informe de auditorla.

Nusstra opinidn sobre los estados financieros no cubre la Otre Informacion v no expresamos
ninguna otra forma de segquridad conciuyentes.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la Qtra
tnformacién v, al hacerlo, considerar si hay una inconsistencia materlal entre esa informacién v los
estados financieros o con nusstros conocimientos obtenidos en Ja sudiforia, o si, de algdn modo,
parecen contener un error material. S, basandonas en el trabajo realizadoe, concluimes que exists un
error material en esa Otra Informacidn, astamos obligades a informar ese hecho. No tenemos nada
gue comunicar en esie sentida,

Responsabilidades de la Administracicn v de los Encargados del Gobierno Corporativo en Relacion
can los Estados Financieros

La Administracidn es responsable por la preparacion v presentacién razonabls de estes estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionsles de Informacion Financiera {NiIF) aprobadas
por ia Superintendencia de Comparifas, Valores v Seguros v por el control intermo que determing es
necesaric para permitlr la preparacion de los estados financleros que astén fibres de errores
materialés, ya sean debido a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de Ja Companifa para continuar come negocio en marcha, revslande, segdn corresponda,
los asuntos refacicnadoes con negocic en marcha y utilizando la base conlable de negocic en marcha,
a rmenos que, ke Administracién tenga la intencién de lguidar la Compafia o cesar operaciones, o
bian no exista otrg alternativa realista,

Los Encargados del Gobierno Corporative de a entidad son los responsahies de 2 supenvisién dal
proceso de informacidn financiera de la Compatila.

Responsabiiidades del Auditor en Relacidn con fa Auditorfa de los Estados Financieros

Muestro chietivo es obtener una seguridad razanable acerca de si los estados financieros an su
conjunto estén libres de errores materiales, va sea debido a fraude o errar, v emitir un informe de
auditorfa que incluya nuestra opinidn.. Seguridad razonable as un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas internacionales de Auditorla {NIA)
siempre detecte un arror matarial cuando éste exista. Los errores pueden debarse a fraude o error
v se consideran materiaies si, individuaiments o en agregado, puede preverse razonablemente gue
influyan en las decisiones econdmicas que los ususrics tomen baséndose en astos estados
financieros.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Intsrnacionales de Auditoria {(NIA),
aplicamos nuestro juicio profesionat v mantenemos nuestro escepticismo profesionsl durante toda la
auditoria. También:

- ldentificamos v evaluamos los riesgos de arrores materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefamos v desarrollamos procedimientos de auditoria en respuesta a dichos
riesgos, y abtenamos evidencia de auditoria gue es suficients y apropiada para proveer una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor que
en & ¢aso de errcres, ya que ¢ fraude puede involucrar colusidn, falsificacion, omisionas
deliberadas, representaciones errongas, o la evasion del control intarno,

{Continta}



Qbtenemds un entéhdimiento. dal control interne relévante pars 18 auditorly 8n orden a disefiar
pracedimientos de auditoris -adecuados & las ciréundtancias, pero no con el propasite de
sxpresar una opinion-sobre la eficacia del controt interne de s Compahia.

Evaluaros o aproplado de a8 politicas contsbles utlizadas v i razonabilidad de las

estmaciones) 55 corhe la gorizshondients Informacién revalads por Ja Adrinistragian.

Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parle de tz Administracion, la bass contable de
negocio en marcha, basandonos en la evidencia de auditorfd sbtenids, o st exists una
incertidumbre rristerisl relacionada con aventos o condiciones cue puedsn: causar dudas
significativas sobre: la capacidad de la Compafiia para continuar GO0 negecio. en riarcha. S
conshiimos tle-exista Uka incertidirbire freterial, gstamos Tediigridos a Hamar & atencién an
nuestro informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones-en los aslados finencieros,
0. 5i dichas revelaciones ne sor adecuadas. Thodificar nyestra opinidn.  Nuestras conclusiones
se basan en & bvidereia de auditorfs olitEnida hasts i feohia de nusstre infertie deauditorls:
Sinémbargo, BvEes o condiciones Tutuis pusden talsar qud Ja Tompahifa: no’ cotitinibe como
urinegosio ehmiargha.

Evilugmos la presentacion en su conjunto, la estrustura y 8l contenido: de los estados
finanziergs;, -incluyends les revelacionss, v 8t [os esiaded financieres representan las
ransasciones v 105 hechos subvacentes de Ung mansrs 18l que logian una pressntacion
razonabie.

Nos comunicamas con los Encargados. del Gobisrro.en relacion cor, entre otios termas, el alcance v
B oopontunidad de 18 realizaciin de la suditorls v, cuando sea aplicable; o8 hallazgos significativos,
meluyanda las deficientisg maténales en o fontral internio fue Mentifiquemos duraite nuesira
auditcria.
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Inmobiitads Aldin 'S, A
{Guayaguil ~ Ecuadorn
Estads de’ SHuacian Finanglers
31 deciiembre de. 2018, con cifras comparatives al. 31 e dickéembre dei2M7

{Exprasada en Délares de 168 Estados Unidos de América - LSS

Agtivos Notas 2018 2017
Activiscorietes: ;
Efectivn en caja v bancos b LSy 438,734, 169,585
Oiras Inversiones 24 664,674 1.605:007.
Guentas por-cobrif o compsfias 1% 164,148 823
Tote! actios correntss 1,268,545 1798508
Activos ne cofriaries:
Propiedades-de ihvarsion a 17,306,744 17,557,041
Toted activow no cotrfentes AT.3096. 744 17,587,041
Toinl getivos uss 18,665,293 19,352,548
Pagi ns v Patimiont
Peslvis Gomriantes:; : .
Clentas por pagarcomerdiales uss 2,68 2,638
Oitros impudsitypdr pags? 151 5,862
impuesto-a larents por pagar 16 315,008 272,78
Totel pasivas corrientes. 473,867 781,182
Paghvos ne.gorentes:
bripuesto diferdo pasive 10 2:860.607 2,824,228
Totel pasivon no corrientas _ L5EQB07 2,624,228
Foisl pasivos 664,474 2,905,410
Patrimanio; ‘
Capitdl actidnes 11 206,600 800
Aportes-para futuras capltalizaciones T 659 559
Héssivas _ 11 100,000 400
Rasultados acurrgdadioy RE] 15,480;260 16,445,380
Total patrimonio 18780419  16,447.13%
Toital pasivos y pgimenio Uss 15885203 19,352,640

L b

f. Miar __Eio_fesﬁﬁ Prati g Juan Para,
& (aorente 08 s 1

1288 nolas adjuntas son parte imtegrante de-g919s eatados financieres séparados.



Inrnotiliaria Aldike S, A
Egtado-de Resuitados Integrales
ARG fis termind eb 31 W ditigmbre dé 2018, cob siffas comparativas de 2017

{Exvesadio en [Wlares de los Eatedos Unides de Amdrica - USH

_HNotas 2018 oy
Ingreso-de atividades ordingdas 5 IR 2,018,822 1067729
Gastos operativos: i agn.a52) HETETE)
Utitided e opblacitnes: 1,720,090 1,700,214
lngresas finangieros . 25,760 AT
Utifidad antes de Jmpuesto s ta renta 4746850 1,778,021
impuesto a la rert 10 13:70) {430,418
Utilidad neds 1,333,880 1,595,803
Utilidad med gior atcisiyordingria 12 Ush g 67

Br. Mério Bhrges De Pratt
. Gdrgnits

Las netas-adjuntas son parts.integrante de estos sstados finaticieros separados,
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Inrmabittarta: Aldijn 5. A,

Estadn te Flujos de Blacive

At gue terming & 31 de.ricirnbre de 2018, con cifras corpanativas:de 2617

(Bptesado en Ddlares de los Eftados Unldos e Amérisa - USH

Las holgs adfutitas wn Biirle hitegtante de astos sstados financierss,

Notag 2048 Fiak
iiligad neta Usg  1,333884 1,545,603
Alustas para vereiliar la-ytilided netas af efectivoneto
grovisis por.actividaded Ué Sparadicn:
Depreciseidn ds propiedades de inversitn kel 160,297 180,265
tnteresss financiams 14,570 @
Imgudaty's |a renta 10 A7 530,418
Flujos ¢ gfectivo de fas aotividadesdy opatesitn o
Cerehitas pot Golrar a'chinpantss yelcknadas 63310 {247
Cuertas por pagar comerciates 8 )
Do iikiestos por pagar _ 769 {14,569
Irfpiuestos a la renta pagado 10 {434,474) {479,450
Efactivo figtd provisto nor o6 actividades de pneracian 1286054 1,435,968
Flujos deefestivo’de lay actividades de riversish:
Otras inversionas; 985,097 508,151
EfgCtivis hitd provista-on-les actividadss ds inversian B55,087 B0S, 151
Flujos de efective de fs BEUVI0ETEY db finandiarmianto:
Pago d dividendas T4 {2:000.000% L.12.800.000)
Efnictive nato utilizade en fag-actividatdes de - T
franciamients {2,000.000F 12:000,000)
A tdfgiftteln) Beto det etective en cals v bencos 280451 154,853
Efectivo en caja v hanvos-al inibio dal afto ¥ 188,583 244,466,
Efectivo e cajay bancosal final delafio 7 sy 439,734 189,583
A 7T
D, Mefio B rga_;;f{)e Prati {( g Jugn P‘érra;)
. Ggreniy gl






