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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alosaccionistas de

Inmobiliaria Aldijo S.A.

Guayaquil, 6 de marzo del 2018

Opinión

Hemosauditadolos estados financieros de Inmobiliaria Aldijo S.A. (la “Compañía”) que comprendenel
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultados

integrales, de cambios en el patrimonioy de flujos de efectivo por el año terminadoen esa fecha, así como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen delas políticas contables
significativas.

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales,la situación financiera de Inmobiliaria Aldijo S.A. al 31 de diciembre del 2017 y el desempeño
de sus operacionesy sus flujos de efectivo por el año terminadoen esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Información Financiera (NITE).

Fundamentosde la opinión

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con NormasInternacionales de Auditoría (NIAs). Nuestras

responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en la sección
“Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estadosfinancieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinión de auditoría.

Independencia

Somosindependientes de Inmobiliaria Aldijo S.A. de conformidad con el Código de Ética para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores, y
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra información

La Administración es responsable por la preparación de otra información. Otra información comprende el
Informedel Presidente (que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoría sobre los

mismos),la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoría.

 

PricewaterhouseCoopers del EcuadorCia. Ltda. Av. Rodrigo Chavez s/n, Urbanización Parque Empresarial Colón,

Mz. 275, Solar1, Edificio Metropark, 4to Piso.

Guayaquil - Ecuador.
T: (593-4) 3700 200
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Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma.

En conexión con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe
del Presidentey, al hacerlo, considerar si esta información contiene inconsistencias materiales en relación

con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoría, o si por el contrario
se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta información obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoría, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta información,
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informaral respecto.

Responsabilidades de la Administración de la Compañía por los estados financieros

La Administración de Inmobiliaria Aldijo S.A. es responsable de la preparación y presentación razonable
de los estadosfinancieros adjuntos de acuerdo con NormasInternacionales de Información Financiera
(NITF) y del control interno necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén libres
de distorsionessignificativas, debido a fraude o error.

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la capacidad de
la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marchay utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administración tenga la intención de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa más realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administración de la entidad son los responsables de la supervisión del proceso de
elaboración de la información financiera de la Compañía.

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoría que
incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoría realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoría siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o errory se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrían razonablemente influir en las decisiones económicas que los
usuarios toman basándose en los estados financieros.

Comoparte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemosunaactitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoría. También comoparte de nuestra auditoría:

e  Identificamos y evaluamoslos riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseñamosy aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichos riesgos y
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obtenemosevidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es más elevado que en el caso
de una incorrección material debido error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneaso la vulneración del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinión sobre la eficiencia del control interno de la Compañía.

Evaluamossi las políticas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables así como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administración.

Concluimossobre lo adecuadodela utilización, por parte de la Administración, del principio contable
de empresa en marchay, basándonosen la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudassignificativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemosla atención en nuestro
informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los estados financieroso,si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compañía no continúe
como una empresa en funcionamiento.

Evaluamosla presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentación razonable.

Comunicamosa los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y los hallazgossignificativos
de la auditoría, así como cualquierdeficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoría.

CA
No.de Registro en la Superintendencia

    
Valores y Seguros: 011

UN
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INMOBILIARIAALDIJOS.A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL2017
(Expresado en dólares estadounidenses)
 

Activos

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Cuentas por cobrar a compañíasrelacionadas

Total activos corrientes

Activos no corrientes

Propiedades de inversión

Total activos no corrientes

Total activos

Pasivo y patrimonio
Pasivos corrientes

Cuentas por pagar a proveedores

Otros impuestos por pagar

Impuesto a la renta por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Impuestoa la renta diferido

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio

Capital social

Aportes parafuturascapitalizaciones

Reservas

Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Nota

10

1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

201 2016

189,583 244,466
1,605,097 2,109,336

828 586

1,795,508 2,354,388

17,557,041 17,717,336

17,557,041 17,717,336

19,352,549 20,071,724

2,539 3,256
5,862 20,851

272,781 320,466

281,182 344,573

2,624,228 2,625,615

2,624,228 2,625,615

2,905,410 2,970,188

800 800

559 559

400 400
16,445,380 17,099,777.

16,447,139 17,101,536
19,352,549 20,071,724
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INMOBILIARIA ALDIJO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)
 

Nota

Ingresos por arriendo 10

Gastos de operación 12

Utilidad operacional

Ingresosfinancieros, neto

Utilidad antes del impuestoa la renta

Impuesto a la renta 9

Utilidad neta y resultado integral del año

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

201

1,967,729

(267,515)
1,700,214

75,807

1,776,021

(430,418)

1,345,003

2016

1,947,443
(319,035)
1,628,408

70,418

1,698,826

(445,126)

1,253,700
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INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

ESTADODE FLUJOS DE EFECTIVO
PORELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

Nota 2017

Flujo de efectivo de las actividades de operación:

Utilidad antes de impuestoa la renta 1,776,021

Más (menos) cargos(créditos) a resultados que no representan

movimiento de efectivo:

Interesesfinancieros por cobrar 7 (4,912)

Depreciación de propiedades de inversión 8 160,295

1,931,404

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar a compañíasrelacionadas (242)

Cuentas por pagar a proveedores (717)
Otras cuentas por pagar =

Otros impuestos por pagar (14,989)

Impuestos por pagar (159,024)

Efectivo provisto porlas actividades de operación 1,756,432

Impuestoa la renta pagado (320,466)

Efectivo neto provisto porlas actividades de operación 1,435,966

Flujo deefectivo de las actividades de inversión:

Inversiones temporales 7 509,151
Efectivo neto provisto (utilizado) en las actividades de inversión . 509,151

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Pago de dividendos 1 (2,000,000)
Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento (2,000,000)

Disminuciónneta de efectivo y equivalentes de efectivo (54,883)
Efectivo y equivalentesdeefectivo al inicio del año 244,466

Efectivo y equivalentes deefectivoal final del año 189,583
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2016

1,698,826

(9,336)
160,295

1,849,785

155,000

3,256
(9)

15,065

(157,165)
1,865,932

(275,568)
1,590,364

(1,492,621)

(1,492,621)

(170,000)

(170,000)

(72,257)
316,723
244,466

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Juaf1
Contador General
   



INMOBILIARIA ALDIJO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS

PORELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)

INFORMACIÓN GENERAL

Constitución y objeto social

Inmobiliaria Aldijo S.A. (la “Compañía”), una sociedad anónima de nacionalidad ecuatoriana con
domicilio en la ciudad de Guayaquil, fue constituida el 7 de febrero de 1980 y su actividad es la compra,
venta y administración de bienes inmuebles. Al 31 de diciembre del 2017y 2016 su principal actividad
consiste en el arrendamiento de un edificio a una compañía relacionada, y por la naturaleza de sus
operaciones no mantiene empleados.

Situación económicadelpaís:

Durante el 2017la situación económicadel país ha presentado leves indicios de recuperación,sin
embargolos precios de exportacióndel petróleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del
Estado, no han recuperadoniveles de años anteriores, lo cual continúa afectandola liquidez de ciertos

sectores de la economíadel país.

Las autoridades continúan enfrentando esta situación y han implementado varias medidas económicas,
entre las cuales tenemos: priorización de las inversiones, incremento de la inversión extranjera a través de
alianzas público-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisión
de bonosdel Estado, obtención de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implementó para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se
desmontó en junio del 2017, a partir de noviembre de este año se implementó un esquemade tasas
arancelarias para ciertos productos en función de los pesos de los productos importados.

La Administración de la Compañía estima que estas situaciones no han afectado a las operaciones de la
Compañía en vista de que su único cliente Almacenes De Prati ha tenido la fortaleza financiera suficiente
para cumplir cabalmente sus obligaciones mensuales sin presentaratraso alguno.

Aprobaciónde los estados financieros

Los estados financieros por el año terminadoel 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos con la
autorización del Gerente General de fecha15 de febrero del 2018 de la Compañía y posteriormente serán
puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

A continuación, se describenlas principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados
financieros. Estas políticas han sido diseñadas y aplicadas de manera uniforme a todoslos años que se
presentan en estos estadosfinancieros.
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2.1.1

INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR ELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en dólares estadounidenses)
 

Bases de preparación de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Aldijo S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Información Financiera (NITF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explícita y sin reservas de las
referidas normasinternacionales y aplicadas de manera uniformea los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparadobajo el criterio del costo histórico.

La preparación de los estados financieros conforme a las NIIF requiereel uso de estimaciones contables.
Tambiénexige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación delas políticas contables
de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
áreas donde los supuestosy estimaciones son significativos para la elaboración de los estados financieros.
Debidoa la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montosestimados por la Administración.

Nuevos pronunciamientos contables

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretacionesa las
normasexistentes que no han entrado en vigencia.

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados financieros de la compañía a partir de
las fechas indicadas a continuación:

Aplicación obligatoria

 

  

  

 

  

  

   

 

para ejercicios iniciados
Norma Tema a partir de:

NIC 28 1de enero 2018
Mejoras relacionadas con la medición de una asociada o una empresa conjunta a su valor razonable.

NIC 40 Enmiendasreferentes a transferencias de propiedades de inversión y que las mismas debenrealizarse 1 de enero 2018
hay un cambio demostrable enel uso del activo.

NIUE, ndas relacionadasa la eliminación de las exenciones a cortoplazopara los adoptantes por primera 1 de enero 2018
con respecto a la NIF 7, la NIC19 y la NITF 10.

NIE 2 Las enmiendas aclaran cómo contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas en acciones 1 de enero 2018

NUF4 Es iendas a la NIF 4 "Contratos de seguros ”relativas a la aplicaciónde la NIF 9 (Instrumentos 1 de enero 2018

financieros).

NIF 9 Correspondea la revisión final de la NIF 9, que reemplaza las publicadas anteriormente y a la NIC39 y 1 de enero 2018
de aplicación

NIUE 15 ón de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con los 1 de enero 2018
clientes ”, esta norma reemplazará a la NIC 11 y 18.

CINUF 22 Aclaración sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transaccionesenlas que existe una 1 de enero 2018

contraprestación denominadao tasada en una monedaextranjera .
Aclaraciónsobre el registro a largo plazo de una inversión que no esta aplicando el valor patrimonial

NIC 28 proporcional 1 de enero 2019
NIF 16 Publicación de la norma "Arrendamientos ”esta norma reemplazará a la NIC17. 1 de enero 2019
NIF O Enmiendaa la NIF9 relacionada conlas compensacionesnegativas de ciertas condiciones de pagos 1 de enero 2019

adelantados.
CINUF 23 Interpretación que clarifica el reconocimiento y medición de las incertidumbres sobre ciertos 1 deenero 2019

tratamientosde impuesto a la renta
NIF 17 Noma que reemplazará a la NIF4 "Contratosde Seguros ". 1 de enero 2021

La Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendasa las NITF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrá un impactosignificativo en los estados financieros en el

ejercicio de su aplicación inicial debido a:
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2.3

2.4

INMOBILIARIAALDIJOS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en dólares estadounidenses)

> NIF 9: Dadoel bajo nivel de cuentas por cobrar y su baja morosidad, consideramosque esta
normanoafectará de manerasignificativa al activo financiero de la Compañía.

. NIIF15: Las obligaciones y contrataciones con clientes se encuentran valoradas y sustentadas en
contratos de concesión que se ajustan al valor de mercado y cuyo ingreso se reconoce
mensualmente conforme va avanzando progresivamenteel plazo del contratoy la prestación del
servicio de concesión comercial inmobiliaria contratada.

. NIF16: La Compañía pues es la propietaria de todos los inmuebles que otorga en concesión y por
tanto ya constan como propiedades de inversión de la misma con su correspondiente valor
razonable.

Monedafuncional y moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico
primario donde opera la entidad (monedafuncional). Los estados financieros se expresan en dólares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. A menos que
se indique lo contrario,las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares
estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluyeel efectivo disponible, depósitos a la vista en bancos, otras inversiones altamente líquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos.

Activos y pasivos financieros

2.4.1. Clasificación:

La Compañía clasifica sus activos financierosen las siguientes categorías: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos cuentas por cobrar”, “activosl ble t: d didas”, “prést: t brar”, “act
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los
pasivos financierosse clasifican en las siguientes categorías: “pasivos financieros a valor razonable afi lasifi 1 ient t A fi l bl
través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificación depende del propósito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración
determinala clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimientoinicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía mantuvo activos financieros en la categoría de
“préstamosy cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”.

Préstamosy cuentas por cobrar: representadosen el estado de situación financiera por las
cuentas por cobrar a compañías relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagosfijos o determinables y que no cotizan en un mercadoactivo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desdela fecha del
estado de situación financiera.
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2.4.2.

2.4.3

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de
situación financiera por inversiones temporales en certificados de depósito a plazo. Son activos
financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un
mercadoactivo. Se incluyen enel activo corriente, excepto por los de vencimiento mayora 12
meses cortados desdela fecha del estado de situación financiera.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía no mantiene pasivos financieros significativos.

Reconocimiento y medicióninicial y posterior:

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha
de la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagarel
pasivo.

Medicióninicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo, siempre queel activo o pasivo financiero no sea designado comode valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza
los mismos comose describe a continuación:

Medición posterior

a) Préstamosy cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimientoinicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En específico, la Compañía presenta
cuentas por cobrar a compañías relacionadas dentro de esta categoría y correspondea los
montos adeudadosporla facturación de los servicios de arrendamiento. Esta cuenta se
registra a su valor nominal, el cual nodifiere significativamente de su costo amortizado, pues
no devengan intereses y se recuperan hasta 15 días.

b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su

reconocimientoinicial se miden al costo amortizado aplicando el métododeinterésefectivo.
Los intereses devengados calculados se reconocen en el estado de resultados integrales en el
rubro Ingresos financieros.

Deterioro deactivos financieros:

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuandoexiste evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los importes
que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre
en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
quela cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Administración
considera que el estado actual de sus activos financieros no requiere una provisión para cubrir
deterioros.
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2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros:

Unactivo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si Inmobiliaria Aldijo S.A. transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía
especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedades de inversión

Las propiedades de inversión son inmuebles mantenidosconla finalidad de conseguir rentas, plusvalías o
ambasy noparala venta en el curso normal del negocio, uso en la producción o abastecimiento de bienes o
servicios, o para propósitos administrativos. Las propiedades de la Compañía mantenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo se contabilizan como propiedades de inversión. Se registran inicialmenteal costo,
incluyendo los costos de transacción. Los desembolsos posteriores a la adquisición o construcción sólo son
capitalizados cuando es probable que beneficios económicosfuturos asociados a la inversión fluyan hacia
la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
correspondena reparaciones o mantenimientos menoresy son registrados en resultados cuando son
incurridos.

Posterior a su reconocimientoinicial, las propiedades de inversión son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Losterrenos no se deprecian. Para los edificios, la depreciación es calculada linealmente basadaen la vida
útil estimada de dichos bienes inmuebles y considera valores residuales Las estimaciones de vidas útiles
de las propiedades de inversión son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estadosfinancieros. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la vida útil estimada de propiedades de inversión
es de 79 años.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversión, se calculan comparandolos ingresos
obtenidos conel valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuandoel valor en libros de una propiedad de inversión excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversión)

Los activos sujetos a depreciación (propiedades de inversión) se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá
de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los
niveles más pequeños en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).
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En el caso que el monto del valorlibros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra
una pérdida por deterioro en los resultadosdel ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no seha identificado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financieros (propiedades de inversión), debido a que, la Administración considera
que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compañía.

Impuestoa la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del año comprendeel impuestoa la renta corrientey el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultadosintegrales o directamente en el patrimonio.

Impuestoa la renta corriente

El cargo por impuestoa la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen que las compañías cuyos accionistas se
encuentran en paraísosfiscales por encima del 50% de participación accionaria deberán utilizar una tasa
de impuesto del 25% sobrelas utilidades gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son
reinvertidas porel contribuyente. En el caso en quela participación accionarial en paraíso fiscal es menor
al 50%, la compañía deberá aplicar unatarifa mixta de tal forma que el equivalente a la composición
accionarial local grave una tarifa del 22% y la domiciliada en paraíso fiscal grave 25%. También establece
el pago del “anticipo mínimo de impuestoa la renta”, en función de las cifras reportadas el año anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menorque el monto del anticipo mínimo,este último se
convertirá en impuestoa la renta definitivo, a menos que el contribuyentesolicite al Servicio de Rentas
Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la normaquerige la devolución de
este anticipo.

En el 2017 la Compañía registró como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado sobre la
base del 22.3% (2016: 25%) sobrelas utilidades gravables puesto que este valor fue mayoral anticipo
mínimo del impuesto a la renta correspondiente.

Impuestoa la renta diferido

El impuestoa la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuestoa la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadasa la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán
aplicables cuandoel impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.
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Los impuestosa la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestosa la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuandoexista el derecholegal
exigible a compensar impuestosactivos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestosa la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Distribución de dividendos

La distribución de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen comopasivos corrientes en los
estados financieros en el periodo enel quelos accionistas resuelven en Junta General de Accionistas
declarar y distribuir dividendos.

Reserva legal

Deacuerdoconla legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menosel 10% dela utilidad neta
del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puede sercapitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Resultados acumulados- Ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIF

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información
Financiera “NIIF”, que incluyen los efectos de los avalúos de las propiedades de la Compañía realizados
previamente y que formaronparte del costo atribuido para fines de adopción por primera vez de NITF,se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF, y generaron un saldo acreedor que, sólo podrá
ser capitalizado en la parte que excedan al valor de las pérdidas acumuladasy las del último ejercicio
económico concluido,si las hubieren;utilizados en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación

de la Compañía.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprendenel valor porarriendo de bienes inmuebles, neto de impuestos a las ventas y
descuentos. Se reconocenenel período contable en el que se devengael arriendo.

Las ventas ocasionales de inmuebles se reconocen al momento en quelos riesgos y beneficios de los activos
son transferidos al comprador, esto ocurre con el traspaso de la propiedad legal de los inmuebles
transferidos.
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ESTIMACIONESYCRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estadosfinancieros requiere que la Administración realice estimacionesy utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimacionesrealizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia
histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externascalificadas. Sin

embargo, los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimacionesy políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la Administración.

Las principales estimacionesy aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

» Propiedades de inversión: La determinación de las vidas útiles que se evalúan alcierre de cada año.

+ Impuesto la renta diferido: La Compañía harealizado la estimación de sus impuestos diferidos
considerando quetodaslas diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivosse revertirán en el futuro.

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

Factoresde riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está expuestaa distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menossignificativa al valor
económico de susflujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. Las actividades de la Compañíala
exponena riesgos financieros comoel riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

a) Riesgo de crédito:

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas por
contrapartes, al momentode ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
financieros por parte de la sociedad.

La Compañía ha adoptado unapolítica de únicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigarel riesgo de la pérdida
financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compañía realiza transacciones con compañías
o personas naturales que cuenten con unacalificación de riesgo adecuada. Al momento cuenta con

unsolo cliente que es una compañía relacionada.
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La Compañía mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones mantenidas hastael
vencimiento en instituciones financieras con las siguientescalificaciones:

Calificación (1)

Entidadfinanciera 2017 2016

Banco de Guayaquil S.A. AAA- AAA

(1) Datos disponibles al 30 de junio del 2017. Fuente: Superintendencia de Bancos del Ecuador.

b) Riesgo de liquidez:

El flujo de los fondos generados por la empresa se origina por el cobro de los cánones de
arrendamiento a susclientes.

La Administración de la Compañía ha establecido un marco de trabajo apropiado parala gestión de
liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento de corto,
medianoy largo plazo así comola gestión de liquidez de la Compañía. Por la naturaleza de sus
operaciones, no tiene previsto flujos de egresos de fondos importantes, así como pasivos
significativos con terceros.

4.2 Administración del riesgo de capital

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha conel propósito de generar retornos a sus accionistas y mantener una
estructura de capital óptima para reducir el costo del capital.

La Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula comoel total de los recursos ajenos
(otras cuentas por pagar) menosel efectivo y equivalentesal efectivo. El capital total se calcula como el
“patrimonio neto” más la deudaneta.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía no mantiene pasivos significativos con terceros.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorías de instrumentos financieros

A continuaciónse presentan losvaloreslibros de cada categoría de instrumentosfinancierosal cierre de
cadaejercicio:

Corriente

2017 2016

Activos financieros medidosal costo

Efectivo y equivalentes de efectivo 189,583 244,466

Activos financieros medidosal costo amortizado

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 1,605,097 2,109,336

Cuentasporcobrar a compañías relacionadas 828 586
Total activos financieros 17795508 2354388

Valor razonable de instrumentosfinancieros

El valoren libros de efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar a compañías relacionadas, se
aproximanal valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.En relación a las
inversiones temporales, se presentan a su costo amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues
devengantasas de interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTESDE EFECTIVO

2017 2016

Bancos(1) 189,583 244,466

(1) Correspondea depósitos en cuentas corrientes de libre disponibilidad.

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

201 2016

Banco de Guayaquil S.A. (1) 1,600,185 2,100,000

Intereses devengados por cobrar 4,912

 

1,605,097
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(1 Corresponde a una inversión mantenida a una tasa de interés anual del 4.25% (2016: 4.85%) a 90
días (2016: 210 días), incluye US$4,912 (2016: US$9,336) de intereses devengados en el año 2017

registrados con crédito a resultados en la cuenta “Ingresos financieros” los cuales se esperan ser
cobradosen el vencimiento de esta inversión que será en marzo del 2018.

PROPIEDADESDE INVERSIÓN

a)

b)

Composición:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Terrenos Edificios Total

Al1 deenerodel 2016

Costo 4,769,061 14,070,338 18,839,399
Depreciación acumulada = (961,768) (961,768)
Valor en libros 4,769,061 13,108,570 17,877,631

Movimientos 2016

Depreciación = (160,295) (160,295)
Valoren libros al 31 de diciembre del 2016 4,769,061 12,948,275 17,717,336

Al 31 de diciembre del 2016

Costo 4,769,061 14,070,338 18,839,399
Depreciación acumulada - (1,122,063) (1,122,063)

Valor en libros 4,769,061 12,948,275 17,717,336

Movimientos 2017

Depreciación - (160,295) (160,295)
Valor enlibrosal 31 de diciembredel 2017 4,769,061 12,787,980 17,557,041

Al 31 de diciembre del 2017

Costo 4,769,061 14,070,338 18,839,399
Depreciación acumulada - (1,282,358) (1,282,358)

4,769,061 12,787,980 17,557,041
 

Correspondea terrenos y edificio ubicado en las calles Luque y Boyacá en el centro de la ciudad de
Guayaquil y a un terreno ubicado en la vía Guayaquil — Salinas km 12 Ya.

Valor razonable de propiedades de inversión

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propiedades de inversión se valoran a su costo menos
depreciación acumulada, sin embargo de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgarel
valor razonable de las mismas. El valor razonable se define comoel precio que sería recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes
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del mercado enla fecha de la medición. Cuando se mideel valor razonable de un activo o pasivo,la
Compañíautiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIF,
los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquía del valor razonable
que se basa en las variables usadas en las técnicas de valorización, comosigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercadosactivos para activos o pasivos

idénticos.
. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables

para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los
precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2017 el valor razonable de las propiedades de inversión, según valuaciones
realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente US$22,470,000 monto
determinadobajo los lineamientosdel nivel 2.

19) Técnicasde valoración utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basó en los
precios de venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compañía, y en los costos de
construcción actuales por m2 considerando ademásel uso y el estado de conservación de los
inmuebles.

9. IMPUESTOS

a) Gasto de impuesto a la renta -

2017 2016

Impuestoa la renta corriente 431,805 477,631

Impuestoa la renta diferido (1,387) (32,505)

88948, 485126,
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Conciliación tributaria - contable-

A continuaciónse detalla la determinación de la provisión para impuesto sobre el año terminadoal 31 de
diciembre:

2017

Utilidad antes del impuestoa la renta 1,776,021

Más- Otros gastos no deducibles (1) 160,322

Base imponible 1,936,343

Impuestoa la renta causado 22% 383,396

Impuesto a la renta causado 25% 48,409

Menos- Retencionesen la fuente del año 159,024

Impuesto por pagar 272,781

2016

1,698,826

211,696

1,910,522

477,631

157,165
320,466

(1) Corresponde principalmente a la depreciación de las propiedades de inversión revaluadas.

La relación entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los años 2017 y 2016 se
muestra a continuación:

2017

Utilidad del año antes de impuestos 1,776,021

Tasa vigente 22%

396,053

Gastos no deducibles 35,752
Efecto del impuestodiferido por cambiode tasas (1,387)

Gasto por impuestoa la renta corriente 430,418

Tasa efectiva de impuestos 24%

Cálculo del Anticipo Mínimo de Impuesto a la Renta-

2016

1,698,826

25%

424,707

52,924

(32,505)
445,126

26%

Duranteel 2017, la Compañía determinó queel anticipo mínimo de Impuesto a la Renta parael 2017,
siguiendo las bases descritas en la Nota 2.7, ascendía a aproximadamente US$25,241 (2016: US$32,612),
monto que no supera el impuesto a la renta corriente causado, el cual se incluye en el estado de resultados
integrales.
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(Expresado en dólares estadounidenses)
 

Impuestoa la renta diferido -

El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:

Al1 de enerode 2016 2,658,120

Débito a resultados por impuestos diferidos (32,505)

Al 31 de diciembre del 2016 2,625,615

Crédito a resultados por impuestosdiferidos (1,387)

Al 31 de diciembre del 2017 2,624,228

El impuesto diferido se origina principalmente por la depreciación del reavalúo de las propiedades de
inversión no reconocidas por la normativa tributaria.

Situaciónfiscal -

El período comprendido entre los años 2014 a 2017 se encuentra abierto a revisión por partede las
autoridadesfiscales.

SALDOSYTRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumendelas principales transacciones realizadas durante el 2017 y 2016 con
compañíasy partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañíasrelacionadasa las
compañías con accionistas comunes, con participación accionaria significativa en la Compañía:

Ingresos 2017 2016

Almacenes DePrati S.A. (1) 1,967,729 1,947,443

Reembolso de gastos

AlmacenesDe Prati S.A. 9,042 5,132

(1) Correspondea ingresos por arriendodel edificio administrativo de acuerdoal contrato celebrado en
agosto del 2011 con unavigencia de 5 años y a un precio de US$156,799 mensual, en el 2014se realizó
un adenda modificatoria cambiando el espacio arrendadoy estableciendo un precio de US$162,286
mensuala partir de ese año.
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11.

INMOBILIARIA ALDIJO S.A.

NOTAS EXPLICATIVASA LOS ESTADOS FINANCIEROS
PORELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)
 

Composición de los saldos, con las compañías y partes relacionadas al 31 de diciembre:

Cuentaspor cobrar 2017 2016

Almacenes DePrati S.A. 828 586

CAPITAL SOCIAL

a) Capital

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2017 y 2016 comprende 2,000
acciones ordinarias de valor nominal de US$0.40 cada una.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los accionistas de Inmobiliaria Aldijo S.A. son:

2017 2016

% 2%

Seciar Estates, CO. Limited (1) 10 10

Pacific Home €: Fashion Franchise LLC (2) - 45
FideicomisoRetail Partners (2) 45 -

Degeli S.A. 45 45

100 100

(1) Compañías domiciliadas en el exterior.

(2) Confecha 12 de septiembre del 2017, mediante cartas de cesión de acciones los señores Aldo
Xavier Borges De Prati y Mario Alerto Borges De Prati cedieron y transfirieron 4,500,000
(2,250,000 acciones cada uno) ordinarias y nominativas, de un valor nominal de US$1 cada
unadeellas, que manteníaen el capital social de la Compañía Inmobiliaria Aldijo S.A., a favor
del Fideicomiso Retail Partners.

b) Distribución de dividendos

Duranteel 2017, la Compañía declaró y canceló dividendos a sus accionistas por US$2,000,000 (2016:
US$170,000)los cuales fueron cancelados en su totalidad.
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INMOBILIARIAALDIJO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dólares estadounidenses)
 

GASTOS DE OPERACIÓN

Depreciación (Nota 8)

Impuestosy contribuciones

Honorarios

Otros

EVENTOS SUBSECUENTES

2017

160,295

97,281

9,763
176

267,515

2016

160,295

137,249

20,784

707

319,035

Entre el 31 de diciembre del 2017y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron
eventos que, en opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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