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INFORMEDE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alosaccionistas de

Inmobiliaria Aldijo S.A.

Guayaquil, 22 de marzo del 2017

Opinión

Hemosauditado los estados financieros de Inmobiliaria Aldijo S.A. (la Compañía) que comprendenel
estado desituación financiera al 31 de diciembre del 2016y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminadoen esa fecha, así como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumende las políticas contables
significativas.

En nuestra opinión,los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales,la situación financiera de Inmobiliaria Aldijo S.A. al 31 de diciembre del 2016 y el desempeño
de sus operacionesy sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Información Financiera (NITE).

Fundamentosde la opinión

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría (NIAs). Nuestras

responsabilidades de acuerdo con dichas normasse describen más adelante en la sección
“Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estadosfinancieros”.

Consideramosquela evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinión de auditoría.

Independencia

Somos independientes de Inmobiliaria Aldijo S.A. de conformidad con el Código de Ética para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de NormasInternacionales de Etica para Contadores, y
hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra información

La Administración es responsable por la preparación de otra información. Otra información comprendeel
Informedel Presidente (que no incluye los estados financieros ni el informe de auditoría sobre los

mismos), la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro informe de auditoría.
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Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma.

En conexión con nuestra auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe

del Presidentey, al hacerlo, considerar si esta información contiene inconsistencias materiales en relación
conlos estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoría, o si por el contrario
se encuentra distorsionada de forma material,

Si, basados enel trabajo que hemosefectuado sobre esta información obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoría, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta información,

nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informaral respecto.

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros

La Administración de Inmobiliaria Aldijo S.A. es responsable de la preparación y presentación razonable
de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera
(NITE)y del controlinterno necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén libres
de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Enla preparaciónde los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la capacidad de
la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, según corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marchay utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administración tenga la intención de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa más realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administración de la entidad son los responsables de la supervisión del proceso de
elaboración de la información financiera de la Compañía.

Responsabilidad del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros

Losobjetivos de nuestra auditoría son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoría que
incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoría realizada de conformidad con NormasInternacionales de Auditoría siempre detecte un error
material cuandoexiste. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrían razonablementeinfluir en las decisiones económicas que los
usuarios toman basándose en los estados financieros.

Comoparte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, aplicamos
nuestrojuicio profesional y mantenemos unaactitud de escepticismo profesional durante todala
auditoría. También como parte de nuestra auditoría:

+  Identificamos y evaluamoslos riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseñamosy aplicamos procedimientos de auditoría para responder a dichosriesgos y
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obtenemosevidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es más elevado que en el caso
de una incorrección material debido a error, ya queel fraude puede implicar elusión,falsificación,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneaso la vulneración del control
interno.

Obtenemosconocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar
procedimientos de auditoría que sean adecuados en funciónde las circunstancias y no conla finalidad
de expresar una opinión sobrela eficiencia del control interno de la Compañía.

Evaluamossi las políticas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables así comolas respectivas divulgaciones efectuadas por la Administración.

Concluimossobre lo adecuadodela utilización, por parte de la Administración, del principio contable
de empresa en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, concluimos sobre si

existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudassignificativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en marcha.Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemosla atención en nuestro
informe de auditoría sobre la correspondiente información revelada en los estados financieroso,si

dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hastala fecha de nuestro informe de
auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compañía no continúe
como una empresa en funcionamiento,

Evaluamosla presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentación razonable.

Comunicamosa los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, entre otras
cuestiones,el alcance y el momentoderealización de la auditoría planificada y los hallazgos significativos
de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso dela auditoría.

 

MlAA

No.de Registro en la Superintendencia
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NodeLicencia Profesional: 4837
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INMOBILIARIA ALDIJOS.A,

ESTADODESITUACIÓN FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBREDEL2016

(Expresadoen dólares estadounidenses)
 

 

 

 

 

 

Activos Nota 2016 2015

Activos corrientes

Efectivoy equivalentes de efectivo 6 244,466 316,723

Inversiones temporales 7 2,109,336 607,379

Cuentas por cobrar a compañíasrelacionadas 10 586 155,586

Total activos corrientes 2,354,388 1,079,688

Activos no corrientes

Propiedades de inversión 8 17,717,336 17,877,631
Total activos no corrientes 17,717,336 17,877,631

Total activos 20,071,724 18,957,319

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
Na

   

 

  
Sr. José De Prati Cavanna

Presidente
Ing. JuarParra
Contador General
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresadoen dólares estadounidenses)
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pas y patrimonio Nota 2016 2015

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar a proveedores 3,256 =

Otras cuentas por pagar - 9

Otros impuestos por pagar 20,851 5,786

Impuestoa la renta por pagar 9 320,466 275,568

Total pasivos corrientes 344,573 281,363

Pasivos no corrientes

Impuesto la renta diferido 9 2,625,615 2,658,120

Total pasivos no corrientes 2,625,615 2,658,120

Total pasivos 2,970,188 2,939,483

Patrimonio

Capital social 1 800 800

Aportes para futuras capitalizaciones 559 559

Reservas 400 400

Resultados acumulados 17,099,777 16,016,077

Total patrimonio 17,101,536 16,017,836

Total pasivos y patrimonio 20,071,724 18,957,319
 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

UN
Sr. José De Prati Cavanna

Presidente

      
Contador General
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INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR ELANO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2016
(Expresado en dólares estadounidenses)

Nota

Ingresos por arriendo 10

Gastos de operación 12

Utilidad operacional

Ingresos financieros, neto

Utilidad antes del impuesto a la renta

Impuestoa la renta 9

Utilidad neta yresultadointegral del año

   Sr. José De Prati Cavanna
Presidente
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1,947,443
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1,698,

(445,126)

 

Contador General

2015

1,909,027

(360,217)

1,548,810

4,047

 

(718,662)

34,10
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INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

ESTADODE FLUJOS DE EFECTIVO
POR ELAÑO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresadoen dólares estadounidenses)

Flujode efectivo de las actividades de operación:

Utilidad antes de impuestoa la renta

Más(menos)cargos (créditos) a resultados que no representan

movimiento de efectivo:

Interesesfinancieros por cobrar

Depreciación de propiedadesde inversión

 

Cambiosenactivos y pasivos:

a compañías relacionadas

porpagara proveedores

cuentas por pagar
s impuestos por pagar

Impuestosporpagar

Efectivoprovisto porlas actividades de operación

Impuestoa la renta pagado

   

  

Efectivoneto provisto porlas actividades de operación

Flujo de efectivo delas actividades de inversión:
Inversiones temporales

Efectivoneto utilizadoen las actividades de inversión

Flujodeefectivo de las actividades de financiamiento:
Pagode dividendos

Efectivonetoutilizado en las actividades de financiamiento

(Disminución) Aumentonetode efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivoy equivalentesde efectivo al inicio del año

Efectivo y equivalentes de efectivoal final del año

[Z = ES
m
u

1

 

2016 201

1,698,826 1,552,857

(9,336) (7,379)
160,295

1,849,785

155,000 171,144

3,256 >
(9) (579)

15,065 (644,131)
(157,165) (152,723)

1,865,932 1,079,484
(275.568) (213,799)
1,590,364 865,685

(1,492,621) (600,000)

(170,000) -

(170,000) -

(72,257) 265,685

316,723 51,038

244,466 316,723

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. José De Prati Cavanna

Presidente
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