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INFORMEDE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de

Inmobiliaria Aldijo S.A.

Guayaquil, 29 de marzo del 2016

1. Hemosauditado los estados financieros que se acompañan de Inmobiliaria Aldijo S.A., que comprendenel
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2015 y los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un
resumen delas políticas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros

2. La Administración de Inmobiliaria Aldijo S.A, es responsable de la preparación y presentación razonable de
estos estados financieros de acuerdo con NormasInternacionales de Información Financiera (NIP), y del
control interno necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude error.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría. Dichas
normasrequieren que cumplamoscon requisitos éticos y planifiquemosy realicemosla auditoría para
obtener certeza razonable de que los estados financieros no están afectados por distorsiones significativas.
Unaauditoría comprendela aplicación de procedimientos destinados a la obtención de la evidencia de
auditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor
toma en consideración los controles internos de la Compañía, relevantes para la preparación y
presentación razonable de sus estados financieros,a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecuados
a las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Una auditoría también comprendela evaluación de que las políticas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administración son
razonables, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Consideramos
quela evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para expresar nuestra opinión de auditoría.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cía. Ltda., Av. Rodrigo Chavez s/n, Urbanización Parque Empresarial Colón,

Mz. 275, Solar 1, Edificio Metropark, 40 Piso.

Guayaquil - Ecuador
T: (593-4) 3700 200,
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Inmobiliaria Aldijo S.A.
Guayaquil, 29 de marzo del 2016

Opinión

4. En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situación financiera de Inmobiliaria Aldijo S.A. al 31 de diciembre del 2015,y el
desempeño de sus operacionesy sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad
con Normas Internacionales de Información Financiera (NITE).

Otros asuntos

5. Los estados financieros separados de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre del 2014,
fueron auditados por otra firma de auditores, cuyo dictamen de auditoría fechado 10 de abril del 2015

expresó una opinión sin salvedades.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compañías, Valores y Seguros: 011
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INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

ESTADO DESITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL2015
(Expresado en dólares estadounidenses)
 

 

 

 

 

Activos Nota 2015 2014

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 316,723 51,038

Inversiones temporales 7 607,379 -
Cuentas por cobrar a compañías relacionadas 10 155,586 326,730

Total activos corrientes 1,079,688 377,768

Activos no corrientes

Propiedades de inversión 8 17,877,631 18,037,926

Total activos no corrientes 17,877,631 18,037,926
Total activos 18,957,319 18,415,694
 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

 

 

T. José De Prati Cavanna

Presidente
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INMOBILIARIAALDIJOS.A.

ESTADODE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en dólares estadounidenses)
 

 

Pasivo y patrimonio Nota 2015 2014

Pasivos corrientes

Otras cuentas por pagar 9 588

Otros impuestos por pagar 5,786 649,917

Impuesto a la renta por pagar 9 275,568 213,799

Total pasivos corrientes 281,363 864,304
 

Pasivos no corrientes

 

 

 

 

 

Impuestoa la renta diferido 9 2,658,120 2,367,749

Total pasivos no corrientes 2,658,120 2,367,749

Total pasivos 2,939,483 3,232,053

Patrimonio

Capital social 11 800 800

Aportes parafuturas capitalizaciones 559 559

Reservas 400 400

Resultados acumulados 16,016,077 15,181,882

Total patrimonio 16,017,836 15,183,641

Total pasivos y patrimonio 18,957,319 18,415,694
 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

.
4 é

/
Í *

Sr. José De Prati Cavanna Ing. Júah PA
Presidente Contador(
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INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

ESTADO DE RESULTADOSINTEGRALES
PORELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
(Expresado en dólares estadounidenses)

Nota

Ingresos por arriendo 10

Gastos de operación 12

Utilidad operacional

Ingresos financieros, neto

Utilidad antes del impuesto a la renta

Impuesto a la renta 9

Utilidad neta y resultado integral del año

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

   
 

r. José De Prati CavannaY
Presidente
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2015 2014

1,909,027 1,920,286

(360,217) (443,480)
1,548,810 1,476,806

4,047 36,354

1,552,857 1,513,160

(718,662) (339,563)

834,195 1,173,597
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INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

PORELANO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en dólares estadounidenses)

 

 

 

 

 

Nota 2015 2014

Flujo de efectivo de las actividades de operación:

Utilidad antes de impuesto a la renta 1,552,857 1,513,160

Más (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan

movimiento de efectivo:

Intereses financieros por cobrar 7 (7,379) -

Depreciación de propiedades de inversión 8 160,295 160,295

1,705,773 1,673,455

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar a compañías relacionadas 171,144 (326,730)

Otras cuentas por pagar (579) 585

Otros impuestos por pagar (644,131) 630,437

Impuestos por pagar (152,723) (154,368)

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 1,079,484 1,823,379

Impuesto a la renta pagado (213,709) (250,603)

Efectivo neto provisto porlas actividades de operación 865,685 1,572,776

Flujo de efectivo de las actividades de inversión:

Adquisición de propiedades, planta y equipos, neta - (2,867,679)

Inversiones temporales 7 (600,000) -

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversión (600,000) (2,867,679)

Aumento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 265,685 (1,294,903)

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 51,038 1,345,941

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año 316,723 51,038
 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

        Sr. José De Prati Cavanna
Presidente

Ing.JuawParra
Contadof General
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INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS

POR ELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en dólares estadounidenses)

INFORMACIÓN GENERAL

Constitución y objeto social

Inmobiliaria Aldijo S.A. (La Compañía), una sociedad anónima de nacionalidad ecuatoriana con domicilio
en la ciudad de Guayaquil, fue constituida el 7 de febrero de 1980 y su actividad es la compra, venta y
administración de bienes inmuebles. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 su principal actividad consiste en
el arrendamiento de un edificio a una compañía relacionada, y por la naturaleza de sus operaciones no
mantiene empleados.

Situación económicadel país:

A partir del 2014 la disminución sustancial en el precio del petróleo ha afectado la economía del país,
cuyos impactos, entre otros, han sido los siguientes: disminución de depósitos en el sector financiero,
incremento en los índices de desempleo, incremento en los índices de morosidad en la cartera de crédito
de las entidades financieras así comola restricción en el acceso a líneas de crédito en los bancosa nivel
nacional,

El petróleo constituye la principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado lo que ha
generado importantes reajustes a dicho presupuesto en el año 2015, y a una disminución del mismo para
el año 2016. Adicionalmente, la devaluación de otras monedas con respecto al Dólar de los Estados
Unidos de América, moneda de uso legal en el Ecuador, ha tenido un impacto negativo en las
exportaciones no petroleras del país.

En la actualidad las autoridades económicas están diseñando diferentes alternativas para hacer frente a
estas situaciones, tales como: priorización de las inversiones, incrementar la inversión extranjera a través
de alianzas público-privadas con beneficios tributarios, disminución del gasto corriente, financiamiento
del déficit fiscal mediante la emisión de bonos del Estado, obtención de financiamiento a través de
organismosinternacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras medidas. Así también, ha
mantenido el esquemade restricción de importaciones a través salvaguardas y derechos arancelarios con
el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que debe ir desmontandoenel 2016. No se cuenta aún con
todos los elementos que permitan prever razonablementela evolución futura de la situación antes
comentada, sin embargo no se prevé situaciones que pudieran afectar a las operaciones de la Compañía.

Aprobaciónde los estados financieros

Los estados financieros porel año terminadoel 31 de diciembre del 2015, han sido emitidos con la
autorización del Gerente General de fecha 29 de febrero de 2016 de la Compañía y posteriormente serán
puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva.
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INMOBILIARIA ALDIJO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en dólares estadounidenses)
 

RESUMENDELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES

A continuaciónse describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estados
financieros. Estas políticas han sido diseñadas y aplicadas de manera uniforme a todos los años que se
presentan en estos estados financieros.

Bases de preparación de estados financieros

Los presentes estados financieros de Inmobiliaria Aldijo S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard

Board) que han sido adoptadas en Ecuadory representan la adopción integral, explícita y sin reservas de las
referidas normasinternacionales y aplicadas de manera uniformea los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparadobajoel criterio del costo histórico.

La preparación de los estados financieros conformea las NITF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación delas políticas contables
de la Compañía. En la Nota 3 se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los estados financieros.
Debidoa la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administración.

Al 31 de diciembre del 2015, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas
existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con anticipación.

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados financieros de la compañía a partir de
las fechas indicadas a continuación:
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2.3

INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELAÑO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL2015

(Expresado en dólares estadounidenses)
 

Norma

NIF 11

NIC 16 y38

NIC 16 y 41

NIIF 10 y NIC 28

NIC 27

NIF 14 reguladas
NIF 5
NIE 7

NIC 19

NIC 34

NIC1

NUF10, NIF12 y NIC 28

NIF 9

NIF 15

Tema

Enmienda relativa a la adquisición de una participación en una operación conjunta “Acuerdos

conjuntos”.
Enmiendas a estas Normas relacionadas con los métodos de depreciación y amortización.

Enmiendasa estas Normasrelacionadas con las plantas (activo biológico) portadoras de frutos y

su inclusión comoparte del rubro "Propiedades, planta y equipo".
Enmiendasrelacionadas con la venta o la aportación de bienes entre un inversor y su asociada o
negocio conjunto.

Enmienda quetrata de la inclusión del método de valor patrimonial proporcional (VPP)para la

valoración de inversiones.
Publicación de la norma "Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas

Mejoras queclarifica ciertos temas de clasificación entre activos,
Mejoras que modifican lo relacionado las revelaciones de los contratos de prestación de

servicios y las revelaciones requeridas para los estados financieros interinos.

Mejoras que clarifican el modo de determinarla tasa de descuento para las obligaciones por

beneficios post-empleo.

Mejoras queclarifican lo relacionado con la información reveleda en el reporte interino y las

referencias incluidas en el mismo.

Enmiendasa la NIC1, revelaciones relacionadas con materialidad, disgregación y subtotales,

notas y Otros resultados integrales.

Enmiendasa este grupo de Normas,que clarifican ciertos aspectos sobre la preparación y
elaboración de estadosfinancieros consolidados y acerca de la opción del método del valor

patrimonial proporcional en entidades que no son entidades de inversión.

Publicación de la norma "Instrumentos financieros”, versión completa.

Publicación de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con los

clientes”, esta norma reemplazará a la NIC 11 y 18.

Aplicación obligatoria para
ejercicios iniciados apartir de:

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2016

1 de enero 2018

1 de enero 2018

La Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NUF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicación inicial.

Moneda funcional y moneda de presentación

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dólares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de la Compañía. A menos que
se indique lo contrario,las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares
estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluyeel efectivo disponible, depósitos a la vista en bancos, otras inversiones altamentelíquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos.
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2.4

INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

NOTAS EXPLICATIVASALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en dólares estadounidenses)
 

Activos y pasivos financieros

2.4.1.

2.4.2.

Clasificación:

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los
pasivos financierosse clasifican en las siguientes categorías: “pasivos financieros a valor razonable a
través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificación depende del propósito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración
determinala clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimientoinicial.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía mantuvo activos financieros en la categoría de

“préstamos y cuentas por cobrar” y “activos financieros mantenidos hasta su vencimiento”.

Préstamosy cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera porlas
cuentas por cobrar a compañías relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagosfijos o determinables y que no cotizan en un mercadoactivo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situación financiera.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: representados en el estado de
situación financiera por inversiones en certificados de depósito a plazo. Son activos financieros no
derivados que dan derecho a pagosfijos o determinables y que no cotizan en un mercadoactivo,
Se incluyen enel activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desdela fecha del estado de situación financiera.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía no mantiene pasivos financierossignificativos.

Reconocimiento y medicióninicial y posterior:

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha
de la negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o venderel activo o pagarel
pasivo.

Medición inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo O
pasivo, siempre queel activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
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2.5

INMOBILIARIAALDIJO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en dólares estadounidenses)
 

través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza
los mismos como se describe a continuación:

Medición posterior

a) Préstamosy cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo

amortizado aplicando el método de interés efectivo. En específico, la Compañía presenta cuentas
por cobrar a compañías relacionadas dentro de esta categoría y corresponde a los montos

adeudadosporla facturación de los servicios de arrendamiento. Esta cuenta se registran a su
valor nominal,el cual no difiere significativamente de su costo amortizado, pues no devengan
intereses y se recuperan hasta 15 días.

b) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento: Posterior a su reconocimiento

2.4-3

2.4.4

inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. Los intereses
devengados calculados se reconocen en el estado de resultados integrales en el rubro Ingresos
financieros.

Deterioro de activos financieros:

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuandoexiste evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los importes
que se le adeudan de acuerdo con los términosoriginales de las cuentas a cobrar. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre
en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de
quela cuenta a cobrarse ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Administración
considera queel estado actual de sus activos financieros no requiere una provisión para cubrir
deterioros.

Baja de activos y pasivos financieros:

Unactivo financiero se elimina cuando expiran los derechosa recibir los flujos de efectivo del
activo o si Inmobiliaria Aldijo S.A. transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuandolas obligaciones de la Compañía
especificadas en el contrato se han liquidado.

Propiedadesde inversión

Las propiedades de inversión son inmuebles mantenidos con la finalidad de conseguir rentas, plusvalías o
ambas y nopara la venta en el curso normal del negocio, uso en la producción o abastecimiento de bienes o
servicios, o para propósitos administrativos. Las propiedades de la Compañía mantenidas bajo contratos de
arrendamiento operativo se contabilizan como propiedades de inversión. Se registran inicialmente al costo,
incluyendolos costos de transacción. Los desembolsos posteriores a la adquisición o construcción sólo son
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2.6

2.7

INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS
POR ELAÑOTERMINADOEL31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en dólares estadounidenses)
 

capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia
la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones o mantenimientos menores y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

Posterior a su reconocimientoinicial, las propiedades de inversión son registradas al costo menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Los terrenosno se deprecian. Para los edificios, la depreciación es calculada linealmente basada en la vida
útil estimada de dichos bienes inmuebles y considera valores residuales Las estimaciones de vidasútiles
de las propiedades de inversión son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los
estados financieros. Al 31 de diciembre del 2015 la vida útil estimada de propiedades de inversión es de 79
años (2014: 80 años).

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades de inversión, se calculan comparandolos ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales,

Cuandoel valor en libros de una propiedad de inversión excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversión)

Losactivos sujetos a depreciación (propiedades de inversión) se someten a pruebas de deterioro cuando
se producen eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto enel que el valor enlibros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá
de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los
niveles más pequeñosen los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, no se ha identificado la necesidad de calcular o reconocer pérdidas
por deterioro de activos no financieros (propiedades de inversión), debido a que, la Administración
considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Compañía.

Impuestoa la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normastributarias vigentes establecen que las compañías cuyos accionistas se
encuentran en paraísos fiscales por encima del 50% de participación accionaria deberán utilizar una tasa
de impuesto del 25% (2014: 22%) sobrelas utilidades gravables, la cual se reduce al 15% (2014:12%)si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente. También establece el pago del “anticipo mínimo de
impuestoa la renta”, en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.
En caso de queel impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo,este último se
convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos queel contribuyentesolicite al Servicio de Rentas
Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la normaquerige la devolución de
este anticipo.

En el 2015 y 2014 la Compañía registró como impuesto a la renta corriente causado el valor determinado
sobre la base del 25% (2014: 22%) sobrelas utilidades gravables puesto que este valor fue mayoral
anticipo mínimodel impuesto a la renta correspondiente.

Impuesto a la renta diferido

El impuestoa la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadasa la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán
aplicables cuando el impuestoa la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestosa la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestosa la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestosa la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Distribución de dividendos

La distribución de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen comopasivos corrientes en los
estados financieros en el periodo enel que los accionistas resuelven en Junta General declarary distribuir
dividendos.
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Reserva legal

De acuerdoconla legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menosel 10% dela utilidad neta
del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no está disponible para distribución de dividendos, pero puedeser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Resultados acumulados- Ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NITE

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información
Financiera “NIF”, que incluyen los efectos de los avalúos de las propiedades de la Compañía realizados
previamente y que formaronparte del costo atribuido para fines de adopción por primera vez de NIF, se
registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopción por primera vez de las NITF, y generaron un saldo acreedor que, sólo podrá
ser capitalizado en la parte que excedan al valor de las pérdidas acumuladasy las del último ejercicio
económico concluido,si las hubieren; utilizados en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación
de la Compañía.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprendenel valor por arriendo de bienes inmuebles, neto de impuestos a las ventas y
servicios. Se reconocen en el período contable en el que se devengael arriendo.

Las ventas ocasionales de inmuebles se reconocen al momento en quelos riesgos y beneficios de los activos
son transferidos al comprador, esto ocurre con el traspaso de la propiedad legal de los inmuebles
transferidos.

ESTIMACIONESYCRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimacionesy utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimacionesrealizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia
histórica, cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo,los resultados finales podrían diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
Las estimacionesy políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la administración.
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Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

Propiedades de inversión: La determinación delas vidas útiles que se evalúan al cierre de cada año.

Impuesto a la renta diferido: La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos
considerando que todaslas diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos se revertirán en el futuro.

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS

Factores de riesgos financieros

Enel curso normalde sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menossignificativa al valor
económico de susflujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. Las actividades de la Compañía la
exponena riesgos financieros comoel riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

a) Riesgo de crédito:

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo relacionado con el cumplimiento de las obligaciones suscritas por
contrapartes, al momentode ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
financieros por parte de la sociedad.

La Compañía ha adoptado una política de únicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigarel riesgo de la pérdida
financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compañía realiza transacciones con compañías
O personasnaturales que cuenten con la misma o mejorcalificación de riesgo.

La Compañía mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones mantenidas hastael
vencimiento en instituciones financieras con las siguientes calificaciones:

Calificación (1)

Entidad financiera 201 201

Banco de Guayaquil S.A. AAA- AAA-

Banco Bolivariano S.A. AAA- AAA-

(1) Datos obtenidos de Superintendencia de Bancos.
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b) Riesgo deliquidez:

El flujo de los fondos generados por la empresa se origina por el cobro de los cánonesde
arrendamientoa susclientes.

La Administración de la Compañía ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de
liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento de corto,
medianoy largo plazo así comola gestión de liquidez de la Compañía.

Administración del riesgo de capital

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas y mantener una
estructura de capital óptima para reducir el costo del capital.

La Compañía monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula comoel total de los recursos ajenos
(otras cuentas por pagar) menosel efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula comoel
“patrimonio neto” másla deuda neta.

Al 31 de diciembredel 2015 y 2014, la Compañía no mantiene pasivos significativos con terceros.

INSTRUMENTOSFINANCIEROS

Categorías de instrumentosfinancieros

A continuación se presentanlos valores libros de cada categoría de instrumentosfinancieros al cierre de
cada ejercicio:

 

 

Corriente

201 201

Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 316,723 51,038

Activos financieros medidos al costo amortizado
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 607,739 -

Cuentas por cobrar a compañías relacionadas 155,586 326,730

Total activos financieros 1,080,048 377,768
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Valor razonable de instrumentosfinancieros

El valor en libros de efectivo y equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar a compañías relacionadas,se
aproximanal valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En relación a las
inversiones temporales, se presentan a su costo amortizado que es equivalente a su valor razonable, pues
devengan tasas de interés de mercado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTESDE EFECTIVO

2015 201

Bancos(1) 316,723 51,038

(1) Corresponde a depósitos en cuentascorrientes de libre disponibilidad.

INVERSIONES TEMPORALES

201

Banco de Guayaquil S.A. (1) 600,000

Intereses devengados por cobrar 7,379

607,379

(1 Correspondea una inversión mantenida a una tasa de interés anual del 5.75% a 91 días, incluye
US$7,379 de intereses devengadosen el año 2015 registrados con crédito a resultados en la cuenta
“Ingresos financieros” los cuales fueron cobrados en el vencimiento de esta inversión que fue en enero
del 2016.
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PROPIEDADESDE INVERSIÓN

a)

b)

Composición:

Al 1 de enero del 2014

Costo

Depreciación acumulada

Valoren libros al 1 de enero del 2014 (1)

Movimientos 2014

Adiciones (2)

Depreciación

Valor en libros al 31 de diciembre del 2014

Al 31 de diciembre del 2014

Costo

Depreciación acumulada

Valor en libros al 31 de diciembre del 2014

Movimientos 2015

Depreciación

Valor en libros al 31 de diciembre del 2015

Al 31 de diciembre del 2015

Costo

Depreciación acumulada

Valoren libros al 31 de diciembre del 2015

 

 

 

 

 

 

 

 

Terrenos Edificios Total

1,901,382 14,070,338 15,971,720
- (641,178) (641,178)

1,901,382 13,429,160 15,330,542

2,867,679 - 2,867,679

- (160,295) (160,295)
4,769,061 13,268,865 18,037,926

4,769,061 14,070,338 18,839,399
- (801,473) (801,473)

4,769,061 13,268,865 18,037,926

- (160,295) (160,295)
4,769,061 13,108,570 17,877,631

4,769,061 14,070,338 18,839,399
- (961,768) (961,768)

4,769,061 13,108,570 17,877,631
 

(1) Correspondea terrenosy edificio ubicado en las calles Luque y Boyacá en el centro de la
ciudad de Guayaquil.

(2)  Correspondía a la adquisición en diciembre del 2014 de un terreno ubicado en la vía
Guayaquil — Salinas km 12 Y2.

Valor razonable de propiedades de inversión

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, las propiedades de inversión se valoran a su costo menos
depreciación acumulada, sin embargo de acuerdo a lo requerido por la NIC 40, se debe divulgarel
valor razonable de las mismas. El valor razonable se define comoel precio que sería recibido por

Página 19 de 24



INMOBILIARIA ALDIJOS.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOSFINANCIEROS

POR ELANO TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresado en dólares estadounidenses)
 

vender un activo o pagado portransferir un pasivo en una transacción ordenadaentre participantes
del mercadoen la fecha de la medición. Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la
Compañía utiliza datos de mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NUE,
los valores razonablesse clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquía del valor razonable
quese basa en las variables usadas en las técnicas de valorización, comosigue:

. Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

. Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los
precios).

. Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2015 el valor razonable de las propiedades de inversión, según valuaciones
realizadas por peritos independientes, asciende a aproximadamente US$22,470,000 monto

determinadobajo los lineamientos del nivel 2.

c) Técnicas de valoración utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables

El nivel 2 usado para determinarel valor razonable de terrenosy edificaciones, se basó en los
precios de venta comparables de terrenos cercanos a los de la Compañía, y en los costos de
construcción actuales por m2 considerando ademásel uso y el estado de conservación de los
inmuebles.

9. IMPUESTOS

a) Impuesto a la renta corriente y diferido -

 

2015 2014

Impuestoa la renta corriente 428,291 368,167

Impuesto a la renta diferido 290,371 (28,604)

Gasto de impuesto a la renta 718,662 339,563
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Conciliación tributaria - contable-

A continuación se detalla la determinación de la provisión para impuesto sobre el año terminadoal 31 de
diciembre:

201 2014

Utilidad antes del impuesto a la renta 1,552,857 1,513,160

Más- Otros gastos no deducibles (1) 160,307 160,327

Base imponible 1,713,164 1,673,487

Tasa impositiva 25% 22%

Impuestoa la renta corriente 428,291 368,167

Menos- Retencionesen la fuente del año (152,723) (154,368)

Impuesto por pagar 275,568 213,799

(1D Correspondeprincipalmentea la depreciación de las propiedades de inversión revaluadas.

La relación entre el gasto por impuestoy la utilidad antes de impuestos de los años 2015 y 2014 se
muestra a continuación:

2015 2014

Utilidad del año antes de impuestos 1,552,857 1,513,160

Tasa vigente 25% 22%

388,214 332,895

Gastos no deducibles 40,077 35,272
Efecto del impuestodiferido 290,371 (28,604)

718,662 339,563

Tasa efectiva de impuestos 46% 22%
 

Cálculo del Anticipo Mínimo de Impuesto a la Renta -

Durante el 2015, la Compañía determinó que el anticipo mínimo de Impuesto a la Renta para el 2015,
siguiendo las bases descritas en la Nota 2.6, ascendía a aproximadamente US$38,497 (2014:
US$102,647), monto que no superael impuesto a la renta corriente causado,el cual se incluye en el
estado de resultados integrales.
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Impuestoa la renta diferido-

El movimientode la cuenta impuesto la renta diferido es el siguiente:

Al 1 de enero de 2014 2,396,353

Crédito a resultados por impuestos diferidos (28,604)

Al 31 de diciembre del 2014 2,367,749

Débito a resultados por impuestos diferidos (40,077)

Crédito a resultados por impuestos diferidos ( por incremento de tasa impositiva) 330,448

Al 31 de diciembre del 2015 2,658,120

El impuesto diferido se origina principalmente por la depreciación del reavalúo de las propiedades de
inversión no reconocidas por la normativa tributaria.

Legislación sobre Precios de transferencia-

Las normastributarias vigentes incorporanel principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internassolicita se prepare y remita
por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el
exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo período fiscal y cuyo monto
acumulado sea superior a US$15,000,000 (Anexo e Informe o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se
incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos fiscales. El indicado estudio debe
ser remitido hasta el mes de junio conforme el noveno dígito del RUC. Adicionalmente exige que en su
declaración de impuesto a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravados
y que no tengan transacciones con paraísos fiscales o exploten recursos naturales están exentos de la
referida normativa.

De acuerdo a los montos en transacciones indicados porla referida norma, la Compañía al 31 de
diciembre del 2015, no debe presentar Anexo o Informe de Precios de Transferencia por las transacciones
con partes relacionadas mantenidas en 2015.

Situación fiscal-

A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía no ha sido fiscalizada por las autoridade:
tributarias. Los años 2012 al 2015 se encuentran abiertos a posibles fiscalizaciones.
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SALDOS YTRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS RELACIONADAS

El siguiente es un resumen delas principales transacciones realizadas durante el 2015 y 2014 con
compañías y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadasa las
compañías con accionistas comunes, con participación accionaria significativa en la Compañía:

Ingresos 201 2014

Almacenes De Prati S.A. (1) 1,909,027 1,920,286

Reembolso de gastos

Almacenes De Prati S.A. 6,197 7,017

(0D Corresponde a ingresos por arriendo del edificio administrativo de acuerdo al contrato celebrado en
agosto del 2011 con unavigencia de 5 años y a un precio de US$156,799 por año , en el 2014 se realizó
un adenda modificatoria cambiandoel espacio arrendado y estableciendo un precio de US$162,286
parael último año.

Composición de los saldos, con las compañías y partes relacionadasal 31 de diciembre:

 

 

Cuentas por cobrar 2015 2014

AlmacenesDe Prati S.A. 155,586 326,730

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2015 y 2014 comprende 2,000 acciones
ordinarias de valor nominal de US$0.40 cada una.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los accionistas de Inmobiliaria Aldijo S.A. son:

Nacionalidad %

Pacific Home €: Fashion Franchise LLC Estados Unidos 45

Seciar Estates, CO. Limited (1) Islas Vírgenes Británicas 10

Degeli S.A. (2) Ecuador A5

100

Debido a la composición de capital antes indicada, Inmobiliaria Aldijo S.A. es una compañía de
nacionalidad ecuatoriana constituida en el Ecuador según las leyes ecuatorianas y que tiene la calificación
de empresa extranjera según el Régimen Comúnde Tratamiento a los Capitales Extranjeros previsto en la
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Decisión 291 de la Comisión del Acuerdo de Cartagena, porlo cual tiene derecho a transferir libremente
sus utilidades al exterior una vez se hayan pagado los impuestos correspondientes.

(1) Antes del cierre de 2014 esta participación era de José Juan De Prati Cavanna que fue transferidael 11
de diciembre de 2014 a Seciar Estates, CO. Limited.

(2) Al cierre del 2014 esta participación era propiedad de José Juan De Prati Cavanna. En septiembre de
2015 se transfirieron en calidad de aporte para constitución a la compañía Degeli S.A.

 

 

GASTOS DE OPERACIÓN

201 201

Depreciación (Nota 8) 160,295 160,295

Honorarios 116,519 93,079

Impuestos y contribuciones 83,344 189,029

Otros 59 1,077

360,217 443,480

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en opinión de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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