CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011

31 de Diciembre 1 de Enero

Cuentas Notas 2012 2011 2011
(US Dolares)

Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes al efectivo 515 220,667.23 175,332.36 143,206.07
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 6,15,21 399.305.20 391,502.28 147,473.53
Inventarios 7 76,118.36 88,979.88 86,637.04
Servicios y otros pagos anticipados 8 17,874.60 10,081.18 11,534.65
Activos por impuestos corrientes 12 41,248.23 43,654.64 79,375.12
Total activos corrientes 755,213.62 709,550.34 468,226.41
Activos no corrientes:
Activos fijos, neto 9 337,024.88 415,066.19 507,249.34
Otros activos 10 257317.88 139,119.88 179,184.97
Total activos no corrientes 594,342.76 554,186.07 686,434.31
Total activos 1,349,556.38 1,263,736.41 1,154,660.72
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 11,15 113,691.11 137,048.25 56,857.33
Pasivos por impuestos corrientes 12 63,323.02 71,544.51 88.409.65
Obligaciones acumuladas 13 84,023.28 70,766.12 76,154.65
Total pasivos corrientes 261,037.41 279,358.88 221,421.63
Pasivos no corrientes:
Obligaciones por beneficios definidos 14 52783372 455,657.45 393,673.59
Pasivos por impuestos diferidos 12 15,175.00 19,174.00 22,933.00
Total pasivos no corrientes 543,008.72 474,831.45 416,606.59
Total pasivos 804,046.13 754,190.33 638,028.22
Patrimonio:
Capital social 16 2,600.00 2,000.00 2,000.00
Reserva legal 16 34.332.96 22,251.00 13,499.57
Reserva de capital 16 295,050.60 295,050.60 295,050.60
Resultados acumulados 16 214,126.69 190,244 .48 206,082.33
Total patrimoenio 545,510.25 509,546.08 516,632.50
Total pasivos y patrimonio 1,349,556.38 1,263,736.41 1,154,660.72
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Presidente
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Contadoer

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Estados de Resultados Integrales
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

Cuentas Notas 2012 2011
(US Délares)

Ingresos ordinarios 17 2,322,924.71 2,123,245.86
Costo de ventas 19,21 {1,204,658.66) {1,233,367.27)
Ganancia bruta 1,118,266.05 889,878.59
Otras ganancias y pérdidas 18 79.396.74 164,361.58
Gastos de administracion y ventas 19,21 (1,026,670.45) (909,702.67)
Ganancias antes de participacién de trabajadores

¢ impuesto a la renta de operaciones continuadas 170,992.34 144,537.50
Participacidn de trabajadores 12 (27,735.58) (21,417.02)
Ganancias antes de impuesto a la renta
de operaciones continuadas 143,256.76 123,120.48
Impuesto corriente 12 (36,348.73) (33,848.84)
Impuesto diferido 12 3,999.00 3,759.00
Total (32,349.73) (30,089.84)
Ganancia de operaciones continuadas 110,907.03 93,030.64

Ingresos (gastos) de operaciones discontinuadas - -

Ganancia neta y total del resultado integral del afio 110,907.03 93,030.64

Ganancia por accion bisica y diluida 20 55.45 46.52

/lp@g uders

Hender Leonidas Alvarez Hurtado
Contador

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

Reservas Resultados Acumulados
Capital Reserva Reserva de ?’g?n[::i‘? ¥ Resultados Total
Deseripeion Notas Soeial Legal Capital NI del Periodo
(US Délares)

Saldos al 1 de enero del 2011,

anteriommente informados 2,000.00 1349957 29505060 - 11657197 427,122.14

Ajustes por conversion a NIHF 16 - - - £9,510.36 - 89,510.36
Saldos al 1 de enero del 2011,

actualmente informados 2,000.00 1349957  295,050.60 8951036  116,571.97 516,632.50

(Ganancia neta y total del

resultado mtegml del afio, 2011 16 . - - - 93.030.64 93.030.64

Apropiacitn, 2011 16 - 8,751.43 . - (875143) .
Saldos al 31 de Diciembre del 2011 2,000.00 22.251.00 295,050.60 8951036 100,734.12 509,546.08

Dividendos dﬁ(‘-}ﬂl’ﬂdﬂ&, 201 16 - - - . (74,94286) (74,942-86)

Ganancia neta y total del

wsultado intcgal del afto, 2012 16 _ . _ - 110,907.03 110.907.03

Apropiacion, 2012 16 _ 12,081.96 . - (12,081.96) .
Saldos al 31 de Diciembre del 2012 16 2,000.60 34,332.96 295,050.60 8951036 124,61633 545,510.25

v et

Hehder Leonid4s Alvarez Hurtado
Contador

David Alej
Presidente

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Estados de Flujos de Efectivo
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

Descripeién Notas 2012 2011

(US Délares)
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades de operacion:
Recibido de clientes 2.310,029.50 2,140,140.23
Pagado a proveedores y empleados (1.975,249.54) (1.768,941.99)
Otras ganancias y pérdidas 18 79,396.74 164,361.58
Impuesto a Ia renta corriente 12 (36,348.73) (33,848.834)
Participacion de trabajadores 12 {27,735.58) (21,417.02)
Flujos neto de efectivo proveniente de actividades de operacién 350,002.39 480,293.96
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades de inversifn;
Adiciones de activos fijos 9 {54,092.36) (79.,911.66)
Ventas y/o retiros de activos fijos - 18,758.66
Adicicnes de remodelaciones en propiedades arrendadas 10 {134,948.44) (28,055.91)
(Aumento) disminucidn en otros activos no corrientes 87,72 2,081.42
Flujos neto de efectivo (usado en) actividades de inversién (188,953.08) (87,127.49)
Flujos de efectivo proveniente de (usado en) actividades de financiacién:
(Aumento) disminucién en oftras cuentas por cobrar, accionistas 6 (40,861.58) {261,563.12)
Dividendos pagados 16 {74,942.86) (100,117.06)
Flujos neto de efectivo (usado en) actividades de financiamiento (115,304.44) (361,680.18)
Aumento neto en efectivo y equivalentes al efectivo 4533487 31,486.29
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del aflo 175,332.36 143,206.07
Efectivo y equivalentes at efectivo al final del afio 5 220,667.23 174,692.36

Conciliacién de la ganancia neta con el flujo neto de efective
proveniente de (usado en) actividsdes de operacion:

Ganancia neta 110,907.03 93,030.64
Ajustes para conciliar:
Provisi6n para cuentas incobrables y deterioro 6 46,251.95 640.27
Depreciaciones y amortizaciones 9 148,796.38 197,623.86
Provisiones para beneficios definidos, neto de pagos 14 72,176.27 61,983.86
Ingresos por impuesto a Iz renta diferido iz 3,999.00 3,759.00
Cambios en activos y pasivos de operacidn:
(Aumento) disminucion en deudores comerciales y olras cuentas por cobrar {12,895.21) 16,894.37
(Aumento) disminuci6n en inventarios 12,861.52 (2,342.84)
(Aumento) disminucién en servicios y otros pagos anticipados (7,793.42) 1,453.47
(Aumento) disminucién en activos por impuestos corrientes 2,406.41 35,720.48
Aumento (disminucién) en acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar {31,653.21) 93,784.52
Aumento {disminuci6n) en obligaciones acumuladas 13,257.16 {5,38R.53)
Aumento (disminuciin) en pasivos por impuestos corrientes (8,221.49) (16,865.14)
Flujos neto de efectivo proyeriente mﬁvidades de operacion a 35009239 480,293.96

LN s O

David Al:jyjﬁ: Wm@) Hender Leonigas Alvaréz Hurtado

President Contador

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados jinancieros.



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Actividades: [.a Compafiia fue constituida en Ecuador el 8 de febrero de 1980 con el nombre de
CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., regulada por la Ley de Compaiiias con un plazo de
duracién de 50 afios, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 8 de abril de 1980
anotada en las fojas 4.106 al 4.134 y numero 292. Su actividad principal es el fomento y desarrollo
de turismo mediante la administracién y explotacién de los servicios de hoteleria y restaurantes y en
general aquellos servicios afines a su actividad, bajo el nombre comercial HOTEL RAMADA.

El domicilio principal de la Compaiiia, en donde desarrolla sus actividades es en la provincia del
Guayas, cantén Guayaquil, en la direcciéon: Calle Malecén Simén Bolivar No. 606 y Manuel
Luzarraga.

Las principales entidades de control son: a) Superintendencia de Compailias, con expediente No.
19003; y b) Servicio de Rentas Internas, con registro tinico de contribuyente No. 0990470855001.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compaiiia mantenia 98 y 92 empleados, respectivamente,
para desarrollar su actividad.

1.2, Administracién: La Compaiiia es administrada por el Ab. David Alejandro Mena Escobar,
elegido como Presidente por el lapso de cinco afios, por la junta general extraordinaria de accionistas
celebrada el 8 de junio del 2009, con las atribuciones y deberes determinados en los estatutos
sociales, subrogando en funciones al gerente general, en la representacion legal, judicial y
extrajudicial de la Compatiia.

La informacion contenida en estos estados financieros y sus notas, es de responsabilidad de la
Administracién de la Compafifa.

1.3. Incautacién y Accionistas: En el 2008, la Compaifiia fue incautada por la Agencia de Garantia
de Depositos (AGD), por la deuda mantenida con los depositantes y acreedores de un banco cerrado.
A esa fecha, la AGD resolvié que HOTELCA era de propiedad de los ex - accionistas de dicho
banco cerrado, y dispuso que HOTELCA pase a ser recurso de la AGD, siendo administrada por la
misma. En el 2009, la AGD resolvid la enajenacion del 100% de las acciones de HOTELCA, las
cuales fueron vendidas a los trabajadores de la Compafiia mediante el financiamiento de la
Corporacién Financiera Nacional (CFN), y la constituciéon del Fideicomiso Mercantil
Administracién y Garantia NAHELE-CFN, descrito en la Nota 21 adjunta.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafiia cuenta con 98 accionistas de los cuales, el 95.15%
de las acciones le pertenecen a la empresa NAHELE S.A. (accionista mayoritario); y el 4.85% de las
acciones le pertenecen a los trabajadores y ex — trabajadores de CADENA HOTELERA HOTELCA
C.A.



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2612 y 2011

1. INFORMACION GENERAL (continuaci6n)

1.3. Incautacién v Accionistas: (continuacién)

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, NAHELE S.A., cuenta con 7 accionistas de los cuales, el
93.87% de las acciones le pertenecen al Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia
NAHELE-CFN; y el 6.13% de las acciones le pertenecen a ex — trabajadores de CADENA
HOTELERA HOTELCA C.A.

1.4. Entorno Econémico y Politico: Desde el afio 2000, el pais adopté el US délar como unidad
monetaria, Sin embargo, la informacion relacionada con el indice de inflacién anual, publicada por
¢l Banco Central del Ecuador en los tres ltimos afios ha sido: 2012 — 4.2%; 2011 —5.4%:; v 2010 —
3.3%. Estos efectos inflacionarios estuvieron originados principalmente por el incremento de precios
en los productos de bienes y servicios, que han afectado el poder adquisitivo de compra de los
ecuatorianos.

El Gobierno actual desde que inicié su periodo ha llevado procesos de cambios en lo constitucional,
legislativo, juridico, administrativo y leyes conexas. Desde el afio 2009, ¢l Gobiemo estableciod
medidas para mantener la estabilidad econémica del pais, limitando las importaciones de bienes para
algunos sectores productivos, con el proposito de equilibrar la balanza de pagos y reducir las
amenazas sobre las reservas monetarias. Los cambios constitucionales nos llevaron a nuevos
procesos electorales que afianzaron la posicidn del Gobierno actual.

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Bases de Presentacién: El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, siglas
en inglés), se establecié en el afio 2001; y es responsable de la aprobacién de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF, incluyendo las Interpretaciones) y documentos
relacionados, tales como ¢l marco conceptual para la preparacion y presentacion de estados
financieros, asi como de todos los proyectos de norma y documentos. En el 2009, el IASB emiti6
una norma separada para que sea aplicada a los estados financieros con propésito de informacién
general y otros tipos de informacién financiera de entidades que en muchos pafses son conocidas
como pequefias y medianas entidades (PYMES), entidades privadas y entidades sin obligacién
publica de rendir cuentas. Esta norma es la llarnada NIIF para tas PYMES (Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades).

En el Ecuador la adopcion de las NIIF, se realiza en tres grupos a partir del afio 2010 al 2012, para
todas las compaiiias bajo el control y supervision de 1a Superintendencia de Compafiias:

Grupo 1: Afio 2010 (con afio de transicién 2009) Aplicacién de NIIF Completas, para las compailias
y entes regulados por la Ley de Mercado de Valores, asi como todas las compafiias que gjercen
actividades de auditoria externa.



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)
2.1. Bases de Presentacién: (continuacién)

Grupo 2: Afio 201 1(con afio de transicion 2010} Aplicacién de NIIF Completas, para las compafiias
que en base a su estado de situacién financiera cortado al 31 de diciembre de cada afic tengan
activos iguales o superiores a US$4.000.000, las holding o tenedoras de acciones que
voluntariamente hubieren formado grupos empresariales; las compaiiias de economia mixta, las
sucursales de compafiias extranjeras; con las siguientes excepciones: a) Si una compafiia a partir de
enero del 2011 tiene activos, ventas brutas o empleados en mayor cantidad que lo especificado en la
NIIF para PYMES, deberan aplicar NIIF Completas, pero en el afio 2012 con periodo de transicion
2011; y b) Iguaimente ocurre con compafiias que sean constituyentes u originadores de cualquier
tipo de contrato fiduciario en cualquier porcentaje.

Grupo 3: Afio 2012 (con afio de transicion 2011) Aplicacion de NIIF para PYMES, para las personas
juridicas que tengan: a) activos totales inferiores a US$4.000.000; b) ventas brutas anuales inferiores
a US$5.000.000; y, ¢) tengan menos 200 trabajadores en personal ocupado), considerando como
base los estados financieros del afio inmediato anterior.

De acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaifiias, las compaiifas
como CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., pertenecen al tercer grupo, las cuales deben
preparar sus primeros estados financieros bajo NIIF Completas a partir del afio 2012.

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacion financiera al 1 de enero
del 2011 (fecha de transicion), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el
31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financtera (NIIF).

Conforme a la NIIF 1, Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, aunque los primeros estados financieros preparados de acuerdo con las NIIF son, en el
caso de la Compafiia, los correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre del 2012, se han
incorporados con fines comparativos las cifras correspondientes por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2011, preparado de acuerdo con las mismas bases utilizadas en la determinacion de las
cifras del afio 2012. Esto ha requerido la preparacién de un estado de situacion financiera de apertura
a la fecha de transicion, 1 de enero del 2011, preparado de acuerdo a las NIIF en vigencia al 31 de
diciembre del 2012.

Los estados financieros de la Compaiiia por el afic terminado el 31 de diciembre del 2011, fueron
aprobados por parte de la Junta General Ordinaria de Accionistas de fecha 15 de mayo del 2012.
Tales estados financieros, fueron preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) vigentes en dicho afio, las cuales fueron consideradas como los principios de
contabilidad generalmente aceptados anteriores (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1
Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera, para la
preparacion del estado de situacidn financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y 31 de diciembre del
2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continnacién)

2.1. Bases de Presentacién: (continuacién)

Los estados de situacion financiera de acuerdo con NIIF al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011,
han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la Administracién de la Compaiiia como
parte del proceso de conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Las principales politicas contables aplicadas por la Compafifa en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme
a todos los periodos que se presentan.

2.2, Bases de Preparacién: Los estados financieros adjuntos se presentan en Doélares de Estados
Unidos de Norteamérica, moneda funcional de la Compatfiia y se han preparado a partir de los
registros contable de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y
representa la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas, de forma que
permitan presentar razonablemente la situacién financiera de CADENA HOTELERA HOTELCA
C.A. al 31 de diciembre del 2012, asi como el resultado de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y los flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
Compatiia, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian liegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las estimaciones y juicios contables
criticos se detallan en la Nota 4.

2.3. Efectivo v Equivalentes al Efectivo: Efectivo y equivalentes al efectivo incluye aquellos
activos financieros liquidos, el efectivo en caja y depésitos a la vista en bancos.

2.4. Activos Financieros: Los activos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la
negociacién cuando se compromete a comprar un activo financiero bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el
mercado correspondiente y son medidos inicialmente a su valor razonable, més los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en
los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccién se reconocen en resultados. Los activos financieros reconocidos son posteriormente
medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compatiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y préstamos y cuentas por cobrar. La clasificacion depende del
proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

2.4. Activos Financieros: (continuacion)

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria de
préstamos y cuentas por cobrar y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuyas
caracteristicas son:

2.4.1. Deudores Comerciales v Otras Cuentas por Cobrar: Los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar, son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la Compafiia provee bienes o
servicios y dinero directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar. Después
del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de
la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se registran a su valor
nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

2.4.2. Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento: Los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con

pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracién de la Compafiia tiene la
intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compaiiia vendiese un importe
significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se
reclasificaria como disponible para la venta. Estos activos financieros son medidos inicialmente al
valor razonable mds los costos de transaccién. Posteriormente, son medidos al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos corrientes.

2.4.3. Deterioro de Activos Financieros: Los activos financieros que s¢ miden al costo amortizado,
son probados por deterioro al final de cada perfodo. La Compafiia constituye una provision para
pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo
y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor enire en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o
mora en los pagos, se consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto
por las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta
de provision. La recuperacion postertor de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision
se reconocen en ¢l estado de resultados.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

2.4.3. Deterioro de Activos Financieros: (continuacién)

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, ia Compafiia constituyd una provision por deterioro de sus
cuentas por cobrar comerciales. La provision representa el 100% de las cuentas por cobrar con
antigiledad de 90 dias o mds, que en base a la experiencia histérica, tienen un riesgo alto de
recuperacion. Para las cuentas por cobrar que presenten una antigiiedad menor a 90 dias, se
reconocen provisiones para cuentas de dudoso cobro, con base a las experiencias de incumplimiento
de la contraparte y un analisis de la posicién financiera actual de la contraparte.

2.4.4. Baja en Cuentas de un Activo Financiero: La Compatiia dara de baja un activo financiero
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o se
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero. Si la Compatiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y continia reteniendo el control del activo transferido, la Compailia
reconocera su participacion en el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que
pagar. Si la Compaflia retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continuard reconociendo el activo
financiero y también reconocerd un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.5. Inventarios: Los inventarios estin registrados al costo de compra, ¢l cual no excede a su valor
neto realizable. Est&n valuados con el método del costo promedio ponderado. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos los gastos necesarios para la venta. La
Compaiiia realiza una evaluacion del valor neto realizable de los inventarios al final del periodo,
constituyendo la oportuna provisién cuando los mismos se encuentren sobrevalorados. Cuando las
circunstancias, que previamente causaron Ia rebaja, hayan dejado de existir, o cuando exista clara
evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a un cambio en las circunstancias
econ6micas, se procede a revertir el valor de la misma.

2.6 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta: Los activos no corrientes y los grupos de
activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es

recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso continuo. Esta condicién se
considera cumplida Gnicamente cuando la venta es altamente probable y el activo (o grupo de
activos para su disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual. La
Administracion debe comprometerse con la venta, la cual deberia reconocerse como una venta
finalizada dentro del periodo de un afio desde la fecha de clasificacion. Los activos no corrientes (y
grupos de activos para su disposicion) son clasificados como mantenidos para la venta y son
valuados al menor, entre el valor en libros y el valor razonable de los activos menos los costos de
venta.

2.7. Activos Fijos

2.7.1. Medicién en el Momento del Reconocimiento: Los elementos de activos fijos se valoran
inicialmente por su costo. El costo comprende su precio de adquisicion mds todos los costos
directamente relacionados con la ubicacidon del activo y {a puesta en condiciones de funcionamiento
segin lo previsto por la Administraciébn, y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de la rehabilitacién de la ubicacién del activo.
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CADENA HOTELERA HOTELCA CA.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuaciéon)
2.7.1. Medicién en el Momento del Reconocimiento: (continuacién)

Adicionalmente, se considerard como costo de los elementos de activos fijos, los costos por
préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicidn o construccion de activos
calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un periodo de tiempo sustancial antes de
estar listo para su uso o venta, periodo que la Administracién ha definido como mayor a un affo.

2.7.2. Medicién Posterior al Reconocimiento: Modelo del Costo: Posteriormente del
reconocimiento inicial, los activos fijos se registran al costo menos la depreciacion acumulada y
menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor. Los costos de reemplazo de parte de
un elemento de activos fijos son reconocidos en el valor en libros separadamente del resto del activo
que permita depreciarlo en el periodo que medie entre el actual y hasta el siguiente reemplazo,
siempre que sea probable que la Compaiiia obtenga los beneficios econémicos futuros derivados del
mismo y su costo pueda ser medido de manera fiable. El valor en libros de la parte reemplazada se
da de baja de las cuentas correspondientes. Los gastos de reparaciones y mantenimiento se
reconocen en los resultados del periodo en que se incurren.

2.7.3. Medicién_Posterior al Reconocimiento: Modelo de Revaluacién: Posteriormente del
reconocimiento inicial, los activos fijos se registran a sus valores revaluados, que son sus valores
razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la depreciacién acumulada y menos las
posibles pérdidas acumuladas por deterioro del valor, en caso de producirse. Las revaluaciones se
efectiian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del
que se habria caiculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Cualquier aumento en la revaluacion de los activos fijos se reconocen en otro resultado integral, y se
acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de activos fijos, excepto
si revierte una disminucién en la revaluacién del mismo previamente reconocida en resultados, en
cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa.
Una disminucién del valor en libros de la reevaluacién de dichos activos es registrada en resultados
en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacién
relacionado con una revaluacion anterior de dicho activo.

El saldo de revaluacién de los activos fijos incluidos en el patrimonio es transferido directamente a
los resultados acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de ia
reserva se transfiere a medida que el activo es utilizado por la Compafiia. En ese caso, el importe de
la reserva transferida es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segin el valor revaluado
del activo y la calculada segiin su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de
revaluacion a resultados acumulados no pasan por los resultados del periodo.

Los efectos de la revaluaciéon de activos fijos, sobre el impuesto a la renta, si los hubiere, se
contabilizardn y revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.7.4. Método de Depreciacién v Vidas Utiles: El costo o valor revaluado de activos fijos, se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basada en la vida util estimada de los activos, o de
partes significativas identificables que posean vida util diferenciadas, menos los valores residuales,
que la Administracién estima recuperables al término de su vida util.

Las estimaciones de vida util, valor residual y método de depreciacién de los activos fijos, son
revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado, registrado sobre
una base prospectiva.

A continuacién se presentan los principales elementos de activos fijos y las vidas ttiles usadas en el
célculo de la depreciacion:

Afios de Vida Util Estimada

Minima Méxima
Maquinarias y equipos 15 25
Muebles y enseres 8 10
Equipos de oficina 8 10
Equipos de computo 3 5
Vehiculos 5 8
Otros activos fijos 10 15
Activos de operacion 3 5

Los activos en proceso y trdnsito se registran al costo de adquisicién. La depreciacién de estos
activos comienza cuando estan en condiciones de uso.

2.7.5. Retiro o Venta de Activos Fijos: Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un
elemento de activos fijos, se determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en
libros de los activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el
retiro. En caso de venta o retiro subsiguiente de activos fijos revaluados, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a los resultados acumulados.

2.8. Otros Activos Intangibles, Método de Amortizacién v Vidas Util; Los otros activos
intangibles tienen vida util finita. La amortizacién de los otros activos intangibles se carga a los

resultados sobre su vida titil estimada, utilizando ¢l método de linea recta. Las estimaciones de vida
util y método de amortizacién, son revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado, registrado sobre una base prospectiva. A continuacién se presentan los
principales elementos de los activos intangibles y las vidas ttiles usadas en el cdlculo de la
amortizacion:

Afios de Vida Util Estimada
Minima Mixima
Remodelaciones en propiedades arrendadas:
Remodelaciones menores 3 5
Remaodelaciones mayores 8 10
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

2.8. Otros Activos Intangibles, Método de Amortizacién v Vidas Util: (continuacién)

Las remodelaciones en proceso se registran al costo inicial. La amortizacion de estos activos
comienza cuando estin en condiciones de uso.

Las marcas tienen vida 1til indefinida y no se amortizan, pero se evalian por deterioro anualmente,
cuando existan indicios de que el activo intangible puede estar deteriorado.

2.9. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles ¢ Intangibles: Al final de cada periodo, la
Compaiiia evalda los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si
existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un
activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucion,
los activos comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o
distribuidas al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede
identificar una base de distribucioén razonable y consistente,

Los activos intangibles con una vida util indefinida no estén sujetos a amortizacion y deben ser
sometidos a una comprobacién de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacién de que
podria haberse deteriorado su valor.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en
uso. Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor
que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si
el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro
como una disminucion en la revaluacién.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad generadora de
efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor
en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios
anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados,
salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la
pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacién.

2.10. Pasivos Financieros: Los pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la
negociacion cuando se compromete a pagar el pasivo financiero y son medidos inicialmente a su
valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos pasivos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente medidos at
valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados. Los pasivos financieros
reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.10. Pasivos Financieros: (continuacion)

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: pasivos financieros a
valor razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros. La clasificacién depende del
propésito con el que se contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacién de sus
pasivos financieros en el momento del reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011,
la Compaiiia mantuvo pasivos financieros en la categoria de préstamos, acreedores comerciales y
otras cuentas por pagar, cuyas caracteristicas son:

2.10.1. Préstamos: Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los
costos de transaccioén) y el valor de reembolso se reconoce en el estado de resultados durante el
periodo del préstamo usando el método de la tasa de interés efectiva. Los préstamos se clasifican
como pasivos corrientes a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de
la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera,

2.10.2. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar: Los acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar son pasivos financieros distintos a los instrumentos derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultaria
inmaterial.

La Compatiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-acordados.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como pasivos no corrientes.

2.10.3. Baja de Pasivos Financieros: L.a Compaifiia dard de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.

2.11. Impuestos: El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.11.1. Impueste_Corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando ias
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

2.11.2. Impuestos Diferidos: El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiifa disponga de
utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria,
la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada
de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo, excepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.
La Compaiifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, y s6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los
activos por impuestos corrientes con pasivos por impuestos corrientes, relacionadas con la misma
autoridad fiscal y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.11.3, Impuestos Corrientes v Diferides: Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como
ingreso o gasto, y son incluidos en los resultados del periodo, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera de los resultados del periodo, ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera de los resultados del periodo; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios.

2.12. Beneficios a Empleados

2.12.1. Beneficios de Ley: Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una
obligacién presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se
requieran recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del
importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se
ajustan para reflejar Ia mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

2.12.2. Participacién_de Trabajadores: De acuerdo con el Cddigo de Trabajo, la Compailia debe
distribuir entre sus empleados el 15% de las utilidades liguidas o contables, antes del impuesto a la
renta. Este beneficio es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

2.13. Beneficios Definidos

2.13.1. Jubilacién Patronal v Bonificacién por Desahucio (No Fondeados): El costo de los

beneficios definidos de jubilacién patronal y bonificacion por desahucio es determinado utilizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada
afio. Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo en
el que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del
periodo.
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacion)

2.14. Reconocimiento de Ingresos: Los ingresos se miden por el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar, sin incluir impuestos.

2.14.1. Servicios Hoteleros: Los ingresos ordinarios provenientes de la prestacion de los servicios
hoteleros, son reconocidos como ingresos, netos de descuentos, cuando los servicios hoteleros
fueron prestados, o estos pueden ser estimados con fiabilidad en base a la proporcién de avance de
los servicios prestados al final del periodo que se informa.

2.14.2. Servicios de Restaurantes v Banquetes: Los ingresos ordinarios provenientes de los
servicios de restaurantes y banquetes son reconocidos como ingresos, netos de descuentos, cuando

los servicios de restaurantes y banquetes, fueron transferidos al comprador, lo cual ocurre, por lo
general, al momento de la prestacién de los servicios; y es probable que la Compaiiia reciba los
beneficios econémicos asociados con ia transaccion.

2.14.3. Ingresos_por_ Arriendos: Los otros ingresos provenientes del arriendo de locales
comerciales, se reconocen como ingresos en forma mensual durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

2.15. Costos vy Gastos: Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan,
independientemente de la fecha en que se pagan; y se registran en el periodo méas cercano en el que
se conocen.

2.16. Compensacién de Saldes v Transacciones; Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de Ia transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compatfiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea se presentan
netos en las cuentas de resultados.

2.17. Contingencias: 1.os pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se
considera que es probable que se confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados;
€n caso contrario, s0lo se revela la contingencia en notas a los estados financieros.

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas cuando
su grado de contingencia es probable.

2.18. Eventos Posteriores: Los eventos posteriores al cierre del periodo que proveen informacion
adicional sobre la situacion financiera de la Compafiia a la fecha del estado de situacién financiera
(eventos de ajustes) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes
que no son eventos de ajustes, son expuestos en notas a los estados financieros.
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

2.19. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero ain no estin en Vigencia

2.19.1. Normas Nuevas v Revisadas Emitidas en Vigencia: La Compaifiia considera que la

aplicacion de las normas nuevas y revisadas que entraron en vigencia a partir del 1 de enero del
2011, mencionadas a continuacién, no han tenido un efecto material sobre la situacién financiera, los
resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo:

Norma o Interpretaciéon  Titulo Obligacion a partir de:

Enmienda a la NIIF 3 Combinacion de negocios 1 de julio del 2010
Enmienda a la NIC 1 Presentacion de estados financieros 1 de enero del 2011
NIC 24 (vevisada en 2009) Revelaciones de partes relacionadas 1 de enero del 2011
Enmienda a la NIC 32 Clasificacion de emisién de derechos 1 de febrero del 2011
Enmienda a la CINIIF 13 Programa de fidelizacién de clientes 1 de enero del 2011
Enmicnda a la CINIIF 14  Prepagos de requerimiento de fondo minimos 1 de enero del 2011
CINIIF 19 Extincion de pasivos financieros con instrumento 1 de julio del 2010

de patrimonio

2.19.2. Normas Nuevas v Revisadas Emitidas pero Aiin no Estdn en Vigencia: La Compailia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas

Internacionales de Contabilidad (NIC) ¢ Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas
que han sido emitidas pero aén no estin en vigencia:

Norma o Interpretacién _ Titulo Fecha de Vigencia:
Enmienda a la NIIF 7 Revelaciones — transferencias de activos financieros 1 de julio del 2011
NIIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero del 2013
NIIF 10 Estados financieros consolidados 1 de enerc del 2013
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos 1 de enero del 2013
NIIF 12 Revelaciones de participaciones en otras sociedades 1 de enero del 2013
NIIF 13 Medicién del valor razonable 1 de enero del 2013
Enmienda alaNIC 1 Presentacion de items en Otro Resultado Integral 1 de julio del 2012
Enmienda a la NIC 12 Impuestos diferidos-recuperacion de activos subyacentes 1 de enero del 2012
NIC 19 (revisada en 2011) Beneficios a los empleados 1 de enero del 2013
NIC 27 (revisada en 2011) Estados financieros separados 1 de enero del 2013
NIC 28 (revisada en 2011) Inversiones en asociadas y negocios conjuntos 1 de enero del 2013

2.20. Estades Financieros para Proposite de Consolidacién: La Compaiiia es una subsidiaria de
NAHELE S.A. (su controladora), razén por la cual, los estados financieros adjuntos seran
incorporados en los estados financieros consolidados de su controladora. Dichos estados financieros
consolidados serdn presentados de forma separada y preparados de acuerdo con las normas
internacionales de informacién financiera. Las politicas contables que utiliza la Compafiia son
consistentes con las que aplica su controladora en la preparacién de sus estados financieros.
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Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

3.1. Superintendencia de Compaiiias: De acuerdo con la Resolucién No. 08.G.DSC.010 de la
Superintendencia de Compaiiias del 20 de noviembre del 2008, todas las compaiiias y los entes
sujetos y regulados por la Ley de Mercados de Valores, asi como todas las compafiias que ¢jerzan
actividades de auditoria externa, deberén presentar sus estados financieros del periodo que se inicie a
partir del 1 de enero del 2010 de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF). Conforme a esta Resoluci6n, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia preparé sus
estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). A partir del 1 de
enero del 2012, los estados financieros de la Compafiia son preparados de acuerdo con NIF
Completas.

Por lo antes expuesto, la Compaiiia definié como su periodo de transicion a las NIIF el afio 2011,
estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacién el 1 de enero del
2011.

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad que se
encontraban en vigencia al momento de preparar los estados financieros correspondientes al afio
2011;

- Cambios en las politicas contables, criterios de valoracion y forma de presentacion de los estados
financieros;

= Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral; v
» Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados financieros.

La exencidén adoptada por la Compafiia en la fecha de transicién a las NIIF en relaciéon con las
exenciones permitidas a la aplicacién retroactiva de las NIIF es la siguiente:

Los elementos de activos fijos, con excepcién de los activos de operacion, se han valorados a la
fecha de transicién por su valor razonable, y utiliza este valor razonable como ¢l costo atribuido a
esa fecha, utilizando como base ¢l avalio efectuado por un perito independiente en marzo del 2013,
determinando de esta forma nuevos valores iniciales. Del mismo modo, se revisaron y se
determinaron nuevas vidas ttiles remanentes.

3.1. Conciliacién entre NIIF y Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC)
Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacién del impacto de la

transicion a las NIIF sobre los estados de situacién financiera, resultados integrales y flujos de
efectivo, previamente informados por la Compaiiia:

3.1.1. Conciliacién del Patrimonio al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2011: 1.a Administracién
de la Compaiiia determiné como necesarios los siguientes ajustes por la conversion a NIIF:
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF (continuacién)
3.1.1. Conciliacion del Patrimonio al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2011: (continuacién)

Perfodo de Transicién afo 2011

Descripcidn Ref. 1 de Enero 31 de Diciembre
(US Délares)

Patrimonio:

Resultados acumulados, de acuerdo a NEC 116,571.97 95,217.77

Ajustes por la conversidn a NIIF:
Provisién para cuentas por cobrar incobrables y deterioro a) (3,767.27) (3,767.27)
Provisién por deterioro, otros servicios y pagos anticipados b) (5,516.80) (5,516.80)
Provisién por deterioro, otros activos no corrientes b) (8,156.57) (8,156.57)
Costo atribuido de los activos fijos c) 483,495.82 483,495.82
Cambios de vida (tiles de los activos fijos d) (439,332.38) (448,144.14)
Reconocimiento de pasivos por impuestos diferidos €) (22,933.60) {19,174.00)
Insuficiencia de ofras cuentas por cobrar, accionista 20,714.59 20,714.59
Excesos ¢n acreedores comerciales, proveedores locales 6,300.00 16,869.02
Excesos en otras cuentas por pagar, no identificables 58,705.97 58,705.97

‘Total ajustes 89.510.36 95,026.62

Resultados acumulados, de acuerdo a NIIF 206,082.33 190,244.39

3.1.1.1. Sin efectos en el

trimo

0 (reclasificaciones entre activos v/o

ivos): La Administracion de la

Compaiiia efectud las siguientes reclasificaciones en €l estado de situacion financiera, para una apropiada
presentacion de acuerdo a la NIC 1:
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Saldos sl
Presentaciin Presentacién 3] de diciembre I de emero
Fartidas bajo NEC bajo NHF 2011 2011
{LS Délores)
Crédito tributario por retenciones y Incluido en cuentas por cobrar  Incluido en la cuenta activos por
anticipos impuestos corfientes 43.654.64 79,375.12
Pagos anticipados Incluido en pastos anticipados  Incluido en la cuenta servicios y
otros pagos anticipados 10,081.18 11,534.65
Costo atribuido a los activos fijos No incluidos en los registros Incluidos en las cuentas de
contzbles valuacifin de los activos fjos 1,190,466.20 1,198,704.02
Cambio de vida itil de los activos fijos ~ No inctuidos en los registros Incluidos en las cuentas de
contebles depreciacién acumulada de los
activos fijos en activos oo
corrientes (7715,400.01) (691,454.68)
Impuestos diferidos No inclnidos en los registros Incluidos en fa cuenta pasivos por
contables impuestos diferidos de pasivos oo
corrientes 19,174.00 22,933.00
Impuesto por pagar Incluido en cuentas por pagar  Separado en la cuenta pasivos por
impuestos corrientes 71,544.51 88,409.65
Beneficios sociales y participacion de Incluido en gastos acumulados  Incluido en Ia cuenta obligaciones
trabajadores acumuladas 10,766.12 76,154.65
Provigifn para jubilacidn patronal y No incluidos en los registros Incluidos en la cuenta obligaciones
desahncio contsbles para benefictos definidos de
Pasivos no commientes 455,657.45 193,673.59
Efectos de la adopeidn por primera vez No incluidos en los registros Incinidos en la cuenta patrimonial
NIOF contables resultados scumulados 95,026.62 89,510.36
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Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF (continuacién)

3.1.1. Conciliacién del Patrimonio al 1 de Enero y 31 de Diciembre del 2011: (continuacién)
3.1.1.2, Con Efecto en ¢l Patrimonio

a) Provisién para Cuentas Incobrables v Deterioro: La provisidn estaba influida por

disposiciones tributarias, pero segun las NHF refleja una estimacion razonable de la incobrabilidad
de deudores comerciales-clientes. Los efectos del cambio fueron una disminucién de los saldos de
deudores comerciales-clientes y resultados acumulados en US$3,767.27 al 1 de enero y 31 de
diciembre del 2011.

b) Provisién por Deterioro de Actives: La provision estaba influida por disposiciones tributarias,
pero segun las NIIF refleja una estimacion razonable de la incobrabilidad de los activos. Los efectos
del cambio fueron una disminucién de los saldos de otros servicios y pagos anticipados en US$
5,516.80, otros activos no corrientes en US$ 8.156.57, v resultados acumulados en US$ 13,673.37
al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011,

€) Costo Atribuide de Activos Fijos: La politica contable adoptada por la Compaiiia en la fecha de
transicion a las NIIF, sobre los activos fijos, excepto activos de operacién, estas fueron valoradas a
su valor razonable, como el costo atribuido a esa fecha, utilizando como base el avalio efectuado
por un perito independiente en marzo del 2013. Los efectos de este cambio originaron un aumento
en los saldos de activos fijos y los resultados acumulados por US$ 483,495.82 al 1 de enero y 31 de
diciembre del 2011.

d) Cambios de Vida Utiles de Activos Fijos: La depreciacién de activos fijos, estaba influida por
disposiciones tributarias, pero segin las NIIF refleja una estimacion razonable de la vida dtit de los

activos. Los ajustes retrospectivamente por la revisién y determinacién de las nuevas vidas dtiles
remanentes, excepto activos de operacidn, se efectuaron en base a estudio efectuado por un perito
independiente en marzo del 2013, han disminuido los saldos de activos fijos y los resultados
acumulados en US$ 439,332.38 y USS$ 448,144.14 al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011,
respectivamente.

¢) Reconocimiento de Impuestos Diferidos: Las normas contables ecuatorianas establecen que el
impuesto a la renta se registre en funcién de la base imponible determinada de acuerdo con las

disposiciones tributarias y no requieren que los estados financieros incluyan ¢l registro de un activo
o pasivo por impuestos diferidos, sobre las diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o
un pasivo y su valor contable.

Las NIIF adicionalmente al registro del impuesto a la renta corriente requieren el reconocimiento de
impuestos diferidos usando el método del pasivo basado en el estado de situacién financiera que estd
orientada al célculo de las diferencias temporarias entre la base fiscal de un activo o un pasivo y su
valor contable. Los ajustes en la valuacién de los activos y pasivos generados por la aplicacion de las
NIIF, han originado la determinacién de diferencias temporarias que fueron registradas como activos
por impuestos diferidos. Los efectos fueron el registro de un pasivo por impuestos diferidos y una
disminucién de los resultados acumulados por US$ 22.933 y US$ 19.175 al 1 de enero 2011 y 31 de
diciembre del 2011, respectivamente. Un resumen de las diferencias temporarias es como sigue:
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Notas a los Estados Financieros
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF (continuacién)

3.1.1. Conciliacién del Patrimonio al 1 de Enero vy 31 de Diciembre del 2011: (continuacién)

3.1.1.2. Con Efecto en el Patrimonio (continuacién)

1 de Enero M de Diciembre 31 de Diciembre
Descripeion 201 2011 2012
{US Délares)

Diferencias temporarias:
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar:

Provisign para cuentas incobrables y deterioro 3,767.27 3,761.27 3,761.27
Servicios y otros pagos anticipados:

Provisién por deterioro 5,516.80 5,516.80 5,516.80
Activos fijos:

Costo atribuido, excepto activos de operacién (483,495.82) (483,495.82) (483,495.82)

Depreciacién acumulada, cambios de vidas ttiles 439,332.38 461,737.92 475,648.80
Otros activos no corrientes:

Provision por deterioro 8,157.03 8,156.57 8,156.57
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar:

Proveedores {12,672.31) {16,869.02) (16,869.02)

Otras cucntas por pagar (52,334.36) (58,707.97) (58,705.97)
Total de diferencias temporarias 91,729.01) (79,894.25) (65,981.37)
Tasa neta utilizada para el cdlculo del impuesto diferido 25% 24% 23%
Pasivos por impuestos diferidos (22,932.25) (19,174.62) (15,175.72)

3.1.2. Conciliacién del Resultado Integral por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2011

31 de
Diciembre
Descripeitn Ref. 2011
(US Délares)
Patrimonio:
Ganancia neta del afio, de acuerdo a NEC 87,514.29
Ajustes por la conversién a NIIF:
Cambios de vida dqtiles de los activos fijos (8.811.76)
Reconocimiento de ingresos (gastos) por impuestos diferidos 3,759.09
Excesos en acreedores comerciales, proveedores locales 10,569.02
Total ajustes 5,516.35
Ganancia neta Y Resultados integral del aiio, de acuerdo a NIIF 93,030.64
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF (continuacién)

3.1.2. Conciliaciéon del Resultado Integral por el Afic Terminado el 31 de Diciembre del 2011
(continuacién)

A continuacién se explica en forma resumida los ajustes por la conversion a NIIF:
i. Sin Efectos en Resultados (Reclasificaciones entre Ingresos, Costos y Gastos)

La Administracién de la Compafifa efectué las siguientes reclasificaciones en ¢l estado de
resultado integral, para una apropiada presentacién de acuerdo a la NIC 1:

Presentacién Presentacidn 31 de diciembre
Partidas hajo NEC bajo NIIF 2011
{US Délares)
Incluidos antes de los gastos
Otros ingresos y Incluidos despugs de los gastos operacionales como otras ganancias
gastos operacionales y pérdidas 164,361.58
Incluidos como impuestos diferidos,
Tmpuestos diferidos No incluidos en los registros despuds de las ganencias antes de
contables impuesto a la renta de operaciones
comtinuadas 3,759.00

ii. Con Efecto en Resultados
a) Cambios de Vida Utiles de los Activos Fijos

La depreciacién estaba influida por disposiciones tributarias, pero segin las NHF refleja una
estimacién razonable de la vida til de los activos. Este cambio origind una disminucién de los
activos fijos y los resultados del periodo por concepto de depreciacion en US$ 8,811.76 al 31 de
diciembre del 2011.

b) Reconocimiento de Impuestos Diferidos

Con la aplicaciéon de las NIIF, los ajustes por la actualizacién de diferencias temporarias de los
activos y pasivos, originaron el reconocimiento de ingresos por impuestos diferidos relacionadas con
el origen y reverso de tales diferencias temporarias. Los efectos fueron el registro de una
disminucion de los pasivos por impuestos diferidos y aumento de los resultados del periodo en US$
3,757.94 al 31 de diciembre del 2011.

3.1.3. Ajustes Significativos en el Estado de Flujos de Efectivo por el Afic Terminado el 31 de

Diciembre del 2011:
Ajustes por
De Acuerdo 1a Conversitn De Acuerde
a NEC s NIIF a NOF
(US Délares)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion 353,776.19 126,517.77 480,293.96
Flujos de efectivo (usado en) actividades de inversion (78,969.40) (8,158,09) (87,127.49)
Flujos de efectivo (usado en) actividades de financiacién (242.680.50) (118,999.68) {361,680.18)
Aumento neto en efectivo y equivalente af efectivo 32,126.29 (640,00) 31,486,29
Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del afio 143,206.07 - 143,206.07
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del afto 175,332.36 (640,00) 174,692.36
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF (continuacién)

3.1.3. Ajustes Significativos en el Estado de Flujos de Efectivo por el Afio Terminado el 31 de
Diciembre del 2011: (continuacién)

No existen otras diferencias significativas entre el estado de flujo de efectivo presentado segun las
NIIF y el presentado segin las NEC.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere que la Administracién
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
Compaiifa, con el propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revision
afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la
Compatiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

4.1. Deterioro de Activos: A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Determinar si los activos han sufrido deterioro
implica el célculo del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en
uso requiere que la Compafiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las
unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor de!
activo con abono a resultados con ¢l limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Como se describe en las Notas 2.4, 2.5, 2.7 y 2.9, la Compaiiia evalia si los activos han sufrido
alglGn detertoro al final de cada afio.
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4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS (continuacién)

4.2, Vida Util de Activos Fijos: Como se describe en la Nota 2.7.4, la Compafiia revisa la vida atil
estimada de los activos fijos al final de cada afio.

4.3. Vida Util de Otros Activos Intangibles: Como se describe en la Nota 2.8, la Compaiiia revisa
la vida 1til estimada de los otros activos intangibles al final de cada afio.

4.4. Beneficios Definidos: El costo de beneficios definidos por planes de jubilacién patronal y
bonificacion por desahucio, asi como el valor actual de la obligacion, se determina mediante
evaluaciones actvariales. La evaluacién actuarial implica hacer suposiciones acerca de los tipos de
descuento, los futuros aumentos salariales, la tasa de mortalidad y los futuros aumentos de
pensiones. Todos los supuestos son revisados en cada fecha del estado de situacion financiera. En la
determinacion de la tasa de descuento se consideran las tasas de interés promedio de los bonos de
gobierno publicado por el Banco Central del Ecuador. La tasa de mortalidad se basa en las tablas de
mortalidad del pais, de disponibilidad pablica. El futuro aumento de los sueldos y las pensiones se
basan en los aumentos previstos para el futuro de las tasas de inflacion para el pais. Mas detalle de
las hipétesis utilizadas se describe en la Nota 14,

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y a 1 de enero del 2011, el efectivo y equivalentes al efectivo consisten
de:

31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Délares)
Efectivo en caja 35,375.65 11,745.88 8,906.71
Bancos 185,291.58 163,586.48 134,299.36
Total 220,667.23 175,332.36 143,206.07

6. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar consisten de:
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6. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR (continuacién)

31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Délares)

Deudores comerciales:

Clientes 93,455.04 66,981.23 73.696.70

Provision para cuentas incobrables y deterioro (51,264.34) (5,310.47) (4,670.47)
Sub-total 42,190.70 61,670.76 69,026.23
Otras cuentas por cobrar:

Accionistas 350,693.92 309,832.34 48,269.22

Funcionarios y empleados 5,906.90 19,999.18 30,178.08

Otras 4,280.95 3.767.27 3,767.27

Provisién para cuentas incobrables y deterioro (3,767.21 {3,761.27) (3,767.27)
Sub-total 357,114.50 329,831.52 78,447.30
Total 399,305.20 391,502.28 147.473.53

Las cuentas por cobrar a clientes, representan principalmente facturas por vencer, que tienen plazos de hasta

30 dias y no generan interés.

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar a clientes es como sigue:

31 de Diciembre 1 de Enero
Descripeién 2012 2011 2011
{US Ddlares)

Por vencer 39,212.93 54,601.30 53,663.76
Vencidas:

1 a 30 dias 1,413.20 9,792.27 10,290.32

31 a 60 dias 232.47 - 140.34

61 a 90 dias 44,464.16 475.04 -

91 a 180 dias 2,318.36 589.66 6,791.74

181 a 360 dias 3,356.33 710.38 1,997.96

361 en adelante 2,457.59 812.58 812.58
Sub-total vencidas 54,242.11 12,379.93 20,032.94
Total '93,455.04 66,981.23 73,696.70
Antigiiedad promedio {(dias) 25.00 34.00 30,00
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6. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR (continuacién)

Los movimientos de la cuenta provisién para cuentas incobrables y deterioro por los afios terminados el 31 de
diciembre def 2012 y 2011 fueron como sigue:

Descripcién 2012 2011
{US Ddlares)
Saldos al principio del afio, anteriormente informados (9,078.01) (4,670.47)
Ajustes por conversion a NIIF - (3.767.27)
Saldos al principio del afto, actualmente informados {9,078.01) (8,437.74)
Provisi6én con cargo a resultados (46,251.95) {640.27)
Castigos 298.35 -
Saldos al final del afio (55,031.61) {9,078.01)

Al 31 de diciembre del 2012, las cuentas por cobrar vencidas incluyen US$ 44.464,16 de facturas
por arrendamiento de inmuebles a la compa#fiia Alicios S.A., en liquidacién. La Compafiia demandé
¢l cobro de los valores adeudados ante el juzgado de inquilinato, cuya sentencia fue favorable. Sin
embargo, los valores reclamados no han sido recuperados. En el 2012, la Compaiiia incrementé la
provision para cuentas incobrables y deterioro sobre el riesgo involucrado.

Las cuentas por cobrar a accionistas, representan anticipos entregados al accionista NAHELE S.A.,
liquidables con los dividendos a declararse, los cuales no tienen fecha especifica de vencimientos ni generan
interés.

Las cuentas por cobrar a funcionarios y empleados, representan principalmente anticipos a utilidades,
liquidables en el 2012 y 2011 respectivamente, los cuales tienen plazos de hasta 360 dias y no generan interés.

7. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, los inventarios consisten de:

31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Dolares)
Alimentos y bebidas 36,100.73 38,131.22 38,933.16
Materiales v suministros 40,017.63 50,848.66 47,703.88
Total 76,118.36 88,979.88 86,637.04

Durante el 2012, el costo de los inventarios consumidos y vendidos, reconocido como costo de ventas fue
USS$ 242.541,14 (US$ 225.847,69 en el 2011).

La Cormnpaiiia espera rotar los inventarios durante los 60 dias posteriores a la fecha del estado de situacion
financiera.
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8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, los servicios y otros pagos anticipados consisten
de:

31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Délares)
Seguros pagados por anticipado 6,937.26 4,966.18 9,638.45
Anticipos a proveedores 16,454,14 10,631.80 7,413.00
Provisién para deterioro (5,516.80) (5,516.80) (3,516.80)
Total 17,874.60 10,081.18 11,534.65

9. ACTIVOS F1JOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, los activos fijos consisten de:

31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Déblares)
Costo o valuacion 1,201,509.68 1,190,466.20 1,198,704.02
Depreciacién acumulada {864,484.80) (775,400.01) (691,454.68)
Activos fijos, neto 337,024.88 415,066.19 507,249.34
31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Délares)
Clasificacion:
Magquinarias y equipos 51,668.55 32,518.73 26,825.88
Muebles y enseres 87,782.71 111,191.14 134,234.16
Equipos de oficina 19,379.94 25,297.07 31,306.62
Equipos de computo 7,341.65 14,854.82 26,416.49
Vehiculos 4,794.25 6,142.80 7.297.57
Otros activos 16,239.28 17,515.62 17,704.99
Sub-total 187,206.38 207,520.18 243,785.71
Activos de operacion 149,818.50 207,546.01 263,463,63
Taotal 337.024.88 415,066.19 507,249.34
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9. ACTIVOS F1JOS (continuaciéon)

Los movimientos de activos fijos por los afios terminados e! 31 de diciembre del 2012 y 2011 fueron

como sigue:
Maquinariss Muebles y Equipes de Equipos de Otros Actives de
Descripcitn ¥ equaipos SRLETES oficine computo Vehiculox actives operacifn Total
(U8 Ddlares}
Costo g Yaluacidn:
Saldos al 1 de enero del 2011,
anteriormente informados 243,394.43 76,044.82 25,181.86 48,360.15 3.00 17,248.12 304,975.82 715,208.20
Ajustes por conversién a NITF 32,053.50 345,942.72 55,053.81 28,435.84 15,997.00 6,012.95 . 483,495 82
Saldos al 1 de enero dei 2011,
sctualmente informados 27544793 421987.54 80,235.67 76,795.99 16,000.00 23,261.07 30497582 1,198,704.02
Adiciones 21,442.18 1,630.89 - 10,419.50 - 16,064 49 30,354.60 79.911.66
Ventas y/o retiros (49,700.78) (1,411.19) (688.69)  (15,773.05) - {6,789.89)  (13,785.88) {88,149.48)
Saldos a1 31 de diciembre de} 2011 247,189.33 422.201.24 79,546.98 71,442,944 16,000.00 32,535.67 321,544.54  1,190,466.20
Adiciones 34,706.30 1,293.48 98.42 £,215.20 - 1,390.74 15,388.22 54,092.36
Ventas y/o retiros (11,023.63) (3.212.20) {918.00)  (25,236.64) - {2,658.41) - (43,043.5%)
Saldos al 31 de diciembre del 2012 270,872.00 420,288,52 78,727.40 47,421.00 16,080.00 31,268.00 336,932.76  1,201,509.68
Maguinarias Mucbles y Equipos de Equipos de tros Activos de
Descripeib ¥ equip CRSEres oficina cempute Vchicules actives op if Tota}
(US Ddlares)
Pepreciaciin scamuiads;
Saldos al 1 de enero del 261 4,
anteriormente informados (139,074.25) (34,504.07) (7,246.28) (13,700.72) (193.78) (15,891.01) (41,512.19)  (252,122.30)
Ajustes por conversion a NIIF (109,547.30) (253,249.31) 41,682.77)  (36.678.78) (8,508.65) 10,334.93 - (439,33238)
Saldos al 1 de enero del 2011,
actuatments informados {248,622.05) (287,753.38) (48,929.05) (50,379.50) (8,702.43) {5,556,08) (41,512.19) (691,454 68)
Adiciones (23,884.17) (8.348.73) (1,919.84) (13.,645.48) - (2,407 .96) {72,486.34) (122,692.52)
Ajustes por conversién a NIF,
gasto 8,327.69 (16,353.18) {4,095.71) 4917.11 (1,348.55) 259.12) - (8.811.76)
Ventas y/o retiros 49,507,93 1,439,129 694,69 2.52025 193.78 {6,796.89) - 47,558.95
Saldos al 31 de diciembre del 2011 (214,670.60) (311,016.10) (54,249.91) (56,587.62) (9.857.20) (15,020.05)  (113,998.53) (775,400.01)
Adiciones (21,014,12) (6,881.31) (2,412.18) (£1,845.55) - (2,953.48) (73,115,73} (118,222.48)
Ajustes por conversién a NIIF,
gasto £,457.68 {17,820.60) (3,603.37) 3,117.21 {1,348.5%) 286.40 (13,911.26)
Ventas yfo retiros 11,023.62 3112.20 918,00 25,236.64 - 2,658.41 - 43,048.87
Saldos ef 31 de diciembre def 2012 (219,203.45) {332,505.81) (59,34746) __ (40,079.35) __{(11,208.75) (15028.72) _ (187,114.26) __(864,484.80)
Activos fijos, neto 51,668.55 §7,782.71 19,379.94 7,341.65 4,794.25 16,239.28 149,818.50 337,024.88

31



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

9. ACTIVOS FLJOS (continuacion)
9.1. Aplicacién del Costo Atribuido

Al 1 de enero del 2011, los valores razonables utilizados como costo atribuido a los activos fijos y el
ajuste al valor en libros presentado segtn las NEC anteriores, se muestran a continuacion:

1 de enero 2011
Saldos Segin Ajuste al Valor Costo
Cuentas NEC anteriores Razonable Atribuido
(US Ddlares)
Magquinarias y equipos 104,320.18 (77,494,30) 26,825.88
Muebles y enseres 41,540.75 92,693.41 134,234.16
Equipos de oficina 17,935.58 13,371.04 31,306.62
Equipos de computo 34,659.43 (8,242.94) 26,416.49
Vehiculos (190.78) 7,488.35 7,297.57
Ciros activos 1,357.11 16,347.88 17,704.99
Sub-total 19962227 44,163.44 243,185,711
Activos de operacidn 263,463.63 - 263,463.63
Total 463,085.90 44,163.44 507,249.34

Los activos fijos (excepto activos de operacién), fueron valoradas a su valor razonable, como el
costo atribuido a esa fecha, en base al avaliio efectuado por un perito independiente en marzo del
2013. Dicho avalio consider6 todos los activos utilizados por la Compaiifa en sus operaciones.

El avalio del perito, determin6 como valor razonable US$ 187.206,38 para todos los activos fijos
(excepto activos de operacion) existentes fisicamente al 31 de diciembre del 2012, y determiné las
vidas utiles técnicas, tiempo de uso, tiempo restante y valor residual. Dicho avalto fue utilizado para
efectuar los movimientos retrospectivos de los activos fijos (excepto activos de operacion) al 1 de
enero v 31 de diciembre del 2011.

Los activos de operacion estin registrados al costo inicial, los cuales se deprecian en linea recta, en
funcién del tiempo de vidas utiles asignadas por la Administracion, tal como se describe en la Nota
2.

10. OTROS ACTIVOS
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, los otros activos consisten de:
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10. OTROS ACTIVOS (continuacion)

31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Ddlares)

Ofros activos intangibles:

Remodelaciones en propiedades arrendadas, neto 253,571.86 135,286.14 173,269.81
Otros activos no corrientes:

Inversiones en acciones 1,798.72 1,798.72 1,798.72

Depésitos en garantia 1,733.58 2,035.02 1,589.00

Anticipos proveedores, edificio 8,156.57 8,156.57 8,156.57

Otros 213.72 - 2,527.44

Provisién para deterioro (8,156.57) (8,156.57) (8,156.57)
Sub-total 3,746.02 3,833.74 5,915.16
Total 257,317.88 139,119.88 179,184,97

Los movimientos de las remodelaciones en propiedades arrendadas por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue:

Remodeia-
ciones en Remodela- Amortiza-
propiedades  ciones en cibén
Deseripeitn arrendadas proceso Total acumulada  Total neto
(US Délares)

Saldos al 1 de encro del 2011 409,613.03 - 409,613.03 (236,343.22) 173,269.81
Adiciones - 28,055.91 28,055.91 - 28,055.91
Amortizacién del periodo - - - (66,039.58) {66,039.58)

Saldos al 31 de diciembre del 2011 409,613.03 28.055.91 437,668.94 (302,382.80) 135,286.14
Adiciones - 134,948.44 134,948.44 - 134,948.44
Amortizacién del periodo - - - (16662.72)  (16,662.72)

Saldos al 31 de diciembre del 2012 409,613.03 163,004.35 572,617.38 (319,045.52) 253,571.86

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las inversiones en acciones incluyen acciones en Electroquil

S.A. por US$ 1.798,72 de valor nominal. Las acciones representan el 0.0286% del capital pagado de
la compaiiia receptora de la inversion.
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11. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, los acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar consisten de:

31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Délares)

Acreedores comerciales:

Proveedores locales 73,428.17 88,362.79 41,792.69
Otras cuentas por pagar:

Anticipos de clientes 20,918.75 13,274.54 3,375.25

Retenciones al personal 13,480.10 10,427 44 11,689.39

Otras acreedores 5,864.09 24,983.48 -
Sub-total 40,262.94 48,685.46 15,064.64
Total 113,691.11 137,048.25 56,857.33

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan principalmente facturas por compras de
bienes y servicios pagaderas con plazos de hasta 60 dias y no devengan interés.

12. IMPUESTOS
12.1. ACTIVOS Y PASIVOS DEL ANO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, los activos y pasivos del affo corriente
consisten de:

31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Ddlares)

Activos por impuestos corrientes:

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 31,442.43 33,686.45 70,582.02

Anticipos de impuesto a la ren 9,805.80 9,968.19 8,793.10
Total ' 41,248.23 43,654.64 79,375.12
Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto al valor agregado {IVA) 8,359.20 4,584.72 13,424.72

Retenciones en ta fuente de IVA 10,630.66 16,943.14 2,934.87

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 7,984.43 16,167.81 2,133.92

Impuesto a la renta por pagar 36,348.73 33,848.84 69,916.14
Total 63,323.02 71,544.51 88,409.65
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12.1. ACTIVOS Y PASIVOS DEL ANO CORRIENTE (continuacién)

Retenciones en la fuente y anticipos del impuesto a la renta, representan créditos tributarios,
compensados con el impuesto a la renta declarado por los afios 2012 y 2011.

Los movimientos de la cuenta “Impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados ¢l 31 de
diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue:

2012 2011
(US Ddlares)

Saldo al principio del afio 33.848,.84 69.916,14
Provision con cargo a resultados 36.348,73 33.848,84
Pagos (33.848,84) (69.916,14)

Saldo al finai del afio 36.348,73 33.848,84

12.2.IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS

Los (gastos) ingresos por impuesto a la renta consisten de:

2012 2011
(US Délares)
{Gastos) del impuesto corriente (36.348,73)  (33.848,84)
Ingresos (gastos) por impuestos diferidos relacionadas con el origen y
reverso de diferencias temporarias 3,999.00 3,759.00

(32,349.73)  (30,089.84)

Una reconciliacion entre la ganancia antes de participacion de trabajadores e impuesto a la renta
segtn estados financieros y la ganancia gravable de la declaracion de impuesto a la renta, fue como

sigue:

Descripcion 2012 2011
(US Ddlares)

Ganancias antes de participacion de trabajadores

¢ impuesto a Ia renta de operaciones continuadas 170,992.34 144,537.50
Efectos de ajustes por conversién a NIIF 13,911.53 {1,757.35)
Ganancia tributaria 184,903.87 142,780.15
Participacin de trabajadores - 15% {27,735.58) (21,417.02)
Sub-total 157,168.29 121,363.13
Mis, gastos no deducibles 38,750.10 49,461.42
Menos, deducciones por pago a trabajadores con discapacidad (28,727.60) (26,729.69)
Menos, deducciones por incremento neto de trabajadores (9,152.84) (3,058.03)
Ganancia gravable 158,037.95 141,036.83
Impuesto a la renta causado, 23% en 2012 (24% en 2011) @5948.73) (33,848.84)
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12.2.IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS (continuacion)

Descripcitn 2012 2011
’ (US Délares)
Impuestos reconocidos en resultados:
Impuesto a la renta corriente 36,348.73 33,348.84
Impuesta diferido £3,999.00) {3,759.00)
Total impuestos reconocido en resultados 36,348.73 33,848.84

Impuesto a la renta por pagar (crédito tributario):

Impuesto a la renta causado 36,348.73 33,848.84
Anticipos de impuesto a la renta {(9,805.80) (9,968.19)
Retenciones en la fuente recibidas {31,442.43) {33,686.45)
Total de imguesto a la renta por pagar {crédito tributario) (4,899.50) _{9.805.80)
Anticipo calculado para el 2013
Anticipo determinado 20,454.21 18,884 43
Cuotas a pagar (julio y septiembre) - -
Saldo a liquidar en el 2013 20,454.21 18,884.43

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta del 2012 se calcula en
un 23% (24% en el 2011) sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 15% sobre las utilidades
sujetas a capitalizacion. Hasta el afio 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan
a favor de accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencién adicional alguna.
A partir del afio 2010, de acuerdo con las reformas tributarias aprobadas, los dividendos distribuidos
a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, estin sujetos a la retencién en la fuente
del impuesto a la renta.

Anticipo Calcnlado: A partir del 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemética del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, de acuerdo con las
cifras reportadas el afio inmediato anterior. En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el anticipo calculado, este hltimo se convertird en el impuesto a la renta definitivo, a menos que
el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion.

Reduccién del Impuesto a la Renta: Para que la Compafifa pueda obtener la reduccién de 10%
sobre la tarifa del impuesto a la renta, deberd efectuar el aumento de capital por el valor de las
utilidades reinvertidas hasta el 31 de diciembre del afio siguiente en el cual aplicé la reduccidén, cuya
escritura de aumento de capital debe estar inscrita en el Registro Mercantil hasta esa fecha.

De no cumplirse con esta condicién la Compatfiia debera presentar la declaracién sustitutiva dentro
de los plazos legales, en la que constard la respectiva reliquidacién del impuesto. En caso que la
Compaiiia utilizare el beneficio tributario de reduccion del impuesto, y Iuego redujere el capital
pagado, que previamente fuera objeto de aumento de capital con la reinversion de utilidades, la
Compaitia deber4 reliquidar el impuesto correspondiente.
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122 IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS (continuacién)

En caso de acogerse al beneficio tributario de reduccion del impuesto, la Compafiia deberd destinar
el valor de la reinversion exclusivamente a la adquisicién de maquinaria nueva o equipo nuevo, que
se relacionen directamente con su actividad econdmica.

Revisiones Fiscales: Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por parte de las
autoridades tributarias desde su constitucién, y son susceptibles de revision las declaraciones de los
afios 2009 al 2012,

De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la Compafiia, dentro de los tres afios siguientes a partir de la
fecha de presentacion de la declaracién y en seis afios, desde la fecha en que venci6 el plazo para
presentar la declaracion, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte.

12.3.IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(US Délares)
Impuesto diferido:
Ajustes por conversién a NIIF registrados con débito a los
resultados acumulados (Ver Nota 3.1.1) - 19,174.00 22,933.00

12.4. SALDOS DEL IMPUESTO DIFERIDO

Los movimientos de activos (pasivos) por impuestos diferidos por los afios terminados et 31 de
diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue:

Acreedores
Deudores comerciales
comerciales y Servicios y Otros y otras
otras cuentas otros pagos activos no  cuentas por
Descripeion por cobrar anticipados Activos fijos corrientes pagar Totales
(US Délares)

Saldos al 1 de enero de} 2011 942 00 1,379.00 (11,041.00) 2,039.00  (16,252.00) (22,933.00)
Reconocido en los resultados (38.00) (55.00) 5,819.00 (81.00) (1,886.00) 3,759.00
Saldos al 31 de diciembre del 2011 904.00 132400 (522200 195800  (18,138.00) (19,174.00)
Reconocido en los resultados (37.00) (55.00) 3.417.00 (82.00) 756.00 3,999.00
Saldos at 31 de diciembre del 2012 867,00 1,269.00 {1,805.00) 1876.00  (17,382,00) {15,175.00)
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12.5. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS
12.5.1. CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION

El 29 de diciembre del 2010, se promulgd en el suplemento del Registro Oficial No. 351 et Codigo
Orgdnico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos
tributarios los siguientes que podrian tener un impacto en la Compaiiia:

. La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio
2013.

« La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pagos
al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

- Exoneracion del impuesto a 1a salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgados por instituciones financieras, con plazo mayor a un afio, destinados al financiamiento
de inversiones previstas en este Cadigo.

12.5.2, LEY DE FOMENTO AMBIENTAL Y OPTIMIZACION DE LOS INGRESOS DEL
ESTADO

El 24 de noviembre del 2011, se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 583, la Ley de
Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre otros
aspectos tributarios lo siguiente:

Incremento del impuesto a la salida de divisas (ISD) del 2% al 5%. Por presuncién se considera
hecho generador de este impuesto el uso del dinero en e} exterior y se establece como exento de este
impuesto el pago de dividendos a compafiias 0 personas naturales que no estén domiciliadas en
paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacién de materias primas, insumos y bienes
de capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean
incorporados en el proceso productivo, pueden ser utilizados como crédito tributario para el pago de
impuesto a la renta de los cinco ultimos ejercicios fiscales.

13. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Los movimientos de las obligaciones acumuladas por los afios terminados el 31 de diciembre del
2012 y 2011 fueron como sigue:
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13. OBLIGACIONES ACUMULADAS (continuacién)

Participa-
Beneficios Impuesto al citn de
Descripeién sociales servicio trabajadores Totat
(US Délares)

Saldos al 1 de enero del 2011 28,074.18 14,884.11 33,196.36 76,154.65
Adiciones 143,483.77 201,113.32 21,417.02 366,014.11
Pagos (140,623.29) (197.582.99) (33,196.36)  (371,402.64)

Saldos al 31 de diciembre del 2011 30,934.66 18,414.44 21,417.02 70,766.12
Adiciones 184,273.34 219,543.69 27,738.58 431,553.11
Pagos {179,358.42) (217,608.39) (21,329.14) (418,295.95)

Saldos al 31 de diciembre del 2012 35,850.08 20,349.74 27,823.46 84,023.28

14. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al 1 de enero del 2011, las obligaciones por beneficios
definidos consisten de:

31 de Diciembre 1 de Enero
Cuentas 2012 2011 2011
(US Dolares)
Jubilacién patronal 395,875.88 338,605.05 287,916.33
Bonificacién por desahucio 131,954.84 117,052.40 105,757.26
Total 527.833.72 455,657.45 393,673.59

14.1. JUBILACION PATRONAL

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mds, presten sus
servicios continuados o interrumpidos a la Compaiifa, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicion de afiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacion patronal por los afios terminados
el 31 de diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue:

2012 2011
(US Dolares)

Saldo al principio del aflo 338,605.05 28791633
Costo de los servicios del periodo comiente 34,487.00 30,535.00
Costo por intereses 23,139.00 20,154.00
Pérdidas actuariales, neta de reducciones {352.17) (0.28)

Saldo al fin del afio 395.878.88 338,605.05
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14. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS (continuacién)

14.2. BONIFICACION POR DESAHUCIO (continuacién)

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacién de la relacioén laboral por desahucio
solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiiia pagaré a los trabajadores el 25% de la tiltima
remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de bonificacién por desahucio por los afios terminados
et 31 de diciembre del 2012 y 2011 fueron como sigue:

2012 2011
(US Délares)

Saldo al principio del afio 117,052.40 105,757.26
Costo de los servicios del periodo corriente 6,960.00 6,253,00
Costo por intereses 7,942.00 7,403,00
Pérdidas actuariales, neta de reducciones 0,44 (2,360.86)

Saldo al fin del afio 131,954.84 117,052.40

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados al 31 de diciembre de 2012 y 2011 por parte de un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la
unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al
periodo de servicio de! empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la
misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales
para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a
través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

En la determinacion de la tasa de descuento se consideran las tasas de interés promedio de los bonos
de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estdn denominados en la misma
moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos que se aproximan a los
términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, no existen ganancias y pérdidas actuariales ni costos de los
servicios pasados no reconocidos.

Las presunciones principales usadas para propositos de los célculos actuariales fueron las siguientes:

31 de Diciembre
2012 2011
% %

Tasa de descuento 7.00 7.00
Tasa esperada det incremento salarial 300 3.00
Tasa de incremento de pensiones 250 2.50
Tasa de rotacion (promedio) 8.90 890
Vida laboral promedio remanente, expresada en afios 6.10 6.10
Tabla de mortalidad ¢ invalidez TM IESS 2002 TM 1ESS 2002
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14. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS (continuacién)
14.2. BONIFICACION POR DESAHUCIO (continuacién)

Los importes reconocidos en los resultados del periodo, respecto a dichos planes de beneficios
definidos fueron los siguientes:

2012 2011
(US Délares)
Costo actual del servicio 41,447.00 36,788.00
Intereses sobre la obligacion 31,081.00 27,557.00
Pérdidas actuariales reconocidas en el afio (351.73) (2,361.14)
72,176.27 61,983.86

15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
15.1. GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia esta expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la
Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la
Presidencia medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente
en uso por parte de la Compafiia.

15.1.1. RIESGOS EN LAS TASAS DE INTERES

La Compailia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que contrae préstamos a
tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafiia manteniendo una
combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

15.1.2. RIESGOS DE CREDITO

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales, resultando en una pérdida financiera. La Compaiiia ha adoptado una politica de
Unicamente involucrarse con partes solventes con un adecuado historial de crédito, como forma de
mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compafiia
unicamente realiza transacciones con clientes que cuentan con la misma o mejor calificacion de
resgo.

41



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Notas a los Estados Financieros
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2012 y 2011

15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS (continuacion)
15.1.2. RIESGOS DE CREDITO (continuacién)

Los deudores comerciales por cobrar estin compuestos por un nimero importante de clientes,
distribuidos en diversas areas geograficas. La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la
condicion financiera de las cuentas por cobrar.

Entre los principales clientes de la Compafiia estdn instituciones publicas y privadas, entre otras
personas naturales. Estos clientes no mantienen exposiciones de riesgos de crédito significativos con
ningiin cliente con caracteristicas similares. La concentracién de riesgo de crédito relacionado con
dichos clientes no excedié del 10% de los activos monetarios brutos durante el afio. La
concentracion de riesgo de crédito con algin otro cliente no excedié dei 1% de los activos
monetarios brutos en ningin momento durante el afio.

15.1.3. RIESGO DE LIQUIDEZ

La Presidencia y Gerencia Financiera son las que tienen la responsabilidad final por la gestion de
liquidez, quienes han establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo asi como la gestion de liquidez de la Compaiiia. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de
los activos y pasivos financieros.

15.1.4. RIESGO DE CAPITAL

La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa
en marcha, mientras mejora el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los saldos
de deudas y patrimonio. La estrategia general de la Compaiiia no ha cambiado en comparacién con
el 2011.

La estructura de capital de la Compaiiia consiste en la deuda (pasivos) neta de saldos de efectivo y
equivalentes al efectivo y el patrimonio (capital emitido, reservas y resultados acumulados).

La Compaiifa no estd sujeta a ningin requerimiento de capital expuesto externamente.

El comité de gestiébn de riesgo de la Compaifiia revisa la estructura de capital sobre una base
mensual. Como parte de la revision, el comité considera el costo del capital y los riesgos asociados.
La Compailia tiene un indice de endeudamiento especificado de 70% determinado como la
proporcién de la deuda neta y el patrimonio. El indice de endeudamiento al 31 de diciembre del
2012 es del 60%.
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15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS (continaacién)

15.2. CATEGORIAS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compaiiia fueron como sigue:

31 de Diciembre 1 de Enero
2012 2011 2011
(US Délares)
Activos financieros:
Costo amortizado:
Efectivo y equivalentes al efective (Nota 5) 220,667.23 175,332.36 143,206,097
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Nota 6) 399,305.20 391,502.28 147,473.53

619,972.43 566.834,64 290,679.60

Pasivos financieros:
Costo amortizado:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar (Nota 11} 113,691.11 137,048.25 56,857.33

15.3. TABLAS DE RIESGO DE INTERES Y LIQUIDEZ

La siguiente tabla detaila el vencimiento contractual restante de la Compafiia para sus pasivos
financieros no derivados con periodos de reembolso acordados. La tabla ha sido disefiada con base
en los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros con base en la fecha en la cual la
Compatlia debera hacer los pagos. La tabla incluye tanto los flujos de efectivo de intereses como de
c?pital. El vencimiento contractual se basa en la fecha minima en Ia cual la Compaiiia debera hacer
el pago.

Hasta 1 123 Jal2 1a5 S5ABosy
Mes Meses Meses Abos Miis Total
(US Délares)
AL 31 de diclembre de 2002;
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 57.519.34 36,714.08 19.457.69 - - 113.691.11
Al 31 de diclembre de 2081
Acreadores comerciales y otras cuentas por pagar 54,289,77 4418140 38,577.08 - - 137.048,25

La siguiente tabla detalla el flujo de efectivo esperado de la Compaiiia para sus activos financieros
no derivados. La tabla ha sido disefiada con base en los flujos de efectivo para vencimientos
contractuales no descontados de los activos financieros incluyendo los intereses que se obtendrian de
dichos activos. La inclusion de informacion sobre activos financieros no derivados s necesaria para
entender la gestién del riesgo de liquidez de la Compaiifa ya que la liquidez es manejada sobre una
base de activos y pasivos netos.

Hasta 1 123 Jal2 1a$ 5 Afios ¥
Mes Meses Meses Aflos Miks Total
{USS Délares)
AL 31 de diciembre de 2012;
Efectivo y equivalentes ab efectivo 220,667.23 - - « - 220,667.23
Deudares comerciales y otras cuentas por cobrar 21,09535 21,095.35 357,114.50 - - 399,305.20
241,762.58 21,095.38 357,114.50 - - 61997243
Al 31 de diclembre de 2011
Efectivo y equivalentes al efectivo 175,332.36 - - - - 17533236
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 3083525 30,835.25 329,831.79 - - 39150228
206,167.61 30,835.25 329,831.79 - - 566.834,64
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15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS (continuaciéon)
15.3. TABLAS DE RIESGO DE INTERES Y LIQUIDEZ (continuacién)

La Compaiiia espera cumplir con sus obligaciones con los flujos de efectivo de las operaciones y productos
del vencimiento de los activos financieros.

16. PATRIMONIO

16.1. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 y al I de enero del 2011, el capital emitido consiste de 2.000 acciones
ordinarias con ugr valor nominal unitario de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un
voto por accién y un derecho a los dividendos. El capital autorizado estd representado por 4.000 acciones.

16.2. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obtigatoria de por lo menos ¢l 10% de la utilidad neta anual
para la reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% det capital social. Esta reserva no esté disponible
para distribucién de dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidaciéon de la Compaiia, pero puede
utilizarse para absorber pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

16.3. RESERVA DE CAPITAL

Registra los efectos del proceso de dolarizacién aplicado de acuerdo con los PCGA anteriores. El saldo
acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas acumuladas, no puede
distribuirse como utilidades y puede compensar las pérdidas acumuladas.

16.4. RESULTADOS ACUMULADOS

16.4.1. ADOPCTON POR PRIMERA VEZ DE LAS NITF

Al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011, se reconocieron ajustes en los resultados acumulados de
US$89,510.36 y US$95,026.62, respectivamente, resultantes de la adopcién por primera vez de las NIIF (Ver
Nota 3.1.1).

El saldo acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas acumuladas;
absorber pérdidas; o devuelto en caso de liquidacion de la Compadifa.

16.4.2. GANANCIAS ACUMULADAS

Los movimientos de las ganancias acumuladas por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011
fueron como sigue:
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16. PATRIMONIO (continnacién)

16.4.2. GANANCIAS ACUMULADAS (continuacion)

Descripcion 2012 2011
(US Dolares)
Ganancias acamutadas, al inicie del periodo
anteriormente informadas 190,244.48 116,571.97
Ajustes por conversidn a NIIF - 89,510.36
Ganancias acumuladas, al inicio del periodo
actualmente informadas 190,244.48 206,082.33
Dividendos declarados (2011 y 2010) (74,942.86) (100,117.06)
Ganancia neta del periodo 110,907.03 93,030.64
Apropiacitn de reserva legal (12,081.96) {8,751.43)
Ganancias acumuladas, al final del periodo 214,126.69 190,244 .48
17. INGRESOS ORDINARIOS
Durante los afios 2012 y 2011, los ingresos ordinarios consisten de:
Cuentas 2012 201
(US Dolares)
Servicios de habitaciones 1,237,537.55 1,197.474.68
Servicios de alimentos y banquetes 1,085,387.16 925,771.18
Total 2,322,924.71 2,123,245.86
18. OTRAS GANANCIAS Y PERDIDAS
Durante los afios 2012 y 2011, las otras ganancias y pérdidas consisten de:
Cuentas 2012 2011
{US Délares)
Arriendos de locales comerciales §7,146.84 62,100.91
Utilidad en ventas de activos fijos 13,864.30 -
Reembolso de gastos del inmueble - 70,627.60
Otros ingresos 8,385.60 31,633.07
Total 79,396.74 164,361.58
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19. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Durante los afios 2012 y 2011, los costos y gastos consisten de:

Cuentas 2012 2011

(US Délares)
Costo de ventas 1,204,658.66 1,233,367.27
Gastos de administracién v ventas 1,026,670.45 909,702.67
Total 2,231,329.11 2,143,069.94

Un detalle de los costos y gastos, clasificado por su naturaleza consisten de:

Cuentas 2012 2011
(US Ddélares)

Carnbios en la existencias de inventarios 2,044.88 787.55
Compras de inventarios 240,496.26 225,060.14
Beneficios a empleados 793,409.51 755,699.26
Hoenorarios de asesorfa gerencial y legales 71,361.18 92,567.32
Arriendo de inmuebles 144,000.00 144,000.00
Servicios de energia, agua, telefono, cable ¢ internet 131,080.66 124,868.80
Mantenimientos y reparaciones 132,316.23 155,528.36
Comisiones tarjetas de crédito y agencias 75,955.41 58,054.59
Atencion a clientes 80,147.40 74,241.36
Materiales, suministros y papeleria 82,215.23 59,327.28
Depreciaciones y amortizaciones 148,796.38 197,623.86
Provisién para cuentas incobrables y deterioro 46,251.95 640.27
Provisiones en excesos, ajustes por conversién a NIIF - (10,569.02)
Otros 283,254.02 265,240.17
Total 2,231,329.11 2,143,069.94

Un detalle de los beneficios a empleados consisten de:

Cuentas 2012 2011
(US Délares)

Sueldos y salarios 410,234.91 370,084.43
Sobretiempos y eventuales 33,095.40 28,633.05
Beneficios sociales 126,784.96 115,170.80
Aportes patronales al IESS 57,488.64 50,788.94
Indemnizaciones y bonificaciones 2,860.00 32,073.00
Alimentacién y uniformes det personal 56,239.38 60,638.16
Beneficios definidos 72,527.88 62,158.86
Otros 34,178.34 36,152.02
Total 793,409.51 755,699.26
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19. COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA (continuacion)

Un detalle de las depreciaciones y amortizaciones consisten de:

Cuentas 2012 2011
(US Ddlares)

Depreciaciones :

Depreciacion de activos fijos 118,222.40 122,692.52

Depreciacién de activos fijos, ajustes por conversién a NITF 13,911.26 8,811.76
Amortizaciones, remodelaciones en propiedades arrendadas 16,662.72 66,119.58
Total 148,796.38 197,623.86
20. GANANCIA POR ACCION

20.1. GANANCIA POR ACCION BASICA Y DILUIDA

La ganancia y el mimero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el célculo de la
ganancia bésica y diluida por accién fueron los siguientes:

Cuentas 2012 2011
(US Délares)

Ganancia neta y total del resultado integral del afio 110,907.03 93,030.64

Numero promedio ponderado de acciones ordinarias 2,000.00 2,000.00

Ganancia por accidn, basica y diluida 8545 46.52

La Compatiia no ha emitido deuda convertible u otros valores patrimoniales. Consecuentemente, no
existen efectos potenciales diluyentes de la ganancia por accién.

21. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

21.1. SALDOS Y TRANSACCIONES COMERCIALES
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los saldos con partes relacionadas son:

Cuentas 2012 2011
(US Délares)
Otras cuentas por cobrar:
Accionista, NAHELE S.A. 350,693.92 309,832.34

Durante el 2012 y 2011, la Compafiia realizo las siguientes transacciones comerciales:

Cuentas 2012 2011
(US Délares)
Costos y gastos:
Arriendo de inmueble 144,000.00 144,000.00
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21. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (continuacién)
21.1. SALDOS Y TRANSACCIONES COMERCIALES (continuacién)

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definido entre las partes.

Los saldos pendientes se liquidaran en efectivo. No se han otorgado ni recibido garantias. No se han
reconocido ningtin gasto en el periodo con respecto a cuentas de dudoso cobro relacionados con los
saldos adendados por partes relacionadas.

21.2. CONTRATOS
21.2.1. CONTRATO INTRADECA S.A.y NAHELE S.A.

Con fecha 21 de enero del 2010, INTRADECA S.A. y NAHELE S.A. (accionista mayoritario de
HOTELCA), suscribieron un contrato de arrendamiento por ocho afios por el uso del inmueble en
donde funciona CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., por una cuantia de US$ 1.386.240. El
contrato especifica que los cénones de arrendamiento por el periodo de mayo a diciembre del 2009
por US$ 96.000 sean cancelados en dos afios a partir de enero del 2012; y que los cénones de
arrendamiento a partic de enero del 2010 sean pagados mensualmente. Durante el 2010, USS
144.000 de canones fueron asumidos por NAHELE S.A. por cuenta de HOTELCA, debido a que
dicho contrato de arrendamiento fueron suscritos entre la compafifa arrendadora y el principal
accionista de HOTELCA.

El 16 de abril del 2012, por acuerdo entre las partes, se emiti6 la escritura ptblica de Resciliacion de
Contrato de Arrendamiento, mediante el cual se dejaron sin efecto en todas sus partes ¢l valor legal
y/o0 juridico de este contrato.

21.2.2. CONTRATO NAHELE S.A. y CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Con fecha 1 de diciembre del 2011, NAHELE S.A. y CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.,
suscribieron un contrato de arrendamiento por dos afios por el uso del inmueble en donde funciona
CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. El canon de arrendamiento establecido entre las partes es
de US$ 12,000 mensuales contados a partir del 1 de enero del 2011. Durante el 2012 y 2011, US$
144.000 de canones de arrendamiento fueron pagados por CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
aNAHELE S.A,, por el uso de dicho inmueble.

21.3. COMPENSACION DEL PERSONAL CLAVE DE LA GERENCIA

Durante el 2012 y 2011, la Compafiia realizé pagos de beneficios de corto plazo y tiene provisiones
de beneficios post-empleo para trabajadores con cargos gerenciales, como sigue:

Descripeién 2012 2011
(US Délares)

Pago de beneficios a corto plazo 120,632.16 107,909.14

Provisiones de beneficios post-empleo 104,132.96 91.370.15

Total 224,765.12 199,279.29
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21. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (continuacién)

21.4. FIDEICOMISOS
21.4.1. FIDEICOMISO MERCANTIL NAHELE-CFN

Los empleados de HOTELCA, adquirieron las acciones de la compafiia NAHELE S.A. para acceder
al financiamiento de {a CFN por US$ 850.000. La CFN efectudé una operacién de tesoreria mediante
la emisién de Certificados de Pasivos Garantizados (CPG) por US$ 750.000 y Ia emisién de un
agar¢ por US$ 100.000, para adquirir la totalidad de las acciones de CADENA HOTELERA
HOTELCA C.A. Como principal condici6n al préstamo otorgado por la CFN, el 3 de diciembre del
2009, se constituyé el Fideicomiso Mercantil Administracién y Garantia NAHELE-CFN, cuyos
constituyentes son NAHELE S.A., CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., Accionistas
Adherentes y la Corporacion Financiera Nacional (CFN), como principal beneficiario de dicho
Fideicomiso, con un plazo de 8 afios, que vence en diciembre del 2017. Dicho Fideicomiso es
administrado por la Fiduciaria del Pacifico, cuya finalidad es vigilar y garantizar el pago de la deuda
por parte de NAHELE S.A. a la CFN. Adicionalmente, los accionistas de NAHELE S.A. cedieron El
93.87% de las acciones a favor del Fideicomiso en mencion. En Abril del 2011, los Certificados de
Pasivos Garantizados (CPG) fueron entregados a la Unidad de Gestion y Ejecucién de Derecho
Publico del Fideicomiso AGD — CFN No Mas Impunidad, en sustitucion de la extinguida AGD.

Durante el 2012, la Compaiiia declaré dividendos a favor de NAHELE S.A. por US$ 74.942,86
(US$ 100.117,06 en el 2011) sobre las ganancias de los afios 2011 y 2010, respectivamente, recursos
con los cuales NAHELE S.A., cubre las obligaciones con la CFN.

21.4.2. FIDEICOMISO DE TRABAJADORES HOTEL RAMADA

El 23 de febrero del 2012, 65 trabajadores de HOTELCA informaron al Fideicomiso “AGD-CFN
NO MAS IMPUNIDAD, su interés de adquirir el bien inmueble en donde funciona el HOTEL
RAMADA., mediante ¢l financiamiento de la Corporacidén Financiera Nacional (CFN) por US$
4.428.917.85 equivalente al valor del avalio de dicho bien determinado por un perito independiente.
La CFN aprobdé una operacion de tesoreria mediante la emisién de Certificados de Pasivos
Garantizados (CPG) por US$ 4.428.917,85 a 15 afios plazo y 5% de interés, para adquirir el bien
inmueble. Como principal condicion al préstamo otorgado por la CEN, el 16 de abril del 2012, se
constituy6 el Fideicomiso Mercantil de Administracién de Flujos denominado FIDEICOMISOS DE
TRABAJADORES HOTEL RAMADA, cuyos constituyentes son Los Trabajadores de CADENA
HOTELERA HOTELCA C.A., como Deudores y Beneficiarios de la transferencia del bien
inmueble; ¢l Ministerio de Economia y Finanzas, como Acreedor Hipotecario; y, la Corporacién
Financiera Nacional (CFN), como Beneficiario Subsidiario del Fideicomiso. Dicho Fideicomiso es
administrado por la Fiduciaria del Pacifico, cuya finalidad es vigilar y garantizar el pago de la deuda.
El 17 de abril del 2012, se procedi6 con la entrega oficial del bien inmueble a los trabajadores con el
financiamiento de los CPG.

Al 7 de mayo del 2013, estdan pendientes de ejecucidn, la emisién de la escritura pablica de compra-

venta del bien inmueble, y el establecimiento del contrato formal por los valores de arriendos a
devengarse por el uso del bien inmueble por parte de HOTELCA.
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22. CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2012, la Compafiia tiene los siguientes asuntos legales:

a)

b)

Chuatro juicios laborales, iniciados en su contra por parte de ex — trabajadores de la Compaiiia por
una cuantia de US$ 57.365,92. De acuerdo con el informe recibido del asesor legal de la
Compailia, estos juicios estdn en proceso de resolucion por parte de las autoridades competentes.
En los estados financieros adjuntos, estin reconocidas las provisiones normales de beneficios
laborales para cubrir tales obligaciones. La Administracion de la Compaiiia considera como no
probable la existencia de pérdidas adicionales derivadas de estos litigios.

Un juicio laboral, iniciado en su contra por parte de un ex — representante legal de la Compafiia
por una cuantia de US$ 278.855,67. De acuerdo con el informe recibido del asesor legal de Ia
Compafifa, este juicio en su primera instancia fue a favor de la Compaiifa. En los estados
financieros adjuntos, no se ha reconocido ninguna provision porque la Administracion de la
lCompafiia considera como no probable la existencia de pérdidas adicionales derivadas de este
itigio.

Un juicio de inquilinato, iniciado por la Compafiia en contra de Alicios S.A., en liquidacién, por
el cobro de cinones de arriendos por US$ 38.707,64. De acuerdo con el informe recibido del
asesor legal de la Compalifa, este juicio fue favorable para la Compafifa. Sin embargo, los
valores reclamados no han sido recuperados, por lo que la Compafiia increment6 la provision
para cuentas incobrables y deterioro sobre el riesgo involucrado.

23. HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de los estados financieros adjuntos (7 de
mayo del 2013), no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la Compafiia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

24, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011, estin
pendientes de aprobacion por parte de la Junta General del Accionista. En opinidn de la Presidencia
de la Compaiiia, los estados financieros adjuntos y notas explicativas, seran aprobados sin
modificaciones.
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