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Ala Junta General de Accionistas de 
CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. 
GuayaquikEcuador 

1.  Herevisado el estado de situación financiera de CADENA HOTELERA HOTELCA C-A, al 31 de Diciembre del 
2019 y los correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujo de efectivo por 
el año terminado en esa fecha, Estos estados financieros son responsabilidad de la Administración de la 

Compañía, Mi responsabilidad consiste en emitir un informe sobre estos estados financieros en base a mi 
revisión, 

2. Mirevisión fue efectuada mediante pruebas de la evidencia que respalda las cifras y revelaciones en los estados 
financieros, y mediante el uso de las atribuciones y cumplimiento de las obligaciones dispuestas en el Ar. 279 
de la Ley Compañías y la Resolución No.82-1-4-3-0014 del 13 de octubre de 1982, sobre el "Reglamento que 
establece los requisitos mínimos que deben contener los informes de los comisarios de las compañías sujetas 
al control de la Superintendencia de Compañías”. 

Como parte de esta revisión, reaice pruebas del cumplimiento por parte de CADENA HOTELERA HOTELCA 
CA, y sus Administradores, en relación a: 

+ - Elcumplimiento por parte de los Administradores, de normas legales, estatutarias y reglamentarias asi como 
de las resoluciones de la Junta General de Accionistas. 

+ Si la correspondencia, los libros de actas de Junta General de Accionistas, comprobantes y libros de 
contabilidad, se levan y se conservan de confomidad con las disposiciones legales. 

+ - Sila custodia y conservación de los bienes de la Compañía son adecuados. 

+ - Silos estados financieros son confiables, y han sido elaborados de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIF) y surgen de los registros contables de la Compañía. 

3. Los resultados de las pruebas no revelaron situaciones que, en mi opinión, se consideren incumplimientos por 
parte de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A,, con las disposiciones mencionadas en el párrafo 2, por el año 
terminado al 31 de Diciembre del 2019, excepto por los siguientes asuntos importantes: 

3.1. Asuntos importantes contables. 

3.1.1. AL 31 de diciembre del 2019, las cuentas por pagar al Banco Central del Ecuador representan US$ 
216,000, originados por las provisiones mensuales (desde agosto del 2015 hasta enero del 2017) 

de los cánones de arrendamientos del inmueble en donde opera la Compañía, sobre las cuales 
tienen pendiente de recibir las facturas del proveedor que soporten la sustancia legal y tributaria de 
dichas provisiones, situación que se presentó durante el periodo de transición de cambios de 
plopietarios y administradores del inmueble. 

3.1.2 Al 31 de diciembre del 2019, las otras cuentas por cobrar a la compañía NAHELE S.A. (compañía 
relacionada) representan US$ 425,514, originados principalmente por préstamos otorgados en años 
anteriores. A dicha fecha, los activos y patrimonio de HOTELCA, se encuentran aumentados en 

dicho monto, debido a que el proceso de fusión por absorción entre CADENA HOTELERA HOTELCA 
C.A. (compañía Absorbente) y NAHELE S.A. (compañía Absorbida), se encuentra en proceso de 
legalización.
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3:13 Al 31 de diciembre del 2013, las obligaciones por beneficios definidos representan US$ 406,346 
correspondientes alas provisiones contables para la jublción patronal y bontcación por desahucio. 
Sin embargo, el informe actuarial del año 201, determinó la totalidad de las provisiones requeridas 
en US$ 458,178, Sila Compañía hubiera reisirado la totalidad de las provisiones requeridas por el 
Informe actuara, los costos y gastos por beneficios a empleados y los pasivos no comientes de 
obligaciones por beneficios definidos se hubieran aumentado en US$ 51,834, y el patrimonio se 
hubiera disminuido en dicho monto. 

3.2. Asuntos importantes del negocio: 

3.24. Los estados financieros del año 2019, fueron ici ais acen 
continuará como negocio en marcha. Al 31 de del 2019 el patimonio de la Compa 
refleja pérdidas acumuladas por US$ 315, 101, que representan el 94% Ei 
reserva de capital. Sobre el proceso de fusión por absorción entre CADENA HOTELERA HOTELCA 
A a eb do e 

fusionados (no auditados) al 01 de marzo del 2020, presentan un patrimonio de la 
Compañia fusionada que superan latotadad del capital, reserva legal y reserva de capital la fecha 
de la fusión. La Ley de Compañías establece IAE cla AS culos 
superan el cincuenta por ciento del capta y el total de las reservas. La Compañía debe iniciar un 
plan de acción de corto plazo, para generar ganancias operativas del negocio, que contribuyan a la 
reducción de las pérdidas acumuladas, y reducir los riesgos Sobre la capacidad de la Compañía 
para continuar como negocio en marcha. 

322. Las Juntas Generales Extraordinarias de Accionistas de CADENA HOTELERA HOTELCA CA. 
(compañía Absorbente) y NAHELE SA. (compañía Absorbida), celebradas el 04 de febrero del 
200 rc por lr de su Co ron apabl a prabón e des 

compañías, siendo CADENA HOTELERA HOTELCA CA, la entidad que subsista y, con el 
consecuente aumento de Capita, reforma integral de estatutos y disolución (sin 

Iiquidación) de la compañía absorbida. La fusión se realiza mediante la transferencia en bloque y a 
tífulo universal a favor de CADENA HOTELERA HOTELCA CA. (Absorbente), sobre la totaidad del 
patrimonio, los activos y pasivos, tangibles e intangibles de NAHELE S.A. (Absorbida). La compañía 
Absorbente, asume la responsabilidad de un lquidador de la compañía Absorbida, asi como también 
todos los derechos, directas y compromisos de la compañía Absorbida. Los activos, 
pasivos y patrimonio de la compañía Absorbida serán incorporados a los estados financieros de la 
coupe Alec e vel no on sos 0 07 08 aro dl 20, pedo al caso de 
eliminación de saldos de activos y pasivos, inversiones en acciones, paltimonio y 
efectuadas oro chas onóónde. La ecrtra públic de foca 02 de marzo del 2020 58 encuenta 

en su fase de legalización 

3.23. El11 de marzo del 2020, la Organización Mundial de la Salud (OMS) declaró el brote del coronavirus 
¡como pandemia mundial, pidiendo a los países intensificar las acciones para mitigar su propagación, 
protegera las personas y Irabajadores de salu, y salvar vidas. El 12 de marzo del 2020, el Ministerio 

de Salud Pública (SP) declaró el Estado de Sanitaria en todos los establecimientos 
del Sistema Nacional de Salud por la inminente del elco prorocadopor el Corannins 
'COVID-13, y prevenir un posible contagio masivo en la población. El 17 de marzo del 2020, el 
Gobiemo Ecuatoriano declaró el Estado de Excepción por Calamidad Pública en todo el tertono 
Sn pres css cs ads a ent Prn COMO 1 

la Organización Mundial de la Salud (OMS), que representan un alto de contagio 
e stado, a fin de 

controlarla suación de emergencia santria para garantizar los derechos de las personas ante la 
inminente presencia del virus COVID-19 en Ecuador. Entre estas medidas tenemos: restricción de 
la movilidad a nivel nacional, aislamiento obligatorio de las personas, suspensión de la jomada 
presencial de Vebajo para lodos ls ttajaresy emplodos del sector pl y pedo Dichas 
Gecioratoris tendrán un plazo de 60 ds, pudiendo exendeso en cas de ser necesa Estas 
restricciones generan que les operaciones de las empresas en el Ecuador se vean afectadas 
úconsiderablemente a partir de esa fecha.
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4, La Compañía fue constituida en Ecuador e inserta en el Registro Mercantil del Cantón Guayaqui el 8 de abril 
de 1980. Durante el 2019, la actividad económica representó principalmente el fomento y desarrollo de turismo 
mediante la administración y explotación de los senúcios de hotelería y restaurantes y en general aquellos 
servicos afines a su actividad, bajo el nombre comercial HOTEL RAMADA EL HOTEL DEL MALECON. 

Los asuntos relevantes sobre los estados financieros del 2019 son: 

4.1 Estados de Resultados Integrales (ERI): 

  

  

  

  

  

  

Contendo 2009 x 201% 
Total deingeros E 
Jota de costos y gastos (1597397) 11088 (140225) -0m76 20% 

A E 
- 00% (5208 026 1000 

00% (AS70) 09% 100% 
00% 75 00% 000% 
0% DS 

Partidas que nose recasifiarán posteriormente aos resutados: 
evaluación de actos A 164406 

y pérdidas) actuarial Ye, 1359 
. Ao 

rana (pi pea do y over 
pesotados riega 15004 Dz. 
  

4.1.1) Los ingresos totales del 2019, fueron menores en un 13,2% con relación al año 2018, 
Durante el 2019, los ingresos totales están representados por servicios de habitaciones en 55.4%, 

servicios de restaurantes en 31.5%, servicios de eventos y banquetes en 8.4% y otros servicios en 
4.1%. 

4.12) Los costos y gastos totales del 2019, fueron menores en un 2.6% con relación al año 2018. 
Durante el 2019, los costos y gastos totales están representados por costos de operación en un 
65.5%, y los gastos de administración y ventas en un 34.5%. 

4.1.3) Los gastos de participación de trabajadores e impuesto a la renta corriente del 2019, fueron menores 
enn 100% con relación al año 2018. Durante el 2019, ol estado de resultado integral refejó pérdidas 
operacionales, consecuentemente no se devengaron gastos de participación de trabajadores e 
impuesto a la renta corriente. 

42 Estados de Situación Financiera (ESF): 

contento 209 ame cios comentes Tune OK as IR A 
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4.2.1) Los activos comentes del 2019, fueron menores en un 11,9% con relación al año 2018. 
Durente el 2019, los activos conientes están representados por efectivo y equivalentes de efectivo 
nun 25.8%, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar en un 59.9% y otros activos comentes 
enun 14,3%. 

4.22) Los activos no comientes del 2019, fueron menores en un 6.5% con relación al año 2018. 
Durante el 2019, los activos no conientes están representados por activos fos en un 87.2% y otros 
activos no corrientes en un 12.8%, 

4.2.3) Los pasivos corrientes del 2019, fueron mayores en un 14.9% con relación al año 2018. 
Durante el 2019, los pasivos cortientes están representados por acreedores comerciales y otras 
cuentas por pagar en un 72.6% y otros pasivos corrientes en un 27.4%. 

4.24) Los pasivos no contentes del 2019, fueron menores en un 35.7% con relación al año 2018. 
Durante el 2019, los pasivos no corrientes están representados en un 100% delas provisiones para 
beneficios definidos a empleados (ubilación patronal y desahucio). 

4.25) El patrimonio total del 2019, fue mayor en un 4.0% con relación al año 2018, 
Durante el 2019, el patrimonio está representado de capital y reservas en un 12.5%, resultados 
“acumulados en un 41.99% y oros resultados integrales en un 45.6%. 

43 Asuntos Importantes: 

4.31) Al 31 de diciembre del 2019, efectivo y equivalentes de efectivo representan US$ 201,541, delos 
cueles US$ 137,579 corresponden a fondos disponibles en caja y bancos; y, US$ 63,962 
¡corresponden a inversiones temporales en depósitos a plazo hasta 92 días en bancos locales, que 
generan interés del 5.5%. Durante el 2019, el estado de flujo de efectivo refleja que la Compañía 

genera sus propios recursos de efectivo de su actividad de operaciones, y no cuenta con 
financiamiento externo de sus accionistas o acreedores financieros. 

4.32) Al31 de diciembre del 219, los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar representan US$ 
467,719, de los cuales US$ 425,514 corresponden a las cuentas por cobrar a NAHELE SA. 

(compañía relacionada). Dichos valores serán eliminados en el proceso de fusión por absorción entre 
ambas empresas. 

4.3.3) Al 31 de diciembre del 2019, los activos fijos representan US$ 443,551, los cuales incluyen activos 
de operación por US$ 142.812, maquinarias y equipos por US$ 80,370, otros activos fjos por US$ 
52,511, y obras de arte por US$ 167,858. Dichas obras de arte fueron revaluadas en US$ 164,606 
en el año 2018, de acuerdo con un estudio técnico de un perito calificado, y acreditadas al patrimonio 
de accionistas, en el rubro de superávit por revalvaciones acumuladas de actos fos, de 
conformidad con las normas contables vigentes. 

4.34) Al31 de diciembre del 219, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan US$ 
399,533, de los cuales US$ 158,340 corresponden a facturas por pagar a proveedores y US$ 
216,000 coresponden a provisiones a favor del Banco Central del Ecuador, sobre los cánones de 

arrendamientos del inmueble en donde opera desde agosto del 2015 hasta enero del 2017, sobre 
los cuales aún están pendiente de recibirse las facturas. 

4.35) Durante el 2013, la Compañía realizó pagos de jublación patronal y desahucio por US$ 53,135 sobre 
Ctrtos empleados retirados durante dicho año, cuyos importes fueron aplicados a los pasivos no 
comentes, de acuerdo con lo establecido en les normas legales vigentes. 
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4.36) Al 31 de diciembre del 2019, los pasivos no comentes incluyen provisiones pera jubilación patronal 
y desahucio por US$ 406,346, las cuales fueron ajustadas parcialmente de acuerdo con lo indicado 

sn el estudio actuarial, realizado por un perto actuario independiente, quien determinó una reserva 
actuarial proyectada a esa fecha de US$ 458,180, para la totalidad de los trabajadores activos y 
jubilados con derecho a pensiones. Durante el 2019, estas reservas se disminuyeron debido a la 
rotación laboral experimentada en dicho año, afectando positivamente los otros resultados integrales 
incluidos en el patrimonio de accionistas en US$ 171,352. 

4.37) Desde el 2018, CADENA HOTELERA HOTELCA CA, tiene suscrito un contrato de arrendamiento 
sobre el inmueble en donde opera, con la Coordinación Zonal - Zonal 8 del Servicio de Gestión 
Inmobiliaria del Sector Público INMOBILIAR (propietaria del inmueble), por un plazo de 5 años, 
contados desde 22 de agosto del 2018 y un canon de amendamiento mensual de US$ 12,600.74 
más los impuestos de Ley. Dicho canon será revisado anualmente, y el contrato se encuentra sujeto 
al cumplimiento delas condiciones contractuales establecidas entre las partes. 

4.3.8) La Compañía foma parte del Fideicomiso Mercantil de Administración y Garantia NAHELE-CFN, 
instrumento jurídico, utiizado en el año 2009, como principal condición del préstamo otorgado por la 

Corporación Financiera Nacional (CFN) para la adquisición del paquete accionario de CADENA 
HOTELERA HOTELCA CAA, en favor de sus trabajadores. Al 31 de diciembre del 2019, el 8:1% 
(162 acciones ordinarias) del total del capital social de la Compañía se encuentran a nombre del 
Fideicomiso, debido a que sus beneficiarios tienen pendiente la ejecución de los procedimientos de 
liberación de dicho Fideicomiso. 

4.39) Al31 de diciembre del 2019, el capital social de la Compañía representan US$ 2,000 (2.000 acciones 
ordinarias y nominativas de US$ 1.00), de las cuales el 75.9% (1.518 acciones ordinarias) le 
pertenecen a los trabajadores y ex— trabajadores; el 16.0% (320 acciones ordinarias) lo pertenecen 

a la compañía NAHELE S.A, y el 8.1% (162 acciones ordinarias) le pertenecen al Fideicomiso 
Mercantil Administración y Garantia NAHELE-CFN, debido a que sus beneficiarios tienen pendiente 
la ejecución delos procedimientos de liberación de dicho Fideicomiso. 

4.3:10/Durante el año 2019, el estado de resultado integral refleja pérdidas netas por US$ 155,946, debido 
principalmente a la disminución de los ingresos ordinarios en US$ 219,962; sin embargo, los costos 

y gastos operacionales se disminuyeron solo en US$ 64,014, debido principalmente a que se 
mantuvieron los costos y gastos laborales, entre tros gastos fos. Adicionalmente, durante el 2019, 

se experimentaron los siguientes eventos: 

a) En el 2019, la Compañía disminuyó sus ingresos ordinarios en el mes de octubre, por las 
paralzaciones expermentada en el Ecuador, debido alas medidas económicas informadas por 
el Goblemo, las cuales no fueron aceptadas por la població, y generaron una crisis social con 
electos de cierre temporal de todos los negocios en el pals. 

b) Enel 2019, la Compañía suscribió con ex-trabajadores, actos de fniguios laborales, de los 
cuales están provisionados US$ 60,368, en los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, 
con planes de pago mensuales acordados individualmente hasta el año 2021. 

4.3.11)El 29 de noviembre del 2019, el Servicio Nacional de Derechos Intelectuales, admitió al Trámite 
Recurso Extraordinario de Revisión, presentado por la compañía RAMADA INTERNATIONAL INC., 
contra la Resolución emitida por la Dirección Nacional de la Propiedad Industrial del IEPI, sobre el 
Título que acredita al registro del nombre comercial denominado HOTEL RAMADA EL HOTEL DEL 
MALECON". Al 17 de abril del 2020, esta situación se encuentra en proceso de resolución.
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$5. No hubo limitaciones en la colaboración prestada por los Administradores de la Compañía en relación con la 
revisión y otras pruebas efectuadas. 

6... Enbasealarevisión y tras pruebas efectuadas, no ha legado a mi conocimiento ningún asunto con respecto 
alos provedmientos de contrlntemo de la Compañía, incumplimiento de presentación de garantias por parte 

de los Administradores, omiión en el orden del día delas juntas generales, propuestas de revocación de los 
Administradores y denuncias sobre la gestión de los Administradores, de acuerdo con lo establecido en la Ley 
de Compañías, que me hicieran pensar que deben ser informados a ustedes. 

eel, 
17 de abril del 2020 

 


