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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta General de Accionistas de
CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Opinién con salvedades

I. Hemos auditado los estados financieros se acompafian de la sociedad CADENA HOTELERA
HOTELCA C.A. (en adelante la Compadiia), que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2019, y los correspondientes estado de resultado integral, estado de cambios en el
patrimonio y estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en la seccion * Fundmmenios
de la opinion con salvedades” (parrafos 2. 3 y 4) de nuestro informe, los estados financieros adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la sociedad
CADENA HOTELERA HOTELCA CA. al 31 de diciembre del 2019, asi como los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efeclivo correspondientes al aiio terminado en
esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF).

Fundamentos de la opinion con salvedades

2. Tal como se indica en la Nota 10, al 31 de diciembre del 2019 las cuentas por pagar al acreedor Banco

Central del Ecuador por US$ 216,000 corresponden a las provisiones efectuadas sobre los canones de

ientos mensuales del inmueble en donde opera la Compafiia, desde agosto del 2015 hasta enero

del 2017, sobre los cuales estan pendiente de recibirse las facturas por parte del acreedor que soporten la

sustancia legal v tributana de dichas provisiones. Consecuentemente, no es posible determinar mediante

la aplicacion de otros procedimientos de auditoria, si existen ajustes que deban reconocerse en los
estados financieros adjuntos u otra informacion que deba revelarse en las nota a los estados financieros.

3. Tal como se indica en la Nota 5, al 31 de diciembre del 2019 |las otras cuentas por cobrar a la compaiiia
relacionada NAHELE 8§ A, representan UUS$425,513.98, originados principalmente por los préstamos
otorgados en afios anteriores, para cancelar gastos operacionales y las obligaciones de dicha compaiiia
relacionada, con la Corporacion Financiera Nacional (CFN), de acuerdo con lo establecido en e
Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN, descrito en la Nota 22.2. Al 31 de
diciembre del 2019, los activos y patnmonio de la Compaiiia, se encuentran aumentados en dicho monto,
debido a que el proceso de fusion por absorcion entre CADENA HOTELERA HOTELCA CA
(compaiiia Absorbente) y NAHELE S A. (compaiia Absorbida) se encuentra en proceso de legalizacion
a dicha fecha (Ver Nota 24.1).

4. Al 31 de diciembre del 2019, los registros contables incluyen en los pasivos no corrientes, las
obligaciones por beneficios definidos por USS 406,346.04 correspondientes a las provisiones contables
para la jubilacion patronal y bonificacion por desahucio. Tal como se indica en la Nota 13, el informe
técnico actuanial del afo 2019, determind que la totalidad de las provisiones requendas al 31 de
diciembre del 2019 se estiman en US$ 458,179.78. Si la Compaiiia hubiera registrado la totalidad de las
provisiones requeridas por el informe actuarial, los costos y gastos por beneficios a empleados y los
pasivos no corrientes de obligaciones por beneficios definidos se hubieran aumentado en US$ 51,833.74,
vy el patrimonio se hubiera disminuido en dicho monto.

5. Nuestra auditona fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se descnben mas adelante en la seccion
“Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compailia de acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores Piblicos
(IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Supenntendencia de
Compafiias, Valores v Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demis responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Codigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base razonable para nuestra opimidn con salvedades,
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Incertidumbre material relacionada con la empresa en funcionamiento

6. Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base de que la Compaiia continuard como
negocio en marcha. Como esta indicado en la Nota 15.4.2, al 31 de diciembre del 2019, el patrimonio de
la Compafiia refleja pérdidas acumuladas por US$ 315.101.04 que representan el 94% del capital,
reserva legal y reserva de capital Como se indica en la Nota 24.1, sobre el proceso de fusion por
absorcion entre CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. (compafiia Absorbente) y NAHELE S A
(compaiiia Absorbida), los estados financieros fusionados (no auditados) al 01 de marzo del 2020,
rrtu:ntm un patrimomo negativo de la Compafiia fusionada que superan la totalidad del capital, reserva
egal y reserva de capital a dicha fecha La Ley de Compaiiias establece causal de disolucion, cuando las
perdidas acumuladas superan el cincuenta por ciento del capital y el total de las reservas. La
Administracion de la Compaiiia, considera que esta situacion se onigino desde el inicio de las compadias
fusionadas, debido a que no cuentan con suficientes recursos de capital propio o de sus accionistas.
Consecuentemente, la Compaiiia debe iniciar un plan de accién de corto plazo, que operativamente le
permita incrementar los ingresos ordinarios, reducir los costos y gastos operacionales, y generar
ganancias operativas del negocio, que contnibuyan a la reduccion de las pérdidas acumuladas, mitigando
los riesgos respecto a la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha

Asuntos de énfasis

7. Como se indica en la Nota 24.1, a los estados financieros adjuntos, las Juntas Generales Extraordinarias
de Acciomistas de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A (compafiia Absorbente) y NAHELE S A.
(compadia Absorbida), celebradas el (4 de febrero del 2020, resolvieron por unanimidad de sus
concurrentes aprobar la fusion por absorcion de dichas compafias, siendo CADENA HOTELERA
HOTELCA C.A., la entidad que subsista y, con el consecuente aumento de capital, reforma integral de
estatytos v disolucion anticipada (sin liquidacion) de la compafiia absorbida La fusion se realiza
mediante la transferencia en bloque y a titulo universal a favor de CADENA HOTELERA HOTELCA
C.A. (Absorbente), sobre la totalidad del patrimonio, los activos y pasivos, tangibles e intangibles de
NAHELE S A. (Absorbida). La comparia Absorbente, asume la responsabilidad de un liquidador de la
compaiiia Absorbida, asi como también todos los derechos, obligaciones directas y compromisos de la
compaiiia Absorbida. Los activos, pasivos y patrimonio de la compaia Absorbida serdn incorporados a
los estados financieros de la compafiia Absorbente al valor neto en libros al 01 de marzo del 2020, previo
al proceso de eliminacion de saldos de activos v pasivos, inversiones en acciones, patrimonio y
operaciones efectuadas entre dichas entidades. La escritura publica de fecha 02 de marzo del 2020, se
encuentra en su fase de perfeccionamiento a la fecha de emision de este informe,

8. Como se indica en la Nota 24.2, a los estados financieros adjuntos, el 11 de marzo del 2020, la
O?mimién Mundial de la Salud (OMS) declaré el brote del Coronavirus como pandemia mundial,
pidiendo a los paises intensificar las acciones para mitigar su propagacion, proteger a las personas y
trabajadores de salud, y salvar vidas. El 12 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud Piblica (MSP)
declard el Estado de Emergencia Sanitaria en todos los establecimientos del Sistema Nacional de Salud
por la inminente posibilidad del efecto provocado por el Coronavirus COVID-19, y prevenir un posible
contagio masivo en la poblacion, El 17 de marzo del 2020, el Gobierno Ecuatonano declard el Estado de
Excepcion por Calamidad Publica en todo el territorio nacional, por los casos de coronavirus
confirmados y la declaratoria de Pandemia del COVID-19 por parte de la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS), que representan un alto riesgo de contagio para toda la ciudadania y generan afectacion a
la salud y convivencia pacifica del Estado, a fin de controlar la situacion de emergencia sanitana para
garantizar los derechos de las personas ante la inminente presencia del virus COVID-19 en Ecuador
Entre estas medidas tenemos: la restriccion de mowilidad a nivel nacional, con ciertas excepciones,
aislamiento obligatorio de las personas; suspension de la jomada presencial de trabajo para todos los
trabajadores y empleados del sector piblico v privado, acogiéndose al teletrabajo en los casos aplicables
Dichas declaratonas, tendran un plazo de 60 dias, pudiendo extenderse en caso de ser necesario. Estas
restricciones generan que las operaciones de las empresas en el Ecuador se vean afectadas
considerablemente a partir de esa fecha Al 31 de marzo del 2020, la Compafiia mantiene suspendidas
sus actividades de hoteleria y restaurantes, con ciertas excepciones, y se encuentra en proceso de evaluar
los efectos economicos sobre sus estados financieros durante el periodo de paralizacion de sus
OpETaciones.
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9. Los estados financieros adjuntos de CADENA HOTELERA HOTELCA C A, que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y los correspondientes estado de resultado integral,
estado de cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, se
incluyen nicamente con fines comparativos, los cuales fueron auditados por otros profesionales, con
base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y con fecha 2 de abril del 2019,
emitieron el informe de auditoria del afio 2018, que contiene una opinion con salvedades.

Otros asuntos

10. Como se indica en la Nota 222 a los estados financieros adjuntos, con fecha 12 de marzo del 2018, Ja
Corporacion Financiera Nacional (CFN), informo sobre el cumplimiento del objetivo del Fideicomiso
Mercantil Admunistracion y Garantia NAHELE-CFN, e instruyo a la Fiduciana proceder con la
transferencia de los bienes que conforman el patrimonio del Fideicomiso, a cada uno de los
constituyentes, asi como proceder con la terminacion v hquidacion del contrato fiduciano. Con fecha 26
de marzo del 2018, la Fiduciaria emitic el Informe de Rendicion de Final de Cuentas al Deudor,
Constituyente, Constituyentes Adherentes y al Acreedor Beneficiano. Al 31 de marzo del 2020, el 8.1%
(162 acciones ordinarias) del total capital social de CADENA HOTELERA HOTELCA CA, ain se
encuentran a nombre del Fideicomiso Mercantil Administracion v Garantia NAHELE-CFN, debido a
que sus beneficarios (accionistas constituyentes iniciales) tienen pendiente la e¢jecucion de los
procedimientos de liberacion de dicho Fideicomiso.

Informacién presentada en adicién a los estados financieros

Il. La Admimstracion de la Compafia es responsable por la preparacion de la informacion adicional
presentada en conjunio con los estados financieros, la cual comprende el Informe Anual de la
Administracion a los Accionistas, pero no incluye los estados financieros y nuestro informe de auditoria
Se espera que dicha informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterionidad a la fecha de este
informe. Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar s esta informacion contiene
inconsistencias importantes con relacion a los estados financieros o con nuestro conocimiento obtemdo
durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta. Una vez que leamos el
Informe Anual de la Administracion a los Accionistas, si concluimos que existe un erTor importante en
esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a la Administracion de la Compaiiia

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia sobre los estados financieros

12. La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estos estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera
(NIIF) y del control interno necesario para permutir la preparacion de estados financieros que estén libres
de distorsiones significativas. debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segim corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de la sociedad son los responsables de la supervision del proceso
de elaboracian de la informacion financiera de la Compaiia.
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Responsabilidades del auditor en relaciion con la auditoria de los estados financieros

13. Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores matenales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de segundad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (N1A) siempre detecie un
error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o en su conjunto, podrian razonablemente influir en las decisiones
economicas que los usuarios toman basindose en los estados financieros

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditona,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

» ldentificamos y evaluamos los riesgos de error matenal en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error matenal debido a fraude, es mas elevado que en el caso de
una incorreccion matenal debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omusiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control
interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de suditoria que sean adecuados en funcion de las circunsiancias, v no con la
t:mﬂidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control imterno de la Compafiia.

. * Evaluamos s las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables v la
correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

* Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, del principio
contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, conclumos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa
en marcha Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresamos una opinion
calificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la
Compafiia no continde como una empresa en funcionamuento,

= Evaluamos la presentacion integral, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos
correspondientes de modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Admmstracion de la Compaiiia en relacion con, enire otras
cuestiones, ¢l alcance y ¢l momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
wdentificamos en el transcurso de la auditoria

También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y
comumicado con ellos acerca de todas las relaciones v demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes
salvaguardas.
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AUDITORES & CONSLILTORES INDEPENDIENTES
FREDDY ANDRES SALAZAR

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la Administracion de la
Compaiiia, determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados financieros del penodo
actual y que son, en consecuencia, los asuntos significativos de auditoria Describimos estos asuntos en
nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones legales o reglamentanias prohiban revelar
publicamente estos asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un
asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superarian los beneficios de interés publico del mismo.

reddy Andrés Salazar Haro
Registro SC-RNAE-No. 945
Auditores & Consultores Independientes
31 de marzo del 2020
Guayaguil-Ecuador
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estado de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2019

Lucntay Netas 2019 2018
{US Diilerres)
Activos
Activos corrientes:
Efectivo v equivalcnies al efectivo 4 0154118 303,792.07
Deudores comerciales y ofras cuentss por cobrar 5.20 467.718.70 46161261
Inventanios 6 354838 41,726.02
Servicios ¥ otros pagos anticipados 7 - 1,384.76
ACIIVOS por Impuestos commienies 11 76,205.35 T7.270.88
Total activos corrientes T80.813.61 B85, 786,04
Activos oo corrientes:
Actives fijos, neto ] 443.551.58 468,554 50
(Hros activos 9 64,753.75 76,144 .63
Activos por impucsios diferidos 375.00 -
Total actvos no cormicnles 508 68033 544,699.13
Total sctivos 1,289 493.94 1,430,485 47
Pasivos v patrimonio
Pasivos corrientes:
Acreedores comercinles y olfas CuSnlas por pagar 10, 20 39951338 366,118.35
Pﬂmwmm 1 29,606.21 47,705.14
acumuladas 12 121,363.39 65,156.06
Total pasivos cormcales 550.501.98 478.979.55
Pasivos no corrientes:
_Obligaciones por beneficios definidos 13 40634604 631,788 88
_Total pasivos no cormienles 40634604 631, TRE.88
Total pasivos 956,849.02 1,110,768.43
Patrimonio:
Capital social 15 2,000.00 2,000.00
Reserva legal 15 1959475 3930959
Resultados acumulados:
Reserva de capital 15 195 050,60 205 050,60
Adopeion por primera vez NITF 15 7900586 79,005 86
Cianancias acumuladas de periodos anteriores 15 #0.572.42 BO.482.98
Pérdidas scumuladas de periodos antenoncs 15 {159.153.00) (159,153.00)
Gianancia neta del aflo 15 {155,948.04) 1,851.60
Sub-total, resultados 139.528.24 298.238.04
Onros resultados integrales:
Superivit de revaluacion scumulados de activos 15 164,605,584 164,605 84
Cignancias (pérdidas) sctuanales scumuladas 15 (1308391} (18443643}
Sub-total_otros resultados mtegrales 151,521.93 {19,830 59)
_Towl patrimonic 332,644 92 319.717.04
Total pasivos v patrimonio _.IIM.N I,MJISA_L




CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estado de Resultado Integral
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2019

Cuentas MNotas 2019 018
{US Diblares)
Ingresos ordinarios 16 1LAILST488 1,634.453.14
Cros ingresis 17 19.073.74 27,15781
Total ingresos 144164861 1,661,61095
Costo de ventas 18,20 {1,046,702.43) {1,078.965.09)
Ganancia bruta 394.946.19 582,645 86
Gastos de adminisracion y ventas 18,20 (550,894.25) (561259 46)
Cranancia | pérdida) antes de partcipacion de rabagadores
€ impucsio o la renta de operaciones continuadas (155,945.04) 2138640
Participacion do trabajadores 11 = (3,207.96)
Ganancia { pérdida) antes de impucsto a la renta
de operaciones continmadas (155.5948.04) 18,178 44
Impuesio cormenie 11 - {15,701.84)
%M - a75.00
T c {15.326.84)
Ganancia ( pérdida) de operacionss continuadas (155,945.04) 285160
Ingresos (gastos) de operaciones discontmuadas - E
(Tanancia ida) neta del aflo 51.60
s
(nros Resultados [ntegrales:
Partidas que no se reclasificarin posteriormente a los resultados:
Revaluscidn scumulados de activos - 164, 605.84
Ganancios (pérdidas) actuariakes scumuladas 171,352.52 (89.756.03)
Otros resultados ﬂ*l 171.352.52 74,849 81
Gm!m ncta del aho X olros resultados El 15,404 .48 77,701.41

VA

=" it
Henger Leonidah Alvarez Hurtado
Contador

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2019

Hrsmlimbon fommuledas R L

Capital | Meserve | Hesorva | Adepoiis | Gansscies Pt Gamsacis | Seb-Toisl, | Seperivit de | Gassscies | Saeb-Total,
Sl Legal | de Capltal [ Acmmuiede | Acsmeledes | (Pordide) | Resitsdey | Bevsbasesia | (Perduda) ren. Totsl
] iin sl

Deserigesia Primers | de Prosdes | e Perisde el Aremolsdon | Actumrmbe | Hrisltador
Veu NOF | Anterirs | Asteriors A e Actives | Acwmelades | Inbegrale
LR Dibdaranl

Saldon nl 11 do

Dichemibe del 2017 200000 1810568 9503060 79,00586 T6 3] (199) 5300 119 300,852 % = (S AE040) (94 680.40) 24925018
Trandorrecus . - - - LR ] S E L] - - - -
Ao e

reserva begal,

2T = 119881 - = {1 1%81) - - {1.199.91) - . a

Uarua . - . - 7.186.55) - . (7.266 53) - - - - (7. 266.35)
Chmnasin o (pandada)

meta § b

resultadony legrales

del aha, 2018 . - - 4 . 5 - 20560 IESLG0 IGAGOSEA  (ED73601)  TABADE]  77,700141
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estado de Flujos de Efectivo
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2019
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2019

1. INFORMACION GENERAL
1.1. Actividades

La Compaiiia fue constituida en Ecuador el 8 de febrero de 1980 con el nombre de CADENA HOTELERA
HOTELCA C.A., regulada por la Ley de Compafiias con un plazo de duracion de 50 afios, e inscrita en el
Registro Mercantil del canton Guayaquil el 8 de abril de 1980 anotada en las fojas 4.106 al 4.134 y niimero
292. Su actividad principal es el fomento y desarrollo de turismo mediante la administracion y explotacion de

los servicios de hoteleria y restaurantes y en general aquellos servicios afines a su actividad, bajo el nombre
comercial HOTEL RAMADA EL HOTEL DEL MALECON.

El domicilio de la Compaiiia, en donde desarrolla sus actividades es en la provincia del Guayas, canton
Guayaquil, en la direccion: Calle Malecén Simén Bolivar No. 606 y Manuel Luzarraga.

Las principales entidades de control son: a) Superintendencia de Compaiiias, con expediente No. 19003; y b)
Servicio de Rentas Internas, con registro unico de contribuyente No. 0990470855001.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia mantiene 56 empleados para desarrollar su actividad.
1.2. Administracién

La Compaiiia es administrada por el Ab. David Alejandro Mena Escobar, elegido como Presidente por el lapso
de cinco afios, por la junta general extraordinaria de accionistas celebrada el 16 de agosto del 2019, con las
atribuciones y deberes determinados en los estatutos sociales, subrogando en funciones al gerente general, en
la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compafiia. La informacién contenida en estos estados
financieros y sus notas, es de responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia.

1.3.Incautacién, Financiamiento y Reliquidacion

Incautacion: Tal como se describe en la Nota 22.1, en julio del 2008 la compafiia Cadena Hotelera Hotelca
C.A., fue incautada y vendidas sus acciones a los trabajadores de la misma, como parte del proyecto politico de
conversion del capitalismo (anteriores accionistas) hacia el socialismo (trabajadores y nuevos accionistas), que
fuera impulsado por el gobierno de turno (presidido por el Eco. Rafael Correa Delgado).

Financiamiento: Debido a que los trabajadores no disponian de capital de inversion, se establecieron
mecanismos para el financiamiento del estado, a través de la institucion publica Corporacion Financiera
Nacional (CFN), para lo cual los trabajadores tuvieron que adquirir la totalidad de las acciones de NAHELE
S.A., empresa que fue calificada por la CFN como deudor principal del préstamo de largo plazo (8 afios) para
la adquisicion de la totalidad de las acciones de Cadena Hotelera Hotelca C.A., quien a su vez poseia inicamente
el giro del negocio (sin el inmueble en donde opera). Como principal condicion del préstamo otorgado por la
CFN, se constituy¢ el Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN (Ver Nota 22.2), para
vigilar y garantizar el pago de la deuda por parte de NAHELE S.A. a la CFN, y adicionalmente los trabajadores
y nuevos accionistas de NAHELE S.A., cedieron El 93.87% de las acciones a favor del Fideicomiso en mencion.

Reliquidacion: En noviembre del 2016, la Corporacion Financiera Nacional (CFN) cancel6 a NAHELE S.A.,
el valor de la devolucion por los pagos en excesos, determinados en la reliquidacion de la operacion inicial,
conforme a lo establecido en el Codigo Orgénico Monetario y Financiero (publicado en el suplemento del
Registro Oficial No. 332 del 12 de septiembre del 2014), tal como se indica en la Nota 22.3.

1.4. Accionistas

Accionistas de HOTELCA: Al 31 de diciembre del 2019, Cadena Hotelera Hotelca C.A. cuenta con 87
accionistas, de los cuales el 75.9% de las acciones le pertenecen a los trabajadores (personas naturales), el
16.0% a NAHELE S.A., y el 8.1% al Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN.,
debido a que sus beneficiarios (accionistas constituyentes iniciales) tienen pendiente la ejecucion de los
procedimientos de liberacion de dicho Fideicomiso.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2019

1. INFORMACION GENERAL (continuacién)
1.4 Accionistas (continuacion)

Accionistas de NAHELE S.A.: Al 31 de diciembre del 2019, NAHELE S.A. cuenta con 80 accionistas, de los
cuales el 92.625% de las acciones le pertenecen a los trabajadores (personas naturales) y el 7.375% al
Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN., debido a que sus beneficiarios (accionistas
constituyentes iniciales) tienen pendiente la ejecucion de los procedimientos de liberacion de dicho
Fideicomiso.

1.5 Fusién por Absorcion

Como se indica en la Nota 24.1, las Juntas Generales Extraordinarias de Accionistas de CADENA HOTELERA
HOTELCA C.A. (compafiia Absorbente) y NAHELE S.A. (compaiiia Absorbida), celebradas el 04 de febrero
del 2020, resolvieron por unanimidad de sus concurrentes aprobar la fusion por absorcion de dichas compaiiias,
siendo CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., la entidad que subsista y, con el consecuente aumento de
capital, reforma integral de estatutos y disolucion anticipada (sin liquidacion) de la compaiiia absorbida. Los
actuales accionistas de NAHELE S.A. (compafiia Absorbida) pasarian a ser accionistas de CADENA
HOTELERA HOTELCA C.A. (compaiiia Absorbente) recibiendo acciones emitidas de la compafiia
Absorbente en el monto que corresponda, lo cual no aplica para las acciones que NAHELE S.A., tenga a su
nombre en la Absorbente.

1.6. Entorno Econémico y Politico

El Gobierno actual, desde que inicid su periodo, propuso cambios con base al dialogo de todos los sectores
politicos, sociales y econémicos. Tales cambios, fueron realizados en lo constitucional, legislativo, juridico,
administrativo y leyes conexas, que estuvieron amparados en las decisiones de la consulta popular realizada en
febrero del 2018. Con el propoésito de proveer una estabilidad economica del pais, se establecieron nuevas
politicas orientadas a fortalecer los sectores privados, en especial los exportadores, creacion de nuevas alianzas
publico-privadas, reduccion del gasto publico, refinanciamiento de la deuda externa, entre otros aspectos. Sin
embargo, en octubre del 2019, el pais experiment6 una crisis politica, social y econdmica, considerada como
significativa, con paralizaciones de las actividades en general por aproximadamente 14 dias continuos,
destruccion de bienes publicos, entre otros aspectos negativos de la sociedad, debido a que los movimientos
indigenas y ciertos grupos sociales no aceptaron las medidas economicas decretadas por el Gobierno,
principalmente en lo relacionado a la eliminacion de los subsidios sobre los combustibles. El Gobierno tuvo
que eliminar el decreto ejecutivo sobre tales subsidios, para que la crisis social y econdémica se termine. El
estado de resultado integral del afio 2019, estuvo afectado por tales circunstancias. Al 31 de marzo del 2020, la
situacion economica del pais tiene nuevas amenazas de deterioro, por las bajas considerables en los precios
internacionales del petroleo y el estado de emergencia sanitaria derivada de la pandemia mundial del
Coronavirus COVID-19 (Ver Nota 24.2).

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables significativas adoptadas por la Compaiiia en la preparacion de los estados financieros
se detallan a continuacion, estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se
presentan en los estados financieros.

2.1. Bases de Preparacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en Ddlares de Estados Unidos de Norteamérica, moneda funcional
de la Compatiia y han sido preparados a partir de los registros contables de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés) sobre la base del costo historico, excepto activos fijos, tal como se explica en las
politicas contables abajo mencionadas. El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor que se pagaria para transferir un
pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de medicion, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al medir el valor razonable, la
Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio de los mismos a la fecha de medicion.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2019

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)
2.1. Bases de Preparacion (continuacién)

El valor razonable a efectos de medicion y/o de revelacion en los estados financieros, se determina sobre esta
base, excepto las transacciones con pagos basados en acciones que se encuentran dentro del alcance de la NIIF
2, las operaciones de arrendamiento (leasing) que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que
tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacion de inventarios en la NIC 2 o el valor en uso sobre el deterioro de los activos en la NIC 36. Para
efectos de informacion financiera, se establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en el nivel 1,2 o
3 con base en el grado de importancia de los datos de entrada para la medicion del valor razonable en su
totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos que la entidad
pueda acceder en la fecha de medicion.

Nivel 2: Son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son observables para el activo o
pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Son datos de entrada no observables para el activo o pasivo.

2.2. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en caja, los
depdsitos a la vista en bancos locales, y las inversiones en certificados de depoésitos a plazo menores a 90 dias.

2.3. Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion cuando se compromete a
comprar un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un
periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente y son medidos inicialmente a su valor
razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos
de la transaccion se reconocen en resultados. Los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos
en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

Los activos financieros se presentan en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses,
contados desde la fecha del estado de situacion financiera, que se presentan como activos no corrientes. La
Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento y activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del proposito con el que
se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiia mantuvo
activos financieros en la categoria de cuentas por cobrar, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento,
cuyas caracteristicas son:

2.3.1. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar: Los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar, son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Surgen cuando la Compafiia provee bienes o servicios y dinero directamente
a un deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar. Después del reconocimiento inicial, a valor
razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
activos no corrientes.

2.3.2. Activos Financieros Mantenidos Hasta su Vencimiento: Los activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento son activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compaiiia tiene la intencion y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la Compafiia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos hasta su

vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2019

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)
2.3. Activos Financieros (continuacion)

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los costos de transaccion.
Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos
cualquier deterioro. Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que se
clasifican como activos corrientes.

2.3.3. Deterioro de Activos Financieros: Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. La Compaiiia constituye una provision para pérdidas por
deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o
mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes
de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero. La existencia
de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra
o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos, se consideran indicadores de que la cuenta por cobrar
se ha deteriorado. El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto por las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la
cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de
resultados.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia tiene constituida una provision por deterioro de sus cuentas por
cobrar comerciales. La provision representa el 100% de las cuentas por cobrar con antigiiedad de 90 dias o mas,
que en base a la experiencia histdrica, tienen un riesgo alto de recuperacion. Para las cuentas por cobrar que
presenten una antigiiedad menor a 90 dias, se reconocen provisiones para cuentas de dudoso cobro, con base a
las experiencias de incumplimiento de la contraparte y un analisis de la posicién financiera actual de la
contraparte.

2.3.4. Baja en Cuentas de un Activo Financiero: La Compaiia dard de baja un activo financiero cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o se transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compaifiia no transfiere
ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continua reteniendo el
control del activo transferido, la Compaiiia reconocera su participacion en el activo y la obligacion asociada
por los valores que tendria que pagar. Si la Compaiiia retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continuara reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo colateral por los ingresos recibidos.

2.4. Inventarios

Los inventarios estan registrados al costo de compra, el cual no excede a su valor neto realizable. Estan valuados
con el método del costo promedio ponderado. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado
menos los gastos necesarios para la venta. La Compafiia realiza una evaluacion del valor neto realizable de los
inventarios al final del periodo, constituyendo la oportuna provision cuando los mismos se encuentren
sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja, hayan dejado de existir, o
cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a un cambio en las circunstancias
econdmicas, se procede a revertir el valor de la misma.

2.5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se clasifican como mantenidos para la
venta si su valor en libros es recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso continuo.
Esta condicion se considera cumplida unicamente cuando la venta es altamente probable y el activo (o grupo
de activos para su disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual. La Administracion
debe comprometerse con la venta, la cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de
un afio desde la fecha de clasificacion. Los activos no corrientes (y grupos de activos para su disposicion) son
clasificados como mantenidos para la venta y son valuados al menor, entre el valor en libros y el valor razonable
de los activos menos los costos de venta.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2019

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

2.6. Activos Fijos

2.6.1. Medicion en el Momento del Reconocimiento: Los elementos de activos fijos se valoran inicialmente
por su costo. El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con
la ubicacion del activo y la puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Administracion,
y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de la rehabilitacion de la
ubicacion del activo. Adicionalmente, se considerara como costo de los elementos de activos fijos, los costos
por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificables.
Un activo calificable es aquél que requiere de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listo para su uso o
venta, periodo que la Administracion ha definido como mayor a un afio.

2.6.2. Medicion Posterior al Reconocimiento (Modelo del Costo): Posteriormente del reconocimiento inicial,
los activos fijos se registran al costo menos la depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas
acumuladas por deterioro del valor. Los costos de reemplazo de parte de un elemento de activos fijos son
reconocidos en el valor en libros separadamente del resto del activo que permita depreciarlo en el periodo que
medie entre el actual y hasta el siguiente reemplazo, siempre que sea probable que la Compaiiia obtenga los
beneficios econdmicos futuros derivados del mismo y su costo pueda ser medido de manera fiable. El valor en
libros de la parte reemplazada se da de baja de las cuentas correspondientes. Los gastos de reparaciones y
mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren.

2.6.3. Medicion Posterior al Reconocimiento (Modelo de Revaluacion): Posteriormente del reconocimiento
inicial, los activos fijos se registran a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de
las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas acumuladas por deterioro
del valor, en caso de producirse. Las revaluaciones se efectuan con suficiente frecuencia, de tal manera que el
valor en libros no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al final de
cada periodo. Cualquier aumento en la revaluacion de los activos fijos se reconocen en otro resultado integral,
y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de activos fijos, excepto si
revierte una disminucién en la revaluacion del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el
aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa. Una disminucion del valor
en libros de la reevaluacion de dichos activos es registrada en resultados en la medida que excede el saldo, si
existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de dicho activo.

El saldo de revaluacion de los activos fijos incluidos en el patrimonio es transferido directamente a los
resultados acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del activo. No obstante, parte de la reserva se
transfiere a medida que el activo es utilizado por la Compaiiia. En ese caso, el importe de la reserva transferida
es igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segun el valor revaluado del activo y la calculada seglin
su costo original. Las transferencias desde las cuentas de reserva de revaluacion a resultados acumulados no
pasan por los resultados del periodo. Los efectos de la revaluacion de activos fijos, sobre el impuesto a la renta,
si los hubiere, se contabilizaran y revelaran de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

2.6.4. Método de Depreciacion y Vidas Utiles: El costo o valor revaluado de activos fijos, se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta, basada en la vida 1itil estimada de los activos, o de partes significativas
identificables que posean vida util diferenciadas, menos los valores residuales, que la Administracion estima
recuperables al término de su vida util. Las estimaciones de vida util, valor residual y método de depreciacion
de los activos fijos, son revisadas al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado,
registrado sobre una base prospectiva. A continuacion se presentan los principales elementos de activos fijos y
las vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacion:
Aiios de Vida Util Estimada

Minima Maxima
Maquinarias y equipos 15 25
Muebles y enseres y equipos de oficina 8 10
Equipos de computo 3 5
Vehiculos 5 8
Otros activos fijos 10 15
Activos de operacion 3 5

Los activos en proceso y transito se registran al costo de adquisicion. La depreciacion de estos activos comienza
cuando estan en condiciones de uso.
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (continuacién)

2.6.5. Retiro o Venta de Activos Fijos: Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de un elemento de
activos fijos, se determinan como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales
se reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro. En caso de venta o retiro subsiguiente de
activos fijos revaluados, el saldo de la reserva de revaluacion es transferido directamente a los resultados
acumulados.

2.7. Otros Activos Intangibles, Método de Amortizacion y Vidas Util

Los otros activos intangibles tienen vida util finita. La amortizacion de los otros activos intangibles se carga a
los resultados sobre su vida util estimada, utilizando el método de linea recta. Las estimaciones de vida ttil y
método de amortizacion, son revisadas al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado,
registrado sobre una base prospectiva. A continuacion se presentan los principales elementos de los activos
intangibles y las vidas utiles usadas en el calculo de la amortizacion:

Afios de Vida Util Estimada
Minima Maxima

Mejoras en propiedades arrendadas 3 5

Las remodelaciones en proceso se registran al costo inicial. La amortizacién de estos activos comienza cuando
estan en condiciones de uso.

Las marcas tienen vida util indefinida y no se amortizan, pero se evaluan por deterioro anualmente, cuando
existan indicios de que el activo intangible puede estar deteriorado.

2.8. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles

Al final de cada periodo, la Compafiia evaliia los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin
de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso,
se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de
la pérdida por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucion, los activos comunes son también
asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequefio de unidades
generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribucion razonable y consistente.
Los activos intangibles con una vida 1til indefinida no estan sujetos a amortizacion y deben ser sometidos a una
comprobacion de deterioro anualmente, o cuando existe cualquier indicacion de que podria haberse deteriorado
su valor. El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el valor en uso.
Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor que su valor en
libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un importe
revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo)
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado
no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para
dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automaticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al importe revaluado,
en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un aumento en la revaluacion.

2.9. Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacion cuando se compromete a
pagar el pasivo financiero y son medidos inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la transaccion,
excepto por aquellos pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los
cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.
Los pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor
razonable.
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2.9. Pasivos Financieros (continuacion)

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor razonable
con cambios en resultados y otros pasivos financieros. La clasificacion depende del proposito con el que se
contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus pasivos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia mantuvo pasivos financieros en la categoria de préstamos, acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar, cuyas caracteristicas son:

2.9.1. Préstamos: Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado;
cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de reembolso se
reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de la tasa de interés
efectiva. Los préstamos se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafiia tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

2.9.2. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar: Los acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar son pasivos financieros distintos a los instrumentos derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultaria inmaterial. La Compaiiia tiene implementadas politicas de
manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de acuerdo con los términos
crediticios pre-acordados. Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.9.3. Baja de Pasivos Financieros: La Compaiiia dard de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.10. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto
diferido.

2.10.1. Impuesto Corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.10.2. Impuestos Diferidos: El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles. Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar
el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compaiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y so6lo si
tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los activos por impuestos
corrientes con pasivos por impuestos corrientes, relacionadas con la misma autoridad fiscal y la Compaiiia tiene
la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.
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2.10.3. Impuestos Corrientes y Diferidos: Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en los resultados del periodo, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera de los resultados del periodo, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados del periodo;
o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

2.11. Beneficios a Empleados

2.11.1. Beneficios de Ley: Las provisiones son reconocidas cuando la Compaifiia tiene una obligacion presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar
las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se
revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se
tenga a esa fecha.

2.11.2. Participacion de Trabajadores: De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compaiiia debe distribuir
entre sus empleados el 15% de las utilidades liquidas o contables, antes del impuesto a la renta. Este beneficio
es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

2.12. Beneficios Definidos

2.12.1. Jubilacion Patronal y Bonificaciéon por Desahucio (No Fondeados): El costo de los beneficios
definidos de jubilacion patronal y bonificacion por desahucio es determinado utilizando el Método de la Unidad
de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada afio. Los costos de los servicios
y financiamiento estimados se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo en que se devengan.
Los cambios en las ganancias o pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales, se reconocen en el patrimonio en otros resultados integrales.

2.13. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar, sin incluir
impuestos.

2.13.1. Servicios Hoteleros: Los ingresos ordinarios provenientes de la prestacion de los servicios hoteleros,
son reconocidos como ingresos, netos de descuentos, cuando los servicios hoteleros fueron prestados, o estos
pueden ser estimados con fiabilidad en base a la proporcion de avance de los servicios prestados al final del
periodo que se informa.

2.13.2. Servicios de Restaurantes y Banquetes: Los ingresos ordinarios provenientes de los servicios de
restaurantes y banquetes son reconocidos como ingresos, netos de descuentos, cuando los servicios de
restaurantes y banquetes, fueron transferidos al comprador, lo cual ocurre, por lo general, al momento de la
prestacion de los servicios; y es probable que la Compaiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion.

2.13.3. Ingresos por Arriendos: Los otros ingresos provenientes del arriendo de locales comerciales, se
reconocen como ingresos en forma mensual durante el plazo del contrato de arrendamiento.

2.14. Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente de la fecha en que se pagan;
y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

2.15. Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los ingresos y gastos,
salvo en aquellos casos en los que la compensaciéon sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos o gastos con origen en transacciones
que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene
la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea se presentan netos en las cuentas de resultados.
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2.16. Contingencias

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera que es probable que se
confirmen en el tiempo y pueden ser razonablemente cuantificados; en caso contrario, sélo se revela la
contingencia en notas a los estados financieros. Los activos contingentes no se registran en los estados
financieros, pero se revelan en notas cuando su grado de contingencia es probable.

2.17. Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del periodo que proveen informacion adicional sobre la situacion financiera
de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajustes) son incluidos en los estados
financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajustes, son expuestos en notas a los
estados financieros.

2.18. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas

La Compaifiia considera que la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
nuevas Yy revisadas, que entraron en vigencia durante los afios 2018 y 2019, fueron consideradas sobre los
estados financieros adjuntos, en la medida en que tales normas son aplicables para la empresa. La Compaiiia
considera que la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas, que han sido
emitidas pero aun no estan en vigencia, no han sido aplicables en la empresa, y estima que su adopcion, tendra
un impacto sobre los estados financieros en el periodo en que se apliquen por primera vez. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

2.19. Estados Financieros para Propésito de Consolidaciéon

Hasta el 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia fue subsidiaria de NAHELE S.A., razon por la cual, los estados
financieros del 2018, fueron incorporados en los estados financieros consolidados de su controladora. Dichos
estados financieros consolidados fueron presentados de forma separada y preparados de acuerdo con las normas
internacionales de informacion financiera. Las politicas contables que utiliza la Compaiiia son consistentes con
las que aplica su controladora en la preparacion de sus estados financieros.

2.20. Reclasificaciones

Ciertas partidas de los estados financieros y sus notas explicativas de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.,
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, fueron modificadas y reclasificadas con el objetivo de
presentar informacion financiera comparativa.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la Compaiiia, con el
proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes. A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1. Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los
activos para determinar si existe algiin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro.
En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo.
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3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS (continuacion)
3.1. Deterioro de Activos (continuacion)

Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Determinar si los activos han
sufrido deterioro implica el céalculo del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El célculo del
valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las
unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente. En el caso
de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la correspondiente
provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados. Las pérdidas por deterioro
reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones
sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor
en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro. Como se indica en la
Nota 2, la Compaiiia evalua si los activos han sufrido algun deterioro al final de cada afio.

3.2. Beneficios Definidos

El costo de beneficios definidos por planes de jubilacion patronal y bonificacion por desahucio, asi como el
valor actual de la obligacion, se determina mediante evaluaciones actuariales. La evaluacion actuarial implica
hacer suposiciones acerca de los tipos de descuento, los futuros aumentos salériales, la tasa de mortalidad y los
futuros aumentos de pensiones. Todos los supuestos son revisados en cada fecha del estado de situacion
financiera. En la determinacion de la tasa de descuento se consideran las tasas de interés promedio de los bonos
de gobierno publicado por el Banco Central del Ecuador. La tasa de mortalidad se basa en las tablas de
mortalidad del pais, de disponibilidad publica. El futuro aumento de los sueldos y las pensiones se basan en los
aumentos previstos para el futuro de las tasas de inflacion para el pais.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre, el efectivo y equivalentes al efectivo representan:

Cuentas 2019 2018
(US Délares)
Efectivo en caja 2,388.79 3,116.04
Bancos 135,190.15 92,787.09
Inversiones temporales 63,962.24 207,888.94
Total 201,541.18 303,792.07

Bancos, representan depositos bancarios a la vista, los cuales estan a libre disposicion de la Compaiiia.

Inversiones temporales, representan certificados de depdsitos a plazos en un banco local, con plazo de 92 dias
(32 hasta 181 dias en el 2018), con vencimientos en marzo del 2020, y generan un interés anual del 5.5% (3.25%
al 4.25% en el 2018).

5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar representan:

Cuentas 2019 2018
(US Délares)

Deudores comerciales:

Clientes 43,875.40 55,818.61
Otras cuentas por cobrar:

Compaiiia relacionada, NAHELE S.A. 425,513.98 410,885.11

Funcionarios y empleados 4,837.40 3,326.01

Otras 7,129.82 5,220.78
Sub-total 437,481.20 419,431.90
Provision para cuentas incobrables y deterioro (13,637.90) (13,637.90)
Total 467,718.70 461,612.61
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5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR (continuacién)

Las cuentas por cobrar a clientes, representan principalmente facturas por vencer, que tienen plazos
promedios de 30 dias y no generan interés.

Las otras cuentas por cobrar a la compaiiia relacionada NAHELE S.A., representan principalmente préstamos
otorgados en afios anteriores, destinados para cubrir gastos operacionales y las obligaciones con la
Corporacion Financiera Nacional (CFN), de acuerdo con lo establecido en el Fideicomiso Mercantil
NAHELE-CFN, descrito en la Nota 22.2. Estos activos, no tienen fecha especifica de vencimientos ni generan
interés.

Los movimientos de la cuenta provision para cuentas incobrables y deterioro representan:

Descripcion 2019 2018
(US Ddlares)
Saldos al principio del afio (13,637.90) (13,811.30)
Provision con cargo a resultados - 173.40
Saldos al final del afio (13,637.90) (13,637.90)
6. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre, los inventarios representan:
Cuentas 2019 2018
(US Ddlares)
Alimentos y bebidas 14,494.32 19,736.89
Materiales y suministros 20,854.06 21,989.13
Total 35,348.38 41,726.02
7. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS
Al 31 de diciembre, los servicios y otros pagos anticipados representan:
Cuentas 2019 2018
(US Ddlares)
Anticipos a proveedores - 1,384.76
Provision por deterioro - -
Total - 1,384.76
8. ACTIVOS F1JOS
Al 31 de diciembre, los activos fijos representan:
Cuentas 2019 2018
(US Délares)
Costo o valuacion 1,697,898.39 1,692,439.56
Depreciacion acumulada (1,254,346.81) (1,223,885.06)
Activos fijos, neto 443,551.58 468,554.50
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8. ACTIVOS FIJOS (continuacion)

Cuentas 2019 2018
(US Délares)
Clasificacion:
Maquinarias y equipos 80,369.61 89,168.14
Muebles y enseres 31,141.99 35,644.93
Equipos de oficina 2,843.38 3,979.06
Equipos de computo 9,945.24 15,626.06
Vehiculos 800.00 800.00
Otros activos 7,780.42 7,960.06
Obras de arte 167,858.84 167,925.56
Sub-total 300,739.48 321,103.81
Activos de operacion 142,812.10 147,450.69
Total 443,551.58 468,554.50
Los movimientos de activos fijos (costo atribuido y depreciacion acumulada) representan:
Magquinarias Muebles Equipos de  Equipos de Otros Obras de Activos de
Descripcion Y equipos y enseres oficina computo Vehiculos activos arte operacion Total
(US Ddélares)
Valuacién v costo:
Saldos al 31 de diciembre
del 2017 343,597.73 440,535.68 78,847.40 84,069.86 16,000.00 33,273.93 3,320.00 476,220.73 1,475,865.33
Adiciones 33,914.08 - - 8,356.76 - - - 10,775.87 53,046.71
Revaluacion - - - - - - 164,605.56 - 164,605.56
Regularizacion, aflos
anteriores - - - - - (1,078.04) - - (1,078.04)
Saldos al 31 de diciembre
del 2018 377,511.81 440,535.68 78,847.40 92,426.62 16,000.00 32,195.89  167,925.56 486,996.60 1,692,439.56
Adiciones 1,593.59 2,162.22 - 1,769.74 - - - - 5,525.55
Regularizaciones - - - - - - (66.72) - (66.72)
Saldos al 31 de diciembre
del 2019 379,105.40 442,697.90 78,847.40 94,196.36 16,000.00 32,195.89  167,858.84 486,996.60 1,697,898.39
Magquinarias Mueblesy  Equipos de Equipos de Otros Obras de Activos de
Descripcion y equipos enseres oficina computo Vehiculos activos arte operacién Total
Depreciacién acumulada:
Saldos al 31 de diciembre
del 2017 (277,951.55)  (399,256.09) (73,732.66)  (69,350.00) (15,200.00) (24,056.19) - (339,54591)  (1,199,092.40)
Adiciones (10,392.12) (5,634.66)  (1,135.68)  (7.450.56) - (179.64) - - (24,792.66)
Saldos al 31 de diciembre
del 2018 (288,343.67)  (404,890.75) (74,868.34)  (76,800.56) (15,200.00) (24,235.83) - (339,545.91)  (1,223,885.06)
Adiciones (10,392.12) (6,665.16)  (1,135.68) (7,450.56) - (179.64) - (4,638.59) (30,461.75)
Saldos al 31 de diciembre
del 2019 (298,735.79)  (411,555.91)  (76,004.02) (84,251.12)  (15,200.00) (24,415.47) - (344,184.50)  (1,254,346.81)
Valuacion y costo, neto 80,369.61 31,141.99 2,843.38 9,945.24 800.00 7,780.42  167,858.84 142,812.10 443,551.58
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8. ACTIVOS FLJOS (continuacion)

Los activos fijos (excepto activos de operacion), fueron valorados a su valor razonable, como el costo atribuido
en base a avaluos efectuados por peritos independientes en los afios 2013 y 2018. Dichos avaluios consideraron
todos los activos existentes fisicamente y utilizados por la empresa, inclusive las obras de arte. Los avaluos de
los peritos determinaron el valor razonable, las vidas utiles técnicas, tiempo de uso, tiempo restante de vida y
valor residual.

Los activos de operacion estan registrados al costo inicial, los cuales se deprecian en linea recta, en funcion del
tiempo de vidas utiles asignadas por la Administracion, seglin lo indicado en la Nota 2.

9. OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre, los otros activos representan:

Cuentas 2019 2018
(US Ddlares)
Otros activos intangibles:
Mejoras en propiedades arrendadas, neto 36,007.99 53,199.59
Otros activos no corrientes:
Inversiones en acciones 1,798.72 1,798.72
Depositos en garantia 14,334.32 14,334.32
Anticipos a proveedores, edificio - 8,156.57
Otros 12,612.72 6,812.00
Sub-total 28,745.76 31,101.61
Provision por deterioro - (8,156.57)
Total 64,753.75 76,144.63

Al 31 de diciembre del 2019, las inversiones en acciones incluyen acciones en Electroquil S.A. por US$
1.798,72 de valor nominal. Las acciones representan el 0.0286% del capital pagado de la compaiiia receptora
de la inversion.

10. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar representan:

Cuentas 2019 2018
(US Dolares)

Acreedores comerciales:

Proveedores locales 158,340.05 122,603.67

Acreedor, Banco Central del Ecuador (BCE) 216,000.00 216,000.00
Sub-total 374,340.05 338,603.67
Otras cuentas por pagar:

Anticipos de clientes 7,450.07 21,664.53

Otras acreedores 17,743.26 5,850.15
Sub-total 25,193.33 27,514.68
Total 399,533.38 366,118.35
Clasificacion:

Corriente 399,533.38 366,118.35

No corriente - -
Total 399,533.38 366,118.35

Las cuentas por pagar a proveedores locales representan principalmente facturas por compras de bienes y
servicios pagaderas con plazos de hasta 60 dias y no devengan interés.
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10. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR (continuacién)

Las cuentas por pagar al acreedor BCE, corresponden a las provisiones efectuadas sobre los canones de
arrendamientos mensuales del inmueble en donde opera la Compaiiia, desde agosto del 2015 hasta enero del
2017, sobre los cuales estan pendiente de recibirse las facturas por parte del proveedor que soporten la sustancia
legal y tributaria de dichas provisiones, de acuerdo con lo descrito en la Nota 21.1 a los estados financieros
adjuntos.

11. IMPUESTOS
11.1. ACTIVOS Y PASIVOS DE IMPUESTOS DEL ANO CORRIENTE

Al 31 de diciembre, los activos de impuestos del afio corriente representan:

Cuentas 2019 2018
(US Ddlares)
Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado 10,617.42 9,217.82
Retenciones recibidas de renta 18,682.19 21,831.29
Crédito tributario de renta, afios anteriores 46,905.74 46,221.77
Total 76,205.35 77,270.88

Al 31 de diciembre, los pasivos de impuestos del afio corriente representan:

Cuentas 2019 2018
(US Dolares)

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado (IVA) 22,810.82 25,882.99
Retenciones en la fuente de IVA 2,204.92 2,346.56
Retenciones emitidas de renta 2,020.97 2,102.75
Impuesto a la renta por pagar - 15,701.84
Otros 2,569.50 1,671.00

Total 29,606.21 47,705.14

Los movimientos de la cuenta impuesto a la renta por pagar representan:

Descripcion 2019 2018
(US Délares)

Saldos al principio del afio 15,701.84 9,221.92

Provision con cargo a resultados - 15,701.84

Pagos (15,701.84) (9,221.92)

Saldos al final del afno - 15,701.84

11.2.IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS

Una reconciliacion entre la ganancia antes de participacion de trabajadores e impuesto a la renta seglin estados
financieros y la ganancia gravable de la declaracion de impuesto a la renta representan:

Descripcion 2019 2018
(US Délares)

Ganancia (pérdida) antes de participacion de trabajadores e

impuesto a la renta de operaciones continuadas (155,948.04) 21,386.40
Participacion de trabajadores - 15% - (3,207.96)
Sub-total (155,948.04) 18,178.44
Mas, gastos no deducibles 16,084.67 27,594.27
Menos, otros netos - 2,974.17
Menos, amortizacion de pérdidas afios anteriores - (1,574.22)
Ganancia (pérdida) gravable (139,863.37) 47,172.66
Impuesto a la renta causado - 25% - (11,793.17)
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11. IMPUESTOS (continuacion)

11.2IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS (continuacion)

Descripcion 2019 2018
(US Délares)
Anticipo determinado de impuesto a la renta - (15,701.84)
Impuesto a la renta causado o anticipo determinado ajustado, el mayor - (15,701.84)
Ganancia (pérdida) contable (155,948.04) 21,386.40
Participacion de trabajadores - (3,207.96)
Impuesto a la renta causado - (15,701.84)
Ganancia (pérdida) neta (155,948.04) 2,476.60

Impuestos reconocidos en resultados:

Impuesto a la renta corriente - (15,701.84)
Impuesto diferido - 375.00
Total impuestos reconocido en resultados - (15,326.84)

Impuesto a la renta por pagar (crédito tributario):

Impuesto a la renta causado - 15,701.84
Menos, retenciones recibidas renta del afio (18,682.19) (21,831.29)
Menos, crédito tributario de renta afios anteriores (46,905.74) (46,221.77)
Total de impuesto a la renta por pagar (crédito tributario) (65,587.93) (52,351.22)

Impuesto a la Renta Anual: De conformidad con disposiciones legales, las sociedades constituidas en Ecuador
aplicaran la tarifa del 25% de impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera
la correspondiente a sociedades mas tres puntos porcentuales (28%) cuando:

e Lasociedad tenga accionistas sobre cuya composicion societaria, dicha sociedad haya incumplido su deber
de informar de acuerdo con lo establecido en la Ley, o;

e Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal
preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

Los 3 puntos porcentuales adicionales aplicaran a toda la base imponible de la sociedad, cuando el porcentaje
de participacion de accionistas, por quienes se haya incurrido en cualquiera de las causales antes referidas, sea
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la
mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales
aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo
indicado en el reglamento.

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccion de bienes, incluidas las
del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo
receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales
de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivoes, siempre y cuando
lo destinen a la adquisiciéon de maquinarias nuevas o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo,
plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura, que se
utilicen para su actividad productiva, asi como para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de empleo; para ello
deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con requisitos establecidos en el reglamento.
El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcion en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de
diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que tengan
condicion de exportadores habituales, tendran una rebaja de 3 puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal
se mantenga o incremente el empleo. El procedimiento para la aplicacion de este beneficio sera establecido por
el Comité de Politica Tributaria.
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11. IMPUESTOS (continuacion)

11.2IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN LOS RESULTADOS (continuacion)

La legislacion tributaria en Ecuador exige que las sociedades deben determinar en su declaracion anual de
impuesto a la renta, un anticipo a pagarse en 2 cuotas (julio y septiembre) con cargo al ejercicio fiscal siguiente,
equivalente a la suma matematica de ciertos porcentajes pre-establecidos aplicados al patrimonio total (0.2%),
al total de costos y gastos deducibles (0.2%), al activo total (0.4%) y al total de ingresos gravables (0.4%),
respecto de los cuales no deben considerarse ciertas partidas determinadas en la norma tributaria. Al resultado
asi obtenido, deben restarse las retenciones en la fuente para obtener el anticipo del impuesto a la renta. Si tales
retenciones son mayores, la Compaiiia no cancelara el mencionado anticipo.

Al momento de liquidar el impuesto a la renta anual, si dicho impuesto es superior a las retenciones en la
fuente mas el anticipo; debera la sociedad cancelar la diferencia; si no existiese impuesto a la renta causado o
si el impuesto causado en el ejercicio fuese inferior al anticipo pagado mas las retenciones, la sociedad tendra
derecho a presentar el correspondiente reclamo de pago indebido o la solicitud de pago en exceso ante el SRI,
por el total de que exceda el impuesto a la renta causado.

A partir del 1 de enero del 2020, el pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente
al cincuenta por ciento (50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones
en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado constituira crédito tributario para el pago
del impuesto a la renta. Las condiciones y requisitos para el pago del anticipo voluntario se estableceran en el
reglamento.

Revisiones Fiscales: Las declaraciones de impuesto a la renta de los ejercicios fiscales 2016 al 2019, no han
sido revisadas por parte de las autoridades. De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias
tienen la facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro de los tres afios
siguientes a partir de la fecha de presentacion de la declaracion y en seis aflos, desde la fecha en que vencio el
plazo para presentar la declaracion, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte. La
Administracion de la Compaiiia considera que de existir revisiones posteriores, las posibles observaciones que
surjan no seran significativas.

11.3. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS

11.3.1. Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre del 2019, contiene reformas tributarias de impuestos directos e
indirectos que tienen como proposito simplificar el sistema tributario y aumentar los ingresos fiscales a partir
del 1 de enero del 2020, cuyos aspectos relevantes son:

Impuesto a la Renta (IR):

e Estaran exentos de impuesto a la renta los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto
a la renta, distribuidos por sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor
de otras sociedades nacionales. La capitalizacion de utilidades no sera considerada como distribucion de
dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion se genere por efectos de la reinversion de
utilidades.

e Estaran exentos del impuesto a la renta, las utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedades, fondos
y fideicomisos de titularizacion en el Ecuador, o cualquier otro vehiculo similar, cuya actividad econémica
exclusivamente sea la inversion y administracion de activos inmuebles. Para el efecto deberan cumplir las
condiciones establecidas en esta Ley.

e Se considera como ingreso gravado el 40% del dividendo efectivamente distribuido. La sociedad que los
reparte debera actuar como agente de retencion sobre el ingreso gravado, de la siguiente manera:

- Retencion de hasta el 25%, si se reparte a beneficiarios efectivos residentes en Ecuador.

- Retencion del 25% si se reparte en favor de personas naturales o juridicas, no residentes en Ecuador.

- Retencion del 35% si se reparte en favor de accionistas constituidos o ubicados en paraisos fiscales, o
cuando no se haya cumplido el deber de informar sobre los propietarios de los titulos representativos de
capital (accionistas, socios, beneficiarios).
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11. IMPUESTOS (continuacion)

11.3. OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacion)

11.3.1. Ley Orgéanica de Simplificacion y Progresividad Tributaria (continuacién)

Para quienes produzcan o comercialicen productos agropecuarios que se mantengan en estado natural
(sectores agricolas, avicola, pecuario, apicola, cunicola y carnes) podran acogerse al impuesto a la renta
unico, mediante el cual, el impuesto es calculado con base en una tabla de ingresos progresivos aplicando
una tarifa desde el 0% hasta el 2% sobre los ingresos, mas un impuesto sobre la fraccion basica.

Para las actividades del sector bananero se establece el impuesto a la renta tinico, que implica el pago de
una tarifa de hasta el 2% sobre los ingresos brutos obtenidos por produccién y venta local de banano; y del
3% sobre los ingresos generados por exportacion de banano.

Se elimina la obligacion de determinar y pagar el anticipo de impuesto a la renta, el cual podra ser pagado
de manera voluntaria, aplicando una formula equivalente al 50% del impuesto causado menos retenciones.

Se elimina la deduccion de gastos personales para personas naturales que tengan ingresos superiores a US$
100.000, excepto cuando se trate de gastos de salud por enfermedades catastroficas, raras o huérfanas.

Para los por bancos, compaifiias aseguradoras, y entidades del sector financiero de la Economia Popular y
Solidaria, los intereses sobre créditos externos otorgados por partes relacionadas, seran deducibles siempre
y cuando el monto total de estos préstamos no sea mayor al 300% con respecto al patrimonio. Para otras
sociedades y personas naturales, los intereses sobre créditos otorgados por partes relacionadas, seran
deducibles siempre que el interés no sea mayor al 20% de la utilidad antes de participacion laboral,
intereses, depreciaciones y amortizaciones. El exceso de las relaciones indicadas sera no deducible.

Seran deducibles las provisiones por desahucio y jubilacion patronal respaldados en estudios actuariales.
Para la jubilacion la deduccion aplicara sobre empleados con tiempo de servicio mayor a 10 afios con el
mismo empleador, y los aportes en efectivo de estas provisiones sean administradas por empresas
especializadas en administracion de fondos autorizados por la Ley de Mercado de Valores.

Se establece una deduccion adicional del 50% sobre los gastos de organizacion y patrocinio de eventos
artisticos y culturales.

Se podra deducir un 50% adicional sobre los seguros contratados para seguros de crédito para la
exportacion.

Se podra deducir el 100% adicional de los gastos de publicidad y patrocinio realizados a favor de
deportistas, programas, y proyectos deportivos previamente calificados.

Seran deducibles las donaciones a entidades educativas para carreras de pregrado y posgrado afines a
ciencias de la educacion, hasta el 1% de ingresos gravados.

Se incluye como sectores prioritarios a servicios de infraestructura hospitalaria, servicios educativos,
servicios culturales y artisticos.

Impuesto al Valor Agregado (IVA):

Se grava con tarifa 0% a las flores, follajes, ramas cortadas, cultivo agricola o actividad agropecuaria,
tractores de llantas de hasta 300 hp, glucometros, lancetas, tiras reactivas para medicion de glucosa, bombas
de insulina, marcapasos, papel periddico, y para el sector pesquero industrial en la compra de
embarcaciones, maquinaria y materiales.

Se incluye como hecho generador del IVA (tarifa 12%) la importacion de servicios digitales.

Se incluye como servicios gravados con el 0% de IVA el suministro de dominios de paginas web, servidores
(hosting), computacion en la nube, y recarga eléctrica de vehiculos.

Se excluye como agentes de retencion de IVA a los exportadores y a los operadores de turismo que facturan
turismo receptivo. Se incluye como agentes de retencion a las emisoras de tarjetas de crédito por pagos de

servicios digitales.
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11. IMPUESTOS (continuacion)

11.3 OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacién)

11.3.1. Ley Orgéanica de Simplificacion y Progresividad Tributaria (continuacién)

Impuesto a los Consumos Especiales (ICE):

Se incrementa del 25% al 30% los margenes minimos de comercializacion para el célculo del ICE.

Se establecen reformas en cuanto a la determinacion de la base imponible y tarifas para el pago del ICE,
especialmente en cuanto a fundas plasticas, telefonia movil, cervezas.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

Respecto a la exoneracion del ISD en pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses a
instituciones financieras internacionales o entidades no financieras calificadas destinadas a financiamiento
de vivienda, microcrédito, derechos representativos de capital, se reduce de 360 a 180 dias el plazo minimo.

En la exoneracion del pago de ISD en dividendos distribuidos por sociedades de Ecuador, luego del pago
de impuesto a la renta a favor de otras sociedades extranjeras o personas naturales no residentes en el
Ecuador, se incluye los pagos a beneficiarios ubicados o constituidos en paraisos fiscales.

Los pagos al exterior por rendimientos financieros, ganancias de capital y capital de inversiones
provenientes del exterior (ingresadas al mercado de valores) o de aquellas destinadas para vivienda, no
estaran condicionadas al plazo minimo 360 dias en el pais.

Otras Reformas:

Se establece el régimen impositivo para microempresas el cual implica el pago del impuesto a la renta del
2% sobre ingresos brutos, presentacion de declaraciones semestrales de IVA e ICE, no obligacion de actuar
como agente de retencion, excepto en importacion de servicios.

Se establece una contribucion temporal para contribuyentes que en el afio 2018 tuvieron ingresos gravados
mayores a US$ 1.000.000, la cual debera ser pagada en los afios 2020, 2021 y 2022, considerando una tarifa
que va del 0,10% hasta el 0,20% sobre los ingresos del 2018. Esta contribucion no es deducible y tampoco
puede ser utilizada como crédito tributario.

Los exportadores podran acceder a un mecanismo de devolucion simplificada de tributos al comercio
exterior, excepto el IVA.

11.3.2. Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 309 de agosto 21 de
2018, cuyos aspectos relevantes son:

Impuesto a la Renta (IR):

Exoneracion del IR en nuevas inversiones productivas en sectores prioritarios;

Exoneracion del IR para nuevas inversiones en industrias basicas segin el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI);

Exoneracion IR para administradores u operadores de Zonas Especiales de desarrollo Economico (ZEDE);
Porcentaje de retencion del IR aplicable en la distribucion de dividendos o utilidades equivalente a la
diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales y la tarifa de impuesto a la
renta aplicada por la sociedad a la correspondiente base imponible;

Exoneracion IR en nuevas inversiones productivas efectuadas en Manabi y Esmeraldas;

Impuesto Unico a la utilidad en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos;

Tarifa del IR: La tarifa general de IR aplicable para el afio 2018 es del 25%. Sin embargo, se aplicara la
tarifa del 28% en los casos previstos en la Ley;
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11. IMPUESTOS (continuacion)
11.3 OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacion)

11.3.2. Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal (continuacion)

e Deduccion Adicional del 100% por gastos de publicidad para los exportadores habituales y el sector de
turismo receptivo;

e Deduccion adicional del 1% al 5% por capacitacion y asistencia técnica;

e Reduccion de la tarifa del IR en proyectos o programas deportivos, culturales, de investigacion cientifica
responsable o de desarrollo tecnologico;

Anticipo de Impuesto a la Renta (AIR):

e Parael calculo o determinacion del anticipo de impuesto a la renta se descontara las retenciones en la fuente
realizadas al sujeto pasivo.

e Eliminacion de la tercera cuota para el pago del anticipo de impuesto a la renta.

e (Cuando el anticipo de impuesto a la renta sea superior al impuesto causado se podra solicitar la devolucion
del excedente.

e Podra solicitarse la reduccion o exoneracion del anticipo de impuesto a la renta de conformidad con los
términos y condiciones que establezca el reglamento;

Impuesto al Valor Agregado (IVA):

e Se incluyen las materias primas e insumos para el sector agropecuario, acuicola y pesquero, importados o
adquiridos en el mercado interno; lamparas LED, entre otros (Productos con Tarifa 0%).

e Se incluyen a los servicios de construccion de vivienda de interés social, seguros de desgravamen, entre
otros (Servicios con Tarifa 0%).

e El uso del Crédito Tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de bienes y
servicios, podra ser utilizado hasta dentro de cinco afios contados desde la fecha de pago.

e Devolucion del IVA para proyectos de construccion.
e Devolucion IVA en exportacion de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

e Devolucion del ISD en la actividad de exportacion;

e Exoneracion del ISD para nuevas inversiones;

e Exoneracion del ISD por reinversion de utilidades;

e Exoneracion del ISD por transferencias para el financiamiento de microcrédito o inversiones productivas;

Remision:

e Remision de intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias y fiscales;

e Reduccion de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con el instituto
ecuatoriano de seguridad social (IESS);

e Remision del 100% de los intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras;

e Remision de intereses de impuestos vehiculares, asi como recargos y multas derivados de la matriculacion
vehicular e infracciones de transito;

e Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de ejecucion coactiva y demas

recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya administracion y recaudacion le corresponde
unicamente a la SCVS;
e Las indicadas remisiones no deberan alterar la utilidad el ejercicio declarado por el contribuyente para

efectos de la aplicacion del 15% de Participacion de Trabajadores en las Utilidades (PTU) de acuerdo al
Art. 97 del Codigo de Trabajo;

28



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2019

11. IMPUESTOS (continuacion)
11.3 OTROS ASPECTOS TRIBUTARIOS (continuacién)

11.3.2. Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal (continuacion)

Otros Reformas:

e Eliminaciéon del impuesto del dos por mil sobre los capitales de las personas juridicas que realizan
actividades comerciales, bancarias e industriales domiciliadas en el canton Guayaquil,

e Enlos casos en que los contribuyentes hayan sustentado costos o gastos inexistentes y/o facturas emitidas
por empresas inexistentes, fantasmas o supuestas, se entendera que se ha dejado de declarar en parte el
tributo, y por tanto se aplicara la caducidad de 6 afios respecto de la facultad determinadora de la
Administracion Tributaria;

e Las compafiias holding o tenedoras de acciones, mientras estas sociedades no tengan actividades
econdmicas, entendiéndose por tales las actividades comerciales, industriales, financieras, inmobiliarias o
profesionales gravadas con impuesto a la renta, las mismas no tendran la calidad de sujeto pasivo de los
impuestos a las patentes municipales y del 1,5 por mil sobre los activos totales.

11.3.3. Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizaciéon y
Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la Economia) publicado en el segundo
suplemento del Registro Oficial No. 150, de fecha 29 de diciembre del 2017. Las principales reformas estan
relacionadas con los siguientes aspectos:

e Eliminacién de la figura del dinero electronico, el traspaso de los medios de pagos electronicos a la banca
privada manteniendo al Banco Central del Ecuador como ente regulador y el establecimiento de la
corresponsabilidad de la banca privada de satisfacer la demanda de especies monetarias.

e Incremento del Impuesto a la Renta de tres puntos porcentuales cuando la sociedad tenga accionistas,
socios, participes, constltuyentes beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.

e Seran considerados como deducibles tinicamente los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales, desconociendo la deducibilidad de las provisiones constituidas por estos
efectos.

e El concepto de reinversion de utilidades (10 puntos porcentuales menos en la tarifa de impuesto a la renta)
recibe las siguientes condiciones: de adquirir nuevas maquinarias, activos productivos, diversificacion
productiva y mantener o incrementar el nivel de empleo.

e Se elimina el impuesto a las tierras rurales.

e Se cred una tasa arancelaria, denominada control aduanero, de 10 centavos por unidad de control.

e Los pagos en efectivo superiores a US$ 1,000 (anteriormente US$ 5,000) no seran deducibles del impuesto
a larenta y no se aplicara el crédito tributario del IVA.

11.4. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo con disposiciones legales vigentes para los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y locales, dentro de un mismo ejercicio fiscal en un
monto acumulado superior a los US$ 3 millones, deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas; y aquellos contribuyentes en un monto acumulado superior a los US$ 15 millones, deberan
presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Las operaciones de la Compaiia con partes relacionadas durante el afio 2019, no superaron los montos
acumulados antes mencionados.
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12. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Al 31 de diciembre, las obligaciones acumuladas representan:

Cuentas 2019 2018
(US Délares)
Beneficios sociales 46,143.97 45,185.31
Impuesto al servicio 14,648.91 16,804.21
Participaciones de trabajadores 202.27 3,166.54
Finiquitos por pagar (Ver Nota 23) 60,368.24 -
Total 121,363.39 65,156.06
13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Al 31 de diciembre, las obligaciones por beneficios definidos representan:
Cuentas 2019 2018
(US Délares)
Jubilacion patronal 363,008.48 539,604.09
Bonificacion por desahucio 42,737.56 92,184.79
Total 406,346.04 631,788.88

Jubilacion Patronal: De acuerdo con el Codigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte afios 0 mas, presten
sus servicios continuados o interrumpidos a la Compaiiia, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.

Bonificacion por Desahucio: De acuerdo con el Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiiia pagard a los trabajadores el
25% de la lltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios definidos
fueron realizados para el afio 2019, por parte de un actuario independiente. El informe del actuario, determind
el valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual,
calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos
deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado, de tal manera que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipotesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios. La tasa de descuento es determinada en base a los bonos de gobierno
(8.4% en el afio 2019) publicada por el Banco Central del Ecuador, que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones. Los costos de los servicios y financiamiento estimados se reconocen
inmediatamente en los resultados del periodo en que se devengan. Los cambios en las ganancias o pérdidas
actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales, se
reconocen en el patrimonio en otros resultados integrales. Un resumen de las provisiones requeridas en el
informe técnico actuarial es el siguiente:

Jubilacion Desahucio Total
Descripcion 2019 2018 2019 2018 2019 2018
(US Délares)

Saldo inicial, segin informe actuarial 539,604 600,582 92,185 108,623 631,789 709,205
Costos por servicios actuales (ERI) 18,196 30,262 6,344 6,339 24,540 36,601
Costos por intereses y otros (ERI) 31,238 41,932 5,346 7,598 36,584 49,530
Pagos directos (30,027) (81,965) (23,108) (30,752) (53,135) (112,717)
Pérdidas (ganancias) actuariales por cambios (ORI) (153,813) (51,207) (27,785) 377 (181,598) (50,830)

Saldos final, segiin informe actuarial 405,198 539,604 52,982 92,185 458,180 631,789
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13. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS (continuacion)

Al 31 de diciembre del 2019, las provisiones incluidas en los registros contables cubren el 89% del total de las
provisiones requeridas por el actuario. La Compaiiia, considera que el valor no provisionado a esa fecha, seréd
regularizado en los periodos siguientes, en base a la actualizacion de la rotacion laboral.

14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
14.1. GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaifiia esta expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor economico
de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. La Compaiiia dispone de una organizaciéon y de
sistemas de informacion, administrados por la Gerencia Financiera, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Presidencia medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar
su efectividad. A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso
por parte de la Compainia.

14.1.1. RIESGOS EN LAS TASAS DE INTERES

La Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que contrae préstamos a tasas de
interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafiia manteniendo una combinacion
apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

14.1.2. RIESGOS DE CREDITO

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales,
resultando en una pérdida financiera. La Compafiia ha adoptado una politica de tinicamente involucrarse con
partes solventes con un adecuado historial de crédito, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera
ocasionada por los incumplimientos. La Compaifiia inicamente realiza transacciones con clientes que cuentan
con la misma o mejor calificacion de riesgo. Los deudores comerciales por cobrar estan compuestos por un
nimero importante de clientes, distribuidos en diversas areas geograficas. La evaluacion de crédito continua se
realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar. Entre los principales clientes de la Compaiiia
estan instituciones publicas y privadas, entre otras personas naturales. Estos clientes no mantienen exposiciones
de riesgos de crédito significativos con ningtn cliente con caracteristicas similares. La concentracion de riesgo
de crédito relacionado con dichos clientes no excedié del 10% de los activos monetarios brutos durante el afio.
La concentracion de riesgo de crédito con algtn otro cliente no excedi6 del 1% de los activos monetarios brutos
en ninglin momento durante el afio.

14.1.3. RIESGO DE LIQUIDEZ

La Administracion de la Compaiiia, son los que tienen la responsabilidad final por la gestion de liquidez,
quienes han establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia
pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de
liquidez de la Compafiia. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

14.1.4. RIESGO DE CAPITAL

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como empresa en marcha,
mientras mejora el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deudas y
patrimonio. La estrategia general de la Compaifiia no ha cambiado en comparacion con el 2018. La estructura
de capital de la Compaiiia consiste en la deuda (pasivos) neta de saldos de efectivo y equivalentes al efectivo y
el patrimonio (capital emitido, reservas y resultados acumulados). La Compafiia no esta sujeta a ningin
requerimiento de capital expuesto externamente. La Administracion de la Compaiia revisa la estructura de
capital sobre una base mensual. Como parte de la revision, considera el costo del capital y los riesgos asociados.
La Compaiiia tiene un indice de endeudamiento especificado de 70% determinado como la proporcion de la
deuda neta y el patrimonio. El indice de endeudamiento al 31 de diciembre del 2019 es del 74%.
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14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS (continuacion)
14.1.4. RIESGO DE CAPITAL (continuacién)

Los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compaiiia representan:

Descripcion 2019 2018
(US Délares)
Activos financieros, costo amortizado:
Efectivo y equivalentes al efectivo 201,541.18 303,792.07
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 467,718.70 461,612.61
Sub-total 669,259.88 765,404.68
Pasivos financieros, costo amortizado:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 399,533.38 366,118.35
Obligaciones acumuladas 121,363.39 65,156.06
Sub-total 520,896.77 431,274.41
Total, neto 148,363.11 334,130.27

14.2. TABLAS DE RIESGO DE INTERES Y LIQUIDEZ

La siguiente tabla detalla el vencimiento contractual restante de la Compaifiia para sus pasivos financieros no
derivados con periodos de reembolso acordados. La tabla ha sido disefiada con base en los flujos de efectivo no
descontados de los pasivos financieros con base en la fecha en la cual la Compaiiia debera hacer los pagos. La
tabla incluye tanto los flujos de efectivo de intereses como de capital. El vencimiento contractual se basa en la

fecha minima en la cual la Compaiiia debera hacer el pago.

Hasta 1 2a3 3al2 1a$ 5 Aiios y
Descripcion
Mes Meses Meses Aiios Mis Total
(US Dolares)

Al 31 de diciembre de 2019:

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 216,000.00 91,766.69 91,766.69 - 399,533.38
Obligaciones acumuladas 0.00 60,681.69 60,681.70 - 121,363.39
Total 216,000.00 152,448.38 152,448.39 - 520,896.77
Al 31 de diciembre de 2018:

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 216,000.00 75,059.17 75,059.18 - 366,118.35
Obligaciones acumuladas 0.00 32,578.03 32,578.03 - 65,156.06
Total 216,000.00 107,637.20 107,637.21 - 431,274.41

La siguiente tabla detalla el flujo de efectivo esperado de la Compaiiia para sus activos financieros no derivados.
La tabla ha sido disefiada con base en los flujos de efectivo para vencimientos contractuales no descontados de
los activos financieros incluyendo los intereses que se obtendrian de dichos activos. La inclusion de informacion
sobre activos financieros no derivados es necesaria para entender la gestion del riesgo de liquidez de la

Compaiiia ya que la liquidez es manejada sobre una base de activos y pasivos netos.

Hasta 1 2a3 3al2 1a$ 5 Afios y
Descripcion
Mes Meses Meses Aiios Mas Total
(US Dolares)

Al 31 de diciembre de 2019:

Efectivo y equivalentes al efectivo 137,578.94 63,962.24 - - - 201,541.18

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar - 30,237.50 437,481.20 - - 467,718.70
Total 137,578.94 94,199.74 437,481.20 - - 669,259.88
Al 31 de diciembre de 2018:

Efectivo y equivalentes al efectivo 95,903.13 103,944.47 103,944.47 - - 303,792.07

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar - 42,180.71 419,431.90 - - 461,612.61
Total 95,903.13 146,125.18 523,376.37 - - 765,404.68
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15. PATRIMONIO

15.1. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019, el capital emitido consiste de 2.000 acciones ordinarias con un valor nominal
unitario de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los
dividendos. El capital autorizado esta representado por 4.000 acciones.

Al 31 de marzo del 2020, el libro de acciones y accionistas de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., refleja
87 accionistas, de los cuales el 75.9% (1.518 acciones ordinarias) le pertenecen a los trabajadores (personas
naturales), el 16.0% (320 acciones ordinarias) a NAHELE S.A., y el 8.1% (162 acciones ordinarias) al
Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN, debido a que sus beneficiarios (accionistas
constituyentes iniciales) tienen pendiente la ejecucion de los procedimientos de liberacion de dicho Fideicomiso
(Ver Nota 22.2).

15.2. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria de por lo menos el 10% de la utilidad neta anual
para la reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible
para distribucion de dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero puede
utilizarse para absorber pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

15.3. RESERVA DE CAPITAL

Registra los efectos del proceso de dolarizacion aplicado de acuerdo con los PCGA anteriores. El saldo acreedor
de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas acumuladas, no puede distribuirse
como utilidades y puede compensar las pérdidas acumuladas.

15.4. RESULTADOS ACUMULADOS
15.4.1. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF

Registra los ajustes en los resultados acumulados resultantes de la adopcion por primera vez de las NIIF. El
saldo acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas acumuladas; absorber
pérdidas; o devuelto en caso de liquidacion de la Compaiiia.

15.4.2. PERDIDAS ACUMULADAS

Al 31 de diciembre del 2019, las pérdidas acumuladas suman US$ 315,101.04 las cuales representan el 94%
del capital, reserva legal y reserva de capital. Como se indica en la Nota 24.1, sobre el proceso de fusion por
absorcion entre CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. (compaiiia Absorbente) y NAHELE S.A. (compaiiia
Absorbida), los estados financieros fusionados (no auditados) al 01 de marzo del 2020, presentan un patrimonio
negativo de la Compaiia fusionada que superan la totalidad del capital, reserva legal y reserva de capital a dicha
fecha. La Ley de Compaiiias establece causal de disolucion, cuando las pérdidas acumuladas superan el
cincuenta por ciento del capital y el total de las reservas.

La Administracion de la Compaiiia, considera que esta situacion se origind desde el inicio de las compaiiias
fusionadas, debido a que no cuentan con suficientes recursos de capital propio o de sus accionistas.

16. INGRESOS ORDINARIOS

Los ingresos ordinarios representan:

Cuentas 2019 2018
(US Dolares)
Servicios de habitaciones 798,462.22 922,096.63
Servicios de alimentos, banquetes y otros 624,112.66 712,356.51
Total 1,422,574.88 1,634,453.14
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17. OTROS INGRESOS

Los otros ingresos representan:

Cuentas 2019 2018
(US Délares)

Arriendos de locales comerciales 17,849.64 16,226.98

Utilidad en ventas de activos fijos 1,224.10 1,069.47

Otros ingresos - 9,861.36

Total 19,073.74 27,157.81

18. COSTOS Y GASTOS
Los costos y gastos por funcion representan:
Cuentas 2019 2018
(US Délares)

Costo de ventas:
Consumos de inventarios 138,674.03 168,246.63
Beneficios a empleados 342,378.98 347,631.90
Arriendo de inmuebles 151,208.88 146,583.18
Servicios de energia, agua, teléfono, cable e internet 141,156.00 146,692.66
Servicios de eventos y banquetes 78,212.48 83,921.69
Mantenimientos y reparaciones 36,394.23 47,533.86
Materiales, suministros y papeleria 39,024.47 46,127.27
Depreciaciones y amortizaciones 53,621.16 24,801.98
Otros 66,032.20 67,425.92

Total costo de ventas

1,046,702.43 1,078,965.09

Gastos de administracion y ventas:

Beneficios a empleados 273,080.22 274,361.95
Honorarios de asesoria gerencial y legales 59,545.39 61,708.21
Comisiones tarjetas de crédito y agencias 74,911.36 83,599.79
Promocion y publicidad 4,800.00 15,634.97
Sistemas informaticos 12,601.96 8,546.06
Depreciaciones y amortizaciones 1,135.68 1,135.68
Otros 124,819.62 116,272.80
Total gastos de administracion y ventas 550,894.23 561,259.46

Total costos y gastos por funcion

1,597,596.66 1,640,224.55

Un detalle de los costos y gastos, clasificado por su naturaleza representan:

Cuentas 2019 2018
(US Ddélares)
Consumos de inventarios 138,674.03 168,246.63
Beneficios a empleados 615,459.20 621,993.85
Honorarios de asesoria gerencial y legales 59,545.39 61,708.21
Arriendo de inmuebles 151,208.88 146,583.18
Servicios de energia, agua, teléfono, cable e internet 141,156.00 146,692.66
Servicios de eventos y banquetes 78,212.48 83,921.69
Mantenimientos y reparaciones 36,394.23 47,533.86
Comisiones tarjetas de crédito y agencias 74,911.36 83,599.79
Promocion y publicidad 4,800.00 15,634.97
Materiales, suministros y papeleria 39,024.47 46,127.27
Sistemas informaticos 12,601.96 8,546.06
Depreciaciones y amortizaciones 54,756.84 25,937.66
Otros 190,851.82 183,698.72

Total costos y gastos por naturaleza

1,597,596.66 1,640,224.55

34



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Aiio Terminado el 31 de Diciembre del 2019

18. COSTOS Y GASTOS (continuacion)

Un detalle de los beneficios a empleados representan:

Cuentas 2019 2018
(US Ddélares)
Sueldos y salarios 358,227.50 399,161.73
Sobretiempos 13,777.05 13,087.06
Beneficios sociales 105,747.14 101,731.49
Aportes patronales al IESS 47,739.57 55,517.68
Indemnizaciones 66,352.47 20,375.94
Beneficios definidos - 11,355.72
Otros 23,615.47 20,764.23
Total 615,459.20 621,993.85

Un detalle de las depreciaciones y amortizaciones representan:

Cuentas 2019 2018
(US Ddlares)
Depreciaciones de activos fijos 33,848.88 25,937.66
Amortizaciones, remodelaciones en propiedades arrendadas 20,907.96 -
Total 54,756.84 25,937.66

19. GANANCIA (PERDIDA) POR ACCION
19.1. GANANCIA (PERDIDA) POR ACCION BASICA Y DILUIDA

La ganancia (pérdida) por accion y el niimero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el
calculo de la ganancia (pérdida) basica y diluida representan:

Cuentas 2019 2018
(US Ddlares)
Ganancia (pérdida) neta del afio y otros resultados integrales (155,948.04) 2,851.60
Numero promedio ponderado de acciones ordinarias 2,000.00 2,000.00
Ganancia (pérdida) por accion, basica y diluida (77.97) 1.43

La Compaiiia no ha emitido deuda convertible u otros valores patrimoniales. Consecuentemente, no existen
efectos potenciales diluyentes de la ganancia por accion.

20. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
20.1. SALDOS Y TRANSACCIONES COMERCIALES

Al 31 de diciembre, los saldos y transacciones con partes relacionadas por accionistas comunes son:

Cuentas 2019 2018

(US Délares)
Otras cuentas por cobrar:
Compaiiia relacionada, NAHELE S.A. 425,513.98 410,885.11

Durante el afio 2019, la Compaiiia pagéd dividendos en efectivo por US$ 2,476.60 (US$ 12,434.03 en el afio
2018) sobre las utilidades declaradas de afios anteriores, en base al porcentaje de participacion proporcional.

Los saldos y transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidas entre las partes.
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20. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (continuacién)

20.2. COMPENSACION DEL PERSONAL CLAVE DE LA GERENCIA

Durante el afio 2019, los honorarios aprobados por la Junta General de Accionistas para el cargo de presidente
(con representacion legal) fueron de US$ 48,000 (US$ 48,000 en el 2018) neto de impuestos. Debido a la
situacion econdomica de la Compaiiia, el presidente decidié renunciar temporalmente a un 25% de sus
honorarios, a partir del 01 de octubre del 2019.

21. CONTRATOS Y CONVENIOS
21.1. ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE (Con BCE)

Con fecha 10 de febrero del 2015, INMOBILIARIA INTRADECA S.A. (anterior propietaria y arrendadora del
inmueble) y CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. (arrendataria del inmueble en donde opera), mediante
escritura publica suscribieron un contrato de arrendamiento del inmueble, con plazo de cuatro afios, contados a
partir del 01 de enero del 2015, con un canon mensual de US$ 12,000 (DOCE MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). Mediante Decreto Ejecutivo No. 705, del 25 de junio del 2015, se
resolvié suprimir la Unidad de Gestion y Ejecucion de Derecho Publico del Fideicomiso AGD-CFN No Mas
Impunidad, que estaba a cargo de la empresa INTRADECA, y se transfirieron todas las atribuciones, funciones,
competencias, derechos, obligaciones y patrimonio, al Banco Central del Ecuador (BCE), incluyendo los
derechos y obligaciones constantes en convenios u otros instrumentos juridicos. Producto de esta situacion, la
Compaiiia provisiono a favor del BCE, los cénones de arrendamientos desde agosto del 2015 hasta enero del
2017, los cuales al 31 de marzo del 2020, estan pendiente de recibirse las facturas (Ver Nota 10).

El BCE, mediante escritura publica de fecha 21 de septiembre del 2016, efectu6 la transferencia de dominio a
titulo gratuito, en calidad de donacion, la propiedad del inmueble en mencion, a favor del Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Publico INMOBILIAR, la cual fue inscrita en el Registro de la Propiedad el 03 de
febrero del 2017.

21.2. ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE (Con INMOBILIAR)

Con fecha 22 de agosto del 2018, CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., suscribio con la Coordinacion
Zonal-Zona 8 del Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector Publico INMOBILIAR, un contrato de
arrendamiento, del inmueble en donde opera, con un plazo de cinco afios y canon mensual de US$ 12,600.74
mas el IVA de Ley. Dicho canon, sera revisado anualmente en funcion de la inflacion determinada por el BCE,
y las otras condiciones establecidas en el contrato.

22. INCAUTACION, FIDEICOMISOS Y RELIQUIDACION

22.1. INCAUTACION

El 8 de julio del 2008, mediante Resolucion AGD-UIO-GG-200-12 de la Agencia de Garantia de Depdsitos
(AGD), la compafita CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., fue incautada por la deuda mantenida con los
depositantes y acreedores de un banco cerrado. El 14 de octubre del 2008, mediante Resolucion No. AGD-UIO-
GG-2008-075 la AGD resolvio que HOTELCA era considerada real propiedad de los ex - accionistas de dicho
banco cerrado, y dispuso que HOTELCA sea declarada como recurso de la AGD. El 4 de mayo del 2009,
mediante Resolucion No. AGD-GYE-66-2009-042, 1la AGD resolvio la enajenacion del 100% de las acciones
de HOTELCA, a favor de la compaiiia NAHELE S.A. (empresa adquirida por los trabajadores de HOTELCA
a fin de viabilizar la operacion) en la cantidad de US$ 850,000, de los cuales US$ 750,000 fueron financiados
mediante una operacion de tesoreria de la Corporacion Financiera Nacional (CFN), y los US$ 100,000 restantes
fueron garantizados por un pagaré suscrito por NAHELE S.A., que fue redimido en el afio 2011.

22.2. FIDEICOMISO MERCANTIL NAHELE-CFN

Como principal condicion al préstamo otorgado por la CFN, el 3 de diciembre del 2009, se constituyo el
Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN, cuyos constituyentes son: NAHELE S.A.,
en su calidad de deudora, CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. y Accionistas Adherentes; y, la
Corporacion Financiera Nacional (CFN), como acreedor beneficiario de dicho Fideicomiso, con un plazo de 8
afios, con vencimiento en diciembre del 2017, y administrado por la Fiduciaria del Pacifico, para vigilar y
garantizar el pago de la deuda por parte de NAHELE S.A., a la CFN. Adicionalmente, los accionistas de
NAHELE S.A., cedieron El 93.87% de las acciones a favor del Fideicomiso en mencion.
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22. INCAUTACION, FIDEICOMISOS Y RELIQUIDACION (continuacion)
22.2. FIDEICOMISO MERCANTIL NAHELE-CFN (continuacion)

En abril del 2011, los Certificados de Pasivos Garantizados (CPG) fueron entregados a la Unidad de Gestion y
Ejecucion de Derecho Publico del Fideicomiso AGD — CFN No Mas Impunidad, en sustitucion de la extinguida
AGD. Con fecha 12 de marzo del 2018, el Gerente General de la CFN, emitio Oficio Nro. 2018-0133-OF, en
donde informé sobre el cumplimiento del objetivo del Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia
NAHELE-CFN, e instruy6 a la Fiduciaria proceder con la transferencia de los bienes que conforman el
patrimonio del Fideicomiso, a cada uno de los constituyentes, asi como proceder con la terminacion y
liquidacioén del contrato fiduciario. Con fecha 26 de marzo del 2018, la Fiduciaria, emitié oficio FP-G-
0347/2018, mediante el cual notificaron la emision de Informe de Rendicion de Final de Cuentas con corte al
13 de marzo del 2018, al Deudor, Constituyente, Constituyentes Adherentes y al Acreedor Beneficiario. Con
fecha 9 de abril del 2018, 1a Compaiia solicito a la Fiduciaria, que los bienes entregados en calidad de comodato
precario sean restituidos mediante comunicacion escrita.

Al 31 de marzo del 2020, el 8.1% (162 acciones ordinarias) del total capital social d¢e CADENA HOTELERA
HOTELCA C.A., atin se encuentran a nombre del Fideicomiso Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-
CFN, debido a que sus beneficiarios (accionistas constituyentes iniciales) tienen pendiente la ejecucion de los
procedimientos de liberacion de dicho Fideicomiso.

22.3 RELIQUIDACION

El Codigo Organico Monetario y Financiero, publicado en el suplemento del Registro Oficial No. 332 del 12
de septiembre del 2014, en la disposicion transitoria trigésima novena, establecio lo siguiente:

“La venta de las acciones o de los activos de las compaiiias adquiridas por la Agencia de Garantia de Depdsitos
o la Unidad de Gestion y Ejecucion del Fideicomiso AGD-CFN No Mas Impunidad por disposicion del articulo
29 de la Ley de Reordenamiento en Materia Econdmica en el Area Tributario-Financiera, instrumentadas con
operaciones de crédito o de financiamiento realizadas por la Corporacion Financiera Nacional y pagadas, total
o parcialmente, con Certificados de Pasivos Garantizados (CPG) a favor de trabajadores o empleados de dichas
compaiiias, seran re-liquidados de acuerdo a los siguientes criterios:

a) El precio de los bienes negociados se reliquidara: (i) a su valor en libros a la fecha de la venta; (ii) al
menor valor al que se vendieron publicamente bienes semejantes de la misma empresa, o (iii) al valor en
libros actual, el menor de los tres. Estos criterios seran aplicados en futuras ventas que realice el
Fideicomiso Mercantil AGD-CFN No Mas Impunidad a los trabajadores o empleados de las compaiiias
determinadas en el primer inciso.

b) Las operaciones de crédito o de financiamiento se reliquidaran de la siguiente forma: (i) El Fideicomiso
Mercantil AGD-CFN No Mas Impunidad debera pagar a la Corporacion Financiera Nacional la diferencia
del capital existente entre el crédito concedido y el crédito que corresponda segun la valoracion determinada
en el literal precedente; (ii) las condiciones financieras de las operaciones reliquidadas seran de al menos un
plazo de quince (15) afios y a una tasa no mayor al cinco por ciento (5%), el Fideicomiso Mercantil AGD-
CFN No Mas Impunidad debera pagar a la Corporacion Financiera Nacional la diferencia por reliquidacion
de estos intereses; y,(iii) los intereses pagados en exceso por efecto de la reliquidacion indicada, se abonaran
al capital.

¢) En aquellos casos en que el Fideicomiso Mercantil AGD-CFN No Mas Impunidad no posea los recursos
suficientes para hacer los pagos previsto en el inciso anterior, la diferencia, total o parcial, sera asumida por
la Unidad de Gestion y Ejecucion del Fideicomiso AGD-CFN No Mas Impunidad, para lo cual el Ministerio
de Finanzas asignara los recursos que correspondan”.

NAHELE S.A., en base a los requerimientos de los funcionarios de las entidades publicas a cargo de la
reliquidacion, estableci6 el valor en libros del patrimonio de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., a las
siguientes fechas de corte:

e El 15 de mayo del 2009; sobre la cual determiné el valor en libros a la fecha de la venta, cuya cuantia del
patrimonio fue de US$ 409,418.90; y

e EIl 12 de septiembre del 2014; sobre la cual determind el valor en libros actual, a la fecha de publicacion del
Codigo Organico Monetario y Financiero, cuya cuantia del patrimonio fue de US$ 387,043.63.

La Corporacion Financiera Nacional (CFN), el 11 de noviembre del 2016, cancel6 a NAHELE S.A., el valor
de US$ 392,242.2 por concepto de devolucion por los pagos en excesos, determinados en la reliquidacion de la
operacion inicial, conforme a lo establecido en el mencionado Codigo Organico Monetario y Financiero.
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23. CONTINGENCIAS

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros adjuntos (31 de marzo del
2020), no existen contingencias que en opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiia tiene los siguientes asuntos laborales y legales:

a) Asuntos laborales: Durante el afio 2019, la Compaiiia suscribié con ex—trabajadores, acuerdos entre las
partes, relacionados con los plazos de cancelacion de los actos de finiquitos laborales. Los estados
financieros adjuntos, incluye pasivos por tales finiquitos laborales por US$ 60,368.24, los cuales tienen
planes de pago mensuales individuales con vencimientos hasta el afio 2021.

b) Un recurso de reposicion en contra del acto administrativo emitido por la Direccion Nacional de la
Propiedad Industrial del Instituto Ecuatoriano de la Propiedad Intelectual (IEPI) respecto a: 1) El 30 de
abril del 2009, HOTELCA solicité al IEPI el registro del nombre comercial denominado “CADENA
HOTELERA HOTELCA C.A. HOTEL RAMADA EL HOTEL DEL MALECON?”; 2) El 22 de septiembre
del 2009, el sefior Pedro Isaias Bucaram present6 oposicion del uso de tal nombre comercial, argumentando
que era duefio del nombre “RAMADA INN”; 3) El 4 de marzo del 2010, HOTELCA contesto la oposicion
presentada en contra de su solicitud de registro; y, 4) el 7 de enero del 2015, la Direccion Nacional de la
Propiedad Industrial del IEPI, mediante acto administrativo, resolvid negar la oposicion presentada por el
sefior Pedro Isaias; y también negar la solicitud de registro de nombre comercial de HOTELCA. El 27 de
enero del 2015, la Compatfiia present6 ante el IEPI un recurso de reposicion, el cual fue favorable para la
Compaiiia. Con fecha 05 de octubre del 2016, el IEPI otorgo a favor de la Compaiiia, el Titulo No. 103-16,
que acredita el registro del nombre comercial denominado “HOTEL RAMADA EL HOTEL DEL
MALECON?”, por un plazo de 10 afios.

Con fecha 29 de noviembre del 2019, el Servicio Nacional de Derechos Intelectuales, admitié Tramite No.
213519, sobre el recurso extraordinario de revision, presentado por la compafiia RAMADA
INTERNATIONAL INC., contra la Resoluciéon No. 1111031, emitida por la Direccion Nacional de la
Propiedad Industrial del IEPI, sobre el Titulo No. 103-16, que acredita el registro del nombre comercial
denominado “HOTEL RAMADA EL HOTEL DEL MALECON”. Al 31 de marzo del 2020, esta situacion
se encuentra en proceso de resolucion.

La Administracion de la Compania considera como no probable la existencia de pérdidas adicionales derivadas
de estos asuntos.

24. HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros adjuntos (31 de marzo del
2020), no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros o que requieran revelacion, excepto por los siguientes asuntos:

24.1 FUSION POR ABSORCION

Las Juntas Generales Extraordinarias de Accionistas de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. (compaiiia
Absorbente) y NAHELE S.A. (compaiiia Absorbida), celebradas el 04 de febrero del 2020, resolvieron por
unanimidad de sus concurrentes aprobar la fusion por absorcion de dichas compaiiias, siendo CADENA
HOTELERA HOTELCA C.A., la entidad que subsista y, con el consecuente aumento de capital, reforma
integral de estatutos y disolucion anticipada (sin liquidacion) de la compaiiia absorbida. Los actuales accionistas
de NAHELE S.A. (Absorbida) pasarian a ser accionistas de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
(Absorbente) recibiendo acciones emitidas de la compaiiia Absorbente en el monto que corresponda, lo cual no
aplica para las acciones que NAHELE S.A., tenga a su nombre en la Absorbente.
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24. HECHOS POSTERIORES (continuacién)

24.1 FUSION POR ABSORCION (continuacién)

La fusion se realiza mediante la transferencia en bloque y a titulo universal a favor de CADENA HOTELERA
HOTELCA C.A. (compaiiia Absorbente), sobre la totalidad del patrimonio, los activos y pasivos, tangibles e
intangibles de NAHELE S.A. (compaiiia Absorbida). La compaiiia Absorbente, asume la responsabilidad de
un liquidador de la compafiia Absorbida, asi como también todos los derechos, obligaciones directas y
compromisos de la compaiiia Absorbida. Los activos, pasivos y patrimonio de la compafiia Absorbida seran
incorporados a los estados financieros (no auditados) de la compafiia Absorbente, previo al proceso de
eliminacion de saldos de activos y pasivos, inversiones en acciones, patrimonio y operaciones efectuadas entre
dichas entidades, a su valor neto en libros al 01 de marzo del 2020, como sigue:

CADENA
Cuentas CADENA HOTELERA HOTELERA
HOTELCA C.A. NAHELE S.A. ELIMINA- HOTELCA C.A.
(ABSORBENTE) (ABSORBIDA) SUB-TOTAL CIONES (FUSIONADA)
(US Dolares)
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA:
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes al efectivo 188,902.87 23.71 188,926.58 - 188,926.58
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 458,446.53 3,693.81 462,140.34 (428,109.05) 34,031.29
Activos por impuestos corrientes 77,435.95 42,139.13 119,575.08 - 119,575.08
Inventarios 35,293.99 - 35,293.99 - 35,293.99
Total activos corrientes 760,079.34 45,856.65 805,935.99 (428,109.05) 377,826.94
Activos no corrientes:
Activos fijos, netos 437,238.82 - 437,238.82 - 437,238.82
Otros activos 57,192.94 489,993.63 547,186.57 (389,993.63) 157,192.94
Total activos no corrientes 494,431.76 489,993.63 984,425.39 (389,993.63) 594,431.76
Total activos 1,254,511.10 535,850.28 1,790,361.38 (818,102.68) 972,258.70
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrientes:
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 423,452.91 462,357.45 885,810.36 428,109.05 457,701.31
Pasivos por impuestos corrientes 22,125.41 144.63 22,270.04 - 22,270.04
Obligaciones acumuladas 119,080.81 - 119,080.81 - 119,080.81
Total pasivos corrientes 564,659.13 462,502.08 1,027,161.21 428,109.05 599,052.16
Pasivos no corrientes:
Préstamos - - - - -
Pasivos por beneficios definidos 414,374.51 - 414,374.51 - 414,374.51
Total pasivos no corrientes 414,374.51 - 414,374.51 - 414,374.51
Total pasivos 979,033.64 462,502.08 1,441,535.72 428,109.05 1,013,426.67
Patrimonio:
Capital social 2,000.00 800.00 2,800.00 320.00 2,480.00
Reserva legal 39,594.75 - 39,594.75 - 39,594.75
Resultados acumulados:
Reserva de capital 295,050.60 - 295,050.60 - 295,050.60
Adopcion NIIF por primera vez 79,005.86 - 79,005.86 - 79,005.86
Ganancias acumuladas de periodos anteriores 80,572.82 204,210.00 284,782.82 - 284,782.82
Pérdidas acumuladas de periodos anteriores (315,101.04) (128,890.61) (443,991.65) 389,673.63 (833,665.28)
Pérdida del periodo actual, 2020 (57,167.46) (2,771.19) (59,938.65) - (59,938.65)
Sub-total, resultados acumulados 82,360.78 72,548.20 154,908.98 389,673.63 (234,764.65)
Otros resultados integrales acumulados:
Superavit por revaluacion de otros activos 164,605.84 - 164,605.84 - 164,605.84
Ganancias (pérdidas) actuariales acumuladas (13,083.91) - (13,083.91) - (13,083.91)
Sub-total, otros resultados integrales acumulados 151,521.93 - 151,521.93 - 151,521.93
Total patrimonio 275,477.46 73,348.20 348,825.66 389,993.63 (41,167.97)
Total pasivos y patrimonio 1,254,511.10 535,850.28 1,790,361.38 818,102.68 972,258.70
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL:
Ingresos 188,422.88 - 188,422.88 - 188,422.88
Costos y gastos operacionales (245,590.34) (2,771.19) (248,361.53) - (248,361.53)
Ganancia (pérdida) neta, 2020 (57,167.46) (2,771.19) (59,938.65) - (59,938.65)

La escritura publica de fecha 02 de marzo del 2020, se encuentra en su fase de perfeccionamiento.
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24. HECHOS POSTERIORES (continuacién)
24.2 ESTADO DE EMERGENCIA SANITARIA — CORONAVIRUS COVID-19

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) a través de su Director General declar6
el brote del Coronavirus como pandemia mundial, pidiendo a los paises intensificar las acciones para mitigar
su propagacion, proteger a las personas y trabajadores de salud, y salvar vidas. Mediante Acuerdo Ministerial
No. 00126-2020, publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 160 del 12 de marzo del 2020, el Gobierno
Ecuatoriano a través del Ministerio de Salud Publica (MSP), declar6 el Estado de Emergencia Sanitaria en
todos los establecimientos del Sistema Nacional de Salud por la inminente posibilidad del efecto provocado por
el Coronavirus COVID-19, y prevenir un posible contagio masivo en la poblacion. Dicha declaratoria tendra
un plazo de 60 dias, pudiendo extenderse en caso de ser necesario.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1017, publicado en el Registro Oficial Suplemento No. 163 del 17 de marzo
del 2020, el Gobierno Ecuatoriano declard el Estado de Excepcion por Calamidad Piublica en todo el
territorio nacional, por los casos de coronavirus confirmados y la declaratoria de Pandemia de COVID-19 por
parte de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS), que representan un alto riesgo de contagio para toda la
ciudadania y generan afectacion a la salud y convivencia pacifica del Estado, a fin de controlar la situacion de
emergencia sanitaria para garantizar los derechos de las personas ante la inminente presencia del virus COVID-
19 en Ecuador. Entre estas medidas tenemos: la restriccion de movilidad a nivel nacional, con ciertas
excepciones; aislamiento obligatorio de las personas; suspension de la jornada presencial de trabajo para todos
los trabajadores y empleados del sector publico y privado, acogiéndose al teletrabajo en los casos aplicables.
Dicha declaratoria tendra un plazo de 60 dias, pudiendo extenderse en caso de ser necesario. Estas restricciones
generan que las operaciones de las empresas en el Ecuador se vean afectadas considerablemente a partir de esa
fecha.

Al 31 de marzo del 2020, la Compaiiia mantiene suspendidas sus actividades de hoteleria y restaurantes, con
ciertas excepciones, y se encuentra en proceso de evaluar los efectos econdomicos sobre sus estados financieros
durante el periodo de paralizacion de sus operaciones.

25. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido emitidos el 01 de
marzo del 2020, con la autorizacion del Presidente de la Compaiiia, y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion. En opinion del Presidente de la Compaiiia, los estados financieros adjuntos y
notas explicativas, seran aprobados sin modificaciones.
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