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FREDOY ANDAES SALAZAM HARD

Informe de los Auditores Independientes

A 1y Junia Cieneeal e Acciomistas de
CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Crpinidn ¢on selvedodes

Hemos auditnde los csiados Ninpncicros que $¢ poompafion e 12 socicdad CADENS
HOTELERA HOTELCA C.a. {en odclanie la Compniida). que comprenden <l edado de
swmaciin BPancRmy 1 3 de dwwmire de) 24007, v tog comrespondimies estado de resilado
integral, esiado de combivs en &l popimonio ¥ esade de Qujes de efective poc ol afe 1enminade
en esa (echa, Asi 2omio s nolag explicanivas 4 ls esiados Gnencieros que incloyen i resumen
de las politicns conlables sigmilivativas.

En nucsick vpinidn, cxcemo por los posibles efectos de los asunias deseriloy ¢p ia secckin
~Fundanenas o fa gpiaddn con sofvedades ™ {pdreafbs 2 of 3) de nucsi/m informe, fos estados
financieros adjunlos presenian cazonablomente, enodos los B5pectos imponantes, fa situackin
linencicra de Ja socteded CADENA HOTELERA HOTELCA C.A, ol 2T de diciembve del 2017,
sl coma 195 Ewlindss de oot operaeionen, W cambion o 24 pOutimomio ¥ sos Thaoe de
efoevive por o alle ferminodo on et Techn, de conformidad con Mormas Imemacionales de
Informacidn Fimncikm (MI1F).

Tuadamentos de In opinién con subvedaides

2,

Al 31 de diivinbra del 2017, ks pirms coentos por cobtwar al gecioniaa HAHELE §_A., incluyen
saldos por LISSIS3.885.11, originados principalmente on ados anbétiorns por bos SIicipos
entregadins i s Compofila por cusnts de dividendos futwros. Debida e que lae dividowlos
decinmdgs por a Compadls, ban 5ido nwnoies @ ks nocespdados fnuneierss e su atcionista
NAHELE 5 A @) 6 de abril del 2008 extsw ¢l ritsgo de que e5ind cutnias por cobrod fie Senr
realizados en el cone plazo. Ademds, in Compahin no efeciud b reisneién oo da fuente y
declaraclan de f6s mibules sebre ks anticipos 8 dividendos, Tol come se ndica en 1y Mo 5, (e
Administrzeitn de b Crnpafin conskdern que os1a siluackin 5= oflgind principalmente por la
lorma lezal come ficron requeridos € imstrumentades lug procesos del financlomispic por porie
de In Corporwion Financiera Macioral (CFN). en la adguisicion de s aceiones de CADEMA
HCTELERA HOTELCA CA, o través del Fulelcomma Mercantil Adminfatescidn y Gnrnmiin
NAHELE-CFHN. Conseeueniemente, 1o ¢3 poslble detormingr medaaie tn apleacijn de ot
procedimienbes de sudidoria, siexisien Jjuistes que deban roconterss en g estados THdnitros
adjuntos i oar Infoemacidn que deba revelorse en I35 novas o fos esindos financkros,

A 3T de divicrbpe del 217, bos oiros Astived meluyen mejorss cn propicdades arrendodas
rrembolzables por USSE 29337187, Ias cuales cottepondén peincipzlmeme 2 vaons
remdelacienss hechns al inmueble (iobby, recepeidn, pasillos, hablisciongs, salnes ¥ alros)
duraniz bes altos 2032 v 2013, El 12 de diciermbee del 2014, en copvenio de pago de afrindes
con reconocimicnios de mejoras It compaifa INMOBRILIARIA INTRADECA %A (en
hiquidgeidn, anterior propiciarie v aresdedarm del mmoeble) reconpcit a favoe ds CADEMA
HOTELERA HOTELCA £ A prrendataria del inmuchle donde opera), impuotar o fos conones
e otretwlamientos teclis Fas mejorns hechas ol inmuehle desde abril del 2012 haate dickembre
del 2014, |
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Come c& indien e In Moda 211, TNMOBILIARIA INTRADECA § A {on Houidacién) tenc
peidicnte Je eimilir los fBciuras coerespondientes & los canones de aoniendo por LISY 252 000 »,
CADEMA HOTELEBA HOTELCA C.A. tiene pendiente de emltic las Mwms por Jos
reciibidaos de pasos & I moporo hechas ol inmoekle por LSS 241 891.07, scordadas sobee
los periadas de abril def 2002 hasia diciembre del 2004, relacionadas con dicho convenia, Al &
de abri] del 2048, 1o sustancia lepal de¢ foe ransacciones da crece de cusplas. que st sopientan
con Iy emlsion de las Bolures, ge hen sido respelizs por los partes. Congecuenfemente, mo o
posible determinar mediante Ia splicocidn de oirgg procedimicnios de ooditania, si sxisten
ajustes que deban rocanocerse o los esados fmancicros adjuctes u grr informacion gue deba
revelarse en 22 noan o ks estedox financioms,

4. Al 31 de diciembre el 2017, log cueplas por pagar al proveedor BANCD CEMTHAL DEL
ECLIADOR por USE 216,000 cormesponden a fxs provisiones eleciusdas sobre los cdnones de
arrendamientos menssales del innueble en donde opera Ts Conmpaby, desde agosto del 2015
hesta energ del 2017, sobte o6 cuales al & do obnil de] 201E, cstdn pendizmic dg recibirse Ins
Taciuras por parie 1 proveedor gue soporien I sustancia legal y fribotarin de dichas
provisicnes. Censeouchidmente, no <3 pogibla Jeictmingr medinonie la aplicagién de olros
procedimiemos do puditoria, $i existen ajustes que deban recomecerse en 105 condos Financisres
adjuntos v oive infapmaciin qoe deba ravelarse on bBs pota @ o5 edindos Tmosciens,

5. Al 3] de dicigmbye dol 2017, los regisiros contalies jncluyen en los pasivod ne coricples, les
ublignciones por benclicics delinidos por USS 630,238.92 corrcrpondisntes a lns provisiones
conlables parm la jubileclén mawoiel ¥ bendficocitn por desehucio, Tal como s ndics ¢n
Mot 12, <l infome idoihoo aciuersl del afio 2010 7. determing que in poun)|dad de (03 provisiones
requiridas al 31 de digicmbre del 2047 s estimen on LSS 709,205,060, 57 s Compafily bubicra
registrado la teralidad d Jas provisiones requenidas por ¢l inferme actuarkl. bos costos y geslos
par kenclicios 3 cmpleados ¥ 108 pasivos no corocales de abligaciones pof beneficlos delinidos
s¢ hubierat aumentodo on USS 3E.950.08, v ol pairimonke s hubierz disminuido =n dicha
mante,

&, Muesira audilorla Toe elRelnadn de pouerde con ks Mormas Intemacionakes de Avdilocie {M1A ).
Mucstiras responsabilidades de acuerds con Jdichas normas se deserlbeny mds alelamie ¢n la
seockin “Responsabilidades def miditor e relacién com la awdiioria de fox carados fnmmeferos
de mtirs nforme, Somen independiesiis B s Compefin de conformided oom om
requerimienrios de érica aplicables 8 pestra suditecia de 1os cyiodey Anpacizros 2n Ecusder, v
hemes curoplide las demds responsabilidades de dlea de conlormidad con csos requerimicaros.
Consideromes gue la evidencia oe auditorin que hemos obienide proporciony ona  base
sufichenre y adeewada parn nuesir opinidn,

Incertlombre mnaterial celacloasin ¢on b empreaa oo funcipsamlento

1. Lus esiodes Noancieros adpiiios han side preparudos sobre Jn bese de Que o Codnpeli
coitloutrd como negotio on marchn, Come esd lodicade on fa Nete 21,2, Medianie Decreto
Ejeculve Mo, 705, del 23 do junio del 2013, ¢ rusolvié suprimic la Unided de Gestidn y
Ejecucitty de Derecho Poblice dal Fideicomize AGD-CFM Mo Mis lropunkded, que estaba 4
carge de B empeeza INMODMLIARIA INTRALBECA $.A. {en Liguidactén, antericr propietara y
amendadorn del inmuchke). Ademds 3¢ wonefncron todss Ina  oiribuciones, funcignes,
compeivncing, derechos, obligaciones y pairimonio de dicho Unidad de Gestidn ¥ Efeeceidn, af
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Banco Cedtral det Ecosdor, incloyendo los derechos y oblippiones constanies ¢n convenios u
olros ingirumenios jurldicos_ Bl Banco Cenwenl de! Ecundor, prediimie escriora piblica de lecha
21 de sepricmbre del 2016, efecad 12 tranzferencie de dominic a Sk greite, cn cafidad de
donpeitn, 4¢ b propiedsd do! mmucbke en micnecidn, o faver del Scrvicie de Genidn
Lanchiliarie del Seceor Poblico MMOBILIAR, lo 2us] fue inscria en el Registo de b
Propicdad el 1 de febrere del 2007, Con Techa | & iparee del 2007, bos epesemanies de
INMODILIAR. elfcchearon |2 nodficacin notarial de desalieeis par translerencin de dominis
del immuetle. en dunde opera (e Compali, en lase 2 {o gupblecido 2n (e Ley de Ingpilinga,
CHOrgande uo flagg de tres meses ok 1o tesooupaciGn (ploza vencldo 4 la fecha de emigifh de
csie infymee). Sin embangg, MMOBILIAR deads ¢ 1 e marzo del 200 7 hasia of 31 d2 morzo
del 2018, ha contivuadn Genrands ¥ cobrande Los clionis de armendatn ientas metguales, sin ls
exisiencia de b Contralo de amendametia frmad suscrite enbre b panes.

Con feclha 15 de marzo del 2018, el Crector del Servicho de Oestdn Inmobiliaria del Sector
Fablicp [MMOBILLAR, emitid Oficio Mo, 200301200 &) Secreitro Geneml de la Pregidencin
dJe {a Repiblica del Ecuador, o0 donde se informé: 1) La decisién de no continuar can of twhmioe
dc inquitinaie (desszhuciol a Lin de que los arendatarios continden #n posesién del bien
inpable ¥ a0 52 afecte ¢l piro del negoeia del HOTEL RAMADA; 2) El blen inmweblz ne
wsinte priorizado pam subasta poblca ¥ por 1al rozdn, oo iba 2 ser enajenndo; ¥ 33 Ei
compromizo de perfecelannr in conirate de orendamiento.

Al 6 de ebrif ¢kl 2018, fzs partos ne bon suscrilo un conmte Je amendamisntg fonnal que
expecifiqi g condiciones conrpttvabes (plazo, canpon pehiual, forma de pogo ¥ Ol
sandiciones) gque mingoen los ricapes de esle Incenidumbre, respecio n o capacidad de Ia
Coinpafi n paru continear came Un hegocic =n marcha,

Asuntax de #nlnasis

8. Tal coma 3¢ ¢Xplica cn kb Nedn 22,0 8 los esisdos financlerse adimios. o Compaila fue
kncowads ¥ vendids 3us acciones a Los emplesdas de by pinng, mediante el fnagejamiento de la
Comparacion  Finengiern Maclonal (CFM) v B constimucitn del] Fldeicomiso  dMercangt
Administrackin ¥ Garspifa NAVELE-CPH, & cual o3 administeado por upa Fiduciarin local,
cuya finalidod ¢ vigilar ¥ gamantzar el pago e b dewda, con Jos dividendos declumdos por o
Compania 4 favar do sus accponiging, Tal como se explica eh 1 Mo 223, con fecha 12 de
margo del 2018, ol Gerenpe Gemernl da 1o CFN, emitid Oficio Nrg. 2018.0133-0F, o doode
inforng gobre ¢l cumplimionge del chletlve del Fideicomiso Mercantil Adminisiacién y
Garanlia WAHELE-CFN, ¢ incuuyd & la Fiducioria proceder con la transferencia de Tos blenes
qua conforman ¢l parimonio Jdef Fidelcomiso, o cadn yne Jo hos constineyenies, psi como
proceder con 1a termdnnelda ¥ liguidecidn del convrate Ndociarie. Con fecha 26 de intrzo del
J01%, oy vepretentanies de In FiduCkiria, eovilicoon oficip FR-G-0347/201%, medianig ! cual
notilcaron 1o emisidn de Infomme de Rendicién de Final de Cuenlas con cone al 13 de marze
del 015, &l Dewdor, Constituyrnig, Comsiteyeimes Adlwerentes ¥ 21 Avrredor Benelicirle.

Al 6 do alfl Je1 2018, s enpugnure en roceso lo insirumentaeion fegal par In caneslacitn ok
dichoe Fideivomiso.
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AULDITORES KOs L TORES INDEPERDHENMTES.
FREDCYY AR DIES SALAKXAR HARD

Ores Asintse

¥, Tl come se explica on b Wola 2 o los estdos financicros adjntos, b Compaiita oz uno
sibsiditria de MAHELL %4, mzon por le cezl, los esados Dnancierss adjunios serin
incorporados & Ios estdos finarcieras consolidades do 56 conirelndere, preparadin de acwerda
COD MOdERas intermacionales de pformocitn lnanciery, sobre fos guelbes se emiiied wun infrme do

Fudiora por sepamdo,

Responsebilideides de 1n direcelin ¥ dr Jos respossaliles del gobicens de ln cntided eon
respeety o o estados finapcicroy

10. La direccion s responsable du 13 progiacion ¥ presentocion raconable de los esos cstados
(ancitros adjunies de confonniiad con ks Mocmas |memocionales de aformackn Finencerz
{HNF), ¥ el conool miemo guw | dinceride vorsidens necesario pan pemitic Jd poopureeion de
los estmlos Mnaacicros libres de errores materalbes, debide o frode 0 ooz, Enla prepaoeidn de
los csimfos Minancigres, lo dircocin ¢f responsshls oc B volorackdn de 12 capochdyl de Ja
Conmpaoitia de goatinuar come ¢nipresa en fupcionamicalo, revelondo, sepan corresponds, las
Ciesiomes retotionodos cun Yo empeesa on fuccinonienio y Wilizinde 18 base conlabke de
etipres én functonomicnta exceple X lo direccion tene Ja intencidn de [gebdar b Compndlia o
de a5t fant opsTacionss, ¢ bicn Mo exlsiz oz aliemativa realisia Lag responsables del gobiemp
de 12 entidad son responsables de la supervisiin del procesp de infemuwclén Momoclzn de
Croanpadia.

Reapongu bilidudes del audilor en relaciin con |3 sudidordy de log canedos ospokeis

1. Huesires obpetivos son ablener una seguridad razoneble de que bes emados fnancieros en =u
conjunte #3in libres de ermares moterjales, debido o frude o eror, ¥ endlir an informe de
aduieria que conticne nuesiro opinddn, Seguridad ravonoble es un alto grde de sepuridad, pere
o gardntica gae una swediorfz reelixade de conformidad con k& Mormos Intemocioncles de
Awdiloria (MIA) siempre dewege o emor malera] susmdo exiute. Log errores pusden deberse a
fiiule o error ¥ %2 considean malcricks si, individupknenie o de forma agrepadls puede
preverse mzonablemsnle que Iniyan on 168 decisioned eoomdmicas que los usuaros Wman
baséndose en s estados luencicrds. Una descripeitn mids dezalluda de los rosponzabilldedes
del zudlior en relackdn con la avdnorin de los estados Bnanciros. sc encusnima en el Antxo |
adjunto, el euzl ex pane integrante & nkestrs inforine de auditork.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Estado de Rexultados Integrales

Por ¢l Afio Terminado ¢l 31 de Diciembre del 2017

Cnieritm Haims po il W
{205 IxFores)

Ingreson oelinarica It 1 AT ML LA, TN )2
st de wocty 3D chasgaentn Ayt Tl
Ciints 1 arwiLe nENars T A
TRrah ek ing ¥ pidiiiele 17 148018 25T H
tasws dr agilaim iy y venus 6N (LIS AN

Cikepecip{ prd | o) et b puen g Eppcide ok i fadons

e byt & b errla e Speeachnnes stfboad M NARY o N

Pan|cipuci det Ll rales [ nthowe i 31 Ay AT
Clanprey J pof ol dah sy, e mograscin o |4 mmin

& Onorackwor SETH b It ot T L
Idipuce DovTiemne i] ¥ HLTN 18 s iy
(LT NS T - a
Teny) LFsIRH] LN
D oin (pontiay e uroalriones. resinu sia 11,59 oo 43
e (s de oppmsdones (lisoon nsdes - -
" Cananaly 4|uiriida) ners Gel kK 11,59 08 AL
L Roen L3OO [Pt

Agaans g g aaney Pt Boisctiiedn ol vion | el i

LT e T AL 13 . 9 110, M0
Clisrmnciy (pedbdal mog, el Wt 5 ma, rivadiden iwegiles 113789 KFE TR 2]
Ownrcon {pétita] e pud oo bisleh J ilmids B Ty YT

o
) |
. 1
( i
L@i:rb-_f. !
P Adefanden F-;:ﬁmﬂwﬂtir
Preideme ¢ 7

LS

St

I'I:mh!ﬂ:ﬂ?‘.ﬂhﬂtﬂm
Lo

Lot woirs gdfiatius frrman povte ke grad de eipea e dos finarieros,



CADENA HOTELERA BQTELCA C A,
Estzdo dé Camblos en ¢l Patrimonio
Por el Afo Terminade €] 31 d¢ Diciembre det 2007
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estada de Flujes de Efectivo
For ¢l Afie Terminado €l 31 de Diciembre del 2017
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas 3 los Estados Financieras
Por el Afio Terminads ¢l 31 de Diciembre del 2017

L INFORMACION GENERAL
1.1 Aclividades

L4 Compafifa e cotditnka en Eouadee & 8 de fobrero de 1900 con, Al oneabs de CADERA, WOTTL CR A
HOTELCA C.A. mgulads por Ja Ley de Compailas con wn plame de dursclén de 50 afos, » insoricy en «
Reepirtog Meresnl gl cunidn Guayoquil 2| § de abril de 1080 aneads on las fofjas 4. 006G a1 3,134 3 nilngsts
I52_ 5t aciividad principal s o] fomenie ¥ desamln de tudgmo mediame Ta sdminiztracicn v eiplotacicn de
b xérvicios de heipbenia ¥ ms@unntes y en pencral squelbos servicies sines 5 s aclivided, hajo & vombre
comercial HOTEL RAM ADA EL-HOTEL DEL MALECOMN.

El domicille da |a Compalia, en donde desarrolla s actividedes =5 o |y provisoia del Guayas, canida
Cleymeuil, an 1a dleeceutn: Callr Mdecdn Zimsn Bolivee Mo, G060 ¥ hMonael Luganag.

L+ principabey exwidodes de coptrol soa; 0 Superiniendenein de Compatdas, con exprdiente e, | 5003; y BY
Servichko de Bentas Infermas, <on registop Bnico de eoatribuyenie Mo, (O04TIEIS0I,

Al 31 de cHoleonbre del 2017, a Compafita mantiehe 73 empleados paca desanmilar su acthvidad.
1.2 AdmimBirackn

L2 Cornpofiia ea adiimbsirals por el Ab. Cavld Akjandre Mans Bsvobar, clegido comd Prodidente por ef lapto
de ik afos, por 1 june general extrasrdinana de 2ecionisias cehebrada 1 29 de jullo del 3014, con las
atribaciones y delwrés delerminade; en Jos estuteos sociakes, submpando en funclonss al serepte geneal, on
la representpcicn legal, judlewd ¥ esirajudicid de (4 Compuiifa

L= infermaclén eonenide en cstos catades (Inomciznes ¥ aug nutds, o5 de responsabilidod de la Admdrismeiio
de Iz Comparia

LA Tncaulackin ¥ Acclonkdng

Tal comy ze describe ¢o la Motz 221, en Jubio dal 2008 la Corapainds fee ncaudy v vendldas sus accimes &
los 1rabafadores de [4 Compadia, oedianie € finenclaodeato da la Corpoacidn Financler Macionad (CFN ),

Al 31 de diewerobre del 20107, la Compalifp cugnla ¢on 73 aceopdsias de s coales, el 36.4% de Tog acchones f2
pertenecen a la sinpress NAHELE £.4, (aecionisia mayoranol: vy e 366 da [ aeciones e medanecen o bos
trabajadiees y ax — bajadores de BOTELCA.

AlY dediiembee del 2017, MAHELE 5.A.. coenia cot T aecionisias de ks cuales, o 93.87% de lae accignes
le pereneren Bl Fpdslcomlse Mercandil Adminismcién v Garantin NAHELEACFN; y et 6.13% de lag acelons
I= peniroen b ex = rabajacdkores de HOFTELCA.

L. Estormvy Econdmbeo ¥ Politio

La indgwegcidn relacionade con sl indice de inflacitn anuwgl, publicada por el Bango Cetndral da) Ecusador en los
tres dHimas afios ha Sido; 27— 0 1% 2016= L1%; ¥ 2015~ 3.4%. Eslus efeclos inflaclonanos coluvjeron
origimados principalmente por el inéncment @ du plecids en los protecuoy de bltes ¥ seTVICI0DE, Qoe han aleciado
il pooer sdguisiuwe & compen do: lox ecuderianos,

El Cletwiatrio actual desde aye del 2017, inicad s periodo de camablor ¢on base l dialogedo wdos kbos sectoies
polfticos ¥ ecandmicos Talez cambbos vedlizades en lo constipeekonal, keglelabve, {orldico, odministragvo ¥
leyes conexas, anparado en las decisiones de Ja consulia popalsr reslizadaen fabyera del 2018, Con el prapgsito
e provveer una estaRilidad econdmica del feis, 5o han esablecids noevas polllicas orieniadas o fortalooer 103
SerLwes privados. en efpecial los exponadimes. creacida e awevas dlianzaz piblico-privadas, reduccidn dal
gase pdblice, refinagncianlenio de Is devds eaterma, e oiros. Al § de Abrl del 2018, &so0s cambios =¢
CICLENTIN i oS O e |, por 10 cual 8o me se pesde medir 50 impacio.



CADENA HOTELERA IIOTELCA C.A,
Notas Explicativas a los Estados Financieros
FPor ¢l Afio Terminado el 31 de Dlciembre del 2017

2, RESUIMEN DE I-AS PLLITICAS CONTARLES SIGHNIFICATIVAS

Las politbeas contables significativas adopadas por la Compania ¢n 1o preparacién e 108 tsiados Gnanciems
sz detallan a coarjbuacién, estas politboay lan side aplicekas de Mawkm uoiforme g wodos o5 pedodes ques z&
Ereserilan £n oo ostadoy Onstiergs.

1. Bases de Preparacion

Los estados Goancicros adjuwinlos sz presenten en Dolares de Estados Unbdos g Norsamdtbea, moncds funciongl
de b Compafifn y fan sids preparados 2 parllr de [96 registros comables de acuerde ¢od Mormas [nlernaionales
de Infactriae]dn Finnneicra (MITF} emitidos por o Condgge ge Norows Tolernacionakes de Conlaldiidag (1ASB
por qus slglas en inglés) sobwe b bage del costa hiswdrlen, exgepio oetlvas Rpos, Ll Lomo s explics en [
politicas coduahles abgjo mencionsdas. B <osto hisionco esd baado gencmlmemo en &1 valor rezonable de 3
COplrpprahe i, ciseaada & kit o 108 DRTTS ¥ aereios,

El vilor rozonabke s of precho que se cecibirfa par vender uo oetivo 0 el valor gqoe se pAganh g ransferir un
pasivd anire ruticipantes de wn ocrewde e by fecle, de medicién, independiciicmente & x| oot precio oF
dircornmwnte gbservable o esilngaly milicaodo oira weca de valooacidne Al iedin o vaky razonable, 12
Conadua liume o cuents Jas coraoigrisiicns dal aonive o pogive que bos panicipances del moereads (omainn ¢a
ety Al [ijat ol precin o 108 odgmos ada Recha de owdicaon_ B valor casonalie o efooios e ondicln yio Je
révelacidnen bos etk fimAncicras, se deteimin sabre osea base, exceplo Ins iransaceiones con pagos basadns
GO 3CC RIS (e ST encueniran dentma del Alcaece de in NITE 2, 125 opesaclenss de arrondaméeans {easing) qus
talhe depure Ol adcance de T NIC T, y Das mediciongs gue giene alounes s |inles con el valm: mzonable.
pEr o 500 S0 val0F rdenable, 1afes com el vsdar oeln de peslAacidn de inveneatios o0 la S0C 2 o al valor en
0 sohoe ol detaniond de los uaivos on la MIC 36, Porw efcigs e inlornacidn fmanclon, s establece wi
Jerartufa el valor razonibde que clasifica on ol oivel 1, 2 o 3.con base en el grodo de ioyeortanck de oo dales
de enceady pary I miedicido del valer pasrnable en s iatahigad, 108 cuales s descaben & comiouacidn:

Miwel |: Son procios colizndas {=in gjosiur) e merendin aofivos FOFA 220000 o pasivos Hmboes g [y entidod
el weceder an by eche i medicidn,

Mivel 7: Son disig®os A Ins precios eolizndos incluides en el Mivel |, qua son ohservables parm el active &
pasivey, ¥a sed dipetll 0 nhrselnnenie,

Mival 3: San dayns de entrady ne observables para el ner v o pasive,
2.2, Efectiva y Eguivalentes ul Efpctivg

Efeatlvo ¥ exuivakniss al cfecuvo ineluye squellos activos Anociergs Thquidos, ¢ efectivo en caja, los
depdsltos a la visa sm bancas Locules, ¥ 135 inverdoocs on corl feadas de dendsivgg, 3 plats menoeas » 00 dfae.

13 Activos Finane ko

Los acuvos Mdancieres 52 reconoeen y 5¢ dan de baja e la frecha de 13 negotiaciin coanda ¢ cotipromete a
COMPTAr un dendvo finangiers bajo un conralg coyas condiciones requlersn la smrega del acH wa duraote un
per o e eoeralmenie 3 repoleds por el mercads comsspondianie y son tedidos inculmende 4 s valor
razomable, mus Ios cosoe de By ranseeidn, cxcepie por oquelles aclives linadkienos clasificades al valoo
raromable copn cambios &n les resubadis, 105 cuales son lnlsialnrenke medidos al walor rfonable y cuyos cosiod
dr b tranviace o ok pacimnoen cn eeonedts, Lom st Dmi imos 1eoonetilios won pserormente med el
en su totelidad o1 co810 3morirado o gl valar razonable,

Lot acnivos fnancierop se MEsshiah co 3Ciivgs comiemnes, excepto los venclmbenios superioces a 12 mstes,
contades desde la foche de] estade de siluacidn finenciers, que S& Presentin Coke 200¥05 No cormiames, TA
Compafil clas| ki s asives Rnancercs én las sipuieniss caregorfas: activas financlerd: manlznidos hasia 5o
vEnCImicnn ¥ Aciives Mhunciéoes disponibles para le venra Ly clasiflcociin depends del propdsite con ol gpe
se adquirkenon Jgs givwenios fAnancierss. Le Administracidn dekermmna [a clasifcacidn de sus Insiromentos
finaocicros en ¢l troments del reconoc) Miento Tnicial, Al 31 Jde digiembre ded 2017, o Compaila mantun
wotlwos firabeieros &0 10 catcgoels d¢ prévamos ¥ oucnied por cobear, soGvos Banchens momenidos hasty su
VENCIMUERED, cnyas corsctariztioag sem;
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CADEMA HOTELERA HOTELCA C.A.
Motas Expleatives a tos Esiados Financieros
Por el Afio Terminado el 31 de Diclembre del 2017

1. RESUMEN DE LASPOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (vonimuacling

23.1. Deodores Comerlabes ¥ (ntras Cueslas por Cobear: Los dendores comeérzinles ¥ obras ciredtus por
cobrer, son agtbvos NRNcEros distinlos de 1ot instrinignios derivades, con oobmos Ajos o delerminables, que
oo Loiiam AT wh rretihdt s, Supen coardo o Tompalita proves Plemet o servicios ¥ dinero diresipmente
& o dewdor =ip intencléa de ocgociar 17 cuenia poc cobrar. Dospuds dol reeonocimions inicial, p valor
razooable, se miden 2l cost0 amerticody Wilizando el mélodo 42 13 dasa de inlards afectdva, mends cualquiar
deterior. Lag cuspbas por cobrar se rapletcan & sy walor romand] que g8 of equivalentt 3 Su CasIg amonizado.
Lo cheudones comCriales ¥ odras cpemias pof cobrar s¢ Clesificon en actives CommEnbes. eacepio |of
vencimienios supatkiies g 12 nresey desde 13 fecha del eziade de Soacién financler, que = clagifican come
BENVEE o COTTIENtES.

231, Activas Finondiecns Mawtooklo: Bagro tu Venclolonte: Las aciiins Tneaciartd tamenidos naswe 50
vencimionta son activas [nancicros dal atas da los insiromennds deelvodoes, con paged Lot o detorminablos ¥
veritinianto Fijo, que fa adnttisoac ki de 1a Comgafiig (iene b inteocidn ¥ 12 cnpacidad de manener haslo s
vapchmiento. S la Compaliz vendiese oo importe significative de los aclivng Ginanaieres manienbdng hasta B
wene| rmehle, la calgora condea se reclasificonia cone disponibbe para 1 venta. Esion sctlvos Gndnckerts
son medldos iicialments al valor razonable mads 108 cosros o ameaccidn, Posienormepte, son medhdos al
Cosi0 Akorlizado wiilizaodd ef ménde d¢ L2 1asa de interds efectiva menos cualguier deierion, Esws detves
finaneieros se clasifiean cn 20v05 M GHTiEMES, excopto aquellos oo veocimienos ongibales infefores a 12
mescs ¢ poplic de lo Fecha del csiady de siluacidn Duanclse, qpe e clasifioan oo e Corminmes,

233, Deteriare o Activos Finssdergt Los aclivas finemcicros que 52 mlden al costo mnonizade, son
peobackes pow ddepiero sl Minal de cade perivdo, Ta Compafiin consliloys wna provision parn perdidag por
tetdrionn de sus coentas por cobrar cuandt exlsie dvidencia obj&liva del deteriore conr comsecuencis de ek o
s evendos que hayan ocurtido despoeds del recomodinisnto inicial del aetive ¥ £ avemo & £Venios cousanies
Je Iz pdrdicks tiena un impacto sobre oz Dujes de efectivo Eolwrns astimados del sctvo Gimandkero,

La mxisrencia de dilicalades financleras Sigmificetivas por paree del dewdar, 1 meohahilicded de e =L dendar
Sobre &) (Uiebra o e ganiracion fnanciera ¥ a falta o (vorn &0 Los pagod, 52 consideran indisadore: de que I8
U por colrar w6 ha deleriorada,

Gl walor en libeow del deaive linnncicre sc toduce por Ja pérdida por deterioro drsctamente, cacepio por 135
Clentas por oobwar <oirecinles, conda el Importe on libees sa reduse a e de une Cuenla de pooviaide, La
recuperacidn posterior de o8 vales previamenfe tliminados se convitre en orfdluos conmm la coenra de
provisidn, Los cambios on el impone en Lbms de Ja cucnia de provlsicn e poonocen on el esindo de rouuftados.,

M3 e dwciemion? 361 207, 1a Compaiify et eonatindda and provisiGo por dexeriond e sug coontus por
colwar vomercinles. LA provizidn represeola el 1005 e las cuenlas por cobrar con aniigedsd de 90 dips o mds,
que =i baga i 13 expeaencid hlsodrig, 1iFneo uo nesgo alio oF recuperackin, Fim 1as Cosntas por cobaar gque
presenten who aaagiedad mener & ) dias. 5¢ rEConooen prgy isiones pard coontas e Judoso cobro, con basé 2
lar gxpeciencios de licomplimienda de la condmparte ¥ u aidilisis de Lo poskeyon Onanciera acceal de B
SO pare.

s+ Bofa en Coendas de us Adtivo Finasakero! La Compadiia dah de bafa un azthea Gnancicro coande
axpigsn fog deoichon condops vl sobre Yoo frafes de elecline gl aovken Tinanciero, £ =& bangfiére Go mansrd
sustancial Iog elespns ¥ benaliclos (ebensmes 3 1a propladad del activg Tingmncisn,

i ln Compaffa no watzhene oi rethena supstancialmente gdos Wi ricsges ¥ beneAcins inherentes  1a propledad
¥ orfinde rotzniensdo ¢l cominel del wo vo ttansferlde, Ja Compafifa reconecerd su panibapacido en of actlve ¥
Ix obligecitn wsoziadn por low valores que kendeld gue pagar,

5i la Cnovpafifa retiene substanclalmenne todos 102 riesgas v beneficios Inhemies 2 In propicded da wn acive

financiero wansfaido, 16 Comrmad erobimeacd eeonociands 21 aeive. Dwentiems oF VTREED 108 D0ATS an
préstamo colaeral por los impresos recibidos.
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CADENA HOTELERA HOTELCA A,
Notas Expllcatlvas a los Estados Fimancieros
Por ¢] Afio Terminado el 31 de Diciernbre del 2017

2 RESUMEN DELAS MOLITICAS CONTADLES STIGNIFICATIVAS (vontinuaelin)
4. Inwpirtarios

Loz hveniarios esién raglsuados ol coaio de cotipra, o] cual no eXtere 3 sy valor hélo ralieshle, Eddn valvados
con &l méndn del cogl peoredin pooderado. EL velor neto realizable rapresenta ¢l precio e venia esimmdo
mEnQs |¢F pasios necesari0s para la vanlp. La Compabia reglizo una evaluacidn del velor neto realrtabke da les
Lnwvenrawias ab fnal del pechwle, constituyendo 13 eporiung provision cuande los mcmes g @usoien
sobrovaloredas,

Cuando 1a% ciecimzianrias. que previemendc cousaton b reboin, hayan dejmbo 02 exiAlr, o o wxista b
#ridencia da inoramento onoet valop nee realizable debido g un canidag o |5 CUCUOINAMAY BUKHTLCES, 58
proeiede @ reveric ef vator de Ja mici,

2.5 Aciives mo Corrienics Mantenidos paa la Venia

Lo acsives oo comiemtes ¥ 105 orupoy de activos para su disposiciin se claslfoan eomo mameaidos para Iy
vaniy 51 50 valor an |beos €5 recuperable a troveés de una opeiacida de vena y no medianle sy PSS ContEme,
Ezia coadicitn s¢ conspler cumplida drdcamemts cuende Ja venia e altementd probable y ol acive (o grupo
de acivos purs su dgpoyieidnd ertd dispagbke para a veno Jieeediala oo su ggdo Acival. La Adnibisbresidn
debe eoniiprometerse con [a ventg, o el debenia reconocerse Com una venca PRalizala dentrp dal periodo de
up aho #esode Fa fecha de elas] fremebon,

Los sciives N comvicnles {3 @rupos o aciives pacs s disposickdnd o ¢lasiflicedes oo mantcdidas pora I
ventn y 500 valuades al menar, eoire ¢l valor en libros ¥ el valor razanabie de |05 actives wenos Jos cosiog de
VER LY.

1.5, Aclives Fijos

2.46.1. Mediion en el Momenie del Recomacimiento: Los elemenas de actives fjos se valoran inlciamaole
per 5w eostin Bl oosio comprends su preio de sdguisicidn mids wedes bos oosios dimciamente relacionodos oo
1a vbicoekin de] piivo y Ta peesta e gondiclonay dey fypcionsmiente 32gia (o pravisio pot fa Adwinkstracion,
¥ La asthmiacidn inicial do cuilquier caate de demandeTamdenea ¥ retirg del eleme g o g Ja rehab) itk de L
vbicucicn del nehive. Adicionalmoens, s¢ considorard coms costo de bos clementos de acrivos fijm, bos cosns
par nrEsiarne e ba fioooe ieevio direoleoenie Enboibles o la Sl itn o consns bn de sctvos canhicities.
Un nctvo califlcahle es pquél que raqoien de un perlode de (iempae sustancial pnles e cstar ighg Pora su wso o
wvenia, perlode que la Adminkaraclén ha defindds ¢oms mavor & un ok

262, Medicidn Poslerkor al Recopgclndealo {Modele del Crosled: Posiethammnente del receonocimiento Indedal,
los acvoy Mpos =2 registran 2 <osto mue1os la deprecizcidn acomuiade v ments [as posibles péndidas
acuipaladas por deterjorg del valor, Log c0f10s de memplate de pane de up Slamento de activos fijos s0n
ITLOTDERS en € vobor 0 W 0s sepuradammente del 1650 de] aCtivo que parmitd deprechods en el perlodo que
medic cnire el poiupl ¥ hasta el siguknie reemplazg, sivmpre que 508 probable que 13 Compadida obbenga kos
Bame et coondubeos fuluras derivados dal mismo ¥ 5 eosi0 pueda ser meddo Je manera fable. Bl valor g
Fibros de B pune reemplazads s dn de baja 08 las cwenios corespondientey. Log pratos de reparficlimes ¥
menkend miende 58 peconoesd oo |os readiaded del periodo en fuse 22 incwren.

2403, Medickin Fosterior 2l Reconociaiendto (Modelo de Beraluaciin}: Posierionmende del reconacimiendn
Inici 105 aclivas fijos oo IGQRInn i Sus vulones revaluades, oo 300 306 vilores razonables, en el momame de
las revglupcioncs, menos I depreciacigyy agumulada y menod e pesibles perdldas acoruladas pof delenicra
del valor, &n case de produciee. Log revpluncionces s¢ efeoninn con sufiepnle (recuencla, de al pronea gue ¢
valor gn Jbros o dikers malerigimente del Qo se hydafa cabeulads olilimndo 103 valones roennables al final de
cady pertodn, Cualquier atiito eo la revaluacidn de los actlvox fijos 58 reconDten £n oo resulisde iniegml,
y 82 Jeymiula en o] panimohio haje el encaberuniento de peservd da revaluzeion de activee ot sueento s
reviens und dizmitibeido en la revaluocion dal mdame previamonte reconotide en resulisdog, ey Duys caso =l
aumEne 3L acredil 2 pesulBLS en T inedida on que 9e carga Ja demiogcidn pegvia, Una dismi nue] o del valor
an Jibros de la recvaluscpdn de dichos aci| w03 o5 regisioads on cesuliados cn la modida qure cxcedt ¢ saldo. 50
axisbe alguno, inapnenido am o resorys de revoluacidn el pcionado cou ik revaluacito anclay (& Boho 2eiivo.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
MNoias Expliewtivas a los Ystados Financieros
Por ¢l Afio Terminadoe el 31 de Diciembre del 2017

2. RESUMEN DE LAS POLITICAS COMTABLES S[GNIEFTCATIVAS (continuation}
24, Aclivos Fijos (contimnse ki)

El caldo de mevglustiies de los wofiues 0 inchaides on &) pavienonio es ransfatide dmeclaments o 103
resultades acumoladns, cuomde so produce la bago en coendas del activa, Mo obstante. parce de 1 cesena =2
ransfere o medida gue el activa e phlizxdo por L Companla, En ese caso, ¢l importe de 10 peserva rmsferida
£ igunl 4 la diferendia enire Lo depreciaclon colouladn sopdn &) voler mvaluado del active ¥ 1 calculada segim
50 costo origlngl, Las transfomenciay desde bus coervas de reserva d2 mevalpacidn i resullados acomulados o
posan por fos eegulisdes del perfoda., Los efecius de la revaluacidn 82 axtivos Mjos, sebie el mpuessts a la panta,
zh Lyt hubiere, se comiabllizarin y revelarsn de acuerdo cop la BIC 12 [mpuesio 6 Jas Canancss,

2.8.4, Mélodo de [eprectaricn ¥ Vidas Utles: Bl costa o vedne cavalioadn de activer Riee, o depptaia de
pcucrohe com ol merodo de Iinea recta, besada en La vida Giil estheady 4 los sctives, » 42 partes sipndfleatyvas
idantfheables que posean vida Gl Hierccimtag, mencs Loz valores residuales, goe la Adminksracién estims
retuperatdos af Wérmine de o wida il Las sklimaciomes de vda a6l velor regidual y método de deprceiaeido
de has achivos Njos, 5on mv(satas al fGnal de cada Ao, siendo of efecto Je cunlguicr Tamb|o en el cslimado.
regisirdo sobue yng base prospecilva A ¢oilinuucion s Eresen B 0% poncipales ebeyieiigs de sedvos s ¥
It videe ttiles usadas en &l cileule de o depresiocin

Adios 2= Vi Uit Eslimdn
Il i DTk g
WIMHTNTIAS ¥ equipds I5 as
Mmchles ¥ cnseres L 10
Equipos de oficing R o
Eqelpoa de compulo k! 5
Waluke E]os 5 |
neos sclivag Npos 10 15
Acilvs de operdn ] a

Log 3e0ivos en proctse ¥ IEAAN 52 regiscan &l cofe de adquisic]dn La depreviaciin de 05tos acnvos coomenZa
cuando sxrin on eoldiciomas e . .

24.5 Retire o Yeta de Adlivoy Fljes Las gunaocias o pérdiclas per le venta o el velire do un elecwpie de
Aclivas fijos, s= deternenan coms la diferendla enoe ¢l precio de venta v el valor an likros del 2eivo, las coales
& TeCONOen en o resubados del pextods en que se incumen. Bl vabor en libwos de bos #ctivos se da & baja de
1as Cusolus conyeguandisoles cusndy se produes 12 vents o ef reting, En casg de vepts 0 o subsigaiente Je
aclives fijos revaluados, ¢l salde de b reservd de revaluacion &5 iansfetide diccciemens 3 les resoliados
arumuladas

2.7, (ros Aclivos Intangibles, M&odo e Amortizacitn ¥ Yidas Uil

Los otrgs peilvos sotangibies (lenen vids ALl Nioile. La anvoriietitn de 192 008 acivos intangibles @ carpe 3
k3 resullados sobae 54 vida otil estimads, willzando & o&ode de Tinea reeta. Lag esiimachones de vida gl ¥
teétdo de amcrlipcdn, son revisades al final ce coda ofio, ziench? 2l efeci de cualguier cambio en el estimagde.
1eglswado subre uod buse prospeciive A conlnoaciin se presénian bog princlpaks elementos de ks aciivos
intaozibles ¥ a3 vidas Hilcs usacdas gp ¢l cllcule de lu amonimmeion:

Aiecat e Vidn Uil Estimadin
Minina Bl Gl e
Ftidela: ot &p p'.:{libdlllr."ﬂ arendbdns:
Frmnodalschomes moayHs i 5
Pz oo |z Lometes imag 103 B 1

L35 ntrmoded agiones B0 procest sa negistrsn al Cosio ioicial. La AnMrizacin de eston 001v08 comitnza coando
«51dn =n condicinars de U5,

Los marcos dlemen vida atil indcfinida y i s amoriizan, perg 22 @valdan por deeriio Anualmenle, cuondo
existan indicios de quse &) a2tieo imtangible puede emar duterlorad.
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CADENA HOTELERA HIOTELCA C.A.
Notas Explicaflvas a los Estados Financieros
Por e Afio Terminada el 31 de Diclemhre del 2017

2. RESTUMEN DE LAS MOLITICAS CONTADLES SIGNIFICATIVAS (conthyacitn)
18. Deleriors del ¥alor de bos Aclivas Tangiblks ¢ Intangibles

Al Anal de cpda periodo. 1a Compafiy evalda los valors on Jibros de s sctives (ang(bles ¢ intengiBles & fin
Lt dexermingr 51 caisie un indicanve de gue #5108 civos hao spfTide alguna pérdida por deterions. En tal caso,
2 cuboula o) imponie recuperible del acivo o unidad generadosa de efestive o {in de detorminar 2 aleante de
la pérckda par doteriore. Coando i &3 pmiih]: csiimar &) jpgporie recuperable Jde Un adlivo individual, 12
Compandy caloaly o Trporte recopeeable e b umidud pencradors da electivo a la que pémanece dichn activo,
Cuande $2 idenlifica und base garonable ¥ consistente de distribuckin, ks activos comues son tambia
asignados & lug onldades peocradoras de efcetive individuales, o disiribidas al prupo ovis pequetio de ond dedes
generadoras de eloolive para [os coales s pueds [denificar una base de dhsnbocidn razonable ¥ consistonta.

Lo i, iR ARS it xmne widn (A udefmide no eqidn sujeion B amommizacidn ¥ deben sar somaddes a1
comprobwciio de deierboro amuineme, ¢ cuando srise cunbguier Indleacidn de quo podeia bebérse drieriorada
au vakor.

El itporte recuparole a5 ¢l mayor entre ¢ valor rasonable noenes el cocie e veolas ¥ ¢l valor énose. Sid
importe recuperable te vm petivo g wnidad genersdors de ofeeived coboulsde ag mess que S0 vabor en |l beos,
el walar en libros del activo (o unided gensradora de efeclivo) se reduce 3 se imporie recuperabie, Lus pirdidas
por dakerliero s regonocon inmedldaments e resuliades, shlvg 5ol aclivo s registr 3 un Lowporoy pevalygdo,
&N cuyt Ao pe debst conslderar |3 pérdida por deteviore come wia diamimasciaon ¢n la revaluas|sn. |

Cuarcd vna pérdlds por detérioce o3 reventidi. &l valor en likros dd active Jo unbdsd peneradors de afeeriv)
sumenty al valor estimade revisado de su imporie recuperable, de 1al maneea que 21 valoc en Hheos ineremanado
oo exced ] valor en libroz que e habnia caloulado 5i me e hubiera reconocida |y péedida por deterion para
diche ackivo (g unidad gererndors da efectiwd) £o afios anjerores, Bl mverso de ung pErdida por defernors &5
resonoeido auloosilcansiie en remuliedod, salv0 Si ¢ aaive comesgondene sc registra al impone evEugdo,
o cuve ¢asn o reverso de la pésdida por delerdong s¢ iangja oo un agnEenie en 1 revatugein,

2.9, Fasivos Fimancerog

Les paslvos linancieras 56 recomocen y s¢ dan de baj eo L fechs da 3 nepeociacidn curandn e compromeds &
papar & pasivo fingclom ¥ son medidos imrcialrosnte g s wilor rozemabbe, mes los eostan de Ly iranssecidn
aicepu por aqocllas pesivos Ananciera: clasilcades ol valor razomable con cambios an 108 réculiadns, bos
cuabes sou inicialmeats meadidos o valor eonable y cupos cosios e e ransace] i s reroneoen en resultad os.
Lo pacivoe flnancieds moonocidas son podériorments nedidgs & suio@lbdad al posie kirdzado & al valor
eatoaakle.,

La€ompadin¢lisilica R05 pastivos Mnaneieros an e Rlgnemes categorfas: pasvas finaoeler o o valor razondble
con wirnbioa en reseltados ¥ o pasives Masacieras. La clasificition depende del propéstic con el gue s
Cotitcazue Los pogives. Lo Admetiiaracicn delermona fa clastficackin de sus pasivos nanckros en ol momento
dal rocomocinmienie inicial,

Al 31 dedicwmbee 061 2017, la Cornpaiiia mamuva pasivos finantienss en la cavegorfa & préatarmes, aoresddrss
ComerTiahes ¥ giras ¢UETMaE por pogar, cuyhs cordstanisticas son:

2.8.1. Prbsianws: Bapresentan pashves HaNCRTS qua s raoonoeén indcialments & st valor raronable, nepo de
loys costos de la trondace Ly iucumidos, Baod prdsiarnes s repisitan subsecucniementt a su costo amortizado,
cualquler diférenein enire los fosdas reeibides (oo de los costos de dransicckan) v €1 valar de reembbglzg 8¢
reconoce en el syt e mmliades durate el perfodo dol préslams nsande <] méode de Ja insa de Imerds
efectiva, Las présiants s clasifican comn fRsives comientes & menes que la Compafida (engm dereehe
ingondicional de diferic o1 pago de Ja obligaciin por lo menos 12 moes despi’s oo 12 foches dal excade de
siluecido financlera,

2.2 Acroedores Congrciales ¥ Qiras Coraias por Pupsc Los acreedores comerciales ¥ giras cucrilas pot
PAEAr 0N pazivas (inancisrne distlaio: & 163 instrumentos detivalos con pogos Afos 0 determinables, qoes mo
cnhzin en un mercydn Jetivg. Deeputs del reeonorimiento imeclal, & valor mzooobls, ac ymidden al coslo
amortizade urkizondo of métedn de b (asp de ivderds efeciva,
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
For ¢l Ao Terminade el 31 de Diciembre del 2017

. RESITMENM DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGHNITFTCATLYAS (contisuacidn)
1.9, Pasivoy Finonekiros (oontiMdacisn)

El posig por inkercees blnsliytnde Log inseeaes, waplictios) ot 180ttt Com D CUDE Ananrieros y s calog]dn
ulilizendy |a tasa ot |plerdy elective, eqcepn coandy ¢ meonoc miepe del infends retulan? inmarerial L
Compoffu tkens implemeoisdas politicas de mangjo de desgo financiemg para wiepmrar que todes 12s cuanas por
pagar sz pagien de dcuerdo coh 108 tdmminds crediticios pre-aiurdados. Los hertdooms coférciales y s
CLMEIAS iyt AREF 52 clugifican o0 pashvs comicnies, execm 109 wendi miznivs Superiores a 12 meses desde l4
fecha gl estido de silnacidn financiera, que 5o clasifican como pasivas no contbcines,

193, Raja 4¢ Poglvos Ficongieros: La Compafiiu derd d¢ bak oo pasive Anancicro 4, y solo s, oxparan,
cancelar o complen las obligacionss de la Compani.

2.1 Irwpucsins
El gasto por (Mptigsio a by renta fepresapta |# Hima de] jmpo2sto a (8 rents por pagar cordepbe 3 el impipesio
nieaiin,

001 Twprlosto Corvdetiler Bl Inysueste por pagar ooprisnde 52 basy en la ublidsd gravable ¢iribdxno)
registrada durante ol afio. s Wtilidasd gravotde difiere de by wilidod contable, debide a g partindis de ingresos
0 gashos imponibles o dedocibles ¥ partidas Que nunca son gravibles ¢ dedusibles, Bl pasive de tie Compafila
por concepty el impuesta comignte s& calcafa ilizanda 1os 18838 fscales aprobodas al finel do cada pecioder.

102 Iimpuesios Diferidos: El impueste dilerdo st recomoce sotme lag difenencias emporarias enire <l valor
¢n libros ds 0§ aclivos ¥ pasives inclaldes &n (05 esiados BEnandlecss y sus bases fscales, Un posivo por
impzgln diferido 2e vedomove grocralinente para iodas Ja Jilemncias temporatas impomibfes. Un activo poe
impuasios A feridos 56 recapoee por Iedes Ls difereoclas woysorarias deduclbles, oo la medids en que resulie
probable que |5 Compefifa doponga de uilidades grvables [iures comire Jas e padria cacpar esay diferencids
tenpacies dedecitles Lon acliend y pusivos pur innpieesoe difendes deben modiese smpleando Jas Lasas
fiscales que 5= espera sepn Je aplicecitn en ¢ periodo an &l que o sctivo e reales o ol pasivo se anecle,

El [mpuesto diferkdo, comespondicnie & cafibics en |a st de impoesios O +n 1o aormphiva ribukara, b
resstimockin & a recuparabdlidod de los sol vos por impuesod 4] lerbdos o on |3 [omhe ssperada de racoperar
¢l valor an [bros &2 om osctive, 92 reoonoce @ 04 resulindes del periodo, cxcopio en la medids en que 52
telaiome con famidg praviamente reeonoider faers de b feoofindos de pericio.

Lo Comgra s debe compensar a2iivos por impuesias diferidos con pasives por inpuesios diftmdos s, y sdlo =i
tleme reconpcido leginwenie ¢ derschio de cOmpensar, freni® & la suboridad fscal, Wos actbvos por [mpuesos
earrtonies Gon DREYOSE por [pwesios coimlene:d, relncionaces o 1a misme auboredad fiscal ¥ ja Compatie Geae
I3 intencide d¢ hiquidar gz aC1VOE Y asivos COOM NElds,

2705 Impuesios Corrientes ¥ Dilerides: Los ivpaechos comleates y diferidos, $0 seconoorn Gome ligrese o
g0, ¥ oo inclubdos en los nesuliados del perioda, excepio en la meditlh enoquo hayan angido de uns
trangaeridy O swoese que ge réeonoce Feery 92 los resnitados del pericdn, ¥a 5¢a en otro refulchdd iMdegral ©
dicectamente €0 el patrimenic, & cuyo casg ol Impesks tambien se reconseg: fuoers Je las resuliadns def pericdo;
0 cwandhe ergen del regisio iicial de una combinacion de nemocies

11 Benelpeine a2 Empleados

2.11.1. Bemeflclog de Lay: Lag provigionss eon reconseilas suandc Ja Conypafi tisie una obligaciin presents
flegal o linplitita) conwn regulivds de onevencs paeeda y es proboble que st Pequieran roonrsos P d cancelar
I2s obligacicnes ¥ cudntho puethy hacerse yna enimaclda foble del impoae de la misma. Las provisiowes 25
revisun & cydd etha del caiado de situaciin finencleoy v s wpstun pacy, pefladar ba el etimosvin gue 3o
Ienga 3 &5 fecho

L1L2 Pariclpacidn o Trabajadores: De scuerdo e ¢l Cédgo de Teobalo, 13 Compafla dibe distriboir

enlre S5 e beatos el 15% de 138 olllidodes Wquidas o conables. anles del imgussio & Ja reala, Esla kensfizio
b renisracky G Cargo B bog resultadas del periadi &b Qoe s DevEngs,
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas n los Estados Financieros
Por & ANo Terminade ¢ 31 de Diclembre de 2017

L BRESLMEN DE LAS FOLITICAS CONTABLES SICNIFICATIVAS (contisuacifng

111, Benefichos Definbdos

121, jublipgién Paiconal y Bopilicackin per Desahucio (Me Foxdeades): Bl cosio de los beneficios
delimidos de jubilackin paregngl ¥ bonilicacin par decabiye o es deprminado olilizandg e| Mdyodd 0 1o Unidad
de Cridlte Provesiada, con valorscianas oébupciales realizadas al fiival de cada afie. Los casigs d 04 servicios
¥ financiami=nin eximdos s¢ recomecen innedlatnmends en bos iosuliades del periods en que sc devengan.
Los cansblos &n las ganancias o pérdidas acivarales que surgen de bos ajustes beeados en Ja experiencia ¥
Caroies BN S YOpmes ot Dluhniaies, S8 MECONQeen ¢ ¢l patdmoni® 2o e resuhados integrakes.

Z.13. Reconocimlento de Ingresos

Los ingresng e miden por 2l wibor ragonable de b contrapeesiagidn cobreda o por cobwar, 1eniendo sn cocnla cl
[mparte cstimade de cualguier descuemo o rebafs comenclal que Ja Compafile peeda oarger, 3in inclole
| s L.

&.13.1. Servicios Hodeleroa: Los ingreses ondingrios provwenisnies de 13 presiachon o Ios sarvicios bolelenos,
san oecpCidos como ingresos, nengs 48 descuemos, cuande Ioz servickis holslams fseron predtados, o ¢S
pusden #E crtlmades ¢om [iabitided #n bose & 18 proporcion de avance de los s2rvicios prestacdos 8l fnal def
periodn A & informa.

1132 Servivios de Restaprantes ¥ Banguetes: Lo ingresos gndinanios provenbenies de los Sfrvicios de
restaureates ¥ BANQuAer Som reeonboided cDING ingrasos, netos G0 descuemas, tueodo lgd seTvRIGE de
reslaurantes ¥ bangueres, Meron imnslaidos el comprader, 1o cudl oclme, par be pensral, al momente da [a
prezedn de los servicios; v ca poolabde quwe la Compallia regdba 03 enehicius coondmicos asoclados con L
Eramsase k.

2,132, [ngresos por Arvkendos: L% oo ingresos provenmnles del smiando de |ecales comerclales, s
Teconoca i E N0 Ingresss ¢o forma mensual duwrame el plazo dal coniracs d& rendimienla.

214, Coslng ¥ Gasbod

Los cosats ¥ gmstos 5o reconocen a mechida qure s¢ devengan, Indspendicniements de la fecha on que 52 pogan;
v 5& repsican an el parndn mds cercant en el que S& camdee,

L15. Compensacitin de Sabdos ¥ Transacobones

Como pating gencral on los caiados fokbncioros e 5C Cotpensan [o@ #lives y pasivos, ni los Jogresss ¥ gastos,
golvo en 3quallos cases &n los quo lo compordacidn sco equeidda o pennilida por alpuna GOOMNA ¥ esly
preseniacHin sea ol reflcjo de la exencls de I3 immsaccldn. Lag mﬁms 0 BRHIOG S0 O pén €n WMSaccHWs
que, contraciualnemne ¢ por une nomed egal, comemplan la poaibibdad de eompensecion ¥ 1a Compudla fiens
|l Inenidi de Bouicar por s fimporie ooio o do realizar ¢ active ¥ proceder al page del pasivo de Toriag
simultined S& Qresenton rsigs oo las cuentas ge ¢

216 Comlingemeias

L% pasivas coningances sonh regisrados & los essdos finandisnes cuande se considéra qoa s probrable que o=
cothtmén eo el diempo ¥ poeden str cazpnablemenle cudtilicados, on casn conpramn, 6k Se revel la
conlingshcia oo nofas a Jor enador lneocieros. Los activos comingenles o 2@ regisunb =0 los ssisdos
Financied 06, per St revelan ey nolas cuamio su predo de sooangenchl =5 probetde.

1.17. Evonita: Pogleciores

Los evenlos postersoes 3 cierre del periodo qua provesn [hisemacito edicionsl sobra la zlyeidn financer
de L CoAmeails o Uy feohe Dol ectpdo 8 Sivsside Boanciern (evephtd e ajosien’s som inetoidaos b o eniades
Noancicras, Los evenlos posterions iMPONANIES que nd son s1crdos de ajisies, »0m expuestos o1 N6 2 108
esludos Nancierns,

In



CADENA IIOTELERA NOTELCA C.A.
Notas Explleativas a 105 Estados Fingncieros
Por &l Afio Terminado el 31 de Diciembee del 2017

2, RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGHIFICATIY AS [ooatipuschdny
Z 18, Normse Nosvas y Revisedas Emicidas

La Compadia consldera que 13 adopcidn de las Marnias Inemacionales de Informacin Finapciera (NITE),
nugvas ¥ Tovisadas, que Snraron eo vigescia duranie los afos 16 y 2007, ferm conslderadas sobre los
esladind Tthanucieros adunlos, en Ja medida en Jue 1ales noonrs son aplicables para ls cmpresa.

1 Compahle condidern gue B adopelén de las Mouens Iniemeconples de Informacidn Pitansiera {MUF),
Mormas I miscionmes de Coabilidad (NDC) & Interpreiscistes del Comled (CTHTT nwevas y revisdas, qoe
Tian sicfo-cmilidag pero min oo saidn en vigencis, no Jisn silo pplicables o 3 emprese, ¥ ostima que s adopaion,
tenddrd N Impacta spbee 106 e5iuton financigros en el periodo st que sc apliquen por primera wez. £jn embace,
i &5 posible properciopar und &sthmocion rasonable de cse ofocte haste que un examen dedallade bays gido
compleLa,

119, Estudos Fimanciervs paca Propdaito ot Conselidackin

La Compatiocs wna subérdiaria de MAHELE 5_A. (su compgladomd), mxdn por [2 cbal, Ios esfados inancierss
adjuntas serin incorporadod en los estados flndncieros consolMades de su OMladoc DicHos estides
Brnneieros consolkbydes serfn preseniades de fooma geparada ¥ prepaysdos de acuerdo con L3 nopmas
Triernckonnles de infornalgidn finomcicrs T-of poliicas conables gue wiliza lu Compslifa son consiSenS Soa
{ae oo Aanlicy gu soarpaladon en L peoperscidn de v taipdes moutinm,

1.20. Reclasilicackones

Cienias pankizs de 1os es1800a finapcierss y sus nolas explicativas de CADENA HOTELERA HOTELCA C A,
por el 9fio erminade 21 31 de diviembre del 2016, fwron w0 ficedas y rechasificrdis con & objeliivo de
preseonar iafceivecidn Mnanciern CompaanyaL

3. E5TIMACIONES Y JUICTOS CONTADLES CRITICOS

La preparacldn i loc eslades finencieros de acuerdo con MIIF requiere que la Adminisiacion redlice cievizs
cElimacHInes ¥ esiablezca algimos supoesics inbereatkes a |2 actividad ccondmica de la Compaliia. con el
propasite e dorecuiner Jo valuocidn y presentacim de plgunas panidas que forman pame de los cstados
Minaocieras, En opinkén de 18 Admmisirecl6n, talea estinaciones ¥ supuesios estuvieron bagagos &n La mejoe
uni lzacadn de la informackdn disponible sl momends. fos cualcs podeimm [Tegar a difonic & s efecins %
Lag cstimaricmes ¥ Juicis subyscendes e revisan subie una bage rogular. Las revisiones o ks astimacionss
contabiles =2 recanoesh en ol perfodo de Lo révisidn y perfodis fulures si la revigidn sfecta tanco al perfode scimal
como & PERHM0s subsecpntes. A Comiobacion 5 preseoten Los astinaclones v juccios cottables oxfiions que I
Admimisicacido de by Compania ba wilizacd en ¢ procese de aplcacido de bes of feHos contables;

0. Melerioro He Activos

A la fechy de cierre 4 cada pariode, & s eopella fechy que 40 comsidere Teteatmit, 3 Endizy &L valor de tos
actives pory delermanar g0 @412 alfmin indigio de que tichos pves hubieran suffido wna péolide por deleriono.
En case de du caida algin indic|o o realza une cstimackon vl impore recyperable de dicho sciva, Sise
trada de aehwas ideoiifcables gue po poneran Aupes de efoctkbve de forma independlente, s& calimg la
resuperahilidad de 1a weidsd genrarsdora ds 4fectivo 2 lo qun:;rerunm el octlvo. Deterrninar si los #oUves hom
sufrido deteriora [mglica €l célculo ded vabor on usa de his unidides goneradaras o ehectivo.

Ep 3ulo 461 velor en U0 requites que 13 Compafifa determine 105 flufos de cfocivg funiras e debrian,
surgir de 183 wudsdes gemeradoras de cfecivin ¥y una 1253 de desewenin soropiade para caleulis ] valor presande,
En el cawn de gue el imparks vecupernble 523 lnferbor 4l valor nelo en liboos del aciivo, se fegkars L
COrpe et provsion por pérdidy por deterione poy | diferencio, con carge A resuliados, Les das por
dener|FG Eeadocidas en MR &ivo en periodns antsriores son revenicss cuande 50 produce un eainbic on las
eslmasicnes sobre su mpore recuperable wermeniandg o valor del ectivo con skt g resuliados con el
Tirndte deel valor &t libros qoe ol @iy hobiem lenido de no hatese reeonoeifio 12 pérdda por deterion.

Comwe 22 destrive ontas Hoias 24,25, 2.6 ¥ 27, Ya Compaa evalde 5 Jos aeq|vos in suftido algin destons
al Fipal e cods alfio.
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CADENA IIOTELERA INOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Afto Terminado el 31 de Diciembre del 2017

1, ESTI A CTONES Y FUICIOS COTTARLES CRYTICOS (continuading

3.2 Vida (el de Actives Fijos

Cumo s indica+n la Mo 24,4, la Compadi revisa Ja vidadul de [es ectivos fjes al inal de cada afio.
3.3, Vida Util de 0res Actlves Inlangitdcs

Comg 5 [ndicaen la Mola 2.7, 8 Conpania revisa [a vida dli de los oetives intangibles al inel e eoda afio,

3.4, Benedicing Daelinkdes

Bl ¢ofip de benelicios dafnidas por plancs de jubslacida paronnl ¥ bonliceckio por dessocio, esf comg of
valor actunl & ki oblipacidn, =a delermibng fsdinie ealoocionss sctvaiees, La cvahuackin actuanial ingdica
hacer suposiciones acerca da 1oz (ipas de descuenio, kos funims anmenios sekiriales, L 4asn de mortalidad y Ing
fiurgy oupentes o8 poensiooes. Todos 195 upuenos son evicades an oicly Techa del calade de singieién
financipra. En b delérminocién de 1g tasa de descusoto se considaran g iazos de interss pronedb de les bonos
de goblerna publicado por <1 Bapeo Cemed! del Ecundor. B2 #h de rortelided se base @n las ablas de
nraralidad el pais, de dl Eilicksd priblica Bl luorg aymem s & Jos suckos y lag penglones 5& basan on s
wamenbos previes pors of fuling de las 18535 de infipcidn parn of pais.

4, EFECTIVG Y BOAMY AL RMTES MLEFECTIVD
Al 31 ge diglemibre, ¢l elzolvo ¥ equivalenses i af&elivo rapraseman:

Lucmins oLl i) o1 i)
(L% DcFaras)

Elecalwa ontaba AL (27 |

Bancas L5382 18 475D

Inversiones r-:rng-:-ral‘u M2 A5 BT 10l D0

Tolad JT1.841.D 20k 154 50y

Rancos, rapresaman depdeitos bancadof a1 visio, loa coales cxidn & litre disposlelSe de la Conmpaiio,

Ioversiones EMpOrakes, nipresenian (red cerl lendos de depdsipod 3 plazos én im banpo bocal, con plags de 32
hasig 131 dles, gue veooen Igg pyo gl 20LE, v generg yn inies & anwal de| 2.25% ol 4.25%

Los zakidos de bances o inversiones lu:r;vumks proviensn prgcipelmende de 1a ractiperacidn de las ouag oenplae
por cobrar g B cohpaonia sccionicty NAHELE 5.A., tal coow se pndlcada en la Migta 5.

5. DEUDORES COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBEAR
A3t o dicoeenre, 106 dendores comEMTIEICS ¥ 01ra% clerns Por Cotear fEpresentan:

Cueulin 2047 ZOLG
[ oS Dhlare ]

Deydeaes cmmeroialies:

Cheaie e 8D 102, 191,3%

Provisi il para eunias incobwables ¥ dobirlons {0 179,85} §52 64804
5 uhaLpial 5 66,98 Gl
TAEAS CumnlAs Por oeen

Aucipnista MAHELE 5.4 . 15848511 I0d.HES. 1

Funcleesriog ¥ empleedas 18174 EALER T

Orrax TA5LET ord. 2

Firovlahtid pars cosntug inechroblys y dutarkra (4,63L.45) {4.631.45)
Sub=1oial_ 142 6757 31209563
it 21653495 354.458.57
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a les Estados Financieros
Par el Ade Terminado el 31 de Trviciembre del 2017

£ PEUDONES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS FOR CORRAR (conlinuaclén)

Las cuentas por cobrar 2 cllenes, rgmnlan princigaloente fchums pay weaoer, ac tiemn plazes
proaweding de 30 dias ¥ oo gencrgn Ime

La1s ouivs cuenies por Cobror al scclendsta MNAHELE 34, Incluyen sobdoz originedns prl ptipedmeni= en afkos
IHKABOES 104 amicipos cnurepados por 1a CongaBia por cuenta de dividendos Fuperes, Ezbos recurson
fueron unlzades por MAHELL 3. A, priveipalnents para cancelor pastos operacionales ¥ sus obligacions
eun Ia Corporatido Plnancier Macionsl (CFM), de acuerdo ot 1 estabder [do en ¢l Fideicomizo Mercantll
MAHELE-CFML. desoriw en la Mola 222, Dublde & que los dividembes decharadus por la Compania, b siklo
menatex a log pecesidadoy Moanelsexy de s secionisy MAHELE 8. A, o1 6 de abral de| 2018 exisie el flegpo
de que estax cuentns por cobear no sean realizadaz en €] cope pHazo. Ademde |3 Compohia 60 elezwg fa
retencihn an La Dueite i declacaeifn da 0% tabotas sobes Tos, sealevies & dvidendes

La Adiwdnisiracion de In Compafifs conditkers que osta silueclén & i gimd principalinears por 12 fofmi legal
como {ueron requeridos & lntiromentedas los procesos ded fMinanctoroleno per parte e la Corpesac|on
Financicra Wacional (CFMY ¢ la adguisicidnde [as accimes de CADENA HOTELERA HOTELCA C A o
troveie che] Fidedoordzs blecontil Admanisuraclon y Garanifa NAHELE-CFN. Tal como ze ¢xplic en la Motz
12,4 el Caodigo Orabnico Manetaro y Finankitre, publicado en o Suplemento del Reghsied Oficial Mo_332 del
12 e seplicmbee del 2004, esiablecio Be procedimlentos paca 12 elguidackin dé los aperaciones de crédiie
con la OFM. Bl 11 de novlambae de| 2006, ke O capcetd 3l pockelad MAHBLE S A (aocondsta), el vakor
de UES 392 2112 par concepto de devolucion por los pagos en suceses

Los movimlenios d@ i cutolo provisidn pArd cuemilas incobrables ¥ delérion represenian:

ENestripcati 017 2L
LS Dilereg)

Sakkut al principick thel alks 63,2708 (50, 743 A5
Proeanl Gr o COCE D & oSS - [44%.01)
g _ s b3y (60882

Foldo al fibl del pike l’l”llﬂ {53,2??,3:91

&1 31 do dicimobre del 2067, la Conpat(a efeciud casiiges oe saldos de canem ioecuperible, provenicote de
afos apteriores. principelinenie [os celacionados cpk by compoilia Alicos 5.4, (en liguidacién),

La pravigidn pars cuenths Incabrables v doterloro incluye ks esiimocldn sobna ¢ desgo involwsrado.

& INYENTAKLOS
Al 31 de dlcigmbye, lop Invantariog repeeseman:

Cuenias 2417 Fo il
(A Briilarey b
Adimenbos y et 2195895 21,650.80
Maicrioks v suHEeisirog 22 0194 19,754, 78
Tils) &4 15193 4] 41485

7. SERVICIOS ¥ DTROS PAGOS ANTICIFADOS
a1 3| do deciembie, los servicles v olres pagos anlicipados reprisdntan:

Cisminx 2017 2016
(A5 Dtfarec]
ANCHPOY 3 Provperee A5TLET Bib 0
Provinidn pyr dowrkrg {51581} -
Tulal L1153 E66.30




CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. N
Motas Explicativas a los Estados Financieros ' S

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2017 e
& RCTVOE Bl
Cuenmins o] ) 1] ]
rL® Dhitaresh )
ok o wglMaadm 1,475 Bk, 31 L4357, 80 M-
Lo mciaciin Bcumylada (L LY 403 4 [1,165.987. )
Aumivas Mo, 0cL0 — TETETA0 200,500 'j'i'L
Clagl feacidn: - .
Maquinarias ¥ &]nlp £5,541.18 57,543, 10
Muchhes v gnseines. 41,3788 CLE L
Bguipos da oficina 511474 C &0 e
Equbpmng de: £IMmgism ERJLF R ENLT )
Vehdcolos B RO KD
Lo, aeLlvit 9.217.74 G073
Suh-cnl 13,7751 C 4R TIE
Aclivas s (Y rECite 1397582 l4x a2 53
Tumal 17636753 LLEd
Las orovipdentor de acnivos fllos (oomic airfboido y depreciacicn asumulada) repregentan;
F-'I'-Ilﬂiml‘h ifmeh lea y Hul‘pﬂ de  Eguipss e Dican Aedueryde )
rripnbin ¥ fylllgm [ -i”u- | Mliha [ (1) Fallme v ; Toind
L% eAwrap
Hnlilirs 32 11y Airnemibee .
L MRS MBI RDAISD eTaTETE IAUMRDR  dagraal IR LaEanad
Al LATAL  ASEERA  OTADER 400N ; PL TR TRy TPy I
Frgulanmaclhe. . e L
e G ISR . - = [1240dd 145 33 N EETkEE
Talder a M) gz Welsmbre . e 1
el HIR AT Fazh |k TH, B4 7] E:,t-'_ll.'.'? [ [0 LT ke M- 473, 14413 r-ul.'-l-_'i-ﬂ.ﬁ‘sl;m--
S| AT E ¥ - raEm - S L T T
N1 21 T & o E—
T ¥ 74 AT ) ) 1
Muysmneg  Musblery  Bysipooc Egulee 8 Hree Adlvir g
Drecnipeltin ¥ Cquyyy #ILEE i L] ] cempute  Wohicwkes  aciives  spepckn 0 Tomd
Ealohs 21 A1 o Ut leanbire
el MIIS 2T ET 421,147 v SEAED A (0L EY 0 254 (2. 1503y (EAJE0 0y b ERL WS
Al | Dl ' . - . - AT 7, 1114m
Rkt i8N,
aler uberrroes 5% MdAsE e 6 NET Rl A WAs3m
Eobbes 21 derdiSemles :
oel A6 LT aNEWOLED (RLREAAA 2 MLIG  TISIOODN (IEEN M NS0 0, SRR
Adicines CMUBRH] (RSB (13583 (raskb = IS @AETIn {asn
Egttee ul 4176 ML T =
i‘.il? a7 1351 Sy 1T, M 41 RN 10

Watusrado p ogFlo Hilk

119  ALIdA%

51 I4LH
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Afin Terminadoe el 31 de Diciembre del 2017

L ACTIVOS FITOS (conliooacifa}

Lo actives fijpos (ekcephe actives da pperacidil), feecon valordag & 0 valor ra2onable, comid costa mritwido
4 esa Leclia, en Tase al pvattn eleeivado por un peeing independienis en marzo del 2013, Dicho avalio considers
koS [og acivos ulilizados por I Conmpediia en s ogeraciones. El avalip del perilo, deicrming como valor
razgiatle USF 1E7.206,58 para (odos b 320ives Mins (exvepto a0ilvos de opemcion] cxisemes isicaments ol
31 G dlciembre det 2042, y delerming Jag vidhs drilss Wopicas, dempn de oo, liompe restante ¥ valor residual,

Los polives o8 Opesacidn estin rapisicados al <osto imicial, kos crakes s deprecion 2n linea s, on funcidn del
iempo di vides dliles asignadas poc Ia Adminisiracidn segin lo indicado en s Mol 2,

Daode Dol ded 2902, Yus actoens 1708 ¢ 10 Thmpakio, €560 asgnades como padle 3¢ Fideicomizo
Menaniil Adminkstiraclén y Gaanie NAHELE-CFM, 1al come & dscribe en [a Nola 2.2,

9. OTROS ACTIVOS

Al 3l de diciembre, Jos olros 3elivos reprepenisn;

Coeniag FLYE 2016
FLE Dhilrea)
Bermzdelptiones oo propecitades arenufadas, megn - 20,6033
bcjards o proqivdudes amendadie. rastibolgobies B 21 BT 4744, 007.14
Sub-iodal a3 8T NS S 10,57
DIy BoElvos B Coomium ey
Inwersimes £ echames Lo 12 17072
B pisilos on caramta L7354 1.733.58
Aicipes provecdoncs, cdiflcie 815551 B 1T0.5T
Prowis|an por delerionn (R L5657} (&, 15657
Sl ttail 353280 3532340
Toval ik, A P M RNk

Lot cvovimianios e Jag terwodelacionas en propledades armemladas repraenLan:

Romadda- e perar im
Dl Amor Rz prophdedes
prophed abes chim orrenSieg,
Drexvipclin __ orprododas  opwmuiaty Torsl Moe scoabelrabics You]
1L Plargs)

Salogs 4| 3 & Rrkombre del A % A55 L9500 43 5971 it 2P B LY 21?54-?:55
Adiciones - . - e rkird T2562 0T
Ateciacicn dd nersa i - . . R

Sobdos @ 31 g dulereing del 2076 a55, 155, [0 q03,391,72) o I TN T AT ] 05 3053
Ad|Ciies . . - ([ T 16,70
At emiin del pe i (20MT040  CI0507 N} - (L0, T S
P BT i | e 5. g,! T FeL27 L5 .

Saldows 20 31 o dicendine dedl 2017 A55.195.11 H!!tlif_-l 1] - 1 ILET HJ.I}TI.-IT

Lax mejoras en progiedades aomndodas reembolsables, comespanden principalme e 2 varias remode|scionas
techas el inmweble (kobby, reespeitn, pasillos, kabllacions, sylomes ¥ oios) durante Lo afes 2003 y 2013, El
17 o dicitmbre del 14, én gonvenio de pago de awlendos con reconoeimiemos de nejoras la conaili
INMOEILIARLA INTRADECA 5.A. (antetioc propiciana y amendodord el jnmmuebie) reconocid 4 faver de
CADENA HOTELERA HOTELCA {-A, (atendileria del inmuetie dobbe opera), impuiar 2 1o cinones de
amendanlencos wdaa las gjores heelws al inmuells Jewde abril del 2002 hasea dickembes del 2014

2



CADENA HIOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estaidos Financieros
Por el Afa Terminadao el 31 de Diciesbee del 2017

. OTROS ACTIVOS (eantinusciin)

Comt se indica en la Moa 211, INTRADECA fiene pendiante de emlit 135 Faciora comesgsandisnies  Tod
cammes de arendo por USS 232000 mas 1Va; v, HOTELCA Lieoe pandbevee Jer emidlic las facioms por Ins
reenbdzes de ragmos ¢ 12t majoras hechas al inmueble por UGS 2340 39007 mds 1Y A, scordaday sobre 108
peniados de abril kel 2012 Frsia diciombpe del 2014, relocionadas con diche eonvenio,

Al 31 de diciembee del 2017, I3 mvrerziones ¢n aeciones iincluyen secionss 2y Electiroquil 5.4 por USS
L.THR. 72 d valor momlnal. 1 neeionee raprasenton o 00286% del capilol pagada de b compafifa prereplora
e Iy [ nversion

10, ACREEDORES COMUOCRCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 ge dicicmbre, 108 acreedores comepciales ¥ olras E:umas PO P AT represendan;

Cuentng Ipi? g
[0S Dhileree )

Acreacdores crwrepeiales

Proveschores locales 113.802.33 125470, 71

Praveethus, BANCC CENTR AL DEL ECUADOR, 216,0100,00 204, 000,00
Sub.rnfal 329,502.33 2847671
2ATas ToeTkas QIR pATHE

Accionisia, NAHELE S A. . .

Antbeipos de ¢llenes 13,0012 7 872,71

Otras acreedores £ 19712 18,50 1.62
Snb-rodal 19,137.24 26,3565
Tolal el SIRE7 35586304
Chagificacitn:

Corrhenne A BW LT 355 8600y

Mo cormicnte - -
Taal 5 83057 355,863.04

a5 Cushtas por pagal A proveedores logales represenlan princlpatiente facioras por coripras de hienes i
servigios pagackenas oo plazos de haaa 50 diss y no devengsn inkaés,

Laz ewening por papdt al preveedor BANCO CENTRAL DEL ECUADOR, comespoinkn o les provisiones
éferiuvades sobae Ioy Sanomes ok Smendamientes mensualas del inmmishle en chinde opera In Compaiifa, desds
2eosto del 2005 hasa onero del 200 T, sobre loa cuales ai 6 de abril del MR, estdn pradlene de meibires los
[acliras per parie del provéedor qo sopoften |8 susiaocia legal ¥ itlbutamia da dichas podvisionss, de scuerdo
20T 1o Cesering e la Mot 211 a low estados fmanciepor adjutos.

En diciernbre ded 2004 125 oicas coemias por pagar 3l acciooisia NAHELE S.A., lveron compensidas en VSS
137,664 con baz galdos de las owras cwenngs par cnbcar af yochpeisle sxisheoyss 5o et {Wer ok bl

AL IMPUESTOS
1L1. ACTIVOS Y PASIVOS DE IMPUESTOS DEL ARO CORRIENTE
Al 3 de diciembre, 192 2etivas 3z impucaas 44 3o comriente FEpesenlan;

Cienag ] AT TG
(L8 Crlfairges b
A livee por Lngrstaed cormen|es
Impocsio ol vakor ggrefade 32100 12 5151%
Reteneiames reclbldas 4 renka 2450 224108
Crédine bt ario Ju rema, afics antusons 27,823.¢0 b4 ORI |
“Tamnl &0 B, T A 4 Ak
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A,
Wolas Explicativas a 1os Estados Financieros

Por &l Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2017

11, 1MPUESTOE (conlinmackin}

1L.L ACTIVOS Y PASIVOE DE IMPUESTOS DEL ARG CORRIENTE (conlinuacfin}

Al 31 de diciembre, Ios psives dt mmpozeios del 3h0 cordanbe mpaesentan:

Cuenias 1017 2016
U5 Ldiares)

PP IO MNPRERGS SOrMales
ImpesLa Al ok apressde (Y A) 3435477 42,266 2%
Kesooclones gn b fisenbe de TVA 199233 245347
Heoondlonms eviilidig de Tenia 128A018 | ATT
Imguesto 3 ke GoTda por papar 122191 L4050
Do 273633 150

Tl Rl L £5, 22520

Los movimienlos de |a coentn Ingnossto a s fena por pagar epessotan:

_Descripoisn HLT o) [i]

1US Bglares}

Salks Bl primckple i s LEME 10 pLIE-E
Frovisite eom cargo o resaliados 2218 L8405 140
Fapuy {18 408, 10) (X9 TH

Sihrs ol il | adlo 322042 | 505,10

1120 IMPUBESTD A LA RENTA RECOMNOCIIMI EN LOS KESULTADOS

Do conformddad con dlsposiciones Jegales, la proviide pum of imouesto o Ja reis corcns st cousilbulbly o

[a wase del 2250

Unia reconeiliscién enre la gananedd aoles de paricipacida d wabojedores ¢ impaesto 3 1a renla begin estadas
fimcieros ¥ 12 ganan|a gravable de 13 deslaracion de linpaesti o L renia mpregenian;

(L] ] a1 b1 [
~ {US Ddfares)
Caanantia fpdrdidat nees de prmicipacihs 46 Wabdjsdnne
aimpuyEc & Lanncy Ay oo i conlisaks A MGHE 2121
Panllelporion 43 ribsadotes « 155 {3 T45.0%) LELEITI
3] 11.32) 48 20, 540% 53
Bllas, pacsluz v o iR RS 71,1180 Ly s MR
hbptens, Ao e s ¥ Grlinghe AT78i -
@gmﬁ: tgrdll:l.l! gr.w.ah-l: m-,ﬂ- ‘.‘r'.'lt‘."jlﬁ-!i
Itigrecthr 2 In mm;-”-m 40, A0 Wy 43 T 3%
A i daba in ks de anpuesip 2 & neala {14365 34 (ELLRE
Pebula ol 407, g $hhl 0 del 21dpo Juiamemadke
e mmpuesla %13 rerdo [ E | -
Aﬂm' T dcl:rmllmﬁ:lmgupm: h&:’mlﬂn IIEEH.'III- [IRADS Wi
Bmyibec o 4 WA fonta et o amdicipo doj2mmingds afuzawd, of mglor (T3] —ECE LR
Carcincia (pénide conaabie 244 BR 24,121 B
a0 i e W riy o) i e A TI503) {3,608 XT)
ﬂl:lumlul e ron L a1 (ki + IR 1THAHA, I
Ceatansin [pelalt weld - 1159992 PALLRE




CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por ¢l Aiia Terminado et 31 de Diclernbre de] 2017

14, IMBLESTOS {cenitmaati Gu
1Lz TMPUESTO A LA RENTA RECONOGCIDO EN LOS RESULTADOS iconiinuacion)

Deseripeiont__ i 21 2016
{EE Lillave)
Imeuciany. pocoasitidos en g bpd os
Inappegn 2 |2 remna evetlimie 1927] 423 [1H.405 1
Tivgmeri diferidn ] - -
TiH:al irogpur B05 ne; o] - £ 15 Wi {0220 ELKTESN )

Prrtyrieedla & 1n menio por pREAF (and e (rkmiwnine

Impucsio & W 0me ¢ aekadn LESTE 18,4410
Munos, retzniones, ezl des rewts ks LA 1211583
Mz, il 1o britularin dy pody afoe ansctong PALISTY A30.33 1 1y
Tuosl da haep ekl & |3 reruda par A e Db L ) 2L TT (33 L3V 00
Aariving calrulode pam, sl pebaim
Apnee|pr daisrmbadide el el 20 | Ky B} 1570084 (R ]
Cuolas o paper giadlo ¥ sapalembred en of T0S ¥ 2|7 - .
Faldes a Jicowdar en abril ded HHE » 2007 1530084 [5.10.56
Antbcipn Cogulzde: A panir del A0L0, s debe comsiderar eomo impessio & Ta remo minimo o valor dal

antiipy cabeulado, ol epal resulu de 1 swna matengitlca del 0.4% del agtivo, 0.2% del pairmaonio, 044 de
ingresas gravaded y 2% de costos y @asis dedweibles, de acuerdn con las cifras reponagas &l 4fin mmediag
anterler. Eb eato & que ol inupassio A In renia cougeds sed penar que ol andchpo cobulido, esie M 5o
ennverlin €n € impussio @ Ja renta definitive, 2 menos que o contribuwyento solicite al Sorvlelo de Tentas
Tmemas so deveiiin, Tr doosrdo con &l Deersto Ejecutive Ma. 210 de fecha 20 de poviernbrs del 2017, ac
resalvid rebajar ¢l salde del amicipo del impuesks a la renla comespotdisoke ol afic 2007, son base al nivel de
Iog ingreses brulos atuales del afio 20T, equivelening 5

1} 10098 o rebajas parn [0 ingresos brdoa jguales o menores a LS5 SO0, 000000,

) 60% de robuyus pun [os ingroses hratds de entre USE T00008.001 y USE LOGRDO00): y

T) 0% da rEbajes pare Tos ingrezes brutos de TSE OGO OM0] o mik.

A partir del afo 2000, 105 dividendos dbstelbuldos 3 favar de scruonisiyes perrones noiurales residemes en sl
Lowsdor y oo socisdudey dommeilisday oo Pml‘m Mistcaley, o jurisdicclones de mengr Inposieion, estan sujenss
a la reenci¢neen 1 Toenie del impuesto A la reola

Revigiones Flecalet: 10x declnraviomnet de Ipssio w la renty oo ban side pevisodas por pane &0 Ly antoridades
Inibularias desde 50 constilecién, ¥ son suscepibles da reviskin ks declamciones dc bos aies 2004 ol 2017

D¢ scuerdy ¢on didposlolones legakes, 185 aunowickbdes tiibolarias neren L ficuliad pars reviear |08 declarciones
de impuests 3 o rema dz la Compafi, denilne de Jos trey 3fos sighienies 2 panir de la fochie de presentacldn de
b AleclarociGn ¥ on gelz af0s, désds La focha en que wencis el plazo pary presemtar |2 declars:idn, cuando los
tributes ne 5¢ huvieren declarado sn wpdo ¢ en parke,

115 OTROS5 ASFECTOS TRIDUTARTOS

1151, Ley ©rghnien para A Eqoiibrio 8¢ 108 Finaurens Phiblicas, pulfieads s 2f Ragiars ol No, 744
d2f 19 e obril del NG, ol d G5pectoF relevanies 1on!

Ariioules | al 8 Refgrinas a diversas leypes, emee ellas, Ley de BSgimen Tobuaris Inberno; Ley Relonmmona
paca la Cepichsl Tribularls eo ¢l Ecuwslor; Ley de Beforma Tribsarka (Ley Mo, 2000-4]); Relernas a la Lay
Orgdnica de Dicapacidndes; Codificucitn 9¢ la Ley Jel Aociung; Codipe Oreanlco de Plunificackin ¥ Finanzxs
Fibleas; Chdigo Triburacly; y, Bn la Loy d= Minerfy,

pt |



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas & Yos Estados Financieros
Por & Afie Terminado el 31 de Diciembre del 2017

1L TMMUESTOS (conlinuag i)
LA OTROS ASPFECTOS TRIRUTARIOS (contbtweniin)

Dispasiclin General Onkca: F Rance Contral del Esuudor debeed ifmcaglientc. i nformar a la Comisitn del
Régimen Ecomdmden y Tributaric y suw Regulacidn y Conreed 42 10 Asamtden Necional, i cantidad 1ol de

dlmern eledinénion que saencwenin oy circalae idn, w60 eomo o1 mootd de [0 desede H conttibtwemte e vinud
o ko dispuesio en €31 Ley,

Eanre qiray dEsposiafones generales y rittiforiar.

A2, Ley Orginica de solidaridad ¥ de corresposssbilidad cudadones para 3 roconstrseciin y
re il vacida e 1as 2ones oleclidas por el 1ot vemndo def £ e abell de 2006, pablicada s ol Registeg Oficlal
i, 739 ofed 20 dv mrerya def 20000, eTipos D5petion retnmntes som!

Arlisubos 2 a1 8 Se cogan por wnu sola vaz s SIguiemes comrbuciones solifarias:

1-Sobe los remonerackones: Las personas nanrales bejo reloclin de dependancia que duranie 85 ochoe mages
sigujentes 3 o Vigentia de egta ley pertiban uns remuneracidn Teosual igual o movor a un mil {US%] 0080
dilires papardn ik conlrbueitn igoal & un dia d& remusecackii 2o fuetide. 4o la aecals serblecids pore 21
elecio, que va desde USE 1,000 durane i mes hesta neis de V53 20.000 durance ocho mezes.

2, Sobre ol poitisonio: Las porsoses falurdes que ol | de enarg de 206 posaan wn pdmonio individoal
Tgual o meyar 3 vn ml(]G6n (LSS 1,000.000) de délares da Jos Bulgetos Unidos de Norleanerica, pagarin la
coniibueldn gel 0.5, de scusnda a Lok dgwitnics replay:

al Eo o caso de residenes en ¢l Ecupdor, 1a combucidn se cpleulard sobee ol patrinondd ubicado dendro v
fuern del pafs;

Bt En ol cayg 45 na tesidentss oo of, Etwslor, W contcseddn o tdoolans 5ol of paawiitil obdtedo o &)
PAis,

Estid contribuci 30 3¢ pogarh & Ires coats? mencuales, 3 partir e s pubdbeaeido en el Ragistro Ofleral, sonforme
al noveno digito del EUC o cfdula, Los cxuanjeros sin oédula m RUC deberdn pagar la presenie contribueida
hasie el dis 28 del mes eamespandbenia,

3, Sobre tes uillidades: Loz sociedades que renlicen actividodes scondmicas, ¥ ge e sujstys pasivos de
impocsio a |3 rentL pagarn ona contrbuckin oe 3% 2 sus ulilidates que 52 calodars omesdo coms referenck
Ia willdnd gravubte del cpercicio fiscal 201 5. Lan peraonas nalusUts pagaran eata conuribuciin tentendn catma
refecencia 1a bass imponible del ejerciele schl 2015, sicmpre y cuando &sta supere los doce il § LSS L2 (o)
delares Je oF Esiedes Unkdos de Mursaménica, exciayendo lof motas por relackin de depeodenciz ¥ Ta
participacian e ks oelgndores <n las nididades g2 oy empresas, Tamblén paparin ssta coniriwadn Los
Nideleowbegs meacanliles que peomran ulilidud:—smtltjumicip Trical 115, indepandeniemenie que padn o
e obligedas ol page del Impuesio n lo Bonla, Esoh conirabuci Sn 3 pagaes @ (rey cuolas mensuakes, 3 panie de
su peoroulpacidn en ef Registro Oficksl, de confoomidod con ¢l wovens digite J2l BUC do [a persona natural o
socimdad. Fryg comtribueidn poded sorar Aujety g Focilldades de pago por um plazp ndaling de hasia ires mesas,
sin gue se oxija el pago de b coota establecsda en o anticulo 151 del Codige Tribucorio,

4. Sohre hiegts inmuehles y derechsd repretentatives de rapilal sxisientes an ¢ Ecomlor de propledad
de sociedades residonbes cn prraksos fiscales o abrag jurediceienss dal exiedor: Se calsbbecord por yna sola
vez la conlribiin solidace 4 1.8% del awaliny catastral del afe 2004, sobre odps 105 Bers inmushles
calstenies en ¢l Eoundor ¥, sobre ol vaker mirimonial praparelenal de fos dernchoy represettntivos de caphtal
de sociedades reidentes en ¢l Ecwador. £ la pane gue, 4 lu fecha de ontrada on vipencia de 12 preseme Ley,
perbenerey de mindm dircela s una socladad rsideniz en un pardiEo Tistal o junisdiocidn de neeror inposicion
O 10 S8 coberes su residencls,
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L1 IMTUERTOR (eanlimacion)

115 OTROS ASFECTOS TRIBLITARTIDE (confmpaciin

La conelbuchin serd d&l 0909 del svalin catasteal dol aie 2016, sobre 12 rolalidad de bienes inmuebles
ekisiemes en £l Ecuadon, . sobre & valor pawimonial iona] e ks derechos represenialivos de uﬂ
de soaecades residentes en ol Bouadar en Ta parte que, & |3 fecha de ¢ptrada en vigencia de la presente
riénozea e monera divecla o waa docledacd po endente en el BEcsador ne caneiiplada en <] imciso ﬂlﬂ.l‘.‘-l'l-D:l’
=507 coniribocion sa papark en ites cutios menvsunke, U partlede o pablicacion on ¢ Registine Ofcial, conformee
al novenn digtio del RUKC, Las mocicdwfes extranjerss Hn RINC deberin pagar 18 prevente contbusidh hasta el
dia 28 de&f mes cormespondienle-

Disposiciin Tronsdtoria, Prmxcra: 5t incrementa [& farifa del 1VA &l 14% durande el pericdo de hast wn oo
coniwde & pantic del prioser e dol e siguien o la publicacidn e 18 presente ley, El Presidente de le
Rapilbdlea, mediaste Doapers Bjertivo, poded disponer gue b vigencia de esie incremenio concluya anes de
cumplidhy el afn,

Las personas nanrales que sean comsumidores Finales v realwen sus adquisicionss de bicpes o s=mvicks, en b
eronipsia de blanebl, L canads Mulave 4 en s oous Caversoipliones O b proviesia & Barhiitdtits que e
deflnan isedianle Deoreio, recibirin del Estedo un descing equivalente al ipcremento de dod paimos
porcentiales dal IVA papndo an Sus conetmws

ILY Medinnle Resolucibn Mo, NAC.DGERCGL. L6213 del 26 de Mayo dd 1006, emilllda por el
Lirecior eneral del Servicie de Eentas Infernas, 52 «inblkecieron los procedimpentos para la emdzidn da
fvs comprubamies de venla y decumentas complemctilastos, er ropcd o fa vigencit o o fanifa F49% el
VA purn in aplicecidn de fe Ley Orgdnloa do Sodidusidpd y Jdy Corrorponsrbilided Cisdadaae pare fa
Feconsiricoidn v Reactictdn 8¢ lax Zowny Afectadar por of servesnors el 6 de Al del 2000,

1L4. FRECIOS DFE. TRANSFERENCIA

D acrendo con diipasiciones Jegabes vigentes para los contnbuyemas sajetos gl impuesooa I venie e bayan
efectuadu operacionos con parfes rolacignadas del exteniar ¥ ocales, denlog de on mismo gjerclelo fiscal &non
upal acunmlade superior a los USE} millones, deberdn presentar &l Ancxo de rackones con Pories

Eclacianadaz; ¥ aquelles conwibuyonies on uo meee souimulade wpedor a Tos USF & millenes, deterin
preveatar eliclonslawnce 2l Aowens. = b Wiegent o Precies do Tastddzmamtia,

Las oparacianas da Ta Conypafifa con pones milecionadas durscte o afo X7, no superwon los moncos
acurmiluckis anlts mencopnodos, Se00n Lo indcado s Mow 20

LL OBLIGACIONES ACUMULADAS

Al3L de diclerben, Tag abligacionss weomulodas reprassntan:

Cuentas Ful i 113
108 frdtaresy
Pemclicios soclibs 45,17 L.454 470089
Imguzs10 ol servicia L1201 IR2SL11
Paan lcapess et e Lrinbagjadeanes LAY 518,27
WO H__fﬂ' a
TuLal F0.230.42 67,515.30

Loe movimienios de las obllescdonss acwomiladas represeanton:



CADENA HOTELERA HOTELCA C.A,
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Por el Afa Terminado el 31 de Diciembre del 2017

12, OELMGACIONES ACUMULADAS (cotbiuibng

Pl capa
Leneficios  Impueesiaal  ciom dy
Dscr|peide melales Sarvivhe  irabapainres Oras Tadzl
(AR Do)

Fakdirr ol 10 s dickrihre B4 015 T LR ] ] %1 - 1 - . B s
Aol cwicy I 430 He 150,294 1 1618727 r IR
Fagos CIMTELTE (IGREESIT) - v ARG
1T - ThAHl . - - T

Babdoc al 31 deedmilosilee el 2005 SRk Ak 1R 25)11 ERE i) - 51355, 30
Auliiimmy 1AL (L A% T A5 0S r LIILN L1 ]
Fuges LM 206 1L L KL 2] 11,351 = IR I0TAT)
Rt pular zaciimee £ - (1, K} 1FLIT) ga.57 [ 5

“Sahte 21 31 dn d|cEembre de? I 7 #9.LTL Gk ﬂélﬁ,!ﬁ E‘I-IE.B Ba.57 EM
13, QLG ACIONES TOR PENERICINS DERINIEGS
Al 3] de diciendre, log obligaeiones por BeneFicios definidos representan;
Tusiiad 017 L6
(5 Doblarns]
Jumbakasitin patrrnnl &358T.04 532,1D5.78
BnifEcaion por dosshwic 10669188 £9.581.00
Tl 554 RO 1Y 5000
Los movinbends de b obligaclones por beoeficies dafl nidie repressman:
Pk | 5HGm
v Frinsifin
JodshacHh Dimdiecim po-
Despwipeptn ket Dwibacks _______ Vew
IO Lyt ]
Faldee al 31 da chelembre de 2015 41 AT PYEEE 44 LN
el bW PR (LT el §T FIREIAT
 Bupes A ) 1, 2640 s
Fahikrs 4l 2 e declembue del 16, nkrmierond e md Tty 438 bk A3 pk Rl k) 0]l
o et i g UG ce B U LTk ?JJJ-&E 1 AL 'H,ﬁ-‘d-u_.-ﬂ_.h
Sandos 30 e ol obmilied dich 2005, 30 L2 mesee alieereods SALI0S TR V.58 AT} 411 B 7B
Adic e Tiadows 1703 FRA 0
Faznes 11035152 - (R ko
Eﬁmﬂilltdwﬁfﬁﬁ mﬂ-ﬂ- ilﬁﬁ-ﬁ [ro B Ak

Las cdbsulos acluniales del valoe presentes de la obllpsc|dn devemgada por concepte d2 beneficing definidos
freron realizados pac ¢l o 2017, pot pois dovm aciunnic indspandiente, Bl informe del seruaeo di Gcho B de
fermern ded 2004, determind el valor peeesnte de las obllgaciones por condepto d4 baneficios definldos y bm
cosios del servlein actual ¥ ol costo del servleky anterior, catculades o llizando <1 méodo de la unldad de erédito
proyectado. Bajo este m&toda Jos benelicies definidos deben 32 Atdboidos al perinde de Sérvicio del ampleado
¥ basadng an 1 [irmwla ded plon, & 1wl mamera g se aimbaye f8 misma cosided de fEneficio 1 cats afo de
servicio, considerando el use de hipteeds acioarkabes poca caloular el vakor presenes de diches beneflcios.,
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13, OBLIGACIONES FOR BENEFTCIOS DEFIMIDOS {conllnuacién)

Estas hipdresis reflcan el valor de dinero o wravés del tiemgo, ¢ incrementa salaal ¥ 1es probabll [dades de
pege de estos bensficios. Enlg delerminsitn de la thsade descwtole oo considecan [as asas dainler& promedio
de 1oy bonos de goberte, publicads por €l Bones Ceniml do| BEcuador que =ctdn denominitdos <o Ja misima
moneda en ki gue 1oz baneickis serdn pagados ¥ que Tiehen LEOMAOGS Qe 38 aproximan & ks eominos de [
alipacloped por peosoncs. Los Coid de les serviclos ¥ Hnaociamdemo estimados e moonocen
inmedinanwcan en 43 nesulindos del periody en g se dovepgan, Los cCambios en 145 ganabcias o péndicks
deinabks que srgen Ao 6 pjushes besades o o experioneld ¥ Caniblog en lox SRS 3RS, o8
rerinacen +n o parimonlo sn sivsg reatodos istopral.

La Adminisicacidn de 18 Comgraiila coot] nia wiilrands come tasa de disenento de estas pravisianes, In et
anugal de ks b el Gabinmo Bouussdene ops ene! 2007 (e de dindeden g 1,550, poes consib oy que 08
la tasa que mejor presenta by realldsd ecomimica ¥ oF Respo dél pals, asi como wanbidn s alinea ¢om lon
proounciamiantgs det orpaoismo de conenod ¥ poc ko lanig ne ha sdoptado la snmiend; 4 o MIC 19

Lo mestnen de las provislanes requeridas co ol informe 1éonice ecuamales el sapuisne:

r

wlil nad Doalla-adiy por Berhuco Taiel
. T bl 7 s | e
s P NTT
Bl atiemil wiigim i fexs ald 2% 145 479 9. LIRF - &bl sy
Conges par yerved | po, ateciod EL %) pden ) [LE L] THA20 LT a7, 12
Coaealew [t @ trabagn Y OIS kel ILEIE B S5 140 36,524
I rdid e AN hun] E2 LT b
LT COaPr e, ped g AL 51452 1R R, LY LR 1 164}
Sulcns [inl, wapin sclyend i SAT AT 1 1oy 4T Tor 0¥ [l o]

Al AT do dickewhies del LT, lag menlaytess mcloides, oo los Tirstien contales sokytn o B BT deb v de
los pretnisiones pequeredas por e informe Teonoeo sctuarial, Ly Adrurastiosicn de Ta Cobwafily, considera qie
&l walor o provisionedo o ess fecha, seed repulaizado gradualmenis en lo periodns siguientes, an bage 1 ja
wclualizecidn de 03 eropdcadoy po so rtsddn Bborml,

134 PROVISION PARA JUBILACION PATROMNAL

Be aowerdo ¢on ¢l Codige del Trabajo. lo2 irnbajadanes qoe por veine afios 0 mis presten Sus Servicios
eatitinuadas o interrunghdos a la Compafiia, 1emdvin dereche a ser Julnlisdos por sus empleadepss sin peralecie
o L ubilaeldn gae o Lommeaplindie s eomieidm te afiirados 31 insiioo Ecaatodan de Saguddad Social.

[3.2, PROYISION BONIFICACION POR DESAHULUID

D acuerdo con o Cadigo do'Trabalo, on 103 £3$0s & termineclédo 8¢ la relacitin laboral por desshueio solicitado
por 2l empleador @ pot ] Wabajador, 1n Compoilfa pagars a Tos trabafodoes el 25% de Ta dlrhma i meido
HiEnzual por cada W e 0% ARos do aarvicio.

14 INSTRUMENTOS FINANCIERGS
14.1. GESTION DE R1ESGOS FINANCIERDS

En o ¢upit normel 6 aud negocios y aelividudes de fingnciambemn, s Conpariim ¢t sxpuesa g disinos
ricegeg de namraleza Gnenciars qQoe puredén afectr de ombere Mis ¢ menos shpnlflestive ol wlor econdmco
de sus Mujos ¥ aclivos ¥, en consecoencit aus resulindos. Lo Compahts dispone de W oreandzasicn 1 Je
sisternas Je infopmasicn, adminksikados por la Gerencia Fingiiera, gus permaen k3enificar dichoe diessns,
determiner su magnitud, proponer e |5 Presidencls medidas de miligacen, oftentar diches madidaz y cemitrolar
sy efedivided. A cORfmscide sr peeeie une deloydde de foo Oesgos oue mEems ia Compabin, uid
carackerizacitn y cuanrlfieaclon de £ios ¥ ung descripoldn de las medidus de millgagion athmlmente e s
por parts da la Compadin,
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financleros
Por &l Ao Terminado el 31 de Diciembre del 2017

14. INSTRUMENTOS FINANCIERDS {conlinuaclfn)
14.1. GESTTON DE RIESGOS FINAMCIEROS iconlinvmcldn)
M.).I RIESZISE EN LAS TASAS DN INTERES

La Cosmpxuiila o ancugnira expuesta o desges en o 1asa de anerés delbndo a gue conlraé préslamos o (xsas 42
Inbres gty Mmjas coma verlables, EI fesgo o5 manepsdo por 18 Compafia mantenisndd wnd somrbinecidn
oproplada ejure Jos préslanms a (o5a [Gja ¥ 2 wz=0 vadabie,

I4.L.2, RIEEGOS DE CREIMTO

Bl riesgo i crdei se meliere al Hespo de gue una de las partes inconple son sus obligoclobes foprocieoles,
resultande an und pErduda Ansociera La Compunifa ho sdapads who politiea g Snieaments involocrase oon
partes sofvenies ¢on on sdecuado hiaodal de crédho, como foroa da milget el deseo de T péndich financiera
ocpsionda por s incutmplimientos. La Companda dnicanene realiza Inmsacshnes: oon cliznes que ceman
voui o misma o major Callcacsin de dexgo. Los deudoms comerclales por cobrar esidn comgitesios por wh
ohivecro ingpertpmdes de clawentes, dizirbuido: oo dineersas Meas pesgraficps, La evaluadion de orédito comtinga e
realiza sobre |3 condicitn Moanciers ¢ Jas cueman por eobrar, Toire 102 principsbes clizotes de 1 Cotrpania
istim insdiaciones b Hoas y privedas, enine obres personas narobes, Eaos cllentes o ppantienen sapoilcmnes
e riespos de cnddile significalivos con plngdn clhems oon marsctetisions timitues.,

L2 coptentraciin d4€ rlesgo de crédiip relaciobado con dichos clemics no excadid o 105 de los activog
montanios brodds duraote o aflp, Lo concondracion de rlesgo & orédive con algun ouo clionle 1o excedih d=l
1% de los aciivaR monecarles boulos am TiNgsin tornemo duranb® €l 2o,

1d.1.3. RIESG0 DE LTQUIDEZ

Li Adminisiractdn de (3 Compafifa, zob les cque Lienen Ia peapossabilidod Noal poy [& pesiEao e Bouidez,
qubenes han espblecido on mwea de imbaio aprogiode para la DR2thin g Gopsider de. ot spa (1 2eamtin
pucda mamnejar 108 eequerimientos de Imocamiemo & cowlo, mediano ¥ large plago Ao como la gesiidn de
Nguwder de la Compafi. Ta Compuwifa mansa ol titps de ligeddez manknicedd rewenss Feilidedes
finencicras y de prissime adecusdys, monlorando coptlouamente bos fujes efect| vos privectadod y regles y
consilivnda los perfiles de vencimicndo o6 105 a0tves y pasivos linan heros,

14.1.4, RIESCO DE CAPTTAL

La Compudi peaiiana st ¢upital rars aegnrat cpig rmiard oncapickdad de continuar cond ampcsa en moancig,
migntras melord o] evdimience & sus accioaistas & wqwds de le oplmizacidn de los ealdos e devdas o
paimapia. Lo esirancgia peneral de f Compafile no ha cambigdo e compacacidn can &1 2076, La esoruetis
de caphiad de ta Compahis congisle 20 lo deuds (pasives) rela de 9aldos de efeaiva v eguivalenies al eleclivo y
o patmimonic (oaphial cmitido, esorvae ¥ estbados acumulidoz). Lo Compatfa mo ¢0E sojoia & ningdn
requeriniienio de caplial expuesio sauaonamena.

El comils de gestldn d¢ ricapo de la Compaita myisa [a esiruelim de capital sobre umg base mensual. Como
pane o Io revigitn, el conibté considera 2 cosio del eapilal v los fesgos ociadas. Lo Copafin dene un Indica
da endeudinmedto cspecificade de 0% determinado coko [a propoecion e L desda nola ¥ & parstsonis, B
indice g endentaniiento al 31 de Jiciembre del 2007 5 del 3%

Los activie y pevil wis finamciercs nuanietldas por 1a Coawpaidda pepresenton;

Deszripoiin ' 7 ik
[R5 Cratgeps)
A Fowri [Tl st
L1t amoatizadn:
Bi:cliva yoqulwalenics al efeulivi 47284100 154,20
Dicoed o comimotinloy ¥ Hras S8 pr Colildc L1659 J59 AQE 5T
_Suh-indal. T T RYTANEFT

el



CADENA NIOTELERA HOTELCA C.A.
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Por el Afie Terminade el 31 de Diciembre del 2017

i4, INSTRUMENTOS FINAMCEERS {(£ittinuscidm)

I4.1. GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS [conillnumcifn

14, 1.4, RIESGG) DE CAPITAL (conlinuacion)

Treser e b thle
L% Pilarer)
Moadens Mangmefitcs=
L0510 s rizada:
Arneabones soNedsiales y oims coentbes por FRETT g 5T I35 B
Diparvones acumnipiz 720,42 785530
w0l o 1 S A TIZ M
Talal, nglg e M 233,014 4%

14.2. TABLAS DE RIESGO DI INYERES Y LIQUIDEZ

La sigulente sabla dedals of vencimlens tonractual restanie de 3 Compatias pors aus pdives finoncicros vo
derivades con peclodes de rembolso acordodos. Latabla ha skdo doedieda con bass sn las njes de cfectivo po
descontodgs J8 Jos pasivas Inancieras 200 base &n |2 fecha on la cual b Compafiiy daberd hacer Ios pegos_ La
1nbla incluye iaeto kos Myjes de eftctive do Tmereses como de capitel. El vendmsnlo conitaciyal s bisa rn la
(ot minime &0 ld cosl [ Compafdfa dbec hacer of paga,

. Huels [ ixd Jolt Ias ERLTLE)
M Hpchin Dles b [T Mees i i Tl
A5 Mibbres]
AL g et g2 J0L);
Peirtal g, 5 HRTHLRET ¥ THILS CUBLES il PRy’ Pl T T8 ALY - = HUEAR
ﬂp:lﬂa b by - a1 FRIHZL - T F
Taugal, P Lot b TN = ATRRRTY
1, 4 [ ]
Aard kN Couiett ko 3 oirsg CHENIAS PO NN T LR AN T5,54] 42 75N 52 - JA5RBE1AW
ol B TR B ELT UL LRIl - LN L]
Tard Fo LT 100275 T LI Ay - AR T

s sipusemwie talda datatla el flo)s de efeclivo esparado da L Compailita pars sus acivvas finprcsenos no denvados,
La robde ba sido dizefeda con tage en los fujos de efeciv para wencimientes oomieciuakes no desconiagos g
itk i e Dmanciencs e Wyt vrdo o infevimes g e thivendrizm 06 Rches sciiers. o inceién de bl omracidn
sobre acrlyos Ninancieros [o derivados &6 necosany pary enpender la geslida del Wegpo de liquidez de |a
Compafs ya gue 13 liquidez 22 menz|ads Sobre una base da arives ¥ gasivis nebos.

Aréda I ial aalt Inf 5 Akt
Dexcripeltin Mer M 5 flerrs Al Il Tkl
[ L etkrregd

LR R Th S T3 Ll

LT liveu paonyeirame g il ey Tpamany (L IR rTY o), Ty . H11 54w

Thudaol tomrorrelka 3 7000 TLE AL Jur colini AL Ay LI - L h Y
Toiol 1B T30 i TR LAY - &\ TTE 3
AL she oliciemmbre de: DhOE:

Ciecilve 1 ol valenie ol el pLTNEL B P - - T 14T

Ceomdares cowe | i ¥ Iras el por cobaar - 5061 146 ek 984, [ 13040 57
THel T | m 500 1 1 pli: 4. 1N H E5T A5% 77




CADENA HOTELERA HOTELCA CA.
Motas Expiichtivas a los BEstafios Financieros
Por el Afie Terminado of 31 de Diciembre del 2017

15, PATRIMOMNID
151 CAPITAL $OCIAL

AL AL b diciacobue del TOLT | #d capiod emndihdn tomaimie ge 2000 pEcioncs orlinanas &0 un valor nonmhal
unhiaio de USEL DD, teialmende susaritas ¥ pagaedas, [as chales oiorgan un wouo por S0cikdn ¥ uh deresho a Ioa
dividendos, E) cagilal autorizado ecld reprozentado por 4 000 acciones,

L5.2. RESERVA LEGAL

Lo Ley de Compaidst esinblece ons aprepaidn obligataria 08 por lo menos al 10% o Ta utilidod neta apial
para ks resarva lagal, hasth cpe slcance por 1o wenas of 30% del caphal social, Esto reterva ng ostd dispontbde
pora distribuclin de dividendos en efecliva, excepdn en cuo de ligddscldn 4 Ie Comgalf, gem puede
Wiilizarze para absorber perdidos de pperatitoes o ars capilizone.

Al 31 e diciembre del 2007, 12 Compaila regisied b opropiscion de 1a rerervs {apal =obee 13 gansneia nota del
afio 2017 pur US3 115995 con cargo o 1as panandians scumialadas,

15.5. RESERYA PE CAPITAL

Regisira 1os efecias del process de dokarzecion aplicado de aoperde con los PCOA aricriorzs. EL sk acreedor
& okt cuantn piede Ser capiafizodg ep W porle goe exceds 3 Ing pérdidas acomuladss, no puade distibuirse
o) i ldades v puede compensar las paTdikkas acuriuladas,

I54. RESULTADPOS ACUMUILA DOS
15.4.1. AROMCION TOR PREMERA YEZ DE LAS NIIF

Rogisica Los ajuyics en {08 casultadgs acuninlados resubtantos de In adopeidn por praimera vée de Jus MIIF. El
s dor screeor de oste e piede sercapicalizade en la panes que exceda a las perdidas acumtiladas; shpchex
pirdiduy; o devuelto eo casa de | lquadacido de 1z Compania,

15.4.2. RESIHLTATHDS ACTUMULADDS
Los movirnnenioy de |os resailinges scumulsdos represenian

Descripdnn 217 THE
[LPF Exitares}
foesmbadas seumneladnz pl [nicdo del guckodo. amardnmesds:
inormedos {4, 6T80d) (53,3419
Apmnice om oneos peimMrdor wlepraks, obdigacionss
pear bepificios definkdos : 94 650400
Kerrliados 2eummisdos al inicka dd poiod o, B ralmoesn
I sl (e &R ) (L3500, 590
Pepol owie e, cilivng [{jus - S af 12
Gusanci {péndldh) feaa dul pedade 1189993 20443
Ruosuliadng acymplades, ol final ded Eri-:.dl} (B 811} LT A
*ﬂ L S—
Ie. INGRESDS ORDINA RIS

Liranie bos afios 2017 y 2016, los ingrasos ordininiss epresantan;

Cmantas 2017 o) ]
(U5 Duffores)
Survics o brbi oS 157,635, 23 C LR LY
St ¥l e om0, BanWfiecLeS Y aMiog a9, Mi% 15 T0%, 14, T
Tuoual 1,677 80648 1,608 Th%. 12
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Notas Explicativas a los Estados Financleros
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2007

L7. OTRAS GANANCIAS ¥ PERDIDAS

Duratie bg amos 2007 ¥ 2016, 12t Mes ganancias y péoclcdig repreesnlan:

[l as it Tuld
HLE Ertlaryy )
Armicndes de |ockkes ¢ountuGikkes 1% 1as 1 4. T-MLED
LM IEadred e WO e arLires (Tjos 451 M 1L04E14
L Ans gphgion 17 Hanp 11 R S 42
Toiad idnp M 24,671.38
13. COSTOS Y GASTOS
Craramat s athes 29T 3 2000, Ton comon w JR0s por su funcidn represeman:
uendos 1T %
U Llfmwek
Comla dr wems:
Cunsiies o b endene |45 & IRt 0s il L =7 ek
Cammuras & i wgrHmios NILET (hpk:n Rk
Pimalicict a =mapleafos L SN D) 30 P60 a0
L X e 14,5080
Cerwathis do cxwagia ogin, IRldfon, ciblé @ inkeme Tuhih (g A5 135 43 50
Er=viniun de evemoos ¥ BEN QLS EEN ] 1% 47 12040
Jolanse naml g » rrpqul.'.lﬂllli JLAST A HAIBAG
Loumlsiminoa earjeies de enéallic v sl 0 216 8% AX Al B
Mawtadee, symin|pnes ¥ pypolo LTl 41,774,523
Lo cage ol 'y e i Crws 20 A 265,885,
Clios 2287004 1) ATGM0
THA] éxidn ge venras I'IIEE‘“' W Qe =L
Gaslog ds ddmwnlAmcidn ¥ VeEbs
Benedlohi 3 chigleados LA XI5 A0T 4T
Hilllgwarhe de ar=ocla gerene 6l y ks i |37 Ik 4l A 6k
Comionines car|eue o oo 3 dggenolig 34 3.0 33,1933
Prewneidn y pelicidad 3. A 29 S, Hy
Sasienlar indormngon EAI9.0E 1357 0
IRl ahes, SUNKEisits ¥ Papeier]s §45A. 15 4 XE5 2
Do neet o 1 Laty A AR 1,1k | T
Vi ]ﬂ&lﬂ.g 12
Total e adnimlsubn ¢ vencs FHE, 18 6| E,353 vk
Tulal ¢en0s y gasoas poc Unglin L6RE fid9.38 150, 336,
Ve detaibe de los cosigd ¥ asios, clasificado por su Daturabezy Feprécéntan:
ﬂrﬂ.ﬂ: pal] by [
(L Dhffares)
Comblos &b b e viyeneiz de Invenioene 210,78 5Kl 3T
oS do iHedntad s I gy 133000, 13
BhHSns ae doa a7 Gl AT 13
Hupsomrlos de usmuda paiciiels ¥ [gpaha dE LT s ET Rl v
Aacedo e Inmaek s 1L, Lad, DHREANF
SR rvici ook e seer Dl A el oo, eabe € Iniemed 1A T 13502489
Servlvlua de vinshio! v banyuel 647 1853 AT 2440
hidnlsnimTdenios ¥ repaEelo F3A57 LT+
Comlslones Iatpetien A gpbdie ¥ agonuu TaATI 5 LK L)
Jroiecein v ptlicidod 3o M 45 29,504 M
pdiviubi, mindsmys ¥ juedeHs Ly P ELE TR 2
Sitbemus nipelaos. 35154 M, 3574
DM e iauiHaes ¥ il pg s Leq TpR ) ¥3 500, T
_Owoe ETe I L) S
JLl oo J rans EEIMM w I SRS AL T
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16, COSTOS ¥ GASTOS iconllnuacidén}

Un detplle de Tos bonefleios n empleados wprésenton

Cuendus ﬂl? 201
(LS Difaresy
Suchior ¥ sledas ) 4 4 T FELIFE i}
FnelicTipoE 12 ST B, to £r*
Hamoflcen covetls; 12 A 14 123,073
A0y pairoankes ub JEXR SLE0R3E 5171308
Beociicas definkgrs. G BT B
{Hros 21,447 38 LEI7 T
— STEAIYT, BsAILY
Un detlle de lag daprecioe o ¥ omonzaclones represantin:
(W . [JT] =T Eli
FENT Dhbreaj
Chprocimsiosses dr artivns O b IN-2) CA kA
PR TR, TATAA LTS i prapied e, APtk LT o o
T4l CITTRA 27,800, 76

1%. CANANCTA (PERMDA) FOR ACCION
19.1, GANANCIA {FPERDITYA) POR ACCION BASICA Y DILUTDA,

Traramie: o ahos 20T ¥ 1006, Ta ganancia [phrdidE) ¥ ol ndinere promediy ponderado de aeeiones ordinonias
utilizados en el ciloulo d¢ la ganaocia bdsica ¥ dilvida por acclit répresantan: )

Cuenias a1k ) &
{EE Dilerer)
Ganancis (pérdida) paindol 080 v oiees Reoliades incegrakes 1L,905.93 LR TR
PN proonedin pandieado Ji soeiones ordinaras LWL 3, (.00
i (Rl per seeiim, Wil eay fiiaila .18 (4 70

La Conpadla no ha emitikdo deuds copvertide o oirgs valores paimoenigles, Conscousntemenie, do existen
efeciay porenciabes diloycnies de I3 panaocia por accldn.

20. TRANSACCTONES CON PARTES RELACIONADAS
A SALDOS ¥ TRANSACCIONES COMERCIALES
Al 21 de diciembre del 20HT v 216, bos <aldos ¢on accionisias Ron:

“Cuent H17 ik
LS Dufirraz)
CHCis CnLay TOr ol
Aucitadila, NAMNELE 5.4 _1sp msIL M SES.11
Sub-aral 1588511 S 2hS. 1]
Olras cugmos pof pagac:
Acckonlsia, MAHELE £, - -
il - -
PE—
“Toanl 1wcin |53&.l:| 30k 485,11




CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
MNutas Explicativas a log Estados Financieros
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. TRANSACCIDNES {ON PARTIS RELACIONADAS (conlinuacfm}
.1 SALDOS Y TEANSACCIONES COMERCIALES [coatnumciim}

Laz wansaccionss & efecivaran eb amings ¥ condiciones deflnide ontre las partes. No se Dan oorgado nj
mec|bldo garaotias. Mo 5¢ ha meonocdo parpidn gaus an & porfodo, on mspesio a ¢uentas d¢ dudesa cobro
relacionados ¢on bos saidos adendados por partes relacionadks,

21 CONTHRATDS Y CONYENIOS
201, COMVENIO INTRADECA ¥ HOTELCA

Con fechz 12 k dicikemobee &l 201 4, INMOBILIAELA INTRADECA S.A. (antetor propieiarts ¥ arvendadorg
dat inmustlke) ¥ CADENA HOTELERA HOTELCA CA. (amendoladia de? lomuzble en donde opers),
suscribigpdn un convonls ge popo de arrfendos con recgpocimieotgs de mejoras, bajo kg siguicndes Feridnos

11 HOTELCA, reconprd [a 2xistencin de phligeciones & [avor de INTRADECA, por conesple do 33 efinones
de appiendos, desde abl oel 2012 hasa Heiembre del 2004, caplvabanees 2 LISE 447 570 (USS 134490
oeenw ks, iocluido e IVaA de Ley);

2 INTRADECA, revonod? la exigepeiy ¢ vbligacionss 8 favor de HOTELCA por concepto de mejors
hechas & W propiedsd srendada, desde abnl del 2012 hagia diciembee del 20H 4, equivatenwe 2 USE 382,4] 3
{ifcluido ol [¥A de Ley),

3t Liquidacidn de vibores, mediani of cruce de cuentas endrs 103 conoes de ol ¥ Las ussiis echesa
1a propiedad arendads, quedando un valor de USE £, 107 qoe HOTELCA e comprwnste a cancelar a
INTRADECA d= |o sigulette mapzra; USE 51,908 =n mensnalidades, ckede diclombee del 2011 bass
diciembre del 2005; y 55 20,199 ag mensalidedes desde ¢nere del 2016 hasta sepliembire ded 2016,
previo @ 13 emiskin de 1o FOIUrs ¥ retdnciones & ba Raente aplicables

Hasia julie del 20015, INTRADECA Giawrs 8 HOTELCA USY 228000 mds IVA. por concepo de caivnes de
urmiandy, ¥ HOTELCS, Gt « TMTRADECA US% 150,345 %9 miy T A, por conoepie o foombolos de
Basi0s sobre bas muloras hechas o inmuebis, Consecusnigiente, INTRADBECA tiane perdieds de amiur las
laclorag cotrespondiceies A (05 cancmas de amitndo poy USE 282,340 {Incluide 1% AY, v, HOTELCA tlane
pendiemdes 40 emdir L facierss por [os neembolees de gastos do 123 mejoras hechas A inmrsble por USE 210918
{incluiu [VAY, acordadas sobré bos perindios de abol dal 201 2 hasa dickembee del 2004, relaclonades con dicho
coovenlp, Al 6 de abal del 2008, la sugancia legal de l2s fransaceiones de cruce de cwentas, que s
sigtentun Con b cmbsidn de las Gacturas, e han sidn el por L pastes,

1.2 CONTRATO ARRENDAMIENTG DE INMLUERLE

Con foehia M e febrem det 2015, NMOBILIARIA (MTRADECA 5_A_ (anterior petpicianis y #rondadprs de|
innuchle) ¥ CADENA HOTELERA HOTELCA C.A (armspdataria del innteble en donde operal, medianie
eacriiura piblics aeeribicron w contrme de srendanisnle del inmpeble, con placg de cualr afos, conados a
gartic dul O de toeen del TILE. 2on oo cemen Wkl de TEE V2N (DOTE WL DOLARES DR LUS
F5TADOS UNIDOS DE AMERICA).

Medlapre Deoreto Ejecutive Me. 705, del 15 e jonig del NHS5, s rezolvig suprimir Lz Unlded de Gesthée y
Ejecucion de Deobo Piblko del Mdeicomiso AMSD-CTY Mo Mds Impunidad, (rie 2staba o cyrgo & 1 empreta
INMORIAARTA IMTEADECA S.A., (eotecior proplétaria ¥y amendsdora del inmuchler Ademds o
iransfirieron trdes [as atpucioncs, funeiopes, conpatenclas, dertchos, obllgaconss y patribvonso de dicha
Wohiad e Decidn y Epecivcibn, o Baww Ceniml del Ecuadur, iocluyendt 105 derdchos ¥ obligaciones
canzaMes &n comvandes U otres insinemeisd junidicos. El Banco Central del Eowabor, medianr escriues
puiblicy ¢ feche 21 desapttermbre det 2006, efecrid fH eanuferancio de domEndc u eiuwls pramilc, on caldad Je
donacido, de & propledsd del innueble an mencidn, a faver del Senacto de Gestidn Inroabiliarin del Seear
Pobllgo MMOBILIAR, ba ¢ual fos inscria éh el Fegistro s 13 Propiedad e 03 e febremn dal 2007

Com fecha 01 d& marzo ded 2007, los mprescmanied o INWIOBILIAE. alucruanan la ogilssidn nateria) &
ditahurio poriransiznencia de dormande del iInmuctHe, ¢n dede opaea la CSoqnpaila, en base a o eslblecido en
la Lay de Triquilinata, acorgands wn pleza d& ires meses pard 13 desocupazidn (plazo vencids o la fecliz de
emisién de este informe). 5in embargo, INMOBILIAR deade el ! do marzoe dal 2007 bask el 31 de
inarze del 2008, ha conlinosdo Bcieknde y cobrando 108 Sinones de artendamicnics Monsuales, sin
la exigstencia de on coniniie de amendamlente formal suscrio e las panic:s,

Jd
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11, CONTRATOE Y CONVEN]OS (coptInuascidn}
202, CONTRAT ARRENDAMIENTO DE INMULEBLL (continumicn

Cot feeha 15 de macra del 2018, el Director Jel Servicio d2 Gestidn fuimebilisria de] Secwor Pdblico
IMMOBILIAR, emitd Oficip Weo, 2008-0120-0 of Scereno Goneral de jn Presklencia de Ia
Fepiblica del Fotmdor, on donds g infornd 10 La decislidn de no contlimar con &l ardmie: de
inquilinate {de<ahuciod, & Fin de que los amendaiarkos continden ¢n poscsitn del bien inmueble y no
e alecie el gim del negocio del MOTEL PAMADA; 2 El bien inmucble im0 exiaba prorizade pard
wovasya piblica ¥ par Al raZon, no Tha A cer enajenacho; + 3) Bl compromiso de perleceionar un coneralo
e arrendanmbenn

Al 6 de abril del 2013, [as partes me han Ascrlto Un conteo de amendamienlo formal gus especifique
las condicioncs conttacmebes (plazo, capon mensunl, forma de pago v otrat condiciones).

22, INCAUTACION, FIDEICOMISOS Y RELIQUIDACTON
221, INCAUTACION

El 8 de Julio ded 2008, nedianle Resoducion AGERUIO-GG-200:-12 de 13 Agencia de Crarantfa de Depdanns
(AGD, la cuanpadfa CADBNA HOTELEEA HOTELCA CA, Iue incagiads por ladewdy mtntenida con 1o0s
depesiunies ¥ screcdorgs de un baneg ceado. BN L4 de Crotubes del 2005, medipnks Besclaesin T, 200
DIOCRGHHI20TFS 13 AGD rezolvid que HOTELCA oo consddir ada real propledad os los €3 - a0clomisias 4o
diche banad cérmmdo, v dispiso qee HOTEIZCA sos declaradn come recorso de la AGD, siendo adminlsgadia
pof |3 misme El 4 de Mayo del 2009, nizdiante Resolicidn Mo, AGD-GYE-56-2000.042, 13 AOD mesolvid e
endjenocién del 1002 de laz acciones de HOTELCA, & favor &2 Iy compaiiia NAHELBE S A (enpitet adquinds
por Log psajadones de HOTELUA a fin de whibilizer W gperaciin en ln canidad de USE 850,000, de bos cuabes
LSS 750000 Musron fimncdedos mediante unia operacida g tesororfa de la Conporackin Firaneiers Tasiomal
LCTFNR,  1oe BEE 100,000 restames fueron garanfisndos par un pagaré suscrile por la ¢ompafia NAHELE 5.4,
que fue pedimido an el afs 2 1.

ZLX FIDETHOOMES0 MERCANTIL MAHELE-CFN

Comn principal condlelda 3l pre&stoma margado por (o CFN, &1 3 de dichkmibre del 2009, 5& comaitupg 2
Fudesicomizo Mercoonil Adminmisieaeion y Saranifa NAHELE-CEM, amwoy cwsanmyoies focan, Madml L
&.A. en 5o calidad . de depdora, CADEMA HOTELERA HOTELCA CA. ¥ Acclomisies Adboreois; v, 1a
Cm'pum:lﬁn Facciern Macional (CFM], come teresdor beeliciario de deto Fideicomiza, et un plaze de B
ios. con vencimiemo ke diciembre ded 2007, Dlche Fideicomisa fue administrade por 18 Rdugiara dal
Patiflco, cuyw Finalidad fue wigilir ¥ rdZar +1 pagn de 12 deada por parte de MAHELE 3.4, 2 Iy CFH.

Adicionuloeele, ks aecionzte de M %Ha ELE S A mduemn Ll 03,8745 di Las accicnes a [avar del [Ndeleomiso
on mieteida. En Abal dal 2071, kos Cerllflgydes de Pusives Gamnttzados [CFG) Fadron cniregadias a la Unidad
chr Ceaitn ¥ Ejeewcidn de Derechs Pablice dd Eldekomizo AGD = CFN Mo My ligpunided, e susitueido
de laexnnguida AGD.

Com fecha 12 de marze de] 2008, ¢l Gerenge Generad da o O, emitis Ofiebo MNeg, 201800 330F, en donde
infermd sabre 1 cumimtento del objerlve del Fideicamlse Memantl Admioisirecin v Garsolle HAHELE-
CIT, ¢ Jndruyd o 3 Fidychurla pedsseder can b dransioenciy o 1os henes que conionman 2l pawimsoio 4l
Fideienmis, & G Wi Be 0 CIsnuyencs. sl conw proceder con Ta ernsinacidn y qubdacidn del conats
Nduciorio, Con focha 26 de marze de] 2018, los represavanies de | Piwcitnia, emiliston dlice FP-(-
0342018, madionta el cual nacilicaron b cmigion dz Infostie o Rendiclan e Finul de CodMas con corta o
13 de margn del 20018, al Deuckw, Constituvente, Constituienes Adherenies ¥ al Acrodor Beocfloinrm, Al G
de abrid del 2018, scenouomea oo process {2 ibsrumeorackit bgal porm kb canedocidn do diche Fedsicomlao.

233 RELIQUIDACION

El Cridigo Orgdnica Manetario y Financler, pobliceda en el suplemento dot Raginm Oficial No_ 332 del 12
die septiembre del 2014, an iz dispotbeaon iwensited|s i pieima novans, esabkeeid ke siguicme:

k1
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23 INCAUTACION, FIDEICOMISOS Y RELIQUILACION (conlimuacisn)
113 RELIQUIDACIDN (cominuachin)

“La venta de log acciones o de o5 activas de l8s compakiias Adquirddas por la Agenein de Garaniia de Depiuins
o 13 Unidad de Qesibdn y Ejeopclon del Bideicnmize AGMCFN Mo M4z Impunidad por distosiin del aiiswla
i de 1 Ley de Keorderanilento en: Mareria Econdmiica ¢n € Area Tribytario-Flaaediers, isrumentadas con
aperackones de crddhn o de fopanciamicnie realizadas por 14 Corporecidn Flnanciera Naclonal ¥ pogades, 1otal
o parcialmente, fon Cerlillcados d= Pasivos Garaplizados (CPGY 3 Mvar de irabafadomes o empleados de dichas
compatloy, serin relugquidiga de sewerdo p 103 spuienics GIenos:

=7 [l preclo de Joe bienes nepiciodns oo ealiguidec: 210 & 4 vater enidnes oo fas 0F B venra; [0} al
meenor vabor al qua se wepdieron pdhlicameonte bisnss semcjones o= [# misow € npeesd, © (1) o valor en
ibros actesl, ol menor de los dres. Bt oriterios sern splicades en futumy verMas qoe pealice o
Fideicomlse bemanil AGD-CFN Mo kids Enpunldad a los rabjladomes o eigdeados de lag compaliae
ceterrminadas en ¢l pricusr iCisg,

T Las operaciones de ofdine o de Bnseciiebkonn, o odigadosdn de Yo Spvwane formda: {it B Foscomise
Mercanti] AGDCEN Mo ME Imponpdad debers pagar 4 [a Corporacidn Financlers Macional la diferencio
del capital axistenta enire ¢l crdit-concedida ¥ 2l crédito que comesponils segih |2 valoracdin determinads
an el likgcal precedente; (i) 125 combiciones (inancicrs & I3 opereciones beliquidsdas surdn do gl rmenog
un plaza de quinee (15) abes ¥ o unaeasi 0o mayor 21 cioco por clénw (5%, el Frdeicomize Mencanti)
AGRACFN Mo Mds Impunldad deberd pagar & [a Corpocacion Financiera Macional b diferancis px
tefupidschém de artos inrergees; w0 T intercaes pagados en eseese por afeio de Ta melqubdocién
indkcadiy, s= aborardn o comial

el Bnoquelles ¢avis ao gue & Fiddicwnlsg Mercmtil AGD-CIH Mo Més lmpunidad b0 posca oy 10omsgs
sultclen|es para hocee o pagos previsto 2o ol leise anierlor, [& diferencia, iotal o parcial, serd sbmids por
|3 Unided de Ciesd{tn y Fjecucidn del Fidelcomisn AGD-CEN Mo Mas ngunidad, para b cual e Minksiatia
e Firenazas 1Sp0ar |05 rELUrsos que codmespondan'”

Lh Administracpen de la Compaiifa, o boss 8 (03 mquerimbenios de bos [ncodanios de los eotidedes ;}Ijl:tlinas
3 crrpe-da lo refiquidecide, esablecié ol valer en Iibras de| patrimooko de CADENA HCTTELERA H A
C.A., & las sigwienies Techac de corbe:

1T Bl 1T s oaade el 2000, cobes b ool Sz rrind o vod o en fifores o 73 jacha de 1y semin, cua cyanlia del
patimanle fte de USE 4041800, ¢

2) El 12 de saptlembre ded 214, sobte 12 cuzl determing € valor en libros setal, a B fecha die pubhicscion
del Tidiyn Drgdnicg Mon#ario ¥ Financiero, cuya cuanlia de] parimonio fue de USS 357,043.63.

El 11 de povierste del 016, 3 Corparacidn Fiansia, Macianed (O onmeti® 2 fa pocieds HANELE 3. A.
taceiemisia), ¢ valar do USE 39224212 por concepio de dévolucise poy 109 pagos en sxess0d, dewrminados
an |a religuidacitn de la operocton iniclal, eonlomma a In epizblocido @ o meochonedo Chdige Orgdnico
Menetario ¥ Financiery. Consecuentements, 108 paisivos sxiiiemer con la CFM, guedaret enncalades eh m
nalidad,

L CORTIAGERTLAS

Entreel 31 de dpcicmbes che] 20007 w14 fecha g cmiridn de |05 smtsdios Rgareinos adjugo s (5 de abel] del 2PE)],
n0 CXiSlEN conlingencias que en opinidn < 3 Admdoigrecitn de lo Compatife pdierin lener o eRolo
impociante sobre bos sstados fivncienoa.

Al 31 de dlchembo: dal 2017, 1o Compafifa et Les siguieres aounbes fegales:

al  Juicio Inboral, iniciedo an 5 SMAG mrm de un ax-trabagador dis I3 Compania por una cwendin de USS
12,000 (inlgiacks € el 2016, De oc cot ¢l informe rectbide del asesor bepal de la Compailln, esie
JUICio en Bt primer inslancla g FGavorable pavs ke Companiz, En kot estades fingdsizns adianlaf, o
rocomstidng 15 provisiedes normalcs de beneficios lolsoraks pova cuipcly Wles oblipaciones.
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Notus Explicativas a los Estados Financieros
Por ¢l Afio Terminado ¢l 31 de Diciembre del 2017

23, CONTINGENCIAS {contingencia)

by Un juicice laboral, jriciade en so condra por pane de un ex — representands kegal de la Coapaiiia par ung
etunla de USE 278.835.67. De acosrge ¢on o informe rocibido dol swesor ggal de I Coropadia, s juiche
&n &l prinsre inslfnea fue Favopable pam la Compadifa, El demandsme piesem$ un recego de apelacidn
2n {2 Sala Esperializad de lo Laboral 42 la Corte Provipeie del Guayas, Can fecha 18 de gbril del 20|56,
dichn 5ol rexodvid declaear san loger b dovenda presentadn por Fults b2 comperocin 2o tuedn de (g
nieTice kn (o3 estgdos linancienos adjondos, ng lixy nlafuma provisida por eske esumo.

£ Un reeurso de reposickin en comura del acbo admimgrativa emitide por [a Diteccign Mecional de ki
Propiedad Indusiclal <l Instiome Equaitriane de 1a Prophedad oislecinal (LEFL) respecte 36 10 Bl 30 Je
aboll del 2004, HOTELCA solicicd al IEPT €] regidro del noobre comerciol déoomipade “CADENRA
FOTELER A HOTELCA CA. HOTEL EAMADA EL {1OTEL DEL MALECON"; 2)E) 22 de kepticmbre
cla| MK, ol seflow Pedot [oais Bucaram presenl opasleion del uso de gl nombrs comereial, srgumentando
Que era duelo del nombre “RAMATRA INN'; 301 E 4 4¢ marze del 2014, IO TELC A cnauasnd e cpoelcidy
prescniads en contra de su solicined de réprsing; ., 4) ¢ 7 de oncro del 2015, ia Dirccelén Macional de 1y
Propiectad Indostrind del LEPL, medipme a1 adminisrlve. resolvid neggr le oposicidn prasentoda por ¢
sefif Pdrn lsafas, y vamboén nepar |a solbctud de raglsite de nombee comertial de HOTELCA, FI 27 de
enerodel 2005, o Compaiio presend ame ¢f [EP un ratiese o reposicldn, ¢l cual fge fayonible pars 12
Counpadifa. Con fecha 03 g ociibre de) 016, &l IEPL olorgd & faver oo 1o Qomgaiio, e Thwle Be. 103-16,
e acredita ¢l regislo del nombre comerclal denominade “HOTEL EAMADA EL HOTEL DEL
MALECON" nocun plaze de [0 olas,

La Adrpinisiracitan de Jn Cempahiy congldera como e probable 1a exisiencia d¢ pérdidas sficionales dor vadas
o msi0s Inigios.

4. HECHOS POSTERIORES

Ertne €130 de dichamine JEL201F ¥ T fecha deemigion de los estados Inansienes adjuncos (5 de abrl | del 2183,
mo ac produjeron eveaad que en opioidn de |0 Administeackia de ia Comyefits pudieran wenér uo afecio
Impaiante eobre los egtados fimancberas ¢ gne requierny rewel3ion

5, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Loy cstmios Goancierns gdjontos por ¢ afo termipado ¢ 31 de dicienee det 2007 han sido conftidos & 6 da
ol dal 2R wom in sradotiastin de Te T edate i de o ColMpsiia, ¥ sorin présentados a ke funra Generg] de
Areinhisias pars ou apeatmeidn. En opinion 2 la Fregitkenciy de 1a Coaipaiifa, bos estadis Minancieras adjutices
¥ notas explicativas, serdh aprabados sin seoddfrcaciones.




Anexo-l
Informe de los Auditores Independientes (continuacion)

Responsabilidndes del auditor en relactin enn 1 anditoria de Tos estndos Amnderes (coatnuseidn)

Come parte de wna aoditona de conloemidad ¢on Jas Normas Intermacionales de Anditorla (NLA), aplicomos
auestry julehd profesionsl ¥ Mamesrmos uhl acifi] Je esedpicismo profesionel durssie ioda le audiiona,
Tanwign

¢ Idernficamos y valopurios bos desgos e erroms ngysciales en los espadts Mmancieres, debide g fraude o
ermor, disendtnes y aplicamos procedipplentos de awdinona pare respomder 4 dichoz riesgos ¥ ohienspos
evidencia de 2udierfo pulciends ¥ adecuada para proporclenas una basy para Iyesics optddne Bl nespo de
na dase¢Lie um smod agderial debldo  freiude, o5 nuds alévado que an &l caso de on errof Mxdcel dabide o
orror. ye oepie el froocs pueds implicar colurion, olsflcaguin, cmasiones deliberadas, manliesiaciones
TotamaustaEarRR R Eribkss, oYy EVasbn Qe SO idme.

*  Obienemnos compcimento del conlrol inierno rekvend: para [3 auditona con & finde dissflar procedimniog
de audlita qua sean pdecundas en fupcidn de la ciceumstanciss, y o con Lz Mnalided de expesgnr ona
opinitn $obre [ clicacia del comrd inermo de Lo Compafils,

& Evilugrpos la adcewssiin ds lis golidens comables spilcades § g itoabiliied de Yo csfimadionts
corlables ¥ 1 2omzspondlents informec] 6o evelada por 13 direecidn,

*  Conelulmss sobre 1o adecbado de 1+ wilizetidn, por purte de lu direceidn, do la bae comable de empresa
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