




  

AUDITORES £: CONSULTORES 
INDEPENDIENTES 

Informe de los Auditores Independientes 

Ala Junta General de Accionistas de 
CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. 

Introducción sobre los estados financieros 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2014, y los correspondientes estados 
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de Mlujos de efectivo por el año terminado en esa 
fecha, así como un resumen de las políticas contables significativas y otras notas explicativas. Los 
estados financieros adjuntos de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. por el año terminado el 31 de 
diciembre del 2013 fueron auditados por otros auditores de acuerdo con normas internacionales de 
auditoria, cuyo informe de fecha 9 de mayo del 2014 incluyó una opinión con salvedades sobre estos 
estados financieros relacionadas con: 3) las otras cuentas por cobrara la compañía accionista incluidas 
en activos corrientes; y b) los costos de remodelaciones en propiedades arrendadas incluidas en otros 
activos no corrientes. 

  

Responsabilidad de la administración sobre los estados financieros 

2. La Administración de la Compañía es responsable por la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera, y del control 
intemo determinado por la Administración como necesario para permitir la preparación de los estados 
financieros libres de errores materiales, debido u fraude o error. 

Responsabilidad del auditor 

3. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinión sobre los estados financieros adjuntos, basados 
en nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de 
Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos y realicemos 
la auditoría para obtener seguridad razonable de si los estados financieros están libres de errores 
materiales 

Una auditoría comprende lla aplicación de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre las 
cifras y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen 
el juicio del auditor, que incluye la evaluación de los riesgos de error material en los estados financieros, 
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración los 
controles internos relevantes para la preparación y presentación razonable de ls estados financieros de 
la Compañía, con el propósito de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados a las 
Fircunstancias, pero no con el propósito de expresar una opimón sobre la efectividad del control interno. 
de la Compañía. Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas contables utilizadas 
son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la Administración son razonables, así 
'como una cvaluación de la presentación general de los estados financieros. 

  

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 
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Bases para calificar la opini 

  

4... Al 31 de diciembre del 2014, las otras cuentas por cobrar al accionista NAHELE S.A., incluyen saldos 
por US$540,535 (US$407,159 en el 2013), originados principalmente por anticipos entregados por la 
Compañía a cuenta de dividendos, recursos con los cuales el accionista cancela sus obligaciones 
principalmente a la Corporación Financiera Nacional (CEN), por el cumplimiento del Fideicomiso 
Mercantil Administración y Garantía NAHELE-CFN, descrito en la Nota 22. Debido a que los 
dividendos declarados por la Compañía, han sido menores alas necesidades financieras de su accionista, 
existe el riesgo de que estas cuentas por cobrar no sean realizadas en el corto plazo. Adicionalmente, la 
Compañía no efectuó la retención en la fuente y declaración de los tributos sobre los anticipos a 
dividendos. La Administración de la Compañía considera que esta situación se originó principalmente 
por la forma legal como fueron requeridos e instrumentados los procesos del financiamiento por parte 
de la Comoración Financiera Nacional (CEN), en la adquisición de las acciones de CADENA 
HOTELERA HOTELCA C.A,, a través del Fideicomiso Mercantil Administración y Garantía 
NAHELE-CFN. Consecuentemente, mo es posible determar mediante la aplicación de otros 
procedimientos de auditoria, si existen ajustes que deban reconocerse en los estados financieros adjuntos 
u otra información que deba revelarse en las nota a los estados financieros. 

    

5. Al 31 de diciembre del 2014, los registros contables incluyen en los pasivos no corrientes, las 
obligaciones por beneficios definidos por US$ 571,449 correspondientes a las estimaciones contables 
para la jubilación patronal y bonrficación por desahucio, Tal como se indica en la Nota 13, en el año 
2014, la Compañía no registró el gasto correspondiente a la jubilación patronal y bonificación por 
desahucio, debido a que no estuvo disponible el informe técnico del perito actuarial. Consecuentemente, 
10 es posible determinar mediante la aplicación de otros procedimientos de auditoría, si existen ajustes 
que deban reconocerse en los estados financieros adjuntos u otra información que deba rovelarse en las 
nota a los estados financieros, 

    

Opinión calificada 

$... En nuestra opinión, excepto por los efectos de los asuntos indicados en los párrafos 4 y 5, de las bases 
para calificar la opinión, os estados financieros mencionados en el párrafo | presentan razonablemente, 

en todos los aspectos importantes, la situación financiera de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. 
al 31 de diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrumomo y sus flujos. 

de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información 
Financiera. 

Asuntos de énfasis 

Sin calificar nuestra opinión en relación con los siguientes asunto: 

  

7. Tal comose explica en la Nota 1 a los estados financieros adjuntos, la Compañía fue incautada y vendida 
sus acciones a los empleados de la misma, mediante el financiamiento de la Corporación Financiera. 
Nacional (CFN) y la constitución del Fideicomiso Mercantil Administración y Garantia NAHELE-CEN 
descrito en la Nota 22.1, el cual es administrado por una fiduciaria local, cuya finalidad es vigilar y 
garantizar el pago de la deuda, con los dividendos declarados por la Compañía a favor de sus accionistas. 

8 - Tal como se explica en la Nota 22.2, a los estados financieros adjuntos, los trabajadores de HOTELCA 
informaron al Fidcicomiso “AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD, su interés de adquirir el bien inmueble 
en donde funciona el HOTEL RAMADA, mediante el financiamiento de la Corporación Financiera 
¡Nacional (CFN) por US$ 4.4 millones equivalente al valor del avalúo de dicho bien. El 16 de abril del 
2012, se constituyó el Fideicomiso Mercantil de Administración de Flujos denominado FIDEICOMISO. 
DE TRABAJADORES HOTEL RAMADA, cuya finalidad es vigila y garantzar el pago de la deuda. 

a 
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El 17 de abril del 2012, se procedió con la entrega oficial del bien inmueble a los trabajadores con el 
financiamiento de los CPG., sin embargo no fue posible para las partes la instrumentación legal de la 

escrura de compra-venta del bien inmueble. El 10 de febrero del 2015, la asamblea de constituyentes 
del FIDEICOMISO DE TRABAJADORES HOTEL RAMADA, resolvió la liquidación y terminación 
del encargo fiduciario y contrato del constitutivo del Fideicomiso de Trabajadores Hotel Ramada, por 

plimiento de su objeto. 

  

  

9. En diciembre del 2014, CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. (arrendataria del inmueble en donde 
opera) suscribió un convenio de pago de arriendos con reconocimiento de mejoras con la empresa 
INMOBILIARIA INTRADECA S.A. (propietaria y arrendadora del inmueble), por el periodo 
comprendido desde abril del 2012 hasta diciembre del 2014, mediante el cual: a) HOTELCA reconoció 
a favor de INTRADECA la existencia de obligaciones pendientes por cánones de arriendos durante 
dicho periodo equivalentes a US$ 443.520 (incluido IVA); b) INTRADECA reconoció a favor de 
HOTELCA las mejoras hechas a la propiedad arrendada durante dicho periodo equivalentes a US$ 
362.413 (incluido IVA); y c) Liquidación de valores, mediante el cruce de cuentas entre los cánones de 
arriendos y las mejoras hechas a la propiedad arendada, quedando un valor de USS 81,107 que 
HOTELCA se compromete a cancelar a INTRADECA, tal como se describe enla Nota21.3 alos estados 
financieros adjuntos, 

  

10. Durante el año 2014, la Compañía sufrió varios siniestros que afectaron sus operaciones, entre ellos: a) 
En febrero del 2014, daños en sus instalaciones fisicas producidas principalmente por la rotura de las 
tuberías de la piscina que causaron inundación de ciertas áreas administrativas del inmueble, así como 
también la disminución de los servicios de hospedaje y restaurantes; b) En mayo del 2014, daños en sus 
instalaciones fisicas producidas principalmente por fuertes luvias en la ciudad y rotura de tumbados, 
que causaron inundación delas instalaciones intemas del inmueble, habitaciones, muebles y enseres, así 
como también la disminución de los servicios de hospedaje y restaurantes; y c) En julio del 2014, 
pérdidas de la información administrativa y financiera, debido a la presumible violación (hackeo) de las 
claves y sistemas de seguridades sobre los equipos servidores y programas utilizados por la Compañía. 
Estos siniestros representaron pérdidas para la Compañía, que se encuentran descritos en la Nota 23 a. 
los estados financieros adjuntos. 

11. Tal como se explica en la Nota 24 a los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene varios 
litigios, sobre los cuales los estados financieros del año 2014, no incluyen provisiones adicionales a las 
"normales para eventuales contingencias, debido a que la Administración de la Compañía, considera 
como no probable, la existencia de pérdidas adicionales derivadas de tales litigios. 

12. Tal como se explica en la Nota 2 alos estados financieros adjuntos, la Compañía es una subsidiaria de 
NAHELE S.A. razón por la cual, los estados financieros adjuntos serán incorporados a los estados 
Financieros consolidados de su controladora preparados de acuerdo con normas intemacionales de 
información financiera, sobre los cuales se emitirá un informe de auditoría por, 
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. 
Estados de Situación Financiera 
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Cuentas Notas 2014 2013 
(US Délares) 

Activos 
Activos corrientes: 
Tféctvo y equivalees al efectivo 4 1r8900s 11819299 

Derdores comerciales y ovas cuentas por cobrar sa 9130127 479:33622 
Inventarios 6 56660.7 65:48490 

Servicios y otros pagos aicipados 7 319408 SITAS, 
Activos por impuestos corrientes ." 5640681 6219473, 
Toll acia comentes IOSIOAL 0 1.32628 
Activos no corrientes: 
Activos fos, eto 8 189945 282800:0 
tos ctivos 9 3102749 367,636.04 

"Total activos no contentos ENE 50507 
Talaia TABLSITI9—TASISROZ 

Pasivos y patrimonio. 
Pasivos corrientes: 
“Acreedores comesciales y otras cuentas por pagar 10,20 203289.06 258:482:87 
Pasivos por impuestos corriente. " 274498 209 
Obligaciones cunuadas m 253025 7019235 
Total pasivos comentes 15738526 DUES 
Pasivas na corrientes 
Acreedores comerciales y tras cuentas por pagar 10,20 10 E 
Obligaciones po beneficia definidos ía 590,14225 
Pasivos por impuestos diferidos 
Total pasivos no corrientes 

  

GOTAS 

    

  

  

  

  

  

15 2000.00 2000.00 
15 IE 32828 

Reserva de copital 15 295050:0 295.050.0 
Resultados ocumulados: 
Adopción por primera vez NIF 15 7005.86 79.005.86 
Resultados de periodos anteores 15 1680295 1553624 
Resultados del periodo actual 15 1626837 24.05595 

Teal patina AOS SLOTS 
+ Tol pasivos y patrimonio ASIA as 

  

   
  

    £   
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. 
Estados de Resultados Integrales 
Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Cuentas Notas 2014 2013 
(US Dile) 

16 2ANESIÓ 23104349 
1820 LUGS5AD (MBA 

as 915 

” sa 207 
a 18,20 6625010 (S7419880) 

Ganancia antes de participación de rajadoes 
«impuesto aa rert de operaciones contimadas asun 057187 

2 (651619 (6019) 

3s9m<s 245500 
Impuesto corriente " 970428) aus 
Impuesto diferido 1" E 1508100 

Toa TE 654423 
Gonancia de operaciones comimadas 1626837 2500580 
Ingresos (gts) de operaciones discinuatas % ¿ 

Gracias adela negado as ETT 

aencia nr porseción básica y diluida 1 2 250 
    

  

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros. 
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. 
Estados de Cambios en el Patrimonio 

Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 
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Las notas adjuntas forman parte Integral de estos estados financieros, 
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. 
Estados de Flujos de Efectivo 
Por los Años Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013 

  

  

   

  

  

Descripción Fun mm. 205 
SDAR] 

Ftuos de electo provenlnte de (umdo en) actividades de operación: 
Recio de int as 222685155 
Pagado apovesdore y empleos os 0970) 
Otras ganancias y ptas ” sara a 

Impuesto alarma cont " 0970429 04652) 
Perscipación e atajos a Mi 
Fijos neo de cocino provee de ais depa A 
Htajs de efectivo proveniente de (usa a) actividades de inversda: 
Adicione de cion os E amar) 

"Ventas y/o rs de cios jos 8 42.16798 
ciones de remedelcion en popedadesarendadas o EA 

Reembolso e gastos, mejoras cn popidade rendds , a 
(Amero) dismición en vos stos no coriemes 297 
Fijos noo de cio (sado e) arividade de nerd 1358) 

  

  

ajos de efctvo proveniente de (asado c) actividades de: 
*oanciamleto 

  

  

  

          

(Aumento) sinain e ras sra po cbr comia s coses) (season) nome (dimieinpe rs ies po paga aconita 10 s 
Disidente pagados 15 A) 
Fi ode dio o EA E fencieno E, 
Aumento (Sorin) ee fiv y sales afec 009 asas Fo y comal cebo lio e asa ENAES 
Eco equals ale al al e o 7 masizOs Ea 

Concilción da ganancia pta con lujo eto de ctectro 
proveniente de (sado ca) acido e operación: 
Sn 1620897 2500580 
Alas pr coca 
Pron pz curas cobras y dera s rasa a 
Depecicioes y amonimciones z nasoas 156027 
Prowsirs pr bene dedos, nn de pagos o coges 23m 
Jure pu impuso las dio " z 150n.00 
os a 26524 
Cambios y sio operación 
(Aaneno)srmin e desdors comer y 

ins css por ooh 110 ass) (Ai) dminain e nro cs ase 
(Aumento Ssminción serios y os pagos anticipados 1018836 (A 
same) dismuión nuvo or npuesos cortes s2nos) ustsso) neto (imac) e seres corts y as cies or pega uo 128 Animeno (mc en bligacioes acumula 151 ss Ame (deicin) en pss or impuestos coments ses 1921609 
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