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AUDITORES & CONSULTORES
INDEPENDIENTES

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta Genaral de Accionistas de
CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Intredoccidn sobre bos estados financieres

. Hemos auditado los estados finsncieros adjuntos de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A,, que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diclembre del 2014, ¥ los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio y de Aujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas ¥ otras notas explicativas. Los
estados financieros adjuntos de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. por ¢l afio terminado ¢l 31 de
diciembre del 2013 fueron auditados por otros auditores de acuerdo con normas internacionales de
auditoria, cuyo informe de fecha 9 de mayo del 2014 incluyé una opinidn con salvedades sobre estos
estados financieros relacionadas con: a) las olras cuentas por cobrar a la compafifa accionista incluidas
en activos corrientes; v b) los costos de remodelaciones en propiedades arrendadas incluidas en otros

activos no corrientes.
Responsabilidad de la administracion sobre los estados financieros

2. La Administracién de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con las Normas [ntemacionales de Tnformacion Financiera, y del control
interno determinado por la Administracidn como necesario para permitir fa preparacién de los sstados
financieros libres de errores maleriales, debidoe a faude o error,

Responsabilidad del anditor

J. MNuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estados financieros adjuntos, basados
en nuestra anditoria. Nuestra auditoria fue efecivada de acuerde con Normas Internacionales de
Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos €ticos, planifiquemos ¥ realicemos
la auditoria para obtener seguridad razonable de si los estados financieros estdn libres de errores
materiales.

Una auditoria comprende la aplicacién de procedimientos para obtener evidencia de anditoria sobre las -~
cifras y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, que incluye la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el anditor toma en consideracion los
controles internns relevantes para la preparacitn y presentacién razonable de los estados financieros de
la Compafiia, con el propdsito de disefiar procedimientos de auditorin que sean apropiados a las
circunstancias, pero no con el propasito de expresar una opinidn sobre la efectividad del conirol imerno
de la Compafifa. Una auditorfa también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas
son apropiadas y de que las estimaciones contables heches por la Administracién son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacidn general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada parn
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria,

Cilla, Kenrwedy Morte, A, José Alavedre v Fraheiico Rodriguer,
Miz-206 Sof-1, Piso 2, Oficina 1, Teléfono 6048484
auditoresyconsultoresindependientes @hotmail.cam
Guayaguid-Ecuadar
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Bases para califiear ka opiniom

4.

Al 31 de diciembre del 2014, las otras cuentas por cobrar al accionista NAHELE §.A., incluyen saldos
por USE540,535 (LUS$4407,159 en el 2013}, originados principalmente por anticipos entregados por la
Compafiia a cuenta de dividendos, recursos con los cuales el accionista cancela sus obligaciones
principalments & la Corporacién Financiera Macienal (CFN), por el cumplimiento del Fideicomiso
Mercantil Administracion y Garantia NAHELE-CFN, descrito en la Nota 22. Debido a que los
dividendos declarados por la Compafifa, han sido menores a las necesidades financieras de so accionista,
existe ¢l rigsgo de que estas cuentas por cobrar no sean realizadas en el corto plazo. Adicionalmente, la
Compafiia no efectud la retencién en la fuents ¥ declaracién de los tributos sobre los anticipos a
dividendes. La Administracidn de la Compafifa considera que esta situacidn se origind principalmente
por e forma legal como fueron requeridos e instrumentados los procesos del financiamiento por parte
de la Corporacion Fimanciera Nacional (CFNM), en la adguisicidn de las acciones de CADENA
HOTELERA HOTELCA C.A., a ttavés del Fideicomiso Mercantil Administracién v Garantfa
NAHELE-CFN. Consecuentemente, no es posible determinar mediante la aplicacién de otros
procedimientos de auditoria, si existen ajustes que deban reconocerse en los estados financieros adjuntos
u otra informacion que deba revelarse en las nota a los estados financieros,

Al 31 de diciembre del 2014, los registros contables incluyven en los pasivos no corriemtes, las
obligaciones por beneficios definidos por USS 571,449 correspondientes a [as estimaciones contables
para la jubilacion patronal ¥ bonificacidn per desghucio, Tal como se indica en la Nota 13, en €l afio
2014, la Compafifa no registrd el gasto correspondiente a la jubilacién patronal ¥ bonificacion por
desahucio, debido a que no estuvo disponible el informe técnico del perito actuarial. Consecuentamente,
o s posible determinar mediante la aplicacién de otros procedimientos de auditor{a, si existen ajustes
gue deban reconocerse en los estados financieros adjuntos u otra informacién que deba revelarse en las
nota 2 los estados financierps,

Opiniin calificada

&,

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de los asuntos indicados en los pirrafos 4 ¥ 5, de las bases
para calificar la opinibn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la simacion financiera de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
al 31 de diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio v sus flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

Asuntos de énfasis

Sin califiear nuesira opinion en relacion con los siguientes asuntos:

7.

Tal como se explica en la Nota 1 alos estados financieros adjuntos, la Compariia fue incautada ¥ vendida
sus acciones a los empleados de la misma. mediante el financiamiento de la Corporacion Financiera
Macional (CFN) y 1a constitucién del Fideicomiso Mercantil Administracién y Garantia NAHELE-CEN
descrito en la Mota 22.1, el cual es administrado por una fiduciaria local, cuya finalidad es vigilar y
garantizar el pago de la deuda, con los dividendos declarados por la Compaitia a favor de sus accionistas,

Tal como se explica en la Nota 22.2, a los estados financieros adjuntos, los trabajadores de HOTELCA
informaron al Fideicomiso “AGD-CFN NO MAS IMPUNIDAD, su interds de adquirir el bien inmueble
en donde funciona el HOTEL RAMADA, mediante el financiamiento de la Cotporacién Financiera
Nacional {CFN) por US$ 4.4 millones equivalente al valor del avaifio de dicho bien. El 16 de abril del
2012, se constituyd el Fideicomiso Mercantil de Administracién de Flujos denominado FIDEICOMISO
DE TRABAJADORES HOTEL BAMADA, cuva finalidad es vigilar v garantizar ¢l pago de la deuda.
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1.

El 17 de abril del 2012, se procedid con la entrega oficial del bien inmueble a los trabajadores con el
financiamiento de los CPG., sin embargo no fue posible para las partes la instrurméntacion legal de la
esgritura de compra-venta del hien inmueble. El 10 de febrern del 20135, 1a asamblea de constituyentes
del FIDEICOMISO DE TRABAJADORES HOTEL RAMADA, resolvid la liguidacidn v terminacion
del encarge fiduciario y contrate del constitutive del Fideicomiso de Trabajadores Hotel Ramada, por
incumplimiento de su objeto.

En diciembre del 2014, CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. (arrendataria del inmueble en donde
opera) suseribié un convenio de pago de arriendes con reconocimiento de mejoras con la empresa
TNMOBILIARIA INTRADECA S.A. (propietaria v arrendadora del inmueble), por el periodo
comprendido desde abril del 2012 hasta diciembre del 2014, mediante e cual: a) HOTELCA reconocid
a favor de INTRADECA la existencia de obligaciones pendientes por cdnones de arriendos durante
dicho periodo equivalentes a 1S 443.520 (incluido TVA); b} INTRADECA reconocid a favor de
HOTELCA las mejoras hechas a la propiedad arrendada durante dicho periodo equivalentes a US$
362413 (incluido TVA), ¥ ¢) Liquidacidn de valores, mediante el cruce de cuentas entre los cinones de
arriendos v las mejoras hechas a la propiedad arrendada, quedando un valor de USS §1.107 que
HOTELCA se compromete a cancelar a INTRADECA, tal como se describe en la Nota 21.3 a los estados
financieros adjuntos,

Durante el afio 2014, la Compafiia sufrid varios siniestros gue afectaron sus operaciones, entre ellos: a)
En febrero del 2014, dafios en sus instalaciones fisicas producidas principalmenie por la rotura de las
tuberias de a piscina que causaron inundacidn de ciertas dreas administrativas del inmueble, asi como
también la disminucitn de los servicios de hospedaje ¥ restauranies; b) En mayo del 2014, dafios en sus
instaluciones fsicas producidas principalmente por fuertes Huvias en la ciudad y rotura de tumbados,
que causaron inundacidn de las instalaciones internas del inmueble, habitaciones, muebles ¥ enseres, asl
como también la disminucidn de los servicios de hospedaje v restaurantes; v ¢) En julio del 2014,
pérdidas de la informacion administrativa y financiera, debido a la presumnible violacion (hackeo) de las
claves vy sistemas de seguridades sobre los equipos servidores y programas utilizados por la Compaiiia.
Estos siniestros representaron pérdidas para la Compadfiia, que se encuentran descritos en la Wota 23 a
los estados financieros adjuntos,

. Tal comn se explica en la Nota 24 a los estados financieros adjuntos, la Compafifa mantiens varios

litigios, sobre los cuales los estados financieros del afio 201 4, no incluyen provisiones adicionales a las
normales para eventuales contingencias, debido a que la Administracion de la Compafia, considera
como no probable, la éxistencia de pérdidas adicionales derivadas de tales litigios.

. Tal como se explica en la Nota 2 a los estados financieros adjuntos, la Compaiia es una subsidiaria de

NAHELE 8.A. razdn por la cual, los estados financieros adjuntos serdn incorporados a los estados
financieros consolidados de su controladora preparados de acuerde con normas internacionales de
informacitn financiera, sobre los cuales se emititd un informe de auditoria por \

Auditores & Consultores Independientes Freddy Andrés Salazar Haro—Socio
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013

C pentas Motas 2014 2013
(S Diélares)

Activos
Actlivos corrientes:
Efectivo ¥ equivalentes &l efectivo 4 178,02 08 178,192,939
Desdores cometeiales ¥ otras cuentas por cobrar 52 50734727 479 336,22
Inveniarios & 500,17 63,484.90
Servicios ¥ otros pagos anticipados 7 B 19408 18,377.44
Activos por impuestos corrienkes 11 b 406,51 62,134.73
Total aclivos corrientes 997,510.41 801 52625
Actives po corrientes:
Activos fijos, nelo B 263.990.05 ZR2.820.70
Oleos activos 9 JLG2T R 36T R16.04
Total actrvos o corrientes ﬁm.!ﬂ 5045674
Tokal activas 1,482 537.1% 145198302
Pasives y palrimoair
Pasives corrienbes:
Agreedores comerciales y 0irs cuBuing por pagar 10,20 163, 258.06 258,483.87
Pagivos por fnpoestes cortlentes i1 B8, 744.95 82,030.11
Oblizacionss aeanmladas 12 85.352.25 70,102.35
Total pasivos cofrienies 437 385.26 410,715.33
Pasivos nn carrientes:
Agrecdores comerciales ¥ oires CUSTILES T pagar 10, 20 29,198.43 -
Obligaciones por bemeficins definidos 13 AT A4 590,142.23
Pasivos purm:puem dli'eridna 11 G0 Q.00
“Total pasivos o comrientes 5 2 600, T41.44 5590,236.23
Total pasives 1,038,126.70 1000951 56
Pairinvonio:
Uapital social 15 2,000,060 2,000.00
Reserva hegal s IS 2RLF 5526281 |
Reserva de capital 15 29505060 205,050,460
Besiltndos seamulndos:

Aduopicitn por primera ver NITF 15 79,005.86 79,005.86

Resuliados de periodos anteriores 15 16,802.95 15,636.24

Resultados del perindn actusl 15 16, 268.37 24 05595
Toial patrimonic 444 41059 451,031 45
Total pasivos ¥ patrimonio 1,482,537.29 1,451, 983,07

_ s
,-f',' i
é%f )v -
David Alej Mo T2 sm!m‘
i ] ZSM b S,
.:"_ i

Lz notars a@‘;mmsﬁammn parte imegral de estos esiados finencieros.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estados de Resultados Integrales
Por los Aiios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Cueniay Noiss 2014 M3
fUIS Difares)

Ingresos ordinaring 16 2,297 65676 2310463 40
Costo de ventss 18, 20 {1.602.665.41) (LT18.727.55)
Clanancis bruta 634,991,235 591,73594
Orras ganancias y pérdidas 17 9,837.02 23,034.74
Gastos de adminisiraciin y venias 18, 20 {66.2.507.60) (574.198.81}
Ganancia antes de participacién de trabajadores

& impuesto & la rents do operaciones continuadas 4232077 4057187

Tarticipacion de wabajadores 1 63481 {6,021.84)
Cranancia anics de impucsto & la remty

de operaciones comtinuadas ISSTI.68 34,550.03
Tmpuesie corrients il (19, 784.28) {24,623.23)
Impucsto diferide 11 - 15.081.00
Tolal (19,764.28) {9,544.23)
(ianancia de operaciones contimuadas 16.268.37 2500580
Ingresos {gastos) de operaciones discontinudas g -
(ianencia neta ¥ total del resultado micpral ded afo 16,268.37 25,004.80
(iangncia nefa por accidn hasica v dilnida 19 §.13 12.50

/

(g Pf i
qud-:r Leunifyu ﬁ;!vnlr'cz Hurtado

Contador |

Lay noras adivnias forman parte integral de estos exiados firaneieros
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estados de Cambios en el Patrimonio

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Hrservas Resultados Acumnlndos
Capital Reserva Reserva de mr ot mr e *  esoitades del _—
Deescripehin Bocisl Legal Capital NITH Anterh Periods Artaal
{115 Didibaresi
Saldos al 31 de Dicicmbee del
012 20000 433206 95 050,61 #9,510,36 24100 28 08 22507 £45 510,25
Trarsferencias . & 2 - 99825 07 (98 82507}
Ajostes, 20012 - - - {10, 504,50} 15,516,260 = (15,000 76)
Dividendios declarades, 3012 = = = Z (103 463.83) - (I03463.83)
Chanancia peta y wdal del
resultado miegral ded ano, 2013 z . 3 5 25 005,80 25,005 80
Apropizcite, 2013 s 949 85 . - - (345 85) -
Saldos al 31 de Diciembre del
2013 2 KW K 3528281 205 D50LAD 79,005 R4 1563624 24,0055 95 451,031 46
Transfietencias - 4 : - 24,085.95 (24.055.95) .
Divicdendons theclunmelos, 2013 2 - & - (22.559.24) - 22.859.24)
{rananci nota v toml del
resultadn integral del af, 2034 3 = 5 : 16,2687 16,268.57
Saldos af 31 de Diciembre del Sy
2014 200000 ISomm___ 25ps060 TO0SBE | NGMRSS | IGIGRN 4441089

David Alejat

Presi T

Las natas adfurdas formon parte integral de estas estados financleros,
]
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013

Descripeiin Motas 2004 FIITF]
(TS Didilares)
Flujos de efective prevealente de {usado en) sctividwdes de operacita:
Heibado de clienles b N 2286, 897.55
Pagudo a proveadares v emplendos (2.0 66K 21 ) {2,059 9287
Chiras pananciss v péndidac 17 9.837.08 2303474
Irnpucato a ko renta cosricnic 11 (19,74, 28) (24,62523)
Participaciin de trahajadores 11 6, 345.17) (BUZLE4
Flijos nelo de elecive provenients de aclvidedes de operacEn 613813 R
Flujos de efeciive proveniente de (usada en) actividades de inversida:
Adiclones de activos fips 8 (112.905.79) {17T3316.44)
et o retiros de activos fijoa g 4 55518 42 16T 98
Adicinres: de nanodelusione: en propledades anmendadas q {A3,48.57) {128,625, 1)
Resmbolso di gastes, mejoras en propiedades amendadas 9 #2,23531 z
[ Anrnegtte ) dismirueion en ottos actives o cotrienes - 2372
Flujos noto de ofective (usado onp actividades de inversidn {49, 163.59) (275,563.85)
Flejos de efecthvo provenleate de (usado ca) acthvidedes de
Tina noclam bewin:
{Aumento} disminucidn cn ofras cucntas por cobrar, sccionistas 5 (133375.81) {56,465 08)
Aumestn (dismiducion] en obrs cusnbas o7 PBasar, aceKmistas i} - 137,664 i)
Drvidentos pagodes L5 {22.889.24) {100,453 83)
Fluges nety de efective (usado e actividades de Mnanciamients {156, 265,08) {21,264 .01)
Asumento {disminucidn) neto en efsctive v equivalentss al efsctive T09.89 {42,474.24)
[fective ¥ equivalemtss al afective al princhpio del afia 178, 19299 ELG6T X3
Efective v equivalentzs al efecove al final del 2ho 4 17R.50L.08 178,192 5%
Comciliacién de ks ganancia neta cen ¢l fluje neto de efective
provenbeate de (wsado en) sctividedes de operacifn:
Ganancia net : 16,264.37 25,005 80
Ajusies para concilar
Prowvisidn pars cuenas incohrabbes y detariorn 5 1,315.24 =
Degreciariones ¥ AMoriizacionss 4 124,503.85 156,402 87
Prowesiones para benefickos definedos, neto de papos 13 (15 593.22) 62,308 51
Ingreacs por impusite & la venta diferido [} - 15,081 )
Oties =+ - 86524
Cam s o activies v pasivos de operagitn’
[Aameanio) disminecion o deudors comersiales ¥
OlrEs cuantus por cobear 14,149.52 {23 365.94)
[Anmenio) disminucidn on inventanos 6,524.73 12633 46
(Ammnanio) disaviteeidn en secvicios v otres pagos anh clpados 10,183.36 {502 24}
{Aumento) dizminucion e welives par imguesios correnles (4,2 TL.08} (20, 586.50)
Auments (dismmucitn) en acTeedonss comerciales ¥
CRTER COURTAS WO Pagar Jad iEE 62 702876
Awmento (dsmmuciin] en obligaciones acamabadis 15,189, 90 {£3,8300.03)
_ Aumento (diseninugiin) en paivoy poe impuedios somenles 6, TS84 18,71609
""""""""""""""" T06,136.13 39,356 32

Hendler Leofiidas Advarez Hurtado

Dravid Alej
Presidente et Cantador
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