CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.

Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2009

Con Informe de los Auditores Independientes

Exp: 14003




Estados Financieros

Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2010 y 2009

Contenido Pégina
Informe de los Auditores Independientes 1

Estados Financieros Auditados:

- Balances Generales

- Estados de Resultados

- Estados de Cambios en el Patrimonio de Accionistas
- Estados de Flujos de Efectivo

- Notas a los Estados Financieros

OO ~NOW




AUDI

Auditorias y Balances S. A.

Informe de los Auditores Independientes™ =~

N
S

A la Junta General de Accionistas de cos oA }
CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. L e

Introduccién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de CADENA HOTELERA
HOTELCA C.A., que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2010,
y los correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio de
accionistas y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y un resumen
de las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados
financieros adjuntos de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2009 fueron auditados por otros auditores de
acuerdo con normas ecuatorianas de auditoria, cuyo informe de fecha 13 de
marzo del 2010 incluyé una opiniébn con salvedades sobre estos estados
financieros relacionadas con: a) estudio actuarial para determinar la provisiéon
requerida para la jubilacién patronal y desahucio; b) respuesta a las
confirmaciones de los asesores legales en relacién a los litigios pendientes de
resolver; y ¢) provisiones no registradas por el uso de las instalaciones en donde
funciona HOTELCA.

Responsabilidad de la administracién sobre los estados financieros

2. La Administracién de la Compania es responsable por la preparacién y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con normas
ecuatorianas de contabilidad. Esta responsabilidad incluye: a) el disefo,
implementacion y mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacién y presentacién razonable de los estados financieros, que no
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error; b) selecciéon y
aplicacién de politicas contables apropiadas; y, ¢) la determinacién de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre esos estados financieros,
basados en nuestra auditoria. Excepto por lo indicado en los péarrafos 4 al 6,
nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas ecuatorianas de
auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos,
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad razonable de que
los estados financieros no contienen distorsiones importantes.
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Una auditoria comprende la aplicacibn de procedimientos para obtener
evidencia de auditoria sobre las cifras y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
que incluye la evaluacién de riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de
riesgo, el auditor considera los controles internos relevantes de la Compaiiia para
la preparaciéon y presentacién razonable de los estados financieros, con el
proposito de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidén sobre la
efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también incluye la
evaluacion de si las politicas contables hechas por la Administracion son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados
financieros. Creemos que la evidencia de auditoria. qUe hemos -Qbtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra _opinién de
auditorfa. e

Bases para calificar la opinién L

4. Al 31 de diciembre del 2010, los registros contables ad;untos incluyen mventanos
por US$$86.637. Debido a que fuimos contratados como auditores
independientes en una fecha posterior, no fue posible partxcnpar y verificar los
procedimientos aplicados por la Compafila en el recuento fisico de tales
inventarios. Consecuentemente, no es posible determinar mediante la aplicacién
de otros procedimientos de auditoria, si existen ajustes que deban reconocerse en
los estados financieros adjuntos u otra informacién que deba revelarse en notas a
los estados financieros.

5. Al 31 de diciembre del 2010, los registros contables adjuntos incluyen activos de
operacién por US$ 263.464 (neto de US$ 80.432 de castigos con cargo a los
resultados del 2010). La Compaiia no cuenta con un estudio técnico sobre la
estimacién de vida (til de tales activos, que le permita determinar una politica
contable para la medicién y reconocimiento del desgaste. Como se indica en la
Nota 6 a los estados financieros adjuntos, la Administraciéon de la Compaiiia se
encuentra en proceso de efectuar un inventario fisico y avalio técnico de tales
bienes. Consecuentemente, no es posible determinar mediante la aplicacién de
otros procedimientos de auditoria, si existen ajustes que deban reconocerse en
los estados financieros adjuntos u otra informacién que deba revelarse en notas a
los estados financieros.

6. Al 31 de diciembre del 2010, no hemos recibido respuesta a la solicitud de
confirmacién de los asesores legales respecto a los litigios u otros asuntos legales
que tenga la Compafiia. Consecuentemente, no es posible determinar mediante
la aplicacidon de otros procedimientos de auditorfa, si existen ajustes que deban
reconocerse en los estados financieros adjuntos u otra informacién que deba
revelarse en notas a los estados financieros.
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7. La Compaifiia no incluyd en los costos y gastos, de los estados de resultados
adjuntos, el gasto por el uso del bien inmueble generador de los ingresos, debido
a que el contrato de arrendamiento de fecha 21 de enero del 2010, fue suscrito
entre la compafiia arrendadora y el principal accionista de HOTELCA. Como se
indica en la Nota 14 a los estados financieros adjuntos, los canones de
arrendamiento en el afio 2010 son de US$144,000 y en el periodo de mayo a
diciembre del 2009 de US$$96.000. Los principios de contabilidad generalmente
aceptados requieren el reconocimiento contable de todos los costos y gastos que
ayudan a la generacién de los ingresos. Si se hubiera registrado tales gastos de
alquiler, los costos y gastos y las cuentas por pagar se hubieran aumentado en
U$$240.000. Debido a lo anterior, la utilidad neta del afo 2010 y el patrimonio
de accionistas se encuentran aumentados en U5$240.000.

8. Durante el 2010, la Compafifa contratdé a un perito actuarial para que determine
el valor de las estimaciones contables requeridas para la jubilacion patronal y
desahucio. El informe técnico del perito, determiné que al 31 de diciembre del
2010, la Compaiiia requiere de estimaciones contables para jubilacion patronal
por US$287.916 y desahucio por U$$105.757. Como se indica en la Notas 8 y 10
a los estados financieros adjuntos, la Administracién de la Compaiia decidié
ajustar tales errores de estimacién contable mediante la regularizacion de excesos
de pasivos de afios anteriores en U$S$273.582 y provisiones de gastos con cargo a
los resultados del afio 2010 en US$$120.091. Los principios de contabilidad
generalmente aceptados, requieren que la correccién de errores de estimacién
contable se registren con cargo a los resultados del periodo en que son
determinados. Debido a lo anterior, la utilidad neta del afio 2010 y el patrimonio
de accionistas se encuentran aumentados en U$$273.582.

Opinidn calificada

9. En nuestra opinidn, excepto por los efectos de aquellos ajustes, si los hubieren,
que podrian haber sido determinados como necesarios, si no hubieran existido
las limitaciones en el alcance de nuestro trabajo descritas en los parrafos 4 al 6
anteriores; y de los efectos de los asuntos indicados en los parrafos 7 y 8
anteriores, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la- s:tuacxon financiera de
CADENA HOTELERA HOTELCA C.A., al 31 de diciembre del 2010 y los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio de agcnorustas y sus
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de acuerdp con normas
ecuatorianas de contabilidad. SR

[OOSR |

Asuntos de énfasis
Sin calificar nuestra opinién en relacién con los siguientes asuntos:

10. Tal como se indica en la Nota 1 a los estados financieros adjuntos, la Compatiia
fue incautada y vendida sus acciones a los empleados de la misma, mediante el
financiamiento de la Corporacién Financiera Nacional (CFN). Los empleados
adquirieron la compariia NAHELE S.A. para acceder al financiamiento de la CFN
por US$ 850.000 y adquirir la totalidad de las acciones de HOTELCA.
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Como principal condicién, el 3 de diciembre del 2009, se constituyd el
Fideicomiso Mercantil Administracién y Garantia NAHELE-CFN, con un plazo de
8 anos. Dicho Fideicomiso es administrado por una fiduciaria local, cuya
finalidad es vigilar y garantizar el pago de la deuda por parte de NAHELE a la
CFN.

11. Tal como se indica en la Nota 2 a los estados financieros adjuntos, la Compania
es una subsidiaria de NAHELE S.A., razén por la cual, los estados financieros
adjuntos serdn incorporados en los estados financieros consolidados de su
controladora preparados de acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad y
sobre los cuales se emite un informe de auditoria por separado.

12. Tal como se indica en la Nota 2 a los estados financieros adjuntos, la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador estableci6 un cronograma de
aplicacién gradual de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) por parte de las compaiiias y entes sujetos al control y vigilancia de la
Superintendencia de Compafiias, para el registro, preparacién y presentaciéon de
los estados financieros. Las compafiias y entes econdmicos, tendran la
obligatoriedad de aplicaciéon de las NIIF a partir del 2010, 2011 y 2012, segtn su
caso. En consecuencia, las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) son de
cumplimiento obligatorio hasta el 31 de diciembre del 2009, 2010 y 2011
respectivamente. HOTELCA, se encuentra ubicada en las compaiifas y entes
econdémicos que tiene la obligatoriedad de aplicar las NIIF Completas a partir del
1 de enero del 2012.

— i

Ricard e&xﬁ_k&io Técnico Fausto Pérez riguez 4 Gerente Socio
RNCNo. 10560 - Registro SC — RNAE-2-No. 487

8 de julio del 2011

Guayaquil — Ecuador
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Balances Generales
Al 31 de Diciembre del 2010 y 2009

Notas 2010 2009
(US Dolares)

Activos
Activos corrientes:

Caja y bancos 3 143,206.07 148,460.43

Cuentas por cobrar 4 217,314.33 244,742 .88

Inventarios 5 86,637.04 61,657.27

Gastos anticipados 9,638.45 3,340.40
Total activos corrientes 456,795.89 458,100.98
Activos fijos 6 463,085.90 493,465.93
Cargos diferidos y otros activos 7 187,341.54 173,558.98
Total activos 1,107,223.33 1,125,125.89
Pasivos
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar 8 1565,240.92 473,611.77

Gastos acumulados 9 131,186.68 103,716 .45
Total pasivos corrientes 286,427.60 6§77,328.22
Provisiones para jubilacién patronal y desahucio 10 393,673.59 -
Total pasivos 680,101.19 §77,328.22
Patrimonio de accionistas
Capital pagado 11 2,000.00 2,000.00
Reserva legal 13,499.57 1,808.43
Reserva de capital 295,050.60 295,050.60
Utilidades retenidas 12 116,571.97 248,938.64
Total patrimonio de accionistas 427,122.14 547,797.67
Total pasivos y patrimonio de accionistas 1,107,223.33 1,125,125.89

e

David Mena Escobar /A/ \

Presidente

pee VALt

Hender

Contador

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros..

Ivarez Hurtado




CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estados de Resultados
Por los Aitos Terminados el 31 de Diciembre del 2010 y 2009

Notas 2010 2009
(US Délares)
Ingresos:
Servicios de habitaciones 1,029,362.49 937,510.86
Servicios de alimentos y banquetes 963,843.24 927,993.64
Arriendos y otros 115,525.62 120,273.75
Total ingresos 2,108,731.35 1,985,778.25
Costos y gastos:
Costos de alimentos y banquetes (211,877.10) (242,717.70)
Remuneraciones al personal (686,315.93) (750,999.64)
Servicios bésicos (103,020.09) (114,446.86)
Mantenimientos y reparaciones (78,897.09) (93,333.71)
Honorarios legales y asesoria (84,632.74) (59,998.33)
Jubilacién patronal y desahucio (120,091.63) -
Depreciaciones y amortizaciones (95,312.26) (100,969.02)
Otros {508,787.43) (446,716.00)
Total costos y gastos (1,888,934.27) (1,809,181.26)
Utilidad antes de participacién de
trabajadores e impuesto a la renta 219,797.08 176,596.99
Participacién de trabajadores 13 (32,969.56) (26,489.55)
Impuesto a la renta 13 (69,916.14) (39,451.25)
(102,885.70) (65,940.80)
Utilidad neta 116,911.38 110,656.19

A

David Mena%ﬁg

Presidente

S~

Hénder IZ{uarez Hurtado

Contado

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estadq;aﬁﬁéndemé.




CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estados de Cambios en el Patrimonio de Accionistas
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2010 y 2009

Capital Reserva Reserva Reservas  Utilidades
Pagado Legal de Capital Especiales Retenidas Total
(US Délares)
Saldos al 31.12.2008 2,000.00 1,808.43 295,050.60 - 204,205.00 503,064.03
Ajustes, 2008 - - - - (65,922.55)  (65,922.55)
Compensacién de pasivos - - - 325913.74 - 325,913.74
Utilidad neta, 2009 - - - - 110,656.19  110,656.19
Saldos al 31.12.2009,
anteriormente informados 2,00000 1,80843 29505060 325913.74 248,938.64 873,711.41
Reversion de compensacién - - - {325,913.74) - (325,913.74)
Saldos al 31.12.2009,
actualmente informados 2,000.00 1,80843 295,050.60 - 248,938.64  547,797.67
Ajustes, 2009 - - - - (14,882.37)  (14,882.37)
Dividendos declarados - - - - (222,704.54) (222,704.54)
Utilidad neta, 2010 - - - - 116,911.38  116,911.38
Apropiacion, 2010 - 11,691.14 - - (11,691.14) -
Saldos al 31.12.2010 2,000.00 13,499.57 295,050.60 - 116,571.97  427,122.14

Presidente

David Mena/g//;{,%{g(ﬂ_)A

zA&z Hiivanes *

Hender Alvarez Hurtado
Contador

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.




CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2010 y 2009

2010 2009
(US Do¢lares)
Actividades de operacién:
Efectivo proveniente de (usado en):
Recibido de clientes 2,103,667.56 1,907,017.76
Pagado a proveedores y empleados (1,194,780.52) (1,250,469.75)
Impuesto a la renta (69,916.14) (39,451.25)
Otros, neto (508,787.43) (446,716.00)
Ajustes de periodos anteriores (14,882.37) (65,922.55)
Efectivo neto proveniente de
actividades de operacién 315,301.10 104,458.21
Actividades de inversién:
Efectivo proveniente de (usado en):
Adiciones de activos fijos (44,927.39) (28,997.65)
Ventas y/o retiros de activos fijos 41,047.80 29,382.13
Adiciones de cargos diferidos (77,335.19) -
(Aumento) disminucién en otros activos 2,499.99 8,155.00
Efectivo neto proveniente de (usado en)
actividades de inversién (78,714.79) 8,539.48
Actividades de financiamiento:
Efectivo proveniente de (usado en):
(Aumento) disminucién en otrascuentas por
cobrar 7,484.39 (8,443.00)
Aumento (disminucién) de otras cuentas por
pagar (26,620.52) 9,444.74
Dividendos pagados (222,704.54) -
Efectivo neto proveniente de (usado en)
actividades de financiamiento (241,840.67) 1,001.74
Aumento (disminucién) neta en caja y bancos (5,254.36) 113,999.43
Caja y bancos al principio del afio 148,460.43 34,461.00
Caja y bancos al final del afio 143,206.07 148,460.43
Conciliacién de la utilidad neta con el efectivo
neto de actividades de operacién )
Utilidad neta 116,911.38 110,656.19
Ajustes para conciliar: \‘,.
Depreciaciones y amortizaciones - 95,312.26 100,969.02
Jubilacién patronal y desahucio ) 120,091.63 -
Cambios en activos y pasivos de operacién:
(Aumento) disminucién en cuentas por ébbrar 5,063.79 (35,058.00)
(Aumento) disminucién en inventarios (25,079.77) 15,087.00
(Aumento) disminucién en gastos anticipados (6,298.05) (4,406.00)
Aumento (disminucién) en cuentas por pagar (18,170.37) (53,638.00)
Aumento (disminucién) en gastos acumulados 27,470.23 (29,152.00)
Efectivo neto proveniente
actividades de/operacién_fy 315,301.10 104,458.21

David Mena Es obar/c
Presidente g

.
/4/%10« " Hleveeoe

Hender AI;arez Hurtado

Contador

Las notas adjuntas forman parte lntegral de estos estados financieros.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Nota a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2010 y 2009

1.Operaciones

Actividades: La Compafiia fue constituida en Ecuador el 8 de febrero de 1980 e inscrita
en el Registro Mercantil el 8 de abril de 1980 con el nombre de CADENA HOTELERA
HOTELCA C.A. Su actividad principal es el fomento y desarrollo de turismo mediante
la administracién y explotacién de los servicios de hoteleria y restaurantes y en
general aquellos servicios afines a su actividad.

Incautacién y Venta de las Acciones: En el 2008, la Compaiifa fue incautada por la
Agencia de Garantia de Depésitos (AGD), por la deuda mantenida con los
depositantes y acreedores de Filanbanco S.A. (en liquidacién). A esa fecha, la AGD
resolvié que HOTELCA era de propiedad de los ex - accionistas de Filanbanco S.A. (en
liquidacién), y dispuso que HOTELCA pase a ser recurso de la AGD, siendo
administrada por la misma. En mayo del 2009, la AGD resolvié la enajenacién del
100% de las acciones de HOTELCA, las cuales fueron vendidas a los empleados de la
Compaiiia mediante el financiamiento de la Corporacién Financiera Nacional (CFN).

Fideicomiso Mercantil: Los empleados adquirieron la compafila NAHELE S.A. para
acceder al financiamiento de la CFN de US$ 850.000. La CFN efectué una operacién
de tesoreria mediante la emisidén de Certificados de Pasivos Garantizados (CPG) por
US$ 750.000 y la emision de un pagaré por US$ 100.000, para adquirir la totalidad
de las acciones de HOTELCA. Como principal condicién, el 3 de diciembre del 2009,
se constituyd el Fideicomiso Mercantil Administracién y Garantia NAHELE-CFN, cuyos
constituyentes son NAHELE, HOTELCA, Accionistas Adherentes y la Corporacidn
Financiera Nacional (CFN), como principal beneficiario de dicho Fideicomiso, con un
plazo de 8 afos. Dicho Fideicomiso es administrado por la Fiduciaria del Pacifico, cuya
finalidad es vigilar y garantizar el pago de la deuda por parte de NAHELE a la CFN.
Adicionalmente, los accionistas de NAHELE S.A. cedieron EL 93.87% de las acciones a
favor del Fideicomiso en mencién. Los Certificados de Pasivos Garantizados (CPG). En
Abril del 2011, estos CPG fueron entregados a la Unidad de Gestién y Ejecucidén de
Derecho Publico del Fideicomiso AGD — CFN No Maés Impunidad, en sustituciéon de la
extinguida AGD.

Entorno Econédmico y Politico: Desde el afio 2000, el pais adopté el US délar como
unidad monetaria. Sin embargo, la informacién relacionada con el indice de inflacién
anual, publicada por el Banco Central del Ecuador en los tres Gltimos afios ha sido:
2010 - 3.3%:; 2009 — 4.3%; y 2008 — 8.8%.

Estos efectos inflacionarios estuvieron originados principalmente por el incremento de
precios en los productos de bienes y servicios, que han afectado el poder adquisitivo
de compra de los ecuatorianos. Los estados financieros adjuntos han sido preparados
sobre la base del costo. En consecuencia no incluyen ajustes para medir tales efectos
inflacionarios.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Nota a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2010 y 2009

El Gobierno actual desde que inicié su periodo ha llevado procesos de cambios en lo
constitucional, legislativo, juridico, administrativo y leyes conexas. Desde el 2009, el
Gobierno establecié medidas para mantener la estabilidad econdémica del pais,
limitando las importaciones de bienes para algunos sectores productivos, con el
proposito de equilibrar la balanza de pagos y reducir las amenazas sobre las reservas
monetarias. Los cambios constitucionales nos llevaron a nuevos procesos electorales
que afianzaron la posicion del Gobierno.

2.Politicas Contables Significativas

Reestructuracién Estados Financieros 2009: Ciertos rubros de los estados financieros
del 2009 adjuntos, han sido reestructurados, con el proposito de presentar
informacién financiera comparable con los estados financieros del 2010.

Bases de Presentacién de los Estados Financieros: Los estados financieros adjuntos
fueron preparados de acuerdo con las normas ecuatorianas de contabilidad, las cuales
requieren que la Gerencia de la Compaiiia efectie estimaciones y supuestos que
afectan los importes de ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos
estados financieros. Se debe considerar que los resultados reales podrian diferir de esas
estimaciones.

Estados Financieros para Propésito de Consolidacién: La Compaiiia es una subsidiaria
de NAHELE S.A. (su controladora), razén por la cual, los estados financieros adjuntos
seran incorporados en los estados financieros consolidados de su controladora. Dichos
estados financieros consolidados serdn presentados de forma separada. Las politicas
contables que utiliza la Compafiia son consistentes con las que aplica su controladora
en la preparacién de sus estados financieros.

Normas Internacionales de Informacién Financiera: De acuerdo con la Resolucién No.
08.GDSC.010 de la Superintendencia de Compafiias del Ecuador del 20 de noviembre
del 2008, se estableci®6 un cronograma de aplicacién gradual de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) por parte de las compaiiias y entes
sujetos al control y vigilancia de la Superintendencia de Compaifiias, para el registro,
preparacién y presentaciéon. El 12 de enero del 2011, la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador emitié la Resolucién No. SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01, que
modifica la base para la aplicacién de las NIIF Completas o para empresas calificadas
como PYMES. Las compafiias y entes econémicos, tendran la obligatoriedad de
aplicacion de las NIIF a partir del 2010, 2011 y 2012, seglin su caso.

En consecuencia, las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) son de
cumplimiento obligatorio hasta el 31 de diciembre del 2009, 2010 y 2011
respectivamente. Ademas, las compafias y entes econdémicos antes mencionados,
prepararan obligatoriamente un cronograma de implementacién de dichas NIIF, el
cual deberd ser aprobado por la junta general de accionistas o socios, o por el
apoderado en caso de compaiiias extranjeras que ejerzan actividades en el pafs.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Nota a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2010 y 2009

HOTELCA, se encuentra ubicada en las compafiias y entes econdmicos que tiene la
obligatoriedad de aplicar las NIIF Completas a partir del 1 de enero del 2012, siendo
el periodo de transicién el afio 2011; por ser constituyente de un Fideicomiso, segin lo
indicado en el articulo cuarto de dicha Resolucién.

Caja y Bancos: Representan depdsitos en cuentas corrientes, principalmente en bancos
locales, disponibles a la fecha indicada.

Cuentas por Cobrar: Representan el derecho de cobro sobre las facturas emitidas a
clientes. Las facturas fueron valoradas a los precios de ventas establecidos
individualmente por la Compafiia.

Provisién para Cuentas Dudosas: Representan las estimaciones para cuentas por cobrar
dudosas, hecha por la Gerencia, en base a las evaluaciones de cobros realizadas a
clientes estimados de alto riesgo de recuperacién. Dichas provisiones se registran con
cargo a los resultados del periodo en que son determinadas.

Inventarios y Costo de Ventas: Los inventarios son registrados al costo de compras. El
costo de ventas de los inventarios vendidos o consumidos, es determinado en base al
método promedio ponderado.

Activos Fijos: Estan registrados al costo. El costo es depreciado de acuerdo con el
método de linea recta en funcién de los afios de vida (til estimada, en base a los
siguientes porcentajes anuales:

s Maquinas y equipos 10%
e Muebles y enseres 10%
e Equipos de oficina 10%
e Equipos de computo 33%
e Vehiculos 20%
e Otros activos 10%

Inversiones en Acciones: Representan acciones en compafiia, registradas al costo. El
costo no excede al valor patrimonial proporcional de la sociedad receptora de la
inversiéon.

Cargos Diferidos: Representan los costos de remodelaciones de instalaciones,
realizadas en propiedades de terceros (habitaciones, fachada principal, cocina, oficinas
y otras areas fisicas). El costo es amortizado de acuerdo con el método de linea recta
en 10 afnos.

Provisiéon _para Jubilacién Patronal: Representa el valor actual de la reserva
matemética, determinado por un actuario independiente, para atender los haberes
individuales de jubilacién de los trabajadores que por veinticinco afios o mas, presten
servicios continuados o interrumpidos a la Compaiiia, de acuerdo con el Cédigo de
Trabajo del Ecuador.
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CADENA HOTELERA HOTELCA C.A.
Nota a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2010 y 2009

La férmula utilizada considerd una tasa de conmutacién actuarial del 4%, el salario
minimo vital de US$ 4.00, la pensién patronal mensual minima de US$ 20.00 vy el
grado de estabilidad y la probabilidad de sobrevivencia, incluidos en las tablas de
actividad y de pensionistas respectivamente, utilizadas por el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.

Provisién para Desahucio: Representa la reserva matemética determinada por un
actuario independiente, para atender la bonificaciéon que en caso de terminacién de la
relacién laboral la Compainiia debe pagar a los trabajadores, equivalente al 25% de la
gltima remuneracién mensual por el total de los afios de servicio, de acuerdo con el
Cédigo de Trabajo del Ecuador.

Reserva Legal: La Ley de Compaiiias establece una apropiacién obligatoria del 10% de
la utilidad anual para la reserva legal, hasta que represéente el 50% del capital pagado.
Esta reserva puede ser capitalizada o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Reserva de Capital: Registra los efectos del proceso de dolarizacién aplicado de
acuerdo con la norma ecuatoriana de contabilidad vigente en el afio 2000. El saldo
acreedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas
acumuladas, no puede distribuirse como utilidades y puede compensar las pérdidas
acumuladas.

Participaciéon de Trabajadores: De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compafiia
debe distribuir entre sus empleados el 15% de las utilidades antes de impuesto a la
renta. Este beneficio es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se
devenga y determinado como se indica en la Nota 13.

Impuesto a la Renta: La provision para impuesto a la renta estéd constituida a la tasa
del 25%, sobre la base imponible determinada en la Nota 13. Este tributo es
registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

3.Caja y Bancos

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, representan depdsitos en cuentas corrientes,
principalmente en bancos locales disponibles a esa fecha.

4.Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por cobrar consisten de:

2010 2009
(US Ddlares)
Clientes 73,696.70 78,760.49
Anticipos a proveedores 7,413.00 9,058.77
Funcionarios y empleados 30,178.08 13,911.53
Retenciones y anticipos de impuesto a la renta 79,375.12 92,756.58
Otras 31,321.90 54,925.98
Sub-total 221,984.80 249,413.35
Provisién para cuentas dudosas (4,670.47) (4,670.47)
Total 217,314.33 244,742.88
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Nota a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2010 y 2009

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por vencer de clientes que
tienen plazos de hasta 30 dias y no devengan interés.

Las cuentas por cobrar a funcionarios y empleados representan principalmente
anticipos a utilidades liquidables en el 2011.

Al 31 de diciembre del 2009, las retenciones y anticipos de impuesto a la renta,
corresponden a retenciones efectuadas por clientes por US$ 70.582 (US$ 92.757 en el
2009) y anticipos de impuesto a la renta por US$ 8.793, las cuales fueron
compensadas parciaimente en la declaracién y pago del impuesto a la renta del 2010 y
2009. La Compaiiia no ha presentado reclamos administrativos ante el Servicio de
Rentas Internas por los pagos efectuados en excesos en afios anteriores.

Durante el 2010 y 2009, la Compaiia no efectué incrementos de la provision para
cuentas dudosas, por no existir riesgos materiales.

5.Inventarios

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los inventarios consisten de:

2010 2009
(US Dolares)
Alimentos y bebidas 38,933.16 28.,218.12
Materiales y suministros 47,703.88 33,339.15
Total 86,637.04 61,557.27

6.Activos Fijos

Los movimientos de activos fijos por los afios terminados el 31 de diciembre del 2010
y 2009 son:

“Saldo “Ventas y/o “Ajustes ~ Saldo
tnicial Adiciones Retiros y Reclas. Final
US$ Dolares

Afio 2009:
Maquinarias y equipos 233,053.00 10,768.00 - - 243,821.00
Muebles y enseres 73,467.00 - (2.00) - 73,465.00
Equipos de oficina 47,528.00 2,424 00 - - 49,952 .00
Equipos de computo 36,103.00 5,282.00 - - 41,385.00
Vehiculos 11,257.00 - (10,018.00) - 1,239.00
Activos de operadon 345,938.00 10,523.65 (2,131.83) (45,806.47) 308,523.65
Otros activos 37,568.00 -~ 57.55 - 37.625.55
Sub-total al costo 784,914.00 28,997 65 (12,093.98) (45,806.47) " 756,011.20
Depreciacién acumulada (264,105.00) (39,916.38) 41,476.11 ~ (262,545.27)
Total neto 620,809.00 (10,918.73) 29,382.13 (45,806.47) 493,465.93
Afio 2010:
Magquinarias y equipos 243,821.00 - (426.57) ~ 243,394.43
Muebles y enseres 73,465.00 2,579.82 - - 76,044 .82
Equipos de oficina 49,952.00 ~ (24,770.14) - 25,181.86
Equipos de computo 41,385.00 6,975.15 - ~ 48,360.15
Vehiculos 1,239.00 ~ (1,236.00) ~ 3.00
Activos de operaciéon 308,523.65 35.372.42 (80,432 .44) ~ 263,463.63
Otros activos 37,625.55 ~ (20,377.43) - 17,248.12
Sub-total al costo 756,011.20 44,927 .39 (127,242.58) - 7 673,696.01
Depreciacién acumulada (262,545.27) (34,259.62) 86,194.78 ~ (210,610.11)
Total neto 493,465.93 10,667.77 (41,047.80) - 463,085.90
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Al 31 de diciembre del 2010, los activos de operacion por US$ 263.4643,63 (US$
308.523,65 en el 2009) no cuenta con un estudio técnico sobre la estimacién de su
vida atil que le permita determinar una politica contable para la medicién vy
reconocimiento de su desgaste. Durante el 2010, efectud castigos con cargo a los
resultados del periodo por US$ 80.432,44 (US$ 2.133,53 en el 2009).

La Administracién de la Compaiiia se encuentra en proceso de efectuar un inventario
fisico y avalo técnico de sus activos fijos.

7.Cargos Diferidos y Otros Activos

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los cargos diferidos y otros activos consisten de:

2010 2009
(US Délares)

Cargos diferidos, neto 173,269.81 156,987.26
Otros activos:

Inversiones en acciones 1,798.72 4,298.71

Depédsitos en garantia 1,589.00 1,589.00

Otros 10,684.01 10,684.01

Total 187,341.54 173,558.98

Al 31 de Diciembre del 2010 y 2009, las inversiones en acciones incluyen acciones en
Electroquil S.A. por US$ 1.798,72. El valor nominal de las acciones es de: US$
1.798.00 de valor nominal unitario de U$$0.50 y US$ 0.72 de valor nominal unitario
de US$ 0.02. Las acciones representan el 0.0286% del capital pagado de la compaiiia
receptora de la inversién informado al 31 de diciembre del 2009.

Los movimientos de cargos diferidos por los afios terminados el 31 de Diciembre del

2010 y 2009 son:

Saldo Ventas y/o Saldo
Inicial Adiciones Retiros Final
US$ Délares

Afno 2009:
Remodelaciones de instalaciones 333,137.75 - - 333,137.75
Amortizacién acumulada (152,800.00) (23,350.49) - (176,150.49)
Total neto 180,337.75 (23,350.49) - 156,987.26
Afo 2010:
Remodelaciones de instalaciones 333,137.75 77,335.19 (859.91) 409,613.03
Amortizacidon acumulada (176,150.49) (61,052.64) 859.91 (236,343.22)
Total neto 156,987.26 16,282.55 - 173,269.81
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8.Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por pagar consisten de:

2010 2009
(US Do6lares)
Proveedores locales 54, 464.88 72,635.25
Anticipos de clientes 3,375.25 7,349.04
Impuesto al valor agregado 13,424.72 17,283.59
Impuesto por servicios 14,884.11 17,455.16
Retenciones en la fuente 5,068.79 4,744.04
Retenciones al personal 11,689.39 28,230.95
Otras acreedores 52,333.78 325,913.74
Total 155,240.92 a473,611.77

Las cuentas por pagar a proveedores locales de bienes y servicios, tienen plazos de
hasta 60 dias y no devengan interés.

Las cuentas por pagar a otros acreedores representan saldos de pasivos provenientes
de afios anteriores, los cuales no tienen fecha especifica de vencimiento y no devengan
interés. En el 2009, la Compafiia transfirid a la cuenta patrimonial reservas especiales
US$ 325.913,74. Sin embargo, en el 2010, la Superintendencia de Compaiiia le
ordend reversar dicha integracién de cuentas patrimoniales.

En el 2010, la Compaiia utilizd US$ 273.581,96 de estos pasivos, para integrar las
provisiones requeridas para jubilacién patronal y desahucio.

9.Gastos Acumulados

Los movimientos de gastos acumulados por los afios terminados el 31 de Diciembre

del 2010 y 2009 son:

Saldo Saldo
Inicial Adiciones Pagos Inicial
USS$ Délares
Aiio 2009:
Beneficios sociales 66,930.30 187,872.26 (217,090.61) 37,711.95
Participacion de trabajadores 2,720.70 26,489.55 (2,657.00) 26,553.25
Impuesto a la renta 4,244 .00 39,451.25 (4,244 .00) 39,451.25
Total neto 73,895.00 253,813.06 (223,991.61) 103,716.45
Afio 2010:
Beneficios sociales 37,711.95 233,608.16 (243,245.93) 28,074.18
Participacién de trabajadores 26,553.25 32,969.56 (26,326.45) 33,196.36
Impuesto a la renta 39,451.25 69,916.14 (39,451.25) 69,916.14
Total neto 103,716.45 336,493.86 (309,023.63) 131,186.68
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10.Provisiones para Jubilacién Patronal y Desahucio

Los movimientos de jubilacién patronal y desahucio por el afio terminado el 31 de
Diciembre del 2010 son:

Saldo Saldo
Inicial Adiciones Regylarizacién Inicial
US$ Délares
Aiio 2010;
Jubilacién patronal - 103,347.56 184,568.77 287,916.33
Desahucio - 16,744.07 89,013.19 105,757.26
Total - 120,091.63 273,581.96 393,673.59

Durante el 2010, la Compaiiia integré las provisiones de jubilacion patronal y
desahucio mediante la regularizacién de pasivos de otros acreedores (ver Nota 7) y
provisiones realizadas con cargo a los resultados del afio 2010.

11.Capital Pagado

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el capital pagado consiste de 2.000 acciones con
un valor nominal unitario de U$$1.00.

12.Utilidades Retenidas

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las utilidades retenidas consisten de:

2010 2009
(US Doélares)

Utilidades retenidas al inicio 248,938.64 204,205.00
Ajustes a periodos anteriores (14,882.37) (65,922.55)
Utilidad neta del periodo 116,911.38 110,656.19
Dividendos declarados, 2008 y 2007 (112,048.35) -
Dividendos declarados, 2009 (110,656.19) -
Apropiacién de reserva legal (11,691.14) -
Utilidades retenidas al final 116,571.97 248,938.64
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13.lmpuesto a la Renta

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, la determinacién del impuesto a la renta es
como sigue:

2010 2009
Determinacion: (US Ddlares)
Utilidad antes PT e IR 219,797.08 176,596.99
Participacion trabajadores
(152 de Utilidad antes PT e IR) (32,969.56) (26,489.55)
Sub-total 186,827.52 150,107.44
Gastos no deducibles 111,449.62 8,830.05
Deducciones adicionales (18,612.58) (1,132.48)
Utilidad gravable 279,664.56 157.805.01
tmpuesto a la renta causado
(25% Utilidad gravable) (69,916.11) (39,451.25)
utilidad antes PT e IR 219,797.08 176,596.99
Participacion trabajadores - 15% (32,969.56) (26,489.55)
Impuesto a la renta causado - 25% (69,916.11) (39,451.25)
Utilidad después PT e IR 116,911.41 110,656.19

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades
tributarias.

De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen facultad para
revisar las declaraciones de impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro de los tres
afios siguientes a partir de la fecha de presentaciéon de la declaracién y en seis afios,
desde la fecha en que vencié el plazo para presentar la declaracién, cuando los
tributos no se hubieren declarado en todo o en parte.

Reduccién del Impuesto a la Renta: Para que la Compaiiia pueda obtener la reducciéon
de 10% sobre la tarifa del impuesto a la renta, deberé efectuar el aumento de capital
por el valor de las utilidades reinvertidas hasta el 31 de Diciembre del afio siguiente en
el cual aplicd la reduccidn, cuya escritura de aumento de capital debe estar inscrita en
el Registro Mercantil hasta esa fecha.

De no cumplirse con esta condicién la Compafiia deberda presentar la declaracién
sustitutiva dentro de los plazos legales, en la que constara la respectiva reliquidaciéon
del impuesto. En caso que la Compaiiia utilizare el beneficio tributario de reduccién
del impuesto, y luego redujere el capital pagado, que previamente fuera objeto de
aumento de capital con la reinversién de utilidades, la Compaiiia debera reliquidar el
impuesto correspondiente. En caso de acogerse al beneficio tributario de reduccién del
impuesto, la Compaiiia deberéd destinar el valor de la reinversién exclusivamente a la
adquisicién de maquinaria nueva o equipo nuevo, que se relacionen directamente con
su actividad econdémica.
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14.Transaccion con Compaiiia Accionista

La principal transacciéon celebrada con la compaiiia accionista por el afto terminado el
31 de Diciembre del 2010, es como sigue:

Con fecha 21 de enero del 2010, INTRADECA S.A. Y NAHELE S.A. (actual accionista
mayoritario de HOTELCA), suscribieron un contrato de arrendamiento por ocho
afos por el uso del inmueble en donde funciona HOTELCA por una cuantia de US$
1.386.240. El contrato especifica que los cdnones de arrendamiento por el periodo de
mayo a diciembre del 2009 por US$ 96.000 sean cancelados en dos afios a partir de
enero del 2012; y que los canones de arrendamiento a partir de enero del 2010 sean
pagados mensualmente. En el 2010, dichos caAnones representan US$ 144,000.

Los estados de resultados de CADENA HOTELERA HOTELCA C.A. por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2010 y 2009 adjuntos, no incluyen gastos por el
uso del bien inmueble generador de los ingresos, debido a que dicho contrato de

arrendamiento fue suscrito entre la compaiiia arrendadora y el principal accionista de
HOTELCA.
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