
                

COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUM S, A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Al 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas del año 2017 

En Dólares de los Estados Unidos de América 
  

NOTA 1 -- OPERACIONES Y ENTONO ECONÓMICO 

Objeto social 

La Compañía, fue constituida en la ciudad de Quito -- Ecador mediante escritura pública el 19 de 
Junio de 1961. El objetivo principal de la Compañía es la compra y venta de productos textiles y 
toda clase de actos comerciales permitidos por la Ley. 

El domicilio principal de la Compañía es el Cantón Quito, Provincia de Pichincha, República del 
Ecuador y tiene como accionistas a un grupo familiar de personas naturales ecuatorianas domiciliadas 
en Ecuador. 

Economía Ecuatoriana 
  

La economía ecuatoriana en lo que va del año 2018 presenta una relativa estabilidad, debido a: () al 
incremento de los ingresos petroleros a partir del segundo semestre, debido a que el precio del barril 
de petróleo, el cual de acuerdo a las proyecciones del 2019 se espera que el promedio este arriba de 
los US$50 por barril, lo cual le permitirá al Gobierno tener un flujo de ingresos adicional; y, (ii) a ciertas 
acciones que el Gobierno ha tomado y que se describen en los párrafos siguientes. 

El Gobierno actual desde mayo del 2017 eliminó ciertas medidas adoptadas por el Gobierno anterior 
entre las cuales están: (a) el establecimiento de cupos máximos para la importación de productos de 
los sectores comerciales e industriales; (b) la restricción de importaciones de ciertos productos; (c) el 
establecimiento de aranceles adicionales (salvaguardas) a las importaciones; (d) el incremento del 
Impuesto al Valor Agregado "WA" del 12% al 14%, por efectos del terremoto de abril del 2016, El 
cambio de gobierno, ha generado nuevas expectativas, en la parte comercial y en el marco legal, 
debido a que en la consulta popular realizada en el primer trimestre del 2018, le facilito la 
implementación de algunas reformas entre las cuales está la eliminación del impuesto a la plusvalía; la 
reelección indefinida y el cambio en algunas autoridades de control y en el área de jurídica, 

El Gobierno actual ha manifestado que existe un alto endeudamiento y que no existen los recursos 
para continuar con los planes de gobierno y atender los pagos pendientes tanto a proveedores, así 
como los pagos de los tramos de deuda. Esta situación originó que el Gobierno actual efectúe 
emisiones de papel de deuda y tome créditos de ciertos organismos multilaterales y adicionalmente 
proponga ciertas reformas entre las cuales está () el incremento de la tarifa del impuesto a la renta del 
22% al 25% a partir del 2018, (ii) el establecimiento de un arancel US$0,10 por cada kilo de las 
mercaderías importadas (esta medida fue eliminada por requerimiento de la Comunidad Andina), y, 
(1) un arancel diferenciado para ciertos productos importados. 

El Gobierno con el objeto de atraer nuevas inversiones promulgo la Ley Orgánica de Fomento 
Productivo y la Ley Orgánica de Reactivación Económica y Fortalecimiento, en las cuales se 
establecen varias reformas y se han establecido algunos beneficios tributarios para las nuevas 
inversiones en las cuales se establecen exenciones de impuestos a la generación de empleo, para la 
reinversión de las utilidades, así como a las inversiones en sectores estratégicos y geográficos. 
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COMERCIAL, INMOBILIARIA DASSUM S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

b) 

a) 

Los estados financieros del período que terminó el 31 de diciembre del 2018 de acuerdo a NUFSs 
fueron aprobados por la administración el 5 de junio del 2019, y se estima que los estados 
financieros serán aprobados sin modificaciones por los accionistas. 

Modificaciones en el cumplimiento de las NHES 

Los estados financieros preparados de acuerdo a las NliFs, han sido modificados en las 
provisiones de largo plazo de Jubilación Patronal y Bonificación por Desahucio, en las cuales la 
Compañía considero conjuntamente con el actuario contratado que estas provisiones deben ser 
calculadas utilizando las tasas de rendimiento calculadas por la Superintendencia de 
Compañías en su oficio circular del mes de Diciembre del 2017, la cual tiene como base las 
tasas de bonos del Gobierno y de las emisiones de Compañías Ecuatorianas. 

La NIC 19 establece que la tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post- 
empleo (tanto financiadas como no) se determinará utilizando como referencia los rendimientos 
del mercado, al final del periodo sabre el que se informa, correspondientes a las emisiones de 
bonos u obligaciones empresariales de alta calidad de la moneda funcional en la cual opera la 
Compañía. En las monedas para las cuales no exista un mercado profundo para bonos 
empresariales de la alta calidad, se utilizarán los rendimientos de mercado (al final del periodo 
de presentación) de los bonos gubernamentales denominados en esa moneda. La moneda y el 
plazo de los bonos corporativos o bonos gubernamentales serán congruentes con la moneda y 
el plazo estimado de las obligaciones por beneficios post — empleo. 

Base de medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo histórico, excepto por los 
terrenos y edificaciones que se registran al valor del avaluó determinado en base a los valores 
establecidos por un perito especializado; las provisiones para deterioro de las cuentas por 
cobrar comerciales y de obsolescencia de inventarios; que son realizadas en función de las 
estimaciones de la Compañía y los pasivos laborales de largo plazo que se reconocen al valor 
razonable determinado por un especialista 

El costo histórico generalmente constituye el valor razonable de la contraprestación entregada a 
cambio de bienes y servicios. 

Moneda Funcional y Presentación 

Los estados financieros se presentan en dólares de los Estados Unidos de América "US$" que es 
la moneda funcional y de las operaciones de la Compañía. La información que se presenta en las 
notas y estados financieros están en la moneda antes mencionada, excepto cuando existen saldos 
o transacciones en otras monedas, 

Clasificación de partidas en corrientes y no corrientes 

La Compañía presenta los activos y pasivos en el estado de situación financiera clasificados como 
corrientes y no corrientes, 

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compañía: 

- espera realizar el activo o tiene la intención de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de 
operación; 

- mantiene el activo principalmente con fines de negociación; 
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

b) 

La información o variables que se utilizan para medir el valor razonable de un activo o pasivo, 
pueden clasificarse en uno de los niveles detallados anteriormente, por ende la medición del valor 
razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquía del valor razonable de la variable del 
nivel más bajo que sea significativa para la medición total de los activos y pasivos. 

La Compañía en forma periódica revisa si se es necesario realizar transferencias de los activos y 
pasivos que se reconocen en los estados financieros a valor razonable entre los niveles de 
jerarquía antes mencionados, para lo cual evalúa las categorías (basado en el input del nivel 
más bajo que sea significativo para medir el valor justo como un todo). Los cambios entre los 
niveles de jerarquía del valor razonable se reconocen al cierre de cada período en el cual se 
originó el cambio, 

La información adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razonables se 
resumen en la nota 7, 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y los equivalentes de efectivo para propósitos de estado de flujos efectivo 
constituyen los saldos disponibles en caja, depósitos en bancos e inversiones financieras cuyo 
plazo es menor a los 90 días y están sujetos a disposición inmediata. 

Instrumentos financieros 

Los instrumentos financieros de activos y pasivos financieros se clasifican de acuerdo con las 
características de cada instrumento financiero, tal como lo requiere la NIF 9 "Instrumentos 
Financieros (el cambio en la política contable se describe en la nota 5). La clasificación depende 
del propósito para el cual se generan o adquieren los activos o se contrataron los pasivos. 

Activos financieros 

Medición inicial 
  

Los activos financieros constituyen instrumentos que generan flujo de efectivo para la 
Compañía, de acuerdo con sus actividades o por la compra de estos instrumentos. 

Los activos financieros inicialmente se registran generalmente al costo de adquisición más 

cualquier costo imputable a la transacción y que deben ser reconocidos como parte del activo y 
se registran como activos a valor razonable. La diferencia entre el costo de adquisición y el 
valor razonable se reconoce se reconocerá como ganancia o pérdida únicamente en los casos 
de que el valor razonable sea de un mercado activo confiable. 

El principal activo financiero de la Compañía constituye los deudores comerciales generados 
por las transacciones que realiza en el curso normal de sus operaciones y otras cuentas por 
cobrar, los cuales constituyen pagos fijos y determinables y no tienen una cotización de 
cercado bursátil, estos activos constituyen la principal fuente de flujos de efectivo de la 
ompañía.
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COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUM S. A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

            

0 Jos derechos de recibir los flujos de efectivo del activo han terminado; 
(ii) la Compañía transfiere sus derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o ha 

asumido una obligación de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos 

inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y, 
(iy la Compañía ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de 

no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, 
si ha transferido su control. 

Pasivos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

Los pasivos se reconocen cuando existe un acuerdo contractual y se registran al valor acordado 
de pago más los costos atríbuibles — valor razonable, 

Los pasivos financieros constituyen: préstamos y cuentas por pagar con acreedores 
comerciales y otras cuentas por pagar, que cumplen con la caracteristica de instrumento 
financiero, los cuales corresponden a transacciones por bienes o servicios adquiridos del curso 
normal de los negocios que están pendientes de pago y se clasifican como pasivos corrientes 
cuando el plazo de pago es de un año 0 menos y como pasivos no corrientes cuando el plazo 

excede más de un año. 

Los pasivos financieros se registran: (a) al valor razonable; y, (b) al costo amortizado. 

Los pasivos financieros a costo amortizado principalmente corresponden a: 

a) Los préstamos a tasas fijas de interés y los cuales no contemplan ningún reajuste 
periódico, 

b) Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago es mayor a los 90 días y no incluyen ninguna 
tasa de interés. 

El costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, para lo cual 
se incluye Cualquier descuento o prima en la emisión y los costos que son parte integral de la 
tasa efectiva de interés. 

Medición posterior 

Los pasivos financieros a valor razoriable se ajustan en forma posterior, el cual conjuntamente 
con los intereses se registran en los resultados de periodo. 

La diferencia entre el valor nominal y el costo amortizado se reconoce en los resultados por el 
método del interés; mientras que las ganancias o pérdidas en la cancelación de los pasivos 
financieros se reconocen en los resultados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja. 

Baja de pasivos financieros 

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación de pago se termina, se cancela o 
expira. 

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en 
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma 
importante, dicho reemplazo o modificación se trata como una baja del pasivo original y el 
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados 
del periodo. 
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COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUM $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

e Las recuperaciones en el valor de los activos financieros cuyo valor fue disminuido se 
regístran en los resultados cuando dicho evento ocurre, 

Los intereses ganados se devengan sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la 
tasa de interés utilizada para descontar los flujos de efectivo futuros a fin de medir la pérdida 

por deterioro del valor. 

inventarios, neto de provision deterioro 

Los inventarios se registran como sigue: 

- La materia prima, material de embalaje al costo de adquisición. 
- Los inventarios procesados (producto en proceso o producto terminado) incluyen en el 

costo de los materiales, la mano de obra directa más los gastos de indirectos de 
fabricación en base a la capacidad de producción normal; e, incluye también los otros 
costos incurridos para dejar en condiciones necesarias para la venta neto de descuentos 
atribuibles 

- Los inventarios en tránsito se contabilizan al costo de los valores incurridos. 

El costo de los inventarios y de los productos vendidos se determina por el método promedio 
ponderado y se ajustan al Valor Nero Realizable “UNR”. 

El valor neto de realización (VNR) se determina en base al precio de venta en el curso ordinario 
del negocio, menos los costos estimados de terminación y venta y el ajuste se reconoce en los 
resultados del periodo. 

La Compañía efectúa una provisión para aquellos inventarios de lento movimiento en los cuales 
no se puede estimar el VNR, esta provisión se realiza en base a la experiencia histórica y 
antigúedad de los productos. La provisión se registra en los resultados del año y se deduce por 
los castigos y las disminuciones en la provision se reconocen en los resultados del año en que 
se determina el exceso de provisión. 

Propiedad y equipos 

Medición y reconocimiento 

La propiedad, y equipos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y 
las pérdidas por deterioro, en caso de producirse, Excepto los terrenos y edificaciones, se 
registran al valor de avalúo (revalorizaciones) determinado en base a los valores establecidos 
por un perito especializado. 

El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o construcción del 
activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición solo son capitalizados cuando es 
probable que beneficios económicos futuros fluyan hacia la Compañia y puedan ser medidos 
razonablemente, 

Los terrenos se registran de forma independiente de los edificios o instalaciones en que puedan 
estar asentadas sobre los mismos y se entiende que tienen una vida útil indefinida, por lo tanto 
no son objeto de depreciación.
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COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUM S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

h) 

Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al valor razonable a la 
fecha de inicio de la propiedad arrendada o, sí es menor, al valor presente de los pagos 
minimos del arrendamiento. Los pagos de arrendamiento se prorratean entre los cargos 
financieros y la reducción del pasivo por arrendamiento a fin de lograr una tasa de interés 
constante sobre el saldo restante del pasivo. Los cargos financieros se reconocen en los costos 
financieros en el estado de resultados. 

Un activo arrendado bajo la modalidad de arrendamiento financiero el arrendatario deprecia el 
activo a lo largo de su vida útil, Cuando no existe la certeza razonable de que la Compañía ho 
obtendrá la propiedad al final del plazo del arrendamiento, el activo se depreciará a lo largo de 
la vida útil estimada más corta del activo y el plazo del arrendamiento. 

Arrendamiento operativo 

El arrendamiento operativo es cuando el arrendador no transfiere todos los derechos y riesgos 
del bien arrendado y únicamente concede los derechos de uso al arrendatario. 

Los pagos de arrendamiento operativo por el arrendatario se reconocen como un gasto 
operativo en el estado de ganancias o pérdidas en forma lineal durante el plazo del 
arrendamiento. 

ingresos de alquiler 

Los ingresos por alquiler por el arrendamiento de bienes de su propiedad y que son operativos 
se contabilizan linealmente sobre los términos del arrendamiento y se incluyen en los ingresos 
en el estado de resultados debido a su naturaleza operativa. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos se reconocen en la medida en que es probable que los beneficios económicos 
fluyan a la Compañía y se puedan medir de manera confiable, independientemente del 
momento en que se reciba el pago. Los ingresos se miden al valor razonable en base los 
términos de pago definidos contractualmente entre las partes y sin incluir impuestos o 
aranceles. La principal fuente de las operaciones de la Compañía son todos sus acuerdos de 
ingresos, ya que es el deudor principal en todos los acuerdos de ingresos, tiene libertad de 
precios y también está expuesto a riesgos de crédito, 

Los criterios para el reconocimiento de los ingresos se describen a continuación: 

Venta de bienes 

La venta de bienes principalmente constituyen la venta de artículos textiles diversos ( telas y 
confecciones) y los ingresos sé reconocen cuando los riesgos y beneficios significativos de la 
propiedad han sido transferidos al comprador, generalmente al momento de la entrega de los 
bienes. Los ingresos por la venta de bienes se miden al valor de la contraprestación recibida o 
por cobrar, neto devoluciones y bonificaciones, descuentos comerciales y bonificaciones por 
volumen. 
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

K) 

Beneficios sociales de corto plazo 

Los beneficios sociales de corto plazo constituyen otros beneficios adicionales a los sueldos y 
salarios pagados en forma mensual y que legalmente están establecidos en los contratos de 
trabajo o por las leyes laborales y que son exigibles dentro del año corriente, los cuales se 
acumulan y se contabilizan en los resultados del periodo y se disminuyen por los pagos o por el 
exceso en las provisiones, los cuales se registran en los resultados del período. 

Adicionalmente a lo antes mencionado las disposiciones laborales vigentes establecen cue los 
empleados y trabajadores tienen derecho a una participación del 15% sobre las utilidades del año,, 
esta provisión es registrada con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga. 

Planes de beneficios definidos 

El Código de Trabajo de la República del Ecuador, establece la obligación por parte de los 
empleadores de conceder los siguientes beneficios: 

Í Jubilación patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un mínimo de 25 
años de servicio en una misma compañía. 

ii Una compensación del 25% del salario por cada año de servicio, la cual se calcula en 
base al sueldo o salario vigente al momento de su retiro. 

La Compañía establece reservas para estos beneficios en base a estudios actuariales 
efectuados por una empresa especializada. El método actuarial utilizado por el especialista para 
el cálculo es el "costeo de crédito unitario proyectado” y las provisiones se calculan en base a la 
remuneración del empleado y demás parámetros establecidos en el Código de Trabajo. 

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de 
descuento de los bonos corporativos de la moneda de circulación en el país, las variaciones en 
los sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, años de servicio, incremento en el 
monto mínimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la 
reserva para las obligaciones por beneficios de retiro, la estimación está sujeta a variaciones 
que podrían ser importantes. 

El incremento del costo laboral y de los intereses de estas provisiones se registran en los 
resultados del año y el efecto positivo o negativo en el nivel de las reservas derivadas por 
cambios en las estimaciones, se registra en el patrimonio como otros resultados integrales y los 
pagos son deducidos de la provisión. 

Beneficios por terminación anticipada 

Los beneficios por terminación anticipada se originan en el momento en el que el empleador 
decide terminar el contrato de prestación de servicios laborales en forma anticipada. La 
Compañía provisiona cuando existe la posibilidad real de una disminución de sus actividades o 
por una reestructuración de sus operaciones; en el evento de que no se origine por lo eventos 
antes mencionados y en los casos fortuitos los beneficios establecidos en la leyes laborales 
para la terminación anticipada se registran en los resultados en el momento que se originan. 

Provisiones - pasivos acumulados 

Las Compañía reconocen las provisiones cuando: (i) tiene una obligación presente, ya sea legal 
O implícita, como resultado de eventos actuales o pasados relacionados con sus actividades, (ii) 
es probable que se necesite una salida de recursos para liquidar una obligación actual en el 
futuro; y, (ii) el monto se ha estimado de forma fiable. 
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

m) 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe el derecho legalmente 
exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los 

impuestos diferidos se relacionan con la misma Compañía sujeta a impuestos y la misma 

jurisdicción fiscal. 

El activo y pasivo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como 
no corriente, 

Otros impuestos 

impuesto sobre las ventas por los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se 
reconocen excluyendo el importe de cualquier impuesto sobre las ventas (ej. impuesto al valor 
agregado), salvo: 

> Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisición de activos o en una 
prestación de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese 
impuesto se reconoce como parte del costo de adquisición del activo o como parte del 
gasto, según corresponda; 

> Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de 

impuestos sobre las ventas. 

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar o que corresponda 
pagar, se presenta como una cuenta por cobrar o por pagar en el estado de situación financiera, 
según corresponda. 

Otros 

La Compañía revisa al cierre de sus estados financieros: (i) las decisiones tomadas en las 
declaraciones de impuestos de años anteriores referente a aquellas situaciones en las que las 
disposiciones legales tributarias aplicables se encuentran sujetas a interpretación; y, (ii) los 
casos en los cuales las autoridades tributarias determinaron valores adicionales por impuestos y 
que están en proceso de impugnación. En los eventos que considere necesarios constituye 
provisiones cuando fuera apropiado. 

Reconocimiento costos y gastos de operación 

Los costos y gastos de operación se reconocen en los resultados por el método devengado y 
cuando los productos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se 
paguen. 

La Compañía presenta sus costos y gastos por su naturaleza. Dicha información es más fiable y 
relevante que el método de la función del gasto debido a la naturaleza de la Compañía, sector 
en el cual se desempeña y uso de información histórica comparable reportada en años 
anteriores. 

Gastos financieros 
  

Los gastos por intereses directamente atribuibles a la construcción de un activo que 
necesariamente requieren de un periodo sustancial de tiempo para su uso, se capitalizan como 
parte del costo de los respectivos bienes. Todos los demás costos por préstamos se 
contabilizan como gastos en el periodo en que se incurren. 
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COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUNM S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La Compañía considera que el método de depreciación y las vidas útiles son razonables y 
existe evidencia de algún deterioro tecnológico. 

e Deterioro de activos de larga vida 

    

La Compañía al finalizar cada periodo contable, analiza sus resultados y operaciones para 
validar el valor de los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos activos 
han sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún indicio se realiza una 
estimación del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectivo 
(valor de uso) de forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de 
efectivo a la que pertenece el activo. 

  

El cálculo del valor en uso requiere que la Compañía determine los flujos de efectivo futuros que 
deberían surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada 

para calcular el valor presente. 

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se 
registra la correspondiente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los 
resultados cuando se produce un cambio en las estimaciones 

e Beneficios post empleo 

El cálculo actuarial efectuado por un especialista externo es en base al método de la unidad de 
crédito proyectada para determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios 
definidos. En el cálculo se utilizan las siguientes suposiciones demográficas y financieras. 

  

- Suposiciones demográficas acerca de las características de los empleados actuales y 
pasados que puedan recibir los beneficios. Las suposiciones demográficas son: (i) tasa 
promedio de sueldos a largo plazo; (ii) tasa interés actual; (ii) tasa descuento financiero; 
(iv) tasa inflación anual; (v) tasa de rendimiento de los activos de plan. 

  

- Suposiciones financieras, tienen relación con los siguientes elementos: (a) la tasa de 
descuento; y, (b) los niveles de beneficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros. 

  

. Estimación para cubrir litigios 

La Compañía reconoce, obligaciones de aquellos sucesos de tipo legal o implícito para la 
Compañía; estos sucesos son reconocidos cuando: 

- La Compañía tenga una obligación en la fecha sobre la que se informa como 
resultado de un suceso pasado. 

- Cuando sea probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos O 
beneficios económicos, para líquidar la obligación; y 

- El importe de la obligación pueda ser estimado de forma fiable. 

Se reconoce la provisión como un pasivo en el estado de situación financiera y como un gasto 
en el estado de resultados del periodo, 

. Impuesto a la renta diferido 

La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos considerando que todas las 
diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertirán en el 
futuro. 
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COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUM $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Política Contable Anterior 

Clasificación y medición: 

Los activos financieros de acuerdo con la NIC 
39 se clasifican de acuerdo con la intención 
económica e inicialmente se registran al costo 
mas los gastos imputables a la transacción y 
se clasifican en las siguientes categorías: 

a) Para negociar; 

b) Disponibles para la venta; 

Cc) Mantenidas hasta su vencimiento; y, 

d) Préstamos y cuentas por cobrar. 

Con excepción de las inversiones mantenidas 
hasta su vencimiento y los préstamos y 
cuentas por cobrar, las inversiones para 
negociar y disponibles para la venta se ajustan 
a valor razonable y el ajuste se reconoce en el 
los resultados del periodo, 

Las inversiones mantenidas hasta su 
vencimiento se registran al costo y las 
ganancias se reconocen al momento de su 
realización, con excepción del deterioro que es 
considerado como permanente que se 
reconoce en los resultados. 

Los préstamos y cuentas por cobrar se 
reconocen al costo amortizado y el ingreso se 
reconoce por el Método de la Tasa de Interés 
Efectiva. 

Deterioro de Activos financieros 

Cambio Contable Requerido 

En base a la NIIF 9 los activos financieros se 
registran costo mas los gastos incurridos y la 
diferencia con el valor razonable se registra 
como en los resultados cuando el valor 
razonable es de un mercado de valores 
activo y se clasifican de acuerdo al modelo 
de negocio a las características de la 
generación de los flujos de efectivo y los 
clasifica en las siguientes categorías: 

a) Costo amortizado; 

b) Valor razonable con cambios en otros 

resultados integrales “ORI”; y, 
c) Valor razonable con cambios en los 

resultados. 

Los aspectos contables de cada una de las 
categorías se describen en la nota 2. 

El principal cambio es el registro contable en 
el patrimonio de las ganancias o pérdidas 
contables en los valores razonables con 
cambios en el “ORI”. 

El cambio contable entre la NIC 39 y la NIF 9 es como sigue: 

Política Contable Anterior 
  

Las pérdidas por el deterioro de acuerdo con 
la NIC 39 se reconocen cuando existe un 
deterioro real en base a las condiciones 
económicas y las garantias obtenidas de los 
deudores. 

Cambio Contable Requerido 

La NHF 9 requiere que se reconozca las 
pérdidas crediticias esperadas de todos sus 
activos financieros, ya sea sobre una 
medición del deterioro esperado en los 
siguientes 12 meses o por toda la duración 
del activo financiero, sobre un análisis 
individual o colectivo del riesgo de crédito 
esperado (pérdida futura esperada). 
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COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUM S. A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(c) Consideración variable: 

- Derechos de devolución 

El giro del negocio de la Compañía ofrece el derecho de devolución a sus clientes, los cuales 
se origina por fallas, productos que no corresponden a lo pactado y por situaciones de 
insolvencia de clientes y distribuidores. Los cuales según la política de la compañía se afecta 
directamente al período en el cual se produce dichas devoluciones y no a la venta 
directamente no efectuada. 

El monto de devoluciones no es importante por lo que no es necesario un ajuste de acuerdo 
a lo requerido por las NIF 15. 

-- Descuentos por saldos o rebajas 

La Compañia de acuerdo a sus operaciones y a su estrategia comercial ofrece descuentos O 
rebajas, los cuales se reconocen como reducción del ingreso al momento de la venta. 

— Anticipos recibidos de clientes y componente de financiamiento significativo 

La Compañía no recibe anticipos a corto plazo de sus clientes; por ende no existe ningún 
efecto en los estados financieros. 

- Consideraciones para agente y principal 

La NIF 15 requiere la evaluación en el caso de que la Compañía controle un bien o servicio 
especificado antes de que se transfiera al cliente, La Compañía estima que en todas las 
transacciones que realiza la Compañía cumple con el papel de principal. 

La Compañía de acuerdo al análisis del impacto de esta norma en los estados financieros, no ha 
considerado necesario ajustar en forma retrospectiva los estados financieros. 

Otros cambios o modificaciones en la NIIFs 

Existen otros cambios o modificaciones a las NliFs que no tienen ningún cambio en las políticas 
contables vigentes al 31 de diciembre del 2017 y 2018. 

Debido a la estructura de la Compañía y la naturaleza de sus operaciones, la adopción de dichas 
hormas no tuvo un efecto significativo en su posición financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido 
necesario modificar jos estados financieros comparativos de la Compañía. 

NOTA 6 -- NORMAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

Las normas e interpretaciones emitidas por Junta de Normas Internacionales de Contabilidad 
(International Accounting Standard Board -- “¡ASB” en inglés), que hasta la fecha de emisión de los 
estados financieros de la Compañía aún no son efectivas, se detallan a continuación: 
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COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUM $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NOTA 7 — INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Los instrumentos fnancieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 y 2017, constrituyen activos 
y pasivos corrientes, cuyos saldos y valores razonables son como sigue: 

  

  

  

Valor Razonable Valor en Libros 

2018 2017 2918 2017 

Activos Financieros: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 181,962 137,436 181,962 137,436 

Cuentas por cobrar- comerciales 440,536 566,443 490,540 594,057 

Pasivos Financieros: 

Cuentas por pagar - proveedores 1,540,770 1,618,441 1,715,659 1,711,694 

Cuentas por pagar - otras 8,989 794 10,009 896 
  

Las políticas contables significativas; el método adoptado y los criterios para el reconocimiento para la 
medición y la base sobre la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y 
pasivos financieros se detallan en la nota 3 — c). 

Valor razonable 

El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podría ser intercambiado o un 
pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transacción corriente, bajo el 
supuesto de que la Compañía es una empresa en marcha. 

Las técnicas utilizadas para determinar el valor razonable de los instrumentos se describen en la nota 
3 (a). 

La Compañía ha utilizado su mejor juicio en la estimación de los valores razonables de sus 
instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlleva cierto nivel de 
fragilidad inherente, Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo del valor neto de 
realización o de liquidación de los instrumentos financieros. 

Los siguientes métodos y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables: 

- Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros 

Los activos y pasivos financieros líquidos o tienen vencimientos a corto plazo (menor a tres 
meses), como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por 
cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y otros pasivos corrientes, se 
considera que el valor en libros es similar al valor razonable. 

- instrumentos financieros a tasa fija 

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a costo 
amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su 
reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos 
financieros similares. 

Los valores en libros y los valores razonables de los instrumentos financieros presentados en el 
estado de situación financiera son similares a los valores de mercado, 
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUN $, A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NOTA 10 - CUENTAS POR COBRAR — OTRAS 

Los saldos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 de las otras cuentas por cobrar se detallan a 

continuación: 

2018 2017 

Empleados y trabajadores 20,956 20,614 

Anticipo jubilación patronal 13,000 18,000 

Otras 15,000 - 

48,956 38,614 

NOTA 11 - INVENTARIOS, NETO DE PROVISION DETERIORO 

El inventario al 31 de diciembre de 2018 y 2017 constituye los siguientes saldos: 

2018 2017 

Pruducto terminado 802,560 835,371 

Provisión deterioro inventario (77,543) (77,544) 

725,017 757,827 

NOTA 12 — PROPIEDAD Y EQUIPOS 

Los saldos al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la propiedad y equipo de la Compañía, son como sigue: 

  

  

  

31 de diciembre de 2018 31 de diciembre de 2017 

Costo Depreciación Costo Depreciación 

histórico acumulada Neto histórico acumulada Neto 

Depreciables: 

Edificios 919,999 (10,458) 909,541 919,999 (10,458) 909,541 

Muebles y Enseres 55,274 (55,049) 225 55,274 (54,780) 494 
Equipo de oficina 2,916 (2,307) 609 2,350 (920) 1,430 
Vehiculos 11,307 (11,307) - 11,307 (11,307) - 

989,496 (79,121) 910,375 988,930 (77,465) 911,485 

  

El movimiento de los años terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue: 
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NOTA 15 - JUBILACIÓN PATRONAL Y BONIFICACIÓN POR DESAHUCIO 

La Corte Suprema de Justicia mediante resolución publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de 
enero de 1983, ratifica que los trabajadores tienen derecho a la jubilación patronal tal como lo 
establece el Código de Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda según la Ley del Seguro Social 
Obligatorio, El Código del Trabajo establece que los empleados y trabajadores que por veinticinco 
años o más hubieren prestado servicios en forma continua o interrumpida, tienen derecho a ser 
jubilados por sus empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieran 
cumplido veinte años o más y menos de veinticinco años de trabajo continuo o interrumpido, tienen 
derecho a la parte proporcional de este beneficio. 

Además el Código del Trabajo, establece que la Compañía tiene la obligación de otorgar a sus 
empleados y trabajadores a la terminación de la relación laboral una bonificación por desahucio 
equivalente al 25% de la última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador. 

El movimiento de las provisiones para la Jubilación Patronal y Bonificación por Desahucio de los años 
terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue: 

  

  

  

Provisión 

Jubilación Bonificación Total 

patronal por desahucio 

Saldo al 31 de diciembre de 2016 217,654 51,728 269,382 

Incremento en la provisión por: 

Costo labora! 63,227 12,691 75,918 

Costo financiero 10,830 2,348 13,178 

Reversión de reserva - (4,701) (4,701) 

Perdida (ganancia) actuarial (5,846) (124) (5,970) 

Pagos (9,206) (145) (9,351) 

Saldo al 31 de diciembre de 2017 276,659 81,797 338,456 

incremento en la provisión por: 

Costo laboral - 2,760 2,760 

Costo financiero - 2,208 2,208 

Pagos (9,623) (8,344) (17,968) 

Saldo al 31 de diciembre de 2018 267,035. 38,420 AO, 

El costo laboral es contabilizado y en los gastos de administración y ventas neto del monto por la 
disminución de las salidas, el costo financiero es parte de los intereses pagados y la perdida 
(ganancia) actuarial es contabíilizada en el patrimonio como otros resultados integrales. 

La Compañía acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de 
actuarios consultores. Según se indica en los estudios actuariales, el método actuarial utilizado es el de 
“costeo de crédito unitario proyectado” y las provisiones del plan consideran la remuneración del 
empleado y demás parámetros establecidos en el Código de Trabajo. 
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COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUM $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Las obligaciones tributarias al 31 de diciembre de 2018 y 2017 son como sigue: 

Por pagar: 2018 2017 

Retenciones de IVA 17,942 23,169 

Retenciones en la fuente 4,763 1,403 

19,705 24,572 

NOTA 17 - PATRIMONIO 

Capital acciones 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 de las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son de 

12,000.00 acciones de US$ 1.00, cada una. 

Reserva legal 

La ley de Compañías de la Repííblica del Ecuador, requiere que las compañías anónimas transfieran a 
reserva legal por lo menos 10% de la utilidad neta anual. Hasta igualar por lo menos 50% del capital 
social. Dicha reserva no está sujeta a distribución, excepto en el caso de liquidación de la Compañía, 
pero puede ser utilizada para aumentar el capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. Al 31 de 
diciembre del 2018, la reserva legal representa el 78% del capital social de la Compañía. 

Ganancias Acumuladas 

Las ganancias acumuladas de acuerdo con las disposiciones societarias emitidas comprenden los 
siguientes rubros: 

- — Ajustes por aplicación por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera — NUF's 
  

Los resultados de la adopción por primera vez de las NIIF, se registran en el patrimonio en el 
rubro “Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF", 
separado del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no puede ser distribuido entre 
los accionistas, no será utilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a 
resultados Operacionales, motivo por el cual tampoco los trabajadores tendrán derecho a una 
participación sobre este. El saldo acreedor puede ser utilizado para absorber pérdidas, o devuelto 
en caso de liquidación de la Compañía. 

- — Superávit por revalorización de propiedades y equipos 

El saldo del superávit proveniente de la revaluación de propiedades y equipos, puede ser 
transferido a ganancias acumuladas, a medida que el activo sea utilizado por la compañía o 
cuando sea vendido o transferido; este saldo puede ser utilizado para absorber pérdidas 
operativas o ser devuelto a la liquidación de la Compañía. 

- — Resultados facultativa 
  

El saldo de la reserva facultativa corresponde a las ganancias operacionales después de 
impuesto y de la apropiación de la reserva legal y que los accionistas han transferido a esta 
cuenta y este saldo puede ser distribuido a los accionistas. 
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NOTA 19 - COSTO DE VENTAS 

Un detalle de los costos de ventas de los años terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es 
como sigue: 

2018 2017 

Telas 2,108,096 2,089,953 
Confecciones 209,410 249,558 

2,317,506 2,339,511 

NOTA 20 - GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRACIÓN 

Un detalle de los gastos de ventas y administración de los años terminados el 31 de diciembre del 
2018 y 2017 es como sigue: 

  

  

  

2018 2017 

Gastos Gastos 

administrativos Gastos ventas administrativos Gastos ventas 

Sueldos y beneficios sociales 280,868 > 346,851 - 
Jubilación patronal y desahucio 4,968 - - - 

Honorarios profesionales 7880 - 4,585 - 

Servicios profesionales 35,021 - 9,899 

Mantenimiento y reparaciones 19,750 - 6,586 - 

Seguros 4,497 - 4,534 104 

Transporte y movilización 486 1,453 687 925 

Depreciaciones 1,656 - - - 

Gastos de oficina y otros 4,017 4,391 3,863 1,204 

Combustibles y lubricantes - 883 - 1,158 

Arriendos y alicuotas 71,258 - 87,177 - 

impuestos, contribuciones y otros 9,207 - 6,258 - 

Comisiones - 10,421 - 15,099 

Senicios básicos 13,449 - 15,543 - 
Otros gastos menores 9,092 835 4,628 - 

461,949 14,983 491,291 18,490 
  

NOTA 21 - IMPUESTO A LA RENTA 

Conciliación tributaria 

El impuesto a la renta corriente de los años terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 difiere de la 
aplicación de la tasa del impuesto a renta del 25%, a las utilidades contables debido a lo siguiente: 
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

- En el evento de que la sociedad que incumpla con el deber de informar la composición de sus 
accionistas, socios, partícipes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a lo que 
establezca la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y las resoluciones que emita el 
Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables. 

En caso de que la Compañía reinvierta sus utilidades en el país en los términos y condiciones que 
establece la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, podría obtener una reducción en la tasa del 
impuesto a ta renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectúen 
el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año. 

Anticipo del impuesto a la renta 

El anticipo se determina en forma anual y en base la base de la declaración del impuesto a la renta del 
año anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), 
patrimonio total, ingresos, costos y gastos. El anticipo es compensado con el impuesto a la renta 
causado, siempre y cuando y no es susceptible de devolución, salvo casos de excepción. En caso de 
que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en 
impuesto a la renta mínimo. 

Se excluyen de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por 
generación de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos 
efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a 
la renta reconoce el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones para las nuevas 
inversiones, asi como otras afectaciones por aplicación de normas y principios contables. 

Adicionalmente están exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas 
constituidas a partir de la vigencia del Código de la Producción, Comercio e Inversiones hasta por un 
período de 5 años de operación efectiva, entendiéndose por tal a la iniciación de su proceso 
productivo y comercial. 

Dividendos en efectivo 

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por 
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o 
extranjeras, no domicilladas en paraísos fiscales o jurisdicción de menor imposición o de personas 
naturales no residentes en el Ecuador, están exentos del impuesto a la renta. 

La exención antes mencionada no aplica si el beneficiario efectivo, quien económicamente o de hecho 
tiene el poder de controlar la atribución de disponer del beneficio, es una persona natural residente en 
Ecuador; al cual se debe realizar una retención de los dividendos o utilidades que se aplique al 
ingreso gravado, el cual depende donde está localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la 
diferencia entre la máxima tarifa del impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa 
general del impuesto a la renta prevista para sociedades (28% o 25%). 

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraísos fiscales o 
regímenes de menor imposición se debe aplicar una retención adicional por la diferencia entre la tasa 
máxima de tributación de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo 
aplicable para sociedades (28% o 25%). 

La sociedad que distribuye los dividendos o utilidades que no ha informado sobre su composición 
accionaria se debe retener del impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si existiera un 
beneficiario efectivo residente en Ecuador, 
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

  

Monto de las partidas impuesto a la renta 

Partida de impuesto diferido 2018 2017 2018 2017 

Activo: 

Provisión bonificación desahucio 4,988 - 4,242 - 

Pasivo: 

Propiedades y equipo 

Revalorización 886,132 886,132 194,949 194,949 
  

Para el cálculo de impuesto diferido se ha considerado la tasa del 22% para el 2018 y 2017 
respectivamente. 

Revisiones fiscales 

El Servicio de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facultad de revisar las 
declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro de los tres años posteriores a partir de 
la fecha de presentación de la declaración de impuestos. La Compañía no ha sido revisada hasta el 
31 de diciembre del 2018, 

Reformas fiscales 

El 28 de Agosto del 2018 en el suplemento del Registro Oficial No. 309 se publico la Ley Organica 
para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de Empleo, y Estabilidad y 
Equilibrio Fiscal, la cual establece ciertos incentivos y cambios tributarios, que principalmente se 
resumen a continuación: 

- Exención en el pago impuesto a la renta y del anticipo al impuesto a la renta entre 8 y 12 años a 
las nuevas inversiones productivas que se realicen en sectores o en industrias básicas 
establecidas en el Código Orgánico de ta Producción, Comercio e Inversión, sean estas nuevas 
sociedades o realizadas por las actuales sociedades, la exoneración antes mencionada se 
amplia entre 3 y 3 años cuando estas inversiones se realizan en sectores fronterizos. 

- Exoneración del Impuesto a la Salida de Divisas "¡SD” entre 8 y 20 años a las nuevas 
inversiones productivas en los pagos por importación de bienes de capital y materias primas así 
como en la distribución de dividendos a beneficiarios efectivos, cuando suscriban contratos de 
inversión. 

- Exoneración en el impuesto a la renta e “ISD” por la reinversión de utilidades de al menos el 
50% en la adquisición de nuevos activos productivos. 

- Elimina el impuesto mínimo - anticipo de impuesto a la renta y cuando existe exceso en el pago 
es recuperable cuando no se genera impuesto a la renta o en el evento de que el impuesto a la 
renta causado en el ejercicio fuese inferior al anticipo pagado más las retenciones. 

- La utilidad generada en la enajenación directa o indirecta de acciones, participaciones, otros 
derechos de capital están sujetos a una tarifa única entre el 0% y el 10% en base al monto de la 
utilidad obtenida. 

- Los dividendos y utilidades distribuidos a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras 
(excluyendo paraísos fiscales y jurisdicciones de menor imposición) o de personas naturales no 
residentes en el Ecuador $e encuentran exentos, esta exención no aplica cuando el beneficiario 
efectivo sea una persona natural residente en el Ecuador, o la sociedad que distribuye el 
dividendo no cumpla con informar sus beneficiarios efectivos, los cuales están sujetos a una 
retención del 10% sobre el dividendo efectivo, 

- Devolución del Impuesto al Valor Agregado -— IVA para las sociedades que desarrollen 
proyectos de vivienda de interés social. 
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COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUM S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

NOTA 24 - OBJETIVOS Y POLÍTICAS DE GESTIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

a) 

») 

Objetivos y políticas de administración de riesgo financiero 

La Compañía por la naturaleza de sus actividades, está expuesta a riesgos de mercado 
tecnológicos, crédito, tasa de interés, liquidez y tipo de cambio, los cuales son monitoreados 
constantemente a fin de identificar y medir y sus impactos y establecer los límites y controles 
que reduzcan los efectos en los resultados de la Compañía. 

El proceso de evaluación y contral de los riesgos en el negocio es crítico para la rentabilidad y 
la Compañía es responsable por las exposiciones de riesgo. El proceso de control de riesgos no 
incluye riesgos de negocio como cambios en el medio ambiente, tecnología e industria. 

La estructura de gestión de riesgos tiene como base los accionistas y la Gerencia de la 
Compañía, que son los responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinación con 
otras áreas como se explica a continuación: 

() Accionistas 

Los accionistas son los responsables del enfoque general para el manejo de los riesgos, 
proporcionan los principios para el manejo de riesgos, asi como las políticas elaboradas 
para áreas específicas, como riesgos de tipo de cambio, riesgo de tasa de interés, riesgo 
de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados. 

(ti) Gerencia General 

La Gerencia General es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, la 
cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, así como las políticas 
elaboradas para áreas específicas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de 
interés, riesgo de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados. 

(iii) Finanzas 

El área de Finanzas es responsable del control y administración del flujo de fondos de la 
Compañta en base a las políticas, procedimientos y límites establecidos por los 
accionistas, directores y la Gerencia de la Compañía, incluyendo el seguimiento a dichos 
procedimientos para mejorar la administración de riesgos de la Compañía. 

La Gerencia financiera coordina el acceso a los mercados financieros nacionales y 
administra los riesgos financieros. Estos riesgos son: riesgo de mercado (variación de la 
moneda y la tasa de interés) y riesgo de crédito. El objetivo principal es supervisar y 
mantener una mínima exposición a los riesgos sín utilizar contratos derivados (swaps y 
forward) y evaluar y controlar los riesgos de crédito y liguidez. 

Mitigación de riesgos 

La Gerencia General y Financiera identifican, evalúan y cubren los riesgos financieros en 
coordinación con todos los departamentos. 

Riesgo de mercado 

El riesgo de mercado controla el valor justo de los instrumentos financieros y de los servicios 
que se comercializan; por los cambios en los precios de mercado, los cuales dependen de las 
variaciones de la tasa de interés, tasa de cambio, competidores, factores climáticos, 
tecnológicos y otros flesgos de precios, entre los cuales está el riesgo de patrimonio. 
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

  

  

  

  

  

  

  

Hasta 1 Deta3 De3a6 DeSa 12 De 1 año a 
ñ Total 

Año 2018 mes meses meses meses 5 años o 

Activos Financieros: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 181,982 - - - - 181,962 

Cuentas por cobrar - comerciales 221,705 41,679 59,690 22,687 144,779 490,540 

Pasivos Financieros: 
Cuentas por pagar proveedores 485,334 379,291 12,379 50,395 788,260 1,715,659 

Cuentas por pagar - otras - 49 - 7,221 2,739 10,009 

Año 2017 

: Activos Financieros: 

Efectivo y equivalentes de efectivo 137,436 - - - “ 137,436 

Cuentas por cobrar - comerciales 221,024 107,878 38,823 19,775 205,957 594,057 

Pasivos Financieros: 
Cuentas por pagar - proveedores 852,646 143,885 5,402 80,957 758,804 1,711,694 

Cuentas por pagar - otras - - - 8960 - 896 
  

El riesgo de liquidez la Compañía lo tiene controlado, debido a que su principal pasivo esta con 
Compañias relacionadas. 

  

Riesgo de gestión de capital 

La Compañía administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos 
inherentes en sus actividades. La adecuación del capital de la Compañía es monitoreada 
Usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia. 

Los objetivos de la Compañía cuando maneja capital, que es un concepto más amplio que el 
“Patrimonio neto” que se muestra en el balance general son: 

() Salvaguardar la capacidad de la Compañía para continuar operando de manera que 
continúe brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y 

  

(ii) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades. 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y políticas de 
manejo de capital en la Compañía. 

    

El índice deuda-patrimonio, neto ajustado de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 y 2017 
es como siguiente: 

2018 2017 

Total pasivos 2,304,013 2,299,191 

Menos: efectivo y equivalentes de efectivo (181,962) (137,436) 

Deuda neta 2,122,051 2,161,755 

Patrimonio, neto 41,067 119,366 

    

indice deuda - patrimonio, neto 51.67 18.11 

48 

 



oy 

"sousiu s0| ep uoroenens eun e aseq uo) epeujtulejop euneu epipled ej eJepisuoo 
uopewpse es3 “ojpejo ep oBa ¡e ojelgo sojelueuy ou Á soJerDueuy soAjDe so uo) uOIoejas 
ue JLUnoul e sepipiad sej ep opeunse Jofew ns ejueserdes Jo¡ea ap OJolajep Bed uvoloeunse e7 

  

  

  

  

v89 096 (ELE £p) 450'vB8 ETB (EL0'cp) 0pS'06p 
ves zoL (ee'co) 196'502 sob"LOL (955) 6LLpHL SEIp 09€ 9P SOY 
SLL'8L - SLL'8L su6L - s164 Selp 09€ EJ5ey 16 20 
eze'ge - eze ee ELLOZ - ELL Oz sep 081 £7sey L6 ag 
19718 - 19718 06968 - 069'69 sep 06 2sey 19 80 
66Z'LEL - B6Z'LEL 6eZ'0z) - SEZ0Z) seip 09 2Jsey Le ag 

OPIDUIA 

9e6'0yL - 9e6'0p1 Svt'ebt - gru eys sajusblA 

OJBU JOeA, Oj0US]jSp Je1q0s OJSUJOJEA OJO Sap 21903 

e1ed UQISAOJ 10d Sejueno 21ed UQISMAOIJ lod sejueno 

2p sopjes ep sopies 

2102 8Loz 

:aNBIS OUI09 $9 ¿LOZ Á 8LOZ J9P 2IQUIBJoIp ap Le Je 
ejyeduoo e] ap uproeJado ap sojusuBas so¡ ap oun epeo ap 4e1qo9 Jod sejueno se; ep pepanfyue e, 

"SOVISIUI SO| SP UQIIENIEAD 
eun e aseq uo epeurujajop euixew epipied e] el1apisuos LOI0eLus9 esy 'oypajo ep oBsajl ¡e 
oje/qo soJajpueuy OU Á sOJaJDQUBuI, sOMJOR so] 09 UPIORJaJ Us LINoU e sepiplad se] ep opetunse 
jofeuij ns ejueseades anb 'Jo(eA ep oJolejep esed uolpewise eun soaqejse ejueduoo e] 

*"so¡enpoeJuoy sauoro puoo Á soultwula] so] US OPIULOP BJ2]Sa 0JqO9 ap 
ozejd jo anb eÁ 'sodno so| us uoloo1ses tu “oOjipalo ep sisiipue e sejeíns uejas ou ODHghd 10j09s 
Jop seejueduoo sej onb 'oy4palo sp uDIoeopyeso ep eonyod ns Us oplugep ey ejuedulog e7 

'01pau9 ap oze[d ¡ap 'exaoueur4 Á jesouao elpuales e] ap ajed lod UQIDBEQOIdY +. 
“ejuedujoo el Sp UDIDE.SIUNUpY E] JOd soOpida/qe]se so.otueled 

uo) Opjanse ap sopeziejoadsa SoJa2019] 9p Ppeqeal UO/DeLUJOJUl e] ep Sisiigue Á UDISIADY e 

:9Ánjoui anb sajua!o 
so] e soypajo ap ojualwebiojo je ejed 'oBsa ep eoyijod eun oploaigeysa ey emedwoo el] 

"SOJ9/QUBUI] SOMYOE SP ASEO EPEO ap JOJEAN [a Se aULIOJUI Jap UOJoejuesald ep eyoa) e] e oJo/ paja 
oBse je uorisodxa euIxeu e7 “sopesinedns uos sejuaijo so| ap sajueipued solqoo so] 

“ajueuetued eunoj ue enjens as ajuelpo jep BlonpaJo pepijeo e” "erueduloo e 10d soploa[qejse 
sejouoo Á sojualuipesold 'seopiod sej e Opiense ap Opesiumupe se ojorpalo oBsau [q 

103409 Ap $9]uS So] 
tod sopeoyes Á sopezeiadsa (sojuaipuadapuj) soa9/9] Jod sepeziieos uos Á seolponaed uoS 
sajeno se¡ onuog ap soustueBig soj tod sepuenba) sou0Ioeoyi[eo Se| ap S9Ae] e eoJoyuou 
es obsau jo 'ejepawur zepinbi ep Á ozejd oyoo sp seuopeledo e uepuodsexo) snb Á 
SEJo/DUBUÍ SeuoIon]sul e sopueg ue 0A]OaJa ap sejuejeambe soso Á onpoeja ¡e ejuelaja 0 UY 

*“SOJa/DUBUY SOJUSUINASU! SOMO Á Je1goo Jod sejuano sesgo Á sajualjo 1e1qo9 
lod sejuano 'seuolsisaul 'sooueq uo soysodep -oAnoaja ep sejuajeambe Á onyosje je Jod 
ajustujedioud sepeuopejedo sepepiagoe sns Jod otogipalo o6sej e ejsendxa e]se elueduoo e7 

OYP249 op obsary 

SOHHONVNi4 SOUVLSI SOT Y SV.LON 
YOS AINSSVO VISVIISOMINUIVIONINOO



        

COMERCIAL. INMOBILIARIA DASSUNM S. A, 
NOTAS A 1.05 ESTADOS FINANCIEROS 

NOTA 25 -- PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento del 
Registro Oficial No. 494, del 31 de Diciembre de 2004, estableció que las Compañias que realicen 
operaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentarán al Servicio de 
Rentas Internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con 
partes relacionadas del exterior. 

La Administración Tributaria mediante Resolución No. DGERCGC13-00011 publicada en el Registro 
Oficial No. 878 de 24 de enero de 2014, dispuso modificar el alcance para la presentación de 
información, incluyendo también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus 
montos para el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012. De acuerdo con las 
disposiciones tributarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios 

transferencia son como sigue: 

NN] informe Integra! de Precios de Transferencia 

Las compañías que realicen operaciones o transacciones con una sola compañia por más de 
US$6.000.000 tienen la obligación de presentar un informe integral de precios de transferencia. 

2) Anexo de Precios de Transferencia 

Las compañías que realicen operaciones o transacciones con una sola compañía entre 
US$3,000,000 hasta US$5,999,999 tienen la obligación de presentar un anexo detallado de las 
transacciones sujetas al proceso de precios de transferencia. 

Las compañías que realicen transacciones u operaciones en los montos antes mencionados de 
acuerdo con las disposiciones tributarias son consideradas partes relacionadas para propósitos 
tributarios independientemente de los aspectos contractuales o vínculos legales. 

Así también los contribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedarán exentos 
de la aplicación del régimen de precios de transferencia cuando: 

- — Tengan un impuesto causado superior al tres por ciento de sus ingresos gravables; 
- — No realicen operaciones con residentes en paraísos fiscales o regimenes fiscales preferentes; 

y, 
- No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploración y explotación de recursos 

ho renovables. 
Las compañías que realicen transacciones u operaciones en los montos antes mencionados de 
acuerdo con las disposiciones tributarias son consideradas partes relacionadas para propósitos 
tributarios independientemente de los aspectos contractuales o vínculos legales. A la techa de emisión 
de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no exceden los umbrales para 
la presentación de información suplementaria de precios de transferencia, 

NOTA 26 -- CONCILIACIÓN FLUJOS DE EFECTIVO 

Un resumen de la conciliación del resultado integral, con el efectivo proveniente (utilizado) de los flujos 
de las actividades de operación de los años que terminaron el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es 
como sigue: 
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