COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2018, con cifras comparativas del afio 2017

En Défares 'cieiiééfﬁ'étaadé‘Untdos de América

NOTA 1 ~ OF‘ERAGEONES Y ENTOND ECONOMICO

Objeto soc;ai “

La Companla fue constntwcia en fa ciudad de Quito — Ecador mediante escritura publica el 19 de
Junio de 1961: ‘El objetrvo principal de la Compafiia es la compra y venta de productos textiles y
toda clase de actos comerc;ales permitidos por la Ley.

El domicilio prmmpa% de:fa. Compafiia es el Cantdn Quito, Provincia de Pichincha, Republica del
Ecuador yiiene: como accionistas a un grupo familiar de personas naturales ecuatorianas domiciliadas
en BEcuador. - -

Economia ECuato'riana.

La economia ecuatoraana en io que va del afo 2018 presenta una relativa estabilidad, debido a: (j) al
incremento de’ ios ingresos petroleros a partir del segundo semestre, debido a que el precio del barril
de petroleo, el c:uat'd_e acierdo a las proyecciones del 2019 se espera que el promedio este arriba de
los US$50 por barril, lo-cual le permitira al Gobierno tener un flujo de ingresos adicional; y, (i) a clertas
acciones que et Gobsemo ha tomado v que se describen en los parrafos siguientes.

El Gobierno ac;tu ; desde mayo del 2017 elimind ciertas medidas adoptadas por el Gebierno anterior
entre las cuales es‘aén {(a}-et establecimiento de cupos maximos para la importacion de productos de
los sectores:comerciales: e-industriales; (b) la restriccion de importaciones de ciertos productos; {c) e!
establecimiento. de aranceles: aducsonaies (salvaguardas) a las importaciones; {d) ef incremento del
impuesto al-Valor: Agregacio “WA” del 12% at 14%, por efectos del terremoto de abril del 2016, E
cambio de gobzemo hagenerado nuevas expectativas, en la parte comercial y en el marco legal,
debido a que en-la consulta popular realizada en el primer trimestre del 2018, le facilito la
implementacién de: atgunas reformas entre las cuales esta 1a eliminacion del impuesto a la plusvalia; la
reeleccion mdef:m_cia_ v-el cambio en aigunas autoridades de confrol y en el drea de juridica.

El Gobierno actual ha manifestade que existe un alto endeudamiento vy que no existen 1os recursos
para continuar:con los planes de gobierno y atender los pagos pendientes tanto a proveedores, asi
como los pagos: de fos tramos de deuda. Esta situacion ongmé que el Gobierno actual efectie
emisiones de papel de deuda y tome créditos de ciertos organismos multilaterales y adicionalmente
proponga ciertas reformas entre las cuales esta (i) el incremento de la tarifa del impuesto a la renta del

22% al 25% & pariir del 2018; (ii) el establecimiento de un arancel US$0,10 por cada kilo de las
mercaderias :mportacfas {esta medida fue eliminada por requerimianto de la Comunidad Andina); v,
{iilf) un arancel dlfereﬁczacio para ciertos productos importados.

El Gobierno com: ei ob;eto de atraer nuevas inversiones promulge la Ley Organica de Fomento
Protuctivo y:la; Ley Organica de Reactivacion Econdmica y Fortalecimiento, en las cuales se
establecen varias reformas y se han establecido algunos beneficios tributarios para las nuevas
inversiones en 1as cuales se establecen exenciones de impuestos a la generacion de empleo, para la
rFeinversion de ias utﬁ;dades asi como a las inversiones en sectores estratégicos y geograficos.
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COMERCIAL iNMOBELiARIA DASSUM S. Al
NOTAS A LOS ESTADC)S FINANCIEROS

b)

d)

Los estados ﬁh’a’ﬁcief{}s det periodo que termind el 31 de diciembre del 2018 de acuerdo a NIIFs
fueron aprobades por la administracion el 5 de junio del 2019, y se estima que los estados
ﬁnanc;e S serén apfobados sin modificaciones por los accionistas,

Modaflcacmnes en ‘el cumplimiento de fas NilFs

Los estadcs financieros praparados de acuerdo a las NiiFs, han sido modificades en las
provisiones de largo plazo de Jubilacién Patronal y Bonificacion por Desahucio, en las cuales la
Compafifa con__smfero conjuntamente con el actuario contratado que estas provisiones dehen ser
calculadas utilizando las tasas de rendimiento calculadas por fa Superintendencia de
Compamas en-su oficié circular del mes de Diclembra del 2017, la cual tiene como base las
tasas de bonos del Gobierno y de las emisiones de Compaiiias Ecuatorianas.

La NIC: 19 es’t’abiece que la tasa ulilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-
empleg: (tanto finantiadas como no) se determinara utilizando como referencia los rendimientos
del mercado; al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones de
bonos u.chligaciones empresariales de alta calidad de la moneda funcional en ta cual opera la
Compafnia;En las monedas para las cuales no exista un mercado profundo para bonos
empresarraies de la alta calidad, se ulilizaran los rendimientos de mercado (al final del periado
de presentac;on} de Jos bonos gubernamentales denominados en esa moneda. La moneda y el
plazo de 10s bonos corporativos o bonos gubernamentales serén congruentes con la moneda y
e} plazo esttmado de §as ob]lgacmnes por beneficios post — empleo.

Base de medtcaen

Los estados fanancneros han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por los
terrenos y: ed;frcac:ones que se registran al valor del avalué determinado en base a los valores
establécidos por un perito especializado; las provisiones para deterioro de las cuentas por
cobrar comerciales y de obsolescencia de inventarios; que son realizadas en funcion de las
estimamon s;_gde la Compafiia y los pasivos laborales de largo plazo que se reconocen al valor
razonab|e determmacio por un especialista

El costo’ hzsténco generaimente constituye el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio dé bienes y servicios.

Maneda.fsahciaﬁai -v Presentacién

Los’ es%ados f" pancieros se presentan en délares de los Estados Unidos de América “US$" que es
la moneda funcional’ Y ‘de las operaciones de la Compafiia. La informacion que se presenta en las
notas y estados financieros estan en la moneda antes mencionada, excepto cuando exisien saldos
0 transacciones en otras monedas.

Cfasiﬁca'ciéﬁ de-;’martidas en corrientes vy no corrientes

La Compama pr_eserata los activos y pasivos en el estado de situacion financiera clasificados como
: comentes

Un activo se classflca coma corriente cuando la Compafiia;
- espera reairz_ar el activo o tiene la intencidn de venderlo o consumiro en su ciclo normal de

operacion;.
- mantiene el activo principaimente con fines de negociacion;
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COMERCIAL iNMOQELiARIA DASSUM S. A.
NOTAS A E.GS ESTADOS FINANCIERQS

b)

La informac:én o variables gue se utilizan para medir &l valor razonable de un activo o pasivo,
pueden clasmc:«afse en uno de los niveles detalados anteriormente, por ende la medicion del valor
razonabte puede claszﬂcarse en el mismo nivel de jerarquia def valor razenable de la variable del
n;vel mas i}a;o -que sea 919ntf icativa para fa medicidn total de los activos y pasivos.

La Compama 21 forma periodica revisa si se es necesario realizar transferencias de los activos v
pasivos: que.. se reconocen en los estados financieros a valor razonable entre los niveles de
jerarquia aﬂtes mencsonadcs para o cual evalia las categorias (basado en el input del nivel
mas bajoi c;ue sea significativo para medir el valor justo como un todo). Los cambios entre [os
niveles:de jerarquia.del valor razonable se reconocen al cierre de cada periodo en el cual se
origing el c":am__b%o‘_- _

1 adzcaoﬂat sobre los supuestos © hechos para medir los valores razonables se
resumen en la mta 7

_E';.fecti\m:v- B’tiuivgientes 'd'é' efectivo

£l efeczwo y ios equwaientes de efeclivo para proposites de estado de flujos efectivo
constz%uyen Eos sa!cios disponibles en caja, depdsitos en bancos e inversiones financieras cuyo
plazo es menor a los 90 dias y estan sujetos a disposicion inmediata.

Enstru’mentes'-fia'%ancierbs

Los lnstrumentos financieros de activos y pasivos financieros se clasifican de acuerdo con las
caractetisticas de-cada instrumento financiero, tal como fo requiere la NIF 9 “Instrumentos
Financieros: (el cambio ‘en'la politica cantable se describe en la nota 5). La clasificacidn depende
del proposzto para el cuai se generan o adquieren los activos o se contrataron los pasivos.

Activos ¥ an_c:ero_s_

Compania e acuerdo con ‘sus actividades o por fa compra de estos instrumentos.

los actqu_.'fma_nciems inicialmente se registran generalmente al costo de adquisicion mas
cualquier costo. imputable a la transaccion y que deben ser reconocidos como parte del activo y
se reglstran como activos a valor razonable. La diferencia entre el costo de adquisicidn vy el
valor. razonabte Seireconoce se reconocera como ganancia o perdida Unicamente en los casos
de que’ eE valor razaraabie sea de un mercado activo confiable.

£ prmczpai act;vo financiero de la Compafifa constituye ios deudores comerciales generados

por las tran acciones que realiza en el curso normal de sus operaciones y otras cuentas por

cobrar, “jos afes constntuyen pagos fijos y determinables y no fienen una cotizacién de

glemado burséﬁi “estos” activos constituyen ia principal fuente de flujos de efectivo de ia
ompafiia. i
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COMERCIAL lNMGBiLlAREA DASSUM B, A,
NOTAS A LOS. ESTADOS FINANCIEROS

(H  los dereches de recibir los flujos de efectivo del activo han terminado,

(it} ia Campan;a transfiere sus derechos a recibir los flujos de efectivo del aclive o ha

' una-obligacion de pagar la totalidad de los fiujos de efectivo recibidos

‘inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y,

(ily la Compaﬁta ha transferido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios del activo o, de
‘no:-haber transferido ni retenido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios del activo,
51 ha transferido su control,

Pasivos financieros

Reconoc'i'miémc y medicion inicial

Los pasnvo' se recorsocen cuando existe un acuerdo contractual y se registran al valor acordado
de’ pago mas _los costos atribuibles — valor razonabie.

Los~ pasz_vosi._.fm'ancreros ‘constituyen: préstamos v cuentas por pagar con acreedores
comerciales: y ofras cuentas por pagar, que cumplen con la caracteristica de instrumento
financiero: Ios cuales ‘corresponden a transacciones por bienes o servicios adquiridos del curso
normal:de;: los: negoc;os que estan pendlentes de pago vy se clasifican como pasivos corrientes
cuando-el piazo de pago es de un afio 0 menns y como pasivos no corrientes cuando el plazo
excede mas ‘dé un afio,

Los pa_si\}b's' firfnar_&_c:iezfps se registran: (a) at valor razonable; y, (b) al costo amortizado.

Los pasi\_fo_' firéa_n’_cieros a costo amortizado principalmente corresponden a:

a) Los prestamos a tasas fijas de interés y los cuales no contemplan ningdn reajuste
perzodtco '

B) l.as cuentas por pagar cuyo plazo de pago es mayor a los 90 dias y no incluyen ninguna
tasa de mteres

El costo amorttzacio es calculado uti%izando el método de la tasa de interes efectiva para lo cual

tasa efec%w de m%erés

Memmon Doster:or

i,.os paszvos f ﬂanc;eros a'valor razonable se ajustan en forma posterior, el cual conjuntamente
con los mtereses se registran en los resultados de periodo.

La dxferencsa' e_ntre el valor nominal y el costo amortizade se reconoce en los resultados por el
método’ de_ interés; ‘mientras que las ganancias o perdudas en la cancelacién de los pasivos
ffnanmeros se reconoceﬂ en los resultados cuando los pasivos son cancelados o dados de baja.

Ba';a de“ga' ﬁnancsems

Un paswo--fmancnero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o

Cuando: un" aswc financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestataric en
condnc;one ignificativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
impartante, dicho: reeriplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo original vy ¢l
eionoczrgiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados
del periodo.
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COMERCIAL INMOB!L!AREA DASSUM 8. A,
NOTAS ALOS ESTADOS FINANGIEROS

® Las recu;jeracmnes en el valor de los activos financieros cuyo valor fue disminuido se
B registran en tos ‘resultados cuando dicho evento ocurre.

lLos mter'eses ganados se devengan scbre el importe en libros reducido del activo, utilizando fa
tasa de interés utilizada para descontar ios flujos de efectivo futuros a fin de medir ia pérdida
por cieterzom dei Vaior

!nventanos neto de provision deterioto

Los znven%anos-se registran como sigue:

- _-.i_a matena pnma -material de embalaje al costo de adquisicion.
. Los inventarios: procesados (producio en proceso o producto terminado) incluyen en el
costo de’ ios materiales, la mano de obra directa mas los gastos de indirectos de
fabrtcamon en base a la capacidad de produccidon normal, e, incluye también los otros
costos: s_ncurrsdos para dejar en condiciones necesarias para la venta neto de descuentos
atribuibles
- “Losinventarios en transito se contabilizan al costo de los valores incurridos.

El cdé_to.'deiﬁ_itﬁg-.invéﬁtarics y de los productos vendidos se determina por el método promedio
ponderado.y se ajustan al Valor Nero Realizable "VNR”.

Elvalor néid_-‘d_eirealizéabién (VNR) se determina en base al precio de venta en &l curso ordinario
del negocio;:menos los costos estimados de terminacion y venta y el ajuste se reconoce en los
resultados dei penodo

La Compama efectua uma provision para aguelios inventarios de lento movimiento en los cuales
no se puede. astimar el 'VNR, esta provisién se realiza en base a la experiencia histérica y
antigliedad: delos. productos. La provision se regisira en los resultados del afio y se deduce por
los castigos'y. ias disminuciones en la provision se reconocen en los resultados del afio en que
se determma ei exceso de provision.

Promedad Y equ:pos

Medlcmn y reconoc:miento

La proptedad y equipos son registrados af costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
las perdldas ‘por deterioro, en caso de producirse. Excepto los terrenos y edificaciones, se
regzstran al valor de. avaiuo (revalorizaciones) determinado en base a los valores establecidos
por un peﬂto especializado,

£l costo’ nncluye los desembolsos directamente atribuibles a la adguisicion o construccion del
activo. L.os desembolsos posteriores a la compra o adquisicién solo son capitalizados cuando es
probable. que . beneficios economicos futuros fluyan hacia la Compariia y puedan ser medidos
razonablemente

Los terrenos se; r@glstran de forma independiente de los edificios o instalaciones en que puedan
estar asentadas sobre los"mismos y se entiende que tienen una vida util indefinida, por o tanto
no $on objeto de depremacnén
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

h)

{.os arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al valor razonable a fa
fecha de inicio de la propiedad arrendada o, si es menor, al valor presente de los pagos
mmamos cfe ‘arrendamiento. Los pagos de arrendamiento se prorratean entre los cargos
V. 1a reduccion del pasivo por arrendamiento a fin de lograr una tasa de interés
constahte sobre el saido restante del pasivo. Los cargos financieros se reconocen en 108 costos
fmancxeros erx el estado de resultados.

Un actwo arremfado bajo la modalidad de arrendamiento financiero el arrendatario deprecia el
activo a'lo'largo de su vida Gtil. Cuando no existe la certeza razonable de que la Comparia no
obiendré_ia__prquedad al final del plazo del arrendamiento, el activo se depreciara a lo largo de
la vida Util.estimada mas corta del activo y el plazo del arrendamiento,

Arrendamiento operativo

El arrendamiento operativo es cuando el arrendador no transfiere todos los derechos y riesgos
del b;en arrendado y untcamente concede los derechos de uso al arrendatario.

Los pagos ci@ arrendamiento operative por el arrendatario se reconogcen como un gasto
operativo’ én el estacfo de ganancias o pérdidas en forma lineal durante el plazo del
arrendamsento ’

ingresns de alguiler

Los ;ngres' .por'alqusier por el arrendamiento de bienes de su propiedad y que son operativos
se contabilizan:linealmente sobre los érminos del arrendamiento vy se incluyen en los ingresos
enel estado de restiltados debido a su naturaleza operativa.

Reccnocimiénto'-de ingresos

Los mgresos se reconiocen en la medida en que es probable que Ios beneficios econdmicos
fiuyan .a.la: Companta y se puedan medir de manera confiable, independientemente del
momento en que se.reciba ef pago. Los ingresos se miden al valor razonable en base los
términos de -pago -definidos contractualmente entre las partes y sin incluir impuestos o
aranceles. La principal fuente de las operaciones de la Compafiia son todos sus acuerdos de
ingresos,.ya.que es el deudor principal en todos los acuerdos de ingresos, tiene libertad de
precsos y tambxen esta ‘expuesto a riesgos de crédito.

Los cnterros para e reconoc;muento de los ingresos se describen a continuacion:

Venta de bie‘ries

La venta de bienes principalmente constituyen la venta de articulos textiles diversos ( telas y
confecciones) y los ingresos se reconocen cuando los riesgos y beneficios significativos de la
propiedad: han sido transferidos al comprador, generalmente al momento de la entrega de los
bienes, Los:'an_gresos por {a venta de bienes se miden &l valor de la contraprestacion recibida o
por cobrar;: neto: devoluciones y bonificaciones, descuentos comerciales y bonificaciones por
volumen. -
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COMERCIAL iNMOEELiARIA DASSUM 8. A.
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS

k)

Beneﬂclos s ( 'ateﬁ.de corto plazo

Los beneﬂcsos soc;ates de corto plazo constituyen ofros beneficios adicionales a los sueldos y
salarios: pagados en forma mensual y que legalmente estén establecidos en los contratos de
tfabajo 0.por las’ Eeyes faborales y gue son exigibles dentro del afo corriente, los cuales se
acumulan; 6t ontab:hzan én los resultados del periodo y se disminuyen por los pagos o por el
excésg en Ias provzsnones os cuales se registran en los resuitados del periodo.

Admonaimeme a lo. antes mencionado las disposiciones lshorales vigentes establecen cue los
emp%eados ¥ traba}adores tighen derecho a una participacion del 15% sobre las utilidades del afio;,
esta promsuon es registrada con cargo a los resultados del ejercicio en gue se devenga.

Planes _cie -__ba:_a_eﬂc:os- definidos

El Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, establece la obligacion por parte de los
emple'ador'es” de-c'onceder los siguientes beneficios:

i Jubttacron patmnai a todos aquellos empleados que hayan cumplido un minimo de 25
__ afos de servicio en una misma compa#ia.

i. Unac 'mpensacmn del 25% dei salario por cada afio de servicio, la cual se calcula en
' base a sueldo o salario vigente al momento de su retiro.

La Compama estabiece reservas para estos beneficios en base a estudios actuariales
efectuados par: uha empresa especializada, £l método actuarial utilizado por &) especialista para
el célculo as el “costeo de crédito unitario proyectado” y las provisiones se calculan en base a la
n deE empieado y demas parametros establecidos en et Cadigo de Trabajo.

ones para determmar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
desciiento de 10s bonos corporativos de la moneda de circulacion en el pais, las variaciones en
los sueldos'y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el
monto. mmnmo._de las: pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la
reserva-paralas obiagacmnes por beneficios de retiro, la estimacion esté sujeta a variaciones
que podrian ser importantes.

El mcremento;_dei costo laboral v de los intereses de estas provisiones se registran en los
resultados  del afio \y. el efecto positivo o negativo en el nivel de las reservas derivadas por
'_ enias @stsmamones se regns’tra en el patrimonio como otros resultados integrales y los
pagos son dedumdos de Ia provision.

Benefi_c_:os"por-termsnacuén anticipada

Los beneﬁcms por.termmacmn anticipada se oragman en el momento en &l gue el empleador
decide: termmar el ‘contrato de prestacion de servicios laborales en forma anticipada. La
Compama prows;ozwa cuarido existe ia posabmdad real de una disminucién de sus actividades o
por una reestructurac;on e sus operaciones; en el evento de que no se origine por lo eventos
i ados Y. en Eos casos fortuntos los beneficios establecidos en la Ieyes Iaboraies

ormo resulta{io de eventos actuales ¢ pasados relacionados con sus actividades, (i
.que 'sé necesite una salida de recursos para fiquidar una obligacian actual en el
futuro; y, (m) eE monto se ha estimado de forma fiable.
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COMERCIAL INMOBILIAREA DASSUM S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

m)

Los activos’ y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe el derecho legalmente
exigible de:compensar los activos y pasivos por el impuesto & las ganancias cormiente y si los
impuestos diferidos se relacionan con la misma Compaiia sujeta a impuestos y la misma
jurisdiccion’ ‘flscai. '

El activo. y pas;vo por. impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como
no corraenie

Otros"jir_n_” iz'éstds‘ L

Imptiest _'so e*las ventas por los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y jos activos se
reconocern xcluyendo el importe de cualquier impuesto sobre las ventas (ei. impuesto al valor
agregado) saivo o

» Cua’ri'd(} 'e§ émpueéio sobre Jas ventas incurrido en una adquisicion de activos o en una

prestac;on de servicios no resulte recuperable de fa autoridad fiscal, en cuyo caso ese
0 $e. recanoce como parte del costo de adquisicién del activo o como parte del
gasto -segun ‘corresponda;

» Las'c_::ueﬂtas_ por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de
im pu'e’stos' sobre las ventas.

El ampor’r B eto del- tmpuesto sobre las venias que se espera recuperar o que corresponda
pagar, se presenta cOmo una cuenta por cobrar o por pagar en &l estado de situacion financiera,
segdn corresponda.

Otros

La Compafiia revisa al cierre de sus estados financieros: (i) las decisiones tomadas en las
deciaracacnes ‘de impuestos de afios anteriores referente a aguellas situaciones en las que las
res: 3egaies tributarias aplicables se encuentran sujetas a interpretacion; vy, (i) los
: uates las autoridades tributarias determinaron valores adicionales par impuestos y
gue esté = _jproceso “de implgnacion. En los eventos que considere necesarios constituye
prows:ones cuando fuera apropiado.

Recon’odimjéntoicas’t@ v gastos de operacidn

Los costos'y gastos de operacién se reconocen en los resultados por ef método devengado v
cuando ‘los:productos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se
paguen. -

La Compan;a presenta sus costos y gastos por su naturaleza. Dicha informacion es mas fiable y
relevante que:el método de la funcion del gasto debido a la naturaleza de la Compaiia, sector
en el cual se: desempena y uso de informacién histérica comparable reportada en afios
antersores N

Gastos financ:eros

Los gastos por intereses directamente atribuibles a la construccion de un activo gue
necesariamente’ requieren de un periodo sustancial de tiempo para su uso, se capitalizan como
parte - del osto de 10s respectivos bienes. Todos los demas costos por préstamos se
iizanc _mq gastos en &l pericdo en que se incurren.
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A.

NOTAS A LOS"ESTAE’)OS FINANCIEROS

La Cumpanza constdera que el método de depreciacidn y las vidas ttiles son razonables y
existe evtciencna de algun deterioro tecnolégico.

° Deteribrb_fdé activos de larga vida

La Comp fiia a§ fmahzar cada periodo contable, analiza sus resultados y operaciones para
validar.el: vafor de los activos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos activos
han’ sufrido. una’ percﬁrda por deterioro. En caso de que existe algun indicio se realiza una
estimacion. del ampor&e recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los flujos de efectivo
(valor de Uso) dé forma independiente; por ende la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo 'ésiéi_'qu"é 'pertenecé el activo,

El calculo ciei valor en uso requiere que la Comparnia determine los flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada
para calcular. ei__vatoa“ presente.

En el caso...de' que eE importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra’la; correspondaente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los
resultados cuando se produce un cambio en las estimaciones

° Beneficio‘spos‘t empleo

El caEcqu actuarsal efectuado por un especialista externo es en base al método de la unidad de
crédito . proyectada para determinar el valor presente de sus obligaciones por beneficios
definidos. En. ei calculo se utifizan las siguientes suposiciones demograficas y financieras.

- Supo'siciones demograficas acerca de las caracterislicas de los empleados acluales v
pasados ‘que puedan recibir los beneficios. Las suposiciones demogréficas son: (i) tasa
promedio de sueldos a largo plazo; (i) tasa interés actual; (iii) tasa descuento financiero;

} (;v) tasa znfiac:on anual; (v) tasa de rendimiento de los activos de plan.

- 'Suppsqunes financieras, tienen relacion con los siguientes elementos: (2) la tasa de
descuento; y, (b} los niveles de beneficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros.

° Estlmacmn para cubrir litigios

La Compaﬁl "'econoce obligaciones de aguellos sucesos de tipo legal o implicito para la
Compama estos slcesos son reconocidos cuando:

- La Campama tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa como
resultado’ de un suceso pasado.

- Cuando sea probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos o
beneficios econdmicos, para liquidar la obligacian; y

- El impo'rt’e.de la obligacién pueda ser estimado de forma fiable.

Se reconoce:la provisidn como un pasivo en el estado de situacion financiera y como un gasto
en el estado. da resultados del periodo.

o lmpuesto a:ia;renta diferido

La Companza ha:realizado la estimacion de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos v pasivos se revertiran en el
futuro.
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COMERCIAL INMOB!LIAREA DASSUM S. A,
NOTAS A LOS ESTAE}OS FINANCIEROS

Po!iticg -C’Qntabie Anterior

Clasificacion y medicion;

Los activos financieros de acuerdo con la NIC
39 se clasifican de ‘acuerdo con la intencion
economica e m:cxalmente se registran al costo
mas los gastos imputables a la transaccion y
se clasifican enlas Siguienies categorias:

a) Para negocsar

p) Disponibles. para la venta;

c) Mantenidas hasta su vencimiento; v,
&) Préstamos 'y__{':uegtas_'por cabrar,

Con excepcion de las inversiones mantenidas
hasta su vencimiento y los préstamos vy
cuentas por..cobrar, las inversiones para
negociar y disponibles para la venta se ajustan
a valor razonable y el ajuste se reconoce en el
los resultados; del periodo.

Las inversaones';: mantenidas hasta su
vencimiento se régistran al costo y las
ganancias se reconocen al momento de su
realizacion, con excepcion del deterioro que es
considerado - como- permanente que se
reconoce en los resultados.

Los préstamos: 'y cuentas. por cobrar se
reconocen .al costo amortiZzado v el ingreso se
reconoce porel Metodo dela: Tasa de Interés
Efectiva, o .

Deterioro de. Actwos fmancueros

Cambio Contable Requerido

En base a la NIiF 9 ios activos financieros se
registran costo mas los gastos incurridos y ia
diferencia con el valor razonable se registra
como en los resultados cuando el valor
razonable es de un mercado de valores
active y se clasifican de acuerdo al modelo
de negocio a las caracteristicas de la
generacion de los flujos de efectivo y ios
clasifica en las siguientes categorias:

a) Costo amortizado;

b) Valor razonable con cambios en otros
resultados integrales “ORI" y,

¢} Valor razonable con cambios en los
resultados.

Los aspectos contables de cada una de las
categorias se describen en la nota 2.

El principal cambio es el registro contable en
el patrimonio de las ganancias ¢ pérdidas
contables en los valores razonables con
cambios en e "ORI".

El cambio contabie entre ia NEC 39y la NIHIF 9 es como sigue:

Politica -Cong_abie Anterlor

Las pérdidas por el .delerioro de acuerde con
la NIC 39 se reconocen cuando existe un
deterioro real én base a las condiciones
econdmicas y las, garantaas obtenidas de los
deudores. i :

Cambio Contable Requerido

La NUF 9 requiere que se reconozca las
pérdidas crediticias esperadas de todos sus
activos financieros, ya sea sobre una
medicion del deterioro esperadoc en los
siguientes 12 meses o por toda la duracion
del activo financiero, sobre un analisis
individual o colectivo del riesgo de crédito
esperado (perdida futura esperada).
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COMERCIAL. iNMOBILiARiA DASSUM 8. A,
NOTAS A LOS ES”FADOS FINANCIEROS

{c) Cons:deraclén variable:

dlrectaménté:rto efectuada

El monte de davoluc&cnes no es imporfante por lo gue ne es necesario un ajuste de acuerdo

- Anticipos-reCibitfos de clientes y componente de financiamiento significativo

La Compan_fa fio’ recibe anticipos a corto plazo de sus clientes; por ende no existe ningdn
efecto el 03 estados financieros.

— Conde{amones para agente y principal

La:NIF 15 requiere:la evaluacion en el caso de gue la Compafiia controle un bien o servicio
: espectﬁcado ‘antes 'de que se transfiera al cliente. La Compaiia estima que en todas las
tfansacmones que realiza la Compania cumple con el papel de principal,

La Companaa de: acuercio al analisis del impacto de esta norma en los estados financieros, no ha
considergdo: necesarfo a;ustar en farma retrospectiva tos estados financleros.

Otros camblos o modsf:caciones en la NiiFs

Existen otros cambzos o) modaf:cacmnes a las NilFs que no tienen ningun cambio en las politicas
contables wgenf;es al 31 de diciembre del 2017 y 2018.

Debido a la. estrucﬁura de ja Compahia v la naturaleza de sus operaciones, {a adopcion de dichas
normas no tuvo un efecto significativo en su posicién financiera y resultados; por fo tanto, no ha sido
necesario modlf;car ios est&dos financieros comparativos de la Comparifa.

NOTA 6 ~ NORMAS: EMET&DAS AUN NO VIGENTES

Las normas e sntefpretamones emitidas por Junta de Normas Internacionales de Contabilidad
{International- Accounting Standard Board — "[ASB" en inglés), que hasta la fecha de emision de los
estados financieros de la-Compaiiia adn no son efectivas, se detallan a continuacién:
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COMERCIAL INMOB!LIAREA DASSUM S. A,
NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS

NOTA 7 - INSTRUMEN"{OS FINANCIEROS

Los mstrumentes fnanmeros de la Compaiifa al 31 de diciembre del 2018 y 2017, constrituyen actives
y pasivos corrlentes .Cuyos saldos y valores razonables son como sigue:

Valor Razonabile Valor en Libros
2018 2017 2018 2047
Activos ?inam_:iém:s:: '
Efectivo y equivalentes dé efectivo 181,962 137,436 181,962 137,438
Cuentas por cobrar-comerciales 440,536 566,443 490,540 594,057
Pasivos Financieros:” ¢
Cuentas porbag’a .'prow.ednres 1,540,770 1,618,441 1,715,659 1,711,694
otrag 8,988 794 10,009 896

Cuentas por pagar -

Las politicas Cdntébles' sighificativas; el método adoptado vy los criterios para el reconocimiento para la
medicion y ia; base sobre la gue se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos v
pasivos fmancseros se detallan en la nota 3 ~ ¢).

Valor razonable

El valor razonable es- definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un
pasivo liquidado; ‘enire: partes conocedoras y dispuestas a elio en una transaccion corriente, bajo el
supuesto de que la' Compania es una empresa en marcha.

l.as técnicas Ut:i:zadas para determinar el valor razonable de los instrumentos se describen en la nota
3 (a). :

La Compafiia; ha utrhzado su mejor juicio en la estimacién de los valores razonables de sus
instrumentos: ﬁﬁanmeros cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlfeva cierto nivel de
fragilidad inherente: Como resultado, e} valor razonable no puede ser indicativo del valor neto de
realizacién o de hqutdacnon de los instrumentos financieros.

Los siguientes metodos Y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables:
- Enstrumenms f naﬂc;eros cuyo valor razonable es similar al valor en tibros

Los actzvos iy pas;vos financieros Hguidos o tienen vencimientos a corto plazo (menor a tres
meses), como efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por
cobrar, acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar y ofros pasivos comientes, se
considera que el Valoren libros es simitar al valor razonable.

- Enstrumeﬁfdé‘-’ﬁnancieros a tasa fija

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a costo
amortizado, se determina comparando 1as tasas de interés del mercado en el momento de su
reconoc:mlento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos
fmancueros s;mtlares

Los valores en llbros y los valores razonables de los instrumentos financieras presentados en el
estado de situacaén financiera son similares a los valores de mercado.
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COMERCIAL: uﬁw_{cs_mlAR;A DASSUM S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 10 - CUENTAS POR COBRAR — OTRAS

Los saldos ‘&l 31 de diciembre del 2018 y 2017 de las otras cuentas por cobrar se detallan a
continuacion: ...

2018 2017
Empleados y trabajadores 20,956 20,614
Anticipo jubilacion patronal 13,000 18,000
Otras - . 15,000 -

R 48,956 38,614

NOTA 11 — INVENTARIOS; NETO DE PROVISION DETERIORO

Ef inventario al 31 déi_'d_iciemhre de 2018 y 2017 constituye los siguientes saldos:

2018 2017

Pruducto termiriade 802,560 835,37

Provision deterioro irventario (77,543) (77,544)
725,007 757,827

NOTA 12 - PROPIEDAD Y EQUIPOS

Los saldos al 31 _('i_é'_.'ai.c.iembre de 2018 y 2017 la propiedad y equipo de la Compafiia, son como sigue:

31 de diciembre de 2018 31 de diciembre de 2017
Costo Oepreciacion Costo Deapreciacion
his{érico acumulada Neto histdrico acumulada Neto
Depreciables: T

Edificios e o 819,889 (10,458) 909,541 919,999 (10,458) 909,541
Muebles y Enseres - 55,274 (55,049) 225 55,274 {54,780) 494
Equino de oficina i 2,918 (2,307} 609 2,350 (920) 1,430

Vehicuios o 11,307 (11,307} - 11,307 {11,307) -
B 989,408 (79,121) 910,375 988,930 {77,465) 011,485

El movimiento de os afios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017, es como sigue:
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COMERCIAL; !NN!OB%L?ARIA DASSUM 5. A.
NOTAS AL.OS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 15 - JUB?LAC?ON _PATRONAL Y BONIFICACION POR DESAHUCIO

La Corte Suprema de Justicia mediante resolucién publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de
enero de 1983; ratifico que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal tal como lo
establece el Codigo de Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segtin la Ley del Seguro Social
Obligatorio. El: Codigo del Trabajo establece que los empleados y trabajadores que por veinticinco
afios o mas hubieren prestado servicios en forma continua o interrumpida, tienen derecho a ser
jubilados por sus enipleadores. Adicionalmente, los empleados gue a la fecha de su despido hubieran
cumplido veinte afios 0 mas y menos de veinticinco afios de trabajo continuo o interrumpido, tienen
derecho a la parte proporcinnal de este beneficio.

Ademas el Cod;ge de! Trabajo, establece que la Compaiiia tiene la obligacién de otorgar & sus
empieados y traba;adores a.la terminacién de la relacion laboral una bonificacién por desahucio
equivalente al 25% de'la Gltima remuneracién mensual por cada uno de los afos de servicios
prestades a la m1sma empresa o empleador.

El maovimiento: de las provisiones para la Jubilacién Patronal y Bonificacion por Desahucio de los afios
terminados el 3‘? de ducaembz‘e de 2018 y 2017, es comao sigue:

Provision
Jubifacién Bonaﬁcacror} Total
e patronal por desahucic
Saldo at 31 de cfici'émbre.de 2016 217,654 51,728 269,382
incremento en Ia provlsion por:
Costo laboral - 63,227 12,691 75,918
Costo ﬁr'sa_ncq_ero;_ Do s 10,830 2,348 13,178
Reversion de resera - (4,701) (4,701)
Pérdida (gananma) actuartat (5,846) {124) (5,970)
Pagos (9,206) {145) (9,351)
Saldo al 31 de diéien&ﬁré de 2017 276,659 61,797 338,456
incremento en la provision por:
Caste laboral* - 2,760 2,760
Costo ﬁn_ancuero L - 2,208 2,208
Pagos _ ¥ o {9,623) (8,344) (17,968)
Saldo al 31 de-diczeeﬁbre de 2018 267038 58,420 325456

El costo laboral es: ‘contabilizado y en los gastos de administracion y ventas neto del monto por la
disminucion de las salidas, el costo financiero es parte de los intereses pagados vy fa perdida
{ganancia) actuana? es: centabmzada en el patrimonio como otros resultados integrales.

La Compadia- acumula @stas heneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios consuftores: .Segun-se indica en Jos estudios actuariales, el método actuariaf utiizado es el de
“costeo de crédito. unitario proyectado” v las provisiones del plan congideran ia remuneracion del
empleado y demés paz‘ametros establecidos en el Cédigo de Trabajo.
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COMERCiAL iNMOBELiARIA DASSUM S. A
NOTAS ALOS: ESTADDS FINANCIEROS

Las obhgacuQn_es_:_i(;i;_utarias al 31 de diciembre de 2018 y 2017 son como sigue:

Porpagar 2018 2017
Retenciones de VA~ . . 17,942 23,169
Retenciones en lafuente " - 1,763 1,403

19,705 24,572

NOTA 17 — PATRi_M_'c_:_m'ib:f |

Capital accmnes

Al 31 de dtcuembre d _2018 y 2017 de las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son de
12,000.00 acczones cfe US$ 1.00, cada una.

Reserva Eegal e

La ley de Compafiias de la Republica det Ecuador, requiere que las compafiias anonimas fransfieran a
reserva legal por. lo:menos 10% de la utilidad neta anual. Hasta igualar por lo menos 50% del capital
social. Dicha reserva no: estas sujeta a distribucion, excepto en el caso de liquidacion de la Compafiia,
pero puede ser utilizada para aumentar el capital o para cubrir pérdidas en las operaciones, Al 31 de
diciembre del: 2018“!3 reserva legal representa el 78% del capital social de la Compafiia.

Ganancuas Acumuladas

Las gananczas a6t "uiadas de -acuerdo con las disposiciones societarias emitidas comprenden los

- Ajustes "ndr“'ab'iicaciéﬂ.. por_primeta vez de las Normas Internacionales de Informacidn
Finangiera— NilFs

Los resuitadas de. Ea adopcron por primera vez de las NiIF, se registran en el patrimonio en el
rubro “Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIF",
separado del: resto ‘de resultados acumulados y su saldo acreedor no puede ser distribuide entre
los accionistas, no sera utiizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a
resultados: operac:fonafes motivo por el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una
participacion sobre este. E! saldo acreedor puede ser utilizado para absorber pérdidas, o devuelto
en casg de hqwdac:on de Ja Compaiiia.

- Superé wt per revalorlzacmn de propiedades vy equipos

E salcio defz__ uperévnt provemente de fa revaluacion de propiedades y equipos, puede ser
transferido & ganancias acumuladas, a medida que el activo sea utilizado por la compadia o
cuando sea vendido o transferido; este saldo puede ser utilizado para absorber pérdidas
operativas o ser devue}to ala irquudacron de fla Compafiia.

- Resuitadosf uitatlva

El saldo: de la reserva facultativa corresponde a las ganancias operacionales después de
impuesto y.. dela apfoplacion de ia reserva legal y que los accionistas han transferido a esta
cuena y este saido pued& ser distribuido a los accionistas.
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 19 - CDSTO DE VEN“E“AS

Un detalle de los costos de ventas de los afios terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es
como sigue;

2018 2017

Telas T 2,108,006 2,089,953
Confecciones™ - .~ 209,410 249,558
) 2,317,506 2,339,511

NOTA 20 = GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRACION

Un detalle dé'io's:.:ga's_tos de ventas y administracion de los afios terminados el 31 de diciembre del
2018 y 2017 es.como sigue:

2018 2017
‘Gafs!os. Gastos venias (_Ba-stos- Gastos ventas
administrativos adminisfrativos
Sueldos y ber&eﬁcms so{:laies e 280,868 - 346,851 -
Jubitacion paimaal i cfesahucm = 4,968 - - -
Honorarios profesnonales 7,680 - 4,565 -
Sendcios pmfesrona%es - 35,021 - 6,859
Mantarimientay :eparaasones . 14,750 - 6,586 -
Seguros SRR 4,497 - 4,534 104
Transposte y mo\nhzacmﬁ 486 1,453 887 925
Depreciaciones A 1,656 - - -
Gastos de oﬂcma y otros Clminoi 4,017 1.9 3,863 1,204
Combustibles y: Jubncantes S . - 883 - 1,158
Ariendos y alicuctas’: AR 71,258 - 871477 -
Impuestos, coninbuc;ones y otros 9,207 - 65,958 -
Comisiones IR S : . 10,424 - 15,099
Senicios bésrcos_- i 13449 - 15543 .
Otras gastos menori 8,002 835 4,628 -
461,949 14,883 491,291 18,4980

NOTA 21 - iMé’BES'%b-A:LA RENTA
Conciliacion tnbutaﬂa

El impuesto a Iair . nta f_;orrnente de los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017 difiere de la
aplicacion de %a tasa de! 1mpuesto arenta det 25%, a las utilidades contables debido a lo siguiente:
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- COMERCIAL! iNMOBiLiARiA DASSUM 5. A
NOTAS A LOS: ESTADOS FINANCIEROS

- En el evento de: que la sociedad que incumpla con el deber de infarmar la composicion de sus
accionistas; socios, partlmpes contribuyentes, beneficiarios ¢ similares, conforme a lo que
establezca !a ‘Ley Organica de Regimen Tributario Interno y las resoluciones que emita el
Senncso de Rentas lntemas sin perjuicio de otras sanciones que fueren aplicables.

En caso de que ia Compama reinvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que
establece ia Ley. Orgamca de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del
impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectiien
el corresponcﬁente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Anticipo del.im,p't_jé_éto alarenta

El anticipo se determina:en forma anual y en base la base de la declaracién def impuesto a la renta del
afio anterior, aphcando ciertos porcentajes al valor del activo iotal {menos cierfos componentes),
patrimonio total, ingresos, costos y gastos. El anticipo es compensado con el impuesto a fa renta
causado, suempre y.cuando'y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcion. En caso de
que el impuesto a:la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en
impuestc ala ;en’{a mmsmﬂ

Se excluyen de: aa determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por
generacion de:nuevo empieo o mejora de masa salatial, y en general aguellas inversiones y gastos
efectivamente. rea%tzados relacionados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesto a
la renta reconoce. el.Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones para las nuevas
inversiones, asi como ‘ofras afectaciones por aplicacion de normas y principios contables.

Adicionalmente. &stér}_exoneradas del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a_partir dé la wgencna del Codigo de la Produccion, Comercio e Inversiones hasta por un
periodo de ‘5 afios de: operacion efectiva, entendiéndose por tal a la iniciacion de su proceso
productivo y comercial. ..

Dividendos en éféc’two

Los dividendos. y utiizdades catculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extran;eras residentes en Ecuador, a favor de otras saciedades nacicnales o

extranjeras, no. domiciliadas:en paraisos fiscales o jurisdiccion de menor imposicion o de personas
naturales no resndentes en el Ecuador, estan exentos del impuesto a la renta.

La exencién, antes menctonada no aplica si el beneficiario efectivo; quien econémicamente o de hecho
tiene el poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
Ecuador; al cual se debe realizar una retencién de los dividendos o utifidades que se apligue al
ingreso gravado el cual.depende donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere {a
diferencia entre la_maxima tarifa del impuesto a la renta para personas naturales (35%) vy la tarifa
general del ;mpuesto a la renia prevista para sociedades (28% o 25%).

En el caso de. que los citv:dendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor. lmposzcson se debe aplicar una retencion adicional por la diferencia entre la tasa
méaxima de tnbutacfén de una .persona natural (35%) y la tarifa de impuesto 2 la renta corporativo
aplicable para’ socaeciades (28%.0 25%).

La sociedad que'; dlstrihuye los dividendos o utilidades que no ha informado sobre su composicion
accionaria se debe retener del impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si existiera un
beneficiario efectzvo_ résidente en Ecuador.
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COMERCIAL: QNMOBIHAR!A DASSUM 8. A,
NOTAS A LOS! ESTADOS FINANCIEROS

: Monto de las partidas Impuesto a la @enta
Parlida de impuesto diferido 2018 2017 2018 2017
Activo: o
Provsion bonificacion desahucio 4,968 - 4,242 -
Pasivo: g
Propiedades y-eqt}ipo
Revalorizacion -+ - 886,132 886,132 194,949 194,948

Para el calculo:de impuesto diferido se ha considerado la tasa del 22% para e 2018 y 2017
respectwamente

Revisiones fsscaies :

El Servicio de’ Reﬂtas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tigne la facultad de revisar las
declaraciones: del’impuesto.a ja renta de la Compaiiia, dentro de los tres afios posteriores a partir de
la fecha de presentacion de la declaracion de impuestos. La Compaiiia no ha sido revisada hasta el
31 de diciembre del 2018,

Reformas fiscales .

El 28 de Agosto:del 2018 én el suplemento del Registro Oficial No. 309 se publico la Ley Organica
para el Fomento  Productive, Atraccidn de Inversiones, Generacidn de Empleo, v Estabilidad v
Equilibrio Fiscal, la ¢uat establece clerfos incentivos y cambios tributarios, que principalmente se
resumen a continuacion: -

- Exencion en el pago impuesto a ia renta y def anticipo al impuesto a la renta entre 8 y 12 afios a
las nuevas inversiones productivas que se realicen en sectores o en industrias basicas
establecidas en el Codigo Organico de la Produccion, Gomercio e Inversion, sean estas nuevas
sociedades o realizadas por fas actuales sociedades, la exoneracién antes mencionada se
amplia entre 3’y 8 afios cuando estas inversiones se realizan en sectores fronterizos.

- Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas “ISD” entre 8 y 20 afios a las nuevas
inversiones: ‘productivas en los pagos por importacion de bienes de capital y materias primas asi
como -en'la ‘distriblcion de dividendos a beneficiarios efectivos, cuando suscriban contratos de
inversion.

- Exoneracién_'e'r_: el impuesto a la renta e “I1SD" por la reinversidn de utitidades de al menos el
50% en-la:adquisicion de nuevos activos productivos.

- Elimina el impuesto minimo - anticipo de impuesto a la renta y cuando existe exceso en el pago
es recuperable cuando no se genera impuesto a la renta o en el evento de que &l impuesto a Ia
renta causado en ef gjercicio fuese inferior al anticipo pagado mas las retenciones.

- La utifidad: generada en.la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, ofros
derechos dé capital estan sujetos a una tarifa Gnica entre el 0% y &l 10% en base al monto de la
utilidad obtenida. -

- Los dividendos: Y. utilidades distribuidos a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras
(excluyend{) paralsos fiscales y jurisdicciones de menor imposicion) o de personas naturales no
residentes en el Ecuador se encuentran exenlos, esta exencion no aplica cuando el beneficiario
efectivo ‘sea’ una persana natural residente en el Ecuador, ¢ la sociedad que distribuye el
dividendo no cumpla con informar sus beneficiarios efectivos, los cuales estan sujetos a una
retencién del 10% sobre el dividendo efectivo.

- Devolucion “del- Impuesto al Valor Agregado — IVA para las sociedades que desarroflen
proyecios de \rwaenda de interés social.
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commcw_ i_N _Q” !LiAF{iA DASSUM S. A.
NOTAS A Los'&smaos FlNANCiEROS

NOTA 24-_;;03_ IVO! '”Y POLIT!CAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

a)

b)

(;;;j :

Objetwos V.p _Ilt:cas de administracion de rlesgo financiero

: 'Los accaonlstas son tos responsabies del enfoque general para el manejo de los riesgos,

S -propereronan los principios para el manejo de riesgos, asl como las politicas elaboradas

. -"-para -areas especmcas como riesgos de tipo de cambio, riesgo de tasa de inferés, riesgo
. -dei &dito y el uso de instrumentos financieros derivados.

(i) Ge

o 'La _erencua Generai es responsabie del enfoque general para el mansjo de riesgos, la
“igual proporc;ona ‘los " principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas
. '-ﬁelaboracias _para ‘aréas especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de
_ '_--znteres rlesgo de créd;to y el uso de instrumentos financieros derivados.

rencia GeneraE

_ _mantener una minima exposicién a los riesgos sm utitizar contratos derivados (swaps y
o -forward} y eva]uar y controiar los riesgos de crédito vy liquidez.

‘General.y’ Financiera identifican, evalian y cubren los riesgos financieros en
:tedos Ios depar&amentos

que se comai‘caahzan ‘porlos cambios en los precios de mercado, los cuales dependen de las
variaciones: --de 12 tasd ‘de interés, tasa de cambio, competldores factores climaticos,
tecnoiogsco Y. otros rzesgos de precios, entre los cuales esta el riesgo de patrimonio.
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COMERCIAL. !NMOBEHARIA DASSUM 5. A.
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

Hasta 1 Deta3d  De3a6 De6a1? Detafioa
fé Total
. _Ano 2018 mes meses meses meses 5 afios ¢

Actchs:"Fiﬂaﬁt;i'ero's: S

Efective y equivalentes de efectiv 181,962 - . - . 181,962

Cusntas p’or" 'cob'rar'- comemiales 221,705 41,679 59 690 22,687 144,779 490,540
Paswos i*inanc%arc :

Cuentas. por. g)aga!‘ pm\eedoms ] 485,334 379,281 12,379 50,395 788,260 1,715,659

Cuentas’ p_or pagar_ qtr;_as__ . - 48 - 7,221 2,738 10,008

- Afio 2017

Efech\po y equn.alentes de efectlw} 137,436 - - - - 137,436

Cuentas por co%.‘:mr ccmemlales 221,624 107,878 38,823 19,775 205,957 594,057
Pasivos Fmanciems ;

Cuentas pcvr pagar - proveedores 852,646 13,885 5,402 80,957 758,804 1,711,694

(3uer_1tas pp_r: pag_ar_ - otras . - - - 896 - 896

£l nesgo de hquidez Ia Compama la tiene controlado, debido a gue su principal pasivo esta con

Riesgo: de gestlén de cap:tat

La Compan_ia_z:ad_mt_nsstra-de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes: en sus actividades. La adecuacion del capital de la Compafia es monitoreada
usando,-entre'otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia.

Los-objet}'\?c;_éi'de__.t_a'_Compaﬁia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
“Pafrimonio nefo’ que se muestra en el halance general son:

i) Sal\}ég'uafdar la capacidad de la Compafila para continuar operando de manera gue
contrnue brmdando retornos & los accionistas y beneficios a los otros participantes; y

(i} Mantener una’ fuerte base de capital para apoyar el desarrolio de sus actividades.

Al 31 de dzmembr@ de 2018 y 2017, no han existido cambios en las aclividades y politicas de
manejo cie cap;taf en ia ‘Compafiia.

El indicé. deuda'patnmomo neto ajustado de la Compariia a! 31 de diciembre del 2018 y 2017
es cama 31guzente

2018 2017
Total paﬁvos' S 2,304,013 2,299,191
Menos: efectz\.o y equalentas de efectivo (181,962) (137,436)
Deuda neta o 2,122,051 2,161,755
Patrimoniio, n 41,067 119,366
Indice deuda - patrimonio, neto 51.67 18.11
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 26 - PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno Ecyatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 484, det 31 de Diciembre de 2004, establecit que las Compafias que realicen
operaciones con:sus. partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentaran al Servicio de
Rentas Internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes relacionatas del exterior.

La Administracicn Tributaria mediante Resolucion No. DGERCGC13-00011 publicada en el Registro
Oficial No. 878.de 24 -de enero de 2014, dispuso modificar el alcance para la presentacion de
informacién, incluyendo también a fas fransacciones reafizadas con partes relacionadas locales y sus
montos para. €l gercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2012. De acuerdo con ias
disposiciones - tributarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios
fransferencia sri:w'ﬂ'é:omc sigue:

1 Informe lnteqraE de Precios de Transferencia

Lag companias gue reaficen operaciones o transacciones con una sola compania por mas de
LUSE6. 00{} OOO %tenen la obligacién de presentar un informe integral de precios de transferencia.

2) Anexo de ?;ec;os de Transferencia

Las corﬁ;ﬁéﬁtas gue realicen operaciones o transacciones con una sola compafiia entre
US$3,000,000 hasta US$5,999 999 tienen ia obligacién de presentar un anexo detallado de las
transaccaones su;etas al proceso de precios de transferencia.

Las companfas_:--q_ue_.reahcen transacciones u operaciones en los monios anies mencionados de
acuerdo con las disposiciones tributarias son consideradas partes relacionadas para propositos
tributarios independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales.

Asi también los c:onir ibuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos
dela aphcacsen dei regamen de precios de transferencia cuando:

- Tengan un. tmpuesto causado superior al tres por clento de sus ingresos gravables;
- No realicen: operacrones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes,
yl
- No mantengan suscrrto con e} Estado contrato para ia exploracion y explotacién de recursos
no rencovables: -
Las eompanias que reahcen transacciones u operaciones en los montos antes mencionados de
acuerdo ¢on ‘las dasposzmones tributarias son consideradas partes relacionadas para propdsitos
tributarios :ndependtent&mente de los aspecios contraciuales o vinculos legales. A ka fecha de emision
de estos estados finanicieros las transacciones con partes relacionadas no exceden los umbrales para
la presentacion’ de ;nfermacmﬂ suplementaria de precios de transferencia.

NOTA 26 - CONQIL_!_AC!ON FLUJOS DE EFECTIVO
Un resumen de'la conciliacion def resultado integral, con el efectivo proveniente {utilizado) de los flujos

de fas actwedacies operacion de los afios gue terminaron el 31 de diciembre del 2018 y 2017 es
como sigue: : e
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