COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS

Al 31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas del 2016
En Délares de los Estados Unidos de América

NOTA 1 ~ OPERACIONES Y ENTONO ECONOMICO

Obijeto social

La Compaiiia, fue constituida en ia ciudad de Quito — Ecador mediante escritura publica el 19 de
Junio de 1961. El objetivo principal de la Compafiia es la compra y venta de productos textiles y
toda clase de actos comerciales permitidos por la Ley.

El domicilio principal de la Compafiia es el Cantén Quito, Provincia de Pichincha, Republica del
Ecuador y tiene como accionistas a un grupo familiar de personas naturales ecustorianas domiciliadas
en Ecuador,

Economia Ecuatoriana

La economia ecuatoriana en el 2017 presenta una relativa estabilidad, debido al incremento de los
ingresos petroleros a partir del segundo semestre, debido a la recuperacién del precio del barrii de
petrdleo, el cual de acuerdo a las proyecciones del 2018 se mantendra en el precio del mes de
diciembre del 2017.

En el segundo semestre del 2017 conciuyeron varias de las medidas adoptadas por el Gobierno
anterior a finales det 2014 entre las cuales estan: (a) el establecimiento de cupos maximos para la
imporiacion de productos de los sectores comerciales e industriales; (b) la restriccion de importaciones
de ciertos productos; (c) e establecimiento de aranceles adicionales (salvaguardas) a las
importaciones; {d) el incremento del Impuesto al Valor Agregade “IVA” del 12% al 14%, por efectos del
terremoto de abril del 2018, estos elementos, a firma del Convenio con la Unidén Europes, v el cambio
de Gobiemno generaron una relativa estabilidad v una expectativa de cambios; sin embargo de io antes
mencionado vy a pesar del incremento en la recaudacion de impuestos al 31 de diciembre de 2017
todavia existe un déficit en el presupussto vy en la caja fiscal, 1o cual continua generands una baja
inversion en la infragstructura o nuevos proyectos; atraso en el pago a praveedores del gobierno y un
déficit de la balanza comercial y una falta de interés para los inversionistas,

El cambio de gobierno, ha geterado nusvas expectativas, en la parte camercial y en el marco legal,
entre as cuales esta la eliminacion del impuesto a la plusvalia; la eliminacion de reeleccion indefinida;
sin embargo de esta situacion, el actual Gabierno ha manifestado que existe un alto endeudamiento y
que no existen los recursos para continuar con Ios planes de gobiemo y atender los pagos pendiente
tanto a proveedores, asi como los pagos de los tramos de deuda gue vencen en el 2017 y 2018. Esta
situacion origind que el Gobierno actual efectie emisiones de papel de deuda y tome créditos de
ciertos organismos multilaterales y adicionalimente proponga ciertas reformas entre las cuales esta (i)
el incremento de la tarifa del impuesto a la renta del 22% al 25% a partir del 2018; (i) el
establecimiento de un arancel US$0,10 por cada kilo de las mercaderias importadas; vy, (iii) un arance!
diferenciado para ciertos productos importados,

El Gabierno elegido y que estd en funciones desde mayo del 2017, hasta la fecha de emision de los
estados financieros no definido un plan econdmico en el cual defina las alternativas para reducir {(a) e
alto endeudamiento; (b) el déficlt de caja y del presupuesto fiscal; (c) la reduccion det gasto corriente;
y; {d) las alternativas para atraer nuevas inversiones; a pesar de esta situacion la relativa estabilidad
economica a generado: (1) un incremento en ef volumen de sus operaciones; {2) una buena rotacion
de los inventarios y en la cobranza de los clientes; vy, (3) incremento en la rentabilidad; por lo que la
situacian financiera, liquidez y rentabilidad ha mejorado.
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La falta de un plan econdmico del Gobiermno actual y las medidas econdmicas tomadas generan cierta
incertidumbre, a pesar de la relativa estabilidad que existe actuaimente en la economia ecuatoriana.
La Administracion estd analizando y evaluando nuevas alternativas, con el objeto de continuar
operando en forma eficiente y rentable.

Aspectos operacionales

La Compafiia al 31 de diciembre del 2017 presenta un incremento menor al esperado en sus ingresos
asi comao un incremento en los costos de ventas y gastas operacionales del 3% este incremento en
sus ingresos operacionales no le han permitido obtener un resultado adecuado, por ende no es el
porcentaje dptima que la compaiiia necesita alcanzar para atender las obligaciones contraidas por sus
activos de operacion. Esto se debe principalmente a una coniraccion del mercado v la falta de poder
adquisitivo de las personas esto origina que los fiujos de operacion se reduzcan generando un retraso
en el pago de sus obligaciones.

La Compariia para mitigar esta sifuacion a la fecha ha considerado efectuar o siguiente:

- Reducir &l precio de venta de los producios.
- El control y reduccidn de los gastos de operacion.
- Venta de activos fijos.

Los accionistas estiman gue las acciones gue estan en proceso originaran un equilibrio en su flujo de
operacién en el corto y mediana plazo.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Preparacién de los estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
infarmacion Financiera (en adelante NiIFs.) emitidas por e} Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (International Accounting Standars Board “IASB" siglas en inglés). Las
principales politicas contables adoptadas por la Compaiiia en la preparacion de los estados
financieros han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017 ¥ han
sido aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Los estados financieros del afio que termind el 31 de diciembre del 2017 de acuerdo a NHF's
fueron aprcbados por la administracion el 13 de abril de 2018 y se estima que los estados
financieros seran aprobados por los accionistas sin modificaciones.

Modificaciones en el cumplimiento de las NiiFs

tos estados financieros preparados de acuerdo a las NUFs, han sido modificados en ias
pravisiones de largo plazo de Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio, en las cusles fa
Compafiia considero conjuntamente con el actuario contratado que estas provisiones deben ser
calculadas utilizando las tasas de rendimiento calculadas por la Superintendencia de
Compafias en su oficio circular del mes de Diciembre del 2017, la cual tiene como base las
tasas de bonos del Gobiernc y de las emisiones de Compariias Ecuatorianas.
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b)

La NIC 19 establece que la tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-
empieo (tanto financiadas como no) se determinard utilizando como referencia los rendimientos
del mercado, al final det periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones de
bonos u obligaciones empresariales de alta calidad de la moneda funcional en la cual opera la
Compariia. En las monedas para las cuaies no exista un mercado profundo para bonos
empresariales de la alta calidad, se utilizarén los rendimientos de mercado (al final del periodo
de presentacion) de los bonos gubernamentalss denominados en esa moneda. La moneda y el
plazo de los bonos corporativos ¢ bonos gubernamentales seran congruentes con la moneda y
el plazo estimado de las obligaciones por beneficios post — empleo.

Base de medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base de costo historico; excepto por las
provisiones para obsolescencia de inventarios que son realizadas en funcion de las estimaciones
de la Compafiia y los pasivos laborales de largo plazo que se reconocen al valor razonable
determinado por un especialista.

E! costo histérico generaimente constituye el valor razonable de ta contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

Moneda Funcional v presentacion

l.os estados financieros se presentan en ddlares de los Estados Unidos de América "US$' que es
la moneda funcional y de las operaciones de la Compania. La informacion gue se presenta en las
notas y estados financieros estan la moneda antes mencionada, excepto cuando existen saldas o
transacciones en otras monedas.

Clasificacion de partidas en corrientes y no corrientes

La Entidad presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera clasificados como
corrientes y no corvientes.

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compania:

- espera realizar el activo o tiene la intencién de venderlo o consumirio en su ciclo normal de
operacion;

- mantiene el active principalmenie con fines de negociacion;

- espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el
que se informa; o

- el activo es efectivo 0 equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y
no pueda ser intercambiado ni utiiizade para cancelar un pasivo por un periodo minimeo de
doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demas activos se clasifican como no corrientes.

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compariia:

- espera liquidar el pasivo en su ciglo nornal de operacion;

- mantiene el pasivo principaimente con fines de negociacion;

- el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa; o

- no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante, al menos,
los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo sobre ef que se informa.

Todos los demas pasivos se clasifican como no corrientss.
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d)

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se clasifican como actives y pasivos no corrientss,
en todos los casos.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivaltentes de efectivo para propésitos de estado de flujos efectivo constituye
los saldos disponibles en caja bancos y depdsitos a plazo en Compariia es financieras cuyo
plazo es menor a los 90 dias y estan sujetos a disposicion inmediata,

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros activos y pasivos financieros y derivados se clasifican de acuerdo
con las caracteristicas v la finalidad de cada instrumento financiero, tal como lo requieren las
NIIFs. La clasificacién depende del propdsito para el cual se adguirieron los activos o
contrataron los pasives o las cobreturas la cual se determing a la fecha de su reconocimiento
inicial.

1} Activos financieros

Reconocimiento vy medicidn inicial

La Compafiia de acuerdo con la NIC 39 clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: (i) activos financieros — para negociar, (i) cuentas por cobrar generadas por la
operaciones (comerciales), (iil} activos financieros mantenidos hasta su vencimiento; v, (iv}
activos financieros disponibles para la venta.

La Compafia contabiliza un aciive financiero a la fecha de la negociacion, cuando se
compromete a comprar o vender el activa y los clasifica de acuerdo con la capacidad financiera
de manienerios.

Los activos son reconocidos inicialimente a su valor razonable (costo de adquisicion o valor de
mercado) mas cualquier costo adicional significativo a la transaccion y que deba ser reconocido
como parte del activo; siempre gue el activo financiero no sea designado como “valor razonable
y cuyos efectos derivados de la transacceién son contabilizados en jos resultados.

Medicion posterior

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia registra o ajusta las activos financieros
como se describe a continuacion:

- Activos financieros disponibles para ia venta

Los activos financieros disponibles para la venta constituyen inversiones en ias cuales no
existe la intencion de mantenerios hasta su vencimiento, ni clasificarlos como inversiones
para negociar; estas inversiones se actualizan a valores razonables y el ajuste por la
actualizacion se reconoce en el estade de resultados del periodo en el cual se realiza el
ajuste,
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Cuentas por cobrar y préstamos

Las ventas que realiza la Compariia se efectdan en su mayoria con tarjetas de credito
con instituciones financieras locales las cuales tienen un plazo de recuperacion entre 3 y
6 meses y otras cuentas por cobrar, los cuales constituyen pagaos fijos y determinables y
no tienen una cotizacion de mercade bursatil. Las fransacciones cuyo plazo contractuales
de cobro hasta un afio o menas se clasifican como activos corrientes y aquellas cuyos
plazos son mayares a un afio se clasifican como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen a su valor nominal en aguelias cuyo
plazo contractual de cobro no excede los 90 dias y aquellas que exceden dicho plazo que
no generan ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interés fijas, se
contabilizan a su valor neto del interés implicito (costo amortizade) para lo cual se utiliza
el métado de la tasa de interés efectiva.

Otras cuentas por ¢cobrar

Las otras cuentas por cobrar no comerciales y que cumplen con fas caracteristicas de
instrumento financiero se registran al valor del desembolso realizado que es el
equivalente a su costo amortizado, pues no genera intereses y cuando sus plazos son
mencres a 90 dias, v cuando son mayores a dicho plaze y ne generan intereses se
contabilizan al costo ametizado y la diferencia se reconoce camo ingresos por el metodo
del interés impifcito.

Deterioro de activos financieros

La Compafia al cierre anual de sus estados financieros efectia una evaluacion si existe en los
activos financieros un deterioro en su valor contable y para o cual efectta lo siguiente:

Activos financieros no contabilizados al costo amortizado

En los activos financieres no contabilizados al costo amortizado, el deterioro se evalua si
existe alguna evidencia objetiva y competente si un active ¢ grupos de activos se
encuentran deteriorades como resultado de un evenio o eventos que afectan al valor
regisirado inicialmente; siempre y cuando dicho evento o eventos tengan un impacto en
los flujos de efectivo futuros. Entre los principales aspectos que se consideran para
determinar et deterioro estan:

{i) Las dificultades financieras de los deudores;
{ii El incumplimiento de pagos en las deudas e intereses; vy,
(i) La probabilidad de que existan quisbras, reestructuraciones de deudas.

En el caso de que exista evidencia objetiva y competente de que el riesgo de cobro
existe, la disminucidn en el valor razonable se contabiliza en ajgunos activos
disminuyendo ef valor del registro inicial y en otros casos se contabiliza una provisién en
base al andlisis individual v estos ajustes se registran en los resultados del afic en gque se
origina.

Los castigos de Ios activos en los cuales axiste una provision se disminuyen de estas y
en caso de gue existan excedentes se registran en los resultados en el periodo en que se
determina. Las recuperaciones en el valor de los activos cuyo valor fue disminuido se
registran en los resultados cuando dicho evento ocurre,
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- Activos financieros contabilizados al costo amortizado

En los activos financieros al costo amortizado la Compafia evallia en forma individual si
existe informacion objetiva y apropiada si el activo se encuentra deteriorade como
resultado de un evento o eventos que afectan al valor registrado inicialmente y en el caso
de que la evidencia no permita determinar si existe deterioro, estos activos son evaluados
en forma colectiva con la Compariia de activos de caracteristicas similares, El ajuste por
deterioro de los activos evaluados en forma individual se reconoce y se sigue
reconociendo en el momento que se origina la pérdida v no son incluidos en los activos
evaluados en forma colectiva.

La pérdida por el deterioro del valor del active se determina entre la diferencia del importe
en libros del activo y el valor presente de los flujos de efeciivo futuros estimados
{excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y gue aun no se producen). El
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de
interés efectiva original de los activos financieros y en ¢l caso de que un aclivo devengue
una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del vaior es la tasa de interés efectiva actual.

La pérdida del valor en libros del activo deteriorado se reconoce en la cuenta de provision
y en al estado de resultados integrales al momanto que se origina y en el evento de que
se determina que no existe deterioro, el valor provisionado se acredita en el estado de
resultados integrales. Los préstamos y la provisién correspondiente se dan de baja
cuando no existen probabilidades reales de recuperacidn v no existen garantfas reales
gue cubran el active deteriorado. Los incrementos o disminuciones de la provision inicial
se reconocen en los resultados en el momento que se determina estos eventos.

Baja de activos financieros

Un activo financiero es dado de baja cuando:

{i) los derechos de recibir ios flujos de efective del active han terminado;

{ii) la Compafia transfiere sus derechos a recibir los fiujos de efectivo del activa o ha
asumide una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediataments a una tercera parie bajo un acuerdo de traspasa; v,

(it la Compafiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del active o, de
no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo,
si ha transferido su control.

2} Pasivos financieros

Recaonocimiento v medicibn inicial

Los pasivos financieros de acuerde con fa NIC 39 se clasifican en pasivos financieros al valor
razonable con cambios en los resultados, préstamos v cuentas por pagar, 0 coma derivados
designados como instrumentos financieros de cobertura eficaz, segun corresponda.

La Compafia al 31 de diciembre del 2017 y 2018, clasifica sus instrumenios financieros en
préstamos y cuentas por pagar (incluyen obligaciones con acreedores comerciales y ofras
cuentas por pagar). Estos valores corresponden a bienes o servicios adquiridos en el curso
normal de los negocios pendientes de pago v se clasifican como pasivos corrientes cuando el
plazo de pago es de un afio ¢ menos y como pasivos no corrientes cuando el plazo excede méas
de un afio.
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L.os pasivos financieros se reconocen cuando existe un acuerdo contractual y se registran a su
valor razonable mas los costos atribuibles, excepto por las cuentas por pagar que se registran al
valor acordado de pago, el cual puede ser su valor de liquidacion o a su valor neto del interés
implicito (costo amortizado) en aquelias transacciones en las que el plazo excede a los 90 dias
¥y no generan ninguna tasa de interés o cuando existen tasas de interés fijas, para lo cual se
utiliza el método de la tasa de interés efectiva.

Medicion posterior

Los préstamos y cuentas por pagar después del reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado, excepto por:

a} Los préstamos a tasas variables de interés y que se ajustan en forma trimestral o mensual.
b} Las cuentas por pagar cuyo plazo de pago es menor a los 80 dias.

El costo amortizado es calculade utilizando e método de la tasa de interés efectiva, para o cual
se incluye cualguier descuento o prima en la emision y los costos gue son parte integral de la
tasa efectiva de interés.

La diferencia entre el valor nominal vy el costo amortizado se reconoce en los resultados por el
método del interés;, mienfras que [as ganancias o pérdidas en la cancelacidn de los pasivos
financieras se reconocen en los resultados cuando [os pasivos son cancelados o dados de baja.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o
SXPIira.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o [as condiciones son modificadas en forma
importante, diche reemplazo o modificacion se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndoses la diferencia entre ambos en los resuitados
del periodo.

3} Comnpensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros objeto de compensacion de dichos saldos se presentan en el
balance general a valor neto, cuando existe el derecho legal de compensarics y la Compafiia
tiene la intencién de liquidarlos mediante este procedimiento.

Medicion de valores razonables

La Campatiia para ta medicion de los valores razonables de las cuentas de os activos y pasivos
financieros, de los no financiercs, y de varias estimaciones contables gue requieren ias NIIFs,
utilizan lo determinado dichas narmas para sus politicas contables en su;

() reconocimiento inicial; (i} revelacion en los estados financieros y notas; v, (i) para reconocer
los ajustes cuando exisien indicios de deteriore de los activos financieros y de larga vida,

La Compafiia para la medicion de un activo o pasivo ulifiza informacion de mercados chservables
siempre que esta sea confiable tal como lo requieren las NIIFs.
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f)

De acuerdo a lo requerido por las NiIFs, los valores razonables se clasifican en niveles distintos
dentro de su jerarquia de valor razonable y los cuales se basan en las variables o técnicas de
valoracion, tal como sigue:

1)  Valores de mercado: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para los
activos 0 pasivos idénticos o similares

2)  Informacidn diferente a precios de mercado del nivel anterior: los cuales sean iguales
para un activo o pasivo, l1os cuales provienen de vaiores directamente (precios de Ultimas
transacciones) o indirectamente (derivados de los precios determinados por especialistas
en funcidn de estudios o precios referenciales).

3) informacién proveniente del uso de técnicas financieras: aplicables a los datos internos
del activo o pasivo y que no proviene de vadores o informacion de mercado.

La informacién o variables que se utilizan para medir ef valor razonable de un activo o pasivo,
pueden clasificarse en uno de los niveles de jerarquiz detallados anteriormente, por ende la
medicion del valor razonable puede clasificarse en el mismo nivel de jerarquia del vaior razonable
de la variable del nivel mas bajo que sea significativa para la medicion total de los activos y
pasivos.

La Compania en los activos y pasivos gue se reconocen en los estados financieros al valor
razonable de forma periddica, determina si se han producido transferencias enire 10s niveles de
jerarquia para o cual evalla las categorias (basado en el input del nivel mas bajo que sea
significativo para medir el valor justo como un tode) &l final de cada periodo de los estados
financieros.

Los cambios entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al cierre de cada
pericdo en el cual se origind e cambio.

La informacion adicional sobre los supuestos o hechos para medir los valores razonables se
incluye en ta nota 5.

Inventarios

Los inventarios se registran al costo, el costo se determina usando el método promedio
ponderado para las salidas (ventas y bajas) de dichos inventarios.

Ei vaior neto de realizacion (VNR) se determina en base al precio de venta en el curso ordinario
del negocio, menos los costos estimados de terminacion vy venta y el ajuste se reconoce en los
resultados del perfodo.

La Compafiia efectia una provision para aquellos inventarios de lento movimiento en los cuales
no se puede estimar el gjuste al VNR, esta provisian se realiza en base a la experiencia
histérica v antiglledad de los productos. La provision se registra en los resultados del afio y se
deduce por los castigos y las disminuciones en la provision.
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g)

Propiedad, mobiliario y equipos

Medicidn y reconocimiento

La propiedad, moviliaric y equipos son registrados al costo historico, menos depreciaciones
acumuladas y las peérdidas por deterioro, en casc de producirse. Excepto 108 terrenos vy
edificaciones, se registran al valor de avalGo (revalorizacionss) determinado en base a los
valores establecidos por un perito especializado.

El coste incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccién del
activo. Los desembolsos posteriores a ta compra o adquisicion sojo son capitalizados cuando es
probable gue beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la Compafiia y puedan ser medidos
razonablements.

El costo de ios activos en proceso constituye todos los desembolsos incurridos hasta que los
proyectos estan listos para la puesta en marcha y son capitalizados al elemenito del activo
corfespondiente, v son objeto de depreciacién a partir de su uso o puesta en marcha de
acuerdo con ias especificaciones técnicas de operacion.

Las revalorizaciones de ios terrenos y edificaciones son realizadas en forma periddica (entre 3 g
5§ afios), para asegurar que el valor justo del active no diflera materiaimenie de su valor
razonable de realizacion. Los ajustes por el mayor valor son registrados en la cuenta de
patrimonio "Otros Resultados Integrales — Superavit por Revalorizacion” y en el evento de gue
del valor en iibros sea superior al valor justo revalorizado se registra en los resultados, después
de gjustar los valores registrados en la cuenta antes mencionada.

Costos posteriores

Los desembolsos por reparacidn y mantenimiento efectuados para reparar ¢ mantener el
beneficio econdmico future esperado de la Propiedad, mobiliario y equipos se reconoce como
un gasto cuando se incurre, mientras que las mejoras o mantenimiento de importancia que
alargan ia vida Gtil del activo se capitalizan siempre vy cuando es probable que beneficios
econdmicos futuros fluyan hacia la Compafiia y puedan ser medidos razonablemente

Método de depreciacién

La propiedad, mobiliario y equipos se deprecian utilizando el método de linea recta, en base a
la vida Gtil estimada, cuyos afios de vida son como sigue:

Activo Vida Util
Edificios 20 afios
Muebles yenseres 10 afios
Equipc de comptio 3 anfios
Vehiculos 4 afos

Compafiia no considera ningln valor residual para {os activos excepto en 1os terrenos y edificios
que estan al valor de mercado, debido a que la depreciacion de la totalidad dei valor en libros es
mas conservador.

El método de depreciacidn, las estimaciones de vidas Utiles y valor de mercado de la propiedad
y equipas son revisadas v ajustadas si es necesario, en forma anual a la fecha de cierre de los
estados financieros.,
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h)

Retiro y venta

El costo y la depreciacion acumulada de la propiedad, mobiliario y equipos retirados se reducen
de las cuentas respectivas vy la diferencia se reconoce en los resultados del ejercicio en el cual
se origina la transaccion.

Cuando el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperabie.

Arrendamientos

Un arrendamiento se clasifica en la fecha de inicio como un arrendamiento financiero ¢ un
arrendamiento operativo. Un arrendamiento gue transfiere sustancialmente todos ios riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad de Ja Compafiia se clasifica como un arrendamiento
financiero.

Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al valor razonable a la
fecha de inicio de la propiedad arrendada o, si es menor, al valor presente de los pagos
minimos del arrendamiento. Los pagos de arrendamiento se prorratean enire los cargos
financieros y la reduccion del pasivo por arrendamiento a fin de lograr una tasa de interés
constante sobre el saldo restante del pasivo. Los cargos financiercs se reconocen en los costos
financieres en el estado de resuitados. Un activo arrendado se deprecia a lo largo de la vida Gtil
del activo. Sin embargo, si no existe una certeza razonable de que la Compaiiia no obtendra la
propiedad al final del plazo del arrendamiento, el activo se depreciard a lo largo de la vida (i
estimada mas corta del activo y el plazo del arrendamiento.

Un arrendamiento operativo es un arendamiento que no es un arrendamiento finarciero. Los
pagos de arrendamiento operativo se reconocen como un gasto operaiivo en el estado de
ganancias o pérdidas en forma lineal durante el plazo del arrendamiento,

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen en la medida en gue es probable que los beneficios econdmicos
fluyan a la Compariia y los ingresos se puedan medir de manera confiable, independientemente
del momento en que se reciba el pago.

Los ingresos se miden af valor razonable de la contraprestacion recibida o por cobrar, teniendo
en cuenta los términos de pago definidos contractuaimente y sin incluir impuestos o aranceles.

Los criterios para el reconocimiento de los ingresos se describen a continuacion:

Venta de bienes

Los ingresos de la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias se miden por el
valor razonable de la contraprestacian recibida, deducidos las devoluciones, descuentos o
rebajas comerciales y se reconocen en los resultados cuando se puede medir en forma fiable y
es probable gue los beneficios fluyan a la Compafiia y no subsisten incertidumbres significativas
relativas a la derivacion de costos asociados o por posibles devoiuciones de los bienes.
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i

Prestacion de servicios

Los ingresos por la prestacién servicios en el curso de las actividades ordinarias se miden por el
valor razonable, en base a los servicios prestadas deducidos ias rebajas comerciales y se
reconocen en los resultados cuande se puede medir en forma fiable y es probable que ios
beneficios fluyan a la Compaiifa y no hay incertidumbres importantes refativas a la derivacion de
costos asociados o por posibles gjustes en Jos precios de los servicios.

ingresos de alguiler

Los ingresos por aiquiler que surgen de lfos arrendamientos operativos de las propiedades se
contabilizan lineaimente sobre los términos del arrendamiento v se incluyen en los ingresos en
el estado de resultados debido a su naturaleza operativa.

Deteriore en el valor de activos de larga vida

El deterioro de los activos de larga vida (mobiliario, equipos, activos intangibles, etc.) son
revisados al cierre de los estados financieros, cuando existen eventos o cambios en las
circunstancias que indican que el valor en libros es superior al vaior que se obtendra de la venta
0 por el uso de los actives. La pérdida por deterioro de los activos no financieros de larga vida
cuando no existe un valor razonable se calcula inicialmente mediante ia suma de los flujos de
caja descontados gue se esperan obtener como resultado de la utilizacion def activo.

Para los efectos de evaluacion del deterioro, los activos se agrupan en los niveles mas bajos
para los cuales existen flujos de caja identificables por separado (unidades generadoras de
efactivo).

El importe recuperable es el mayor valor entre el valor razonable menos los coslios de venta y el
valor de uso.

Ai evaiuar el valor de uso, los flujos de efectivo futuros se descuentan a su valor actual
utilizando una tasa de descuento que refleje el costo medio ponderado del capital calculado
conforme al riesgo asociado al pais en el que opera la Compafiia.

En el evento de que el valor recuperable de un activo {0 una unidad generadora de efectivo) es
inferior & su valor en libros del activo {o de la unidad generadora de efectivo) este se reduce a
su valor recuperable, y una pérdida por deterioro se reconoce en el estado de resultados.

La base para la depreciacion o amortizacién futura de los activos deteriorados debe tener en

cuenta la reduccidn en el valor dei activo como consecuencia de las pérdidas por deterioro
acumuladas.

Cuando una pérdida por deterioro debe ser revertida en forma posterior, el valor en libros del
activo (0 de la unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su
valor recuperable y el valor en libros no supera el valar en libros cuando se determing la pérdida
por deterioro para el activo (o de la unidad generadora de efectivo) en ejercicios anteriores. En
caso de existir, la reversién de una pérdida par deterioro se reconoce en el estado de resultados
integrales.

Los activos no financieros que han sufrido deferioro se revisan para su posible ajusie de
deterioro en cada pericdo sobre el gue se informa.
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k)

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son ajustados por el
riesgo pais v riesgo de negocio correspondiente.

En los ejercicios 2017 y 2016 no han existido indicios de deterioro de los activos.
Obligaciones por beneficios post empieo

Las obligaciones por beneficios post empleo constituyen provisiones de corto plazo, planes de
beneficio definidos y beneficios por terminacidn anticipada.

Beneficios sociales de corto plazo

Los beneficios sociales de corto plazo constituyen ofros beneficios adicionales a las sueldos y
salarios pagados en forma mensual y que legalmente estén establecidos en los contratos de
trabajo o por las leyes laborales y que son exigibles dentro del afio corriente, los cuales se
acumulan y se contabilizan en los resultados del periodo v se disminuyen por los pagos o por el
exceso en las provisiones, los cuales se registran en los resultados del periodao.

Adicionaimente a lo antes mencionado las disposiciones laborales vigentes establecen que fos
empleados y trabajadores tienen derecho a una participacién del 15% sobre las utilidades del afio,
esta provision es registrada con cargo a los resultados del eiercicio en que se devenga.

Planes de beneficios definidos

El Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, establece la obligacién por parte de los
empleadores de conceder 0s siguientes beneficios:

i, Jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un minimo de 25
anos de servicio en una misma compariia.

i, Una compensacion del 25% del salario por cada afio de servicio, 1a cual se calcula en
base ai sueldo o salario vigente al momento de su refiro.

La Compafiia establece reservas para estos beneficios en base a estudios actuariales

efectuados por una empresa especializada. El método actuarial utilizado por el especialista para

el calculo es el “costeo de credito unitario proyectado” y las provisiones se calculan en base a la

remuneracion del empleado y demas parametros establecidos en el Cédigo de Trabajo.

Las suposiciones para determinar el estudio actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento de los bonos corporativos de la moneda de circulacion en el pafs, las variaciones en
ios sueldos y salarios, tasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, incremento en el
monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que caracteriza a la
reserva para las obligaciones por beneficios de retiro, la estimacién esta sujeta a variaciones
que podrian ser importantes.

La compariia para el célculo de las provisiones de Jubilacion Patronal y Beneficios por
Desahucio utiliza la tasa de descuento determinado para la Superintendencia de Compariias, lo
cual difiere de lo requerido par las NiIFs v la diferencia no es material para la Companiia.

El incremento del costo laboral y de los intereses de estas provisiones se registran en los
resultados del afio v el efecto positive o negativo en el nivel de las reservas derivadas por
cambios en las estimaciones, se regisira en el patrimonio como ofros resultades infegrales y los
pagos son deducidos de la provision.
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Beneficios por terminacion anticipada

Los beneficios por terminacién anticipada se originan en el momento en ef que el empleador
decide terminar el contrato de prestacion de servicios faborales en forma anticipada. La
Compaftia provisiona cuando existe la posibilidad real de una disminucidn de sus actividades o
por una reestructuracion de sus operaciones; en &l evento de que no se origine por lo eventos
antes mencionados y en los casos fortuitos los beneficios establecidos en la leyes laborales
para la terminacién anticipada se registran en los resuliados en el rnomento que se originan.

Provisiones - pasivos acumulados

Las Compafia reconocen las provisiones cuando: (i) fiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos actuales o pasados relacionados con sus actividades, (i)
es probable que se necesite una salida de recursos para liquidar una obligacion actual en el
futuro; v, (iii) el monto se ha estimado de forma fiable.

Los montos reconocidos como provision constituyen la mejor estimacién de la Compaifiia, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion.

Las provisianes de large plazo son determinadas a través del descuento de los flujos de efectivo
futuros previstos a una iasa de interés de mercado relacionada con el valor temporal del dinero.
La actualizacién del descuento de los valores provisionados es reconocido como gasto
financiero,

El resto de los costos por intereses se reconace en resultados en el gjercicio en que se incurre
en ellos.

impuesto a fa renta

El impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y diferido de conformidad con las leyes
tributarias vigentes en la Republica del Ecuador.

Impuesto a la renta corriente

Los activos y pasivos por e impuesto a 1a renta corrientes se miden por los importes
recuperables o exigibles a la autoridad tributaria del afio.

El impuesto sobre la renta corriente del activo y pasivo se caicula utilizando ias tasas aplicables,
para los distintos tributos; que estén determinadas en ia ley, reglamentos y disposiciones
fributarias vigentes a la fecha de corte de los estados financieros sobre el que se informa vy
estos se contabilizan en los resuliados del periodo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del activo y pasivo producto de
las diferencias temporarias originadas entre los saldos en libros de los activos y pasivos en los
estados financieros de acuerdo a ias NIiFs vy la base contable fiscal, a Ia fecha de cierre del
periodo en ef que se informa.
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Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles
que se estima sean compensables en el futuro y los pasivos por impuesto diferido se reconocen
por todas las diferencias temporarias imponibles.

El valor de los activos por impuesto diferido contabllizados se revisa al cierre de los estados
financieros sobre el cual se informa y se reducen en el momento en gue se determinan que no
existen ganancias imponibles futuras que permitan que esos activos sean utilizados total o
parciaimente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos contablemente en los estados financieros se
avalian en cada fecha de clerre de los estados financieros y se reconocen en la medida en que
eyista la evidencia de ganancias imponibles futuras permitan recuperar dichos activos por
impuesto diferido no reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por Impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la
renta vigentes a la fecha en que se determina ia existencia de las diferencias temporarias y gue
estdn vigentes en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, su reglamento y demas
disposiciones iegales tributarias vigentes.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado se reconoce
fuera de éste. Las partidas de impuestos diferidos se reconocen en una relacién con la
transaccion subyacente, ya sea en el otro resuliade integral o directamente en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando existe e derecho legalmente
exigible de compensar los actives v pasivos por el impuesto a las ganancias corriente y si los
impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma
jurisdiceién fiscal,

Ei activo v pasivo por impuestos diferidos no se descuenta a su valor actual y se clasifica como
no corriente.

Otros impuestos

Impuesto sobre las ventas por los ingresos de actividades ordinarias, jos gastos y los activos se
reconocen exciuyendo el importe de cualquier impuesto sobre 1as ventas (g). impuesto al valor
agregado), salvo:

»  Cuando el impuesto sobre las ventas incuriido en una adquisicidon de activos o en una
prestacién de servicios no resulte recuperable de Ja autoridad fiscal, en cuyo caso ese
impuesto se reconcce como parte del costo de adquisicion del activo 0 como parte del
gasto, segln corresponds;

> Las cuentas por cobrar y por pagar gue ya estén expresadas inciuyendo el importe de
impuestos sobre las ventas.

El importe nefo del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar o que comresponda
pagar, se presenta como una cuenta por cobrar o por pagar en ¢l estado de situacion financiera,
segun corresponda,
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o)

p)

Otros

La Compaiia revisa al cierre de sus estados financieros: (i) las decisiones tomadas en las
declaraciones de impuestos de afios anteriores referente a aquellas situaciones en las que las
disposiciones legales tributarias apficables se encuentran sujetas a interpretacion; vy, (i} los
casos en los cuales las autoridades tributarias determinaron valores adicionales por impuestos y
gue estan en proceso de impugnacion. En los eventos que considere necesarios constituye
provisiones cuando fuera apropiado.

Reconocimiento costos y gastos de operacion

Los costos y gastos de operacion se reconocen en los resuliados por el método devengado y
cuando ios productos y servicios son provistos, independientemente del momento en que se
paguen.

La Compariia presenta sus costos y gastos por su naturaleza, Dicha informacidn es mas fiable y
relevante que e método de la funcidn del gasto debido a la naturaleza de la entidad, sector en
el cual se desempena y uso de informacion historica comparable reportada en afios anteriores.

Gastos financieros

lLos gastos por intereses directamente atribuibles a2 1a construccion de un activo que
necesariamente requieren de un periodo sustancial de tiempo para su uso, se capitalizan como
parte del costo de los respectivos bienes. Todos los demas costos por préstamos se
contabilizan comao gastos en el periodo en gue se incurren.

Resultado por accion
El resultado integral por accién se calcula considerando el promedio penderado de acciones en

circulacion durante el afio. El promedio de acciones en circulacion en el 2017 y 2016 fue de
12,000 de US$ 1 cada una.

NOTA 3 - USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las politicas establecidas por la Compafiia nota 2 y las NIIFs requieren que [a Administracion realice
juicios, estimaciones y suposiciones contablies que afectan a los importes registrados en los activos y
pasivos y la revelacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, los cuales tienen
un efecto en los ingresos y gastos durante el periodo sobre el que se informa. Las estimaciones,
juicios y suposiciones se basan en la experiencia de la Administracion y otros factores, incluyendo
expectativas razonables de los eventos futuros en funcidn de los evenies y circunstancias. Las
estimaciones contables, por definicidn, raramente pueden ser iguales a los resultados reales.

Las estimaciones, juicios y suposiciones que tienen un riesgo significativo que pueden dar lugar a un
gjuste material a los importes en libros dentro del ejercicio financiero son las siguientes:

Provisiones para el deterioro de activos financieros

La Compafiia en forma anual realiza una revision del valor de los activos financieros y evaida si
existen riesgos sobre la racuperacion de los mismos y en base a este andlisis se realiza una
provision para el deterioro de los mismos.

La Compafifa considera que no amerita realizar ninguna provision a la fecha de preparacion de
los estados financieros para los activos financieros es razonable.
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Provisiones para obsolescencia de inventarios.

La Compafiia en forma anual realiza el ajuste de los inventarios al “Valor Neto Realizable —
VNR” y adicionalmente realiza una revision de la antigliedad y rotacion de los inventarios y en
base a este andlisis se realiza una provision para los inventarios de lenta rotacién cuya
antigliedad es superior & un afio.

La Compartia considera que el monto de la provision a la fecha de preparacion de los estados

-financieros para los inventarios es razonable.

Estimacion de Jas vidas dtiles de las depreciaciones del mobiliario y equipo y
amortizacion de los activos intangibles.

El mobiliario v equipos vy los activos intangibles; se contabilizan al costo y se deprecian y
amortizan por el método de linea recta y en base a las vidas ttites estimadas, las cuales son
revisadas en forma anual, los cambios tecnoldgicos, el uso extensivo, entre olros factores
pueden cambiar las estimaciones del métado de depreciacion y amortizacion; las vidas Utiles
pueden afectar estas estimaciones.

La Compartia considera que el métedo de depreciacion y amortizacion; y las vidas Utiles son
razonables y existe evidencia de algun deterioro tecnolbgico.

Deterioro de activos de larga vida

La Compafifa al finalizar cada periodo contable, analiza sus resultados y operaciones para
validar el valor de los aclivos de larga vida y determinar si existen indicios de que dichos activos
han sufride una pérdida por deterioro. En caso de que exista algln indicio se realiza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo, para lo cual se estiman los fhujos de efsctivo
(valor de uso) de forma independiente; por ende la recuperabilidad de ia unidad generadora de
efectivo a la que pertenece el activo.

El calculo del vaior en usa requiere que fa Compafiia determine los flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efective y una tasa de descuento apropiada
para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del active, se
registra ia correspondiente pérdida por deterioro, con cargo a resultados y son revertidas en los
resultados cuando se produce un cambio en lag estimaciones

Beneficios post emplec

E! céleulo actuarial efectuade por un especialista externo es en base al método de la unidad de
crédito proyectada para determinar el valor presenie de sus obligaciones por beneficios
definidos. En el calculo se utilizan las siguientes supuosiciones demograficas y financieras.

- Suposiciones demagréficas acerca de las caracteristicas de los empleados actuales vy
pasados que puedan recibir los beneficios. Las suposiciones demogréaficas son: (i) tasa
promedio de sueidos a largo plazo; (i) tasa interés actual; (i) tasa descuento financiero;
(iv} tasa inflacion anual; (v) tasa de rendimiento de los activos de plan.

- Suposiciones financieras, tienen relacién con los siguientes elementos: (a) la tasa de
descuento; y, (D) los niveles de bensficio a satisfacer a los empleados y salarios futuros.
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) Estimacién para cubrir litigios

La Entidad reconoce, obligaciones de aquelios sucesos de tipo legal o implicito para la
Compafifa; estos sucesos son reconocidos cuando:

- La entidad tenga una obligacion en la fecha scbre la que se informa como resultado de
un suceso pasado,

- Cuando sea probable que la entidad {enga que desprenderse de recursos o beneficios
econdmicos, para liquidar la obligacién, v,

- El importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Se reconoce la provision como un pasivo en el estade de situacion financiera y como un gasto
en el estado de resuitados del periodo.

o Provisiones

La determinacién de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos gque sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha de cierre, incluyendo la opinion de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

o Impuesto a la venta diferido

L.a Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencias entre el valor en libros v la base fributaria de los activos v pasivos se revertiran en el
futuro.

La tasa de impuesto a la renta usada para determinar los activos y pasivos por impuesios
diferidos es calculada aplicando la tasa de impuesto a la renta vigente a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa.

Los activos por impuesto a la renta diferidos, se deben reconocer an el balance general, los
activos diferidos de impuesto a la renta que se derivan de las pérdidas tributarias no
amortizadas, &! tratamienio contable de 1as inversiones en desarrollo vy los beneficios laborales
de largo plazo las cuales requieren ser evaluados por la administracién para definir la
probabilidad de gue la Compaiiia pueda generar suficientes ganancias gravables en ejercicios
futuros, a fin de utilizar los activos diferidos del impuesto a la renta reconocidos.

Las suposiciones sobre la generacidn de ganancias gravables futuras dependen de las
estimaciones realizadas por la Administracion de los fiujos de efectivo futuros. Las cuales se
basan en {os flujos de efectivo proyectados de las operaciones {que se ven afectados por los
volimenes de produccion y ventas, precios del petrdleo, reservas, costos de operacion, costos
de abandono, gastos de capital, dividendos y ofras operaciones de gestién del capital) y ¢l
criterio sobre la aplicacién de las leyes tributarias existentes. En la medida en que los flujos de
efectivo futuros v las ganancias gravables difieran significativamente de las estimaciones,
podria verse afectada la capacidad de la Compariia de realizar los activas diferidos netos del
impuesto a la renta reportado.
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NOTA 4 - NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA VIGENTES A PARTIR

DEL 2018 Y 2017

l.as nuevas normas y enmiendas que son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016 y 2017; la naturaleza y el efecto de estos cambios se describen a
continuacion. Aunque estas nuevas normas y enmiendas se aplicaron por primera vez en 20416 o
2017, puede gue nio tengan un impacto material en los estados financieros anuales de las compafiias.
La naturaleza y el impacto de cada nueva norma o enmienda se describen a continuacion:

Normas

Impacto y aplicacion

NIIF 14 Cuentas de Diferencias Regulatorias

La NIIF 14 es una norma opcional que penmite continuar aplicande la
mayoria de sus politicas contables existentes para los saldos de las
cuentas de diferimiento regulatorio en su primera adopcion de las NIIF para
las actividades y fransacciones que son reguladas.

Las Compafiias que preparan sus estados financieros de acuerdo a IFRS y
que no estan involucrados en ninguna actividad regulada por {arifa, esta
norma no es aplicable.

Modificaciones a la NIF 11 Acuerdos Conjuntos: Contabilidad de
Adquisiciones de Intereses

La enmienda a la NHF 11 requieren que un operador de un negocio en
conjunto responsable de la compra de una participacion en una operacion
conjunta, en la que [a actividad de la operacion conjunia constituya un
negocio, debe aplicar la NIIF 3 Combinaciones de Negocios para la
contabilidad de combinacién de negocios. Ademas, se ha agregado una
exciusién del ambito de aplicacién de la NIIF 11 y especifica que las
enmiendas no aplican cuando las partes tienen el conirol conjunta,
incluyendo la empresa que esta bajo control comun de la misma parte de
la controladora final.

Las modificaciones se aplican tanto a la adquisicién del interés inicial en un
negocio en conjunto, come a la adauisicion de intereses adicionales en la
misma operacion conjunta.

Enmiendas a la NIC 16 y la NIC 38: Aclaracion de los Métodos
Aceptables de Depreciacién y Amoriizacién

Las enmiendas a la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipc y la NIC 38
Activos Intangibles, aclaran que los ingresos reflgjan un patrén de
beneficios econdmicos que se generan al operar un negocio (del cual el
activo es una parie) an [ugar de los beneficios econdmicos que se
consumen mediante el uso del activo.

Como resultado, un método de depreciacion y amortizacidn basado en
ingresos no puede utilizarse para depreciar la propiedad, planta y equipo, v
s0l0 puede uliiizarse en circunstancias muy limitadas para amortizar activos
intangibles.

Esta norma no fiene
impacto en la
Gompafiia.

{ as modificaciones no
tienan efecto en la
Compania.

Las enmiendas no
tienen efecto en la
Compafiia.
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Normas

impacio y aplicacién

Enmiendas ala NIC 16 v a la NIC 41 Agricultura: Plantas portadoras

Las muodificaciones cambian los requerimientos contables para los activos
bicldgicos que cumpien con la definicion de piantas portadoras. Los activos
hiclogicos gue cumplen con la definicidn esta definicidn de acuerdo con las
enmiendas ya no estaran dentro del alcance de 1a NIC 41 Agricultura; en
cambio se aplicara la NIC 16.

Después del reconocimiento inicial, 1as plantas portadoras de acuerde a la
NIC 16 se mediran al costo acumulado (antes de su madurez) y utilizando
&l modelo de costo o revaluacion (después de su madurez).

Las enmiendas requieren que los productos que crecen eh [as plantas
portadoras permaneceran en el alcance de fa NIC 41, medidos a su valor
razohable menos los costos de venta. Las subvenciones gubernamentales
relacionadas con las plantas portadoras, se aplicara la NIC 20 Contabilidad
para Subvenciones Gubsrnamentales.

Enmiendas a la NIC 27: Método de la Participacion en Estados
Financieros Separados

Las enmiendas permiten a las entidades utilizar el método de participacion
(Valor de Participacion Patrimonial “VPP") para contabilizar las inversiones
en subsidiarias, empresas conjuntas y asociadas en los estados financieros
separados.

Las entidades que ya aplican las NIIF y optan por cambiar el método de
participacion en sus estados financiercs separados deben aplicar ese
cambio de forma retroactiva.

NIIF 7 instrumentos Financieros: Divulgaciones
i) Contratos de servicios

La enmienda aclara que un contrato de servicic gue incluya una
comision puede constituir la participacién continua en un activo
financiero. Una entidad debe evaluar ia naturaleza de la comision y
el acuerdo, contra la guia para la participacion contindia en la NilF 7,
con el fin de evaluar si las revelaciones son regueridas. La
evaluacién de los contratos de servicios que constifuyen una
participacion continua debe hacerse de forma retrospectiva.

Sin embargo, no es necesaric proporcionar las revelaciones
requeridas para cualquier periedo que comience antes del periodo
anual en et cual la entidad aplique primero ias enmiendas.

{as enmiendas no

tienen efecto en

Compafiia.

ia

l.os carnbios no tienen

efecio
Compadia.

en

la
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Normas

Impacto y aplicacién

i) Apficabilidad de las modificaciones a la NHF 7 a los estados
financieros intermedios condensados

La enmienda aclara gue los requerimientas de revelacion adicional
no se aplican a los estados financieros intermedios condensados, a
menos que fales revelaciones proporcionen una actualizacion
significativa a la informacion reportada en el informe anual mas
reciente,

Enmiendas a la Iniciativa de Divulgacion de la NIC 1

Las enmiendas a la NIC 1 aclaran, en lugar de cambiar significativamente,
los requisitos existentes de la NIC 1. Las enmiendas aclaran:

Los requisitos de materialidad de Iz NIC 1
Las partidas individuales especificas que pueden desglosarse en el
estado de resultados o en el de "Otros Resuitados Integrales-ORY" y en
el estado de situacion financiera,

= La flexibilidad gue las entidades tienen en cuanto al orden en que
presentan las notas para los estados financieros.

o La revelacion de los ORIl de las companias asociadas y negocics
conjuntos contabilizados utilizando el método de participacidn,

Enmiendas a la NIUF 10, NIIF 12 y NIC 28 Entidades de inversiom:
Aplicacidn de la excepcion de consolidacion

Las enmiendas abordan cuestiones que han surgido al aplicar la excepcion
de las entidades de inversion NUF 10 Estados Financieros Consolidados.
Las enmiendas a la NUF 10 aclaran que la exencién de presentacion de
estados financieros consolidados se aplica a una entidad matriz que es una
subsidiaria de una entidad de invarsidn, cuando {a entidad de inversion
mide todas sus subsidiarias a su valor razonable,

Asimismo, las enmiendas a la NIIF 10 aclaran que solo se consolida una
subsidiaria de una entidad de inversion que no es una entidad de inversion
y que presta servicios de apoyo a la entidad de inversian. Todas las demas
filiales de una entidad de inversion se valoran al valor razonable. Las
enmiendas a la NIC 28 Inversiones en asociadas y Negocios en Conjunto
permiten al inversor, al aplicar el método de participacion, la medicidn del
valor razonable aplicada por la entidad de inversion a sus asociadas,
NegOCios en conjunto.

NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas - Enmiendas a fa NIC 12

{Las enmiendas aclaran que una compania debe considerar si las leyes
fiscales restringen ias fuentes de utilidades imponibles con las cuales se
puede hacer deducciones sobre la reversion de una diferencia temporal
deducible. Ademads, [as enmiendas proporciocnan una orientacidn sobre |a
forma en que una entidad debe determinar los beneficios tributarios futuros
¥ explican las circunstancias en las que ! beneficio tributario puede inciuir
la recuperacion de algunos activos durante mas de un periodo.

Estas modificaciones
se aplican
prospectiva,

Estas modificaciones
no tienen efecto en la
Companiia.

Las entidades esidn
abligadas a aplicar las
enmiendas de forma

retroactiva. Estas
enmiendas sOoN
efectivas para los

periodos anuales que
comiencen en 0
después del 1 de
enero de 2017 vy
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permite la aplicacién
Sin embarge, en ia aplicacion inicial de las enmiendas, la variacion del  anticipada.
patrimonic de apertura del primer periodo comparativo puede ser
reconocida en las utiidades retenidas iniciales {0 en otro componente del
patrimonio, segun corresponda), sin asignar el cambio entre las utilidades
retenidas iniciales y ofros componentes del patrimonio. Las entidades que
aplican este cambio deben revelar esta situacion.

Debido a la estructura de la Compafiia y la naturaleza de sus operaciones, la adopcién de dichas
normas na tuvo un efecto significativo en su posicidn financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido
necesario modificar los estados financieros comparativos de la Compariia.

NOTA 5 ~ INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

2017 20186
Corriente Corriente
Activos Financieros:
Efectivw y equivalentes de efectivo 137,436 318,307
Cuentas por cobrar - comerciales 894,057 570,033
Pasivos Financieros:
Cuentas por pagar - proveedores 1,711,694 1,905,874

Las politicas contables significativas; el método adoptado vy los criterios para el reconocimiento para la

met_iicic'm y la base sobre la que se reconocen ingresos y gastos, respecto de cada clase de activos y
pasivos financieros se detallan en la nota 2 — d).

Los valores en libros de las cuentas antes mencionados y sus valores razonables al 31 de diciembre
de 2017 y 2016 son como sigue:

Valor Razonahle Valor en Libros
2047 2018 2017 2014
Activos Financieros:
Efectivo y equivalentes de efectivo 137,436 316,307 137,436 316,307
Cuentas por cobrar- comerciales 566,443 546 686 594,057 570,033
Pasives Financieros:
Cuentas por pagar - provesdares 1,618,441 1,810,817 1,711,694 1,905,874
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Valor razonable

El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un
pasivo liquidado entre partes conocedoras y dispuestas a eflo en una transaccidn corriente, bajo el
supuesto de que la entidad es una empresa en marcha.

Las técnicas utilizadas para determinar el valer razonable de los instrumentos se describen en |a nota

2 (e}

La Compariia ha utilizado su mejor juicio en la estimacion de los valores razonables de sus
instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlleva cierto nivel de
fragilidad inherente. Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo del valor neto de
realizacién o de liquidacion de los instrumentos financieros.

Los siguientes métodos y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables:

Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros

Los activos y pasivos financieros liguidos o fienen vencimientos a corto plazo (menor a tres
meses), como efectivo y eauivalentes de efectivo, deudores comerciales, ofras cuentas por
cobrar, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y otros pasivos corrientes, se
considera que el valor en libros es similar al valor razonabie.

instrumentos financieros a tasa fija

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija y a costo
amortizado, se determina comparando las tasas de inferds del mercado en el momento de su
reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos
financieros similares.

Los valores en libros y Ios valores razonables de los instrumentos financieros presentados en el
estado de situacion financiera son similares a los valores de mercado.

NOTA 6 - OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

a)

Obietivos y politicas de administracion de riesgo financiero

La Compafiia por la naturaleza de sus actividades, estéd expuesta a riesgos de crédito, tasa de
interés, liquidez vy tipo de cambio, los cuales son monitoreados constantemente a fin de
identificar y medir y sus impactos y establecer los Iimites y controles que reduzcan los efectos
en los resultados de ta Compafiia. El proceso de evaluacién y control de los riesgos en el

negocio es critico para la rentabilidad y la Compafiia es responsable por las exposiciones de
riesgo.

El proceso de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el medio
ambiente, tecnologla e industria. La estructura de gestion de riesgos tiene como base los
Accionistas y ia Gerencia de la Compaiiia, Gerencia General y Confraloria que son los
responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinacion con olras areas como se
explica a continuactdn:
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b)

{i} Accionistas

Los accionistas son los responsables del enfoque general para el manejo de los riesgos,
proporcionan ios principios para el manejo de riesgos, asi como fas politicas elaboradas
para areas especificas, como riesgos de tipo de cambio, riesgo de tasa de interés, riesgo
de crédito y el uso de instrumentos financieros derivados.

(iiy Gerencia General

La Gerencia General es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos, la
cual proporciona los principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas
elaboradas para areas especificas, como riesga de tipo de cambio, riesgo de tasa de
interés, riesgo de crédito y el uso de instrumentes financieros derivados.

Mitigacion de riesgos

La Gerencia General y Financiera identifican, evaltan y cubren los riesgos financieros en
coordinacién con todos los departamantos.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado controla el valor jusio de los instrumentos financieros por los cambios en
los precios de mercado, los cuales dependen de las variaciones de [a tasa de interés, tasa de
cambio y ofros riesgos de precios, entre los cuales esta el riesgo de patrimonio.

Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercado incluyen los depdsitos en
bancos v las obligaciones con bancos.

El sector textil ecuatorianc enfrenta alta competencia debido a la importacion legal e ilegal de
productos similares de paises asidticos, de Colombia y Pery; la Compafiia continta
asforzandose por mantener el mercado v su calidad a bajos costos.

Riesgo de fasa de interés

E! riesgo de la tasa de interés permite evaluar y monitorear el valor justo de los instrumentos
financieros, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicion de la
Companiia al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado estd principalmente
relacionada con las obligaciones de la Campafiia de deuda de large plazo por las tasas de
interés variables.

La Compariia evallia periddicamente la exposicion de la deuda de corto y largo plazo frente a
fos cambios en la tasa de interés, considerando sus expectativas propias respecto de ia
evolucion futura de tasas.

Los activos y pasivos financieros de la Compaiifa al 31 de diciembre del 2017 y 2016 revelados
en la nota 5 no estan expuestos al riesgo de tasas de interés.

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de gue el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctien debido & cambios en los tipos de cambio. La Comparia realiza
sus aperaciones principales en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de
curso legal en ef pais, por io tanto, no se presentan efectos por variaciones de tipes de cambio
en los estados financiercs.
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Riesgo de liquidez

£l riesgo de liquidez es el riesgo de gue la Compafifa no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reempiazar los fondos cuando sean
retirados. La consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a
terceros. La liquidez se controla a través del caice de los vencimientos de sus activas y pasivos,
de la obtencién de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le
permite a fa Compafia desarrollar sus actividades normaimente.

La administracién del riesgo de liguidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuenies de crédito comprometidas v la
capacidad de liquidar transacciones principaimente de endeudamiento. Al respecto, la Gerencia
de la Comparifa orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la
disponibilidad de lineas de crédito.

El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas por fa Compafiia a la
fecha del balance general y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos
no descontados que se realizaran:

Hasta 1 De1al Dedaé Desat? Detafioa

Afio 2017 B} Total
mes meses mesas meses 5 aitos
Activos Financieras:
Efectivo v equivalentes de efectivo 137,436 - - - - 137 436
Cuentas por cobrar - comerciales 221,624 107,878 38,823 19,775 205,957 594,057
Pasivos Financieras:
Cuentas por pagar - proveedaras 852,646 13,885 5,402 80,957 758804 1,711,694
Aiio 2018
Activos Financieros:
Efectivo y equivalentes de efective 316,307 - - - - 316,307
Cuentas por cobrar - comerciales 332,360 17,710 38917 18,385.00 162,657 570,033

Pasivos Finanicieros;
Cuentas por pagar - proveedores 958,880 78,719 44733 194,288 B30,453 1,805,874

Riesgo de capital

La Compania administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacidn del capital de la Compafiia es monitoreada
usando, enire otras medidas, ios ratios establecidos por la gerencia.

Los objetivos de la Compafiia cuando maneja capital, que es un concepto mas amplio que el
“Patrimonio neto” que se muestra en el bafance general son;

{i) Salvaguardar la capacidad de la Compafifa para continuar operando de manera que
contintie brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; vy

(i)  Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.
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Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no han existido cambios en las actividades y politicas de
manejo de capital en la Compafiia.

El indice deuda-patrimonio, neto ajustado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016
es como siguiente:

2017 2016
Pasivo, neto 2,299,191 2,382,448
Efectivo y equivalentes de efectivo {137,438) {316,307}
Deuda Neta 2,161,755 2,066,141
Patrimonio, neto 119,366 91,468
indice deuda - patrimanio, nato 18.11 22.59

£l riesgo de capital de la Compafiia esta controlade debido a que el principal acreedor es una
Compaiiia relacionada y de los mismos accionistas,

Riesgo de crédito

La Compaiia esta expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales principalmente
por el efectiva y equivalentes de efectivo- depdsitos con bancos, inversiones, cuentas por
cobrar clientes y ofras cuentas por cobrar y otros instrumentos financieros.

En lo referente al efectiva y ofros equivaientes de efectivo en bancos e instituciones financieras
y qgue corresponden a operaciones de corio plazo y de liquidez inmediata, el riesgo se
monitorea a través de las calificaciones requeridas por los QOrganismos de Control, las cuales
son pericdicas y son reafizadas por terceros (independientes) especializados vy calificados por
los entes de control.

El riesgo crediticio es administrade de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles
establecidos por la Compafiia. La calidad crediticia del cliente se evalda en forma permanente.
Los cobros pendienies de los clienfes son supervisados. La maxima exposicidn al riesgo
crediticic a la fecha de presentacidn del informe es el valor de cada clase de activos financieros.

La Compafia ha establecido una politica de riesgo, para el otorgamiento de créditos a los
clientes que incluye;

° Revision y anaiisis de la informacion recabada de Fuentes publicadas o de terceros de
acuerdo con pardmetros establecidos por la Administracion de ia Compaiia.
» Aprobacion por parte de ia Gerencia General y Contraloria General, del plazo de crédito.

La Compariia ha definido en su politica de calificacion de crédito, que las entidades del sector
pablico no serén sujetas a andlisis de crédito, ni restriccidon en los cupos, ya que ef plazo de
cobro estard definido en los tdrminos y condiciones contractuales.

La Compafiia establece una estimacion para delerioro de valor, que representa su mejor
estimado de las pérdidas g incurrir en relacion con los activos financiercs v no financieros abjeto
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al riesgo de crédito. Esa estimacidn considera Ia pérdida maxima determinada con base a una
evaluacion de 105 mismos.
c} instrumentos de derivados

La Compaiiia al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no mantiene derivados financieros.

NOTA 7 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicidn del rubro de efactivo y equivalenies de efectivo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es
la siguiente:

2017 2018
Efectivw 408 137
Banco {1) 137,030 316,170
137,436 316,307

{1} Los saldos de Bancos constituyen depédsitos en Bancos domicilliados en Ecuador v la categoria
de caifficacion de la entidad financiera de acuerdo a las publicaciones requeridas por la
Superintendencia de Bancos es como sigue:

2017 2016

Banco Pichincha C.A. AL AAA-

Banco Pacifico S.A. AAA- AAA-

Banco Internacional S.A. AAA AAA-
Banco de la Produccian

! AAA- AAA-

Produbanco S.A.

NOTA 8 — CUENTAS POR COBRAR — COMERCIALES

Los saldos al 31 de diciembre def 2017 y 2016 de cuentas por cobrar se detallan a continuacion:

2017 2018
Clientes:
Relacicnades ( Ver nota 22) 194,682 158,453
Terceros 399,365 410,580
594,057 570,033
Provision para deterioro {43,373) {43,373)
de cuentas por cobrar
550,684 526,660
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La antiglledad de las cuentas por cobrar de cada uno de jos segmentos de operacion de la Comparifa
al 31 de diciembre dei 2017 y 2016 es como sigue:

Categoria 2017 2016
Por vencer 140,936 265,008
Vencidas
De 0 hasta 30 dias 80,688 67,352
De 31 hasta 60 dias 56,611 12,464
De 61 hasta 90 dias 51,267 5,246
De 91 hasta 120 dias 24,198 25,311
De 121 hasta 180 dfas 14,625 13,606
De 180 hasta 360 dias 19,775 18,389
De 361 - en adelante 205,957 162,857
Total cuentas por cobrar 504,067 570,033

NOTA 9-- CUENTAS POR COBRAR —~ OTRAS

los saldos al 31 de diciembre del 2017 y 2016 de las otras cuentas por cabrar se detallan a
continuacion:

2017 2016
Empleados y trabajadores 203,514 22,675
Anticipo jubilacion patronal 18,000 18,000
Otras - 40
38,614 40,715

NOTA 10 ~ INVENTARIOS

El inventario al 31 de diciembre de 2017 y 2016 constituye los siguientes saldos:

2017 2018
Pruducto terminado 835,371 958,973
Provision deterioro inventario (77,544) {23,409}
757,827 935,564
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NOTA 11 — PROPIEDAD, MOBILIARIO Y EQUIPOS

Los saldos al 31 de diciembre de 2017 y 2016 la propiedad, mobilario y equipo de la Compariia, son
como sigue:

31 de diciembre de 2017 31 de diciembre d| 2016
.Cc;rs’fo Depreciacién Neto _Co‘s'.co Deprectacion Neto
histarico acumulada historico acumulada
Depreciables:

Edificios 919,989 {10,458} 908,541 640,199 (10,458} 629,741
Muebles y Enseres 65,274 (54,780) 494 55,274 {54,780) 494
Equipo de oficina 2,350 (820) 1,430 1,870 (820 850
Vehiculos 11,307 {11,207} - 11,307 (11,307) -

988,930 (77,465) 911,465 708,650 (77,465) 631,185

El saldo de los edificios al 31 de diciembre del 2017 y 2018 incluye el ajuste por US$ 279.800
correspondiente a la revalorizacion efectuada en base a los avallos determinados por el perito
valuador y cuyo efecto se contabilizd en la cuenta superavit por revalorizacion. El valor determinado
para el ajuste esta acorde a los precios referenciales del mercado.

El movimiento de los afios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es coma sigue:

Depreciables

Muebles y Muebles y
Edificios £ equipos de  Vehiculos Total
nseres :
oficina

Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2016 540,189 55,274 1,870 11,307 708,650

Adiciones - - 480 - 480

Adiciones por reavalto 279,800 - - - 279,800
Saldo al 31 de diciembre de 2017 919,999 55,274 2,350 11,307 988,930
Bepreciacion acumulada
Saldo at 31 de diciembre de 2016 {10,458) (54,780) (920) (11,307) (77.465)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 {10,458) (54,780) (920) (11,307 (77,485)
Propiedad, planta v equipo neto al 31 de
Diciembre de 2017 209,541 494 1,430 - 911,465

NOTA 12 - CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES
Los saldos al 31 de diciembre del 2017 y 2016 de las cuentas por pagar proveedores, al 31 de

diciembre de 2017 y 2016 por un valor de US$ 1,711,694 y US$ 1,905,874 respectivamente,
corresponden en su mayoria a compafiias relacionadas {ver nota 22) v tienen plazos de hasta 90 dias.
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NOTA 13 — PASIVOS LABORALES DE CORTO PLAZO

El saldo de los pasivos laborales al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es como sigue:

2017 20186
Aportes y. retenciones ;?or pagar‘al Instituto 3.872 4,989
Ecuatoriano de Seguridad Social "IESS"
Otras cuentas por pagar personal - 5,287
Provisiones beneficios sociales 7,088 7,080
10,860 17,2606

NOTA 14 — JUBILACION PATRONAL Y BONIFICACION POR DESAHUCIO

La Corte Suprema de Justicia mediante resoclucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de
enero de 1983, ratifico que los trabajadores tienen derecho a la jubilacidn patronal tal como lo
establece el Cadigo de Trabaio, sin perjuicio de la que les corresponda segun la ey del Seguro Social
Obligatorio.

El Cadigo del Trabgjo establece gue los empleados y trabajadores que por veinticinco afios o més
hubieren prestado servicios en forma continua o interrumpida, tienen derecho a ser jubilados por sus
empleadores. Adicionalmente, [os empleados que a la fecha de su despido hubieran cumplido veinte
afios 0 mas y menos de veinticinco afios de trabajo continuo o interrumpido, tienen derecho a la parte
propercional de este beneficio.

Ademas el Codigo del Trabajo, establece que la Compaiiia tiene la obligacién de otorgar a sus
empleados y trabajadores a la terminacién de la relacion laboral una banificacion por desahucio
equivalente al 25% de [a ditima remuneracion mensual por cada unc de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador.

El movimiento de las provisiones para la Jubilacion Patronal y Bonificacidn por Desahucio de los afios
terminados el 31 de diciembre de 2017 vy 2016, es como sigue:

FProvision
Jubilacion Boniftcacion Total
patronatl por desahucio
Saldo al 1 de enerpg del 2016 224,672 51,728 276,400
Incremento en la provisién por;
Costo laboral 8,604 {1,261} 7,343
Costo financiero 2,419 4,209 5,628
Rewersion de reserva (10,788) (10,788)
Pagos (7.253) (2,848) (10,201}
Salda al 31 de diciembre de 2016 217,854 51,728 269,382
Incremento en la provision por;
Costo |aboral 63,227 12,891 75,918
Costo financiero 10,830 2,348 13,178
Rewersion de reserva - {4,701) {4,701)
Pérdida (ganancia) actuarial (5,848) (124 (8,970)
Pagas (2,206) (145) {9,351
Salde al 31 de diclembre de 2017 276,659 51,797 . 338.456
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El costo laboral es contabilizado en el gasto de ventas y en los gastos de administracian, neto del
monto por [a disminucién de ias salidas, el costo financiero es parte de los intereses pagados v la
perdida (ganancia) actuarial es contabilizada en &l patrimonio como otros resuftados integrales.

La Compariia acumula estos beneficios en base a estudios anuales elaborados por una firma de
actuarios consuitores.

Segln se indica en los estudios actuariales, el método actuarial utilizado es el de "costeo de crédito

unitario proyectado” y las provisiones del plan consideran la remuneracion del empleado y demas
parédmetros establecidos en el Cédigo de Trabajo.

El saldo de 'a reserva para jubilacidn patronal constituye la obligacion que tiene la Compafiia de
reconacer una pension a todos aquellos empleados que cumplieren 25 afios de servicio para una
misma institucién de conformidad con io establecido en €l Cédigo de Trabajo.

De acuerdo a los estudios actuariales contratados por la Compariia, los que cubren a todos los

empleados, el valor presente de la reserva matematica actuarial de la jubilacion patronal al 31 de
diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

2017 2016
Valor presente de [a reserva matematica
actuarial:
Trabajadores mayores a 25 afios sendcio 5,865 5516
Trabai ; .
ra ‘aj-adores activos entre 20 y25 afios de 3,030 4306
senicio
Trabajadores activos entre 10 y20 afios de 282
senicio )
Trabajadores activos co i
r _aj- dores activos con menos de 10 afios de 652 1720
senicio
9,929 11,542

Las tasas utilizadas para {a determinacién de las reservas al 31 de diciembre del 2017 y 2016 son como
sigue:

2017 20186
Tasa de descuento 5.36% 5.44%
Tasa de rendimientos financieros N/A N/A
Tasa de incremento salarial 1.37% 1.64%
Tasa de incremento de pensiones N/A N/A
Tasa de rotacion (promedic) -4.35% 0.00%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TMIESS 2002
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El andlisis de sensibilidad para variaciones en tasa de descuento y tasas de incrementos salariales es
como sigue:

2017 2016
Variacion en OBD:
Tasa de descuento -0,5% 61,766 51,021
Tasa de descuento +0,5% 61,834 60,955
Variacion en OBD:
Tasa de incremenio salarial ~0,5% 61,766 60,955
Tasa de incremento salarial +0,5% 61,833 61,021

La Compafia controla este riesgo actualizando la valuacidn actuarial cada afio, por consiguiente, las

variaciones enire las tasas y supuestos actuariales utilizados y los cambios efectivamente ocurridos se
ajustan en base anuat.

NOTA 15 - IMPUESTOS CORRIENTES POR RECUPERAR Y POR PAGAR

El saldo al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de los impuestos corrientes por recuperar son como sigue:

Por recuperat; 2017 2016
Impuesta al Vafor Agregado -IVA B, 756 4,747
Retenciones de (IVA) - 558
Retencion en la fuente {IR) 15,775 18,179
22 534 23,485

El IVA corresponde a la diferencia entre el impuesto generado par las ventas y compras y el exceso es
compensado en forma mensual y puede ser acumulado hasta 5 afios v es objeto de la devolucion
previo reclamo respectivo para las retenciones del IVA realizadas por terceros.

Las obligaciones tributarias at 31 de diciembre de 2017 y 2016 son como sigue:

Por pagar:; 2017 2016

Retenciones de VA 23,169 24,6687

Retenciones en la fuente 1,403 1,838
24,672 26,308

NOTA 16 ~ PATRIMONIO
Capital acciones

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 de las acciones ordinarias autorizadas, suscritas y pagadas son de
12,000.00 acciones de US$ 1.00, cada una.
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Reserva legal

La Ley de Compafiies de la Repuiblica del Ecuador requiere que las compafiias anénimas transfieran
a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por lo menos el
50% del capital social de la compafiia. Esta reserva no puede distribuirse a los accionistas, excepto
en caso de liquidacién de la Compaiifa; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de capital la
porcion que excede al 50% o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resultados acymulados

- Resultados_acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
internacionales de informacidn Financiera — NiIF

Los resuftados de la adopcién por primera vez de tas NIIF, se registran en el patrimonio en el
fubro "Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NUF",
separado del resto de resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido enire
los accionistas.

No sera utilizado para aumentar capital, en virtud gue no corresponde a resuitados
operacionales, motivo por el cual tampoco los trabajadores tendran derecho a una participacion
sobre este, De exjstir un saldo acreedor, este podra ser ulilizado en absorber ias pérdidas, o
devuelio en caso de liguidacion de la Compafifa,

- Superavit por revaluacion propiedad, planta y equipo

El saldo corresponde a la revalorizacion de las propiedades y equipos, determinados por un
especialista, este saldo no puede ser distribuido a los accionistas y puede ser utilizado para
absorber pérdidas y debe ser fransferido a ganancias acumuladas al momento de su realizacion
0 de ser depreciado.

- Resultados acumulados

Ei saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compafiia y puede ser

utilizado para la distribucion de dividendos, conformado principalmente por utilidades de anos
anteriores.

NOTA 17 - VENTAS

Las ventas de los afios terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016, constituyen transacciones
ejecutadas con persona naturales domiciliadas en el Ecuador por la venta de ios productos que
comercializa la Compariia al 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un valor de US$ 2,756,547 y US$
2,716,500 respectivamente.

NOTA 18 - OTROS INGRESOS

La Compariia presenta otros ingresos por arriendos de locales al 31 de diciembre de 2017 y 2016 por
un valor de US$ 30,090 y 39,780 respectivamente.
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NOTA 19 - COSTO DE VENTAS

El costo de ventas del inventario de la Compafiia, al 31 de diciembre de 2017 y 2016, estd

conformado por US$ 2,332,511 y USS 2,314,769,

NOTA 20 —- GASTOS DE VENTAS Y ADMINISTRACION

Un detaile de los gastos de ventas y administracion de los afios terminados el 31 de diciembre del

2017 y 2016 es como sigue:
2017 2016
Gasios Gastos Gastlos Gastos ventas
administrativos ventas adminisirativos
Sueldos y beneficios socigles 322,162 - 263,648 -
Jubilacién patronal y desahucio 24 689 - - -
Honorarios profesionales 4565 - 12,280 -
Senicios profesionales 9,899 - 25,546 -
Mantenimiento v reparaciones 6,586 - 8,758 -
Seguros 4534 104 4 744 2473
Transporte y moulizacion 687 925 3602 1427
Gaslos de oficina vy otros 3,863 1,204 3,850 468
Combustibles v lubricantes - 1,158 - 1,145
Armriendos y alicuotas 8777 - 102,000 -
Impuestos, contribuciones y otros 6,958 - 9,317 -
Comisiones - 15,099 - 17,684
Senicios basicos 15,543 - 18,291 -
Otros gastos menores 4,628 - 5461 1,406
491 291 18,490 457 517 24603

NOTA 21 — IMPUESTO A LA RENTA

El gasto del impuesto a la renta de los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2017 y 2016

comprende lo siguiente:

2017 2018
Corriente 17,664 26,869
Diferido 61,556 -
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Conciliacion tributaria

El gasto del impuesto a ia renta de los afos que terminaron al 31 de diciembre de 2017 y 2016 difiere
de 'a aplicacion de la tasa del impuesto a renta del 25% a las utilidades contables debido a lo
siguiente:

Monte de las partidas Impuesto a la renta
2017 2016 2017 2016
(Pérdida) del ejercicio (64,811} (45,757) {14,258) {10,067)
Gastos no deducibles 86,250 23,480 18,975 5,168
Utilidad { pérdida} tributaria 21,439 {22,268) 4717 {4,899)
Impueste a la renta Corriente 4717 {4,899)
Anticipo de Impuesta a la Renta determinado 24,935 26,889
Exoneracién - Decreto ejecutivo No. 210 (7,271) -
Impuesta a la renta causado 17,664 28,869
Retenciones del gjercicio fiscal (15,775) (18,179)
impuesto a la renta causade mayor al anticipo reducido (6,758) {4,747)
Crédito tributario a favor (Impuesto a pagar} de 1a compafiia {4,867) 3,943
Efecto de ajusie por impuesto diferido 61,556 -
Tasa de Impuesto a la renta efectiva 82.39% ~120.66%

El impuesto a la renta de la Compafiia se calcula en forma anuat at cierre al 31 de diciembre de cada
periodo fiscal, aplicando a las utilidades gravables [a tasa del impuesto a la renta vigente.

Las sociedades nuevas que se constituyan fuera de las zonas urbanas de Jos cantones Quito y
Guayaquil y dentro de ciertos sectores economicos, estdn exentas del pago del impuesio a 1a renta
por el periodo de cinco afios a partir de su constitucién, siempre y cuando las inversiones nuevas y
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas antes mencionadas.

Estan exentas del pago del impuesto a la renta, ias nuevas inversiones productivas que se realicen en
i2s provincias de Manabi y Esmeraldas en los tres afios siguientes contados a partir de la vigencia de
la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion vy
Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2018, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo de 2016.

Tasa del impuesto a la renta

La tasa de! impuesto a la renta es del 22%,; excepto en el caso de que [a sociedad tenga accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion; con una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o0 mayor al 50% del capital social o de aquel que corresponda & la naturaleza de la
sociedad, la tasa impositiva sera del 25%.
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Cuando la participacién de los accionistas domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién sea menor al 50%, la tarifa del 25% se aplicara sobre la proporcion de la base imponible
que corresponda a dicha participacion.

Adicionalmente la tarifa del 25% se aplicara a la base imponible de la sociedad que incumpla con el
deber de informar la composicion de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes, beneficiarios o
similares, conforme a lo que establezca la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y las
resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sanciones gue fueren
aplicables.

En caso de que la Campafifa reinvieria sus utifidades en el pais en los términos y condiciones que
establece la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion en fa tasa del
impuesto a ia renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectien
el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afto

Anticipo del impuesto a la renta

El anticipo se determina en forma anual y en base la base de la declaracion del impuesto a la renta del
afio anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes),
patrimonio total, ingresos, costos y gastos. El anticipo es compensado con el impuesto a la renta
causado, siempre y cuando y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepcidn. En caso de
que el impuesio a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, ! anticipe se convierte en
impuesto a la renta minimo.

Se excluyen de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo 0 mejara de masa salarial, ¥y en general aguellas inversiones y gastos
efectivamente realizados, relacicnados con los beneficios tributarios que para el pago del impuesio a
la renta reconoce el Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones para las nuevas
inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de normas y prinsipios contables.

Adicionalmente estan exoneradas del pago de! anticipo de impuesto a la renta las sociedades nugvas
constituidas a partir de la vigencia del Codige de la Produccion, Comercio e Inversicnes hasta por un
pericdo de 5 afios de operacion efectiva, entendiéndose por tal a la iniciacidén de su procesa
productivo y comercial.

Dividendos en efectivo

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de ofras sociedades nacionales o
extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccién de menor imposicion o de personas
naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos del impuesto a la renta.

La exencién antes mencionada no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdmicamente o de hecho
tiene el poder de controlar 1a atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
Ecuador; al cual se debe realizar una retencidn de los dividendos o utilidades que se aplique al
ingreso gravado, el cual depende donde estd localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la
diferencia entre la maxima tarifa del impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades (22% 0 25%).

En el case de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencidn adicional por fa diferencia entre la tasa
méxima de tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corparativo
aplicable para sociedades (22% o 25%).
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La sociedad que distribuye los dividendos o utilidades que no ha informado sobre su cornp_osiofén
accionaria se debe retener del impuesto a la renta sobres dichos dividendos como si existiera un
beneficiario efectivo residente en Ecuador.

La distribucidbn anticipada dividendos antes de la terminacion del gjercicio econdmico u otorgue
préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no
comerciales), se considerarén como pago anticipado de dividendos y por consiguiente se debera
efectuar la retencién correspondiente a la tarifa del impuesto a la renta corporative vigenie al afio en
curso, sobre el monto de tales pagos. La retencion debe ser declarada y pagada al mes siguiente de
efectuada y constituira crédito tributario para ia empresa en su declaracion del impuesto a la renta.

Enajenacidn de acciones y participaciones

Se encuentran gravadas con el impuesto a la renta, las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas ¢ no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentss o no en
et pais, provenientes de la enajenacion directa o indirecta de acciones o participaciones de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Impuesto a la Salida de Divisas {ISD)
El Impuesto a la Salida de Divisas es del 5% y grava a las siguientes transacciones:

¥ Latransferencia o traslado de divisas al exterior.

» Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aguelios realizados con recursos financieros en
el exterior de la persona natural o ia sociedad o de terceros.

¥ Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

» Las exportaciones de bienes y servicios generadas en el Ecuador, efectuadas por personas

naturales o sociedades domicilladas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los

pagos par concepto de dichas exportacionses no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzea como resultado de la compensacion o neteo de saldos

deudores y acreedores con &l exterior, la base imponible estard constituida por la iotalidad de 1a

operacion, es decir, tanto por el salde neto transferido como por el monto compensado.

A

Estan exentos de! Impuesto a la Salida de Divisas (18D), entre otros lo siguiente:

»  Transferencia de dinero de hasta tres salarios basicos unificados por mes.

»  Pago realizados al exterior mediante tarjetas de crédito o déhite hasta 5,000,

> Pagos realizados al exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un afo, destinados al
financiamiento de inversiones previstas en el Codigo Orgéanico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referencrales.

» Pagos realizados al exterior por concepte de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en ef Ecuador, después del pago de! impuesto a la renta, a faver de
ofras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y
cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

» Hasta por un afio, los pagos por importaciones efectuadas por contribuyentes que hayan sufrido
una afectacion econémica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre
natural ocurrido el 16 de abril de 2016 y que tengan domicilio en {as provincias de Manabi y
Esmeraldas, pagos por bienes de capital no producidos en el Ecuador v que se destinen a
procesos productivos o g la prestacion de servicios ubicados en las zonas afectadas.
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El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podré ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados
en procesos productivos y que consten en e! listado emitido por el Comité de Politica Tributaria.

Contribuciones especiales

En el afic 2016 y por Gnica sola vez de acuerdo con la Ley Organica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el
Terremoto del 16 de abril de 2016, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 759 del 20 de
mayo del 20186, se establecieron ciertas contribuciones por una sola vez, entre las principales fuercn:

» Contribucion del 0.9% sobre el valor de bienes inmuebles existentes en Ecuador y gque
pertenezcan a sociedades residentes en el exterior, con avallo catastral del afic 2016 (1.8%
cuando los propietarios estén domiciiados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicion).

¥  Contribucion del 0.9% sobre derechos representativos de capital y que pertenezcan a sociedades

residerdes en el exterior, con valor patrimoniai proporcional del 31 de diciembre de 2015 {1.8%

cuando los propietarios estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdiccionss de menor

imposicion).

Confribucion del 3% sobre ia utilidad gravable de las sociedades correspondientes al ejercicio

fiscal 2015.

Y

Estas contribuciones especiales no podrén ser deducibles del impuesto a la renta. En el caso que el
valor de dichas contribucionas especiales exceda al valor de la utilidad gravable del ejercicio fiscal
2016, la diferencia sera deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los limites y
condiciones establecidas en el Reglamento.

Impuesto diferido

Un resumen de las partidas e impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

Mento de las partidas Impuesto a la renta
Partida de impuesto diferido 2017 20186 2017 2016
Propiedad, mobiliaric y equipo
Revalorizacion 278,800 508,332 61,556 133,383
Disminucidn del afio / ¢argo al patimonio 61,556 -

Para el calculo de impuesto diferido se ha considerado la tasa del 25% para el 2017 y 20186.

El SERVICIO DE RENTAS INTERNAS mediante Circular No. NAC-DGECCGC15-00000012
publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 de Diciembre del 2015, manifiesta que
para propdsitos tributarios se permite el registro contable de activos y pasivos por impuestos diferidos,
unicamente en los casos que establezca el reglamento v en caso de controversia entre las normas
tributarias y las normas contables y financieras (NIIFs), prevaleceran las primeras.
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El Servicio de Rentas Intemas "SRI" en la circular antes mencionada establece lo siguiente:

a.

Los estados financieros constituyen la base para la presentacion de las declaraciones de
impuestos, asi como para la presentacién a los Organismos de Control (Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros y a la Superintendencia de Bancos).

l.a Norma Internacional de Contabilidad No 12- Impuesto a las ganancias (NIC 12) y en ia
Seccion 29 de la NIIF para PYMES establecen y requieren el reconocimiento, medicion y
revelacion de los impuestos diferidos, sin embargo el SRi establece que Ulnicamente se
reconoceran los efecios de la aplicaciéon de activos por impuestos diferidos en los casos y
condiciones establecidos en la normativa tributaria pertinente, provenienies de sucesos
econdmicos, transacciones o registros contables, que se origines a partir del 1 de enero del
2015; a excepcion de los efectos provenientes de las pérdidas vy los créditos tributarios conforme
la normativa tributaria vigente.

Los pasivos por impuestos diferidos contabllizados, en cumplimiento del marco normativo
tributario y por la aplicacién de las NliFs, se mantendran vigentes para su respectiva liquidacion.
a tarifa del impuesto a la renta que se utilizara para la estimacion de los activos y pasivos por
impuestos corrientes y diferidos conforme o establecen las NiiFs, sera la establecida en la
normativa tributaria,

Los activos y pasives por impuestos diferidos pusden ser recuperados o pagados
posteriormente a través de la conciliacion tributaria, deben ser reconocidos contablemente en el
balance general, en la cuantla respectiva v en e momento adecuado, respefando las
disposiciones tributarias vigentes y en las NiilFs mencionadas en la presente resolucién segun
saa el caso.

Revisiones fiscales

El Servicio de Rentas Internas de acuerdo con disposiciones legales, tiene la facuitad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro de los tres afios postericres a partir de Ia
fecha de presentacion de Ia declaracion de impuestos. La Compafiia no ha sido revisada hasta el 31
de diciembre de 2017.

NOTA 22 . PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diclembre de 2017 y 2016, los saldos de las cuentas por cobrar y pagar con compariias

relacionadas es como sige:

Cuentas por cobrar Relacion Tipo de transaccion 2017 2016

8r. Fuad Dassum Entidad del Grupo  Venta de inventarios 101,988 86,590
Inmobiliaria 18 Septienmbre Entidad del Grupe  Venta de inventarios 2,800 -

Varios Entidad del Grupe  Venta de inventarios 90,104 72,863
194,692 159,453

Cuentas por pagar Relacién Tipa de transaccion 2017 20186
Lanafit S, A. Entidad del Grupoe  Compra de inveniarios 931,009 870,654
Industrial Textilana S. A. Entidad del Grupo  Compra de inwentarios 783,187 1,019,409

1694196 __ 1,600,063

==
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Las transacciones con partes relacionadas at 31 de diciembre de 2017 y 2016 originaron los
siguientes saldos en el estado de resultados y son como sigue:

Industrial 18 de Textiles San
2017 Lanafit 5.A. Textilana S.A. Septiembre Antonio S.A, Total
Compras de productos terminados 98,875 2,360,492 3,060 - 2,490,417
Ventas de productos terminados 1,138 952 - - 2,080
Industrial 18 de Textiles San
2016 Lapafit 5.A. Textilana §.A. Septiemise Antonio 3.A. Total
Compras de productos terminados 186,874 2,198,048 - 63, 566 2,458 488
Ventas de productos terminados 1,074 887 - - 1,961

Remuneraciones al personal clave

Las remuneraciones y beneficios percibidos por ios gjecutivos principales de la administracion de ia
compafiia durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2017 y 2016 fueron USS$ 6,000 v
US$ 6,000 respectivamente.

NOTA 23 - PRECIOS DE TRANSFERENCIA

El Gobierno Ecuatoriano mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Suplemento del
Registro Oficial No. 494, del 31 de Diciembre de 2004, establecié que las Compartias que reaficen
operaciones con sus partes relacionadas domiciliadas en el exterior, presentaran al Servicio de
Rentas Internas el Anexo y un estudio de Precios de Transferencia referente a sus transacciones con
partes relacionadas del exterior,

La Administracion Tributaria mediante Resohicion No. DGERCGC15-0000455 publicada en el Registro
Oficial No. 878 de 25 de mayo de 2015, dispuso modificar el slcance para ia presentacion de
informacién, incluyendo también a las transacciones realizadas con partes relacionadas locales y sus
montos para el ejercicio fiscal que termino el 31 de diciembre de 2014. De acuerdo con las
disposiciones tributarias vigentes las obligaciones en referencia al cumplimiento de precios
transferencia son como sigue:

a) Informe Integral de Precios de Transferencia

Las compafias que realicen operaciones o fransacciones con una sola compariia por mas de
US$15,000,000 (tienen la obligacion de presentar un informe integral de precios de
transferencia.

b)  Anexo de Precios de Transferencia

Las compafiias gue realicen operacionss o fransacciones con una scla compafiia entre
US$3,000,000 hasta US$H14,899,998 tienen la obligacion de presentar la informacion
suplementaria de Precios de Transferencia en un Anexo establecido por el SR
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Las companias que realicen transacciones u operaciones (compras yfo ventas) que excedan el 50%
del total de las transacciones son consideradas partes relacionadas para propdsitos tributarios
independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legaies.

A la fecha de emisién de estos estados financieros las transacciones con partes relacionadas no
exceden los limites para la presentacion de informacidn suplementaria de precios de transferencia.

NOTA 24 - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la Compariia no presenta comproemisas y contingencias futurcs.
NOTA 25 — DIFERENCIAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS 2017

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017, difieren de los presentados al Servicio de Rentas
Internas y los libros contables, tal como se presenta a continuacion:

Ajustes y reclasificaciones
Saldos &l 31 de Saldos al 31
diciembre dei . - de diciembre
2017, Déhito Crédito del 2017,
previamente informades
Estado de Situacion Financiera
Activos corrientes:

QOtras cuentas de activo 749,265 - - 748,265

Inventarics, neto de provisidn para ebsolecencia 811,962 - 54,135 757,827
Total activos corrientes 1,661,227 - 54,136 1,507,092

Activos no corrientes:
Totzl activos no corrientes 911,485 - - 911,465
Total activos 2,472,692 - 54,135 2,418,557
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Pasivos eorrientes;
Total pasives corrientes 1,765,786 - - 1,765,786
Pasivos o corrientes:

Pasivo por jubilacion patronal y bonificacién por desahucio 313,767 - 24,680 338,456
Total pasive no comiente 508,716 - 24,689 533,405
Total pasivas 2,274,502 - 24,689 2,299,191

Patrimonio de lus aceionistas:

Capital social 12,000 - - 12,000

Resenas: - - -

Legal 6,000 - - 8.000

Facultativa 118,122 - - 118,122

Superavt por valuacidn de propiedades 802,282 - - 802,282

Resultados acumulados: - - -

Ajustes adopeion por primera wz de las NIIFs {564,800) - - {564,800)
Otros resultados integrales {5,970y - - (5,870)
Utilidades acumuladas 173,867 - - 173,867
Perdidas acumuladas (285,425) 54,135 - (339,560)
Perdida del gjercicio (57,786) 24,689 - (82,475)
Total patrimenio de jos actionistas, neto 198,190 78,824 - 119,366
Total pasivo y patrimonio de los accienistas 2,472,682 78,824 24,689 2,418,557
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Saldos al 31 de

Ajustes y reclasificaciones

Saldos at 31
diciembre del
de diciembre
2017, Débito Cradito el 2017
f
previamente Informados
informados
Estado de resultados integrales:
Ventas 2,756,547 - 2,756,547
Costo de wantas (2,339,511) - (2,339,511)
Gastos de operacion:
(asto de venta {18,490) - (18,480)
Gasto de administracion {466,602) 24,689 {491,291)
Total gastos cperaclonales {485,092} 24,689 (509,781}
Pérdida neta de operacldn {68,056) 24,689 192,745
Otros ingresoes {sgresos).
Total otros ingresus, neto 27,934 - 27,934
Pérdida antes de impuesto a la renta {40,122y 24,6898 {64,811}
Impuesto a la renta coniente {17,664) - {17.664)
Pérdida neta e afo (57,786) 24,689 {82,475)

Los gjustes a los estados financieros corresponden a la provisidn de jubilacién patronal y obsolesencia de

inventario correspondientes al gasto del afio

NOTA 26 — CONCILIACION FLUJOS DE EFECTIVO

Un resumen de la conciliacion del resultado integral, con el efactivo proveniente (utilizado) de los fluios
de las aclividades de operacidn de los aitos que terminaron el 31 de diciembre del 2017 y 2016 es

comao sigue:

COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S, A.
Estado de Flujos de Efactive, continga

Por 2f ano terminado el 31 de diciembre de 2017, con cifras comparativas del ano 2016

Concliiacion de la utilidad neta con el efective en las
avtividades de operacion:

WHilidad neta del afo

Cargos a resultados que no representan flujo de
efectivo en las actividades de operacion:
Jubilacion patronal, bonificacién por desahucio
Ajustes por gasto por impuesta a |a renta

Cambios on activos vy pasivos:

Disminucidn (aumento) en activos:
Activos financieros-cuentas por cobrar - comerciales
Impuestos cordentes
Otros actives conientes
Sendcios y otfos pagos anticipados
Cuentas por cobrar - otras
Aumento (disminucion) en pasivos:
Acreedores financieros-clentas por pagar - proveedores
Pasivos laborales
Obligaciones tributarias
Otras cuentas por pagar
Efectivo neto provisto en las actividades
de operacidon

2017 206
{(82,475) (72,626)
24,689 (7,017)
17,664 -
(24,024) 182,070
(21,972) -
- 112,159
- 556
125,703 (88,792)
(194,180) 273,773
{18,700) -
(1,734) -
(2,362) (195,764)
(178,391) 174,358
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NOTA 27 - NORMAS EMITIDAS AUN NO VIGENTES

Las normas e interpretaciones emitidas por Junta de Normas Internacionales de Contabitidad
{International Accounting Standard Board — “IASB" en inglés), que hasta la fecha de emisidén de los
estados financieros de la Compariia ain no son efectivas, se detallan a continuacion:

NIIF 9 - Instrumentos financieros

En julio de 2014, el IASE emitié la version final de NIIF 9 “Instrumentos financieros”, ta cual reemplaza
a la NIC 38 “Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicion” y todas las versiones anteriores de
NIIF 9.

Esta norma recopila las tres fases del proyecto de instrumentos financieros:

- Clasificacian y medicion
- Deterioro
- Contabitidad de coberturas

La NIIF 9 es efectiva a partir del 1 de enero de 2018 y permite 1a aplicacion anticipada, excepto en el
tratamiento y contabilizacion de las coberturas, cuya aplicacion es retrospeciiva de los aspectos
considerados en esta norma, sin embargo la informacidén comparativa nc es obligatoria. Para [a
contabilizacion de coberturas, generalmente se aplican los requisitos de manera prospectiva, con
algunas limitadas excepciones.

La Compania adoptara esta norma a partir de la fecha que enfra en vigencia y no restablecera ia
informacidn comparativa. La Compafia tealizard un analisis detallade del impacto de [os tres
principales aspectos de la NHF 9 durante el aio 2018. El analisis que se llevard acabo se realizara con
la informacién disponible al 31 de diciembre del 2018 y que eventualmente pudiera tener cambios
derivados en la informacion, fecha en ja cual entra en vigencia esta norma.

La Compariia no espera un impacto significativo en su estado de situacidn financiera y patrimonio,
excepto por 1a aplicacion de los requerimientos de valoracion de deterioro detaliados en la NIIF 8. La
Compania realizara el andlisis de los efectos de la provision de las pérdidas esperadas, que resulten
en un impacto en las cuentas de patrimonio.

La Compafiia a partir de )a vigencia de esta norma, realizara los cambios en la clasificacion de sus
instrumentos financieros.

El anaiisis de los fres segmentos antes mencionados es como sigue:
(a} Clasificacion y medicidn

La Compafiia no espera un impacto significative en sus estados financieros producto de la
implementacién de los requisitos de NIIF 9 para la clasificacion y medicién de sus instrumentos
financieros.

Los présiamos y ias cuentas por cobrar se mantienen para recibir los flujos de efectivo
contractuales y se espera gue generen flujos de efective para la Compafia y analizd las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de estos instrumentos financieros y
concluyd que cumplen con los criterios para la medicion a través de costo amortizado bajo NIIF 8,
por lo tanto, no se requiere efectuar una reclasificacion para estos instrumentos,
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(b} Deterioro

La NIIF 9 requiere que se reconozca las pérdidas crediticias esperadas de todos sus activos
financieras, ya sea sobre una medicion de! deterioro esperado en los siguientes 12 meses o por
foda la duracién del activo financiero, sobre un analisis individual o colectiva del riesgo de crédito
esperado {pérdida futura esperada). La Compafriia esta analizando Ia aplicacion del enfogque
simplificada de un modelo matematico para el registro de las pérdidas esperadas de los saldos de
cuentas por cobrar comerciales y activos contractuales; por lo que espera que los efecios en la
provisioh de deterioro, que resulten de este proceso no tengan un impacto en las cuentas de
patrimonio.

{c) Contabilidad Coberturas
La Compafiia no tiene coberturas al 31 de diciembre del 2017.
MNIF 15 ingresos ordinarios de contratos con clientes

La NIF 15 publicada en mayo de 2014 y modificada en abril de 2016, establece un nuevo modelo de
cinco pasocs para la contabilizacion de los ingresos producto de contratos con clientes. El ingreso de
acuerdo con esta norma se reconcce por el valor que refigje la contraprestacion que una entidad
espera tener derecho a recibir a cambio de fransferir bienes o servicios a un cliente.

Esta nueva norma derogaréd {odas las normas anteriores relativas al reconocimiento de ingresos y
requiere la aplicacion retroactiva total o parcial para los ejercicios gue inician &l 1 de enero de 2018 o
posteriormente. La Compahia tiene previsto adoptar esta norma en la fecha efectiva gue entra en
vigencia utilizando el enfogue simplificado. La Compafia realizard una evaiuacion de esta norma, para
establecer el diagndstico de adopcion. E! negocio de la Campariia ¢s, fa promocion y comercializacion
de servicios y paquetes exequiales y afines

Durante el afio 2017, la Compafiia no realizd la evaluacion prefiminar de impactos por la aplicacion de
esta norma, en el afio 2018 se evaluara los impactos detallados a continuacion;

(a} Venta de bienes
Los acuerdos con clientes en los que generaimente se espera que la venta de bienes
principaimente venta de espacios, sea la nica obligacién de desempefio, no se espera que la
adopcion de NIIF 15 tenga impacto en los estados financiercs.
La Compafia determinard el reconocimiento de ingresos cuando el ciiente obtiene el control del
bien, lo cual sucede al momento de la entrega de estos, por lo que el ingreso se reconocera en
un momento especifico durante la transaccién, conforme se lo ha efectuado de acuerdo a la
politica cortable vigente.

(b) Consideracion variable — Descuentos por saldos o rebajas

No existen acuerdos con clientes que les proporcionen un derecho de devolucidn, descuentos
comerciales o descuentos por volumen.,

La Compafiia efectuara un anélisis de estas consideraciones variables de acuerdo a NilF 15,
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(©)

(d)

(e)

)

Prestacién de servicios
La Companiia presta principaimente servicios y paguetes exequiales y afines

La Compariia actualmente reconoce los ingresos por servicios en base al grado del avance ©
progreso de los servicios prestados a la fecha del balance. De acuerdo a la NIiF 15, la asignacion
se hara en base a los precios de venta independientes refativos. Como resuitado, la asighacion
de la coniraprestacion y, en consecuencia, dado que diche reconocimiento es permanente a lo
largo del contrato, se estimara el efecto del reconocimiento del ingresa con relacion a sus venias.

La Compafiia concluyd que los servicios prestados a sus clientes se satisfacen a lo largo del
tiempo dado que el cliente recibe y consume simuitéaneamente los beneficios provistos por estos
servicios, por tanto de acuerdo a NIiF 15, [a Compafiia reconocerd sus ingresos por prestacion de
servicios a lo largo del tiempo de Ia transaccion en lugar de en un punto del tiempo. Al aplicar un
método de porcentaje de ejecucion, la Compaiiia reconoce ingresos y cuentas por cobrar
comerciales, ya que la recepcion totat del servicio no esta condicionada a la finalizacion exitosa
de este servicio. Al 31 de diciembre de 2017 la Compaiia se encuentra evaluando el impacto de
esta norma en la prestacion de servicios.

Anticipos recibidos de clientes y componente de financiamiento significativo

La Compafiia recibe anticipos a corto plazo de sus clientes y esfos se presentan como parte de
ofras cuentas por pagar. 8in embargo, en ocasiones especificas la Compafiia puede recibir
anticipos a largo plazo de los clientes. Conforme a la politica contable vigente, la Compaiiia
presentara tales anticipos como ofras cuentas por pagar en el estado de situacion financiera,
sobre las cuales no se calculan intereses sobre los anticipos recibidos a largo plazo bajo la
politica contable actual.

De acuerdo a NIF 15, la Compaiiia debe determinar si existe un componente de financiamiento
significativo en sus contratos, al inicio del contrato v determina el periodo entre la fecha de
transferencia del bien o servicio a un cliente y la fecha de pago en el caso de que esta sea a un
afo o mas.

Los anticipos recibidos de clientes a corto plazo no estan sujetos a la identificacion del
componente de financiamiento significativo.

La Compafiia no tiene contratos importantes con clientes que contienen un componente de
financiamiento significativo debido al periodo de tiempo entre el momento en que el cliente paga
por los bienes y servicios y la Compaiiia los transfiere al cliente.

Consideraciones para agente y principal

La NilF 15 requiere la evaluacion en ef caso de que la Compafiia controle un bien o servicio
especificado antes de que se ransfiera al cliente,

La Compariia estimara el cumplimiento de las transacciones.
Requisitos de presentacion vy revelacion

Los requerimientos de presentacion y revelacian de NUF 15 son mas detallados que en las NilFs
actuales. Los requisitos de presentacion son un cambio significativo con respecto a la pracica
actual e incrementan significativamente el volumen de revelaciones requerido en los estados
financieros de fa Compafia. Muchos de los requisitos de revelacion en NIIF 15 son nuevos vy la
Compaiiia evaluara el impacto de algunos de ellos.
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NIIF 16 — Arrendamientos

La NIF 16 fue emitida en enero de 2016 y reemplaza a la NIC 17 "Arrendamientas’, CINIF 4
“Determinacion de si un contrato contiene un arrendamiento”, SIC ~ 15 “Arrendamientos operativos —
Incentivos” y SIC — 27 “Evaluacion de la esencia de las fransacciones que adoptan la forma legal de
un arrendamiente” y esta norma entra en vigencia en enero del 2019 y puede aplicarse en forma
anticipada, conjuntamente con la NIF 15 Ingresos ordinarios de contratos con clientes. Un
arrendatario puede optar por aplicar la norma de forma retroactiva total o mediante una fransicion
retroactiva modificada. las disposiciones transitorias de la norma permiten ciertas exenciones,

La NIIF 16 establece el reconocimiento, valoracion, presentacion e informacion a revelar de contratos
de arrendamiento y requiere que los arrendatarios contabilicen todos sus confratos bajo un Unico
modelo de balance similar a la contabilizacién actual de los contratos de arrendamiento financiero de
la NIC 17. La norma incluye dos exenciones en el reconocimiento de los arrendamientos por los
arrendatarios, los arrendamientos de activos de bajo valor y los contratos de arrendamiento de hasta
12 meses.

De acuerdo a esta narma el arrendatario a la fecha de inicio de un arrendamiento, reconocera el
pasivo total por los pagos a realizar y un activo por los derechos de usar el activo arrendado. Los
arrendatarios deben desagregar el gasto por intereses correspondiente al pasivo por el arrendamiento
vy el gasto por la amortizacion del derecho de uso.

Los arrendatarios también estaran obligados a reevaluar el pasive por el arrendamiento cuando
existen cambios en el contrato de arrendamiento por ejemplo: cambio en el plaza del arrendamiento,
en los pagos de arrendamiento futuros por cambios en un indice o tasa utilizada para determinar esos
pagos.

El arrendatario generalmente reconocera el valor de la reevaluacion del pasivo por el arrendamiento
como un gjuste al activo por el derecho de uso.

La contabilidad del arrendador de acuerdo a la NItfF 16 no modifica sustancialmente respecto a la
contabilidad actual de la NIC 17, los amrendatarios continuaran clasificando los arrendamientos con los
mismos principios de clasificacion de la NIC 17 y registrardan dos tipos de arrendamiento:
arrendamientos operativos y financieros.

La NIIF 16 también requiere que los arrendatarios y los arrendadores incluyan informaciones a reveiar
mas extensas que [as estipuladas en la NIC 17.

Durante el segundo semestre del afic 2018 la Compaiiia iniciara el proceso de evaluacion, diagnostico
y medicién de los impactos por la aplicacion de NIIF 16,

NIC 40 — Propiedades de inversién

Las modificaciones a esta norma puntualizan cuando una entidad debe transferir los inmuebies,
incluyendo los que estan en construccion o desarrollo a propiedades de inversion o desde esté a otras
clasificaciones en los estados financieros.

Las modificaciones establecen que el cambio de uso ocurre cuando el inmueble cumple, 0 no cumple

con las caracteristicas de una propiedad de inversién y si existe evidencia para el cambio por su uso o
destino. Un cambic en las intenciones no proporciona evidencia para el cambio de uso.
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Las modificaciones se aplican en forma prospectiva en o después del inicio cada gjercicio en el que la
entidad aplique por primera vez estas modificaciones. Una entidad debe volver a evaluar la
clasificacidon de la propiedad mantenida en esa fecha vy, si corresponde, reclasificar la propiedad para
reflejar las condiciones existentes en esa fecha. La aplicacidn retroactiva de acuerdo a la NIC 8 se
permite Gnicamente hacerlo sin utilizar informacién obtenida en forma posterior,

Estas modificaciones son aplicables a partir de los sjercicios que inician el 1 de enero de 2018 o
posteriormente, y se permite su aplicacion anticipada.La Compaiiia estima que esta norma no tendra
efectos sobre los estados financieros, ya que no posee propiedades de inversién ni estima poseerlas
en el futuro.

CINIIF 23 — Tratamientos de los Impuestos a los ingresos

Esta interpretacion aclara [a contabilizacién del impuesto scbre las ganancias cuando existen
tratamientos tributarios por una incertidumbre que afecta la interpretacién de la NIC 12 y no se aplica a
impuestos o gravamenes fuera del alcance de la NIC 12, ni incluye especificamente los requisitos
refacionados con intereses y sanciones gue se pudieran derivar.

La Interpretacion especificamente menciona los siguientes aspectos:

» Una entidad tiene que considerar las incertidumbres fiscales por separado. - Las hipbtesis que
hace una entidad sobre si va a ser revisado el tratamiento fiscal por las autoridades fiscales.

¥» Establece como una entidad determina el resultado fiscal, las bases fiscales, las pérdidas
pendientes de compensar, fas deducciones fiscales y los diferentes tratamientos impositivos.

¥ (démo la entidad considera los cambios en los hechos y circunstancias.

Una entidad debe analizar si considera cada incertidumbre fiscal por separado o junto con una o mas
incertidumbres fiscales, en ef analisis se debe establecer el mejor enfoque para la resolucidn de fa
incertidumbre. La interpretacion es efectiva para los ejercicios que inician el 1 de enerc de 2019 o
posteriores, pero se permiten determinadas exenciones en la ransicién. La Compafia aplicara la
interpretacion desde su fecha efectiva.

Debido al entorno tributario complejo, 1a aplicacién de esta Interpretacion puede afectar a los estados
financieros y las revelaciones requeridas. En adicion, la Compafiia podria tener que implantar
procesos y procedimientos para obtener la informacién necesaria para aplicar de manera correcta la
Interpratacion.

Existen otras modificaciones que se aplican por primera vez en el afio 2018 y en adelante; sin
embargo, de acuerdo a la conclusién de la gerencia, estas normas no tienen impacto alguno en los
presentes estados financieros separados de la Compaiiia.

Normas Fecha efectiva de vigencia

NIF 17 — Contratos de seguro 1 de enero del 2021

NIIF 1 Adopcidn por primera vez de las NIIF — Eliminacién de 1 de enero del 2018
exenciones a corto plazo para quienes las adoptan por primera
vez

NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos - 1 de enero del 2018
Aclaracién de que la valoracion de las participadas al valor

razonable con cambios en resuliados es una eleccidn de forma

separada para cada inversion
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NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de
seguro - Modificaciones a la NIIF 4

CINIIF 22 - Transacciones en moneda exfranjera vy
contraprestaciones anticipadas

NIIF 2 — Clasificacion y valoracion de transacciones con pagos
basados en acciones

NIIF 10 y NIC 28: Ventas o aportaciones de activos entre un
inversor y su asociada o negocio conjunto

NOTA 28 — RECLASIFICACIONES

1 de enero del 2018

1 de enero del 2018

1 de enero del 2018

No se ha definido aun

Los saldos de los estados financieros del afio que termind el 31 de diciembre del 2016, han sido
reclasificados para propositos comparativos con los del afio 2017, con el objeto de presentar

consistentemente.

NOTA 29 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisidén de estos estados financieros, 8 de mayo de
2018, no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos

0 en sus notas.

Fuad Alberto Dassum

Ligia Ruiz

Representante Legal Contadora General
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