
COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. (CIDSAl" 

iMi?r»r»R^i7  rvc i AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA unrtcc rviiczyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA n n c c n ' M T ' A I A A T M I ^ I M I C T T » A r - i r i M r»i? i A / -rvii«r» A x t í A 

"COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM, S. A. ( CIDSA) " A LA JUNTA GENERAL 

ORDINARIA ANUAL DE ACCIONISTAS 

H c n m a n n c v p n n r o czyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA u m n n i c r í i c ' zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dando cu m p l im ie n to est r icto a las d isp os icion es con s t an t es en la Ley de Co m p a ñ ías y en 

n u es t ro Es t a t u to Socia l, me p e r m i to som e t er a vu e s t ro conocim ien to y r e s o lu c ión el 

Ir u o r n ie de la b o r es cum p lidas p or la Ad iTi in is t r a cion, en el e jer cicio 2 .013 q ue acaba de 

con clu ir, el m is mo que lo expongo r e s u m id a m e n te en los t é r m in os s igu ien tes: 

I.- SITUACIÓN GENERAL DEL PAÍS EN EL AÑO 2 .0 1 3 : 

Con el fi n de i n fo r m ar respecto a la s i t u a ción gen er al d el Ecuador en el e je r c ic io 2013, 

hem os con su lt a do las cifras oficia les y especia lm en te las est imaciones de especia lis tas, 

qu ienes d e t e r m in an que la e co n o m ía ecu a t or iana en el a ño 2013 cr eció en un 3 .5% y la 

in flación an u al acu m u lada fue d el 2 ,7 %, Ambo? in d ica d o r es muy cer canoszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a las m.etas 

oficia les. 

La canasta fa m i l i ar a finales del a ño t u vo un va lor de $ 6 14 y la tasa de d e se m p leo se 

líb ico en 4 ,1 2 %, d em os t r an do el co m p r o m iso del Gob ie r no Nacional en el manejo 

r esponsab le de su polít ica e co n ó m ica. Según el INEC, el mercado la b o r al m o s t ró un 

d e s e m p e ño fa vo r a b le con un in cr e m e n to t r im e s t r al ( ju n -Dic) de los ocupados p len os de 

4 .1 2% en el 2 0 11 a 5 .17% en el m is mo p e r iodo d el 2 0 12 y una d is m in u c ión del 

su-bem_p¡eo de 4 4 ,7% en el 2 0 1 3, d a n do como cn n ch is ión que fu e r on ab .sor b idos 

p a r cia lm en te p or el mer cado. Ta m b i én es n ecesar io in fo r m ar que en t é r m in os 

naciona les la p o b r e za en el Ecu a d or con t in uó d ecr ecien d o, aunque su tasa fue 

m od er ad a. A d ic ie m b re de 2 0 1 3, la p ob r e za n acion al se u b icó en una tasa d el 25.55%), 

m ie n t r as que la u r b a na se u b icó en 1 7 ,6 3% y la r u r al en el 42 0 3 %, El u m .b r al de 

p obr eza, para esta fecha, fue de USD $ 2.60 d ia r io p er cá p it a, m ien t r as que la pobr eza 

e xt r e ma fue de USD $ 1.70 d ia r io p er cá p i t a. 

La balanza co m e r c ial s igu ió in cr em -en tan do su d é ficit, e n t re enero y n o v ie m b r e, éste 

l le gó a USD $ 1 3 52 m illon es, p r o d u cto de que las im p o r t a cion es siguen cr e cie n do a una 

m a yor ve locid ad q ue las exp or t acion es. De esta fo r ma el peso del dé ficit r e s p e cto a la 

p r od u cción t o t al d el pa ís (PIB) fue d el 9,6%o). 

II. LA SITUACIÓN D E CIDSA EN EL AÑ O 2 .0 1 3 : 

En el escen ar io d escr ito en el a p a r t a do a n t e r io r, n u es t ra Com p a ñ ía ha deb ido 

r ed ob lado es fu e r zos para m e jo r ar la s i t u a ción e co n ó m ica de la Com p añ ía. 

La Ad m in is t r a ción a mi cargo ha p u e s to sus m e jor es esfuer zos por a lcan zar un m e jor 
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como fue n u e s t ro deseo, hemos t r a t a do en lo p os ib le p or r educir  los a lt os cos t os que 



r ep r esen t an gastos a la Com p a ñ ía, la r e d u cción de la d e m a n da p or la t a ita de liqu ides es 

n o t o r ia a lo que se suma una com p e t e n cia desleal p or el con t r a b a n do masivo de 

p r od u ct os t ext iles d esde los p a íses Or ie n t a les y aún de los vecin os; Co lom b ia y Perú, lo 

q ue ha r e p e r cu t ido p a ra ob t en er un r e su lt a do p os it ivo en el e je r cicio 2 0 1 3, como lo 

r e ve lan n uest r os Es tados Fin an cie r os, que hemos e n t r e ga do en cop ias a los señor es 

accion is tas a p r in c ip ios del mes p a ra su con ocim ien to y e xa m e n, d ocu m e n t os puesto a 

las or denes, así co mo la con t a b i l id ad p a ra su r evis ión y co m p r o b a c ió n. 

Es mi deber i n fo r m ar a los s e ñ o r es accion is tas que s e gún n ues t r os ba lances que se 

e n cu e n t r an ba jo NllF' S com p le tas, p or el ajuste de Im p u e s to Dife r ido la u t i l id ad de la 

Co m p a ñ ía se in cr e m e n ta USD$ 8 9 ,5 7 5 .3 3, dando una Ut i l id a d de USD$ 1 5 3 ,0 6 6 .0 7. 

Hem os r ea lizado las Pr ovis iones q ue m_anda la Ley. p a ra los beneficios sociales de 

n u e s t r os t r a b a ja d o r e s. 

Se ha p r oced ido a ce r r ar la Cuenta Reser va de Cap ital USD $ 1 9 6 ,9 1 5 .37 con la Cuenta 

Resu ltados Acu m u la d os p r oven ien t es de la a d op ción p or p r im e ra vez de las NIlF's, 

q u e d a n do u sa ldo de USD $ 4 8 4 ,2 8 3 ,3 6, p a r t icu la r es que p o n e m os en con ocím j' en to de la 

Ju n ta gener al para su a p r ob a ción. 

Es tam os e m p e ñ a d os en m e jo r ar los r e s u lt a d os ob t en id os en el e je r cicio 2 0 1 3, r azón p or 

la cu al en el p r e s e n te año es tam os im p le m e n t a n do n u e vos p r oyect os p a ra m e jor ar 

n u es t r as ven tas y de esta m an e ra o b t e n er buenos r e s u lt a d os y p or e n de mejores 

u t i l id a d es para los s e ñ o r es accion is tas. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

III.- RESULTADO-S OBTEIVin O.S EN FL EfERCTCÍO 2 0 1 3 : 

Como Uds. lo p u e d en consta tar y a sí lo r eve lan n u e s t r os balances y la Cuenta de 

Resu ltados, t e n e m os los s igu ien tes r e s u lt a d os: 

a) Las ventas fu e r on de USD$ 3 ,6 4 8 ,6 5 6 .9 2, in fe r io r es a los 3 ,6 8 5 ,1 9 5, ob t e n id os en el 

a ño 2 0 1 2; esto es las ven tas b a ja r on en r e la ción al p e r iodo a n t e r io r; 

b) Nuest ro Costo de Ven ta fue de USD$ 3 ,0 2 4 ,0 4 5 .5 2, i n fe r i or a los USD$ 3 ,1 0 4 ,6 8 2 .3 6, 

in cu r r id os en el e je r c ic io 2 0 1 2, r eba ja s ign ifica t iva en base a esfuer zos; 

c) Nuest r os Gastos Ad m in is t r a t ivos y Ven t as a lcanzar on a USD$ 5 8 9 ,8 7 1 .0 3, in fe r io r es a 

los LfSD.$ 6 1 7 ,4 0 2 ,9 1, efectuados en el a ño 2012, hem os p o d ido ba jar en lo posib le los 

gas t os; 

d) Nuest ra Ut i l id ad Oper acion al en el e je r cicio 2013 es de USD$ 3 4 ,7 4 0 .37 m ás ot r os 

in gr esos p e r cib id os p or la Co m p a ñ ía co mo a r r ien d os, que a lca n za r on a un va lor de USD$ 

7 7 ,5 2 5 .0 0, d e t e r m in an una Ut i l id ad de USD$ 1 1 2 ,2 6 5 .3 7. s ign i fica t iva m e n te m ayor que 

ia d el año 2 0 1 2, r e fle ja n do el co m p r o m iso de la Ad m in is t r a c ión en m e jo r ar la s ituación 

de la Com p añ ía. 

En d e fin it iva se t ie ne ima UTILIDA D OPERACIONAL m ás o t r ns ingr esos (a r r ien dos 

p e r cib id os) en el 2 0 13 de USD$ 1 1 2 ,2 6 5 .3 7, va lor d el q ue se debe d e d u cir el 15% de 

u t i l id a d es para los t r ab a jad or es, es to es el va lor de USD$ 1 6 ,8 3 9 .81 y el d el Im p u es to a la 

Ren t a, que alcanza a USD $ 3 1 ,9 3 4 ,8 2, con s id e r an do la Co n ci l ia c ión Tr ib u t a r ia; y, por el 

a ju s te del Im .puesto Dife r id o, que a lcan zan a USD $ 8 9 ,5 7 5 ,3 3; se increm^enta la Ut ilidad 

en USD$ 1 5 3 ,0 6 6 .0 7, 



Es necesar io r e co r d ar que la Ad m in is t r a c ión se ha es for zado p le n a m e n te p or cu m p l ir el 

Ob je to Social y a lcan zar m e jor es logr os, los que no se han con cr e t ado como fue n u e s t ro 

deseo, p or las d ifíciles con d icion es que a t r aviesa n u es t ra a ct iv id a d. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

IV.- ü t S T l N O RECÜMEND AÜO SOBRE EL RESULTADO ALCANZADO: 

El r esu lt ado o Ut i l id ad Br u ta o b t e n ido p or la Co m p a ñ ía, que es de USD$ 1 1 2 ,2 6 5 .3 7, la 

Ad m in i.s t r ación r e com ie n da aue se r ea licen las s igu ien tes as ignaciones: 

a) 1 5% de Pa r t ic ip a ción Lab or al exigida p or Ley, es d e cir USD$ 1 6 ,8 3 9 .8 1; 

b) Pago del Im p u es to a la Renta en d on de se con s id e ra a d e m ás los an t icip os al Im p u e s to 

a la Ren ta, es d e cir USD$ 3 1 ,9 3 4 .8 2, acla r an do que este va lor r esp on d e, luego de hacer la 

Con ci l ia ción Tr ib u t a r ia o r d en ada p or la Ley; 

El Saldo r es t an te de USD$ 1 5 3 ,0 6 6 .0 7, la Ad m in is t r a c ión r e com ie n da que se m an de a 

a cu m u lar a la Cuenta de Ut i l id ad es No Rep ar t idas, para un p o s t e r ior r e p a r t o, 

con s id e r an do el d e r echo de los s e ñ o r es accion is tas a d iv id e n d o, en p r o p o r c ión a su 

a p o r t a ción en el cap it al socia l. 

Esta Ad m in is t r a c ió n, se p e r m i te s o l ic i t ar a la ju n t a, co n fi r me su vo lu n t ad de p e r se ve r ar 

en el cu m p l im ie n to de su ob je t ivo social y de r e a lizar los esfuer zos necesar ios p a ra 

a lcanzar una m e jor r e n t a b i l id a d. 

Concluyo el p r esen te In fo r m e, con s ign an do m i s in ce ro a gr a d e cim ie n to p or ia con fianza y 

la co la b o r a ción que he s ido m e r e ce d or, r e con ocim ie n to que lo hago ext en s ivo a los 

s e ñ o r es accion is tas, al p e r son al a d m in is t r a t ivo y a t od os los t r a b a ja d or es de Com er cial 

in m o b i l ia r ia Dassum S,A, ( CIDSAl 

De los s e ñ o r es accion is tas. 

At e n t a m e n t e, 


