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CRAT Auditores & Consullores

INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas de:
COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S, A. .- CIDSA

Hemos auditado los balances generales adjuntos de COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S.A., -
CIDSA al 31 de diciembre de 2001. Los correspondientes estados de pérdidas y ganancias; el estado de
evolucién del patrimonio neto y el estado de cambios en 1a posicién financiera por el afio terminado en esas
fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de 1a Compafiia. Nuestra responsabilidad
es expresar una opinion sobre estos estados financieros, basada en nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue ejecutada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en el Ecuador.
Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no contienen exposiciones erréneas importantes de cardcter significativo. Una auditoria
incluye el examen a base de pruebas de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en
los estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y las
estimaciones importantes hechas por la Administracién, asi como una evaluacién de la presentacién general
de los estados financieros. Considero que mi auditoria provee una base razonable para expresar una opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en ¢l primer pérrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, 1a situacién financiera de COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S.A.,-
CIDSA al 31 de diciembre de 2001, los resultados de sus operaciones y los cambios en la posicién financiera
por ¢l afio terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados.

En el perfodo examinado de 2000, segin la Nota No.7 a los estados financieros, la Empresa ha dado
cumplimiento de sus obligaciones tributarias como agente de retencién y de percepcion.

Segtin se menciona en la Nota 1 a los estados financieros adjuntos en el afio 2000, el Gobierno del Ecuador
decret6 la dolarizacién de la economia adoptando el Délar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal en el Ecuador, la compafiia registra en su contabilidad las transacciones en U.E. Délares, el
efecto de 1a medida adoptada en dicha oportunidad y las condiciones que atin deben cumplirse para el proceso
de recuperacion econémica en el pais pueda consolidarse y mantenerse, en el futuro dependerd de los efectos
de las reformas. Dichas sitnaciones estdn fuera del control de las empresas; no obstante, 1a consolidacién de
estte proceso dependerd de los efectos de las reformas establecidas. Los estdos financieros adjuntos deben ser
leidos considerando las circunstancias antes mencionadas.

Crai .ﬂ:uditores & Com'u&ores

RN CPA 6713
Quito - Ecuador
29 de Abril del 2002
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-~ COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. - CIDSA
-~ ESTADO DE SITUACION
o-— Al 31 de Diciembre de 2000 y 2001
- US Délares
-
~ 2000 2001 AUMENTOS
- NOTAS IMPORTE % IMPORTE % (DISMINUCIONES)
,,h
i
ACTIVOS
o~
4= CORRIENTE:
Caja 246,275 16.4 170,260 95 (76,015)
Clientes 229,328 152 255,626 143 26,208
- Provision Incobrables 2 (9,678) (0.6) (4,795) 0.3 4,883
Lo Inventarios 076,488 649 1,315,508 738 339,021
Gastos Diferidos y Otros 2,719 0.2 (2,719)
TOTAL ACTIVO CORRIENTE: 1,445,132 96.1 1,736,600 97.1 291,468
FIJO: 3
Propledades e Inmuebles 108,498 7.2 108,498 6.1 ©
Muebles y Enseres 54,780 36 54,780 31 ©)
Vehiculos 11,307 08 11,307 0.6 0
Depreciacion Acumulada (149,545) (8.9 {156,460) 8.7 (6,915)
TOTAL ACTIVO FNO 25,040 1.7 18,124 1.0 (6,916)
“ OTROS ACTIVOS:
Valor Mobiliarios 33,799 22 33,798 19 0
TOTAL DE ACTIVOS: 1,503,971 100.0 1,788,524 100.0 284,553

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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_ COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. - CIDSA

‘p ESTADO DE SITUACION

- Al 31 de Diciembre de 2000 y 2001

' US Délares

~

o~

2000 2001 AUMENTOS

-~ MOTAS IMPORTE % IMPORTE % (DISMINUCIONES)
p

ﬁ

~ PASIVOS

x""’
F
—- A CORTO PLAZO:
Acreedores 839,267 55.8 1,071,868 59.9 232,601
#=  Obligaciones con la Adm. Tributaria 1,020 0.1 5,741 03 4,721
o~  15% Trabajadores 6,197 0.4 10,177 06 3,980
“~  TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO.- 846,484 563 1,087,788 608 241,302
~ . _
~
PATRIMONIO: 4

~  Capital s 12,000 08 12,000 07 o
~  Reservas 24,040 16 50,376 2.8 26,336
-~ Reserva Revalorizacién Patrimonio 595,111 39.6 595,111 333 ©)
‘ Reexpresién Monetaria 00 0.0 00 0.0 0
~ Utilidad del Periodo 26,336 18 43261 24 16,915
o~

—- TOTAL PATRIMONIO 657,487 437 700,738 39.2 43,251
-~ p ————————————————————————————————— ——
P TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 1,503,971 100.0 1,788,524 100.0 284,553
-~

_—~

-~

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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CRAI Auditores & Consultores

INFORME DE AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sefiores Accionistas de:
COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. .- CIDSA

Hemos auditado los balances generales adjuntos de COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S.A,, -
CIDSA al 31 de diciembre de 2001. Los correspondientes estados de pérdidas y ganancias; el estado de
evolucién del patrimonio neto y el estado de cambios en la posicién financiera por el afio terminado en esas
fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de 1a Gerencia de 1a Compafifa. Nuestra responsabilidad
€s expresar una opinién sobre estos estados financieros, basada en nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue ejecutada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en el Ecuador.
Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no contienen exposiciones erréneas importantes de cardcter significativo. Una auditoria
incluye el examen a base de pruebas de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en
los estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y las
estimaciones importantes hechas por la Administracién, asi como una evaluacién de la presentacién general
de los estados financieros. Considero que mi auditoria provee una base razonable para expresar una opinién,

En nuestra opinién, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S.A.,-
CIDSA al 31 de diciembre de 2001, los resultados de sus operaciones y los cambios en la posicién financiera
por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados.

En el periodo examinado de 2000, segiun la Nota No.7 a los estados financieros, la Empresa ha dado
cumplimiento de sus obligaciones tributarias como agente de retencitén y de percepcion.

Segiin se menciona en la Nota 1 a los estados financieros adjuntos en el afio 2000, el Gobierno det Ecuador
decret6 la dolarizacién de la economia adoptando el Délar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal en el Ecuador, la compaiiia registra en su contabilidad las transacciones en U.E. Délares, el
efecto de 1a medida adoptada en dicha oportunidad y las condiciones que adin deben cumplirse para el proceso
de recuperacién econdmica en el pais pueda consolidarse y mantenerse, en el futuro dependeré de los efectos
de las reformas. Dichas situaciones estin fuera del control de las empresas; no obstante, 1a consolidacién de
estte proceso dependerd de los efectos de las reformas establecidas. Los estdos financieros adjuntos deben ser
leidos considerando las circunstancias antes mencionadas.

Crai .ﬂw{itores & Com‘u&ores

RNAE/I,\IO. 234

RN CPA 8713
Quito - Ecuador
29 de Abril del 2002
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- COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. - CIDSA
-~ ESTADO DE SITUACION
- Al 31 de Diciembre de 2000 y 2001
- US Délares
PN
o~ 2000 2001 AUMENTOS
- NOTAS IMPORTE % IMPORTE % (DISMINUCIONES)
2
N
ACTIVOS
A
A= CORRIENTE:
,../"" Caja 246,275 16.4 170,260 95 (76,015)
Clientes 229,328 18.2 255,626 143 26,208
- Provigién Incobrabies 2 (9,678) (0.6) (4,795) (0.3) 4,883
o~ inventarios 976,488 649 1,315,609 736 330,021
-~ Gastos Diferidos y Otros 2,719 0.2 (2,719)
“  TOTAL ACTIVO CORRIENTE: 1,445,132 96.1 1,736,600 971 291,468
S
-
FIJQ: 3
-~ Propiedades e inmuebles 108,498 12 108,498 6.1 0)
o~ Musebles y Enseres 64,780 36 54,780 31 ©
-~ Vehiculos 11,307 08 11,307 06 0
Depreciacion Acumulada (149,545) ©.9 (156,460) 3.7) (6,915)
-~
S TOTAL ACTIVO FIIO 25,040 17 18,124 1.0 (6,916)
M e o e e O mmme e e W M G Swai B MM W M S S e S G W —— . G— 0 — —
™ OTROS ACTIVOS:
Vafor Mobiliarios 33,799 2.2 33,799 1.9 0
TOTAL DE ACTIVOS: 1,503,971 100.0 1,788,524 100.0 284,553

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros

YAYDIYNY Y LY 1y )y )




)

)

(R I I I I I IR

COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. - CIDSA
ESTADO DE SITUACION
Al 31 de Diciembre de 2000 y 2001

—_~
-——
- ”
US Délares
~—~
-
2000 2001 AUMENTOS
- MOTAS IMPORTE % IMPORTE % (DISMINUCIONES)
PN
ﬁ
~~ PASIVOS
"“
- A CORTO PLAZO:
Acreedores 839,267 55.8 1,071,868 59.9 232,601
#~  Obligaciones con la Adm. Tributaria 1,020 0.1 5,741 0.3 4,721
~  15% Trabajadores 6,197 04 10,177 08 3,980
= TOTAL PASIVO A CORTO PLAZO.- 846,484 56.3 1,087,786 60.8 241,302
-~
-~
PATRIMON!O: 4

™~  Capital 5 12,000 08 12,000 0.7 0
~  Reservas 24,040 16 50,376 28 26,336
o Reserva Revalorizacion Patrimonio 505,111 296 595,111 333 ©
' Reexpresién Monetaria 00 00 00 00 0
-~ Utilidad del Perfodo 26,338 18 43,251 24 16,915
o~
- TOTAL PATRIMONIO 657,487 Q7 700,738 292 43,251

. @ e = = 2 o % T 7 ot . — Vo —

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 1,503,971 1000 1,788,524 100.0 284553

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros
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- COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. - CIDSA

—~ ESTADO DE RESULTADOS

- Del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2000 y 2001

P US Dbélares

—_—

- 1,898 1,999 AUMENTOS

’ NOTAS IMPORTE % {MPORTE % (DISMINUCIONES)

o~

o~

-~ Ventas 2,416,883 100.0 2,884,330 100.0 467,447

g Ve oSS -

~  (-)COSTO DE VENTAS:

- Inventario Iniciai 853,582 353 976,488 339 122,906

' Compras 2,161,293 89.4 2,756,754 956 595 481

~~ Inventario Final (976,488) (40.4) (1,315,509) (45.6) (339,021)

-~

- TOTAL COSTO DE VENTAS 2,038,387 843 2,417,732 838 379,345

F

~  UTILIDAD BRUTA TT T T asaee 87 4 wese8 162 88102

o~
(-) GASTOS GENERALES 261,635 108 416,316 14.4 154,681

~

~  UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL 116,861 48 50,281 1.7 (86,580)

~  OTROSINGRESOS:  CTTTTTTTTTTT T TTITTTTT T T I T T -

A~
Ingresos por Arrendamiento 13,621 0.6 17,564 0.6 3,943
UTILIDAD NETA: 130,482 54 67,845 2.4 (62,637)
I.C.C. 19,016 08 [} 0.0 (19,016)
Resultado por Exposicién a la Inflacion 70,154 29 (4] 0.0 (70,154)

~~ (-) 15% Empleados 6,197 03 10,477 0.4 3,980

(-) impuesto a la Renta 8,779 0.4 14,417 05 5,638
UTILIDAD NETA: 26,336 11 43,251 15 16915

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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US Délares
PATRIMONIO INICIAL.-
.nﬂ Capital 12,000
-~ Reservas 24,040
L
| 595,111

- Reserva de Capital 1
s Utilidad del Periodo (2000) 26,338
!,ﬂ
- SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR.-
A~
o~

Utilidad Neta de! Ejercicio (2001) 43,251
-~
-~ Menos: Distribucién Utilidades e Impuestos (26,336)
S—_—

Reserva 26,336
A~

o~
L]
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S. A. - CIDSA
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

Al 31 de Diciembre de 2001

X
B A
X}%

657,487
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- ESTADO DE RESULTADOS
8 ESTADO DE CAMBIO EN LA POSICION FINANCIERA
- Al 31 de Diciembre de 2001
o~ -
US Délares
A
S
A~
“~  FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO.-
—
’;’A
‘ Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 2001 43,251
_—
~  Incremento Reservas . 26,336
-~ incremento Depresiacion Acumulada 6,915 76,503
-~
- USOS DE CAPITAL DE TRABAJO.-
PA,
P Distribucién Utilidades e impuestos 26,336 26,336
-~ VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO: 50,167
P
- CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO: 508,648
-~
-~ CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO: 848,815
-~ s
_—
-~
A~
-~
o~
~
o~
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S.A. - CIDSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2001
US Délares

1. PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD.-

Constitucion y Objetivo Social

COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S.A,, - CIDSA es una Compaflia constituida legalmente
mediante escritura publica de 6 de junio de 1991; escritura publica de reactivacion, prorroga de
plazo y reformas de estatutos sociales, celebrada el 8 de octubre de 1982; y, escritura de
aumentos de capital social y reforma de estatutos sociales, de 29 de junio de 1922 su objetivo
social principal es el ejercicio de la actividad comercial en general y para la consecucidn de sus
objetivos, la Compailia podra realizar toda clase de actos y contratos que tenga relacidon con su

objetivo social.

Crisis econdmica

El Gobierno Ecuatoriano el 9 de enero de 2000 decret6 la dolarizacién de la economia adoptando
al délar de los Estados Unidos de América, con el propésito de lograr un control de la estabilidad
monetaria, ademas contempl6 entre otras reformas estructurales al régimen tributario intemo,
laboral y monetario, la economia ecuatoriana ha experimentado cierta estabilidad y un proceso de
recuperacion durante durante el afio 2001. La variacién en los indices de precios al consumidor
en el pais ha tenido como efecto el incrementar ciertos importes (valores) incluidos en los estados
fianancieros; se debe considerar estas circunstancias para el anélisis de los estados financieros.

Bases de Presentacién

La Empresa registra sus operaciones de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en la Republica del Ecuador, Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC, ias Normas
Internacionales de Contabilidad, NIC y Disposiciones vigentes de la Ley de Compaiiias, Cédigo
Civil y de la Ley de Régimen Tributario Intemo y su reglamento, cuya ejecucién y cumplimiento
es controlado por la Superintendencia de Compafiias.

Bases de Presentacién

l.os estados financieros de la Compaiiia se preparan en US Délares americanos y en base a los
precios histéricos vigentes a las fechas en que ocurrieron las transacciones, los ajustes por
correccién monetaria, de conformidad con lo dispuesto en la Ley Reformatoria de la Ley de
Régimen Tributario Interno. Las politicas de contabilidad que sigue la compafifa estan de acuerdo
con los principios de contabilidad aceptados en el Ecuador, estos requieren que la gerencia
efectie ciertas estimaciones y utilice cierto supuestos para determinar la valuacién de algunas de
la partidas incluidas en los estados fiancieros y para efectuar ias revelaciones que se requiere
presentar en los mismos. Aln cuando pueden llegar a diferir de su efecto final la administracién
de la empresa considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las
circunstancias.
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S.A. - CIDSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2001
US Dolares

Valuacidén de Inventarios

Los inventarios estan valorados al costo promedio, el cual es més bajo que el valor dei
mercado.El promedio establecido no excede el valor de reposicién corriente.

Activos Fijos

Las propiedades y equipos con que cuenta la Compafiia para el cumplimiento de sus
objetivos, estan registrados con el costo de adquisicién. Los reemplazos, reparaciones y
mantenimiento que no tienden la vida util de los activos, se cargan a gastos cuando se
incurren. La depreciacion del costo de adquisicion y de sus revalorizaciones ha sido
calculada usando el método de linea recta, de acuerdo a las siguientes vidas utiles

estimadas:
PORCENTAJE ANOS
Edificios 500 % 20 afios
Muebles y enseres 10.00 % 10 afios
Vehiculos 20.00 % 5 afios

Los activos fijos se encuentran protegidos contra todo riesgo a través de pélizas de seguro,
que para el efecto, la Compaiia tiene contratadas.

2, PROVISIONES PARA INCOBRABLES.-

La provisidn efectuada por la Compaiiia para cuentas encobrables se estima suficiente,
luego del respectivo analisis y evaluacion de las cuentas por cobrar, acumulada la provisién

cuentas malas al 31 de diciembre de 2001 es de US $ 4.794,94.

%
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COMERCIAL INMOBILIARIA "DASSUM" S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2001

3. ACTIVOS FlJOS

Las diferentes cuentas de activos fijos muestran la siguiente clasificacién al 31 de diciembre de 1999

Activo Fijo Aumentos y Activos Fijos
Al 31-12-2000 Ajustes Al 31-12-2001
Activo Fijo
Propiedades e Inmuebles 108,498 108,498
Muebles y Enseres 54,780 54,780
Vehiculos 11,307 11,307
174,585 0 174,585
LR B R NN KN NN ] LR N NN N K N Ly N RN NE
Depre. Acum. Aumentos y Depre.Acumu.
Al 31-12-2000 Ajustes Al 31-12-2001
Depreciaciéon Acumulada
Propiedades e inmuebles (108,350) (148) (108,498)
Muebles y Enseres (32,441) (4,593) (37,034)
Vehiculos (8,754) (2,174) (10,928)
(149,545 (6,916) (156,461
Ly RN __NR NN ]

Saldo Saldo
Activo Fijo Aumentos y Activos Fijos
Al 31-12-2000 Ajustes Al 31-12-2001
Activo Fijo Saldo
Propiedades e Inmuebles 148 (148)
Muebles y Enseres 22,339 (4,593) 17,748
Vehiculos 2,553 (2,174) 379
A ——

25,040 58,91 5) 18,124

"
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COMERCIAL INMOBILIARIA DASSUM S.A. - CIDSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2001
US Délares

4. PATRIMONIO

Las cuentas de Patrimonio han evolucionado durante el afio terminado el 31 de Diciembre de 2001,
de la siguiente forma:

SALDOS AL SALDOS AL
31 - 12 -2000 APROPIACION AUMENTOQOS  31-12-2001
CAPITAL PAGADO 12.000 12.000
RESERVAS 24.040 26.336 50.376
RESERVA REVALOR. 595.111 595.111
RESERVA DE CAPITAL 26.336 (26.336) 43.251 43.251
UTILIDAD EJERCICIO
657.487 26.336) 69.587 700,738

5. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafiia al 31 de diciembre de 2001 es de es de $ US 12.000,00 y se compone de
300.000 acciones ordinarias y nominativas de US $ 0.04 cada una, segin escritura piblica de aumento de
capital y reforma de estatutos celebrada el 29 de junio de 1992, y aprobada por la Superintendencia de
Compaftias con Resolucion No, ADM-92255,

6. JUBILACION PATRONAL

La jubilacién patronal es una obligacién cuya estructura juridica que la norma y reglamenta, consta
en los Articulos Nos. 221, 222, 223 y 224 del Codigo del Trabajo vigente.

Al 31 de diciembre de 2001, la Compailia no ha efectuado provisiones por este concepto.

7. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

A mas de las obligaciones que implican a la Compailia como agente de retension de impuestos
sobre pagos realizados a terceros, también esta sujeta a la Ley de Régimen Tributario Interno como
agente de percepcion. En periodo examinado, la Empresa ha dado cumplimiento a todas sus
obligaciones tributarias.
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