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1. Identificación de la Compañía 

Ecokater S.A., fue constituida y existe bajo las leyes de la República desde su fecha de 
inscripción en el Registro Mercantil el 15 de febrero de 1990, con un plazc de duración de 
cincuenta años contados a partir de la fecha de inscripción de la escritura pública de constitución 
antes mencionada. Su domicilio principal es la ciudad de Quito. 

Mediante escritura pública inscrita en el Registro Mercantil el 10 de junio del 2008 la Compañía 
cambio su denominación de Compañía de Servicios Kater Cía. Ltda., a Ecokater S.A. 

 
 
2. Operaciones 

Su objeto y actividad principal consiste en brindar servicios en el sector de la construcción, 
como son obras civiles y arquitectónicas en general y servicios relacionados a todos los afines a 
la construcción. 

Al 31 de diciembre del 2012, las pérdidas acumuladas de la Compañía ascienden a 
US$170.253, las mismas que superan el 50% de su capital más reservas, situación que es 
considerada por la Superintendencia de Compañías como una causal de liquidación técnica, y; 
adicionalmente, origina la existencia de una incertidumbre material que puede generar dudas 
significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como empresa en 
funcionamiento. Los estados financieros no incluyen ningún ajuste que pueda resultar del 
resultado de esta incertidumbre. 

Los accionistas con la finalidad de mejorar la posición financiera de la Compañía, durante el año 
2012 efectuaron un aumento de capital y aportes para futuras capitalizaciones tal como se 
detalla en la nota 14. 

 
 
3.   Políticas Contables 

Los estados financieros individuales adjuntos de la Compañía han sido preparados de acuerdo 
a las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), emitidas por el International 
Accounting Standards Board (en adelante "IASB"), según los requerimientos establecidos por la 
Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros individuales, tal como lo requiere la NIIF 1- Adopción de NIIF por 
Primera Vez, estas políticas han sido diseñadas en función de las NIIF vigentes al 31 de 
diciembre del 2012. 
 
a) Declaración de conformidad y presentación 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo a Normas 
Internacionales de Información Financiera - NIIF. 

Los Estados Financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2011 y el estado de 
situación financiera de apertura al 1 de enero del 2011 correspondientes al primer año de 
transición han sido preparados exclusivamente para ser presentados de manera 
comparativa como parte del proceso de conversión a NIIF de la Compañía para el año 
terminado el 31 de diciembre del 2012. 
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La NIIF 1 requiere que se presenten dos periodos de comparación para el estado de 
situación financiera en el año de presentación de los primeros estados financieros bajo 
Normas Internacionales de Información Financiera. 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. Estas políticas han sido aplicadas de manera uniforme a todos 
los períodos que se presentan. 

 
 
b) Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo 
histórico. 

 

c) Moneda funcional y de presentación 

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en los estados financieros 
individuales de la Compañía y sus notas están expresadas en dólares de los Estados Unidos 
de América. 

 
 
d) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores 

La preparación de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF) requiere que la administración realice juicios, estimaciones y supuestos 
que afectan la aplicación de las políticas contables y los montos de los activos, pasivos, 
ingresos y gastos informados. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la 
administración de manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este 
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
Administración. 

En la preparación de los estados financieros se han utilizado estimaciones tales como: 
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Deterioro de activos 

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros 
del activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable. 

Los activos no financieros como los equipo sujetos a depreciación se someten a 
pruebas de deterioro siempre que algún suceso o cambio en las circunstancias 
indique que el valor en libros puede no ser recuperable. Para revisar si los activos 
han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la Compañía primero analiza si los 
activos sujetos a análisis de deterioro presentan indicios de deterioro para lo cual 
se establece los siguientes parámetros que deben considerarse: 

a) Disminución significativa del valor de mercado del activo; 
b) Cambios significativos adversos para la empresa en el entorno tecnológico, 

comercial, económico o legal en que opera o en el mercado al cual está dirigido 
el activo; 

c) Evidencia sobre la obsolescencia o daño físico del activo; 
d) Cambios significativos con efecto adverso en relación con el grado o con la 

forma en que el activo se usa o se espera usar; y 
e) Evidencia, que indica que el rendimiento económico del activo es o será peor 

que lo esperado. 

Los resultados reales pueden variar, y pueden causar ajustes significativos a los 
activos de la Compañía dentro del siguiente ejercicio. 

Vida útil de los equipos 

La determinación de las vidas útiles involucra juicios y supuestos que podrían ser 
afectados si cambian las circunstancias. La administración revisa estos supuestos 
en forma periódica y los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse 
algún cambio. 

 
 
e) Negocio en Marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones 
del ente contable, empresa en marcha, a menos que se indique todo lo contrario 
Ecokater S.A., y excepto por lo expresado en la nota 2 a los estados financieros 
sobre la causal de disolución técnica originada por el nivel de pérdidas 
acumuladas existentes, es un ente con antecedentes de empresa en marcha, por 
el movimiento económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para 
seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitución 

 
 
f) Activos y pasivos financieros 

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son 
parte de las cláusulas contractuales de un instrumento financiero. 
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Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los 
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y 
todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo 
financiero se da de baja cuando se extingue, se cancela o se vence. 

Los activos y pasivos financieros que la Compañía adquiera pueden ser 
clasificados de la siguiente manera: efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar 
comerciales, otras cuentas por cobrar, obligaciones con instituciones financieras, 
cuentas por pagar y otros pasivos. La clasificación depende del propósito para el 
cual se adquirieron los activos y pasivos financieros. 
 

Reconocimiento de activos y pasivos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente al valor 
razonable. 

Los activos financieros y pasivos financieros se miden posteriormente como se 
describe a continuación. 

i) Cuentas por Cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no se cotizan en 
un mercado activo. 

Las cuentas comerciales a corto plazo no se descuentan, ya que la 
administración de la Compañía ha determinado que el cálculo del costo 
amortizado no presenta diferencias con respecto al monto facturado, debido a 
que la transacción no contiene una operación de financiamiento. 

ii) Pasivos financieros 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen préstamos con instituciones 
financieras, cuentas por pagar y otros pasivos. 

Los pasivos financieros de obligaciones financieras se miden posteriormente al 
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo en función de la tasa 
efectiva de financiamiento. Cualquier diferencia entre el efectivo recibido y el 
valor de reembolso se imputa directo a resultados en el plazo del contrato, con 
cargo a gastos financieros. La tasa efectiva, es la tasa que igual exactamente 
los pagos futuros de caja con el valor neto inicial del pasivo. 

Los pasivos con proveedores y otras cuentas por pagar son obligaciones de 
pago por bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso 

ordinario de las operaciones y se mane/an en condiciones normales de 
negocio por lo que no incluyen transacciones de financiamiento otorgados por 
los acreedores, y se registran al valor de la contrapartida recibida y no se 
descuentan ya que son liquidables en el corto plazo. 
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g) Inventarios 
 
El inventario en proceso comprende todos los costos asociados de la construcción 
de los inmuebles de acuerdo al reporte de avance de obra de la construcción y son 
reclasificados a inventario terminado cuando los inmuebles se encuentran 
sustancialmente concluidos. 

Los costos incluyen el precio de compra más los costos adicionales necesarios 
para traer cada producto a su actual ubicación y condición, netos de descuentos 
comerciales y otro tipo de rebajas. 

 
 
h) Equipos 

Son reconocidos como equipos aquellos bienes que se usan para prestación del 
servicio o para propósitos administrativos y que tienen una vida mayor a un 
periodo. 
 
Equipos 

Los equipos se encuentran valorizados al costo de adquisición menos la 
depreciación acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor. 

i) Medición en el reconocimiento inicial 

 
Los equipos se miden inicialmente por su costo. El costo de los equipos 
comprende el precio de adquisición (valor de la factura) después de deducir 
cualquier descuento o rebaja del precio, así como cualquier costo 
directamente atribuible a la ubicación del activo en el lugar y en las 
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la 
Administración. 

ii) Medición posterior 

Los elementos de equipos posterior al reconocimiento inicial se contabilizarán 
utilizando el modelo del costo, este modelo es un método contable en el cual 
los equipos se registran al costo menos la depreciación acumulada posterior y 
menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor. 

Las pérdidas por deterioro de los activos se registran como gasto en los 
resultados de la Compañía. 
Los gastos de mantenimiento y reparación relacionados a los equipos se 
imputan a resultados, siguiendo el principio del devengado (como costo del 
ejercicio en que se incurran); sin embargo, las mejoras que alargan la vida útil 
o el rendimiento de los bienes se activan como parte de la propiedad, planta y 
equipos; y, se depreciarán durante la vida útil restante del activo 
correspondiente, o hasta la fecha en que se realice la siguiente renovación 
significativa, lo que ocurra primero. 
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La utilidad o pérdida resultante de la venta o la baja de los equipos se 
calculará como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros del activo, 
y se reconocerá en la cuenta de resultados. 

 
 
i)  Depreciación de los equipos 

 
La depreciación es determinada, aplicando el método lineal, sobre el costo de los 
activos. La depreciación de cada período se registra con cargo al resultado de 
cada período y se calcula en función de los años de la vida útil estimada de los 
diferentes bienes. 

A continuación se presentan las vidas útiles usadas en el cálculo de la 
depreciación para cada categoría de equipos: 

Tipo de Activo Vida Útil 
(años) 

 
Equipo de cómputo 
Muebles y enseres 
Vehículos 

3 
10 
5 

La vida útil estimada y método de depreciación son revisados al final de cada 
período, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una 
base prospectiva. 

 
 
j)  Impuesto a la renta 

La Compañía registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta líquida 
imponible determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen 
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta está 
compuesto por el impuesto corriente (causado) e impuestos diferidos. Los 
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se 
refieran a partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro 
resultado integral o directamente en patrimonio neto, respectivamente. 

i)   Impuesto Corriente 
 
El impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el ejercicio, 
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias aprobadas o a punto de 
aprobarse en la fecha del balance de situación, correspondiente al ejercicio 
presente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios anteriores. 
 
El cálculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han sido 
promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del periodo de 
reporte. 
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k) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes 

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como 
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos 
económicos por parte de la Compañía y los montos se pueden estimar con cierta 
fiabilidad. El tiempo o el monto de esa salida pueden aún ser inciertos. Las 
provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar la 
obligación presente, a la luz de la evidencia más confiable disponible a la fecha de 
reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la obligación actual. 

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto del 
descuento es significativo. Todas las provisiones se revisan en cada fecha de 
reporte y se ajustan para reflejar el mejor estimado actual. 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible 
salida de recursos económicos como resultado de las obligaciones presentes, no se 
reconoce ningún pasivo. 

La posible entrada de beneficios económicos a la Compañía que aún no cumpla con 
los criterios de reconocimiento de activo, se consideran como activos contingentes. 

 
 
I) ingresos 

La Compañía ha adoptado el método de reconocimiento de ingresos por avance de 
obra en los proyectos, sobre el cual los ingresos y costos se reconocen de acuerdo 
al avance real de cada proyecto basados en los reportes de obra, es decir, cuando 
el riesgo y los beneficios de propiedad han sido transferidos al comprador, y no 
subsisten incertidumbres significativas relativas a la derivación de la consideración, 
de los costos asociados. 

 
 
m) Costos de venta 

Los costos de venta representan el costo de producción de los inventarios al 
momento de su venta, más los costos de la mano de obra directa e indirecta y otros 
costos indirectos de producción. 

 
 
n) Gastos 

Los gastos se registran al costo de la contraprestación recibida. Los gastos se 
imputan a la cuenta de resultados en función del criterio del devengo, es decir, en la 
medida que sea probable que los beneficios económicos fluyan hacia la Compañía 
y puedan ser confiablemente medidos, con independencia del momento en que se 
produzca el pago derivado de ello. 
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o) Estado de flujo de efectivo 
 
Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, la Compañía ha 
definido las siguientes consideraciones: 

Efectivo en caja y bancos: Comprende el efectivo en caja e instituciones 
financieras. 

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente 
de ingresos ordinarios de la Compañía, así como otras actividades que no puedan 
ser calificadas como de inversión o financiación. 

Actividades de inversión: corresponden a actividades de adquisición, 
enajenación o disposición por otros medios de activos no corrientes y otras 
inversiones no incluidas en el efectivo en caja y bancos. 

Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero. 

 
 
p) Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de situación financiera los saldos se clasifican en función de sus 
vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a 
doce meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho período. En 
el caso que existiese obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero 
cuyo refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a discreción de la Compañía, 
mediante contratos de crédito disponibles de forma incondicional con vencimiento a 
largo plazo, podrían clasificarse como pasivos a largo plazo. 

 

4. Primera aplicación de Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIIF) 

Ecokater S.A. preparó sus estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas 
de Contabilidad (NEC) hasta el año terminado al 31 de diciembre de 2011, ya que 
dichas normas eran los principios contables aplicados localmente en el Ecuador. 

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre del 2012, se han considerado 
como los de primera aplicación de normativa NIIF, presentando el año 2011 y 2010 
para efectos comparativos en la misma normativa de acorde a lo dispuesto en la NIIF 1 
- Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información Financiera. 

La preparación de los estados financieros bajo NIIF requirió de una serie de 
modificaciones en la presentación y la valorización de las normas aplicadas hasta el 31 
de diciembre del 2012, ya que ciertos principios y requerimientos de NIIF, son 
substancialmente diferentes a los principios contables locales equivalentes. 
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La siguiente es una descripción detallada de las principales diferencias entre las dos normativas 
aplicadas por la Compañía y el impacto sobre patrimonio al 31 de diciembre del 2012 y 2011. 

a) Conciliación del patrimonio presentado según Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) al 
resultante de aplicar las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) al 1 de enero 
y al 31 de diciembre del 2011 (periodo de transición): 

 

___________ Resultados acumulados ______________  
Resultados 
acumulados 

Conciliación del patrimonio de Reserva por aplicación 
NEC a NIIF al inicio del periodo      Capital       legal       Utilidades       de NIIF por Resultado 
óe transición (1-ene-2011) Social Acumuladas       lera vez neto Total 

Sa'cos al 1 de enero del 2011 en 

VEVEVEVE::::    
3.800        1.900 16.565 (223.391) (201.126) 

=       cimiento de ingresos 3.481.719 3.481.719 
=í3conocimiento de costos (3.506.578) (3.506.578) 
r-Duesto diferido (2.649) (2.649) 

Saldos al 1 de enero de 2011 en 3.800 1.900 16.565 (27.508)     (223.391) (228.634) 

 
 
 
Resultados acumulados 

 
 
 
I-rro ación del patrimonio de " ¿ l a  
SHF al final del periodo de T-a-s¡: -en 
31-dic-2011) 

 
 

Capital 
Social 

 

Reserva 
legal 

 
 

Utilidade
s 
Acumulad
as 
Resultado
s 
acumulad
os por 
aplicación 
de 

 
NIIF por 
lera vez 

 
 
 
Resultado 
neto 

 
 
 
 

Total 

 

Saces -- ':' c e  diciembre del 2011 
ä rvE I  3.800 1.900        (206.826) 149.051 (52.075) 

ciento de ingresos 3.481.719 3.481.719 
=             5".c de costos (3.506.578) (3.506.578) 

. diferido (2.649) (2.649) 

 
; 3 ~rai del periodo de 

=s= - :■: - 5-:c de Ingresos (362.720) (362.720) 
ito de costos 165.920 165.920 

; bancarios (47.542) (47.542) 
; (Heridos 63.259 63.259 

 
Sacos a 3 1  de diciembre de 2011 

m M\ F  _____________________________  3.800 1.900        (206.826) (27.508)      (32.032) (260.666) 

a -icio del periodo de 
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b) Explicaciones de las principales diferencias 
 
Reconocimiento de ingresos y costos por avance de obra 

Las NIIF requieren que el reconocimiento de ingresos en contratos de construcción 
se reconozca de acuerdo al avance real de cada proyecto, es decir, cuando el 
riesgo y los beneficios de propiedad han sido transferidos al comprador; dichos 
ingresos y costos han sido reconocidos por la Compañía. 
 
Reconocimiento de impuestos diferidos 

Los ajustes en la valuación de los activos y pasivos generados por la aplicación de 
las NIIF, han generado diferencias temporarias que fueron registradas como 
activos (pasivos) por impuestos diferidos. Las NIIF requieren el reconocimiento de 
impuestos diferidos usando el método del balance que está orientado al cálculo de 
las diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un pasivo y su 
valor contable en el balance. 

 

5. Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF) no 
Adoptadas 

A la fecha de emisión de los presentes estados financieros, existen ciertas normas, 
enmiendas e interpretaciones a las normas ya existentes que aún no son de efectiva 
aplicación y que no han sido adoptadas por la Compañía. 

La Compañía no adoptó las NIIF o revisiones de NIIF que se detallan a continuación, 
dado que su aplicación no es exigida al cierre del período terminado el 31 de diciembre 
de 2012: 

NIIF 9 (modificada en 2010): Aplicable en los ejercicios que se inicien el o 
después del 1ro. De enero de 2015. introduce nuevos requerimientos para la 
clasificación y medición de activos y pasivos financieros y para ser dados de baja; 
requiere que todos los activos financieros que están dentro del alcance de la NIC 
39 Instrumentos financieros - Reconocimiento y Medición sean medidos 
posteriormente a costo amortizado o valor razonable. Para los cambios en el valor 
razonable de pasivos financieros que son designados como pasivos financieros al 
valor razonable con cambios en resultados, el monto del cambio en el valor 
razonable del pasivo financiero que es atribuible a los cambios en el riesgo de 
crédito de esa deuda es reconocido a través de otros resultados integrales, a 
menos que el reconocimiento de los cambios en el riesgo de crédito de la deuda 
en otro resultado integral creara o incrementara la asimetría contable. 
Anteriormente, de acuerdo con la NIC 39, el monto total del cambio en el valor 
razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios en 
resultados, era reconocido en pérdidas y ganancias. 
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NIIF 10: Estados financieros consolidados, y su enmienda "Entidades de 
inversión": Emitida el 12 de mayo de 2011. Establece los principios para la 
preparación y presentación de los estados financieros consolidados cuando la 
entidad controla una o más entidades; esta norma reemplaza los requisitos de 
consolidación establecidos en la SIC-12 Consolidación - Entidades de cometido 
específico y en la NIC 27 Estados financieros consolidados y separados. Si bien la 
norma es efectiva para períodos anuales que comiencen a partir del 1o de enero 
de 2013, se aconseja su aplicación anticipada. La NIIF 10 se basa en los 
principios existentes para identificar al concepto de control como el factor 
determinante para establecer si una entidad debe estar incluida en los estados 
financieros consolidados de la sociedad controladora. La norma proporciona 
orientación adicional para ayudar en la determinación de control donde esto es 
difícil de evaluar. 

NIIF 11 - Acuerdos conjuntos: Emitida el 12 de mayo de 2011 y aplicable a 
ejercicios que se inicien el o después del 1 ra de enero de 2013; prevé reflejar de 
una manera más realista las implicaciones de los acuerdos conjuntos, 
centrándose en los derechos y obligaciones del acuerdo, en lugar de su forma 
jurídica (como es el caso actualmente). La norma está enfocada en resolver las 
inconsistencias en la exposición de los acuerdos conjuntos al exigir un método 
simple para registrar las participaciones en entidades controladas de forma 
conjunta. 

NIIF 12 - Exposición de intereses en otras entidades: Emitida el 12 de mayo de 
2011, es una norma nueva y completa que trata sobre los requisitos de exposición 
para todos los tipos de interés en otras entidades, incluidas las subsidiarias, los 
acuerdos conjuntos, y entidades asociadas y estructuras no consolidadas. Es 
efectiva para ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2013. Se 
aconseja su aplicación. 

NIIF 13 - Medición del valor razonable: Emitida el 12 de mayo de 2011 y aplicable 
en los ejercicios que se inicien el o después del 1 ro. de enero de 2013, establece 
una sola estructura para la medición del valor razonable cuando es requerido por 
otras normas. Esta NIIF aplica a los elementos tanto financieros como no 
financieros medidos a valor razonable. Valor razonable se define como "el precio 
que sería recibido para vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una 
transacción ordenada entre los participantes en el mercado a la fecha de 
medición". 

NIC 19 - Beneficios a empleados: la enmienda incluye un número de mejoras 
específicas a la Norma, esta versión modificada de NIC 19 es efectiva para los 
ejercicios que comienzan el 1ro. de enero de 2013. Los principales cambios están 
referidos a: 

o eliminar el "método corredor", requiriendo a las entidades reconocer todas las 
ganancias y pérdidas que surgen en el período; 

o racionalizar la presentación de cambios en los activos y pasivos del plan; 
o     mejorar los requisitos de exposición, incluyendo información sobre las 

características de los planes de beneficio y los riesgos a los que las 
entidades se exponen a través de la participación en ellos. 
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NIC 32 y NIIF 7 - Enmienda sobre compensación de activos financieros con 
pasivos financieros: La enmienda Compensación de Activos Financieros y 
Pasivos Financieros (Modificaciones a la NIC 32 y de la NIIF 7), emitida en 
diciembre de 2011, derogó el párrafo GA38 y añadió los párrafos GA38A a 
GA38F, según los cuales una entidad aplicará esas modificaciones a periodos 
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2014. Una entidad aplicará esas 
modificaciones deforma retroactiva. Se permite su aplicación anticipada. 

Mejoras a las NIIF emitidas en 2012: Incluyen mejoras a las siguientes normas: 
NIIF 1 Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera, NIC 1 Presentación de Estados Financieros, NIC 16 Propiedades, 
Planta y Equipo, NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentación, NIC 34 
Información Financiera Intermedia. Aplicable a periodos anuales que comiencen a 
partir del 1 de enero de 2013. Se permite su aplicación anticipada. 

 
 
6. Gestión de Riesgos Financieros y Definición de Cobertura 

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está 
expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera más o menos 
significativa el valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus 
resultados. Las políticas de administración de riesgo son aprobadas y revisadas 
periódicamente por su Administración. 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, así 
como una descripción de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la 
Compañía, si es el caso. 
 
 
a) Riesgos Financieros 

 
/ )    Riesgo de crédito 

Es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compañía si un cliente 
o contraparte de un instrumento financiero incumple con sus obligaciones 
contractuales. 

La Compañía no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Tiene 
políticas establecidas para asegurar que la venta de los inmuebles se haga a 
clientes con adecuado historial de crédito. Cabe mencionar que todos los valores 
pendientes siempre han sido recuperados considerando que si bien dilatan el pago 
de sus obligaciones terminan liquidando de manera adecuada sus deudas. 
Adicionalmente, en la mayor parte de operaciones les entregan un anticipo de 
dinero que mitiga en parte el riesgo de incobrabilidad y que genera la existencia de 
flujos. 
 
/ / )    Riesgo de Mercado 

El riesgo de mercado es el riesgo que los cambios de precios de mercado, como las 
tasas de interés, precios de la mercadería, etc., afecten los ingresos de la 
Compañía o el valor de sus activos financieros. 

Tasa de interés 

La estructura de financiamiento de la Compañía considera una composición 
basada en la contratación de préstamos con instituciones financieras. 
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Las políticas en la administración de estos riesgos son establecidas por la 
Administración y se basa en la definición de estrategias específicas en función de 
los análisis periódicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de 
tasa de interés. 

Con el fin de administrar el riesgo de tasa de interés, la deuda financiera mantenida 
por la Compañía al 31 de diciembre del 2012 y 2011 se realizan con entidades 
financieras del Ecuador calificadas como Banco del Pichincha C.A. y Produbanco 
S.A. (AAA-) Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BBB+). La Administración para 
mitigar el riesgo contrata deuda a tasas que sean convenientes a la Compañía, así 
al 31 de diciembre del 2012 y 2011 las tasas de interés de obligaciones financieras 
en promedio han sido del 7,58%. 

Precios 

La industria de la construcción tiene como una arista importante el manejo de 
planificación de compras de materiales, la programación de inclusión de personal y 
equipo en obra, las proyecciones de flujo de caja para el manejo de gastos y 
liquidez permanente, y la optimización de los recursos en tiempo y dinero. Debido a 
que muchos de insumos y materias primas que intervienen en el proceso de 
construcción dependen de variables exógenas de mercado, la forma de mitigar 
cualquier variable de precios de materias primas como el hierro y el cemento se 
mitigan a través de un control permanente de los costos. 

 
 
b) Riesgo de liquidez 

La Administración tiene la responsabilidad principal por la mitigación de este riesgo, 
y ha establecido un marco de trabajo apropiado para su administración de manera 
que la Compañía pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, 
mediano y largo plazo así como su gestión de liquidez. 

La Compañía estima que el grado de endeudamiento es adecuado a los 
requerimientos de sus operaciones normales y de inversión, establecidos en sus 
presupuestos de operación. 

El siguiente cuadro muestra el perfil de vencimientos de capital de las obligaciones 
financieras de la Compañía vigentes al 31 de diciembre del 2012 y 2011: 
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14. Patrimonio de la Compañía 

a) Capital Social 
 
Al 31 de diciembre del 2011, el capital social autorizado asciende a US$3.800, el 
mismo que está compuesto por 95.000 acciones de US$0,04 valor nominal unitario. 

Con fecha 20 de diciembre del 2012, se realiza la escritura de aumento de capital, en 
donde se establece que el nuevo capital suscrito de la Compañía es de US$50.000, 
dividido en cincuenta mil (50.000) acciones ordinarias y nominativas de un valor de 
un dólar de los Estados Unidos de América. 

b) Reserva legal 
 
La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea 
apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del 
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo 
pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

c) Resultados acumulados 
 
Resultados por aplicación de NIIF por primera vez. 
 
Registra todo el efecto de la aplicación de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes 
que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados. 

El saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los Accionistas, ni puede ser 
utilizado en aumentar el capital, en virtud de que no corresponde a resultados 
operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores tendrán derecho a una 
participación sobre este. Este saldo podrá ser utilizado en enjugar pérdidas 
acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubiere o 
devuelto en el caso de liquidación de la Compañía a sus Accionistas. 
 
Aporte futuras capitalizaciones 

Mediante aprobación de la Junta de Accionistas realizada el 20 de abril del 2012 se 
determina el aumento de capital por US$46.200 y aporte futuras capitalizaciones 
por US$131.899 los cuales fueron entregados en dinero, con la finalidad de evitar el 
causal de disolución por las pérdidas acumuladas mantenidas de años anteriores. 
 

 
Gestión de capital 

La gestión de capital se refiere a la administración del patrimonio de la Compañía, 
las políticas de administración de capital de la Compañía tienen por objetivo: 

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del negocio 
en el largo plazo. 

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las 
operaciones de la Compañía. 

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos económicos 
que impactan al negocio y a la naturaleza de la industria. 

Maximizar el valor de la Compañía, proveyendo un retorno adecuado para la 
inversión de los accionistas. 
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15. Ingresos ordinarios 

Corresponde a los ingresos correspondientes a la entrega de los inmuebles a los 
clientes durante el período 2012 y 2011, tal como se menciona a continuación: 

 
2012 2011 

 
CONJUNTO HABITACIONAL PORTAL DE PICHINCHA (1) 726.755 521.108 
CONJUNTO HABITACIONAL EL GARROCHAL (2) _____ 679.271 _____ 1.523.109 

Saldos al fin del año 1.406.026 2.044.217 

(1) Corresponde a 144 inmuebles de los cuales hasta el cierre del año 2012 se han 
entregado un total de 63 inmuebles. Durante el año 2012 y 2011 se entregaron 
14 y 11 inmuebles respectivamente. 

(2) Corresponde a 309 inmuebles de los cuales hasta el cierre del año 2012 se han 
entregado un total de 102 inmuebles. Durante el año 2012 y 2011 se entregaron 
27 y 57 inmuebles respectivamente. 

 
 
16. Costos de ventas y prestación de servicios 

Corresponde a los costos de ventas y prestación de servicios correspondientes de 
los inmuebles transferidos a los clientes durante el período 2012 y 2011, tal como 
se menciona a continuación: 

 
2012 2011 

 
CONJUNTO HABITACIONAL PORTAL DE PICHINCHA 325.138 261.606 
CONJUNTO HABITACIONAL EL GARROCHAL _____ 510.855 1.096.634 

Saldos al fin del año 835.993 1.358.240 
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17. Gastos por su naturaleza 

 
El detalle de los gastos por los períodos terminados al 31 de diciembre del 2012 y 2011 son los 

siguientes: 

18. Costos financieros 

El detalle de los costos financieros por los períodos terminados al 31 de diciembre del 2012 y 2011 
son los siguientes: 

2012 2011 
 
INTERESES BANCARIOS 299.927 317.070 
COSTOS BANCARIOS 23.547 6.460 
OTROS INTERESES ____________________ 715 ______ 946 
Total 324.189 324.476 

 
 

19. Transacciones con partes relacionadas 

La Compañía realiza transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las mismas se 
realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros. Un resumen de los saldos 
y transacciones con compañías relacionadas al 31 de diciembre del 2012 y 2011 fueron 
como sigue: 

 
2012 2011 

 
CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES (NOTA 8): 
ARPLANDESS.A.(L) 93.712 95.892 
ECOARQUITECTOS (2) 30.102 
EDUARDO CASTRO ORBE (3) _________  61.813 82.965 

Total       155.525 208.959 

2012 2011 

Ga s to s  a dm i n i s t r a t i v os :  

SSSSERVICIOS ADMINISTRATERVICIOS ADMINISTRATERVICIOS ADMINISTRATERVICIOS ADMINISTRATIVOSIVOSIVOSIVOS    94.73694.73694.73694.736    170.170.170.170.154154154154    

OOOOTROS IMPUESTOSTROS IMPUESTOSTROS IMPUESTOSTROS IMPUESTOS    68.50268.50268.50268.502    86.36686.36686.36686.366    

HHHHONORARIOS A TERCEROSONORARIOS A TERCEROSONORARIOS A TERCEROSONORARIOS A TERCEROS    42.86342.86342.86342.863    59.54459.54459.54459.544    

PPPPERSONALERSONALERSONALERSONAL    9.1869.1869.1869.186    9.8429.8429.8429.842    

DDDDEPRECIACIEPRECIACIEPRECIACIEPRECIACIÓNNNN    5.8025.8025.8025.802    9.4939.4939.4939.493    

OOOOTROSTROSTROSTROS    1.9571.9571.9571.957    63.69963.69963.69963.699    

SSSSUMINISTROS Y MANTENIUMINISTROS Y MANTENIUMINISTROS Y MANTENIUMINISTROS Y MANTENIMIENTOMIENTOMIENTOMIENTO    296296296296    412412412412    

Ga s to s  d e  v e n t a :  

SSSSERVICIOS INMOBILIARIERVICIOS INMOBILIARIERVICIOS INMOBILIARIERVICIOS INMOBILIARIOSOSOSOS    41.28041.28041.28041.280    8.7088.7088.7088.708    

PPPPUBLICIDADUBLICIDADUBLICIDADUBLICIDAD    ________________________________________________________________________________________________        2.6702.6702.6702.670    14.46914.46914.46914.469    
Total 43.950 23.177
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2012 2011 
 
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS 

CUENTAS POR PAGAR (NOTA 12) 
ASOCIACIÓN KATER-ECO (4)                      1.192.7861.135.703 
ARPLANDES S.A. (5)                                 406.724140.839 
EDUARDO CASTRO ORBE (6)                       285.390 37.643 
HUMBERTO PONCE (7) ________________ 185.600 _________  

Total                                               2.070.5001.314.185 

(1) Las cuentas por cobrar a Arplandes S.A., representan los saldos pendientes por 
préstamos otorgados en años anteriores sobre los cuales se mantiene convenios 
de cobro en los que no se han establecido plazos de vencimiento, ni generan 
intereses. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 los préstamos entregados fueron 
por aproximadamente US$900 y US$34.300 respectivamente. 

(2) Las cuentas por cobrar a Ecoarquitectos, representan los saldos pendientes por 
préstamos otorgados en años anteriores sobre los cuales se mantiene convenios 
de cobro en los que no se han establecido plazos de vencimiento, ni generan 
intereses. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 los préstamos entregados fueron 
por aproximadamente US$8.000 y US$34.303 respectivamente. 

(3) Las cuentas por cobrar al Sr. Eduardo Castro Orbe, representan los saldos 
pendientes por préstamos otorgados en años anteriores sobre los cuales se 
mantiene convenios de cobro en los que no se han establecido plazos de 
vencimiento, ni generan intereses. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 los 
préstamos entregados fueron por aproximadamente US$100 y US$92.300 
respectivamente. 

(4) Las cuentas por pagar a Asociación Kater-Eco, representan los saldos 
pendientes por préstamos adquiridos en años anteriores sobre los cuales se 
mantiene convenios de pago en los que no se han establecido plazos de 
vencimiento, ni se generan intereses. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 los 
préstamos adquiridos fueron de aproximadamente a US$243.300 y US$161.300, 
respectivamente. 

(5) Las cuentas por pagar a Arplandes S.A., representan los saldos pendientes por 
préstamos adquiridos en años anteriores sobre los cuales se mantiene 
convenios de pago en los que no se han establecido plazos de vencimiento, ni se 
generan intereses. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 los préstamos adquiridos 
fueron de aproximadamente a US$305.300 y US$213.500, respectivamente. 

(6) Las cuentas por pagar a Eduardo Castro Orbe, representan los saldos pendientes 
por préstamos adquiridos en años anteriores sobre los cuales se mantiene 
convenios de pago en los que no se han establecido plazos de vencimiento, ni se 
generan intereses. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 los préstamos adquiridos 
fueron de aproximadamente a US$268.200 y US$36.400, respectivamente. 
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(7) Las cuentas por pagar a Humberto Ponce, representan los saldos pendientes por 
préstamos adquiridos en años anteriores sobre los cuales se mantiene convenios de pago 
en los que no se han establecido plazos de vencimiento, ni se generan intereses. AL 31 de 
diciembre del 2012 los préstamos adquiridos fueron de US$185.600. 

 
Transacciones con personal clave de la Compañía 

 
Durante los años terminados al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compañía ha generado gastos por 

honorarios por US$7.695 y US$9.110 respectivamente. 
 
 
20. Eventos Subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de preparación de nuestro informe 14 de enero del 
2014, no se han producido eventos que en la opinión de la Gerencia de la Compañía pudieran 
tener un efecto importante sobre los estados financieros. 

 
 
21. Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros individuales de Ecokater S.A., por el año terminado el 31 de diciembre de 
2012 serán aprobados de manera definitiva en junta de accionistas de acuerdo a lo dispuesto 
por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 
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c) Riesgo operacional 

 
El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o 
fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de riesgos: 

Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la 

ejecución de los procesos de la Compañía. 
Procesos, que son las acciones que interactúan para realizar cada uno de los proyectos. 

Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y 
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compañía. Infraestructura, que son 
elementos de apoyo para la realización de las actividades. 

La Compañía tiene definidos procedimientos tendientes a que se administre efectivamente 
su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los organismos de control y del 
directorio, basados en sistemas de reportes internos y externos. 

 
 
7. Efectivo en caja y bancos 

 
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el saldo de efectivo en caja y bancos se compone como sigue: 

Detalle 2012 2011 

CAJA 3.346 3.295 
INSTITUCIONES FINANCIERAS LOCALES 86.758____ 40.449 
Total 90.104 43.744 

 de vencimiento l 

 de endeudamiento 3 4            2015 2016-2018 S?) 
Banco Pichincha C.A. 606.925 651.230        251.885 422.039 1.932.079 
Banco Ecuatoriano de 

954.600 954.600 la Vivienda 
Produbanco S.A. 1.470 1.470 

Interés por pagar 47.833 47.833 

2012 

Total 1.610.828        651.230        251.885        422.039 2.935.982 

 de vencimiento l 

 de endeudamiento 2 3 4 2015-2018 S?) 
Banco Pichincha C.A. 505.814 606.925 651.230 646.266 2.410.235 
Banco Ecuatoriano de 

988.887 314.963 1.303.850 la Vivienda 
Produbanco S.A. 8.264 1.470 9.734 

Interés por pagar 47.542 47.542 

2011 

Total 1.550.507        923.358        651.230        646.266 3.771.361 
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el efectivo en caja y bancos no mantiene restricciones para 
su uso. 

 

8. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2012 y 
2011 es como sigue:  

2012 2011 
CUENTAS POR COBRAR 

COMERCIALES: CLIENTES (1) 
COMPAÑÍAS RELACIONADAS (NOTA 19) 

912.836 
155.525 

905.140 

208.959 
1.068.361 1.114.099 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR: 
ANTICIPO PROVEEDORES (2) 
PRESTAMOS EMPLEADOS OTRAS 

CUENTAS POR COBRAR 

265.805 
133.182 
30.121 

270.547 

114.182 

30.293 
429.108 415.022 

Total 1.497.469 1.529.121 

(1) A continuación un análisis de la antigüedad de las cuentas por cobrar comerciales, sin 
incluir la provisión por deterioro al 31 de diciembre de 2012 y 2011: 

Detalle 2012 2011 

CARTERA VENCIDA ENTRE 1 Y 360 DÍAS 324.488 574.672 
CARTERA VENCIDA MAYOR A 1 AÑO ___________ 588.348 _____ 330.468 
Total 912.836 905.140 

(2) Al 31 de diciembre del 2011 y 2012, corresponde principalmente a la entrega de un anticipo 
a Veto Global Sourcing Limited por US$216.000 aproximadamente para la compra de 
insumos y materiales; sin embargo, en el mes de abril del 2013 se efectuaron devoluciones 
de dinero por US$121.600. 

 
 
9. Inventarios 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, corresponde principalmente a terrenos, costos de mano de 
obra, materia prima, costos indirectos utilizados para la construcción de inmuebles, los 
mismos que son reconocidos como costo al momento de generar el ingreso por la 
transferencia de dominio del inmueble, un detalle es como sigue: 
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2012 2011 

CONJUNTO HABITACIONAL PORTAL DE PICHINCHA       3.426.140 3.759.721 
CONJUNTO HABITACIONAL EL GARROCHAL 1.604.335 1.757.069 
CONJUNTO HABITACIONAL LOMA BLANCA (1)__ 1.069.125 1.069.125 

Saldos al fin del año 6.009.600 6.585.915 
 
(1) Corresponde al terreno ubicado en la ciudad de Manta donde se desarrollará el Proyecto 

Loma Blanca. 
 
 
10. Equipos- neto 

El movimiento de los equipos - neto al 31 de diciembre del 2012 y 2011, es como sigue:  

2012 
Saldo inicio del 

año epreciación aldo final del 
año 

Equipos de computación 18.238 18.238 
Muebles y enseres 729 729 
Vehículos 17.995 17.995 

otal 36.962 36.962 
enos 

Depreciación acumulada (18.831) (5.802) (24.633) 
otal 8.131 (5.802) 12.329 

La depreciación de los activos se calcula linealmente a lo largo de su correspondiente vida 
útil, la cual se ha determinado en base al deterioro natural esperado, la obsolescencia técnica 

o comercial derivada de los cambios y/o mejoras en los activos (véase nota 3-i). 

El cargo a resultados por concepto de depreciación de los equipos se registra dentro de los 
gastos de administración. 

Saldo inicio del año iones Depreciación do final del año 

Equipos de computación Muebles y 

enseres Vehículos 

17.657 
729 
17.995 

581 18.238 
729 
17.995 

l 36.381 581 36.962 

os 
Depreciación acumulada (9.338) (9.493) (18.831) 

l 27.043 581 (9.493) 18.131 

2011 
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11. Préstamos con Instituciones Financieras y Otros 

 
Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 un detalle de los préstamos con Instituciones financieras y 
otros se detalla a continuación: 

(l)Obligación garantizada mediante hipoteca abierta de lotes de terrenos en la ciudad de Quito, 
donde se construye el proyecto inmobiliario EL Garrochal, por un valor comercial de 
US$2.314.756. Con fecha 2 de abril del 2013, estas operaciones fueron transferidas al Banco del 
Estado. 

(2) Obligaciones garantizadas con hipoteca abierta de terreno ubicado en la ciudad de Manta 
donde se desarrollara el Proyecto Loma Blanca, por un valor comercial de US$2.535.982. 

Institución Operación rés io Vencimiento Corto plazo rgo pía 

Banco Ecuatoriano de la Vivienda 
(1) 01PCW8001 4,89% 11-jun-10 26-abr-13 332.269 
Banco Ecuatoriano de la Vivienda 
(1) 
Banco Ecuatoriano de la Vivienda 
(1) 

01PCW8002 4,89% 29-dic-10 17-abr-13 307.319 

01PCW8003 4,89% 13-may-11 03-mar-13 315.013 

Banco Pichincha (2) 273660-85 9,01% 22-sep-11 11-jun-18 138.978 695.3 
Banco Pichincha (2) 940539-0 9,74% 05-nov-10 03-abr-15 202.317 301.& 
Banco Pichincha (2) 911304-0 9,77% 20-oct-10 26-feb-15 152.983 213.0- 
Banco Pichincha (2) 799575-0 9,90% 04-ago-10 11-dic-14 112.646 114.94 
Banco Produbanco CAR10100120507000 11.23% 03-sep-11 02-may-13 1.470 

1.562.995 5.1- 
Interés por pagar 47.833 

l 1.610.828 5.1Í 

2011 

itución Operación rés io cimiento o plazo rgo plazi 

Banco Ecuatoriano de la Vivienda 
(1) 01PCW8001 4,89% 11-jun-10 26-abr-13 326.908 104.13 
Banco Ecuatoriano de la Vivienda 
(1) 
Banco Ecuatoriano de la Vivienda 
(1) 

01PCW8002 4,89% 29-dic-10 17-abr-13 326.897 104.11 
01PCW8003 4,89% 13-may-11 03-mar-13 335.082 106.71 

Banco Pichincha (2) 273660-85 9,01% 22-sep-11 11-jun-18 56.122 815.37 
Banco Pichincha (2) 940539-0 9,74% 05-nov-10 03-abr-15 197.882 503.87: 
Banco Pichincha (2) 911304-0 9,77% 20-oct-10 26-feb-15 149.617 365.82! 
Banco Pichincha (2) 799575-0 9,90% 04-ago-10 11-dic-14 102.193 219.34' 
Banco Produbanco CAR10100120507000 11.23% 03-sep-11 02-may-13 8.264 1.471 

1.502.965 0.85^ 
Interés por pagar 47.542 

l 1.550.507 0.85^ 

2012 
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12. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 los saldos de las cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar son como sigue:  

2012 2011 
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES: 

RELACIONADAS (NOTA 19) 
PROVEEDORES (1) 

2.070.500 

431.885 
1.314.185 

521.638 
2.502.385 1.835.823 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR: 
ANTICIPO RECIBIDO DE CLIENTES (2) 
BONOS(3) OTROS PASIVOS 

1.627.060 

735.000 

17.902 

2.095.015 

750.000 

8.190 
2.379.962 2.853.205 

Total 4.882.347 4.689.028 
 

La Compañía considera que los valores razonables de proveedores corresponden a los mismos 
valores comerciales reflejados contablemente en sus estados financieros, debido a que los 
proveedores le otorgan a la Compañía plazos dentro de condiciones normales de negocio. 

(2) Corresponde a valores recibidos de los clientes por concepto de anticipos por la compra de 
bienes inmuebles; dichos saldos constan en las promesas de compra venta firmados entre 
las partes, los cuales se liquidan una vez entregado el inmueble al cliente, es decir, luego de 
realizada la transferencia de dominio del bien. 

Cliente 2012 2011 

DDDDISTRIBUIDORAISTRIBUIDORAISTRIBUIDORAISTRIBUIDORA    FFFFALCONIALCONIALCONIALCONI    TTTTRAVEZ RAVEZ RAVEZ RAVEZ CCCCIAIAIAIA....    LLLLTDATDATDATDA....    60.81860.81860.81860.818    124.425124.425124.425124.425    

IIIINMOBILIARIA NMOBILIARIA NMOBILIARIA NMOBILIARIA E.C.O.E.C.O.E.C.O.E.C.O.    46.60246.60246.60246.602    3.3903.3903.3903.390    

PPPPRECISERRECISERRECISERRECISER    S.A.S.A.S.A.S.A.    35.00735.00735.00735.007    35.00735.00735.00735.007    

CCCCHASIPANTA HASIPANTA HASIPANTA HASIPANTA QQQQUISAGUANO UISAGUANO UISAGUANO UISAGUANO JJJJUAN UAN UAN UAN EEEEFRAINFRAINFRAINFRAIN    28.08628.08628.08628.086    27.21527.21527.21527.215    

DDDDAAAAVCE VCE VCE VCE CCCCIAIAIAIA....    LLLLTDATDATDATDA....    18.06518.06518.06518.065    15.00015.00015.00015.000    

CCCCIAIAIAIA....    DDDDE E E E SSSSEGEGEGEG....    YYYY    RRRREASEGEASEGEASEGEASEG....    CCCCENTRO ENTRO ENTRO ENTRO SSSSEGUROS EGUROS EGUROS EGUROS CCCCEEEE    15.16215.16215.16215.162    

TTTTRAVEZ RAVEZ RAVEZ RAVEZ HHHHNOSNOSNOSNOS....    CCCCIAIAIAIA....    LLLLTDATDATDATDA....    8.4158.4158.4158.415    8.4158.4158.4158.415    

AAAANGOS NGOS NGOS NGOS TTTTACO ACO ACO ACO CCCCARLOS ARLOS ARLOS ARLOS RRRROBERTOOBERTOOBERTOOBERTO    7.7707.7707.7707.770    5.9765.9765.9765.976    

OOOORELLANARELLANARELLANARELLANA    LLLLARAARAARAARA    LLLLUIS UIS UIS UIS GGGGREGORIOREGORIOREGORIOREGORIO    7.4917.4917.4917.491    7.7157.7157.7157.715    

CCCCOYAGO OYAGO OYAGO OYAGO VVVVEGA EGA EGA EGA MMMMARIO ARIO ARIO ARIO AAAALBERTOLBERTOLBERTOLBERTO    6.7706.7706.7706.770    14.31614.31614.31614.316    

 detalle de los principales proveedores es como sigue: 
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(3) De acuerdo al Oficio No. 263 con fecha 17 de junio del 2010, Ecokater S.A. recibió por 
parte del Banco Ecuatoriano de la Vivienda por US$800.000 correspondientes a ciento 
sesenta bonos de Vivienda por US$ 5.000 cada uno que respaldan la construcción del 
Proyecto Habitacional El Garrochal, ubicado en el ciudad de Quito. 

Dicho anticipo recibido es compensado al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 
mediante la justificación de escrituras individuales (promesa de compra venta 
notarizada) entregadas por Ecokater S.A. a favor de cada beneficiario. 

 
 
13. Impuesto a la renta 

 
a) Conciliación tributaria 

De conformidad con disposiciones legales, la provisión para el impuesto a la renta se 
calcula a la tarifa del 23% aplicable a la utilidad gravable por el período comprendido 
entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2012 (24% aplicable a la utilidad gravable 
comprendida al periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2011). Un 
detalle de la conciliación tributaria es como sigue: 

(2)  El resultado neto del  año 2011 d if iere del presentado en la  dec larac ión 
de impuesto a 
la renta del año 2011 debido a que en los presentes es tados f inanc ieros se 
incluyen 
las c i f ras bajo NI IF y no bajo NEC, que fue la  base normat iva de presentación 
de los  
estados f inanc ieros en d icho año.  Los saldos en NI IF a l  2011 se presentan 
para f ines 
comparat ivos.  

2012 2011 

PPPPÉRDIDA NETARDIDA NETARDIDA NETARDIDA NETA    38.37938.37938.37938.379    (47.548)(47.548)(47.548)(47.548)    (2)(2)(2)(2)    

Más: GGGGASTOS NO DEDUCIBLESASTOS NO DEDUCIBLESASTOS NO DEDUCIBLESASTOS NO DEDUCIBLES    

Mas: EEEEFECTOS DE CONVERSIFECTOS DE CONVERSIFECTOS DE CONVERSIFECTOS DE CONVERSIÓN A N A N A N A NIIFNIIFNIIFNIIF    (1)(1)(1)(1)    

8.0538.0538.0538.053    2.1322.1322.1322.132    244.34244.34244.34244.344444    

BBBBASE IMPONIBLEASE IMPONIBLEASE IMPONIBLEASE IMPONIBLE    46.43246.43246.43246.432    198.928198.928198.928198.928    

IIIIMPUESTO A LA RENTA CMPUESTO A LA RENTA CMPUESTO A LA RENTA CMPUESTO A LA RENTA CAUSADO AUSADO AUSADO AUSADO 

AAAANTICIPO CALCULADONTICIPO CALCULADONTICIPO CALCULADONTICIPO CALCULADO    
10.67910.67910.67910.679    

41.06341.06341.06341.063    
47.74347.74347.74347.743    39.68339.68339.68339.683    

Impuesto a la renta por pagar mayor entre el anticipo y el impuesto 

causado 
41.06341.06341.06341.063    47.74347.74347.74347.743    

MMMMENOS RETENCIONES DE ENOS RETENCIONES DE ENOS RETENCIONES DE ENOS RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA IMPUESTO A LA RENTA IMPUESTO A LA RENTA IMPUESTO A LA RENTA MMMMENOS ENOS ENOS ENOS 

ANTICIPOANTICIPOANTICIPOANTICIPO    DE IMPUESTO A LA RENDE IMPUESTO A LA RENDE IMPUESTO A LA RENDE IMPUESTO A LA RENTA PAGADOTA PAGADOTA PAGADOTA PAGADO    

18.71618.71618.71618.716    3333    

15.56715.56715.56715.567    

Impuesto a la renta por pagar (nota 12 -b) 22.347 32.173 

( 1 )  C om p re n d e  l o s  a j u s t e s  p o r  N I IF  q ue  de  ac u e rd o  a l  c r i t e r i o  d e  l a  a dm i n i s t r a c i ó n  n o  
so n  
co n tem p l a d os  pa r a  l a  b as e  d e  c á l cu l o  d e l  i m p u es t o  a  l a  r e n ta  de  l a  C om pa ñ ía .  
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Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el siguiente es el cargo a resultados por impuestos 
corrientes y diferidos del año: 

2012 2011 

GASTO IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE (41.063) (47.743) 
IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO _______________ (60.610) _____ 63.259 
Gasto impuesto a la renta del año ___________ (101.673) _____ 15.516 
 
El gasto por impuesto a la renta en el estado de resultados del año 2011 difiere del impuesto 
teórico que se habría obtenido empleando la tasa impositiva vigente al cierre de cada ejercicio 
sobre el resultado antes de impuesto a la renta, por las razones que se detallan en la 
conciliación a continuación: 

Porcentaje       Valor en US$ 

TASA IMPOSITIVA NOMINAL 24% 47.231 
MÁS: GASTOS NO DEDUCIBLES ________  1% ___________ 512 
Tasa impositiva efectiva ______________ 25% _________ 47.743 

 
El gasto por impuesto a la renta del año 2012 corresponde al anticipo de impuesto a la renta 
calculado, el cual al ser mayor que el impuesto causado se constituyó en impuesto mínimo a 
pagar el mismo que ascendió a US$41.063. 

 
 
b) Pasivos por impuestos corrientes 

Un detalle de pasivos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2012 y 2011, es como sigue: 
 
2012 2011 

 
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 22.347 32.173 
RETENCIONES FUENTE IR 2.958 3.056 
RETENCIONES FUENTE IVA ____________ 1.013 ____ 1.853 
Total ___________________________ 26.318 37.082 

 
Los movimientos de la provisión de impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2012 y 2011 son como 

sigue: 
 
2012 2011 

 
SALDOS AL COMIENZO DEL AÑO 32.173 1.543 
PROVISIÓN DEL AÑO 41.063 47.743 
RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA (3) 
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA (18.716) (15.567) 
PAGOS EFECTUADOS __________________ (32.173) _____(1.543) 

Saldos al fin del año 22.347 32.173 
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c) Impuestos diferidos 

 
El detalle de los saldos acumulados por impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2012 y 2011, es 

el siguiente: 
 
 _______________________________ 2012 _______________________________ 

Reconocido en 
Saldos al los Saldos 

comienzo        Resultados al fin 
del año del año 

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y 
COSTOS (2.649) 51.849 49.200 
PROVISIÓN INTERESES BANCARIOS 11.410 11.410 
 
Total (2.649) 63.259 60.610 

 
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el efecto neto por impuesto diferido registrado en los resultados del 

ejercicio son US$60.610 en el 2012 (US$63.259 para el año 2011). 
 
 
d) Contingencias 

A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revisión por parte de las autoridades 
tributarias las declaraciones de impuesto a la renta de los años 2010 al 2012. 

 

COSTOSCOSTOSCOSTOSCOSTOS    

PPPPROVISIROVISIROVISIROVISIÓN INTERESES BANCARION INTERESES BANCARION INTERESES BANCARION INTERESES BANCARIOSSSS    

49.20049.20049.20049.200    

11.41011.41011.41011.410    

(49.200)(49.200)(49.200)(49.200)    

(11.410)(11.410)(11.410)(11.410)    

Total 60.610 (60.610) 

2011 

Saldos al comienzo 

del año 

Reconocido en los 

resultados 

Saldos al fin del año 

A c t i v os  (p a s i vo s )  p o r  i m p u es t os  

d i f e r i d o s  e n  r e l ac i ó n  a :  

RRRRECONOCIMIENTO DE INGECONOCIMIENTO DE INGECONOCIMIENTO DE INGECONOCIMIENTO DE INGRESOS YRESOS YRESOS YRESOS Y    

A c t i v os  (p a s i vo s )  p o r  i m p u es t os  

d i f e r i d o s  e n  r e l ac i ó n  a :  


