E.V. - AREA ANDINA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DFL 2019

ACTIVOS

ATTIVOS CORRIENTES:
Eiectivo v equivalentes de sfectivo
Cuentas por cobrar camercial

por cobrar

Inversiones en activas financieras

Inventarios

Artivas por Unpuestos correntes

Otros activos

Total activos carrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta y equipo
Inversiones en subsidharias
Inversiones en activas financieros
ACtivos por impuastos diferidos
ACTiVOs por derecho de uso

Otros activos

Tetal activos no corrnentes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros
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3,419,286 1,599,930
10,267,713 12,483,329
2,792,922 7,182,857
21,997,027 24,389,032
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PASIVOS ¥ PATRIMONIO

FASIVOS CORRIENTES:
Fréstamns

Cuenias por Jagar comeraales y otras cuentas

por pagar
Fasivos por impuestos cornentes
Obligaciones acumuladas
Pasivas por arrendamiento

Folal pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos

Obligaciones por beneficios definides
Pasives por arrendamiento

Pasivas por wnpuestos diferidng
Total pasivos ng corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:
Capital sonial
Reserva legal
Reserva facultativa
Utihdades retenidas
Total patrimonig
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E.V. - AREA ANDINA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Ao terminado

Notas 31/12/19

31/1

{(en U.S. dolares)

INGRESCS 20 64,267,108
COSTO DE VENTAS 21 (45,177,326)
MARGEN BRUTO . 19,089,782
Gastas de ventas 21 {8,909,097)
Gastos de administracion 21 {3.713,647)

Ingresos financieres

Costas financierss 23
Participacion a trabajadores 14
Otros ingresos 22
Otros gastos 22

261,456
(2,301,412)
(448,433)
318,291
e {795.817)

UTILIDAD ANTES DF IMPUESTO A LA RENTA 2541123

67,924,232

21,903,556

(9,762,687)
(3,842,249}
522,548
(1,901,504)
(934,748)
527,808

1,215.819)

5,296,905

Ingresg {gasto) por tmpiesto a la renta: 14
Corrniente {1,076,218) (1,662,937
Diferido 403.25% 507,577
Total e {872,963 {1,155,360)
UTILIDAD DFL ARD —-+.868,160 4,141,545
OTRO RESULTADO INTEGRAL:
Partida que no se reclasificard posteriormente
d resultados:
Nuevas mediciones de obligaciones por
beneficios definidos v total otro
resultado mtegral 17 ..644 935 221,564
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO ..2,513,095 4,362,109
ver notas a los estados financieros
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- 1 S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
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Saldos al 31 de dicembre del 2017

Utibdad del ato

Listribucion de dividendos
Transferencia

Otro resuitado integrat del aro

Saldos al 31 de dwjembre dal 018
Ltilidad del afn

Distribucion de dividendos
Transferencia

Otro resultado mtegral s1el afio

Saldes ai 31 de dicienbre del 2019

Ver notas a los estadas financierps

Capital
sacial

30,180,000

Presidente Ejecyitivo

Utilidaces reteridas

Reserva Reserya Reserva de  Por adoscion
legal facultativa  Dispanibles capital de NIIF
{en U.S. dolares’
4,975,834 447,216 2,168,558 58 564 3,063,879

4,141,545
(3,000,000
414,155
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E.V. - AREA ANDINA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ACTIVIDADES DE QPERACION:
Utihdad del ano
Ajustes por:
Depreciacion de propiedadges, planta v equipo
Depreciacion de activos por derecho de uso
Amortizaadn de mejoras en locales arrendados
Provision para beneficios definidos, neto de pagos
Baja de propiedades, planta Y equIpo
Deterioro de inversiones en subsidiarias
Provision interés
Cambios en activos v pasivos:
Cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar
inventarios
Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar
Obhgaciones acumuiadas
Pasivos por impuestos
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION

Risminucion de inversiones en subsidiaras
Adquisicion de propiedades, planta y equipo
Disminucién de otros activos financieros
Incremento de otros activos

Efectivo neto utilizade en actividades de NVersion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Pago de prestamos

Incremento de préstamos
Dwidendos pagados

Pagos de pasivos por arrendamientos

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ:
Incremento (disminucion) neta en e(ec:t}‘vo\y equivalentes

de efective .
Saldos al comuenzo del aio /

SALDOS AL FIN DEL ANO P

Aho terminado

{en U.S. ddlares)

1,868,160 4,141,545
1,988,528 1,791,253
498,158 -
227,925 191,972
1,163,252 761,925
(235) .56
161,000 818,500
174,869 73,535
2,215,616 724,754
2,392,005 (4,080,527)
(52,156) 1,612,629
(499,196) 74,661
(857,982) (406,781)
9,279,944 5,703,522
(243,500) (688,500)
(4,478,541) (8,584,286
4,339,935 5,450,321
{112,061) (290,061
(494,167) (4,112,526}
(5,064,465)  (1,815,196)
1,500,000 3,000,000
(3,000,000)  (3,000,000)
{401,956} A
(6,966,421)  (1,815,196)
1,819,356 (224,200)
1,599,930 1,824,130
3,419,286 4293930
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F.V. - AREA ANDINA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL Y
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES

Las principales actividades de |a Compafiia son la fabricacidn Yy comercializacion de
griferia, porcelana sanitaria, accesorios para bafio, cerdmica para pisos y paredes y
todos los elementos que se constituyan en complementos Y que se requieran para
instalar bafios, cocinas Y en general en todo tipo de instalaciones sanitarias.

Durante el afio 2019, las ventas de la Compafiia disminuyeron en US$3.6 millones en
relacidén al afio anterior, debido a una contraccidn en el mercado ecuatoriano ocasionada
por el paro nacional ocurrido en el mes de octubre del 2019 y la desaceleracion de Ia
economia del pais. Como estrategia para hacer frente a esta situacion, la Compafiia
efectué un plan de reduccién de costos y cambios en sus estrategias de venta.

Desde finales del mes de enero del afo 2020, la humanidad ha sido testigo de Ia
evolucion del virus conocido como COVID-19, y su efecto primeramente en China, Y su
posterior extension a la fecha a una gran cantidad de paises en el mundo.

Como resultado del brote del virus COVID-19 a finales del afio 2019 Y su rapida
expansion alrededor del mundo, el 11 de marzo de 2020 Ia Organizacién Mundial de |a
Salud (OMS) declar6 a esta enfermedad como una “pandemia”. El Ecuador también se
ha visto afectado por esta situacién, por lo que en esa fecha se emitié un decreto
presidencial que establecia varias medidas de prevencién Y control; sin embargo,
posteriormente el 16 de marzo de 2020 e| Gobierno decretd el “estado de excepcion”, el
cual implica la restriccién de la circulacién en el pais bajo ciertas condiciones,

con el objetivo de mantener Ia planta en funcionamiento Y poder seguir atendiendo a
nuestros clientes. Sin embargo, desde mediados del mes de marzo de 2020 y hasta la

emision de estos estados financieros, la actividad economica en el Ecuador y en la mayor

parte de los paises de América se encuentran suspendidas por restricciones de :
movilizacion impuestas por cada uno de los gobiernos, por lo cual |a Administracién tomo
la decision de suspender sus operaciones comerciales y administrativas,

Los efectos de este virus en la demanda de nuestros productos durante el afio 2020 y
periodos subsecuentes no han sido evaluados. Esta evaluacién sera efectuada en el
primer semestre del afio 2020 en la medida que pueda retomarse las actividades
productivas y comerciales del pais.



Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el personal total de la Compafiia alcanza los 1,129 y
1,184 empleados, respectivamente.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia
Administracion de la Compafiia.

ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son obligatorias para el aflo en curso

En el afio en curso, la Compafiia implementé una serie de NIIF nuevas y modificadas,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB” por sus
siglas en inglés) las cuales son obligatorias y entraron en vigor a partir de los ejercicios
que iniciaron en o después del 1 de enero de 2019,

Impacto de la aplicacion inicial de la NIIF 16 - Arrendamientos

La NIIF 16 introduce requisitos nuevos o modificados con respecto a la contabilidad de
arrendamientos. Se introducen cambios significativos en la contabilidad del
arrendatario, eliminando la distincién entre arrendamiento operativo y financiero, y
estableciendo el reconocimiento de un activo por derecho de uso y un pasivo por
arrendamiento, en la fecha de comienzo de todos los arrendamientos, exceptuando
aquellos que se consideren de corto plazo o de activos de bajo valor. En contraste a la
contabilidad del arrendatario, los requerimientos para el arrendador permanecen
significativamente sin cambios. El impacto inicial de la adopcién de la NIIF 16 en los
estados financieros de la Compafiia se describe a continuacién.

La fecha de aplicacién inicial de la NIIF 16 para la Compafiia fue el 1 de enero de 2019.
La Compafiia ha aplicado la NIIF 16 usando el enfoque retrospectivo simplificado que no
permite el restablecimiento de informacidn comparativa, misma que se sigue
presentando de acuerdo a la NIC 17 y la CINIIF 4,

(a) Impacto de la nueva definicién de arrendamiento

La Compafiia ha determinado aplicar la solucion practica disponible para la transicion
a NIIF 16 para no revalorar si un contrato es o contiene un arrendamiento. Por lo
tanto, la definicion de arrendamiento conforme a la NIC 17 y la CINIIF 4 contintia
aplicandose a los contratos celebrados o modificados previo al 1 de enero de 2010.

El cambio en la definicién de un arrendamiento principalmente se refiere al concepto
de control. La NIIF 16 determina si un contrato contiene un arrendamiento en
funcién de si el cliente tiene derecho a controlar el uso de un activo identificado por
un periodo de tiempo a cambio de una contraprestacion. Esto contrasta con el
enfoque de “riesgos y beneficios” de la NIC 17 y de la CINIIF 4,

La Compafiia aplica la definicién de un arrendamiento y las guias relacionadas
delineadas en la NIIF 16 a todos los contratos celebrados o modificados en o partir
del 1 de enero de 2019. Para la adopcién inicial de NIIF 16, la Compafiia llevd a
cabo un proyecto de implementacién, que reveld que la nueva definicién de
arrendamiento bajo NIIF 16 no cambia de forma significativa el alcance de los
contratos que cumplen la definicién de arrendamiento para la Compafiia.




(b) Impacto de la contabilidad como arrendatario

(i) Arrendamientos operativos previgs

La NIIF 16 cambia la forma en que la Compadia contabiliza los arrendamientos
previamente clasificados como arrendamientos operativos bajo la NIC 17, los cuales
se mantenian fuera del estado de situacion financiera.

Al aplicar la NIIF 16, para todos los arrendamientos (exceptuando los mencionados
posteriormente), la Compafiia:

(a) Reconoce los activos por derechos de uso y los pasivos por arrendamientos en
el estado de situacion financiera, medido inicialmente al valor presente de Ia
serie de pagos por arrendamiento futuros.

(b) Reconoce la depreciacién de los activos por derechos de uso y el interés
generado por los pasivos por arrendamiento en el estado de resultados.

(c) Separa el monto total de efectivo pagado a capital (presentado dentro de las
actividades de financiamiento) y a intereses (presentado dentro de actividades
de operacion) en el estado de flujos de efectivo.

pasivos por arrendamiento, cuando bajo NIC 17 generaban el reconocimiento de un
incentivo en arrendamientos, amortizado como una reduccion de los gastos por
arrendamiento, generalmente bajo el método de linea recta.

Bajo NIIF 16, los activos por derechos de uso se prueban por deterioro conforme a
la NIC 36.

Para arrendamientos de corto plazo (con plazo de 12 meses o menos) y de activos
de bajo valor (como computadoras, articulos pequefios de mobiliario de oficina y
teléfonos), la Compafiia ha optado POr reconocer un gasto por arrendamiento bajo el
método de linea recta, tal y como lo permite la NIIF 16. Este gasto se presenta en
“Arriendo de inmuebles” en e estado de resultados integral.

La Compafiia ha utilizado las siguientes soluciones practicas al aplicar el enfoque
retrospectivo simplificado a los arrendamientos previamente clasificados como
arrendamientos operativos bajo la NIC 17:

+ La Compaiiia ha aplicado una tasa de descuento Unica para un portafolio de
arrendamientos con caracteristicas razonablemente similares.

» La Compafiia ha optado por no reconocer los activos por derecho de uso y los
pasivos por arrendamiento por contratos para los cuales el plazo de
arrendamiento finaliza dentro de los 12 meses posteriores a la fecha de
aplicacion inicial.

(ii) Arrendamientos financieros previos

Las principales diferencias entre la NIIF 16 y la NIC 17 respecto a los contratos
clasificados como arrendamientos financieros es la medicion del valor residual de las
garantias proporcionadas por el arrendador al arrendatario. La NIIF 16 requiere gue
la Compafiia reconozca como parte de los pasivos por arrendamiento Unicamente el
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monto esperado a pagarse bajo una garantia de valor residual, a diferencia del
monto maximo de la garantia requerido por la NIC 17. Este cambio no generd
ningdn impacto en los estados financieros de Ia Compafiia.

(¢) Impacto de la contabilidad como arrendador

La NIIF 16 no contiene cambios sustanciales en la manera en |a que un arrendador
contabiliza un arrendamiento. Bajo NIIF 16, un arrendador continda clasificando los
arrendamientos como arrendamientos financieros o arrendamientos operativos y la
contabilizacion para estos dos tipos de arrendamientos se lleva de manera distinta.

Por otro lado, la NIIF 16 cambié y amplié las revelaciones necesarias, en particular
aquellas referentes a como el arrendador administra los riesgos resultantes del
interés residual en activos arrendados.

Bajo NIIF 16, un arrendador intermedio debe contabilizar el arrendamiento principal
y el subarrendamiento como dos contratos. El arrendador intermedio debe clasificar

La Compafiia no posee arrendamientos como arrendador.
(d) Impacto financiero inicial por la adopcién de la NIIF 16

El promedio ponderado de Ia tasa incremental por préstamos del arrendatario
aplicada a los pasivos por arrendamientos reconocidos en el estado de situacién
financiera al 1 de enero del 2019 es del 8.03%,

Al 1 de enero del 2019, la aplicacion de la NIIF 16 a arrendamientos previamente
clasificados como arrendamientos operativos bajo la NIC 17 resultaron en el
reconocimiento de activos por derecho de Uso y pasivos por arrendamientos por
US$3,462,881. Ver Nota 10.

La aplicacién de la NIIF 16 tiene un impacto en el estado de flujos de efectivo de la
Compafiia. Bajo NIIF 16, los arrendatarios deben presentar:

- Pagos de arrendamientos a corto plazo, pagos de arrendamientos de activos de
bajo valor y pagos de arrendamientos de renta variable que no estén incluidos
en la medicion del pasivo por arrendamiento, como parte de las actividades
operativas;

El efectivo pagado por concepto de intereses del pasivo por arrendamiento ya
Sea como actividades operativas o actividades de financiamiento, tal y como lo
permite la NIC 7 (la Compafiia ha decidido incluir el interés pagado como parte
de las actividades de operacion); y

- Pagos en efectivo por Ia porcion de capital del pasivo por arrendamiento, como
parte de las actividades de financiamiento.

Al 31 de diciembre del 2018, bajo la NIC 17, todos los pagos de renta de
arrendamientos operativos se presentaron como parte de los flujos de efectivo por
actividades de operacién. Al 31 de diciembre del 2019, los pagos de la porcién de
capital del pasivo por arrendamiento se presentan como parte los flujos de efectivo
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de actividades de financiamiento y el efectivo pagado por intereses del pasivo se
presentan como actividades de operacion.

Impacto de Ia aplicacién de otras modificaciones a las Normas e
Interpretaciones NIIF que son efectivas por los periodos que comiencen en o
después del 1 de enero de 2019

el afio en curso, la Com

pafiia ha adoptado una serje de modificaciones a las Normas e

En
Interpretaciones IFRS emitidas por el IASB. Su adopcidn no ha tenido ningln impacto
material en las revelaciones o en los montos informados en estos estados financieros.

Mejoras anuales a la NIIF
Ciclo 2015-2017,
Modificaciones a la NIC 12
Impuesto a las ganancias,
NIC 23 Costos por
préstamos

Modificaciones a la NIC 19
Modificacidn, reduccion o
liquidacidn del plan de
Beneficios a Empleados

La Compafia ha adoptado las modificaciones incluidas en
las Mejoras Anuales a las Normas NIIF del Ciclo 2015-
2017 por primera vez en el periodo actual. Las Mejoras
anuales incluyen modificaciones en dos normas.

NIC 12 Impuesto a las danancias .

Las modificaciones aclaran que se deben reconocer |as
consecuencias del impuesto a las ganancias sobre
dividendos en el estado de resultados, en otros
resultados integrales o en capital conforme
originalmente se reconocieron las transacciones que
generaron las ganancias distribuibles. Esto aplica
independientemente de si aplican distintas tasas
impositivas a las ganancias distribuidas y no distribuidas.

NIC 23 Costos por préstamos

Las modificaciones aclaran que, si cualquier préstamo
especifico se mantiene pendiente después de que el activo
relacionado estd listo para su uso previsto o venta, el
préstamo es parte de log fondos tomados en préstamo al
calcular Ia tasa de Capitalizacion de los préstamos generale

Las modificaciones aclaran que el costo de servicio
pasado (o de la ganancia o pérdida por liquidacion) es
calculada al medir el pasivo o activo por beneficios
definidos, utilizando Supuestos actuales y comparando
los beneficios ofrecidos y los activos del plan antes \
después de la modificacién (reduccidén o liquidacién) del
plan, pero ignorando el efecto del techo del activo (que
puede surgir cuando el plan de beneficios definidos esta
en una posicion Superavitaria). La NIC 19 ahora aclara
que el cambio en el efecto del techo del activo que
puede resultar de la modificacién (reduccién o
liquidacién) del plan se determina a través de un
segundo paso y se reconoce de Manera normal en otros
resultados integrales.

Los parrafos relacionados con la medicién del costo
actual del servicio y el interés neto sobre el pasivo
(activo) por beneficios definidos. Ahora se requerira
usar los supuestos actualizados de la remedicion para
determinar el costo actual del servicio y el interés neto
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después de la modificacién (reduccién o liquidacién) del
plan y por el resto del periodo de reporte. En el caso del
interés neto, las modificaciones dejan en claro que para
el periodo posterior a la modificacién (reduccién o
liquidacién) del plan, el interés neto se calcula
multiplicando el pasivo (activo) por beneficios definidos
revaluado segun la NIC 19 con la tasa de descuento
utilizada en la nueva remedicién (teniendo en cuenta el
efecto de las contribuciones Y los pagos de beneficios en
el pasivo (activo) por beneficios definidos neto.

CINIIF 23 Incertidumbre en  CINIIF 23 establece como determinar la posicién fiscal

el tratamiento de impuestos contable cuando hay incertidumbre respecto a los

a las ganancias tratamientos sobre impuestos a las ganancias. La
interpretacion requiere:

+ determinar si las posiciones fiscales inciertas son
evaluadas por separado o como grupo; y

- evaluar si es probable que la autoridad fiscal acepte
un tratamiento fiscal incierto utilizado, o propuesto a
utilizarse, por una entidad en sus declaraciones de
impuestos a las ganancias:

o En caso afirmativo, se debe determinar la posicidn
fiscal contable de manera consistente con el
tratamiento fiscal utilizado en las declaraciones de
impuesto sobre la renta.

o En caso negativo, debe reflejarse el efecto de la
incertidumbre en la determinacién de la posicion
fiscal contable utilizando el monto mas probable o
el método del valor esperado. '

Normas NIIF nuevas y revisadas que adn no son efectivas
En la fecha de autorizacién de estos estados financieros, la Compafiia no ha aplicado las
siguientes Normas NIIF nuevas y revisadas que se han emitido pero que aun no estan

vigentes:

NII Titulo

Modificaciones a NIC 1 y NIC 8 Definicion de materialidad
Marco Conceptual Marco Conceptual de las Normas NIIF

La Administracién no espera que la adopcion de los estdndares antes mencionados tenga
un impacto importante en los estados financieros de la Compafiia en periodos futuros,
excepto como se indica a continuacién:

Modificaciones a NIC 1 y NIC 8 Definicion de materialidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicién de materialidad
contenida en la NIC 1, haciéndola mas facil de entender y no tienen por objetivo alterar
el concepto subyacente de materialidad en las Normas NIIF. El concepto de oscurecer
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informacion material con informacién inmaterial se ha incluido en |a nueva definicidn.

El limite para la materialidad influyente para los usuarios se ha cambiado de “podrian
influir” a “podria €Sperarse razonablemente que influyan”,

La modificacidn se aplicard prospectivamente para periodos de reporte que comiencen
en o después del 1 de enero de 2020, con aplicacién anticipada permitida.

Marco Conceptual de Ias Normas NIIF

Conceptual de las Normas NIIF. Ef documento contiene modificaciones para las NIIF 2,
3,6, 14, NIC 1, 8, 34, 37, 38, CINIIF 12,19, 20, 22 y SIC 32.

revisado del 2018) o para indicar que las definiciones en la Norma no se han actualizado

permitida.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1 Moneda funcional - La moneda funcional de Ia Compafiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. dolares), el cual es |a moneda de circulacién en el
Ecuador, excepto cuando se especifique lo-contrario.

3.2 Bases de Preparacion - Los estados financieros de F.v. - Area Andina S.A. han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador Y, @ partir del 2017, con las
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores Y Seguros

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico
excepto por ciertas Propiedades e instrumentos financieros que son medidos al
valor razonable tal como se explica en las politicas contables incluidas méas abajo.
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3.3

3.4

3.5

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:

Inversiones en subsidiarias - Las NIIF requieren que las inversiones en
subsidiarias se presenten consolidadas con la matriz en los estados financieros
consolidados; sin embargo, por requerimientos legales se preparan estados
financieros de FV - Area Andina S.A..

Los estados financieros de F.V. - Area Andina S.A. por los afios terminados el 31
de diciembre del 2019 y 2018, no se presentan consolidados con sus subsidiarias,
en razon de que la Compafiia, al ser una subsidiaria de Promotora Industrial
Comercial Procomfi S.A., los estados financieros de F.V. - Area Andina S.A. estan
incorporados en los estados financieros consolidados de su controladora, los cuales
se preparan de acuerdo a NIIF.

En los estados financieros, la Compafila mide sus inversiones en subsidiarias al
costo.

Los dividendos procedentes de estas inversiones se reconocen en el resultado
cuando surja el derecho a recibirlo.

Subsidiarias - Son subsidiarias aquellas entidades que estdn controladas por la
Compafiia. FV - Area Andina S.A. controla a sus subsidiarias cuando esté
expuesta, o tiene derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacién
en las subsidiarias y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de
su poder sobre éstas.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Inventarios - Son medidos al costo o valor neto realizable, el menor. El costo
incluye materiales directos, mano de obra directa y aquellos gastos incurridos para
colocar el inventario en su ubicacion y condicién actual. El costo es asignado
mediante el método del costo promedio ponderado. Las importaciones en transito
se encuentran registradas a su costo de adquisicion.

Propiedades, planta y equipo

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades,
planta y equipo se medirdn inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo
menos la depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.
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Método de depreciacion y vidas (itiles - El costo de propiedades, planta y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Util estimada
y método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y
equipo y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida 0til (en afios)
Edificios 20 - 40
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3
Maquinaria y equipo 10 - 20

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - Una partida de propiedades,
planta y equipo se da de baja cuando se vende o cuando no se esperan beneficios
econdmicos futuros del activo a través de su utilizacién continuada o venta. La
utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades,
planta y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo y reconocida en resultados.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
adquisicion, construccién o produccién de activos calificados, los cuales constituyen
activos que requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en gue estén sustancialmente
listos para su uso o venta.

El ingreso que se obtiene por la inversién temporal de fondos de préstamos
especificos pendientes de ser utilizados en activos calificables, se deduce de los
costos por préstamos elegibles para ser capitalizados. ‘

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada
periodo sobre el cual se informa, la Compa#ia evalta los importes en libros de sus
activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que
estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de valor. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (de haber alguna). Cuando el activo no genera
flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, la Compafiia calcula el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucioén, los
activos comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo
individuales, o distribuidas a la Compafiia més pequefio de unidades generadoras
de efectivo para los cuales se puede identificar una base de distribucin razonable
y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de
ventas y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
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3.8

antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no
se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado
€s menor que su importe en libros, el importe en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del periodo, salvo
si el activo se registra a un importe revaluado, en Cuyo caso se debe considerar la
pérdida por deterioro de valor como una disminucion en la revaluacion

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe
en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el importe en libros
incrementado no excede el importe en libros que se habria calculado si no se
hubiera reconocido la pérdida por deterioro de valor para dicho activo (o unidad
generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro de valor es reconocido automaticamente en el resultado del periodo.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a que
excluye partidas de ingresos y gastos que seran imponibles o deducibles en afios
futuros, y que excluye partidas que nunca seran imponibles o deducibles. El
pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles. Estos activos y.pasivos no se reconocen si las diferencias
temporarias surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de
negocios) de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad
gravable (tributaria) ni la contable.

Se debe reconocer un pasivo por impuesto diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y
participaciones en negocios conjuntos, a excepcién de aquellos en los que la
Compafiia es capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuando
exista la posibilidad de que ésta no pueda revertirse en un futuro cercano. Los
activos por impuesto diferido que surgen de las diferencias temporarias deducibles
asociadas con dichas inversiones y participaciones son Unicamente reconocidos, en
la medida en que resulite probable que la entidad disponga de una utilidad
gravable (tributaria) futura contra las que cargar esas diferencias temporarias y
cuando exista la posibilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano
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3.10

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revisign
al final de cada periodo sobre el que se informe Yy se debe reducir, en la medida

en el futuro, como para permitir que se recupere Ia totalidad o una parte del
activo,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se €spera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que
la entidad espera, al final del perfodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar
el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si, tiene reconocido legaimente el derecho de compensarios,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en €sas partidas y la
Compafiia tiene la intencidn de liquidar sus activos Y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, vy son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en CUyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado.

El importe reconocido como provisién debe ser |a mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar |la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
€n cuenta los riesgos vy las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una

su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una Provision, se reconoce una cuenta por cobrar como

Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal Yy Bonificacion por desahucio - F
costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio)
es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.
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3.11

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afio en
el que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacién de
beneficio definido.

Las ganancias y pérdidas actuariales y otras remediciones de los activos del plan
(en caso de existir) se reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de la ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la
utilidad o pérdida del periodo. Las remediciones incluidas en el otro resultado
integral no son reclasificadas posteriormente. Los costos de servicios pasados son
reconocidos en los resultados del ejercicio cuando a modificacién o reduccién del
plan ocurre, o cuando la Compafiia reconoce los costos de restructuracion
relacionados o los beneficios de terminacién, lo que ocurra primero.

Otros beneficios de corto plazo - Se reconoce un pasivo por los beneficios
acumulados a favor de los empleados con respecto a los sueldos, salarios,
beneficios sociales, vacaciones anuales, etc., en el periodo en el que el empleado
proporciona el servicio relacionado por el valor de los beneficios que se espera
recibir a cambio de ese servicio. Los pasivos relacionados con beneficios a
empleados a corto plazo se miden al valor que se espera pagar a cambio del
servicio, conforme la forma de célculo de cada beneficio.

Participacion a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas antes de impuesto
a la renta de acuerdo con disposiciones legales.

Arrendamientos - La Compafiia ha aplicado la NIIF 16 usando el enfoque
retrospectivo modificado y, por lo tanto, la informacion comparativa no ha sido
reexpresada y se presenta seguin la NIC 17. Los detalles de las politicas contables
segun la NIC 17 como la NIIF 16 se presentan por separado a continuacién: ‘

Politicas aplicadas a partir del 1 de enero del 2019

La Compaiiia como arrendatario - La Compafiia evalla si un contrato contiene
un arrendamiento al inicio del contrato. La Compafia reconoce un activo por

derechos de uso y un correspondiente pasivo por arrendamiento respecto a todos
los contratos de arrendamiento en los que sea arrendatario, exceptuando los
arrendamientos de corto plazo (plazo de 12 meses o menos) y los de activos de
bajo valor. Para estos arrendamientos, la Compafiia reconoce los pagos de renta
como un gasto operativo bajo el método de linea recta a través del periodo de
vigencia del arrendamiento, a menos que otro método sea mas representativo del
patrén del tiempo en que los beneficios econémicos de los activos arrendados son
consumidos.

El pasivo por arrendamiento es medido iniciaimente al valor presente de los pagos
de rentas que no sean pagados en la fecha de inicio, descontados por la tasa
implicita en el contrato. Si esta tasa no puede ser facilmente determinada, la
Compafiia utilizan su tasa incremental.

Los pagos de renta incluidos en la medicidn del pasivo por arrendamiento
consisten en:
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- Pagos de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier
incentivo por arrendamiento recibido;

- Pagos de renta variables que dependen de un indice o tasa, inicialmente
medidos usando el indice o tasa en Ia fecha de inicio; '

El pasivo por arrendamiento se Presenta como un concepto separado en el estado de
situacion financiera.

El pasivo por arrendamiento es medido subsecuentemente por el incremento del valor
n libros para reflejar los intereses devengados del pasivo por arrendamiento (usando
el método de interés efectivo) y reduciendo el valor en libros para reflejar los pagos de

renta realizados.

La Compafiia mide nuevamente el pasivo por arrendamiento (v realiza el ajuste
correspondiente al activo por derechos de uso relacionado) siempre que:

- El plazo del arrendamiento es modificado o hay un evento o cambio
significativo en las circunstancias del arrendamiento, que resulta en un cambio
en la evaluacion del ejercicio de opcién de compra, en cuyo caso el pasivo por
arrendamiento es medido descontando los pagos de renta actualizados usando
una tasa de descuento actualizada.

« Los pagos de renta se modifican como consecuencia de cambios en indices o
tasas, o un cambio en el pago esperado bajo un valor residual garantizado, en
Cuyos casos el pasivo por arrendamiento se revaltia descontando los pagos de
renta actualizados utilizando la misma tasa de descuento (a menos que e}
cambio en los pagos de renta se deba a un cambio en una tasa de interés
variable, en cuyo caso se usa una tasa de descuento actualizada).

- Un contrato de arrendamiento se modifique y la modificacién del
arrendamiento no se contabilice como un arrendamiento separado, en cuyo
caso el pasivo por arrendamiento se revalla basandose en el plazo del
arrendamiento del arrendamiento modificado, descontando los pagos de renta
actualizados usando una tasa de descuento actualizada a la fecha de entrada
en vigor de la modificacién.

Los activos por derechos de uso consisten en la medicién inicial del pasivo por
arrendamiento correspondiente, los pagos de renta realizados en 0 antes de la
fecha de inicio, menos cualquier incentivo por arrendamiento recibido y
cualquier costo inicial directo. La valuacién subsecuente es el costo menos la
depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro.

La Compafiia no realizé ninguno de los ajustes mencionados en el periodo.

Los activos por derechos de uso se deprecian sobre el periodo gque resulte mas
corto entre el periodo del arrendamiento y la vida util del activo subyacente. Si un
arrendamiento transfiere la propiedad del activo subyacente o el costo del activo
por derechos de uso refleja que la Compafiia planea ejercer una opcién de compra,
el activo por derechos de uso se depreciara sobre la vida Util. La depreciacion
comienza en la fecha de inicio del arrendamiento.

Los activos por derechos de uso son presentados como un concepto separado en el
estado de situacidn financiera.
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3.12

La Compaiiia aplica NIC 36 para determinar si un activo por derecho de uso esta
deteriorado y contabiliza cualquier pérdida por deterioro identificada como se
describe en la politica de ‘Propiedades, planta y equipos’.

Como expediente practico, la NIIF 16 permite no separar los componentes de no
arrendamiento y en su lugar contabilizar cualquier arrendamiento y sus
componentes de no arrendamientos asociados como un solo acuerdo. La
Compafiia no ha utilizado este expediente practico.

Politicas aplicables antes del 1 de enero del 2019

Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demdas arrendamientos se clasifican como operativos.

La Compaiiia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de
reparto por reflejar mas adecuadamente el patrdn temporal de los beneficios del
arrendamiento para el usuario.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se miden en funcion de la
contraprestacién a la que la Compafiia espera tener derecho a recibir en un
contrato con un cliente y excluye los montos cobrados en nombre de terceros. La
Compafiia reconoce los ingresos cuando transfiere el control de un producto o
servicio a un cliente.

Venta de bienes - La Compafiia comercializa productos de griferia y porcelana
sanitaria tanto al por mayor y menor, a través de sus propios puntos de venta
(salas de venta).

Para las ventas de productos de griferia y porcelana sanitarias al por mayor, los
ingresos se reconocen cuando la Compafiia transfiere el control de los bienes, es
decir, cuando los productos han sido entregados a la ubicacién especifica del
mayorista. Después de la entrega, el mayorista tiene total discrecion sobre la
forma de distribucion y precio para vender los bienes, tiene la responsabilidad
primaria al vender los bienes y asume los riesgos de obsolescencia y pérdida en
relacion con los bienes. La Compafiia reconoce una cuenta por cobrar cuando los
bienes se entregan al mayorista, ya que representa el momento en el que el
derecho a la contraprestacion se vuelve incondicional, ya que solo se requiere el
paso del tiempo antes de la fecha de vencimiento del pago.

Para la venta de productos a clientes a través de salas de venta, los ingresos se
reconocen cuando se transfiere el control de los productos, que es el momento en
que el cliente compra los productos en la sala de ventas. El pago del precio de la
transaccion se debe realizar inmediatamente en el momento en que el cliente
adquiere los bienes.

Ingresos por dividendos e ingresos por intereses - El ingreso por dividendos

de las inversiones en acciones es reconocido una vez que se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago.
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3.13

3.14

3.15

3.16

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con
referencia al capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de |a fecha en que se
haya realizado el Pago, y se registran en el periodo en el que se conocen,

intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder aj pago
del pasivo de forma simulténea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compafiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales de}
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccidén que son directamente atribuibles a la adquisicidén o emisidn
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de Jos activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al
momento del reconocimiento inicial, Los costos de transaccién directamente

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente
valorados, en su totalidad, al costo amortizado 0 al valor razonable, dependiendo
de la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacidn de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden
posteriormente al costo amortizado:

- Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de
caja contractuales; Y,

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e
intereses sobre el importe del capital pendiente.
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Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral
(FVORI):

- Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales Y por la venta de
los activos financieros; vy,

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

El costo amortizado v método de interéds efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de
un instrumento de deuda Y para asignar los ingresos por intereses durante el
periodo en cuestidn. :

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro
(es decir, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la
tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de
efectivo futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que
forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
otras primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través
de la vida esperada del instrumento de deuda o cuando Sea apropiado, un periodo
mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el
reconocimiento inicial. Para los activos financieros comprados u originados con
deterioro, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada, descontando los flujos
de efectivo futuros estimados, incluidas las pérdidas de crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la .
amortizacién acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida
por incobrabilidad. El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier pérdida por
incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a Su costo amortizado y al FVORI. Para los
activos financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los ingresos
por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto
en libros de un activo financiero, a excepcién de los activos financieros que
posteriormente se han deteriorado (véase mas adelante). Para los activos
financieros que, posteriormente, se han deteriorado, los ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del activo
financiero. Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre ej instrumento
financiero deteriorado mejora de tal forma que el activo Ya no se encuentre
deteriorado, se reconoce ingresos por intereses mediante |a aplicacion del tipo de
interés efectivo al importe en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la Compafifa
reconoce los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada
al costo amortizado del activo financiero de su reconocimiento inicial. El cdlculo no
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vuelve a la base bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora
posteriormente de modo que el activo financiero Ya no es se encuentre
deteriorado.

Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluyen en la linea de
"Ingresos financieros - ingresos por intereses".

Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una provision para pérdidas de crédito esperadas sobre las
inversiones en instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado o al
FVORI y cuentas por cobrar comerciales. El importe de las pérdidas de crédito
esperadas se actualiza en cada fecha de presentacién para reflejar cambios en el
riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del respectivo instrumento

financiero.

La Compaiiia reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de
las cuentas por cobrar comerciales. Las pérdidas de crédito esperadas son
estimadas utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas
histéricas de la Compafiia y ajustada por factores que son especificos de los
deudores.

Para todos los demds instrumentos financieros, la Compaiiia reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo,
si el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia mide Ia pérdida
por deterioro para ese instrumento financiero por un importe igual a la pérdida
esperada en los préximos 12 meses.

La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que .
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre Ia vida
esperada del instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a
12 meses representa la porcion de pérdidas de crédito durante toda la vida del
instrumento que podrian surgir de eventos de incumplimiento que son posibles
dentro de 12 meses posteriores a la fecha de presentacién de los estados
financieros,

Aumento significativo de riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia compara el riesgo
de incumplimiento en el instrumento financiero a Ia fecha de presentacién de
informes con el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha
de su reconocimiento inicial. Al realizar esta evaluacién, la Compafia considera
informacion cuantitativa y cualitativa que es razonable Y soportable, incluyendo Ia
experiencia historica y la informacion prospectiva que estd disponible sin costo o
esfuerzo desproporcionado. La informacion prospectiva considerada incluye
fuentes externas de informacién econémica actuales y proyectadas que se
relacionan con las operaciones claves de la Companiia.

En particular, la siguiente informacién se considera al evaluar si el riesgo de
crédito ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:
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- Deterioro significativo real o esperado en la calificacion de crédito interna o
externa del instrumento financiero;

- Cambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras o econdmicas que se espera que causen una disminucién
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones;

- Deterioro importante real o esperado en los resultados de las operaciones del
deudor;

- Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos financieros
del mismo deudor;

- Cambios significativos adversos reales o esperados en el ambiente regulatorio,
econdmico o tecnoldgico del deudor que resulta en una disminucién
significativa en la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

Independientemente del resultado de |a evaluacién anterior, la Compafiia presume
que el riesgo de crédito de un activo financiero ha aumentado significativamente
desde su reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tienen mas de 30
dias de mora, a menos que la Compafiia tenga informacidn razonable y soportable
que demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, Ia Compafiia asurme que el riesgo de crédito de un
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial si se determiné que el riesgo de crédito de ese instrumento
es bajo a la fecha de reporte. Un instrumento financiero se determina que tiene
un bajo riesgo de crédito si:

(1) Elinstrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento,

(2) El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones
contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, vy,

(3) cambios adversos en las condiciones econémicas y de negocio en el largo
plazo podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad del prestatario
para cumplir con sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

La Compaifiia considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo
cuando el activo tiene una calificacién crediticia externa de "grado de inversion" de
acuerdo con la definicién entendida globalmente o si una calificacién externa no
esta disponible, el activo tiene una calificacion interna de "desempefio”. La
calificacion “desempefio” significa que la contraparte tiene una posicion financiera
sélida y no hay importes vencidos.

La Compafiia monitorea peridédicamente la efectividad de los criterios utilizados
para identificar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito
y los revisa para asegurar que los criterios son capaces de identificar incremento
significativo en el riesgo de crédito antes que los saldos se conviertan en vencidos.

Definicidn de incumplimiento

La Compafiia considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento
para fines de administracidon de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia
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historica indica que los activos financieros que cumplen con cualquiera de los
siguientes criterios generalmente no son recuperables;

- Cuando hay un incumplimiento de los Covenants (acuerdos fihancieros) por
parte del deudor;

« Informacién desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica
que es poco probable que el deudor pague a sus acreedores, incluido ia
Compania, en su totalidad (sin tener en cuenta ningun tipo de garantia en

estimados de ese activo financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene
deterioro crediticio incluye datos observables sobre Jos siguientes eventos:

(a) dificultades financieras significativas del emisor 0 del prestatario;

(b)un incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimiento o
vencimiento;

(c) los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econdmicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado
concesiones que de otro modo no hubieran considerado;

(d) cada vez es mis probable que el prestatario entre en quiebra o reorganizacion
financiera; o '

(e) la desaparicién de un mercado activo para el activo financiero debido a
dificultades financieras.

Politica de castigos

probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el incumplimiento se basa en
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3.17

datos histéricos ajustados por informacién prospectiva como se describié
anteriormente.

En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; la
comprension de la Compafiia de las necesidades financieras especificas de los
deudores y otra informacion relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la
Compafiia de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que la
Compafiia espera recibir, descontados al tipo de interés efectivo original.

Si la Compafiia ha medido la provisién para pérdidas para un instrumento
financiero en un importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda la vida del
instrumento en un periodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de
presentacion actual que ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia
esperada para toda la vida del activo, la Compafiia mide la provision para pérdidas
a un importe igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses a la fecha de
reporte actual, excepto por los activos para los cuales se utiliza el enfoque
simplificado.

La Compaiiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio
de todos los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en
libros a través de una cuenta de provisidn para cuenta incobrables.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia dara de baja en
cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a
otra entidad. Sila Compafiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del
activo transferido, la Compafia reconocera su participacion en el activo y cualquier
obligacién asociada por los importes que podria tener que pagar. Sila Compafia
retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
un activo financiero transferido, la Compafiia continuard reconociendo el activo
financiero y también reconocera un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia
entre el valor en libros del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por
cobrar se reconoce en resultados del afio. Ademas, al darse de baja una inversidn
en un instrumento de deuda clasificado como FVORI, la ganancia o pérdida
previamente acumulada en la reserva de revaluacion de inversiones se reclasifica
al resultado del afio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un
activo financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de
participacion continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la
Compafiia, se miden de acuerdo con las politicas contables especificas que se
detallan a continuacion.
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Pasivos financieros medidos Posteriormente al costo amortizado - Los
pasivos financieros que no son (i) contraprestacion contingente de un adquirente

Baja en cuentas de un pPasivo financiero - La Compaiiia da de baja los pasivos
financieros cuando, y solo cuando, las obligaciones de a Compafiia se descargan,
cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y pagadera se reconoce en
resultados.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES
INCIERTAS

4.1 Juicios criticos en Ia aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que la Administracién ha efectuado en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de |a Compafiia y que tienen un
impacto significativo en los montos reconocidos en los estados financieros.

Evaluacion del modelo de negocio - La clasificacién Y medicidn de los activos

evidencia relevante, incluyendo cémo se evalla el desempefio de los activos y
Como se mide el desempefio, los riesgos que afectan el desempefio de los activos Y
cémo estos son administrados y cémo se compensan los gestores de los activos.
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4.2

La Compafia monitorea los activos financieros medidos al costo amortizado o valor
razonable a través del ORI que se dan de baja antes de su vencimiento para
entender la razén de su disposicién y si las razones son consistentes con el
objetivo del negocio para el cual los activos fueron mantenidos. El monitoreo es
parte de la evaluacién continua de la Compafia de si el modelo de negocio para el
cual los activos financieros remanentes continta siendo apropiado y si no es
apropiado, si ha habido un cambio en el modelo de negocio; vy, por lo tanto, un
cambio prospectivo en la clasificacién de esos activos. Ningun cambio fue
requerido durante los periodos de reporte.

Aumento significativo del riesgo de crédito - Como se explica en la Nota 3, la
pérdida de crédito esperada se mide como una provisién igual a la pérdida de
crédito esperada de 12 meses para los activos de la etapa 1 o a lo largo de su vida
para activos de la etapa 2 0 3. Un activo se mueve a la etapa 2 cuando su riesgo
crediticio ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial. La NIIF
9 no define qué constituye un aumento significativo en el riesgo de crédito. Al
evaluar si el riesgo crediticio de un activo ha aumentado significativamente, la
Compafiia toma en cuenta informacién cualitativa Y cuantitativa prospectiva
razonable y soportable.

Fuentes claves para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para
las estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo
importante de causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y
pasivos dentro del préximo ejercicio, se discuten a continuacién:

Calculo de la provisién para cuentas incobrables - Cuando se mide la pérdida
de crédito esperada PCE, la Compafiia utiliza informacién gue considera razonable
Yy soportable, la cual esta basada datos histéricos que permiten establecer
probabilidades de incumplimiento para los diferentes rangos de antigliedad de sus
cuentas por cobrar comerciales. '

La pérdida dada el incumplimiento es una estimacién de la pérdida que surge dado
el incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales pendientes de cobro y aquellos que la Compafiia espera recibir,
teniendo en cuenta los flujos de efectivo provenientes de garantias y mejoras
integrales del crédito. La probabilidad de incumplimiento constituye una variable
clave en la medicién de PCE. La probabilidad de incumplimiento es una estimacidn
de la probabilidad de incumplimiento en un horizonte temporal dado, cuyo célculo
incluye datos histéricos y suposiciones.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de Ia
obligacion por beneficios definidos de la Compaiiia - Las obligaciones por
prestaciones de beneficios definidos de la Compafiia se descuentan a una tasa
establecida utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al cierre del
afio, correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la moneda enla
que se pagaran los beneficios. Se requiere un juicio significativo al establecer los
criterios para bonos a ser incluidos en la poblacién de la que se deriva la curva de
rendimiento. Los criterios méas importantes considerados para la seleccion de los
bonos incluyen el tamafio de la emisién de los bonos corporativos, calificacion de
los bonos y la identificacién de los valores atipicos que se excluyen. Esta
presuncion es considerada una fuente de incertidumbre en la estimacién debido a
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5.

que pequefios cambios podrian significar un efecto importante en los estados
financieros.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la tasa de descuento utilizada para
determinar las obligaciones por beneficios definidos fue determinada tomando
como referencia las tasas de interés de los bonos corporativos de alta calidad del
Ecuador de acuerdo a las disposiciones aprobadas por la Superintendencia de
Compaifiias, Valores Y Seguros del Ecuador.

Impuesto a la renta diferido - La Compafiia ha realizado Ia estimacion de sus

impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros
y la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

31/12/19 , 31/12/18
Efectivo 11,080 10,630
Bancos 1,830,671 1,292,195
Inversiones temporales 1,577,535 297,105

Total

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/19 31/12/18

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 8,384,725 10,501,773 -

Clientes del exterior 1,467,885 937,688

Compafiias relacionadas (Nota 24) 327,389 163,351
Otras cuentas por cobrar:

Anticipos a proveedores 598,754 1,373,674

Distribuidores 27,693 60,406

Otras cuentas por cobrar 129,840 115,010
Provisién para cuentas dudosas _(668,573) __(668,573)
Total 12,483,329

El periodo de crédito promedio en las ventas de bienes para clientes es de 45 dias y para
compafiias del exterior y relacionadas, el periodo de crédito es de 30 hasta 120 dias.

La Compafiia mide la provisién de pérdidas de cuentas por cobrar comerciales por un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos.
Las pérdidas crediticias esperadas en cuentas por cobrar comerciales se estiman
utilizando una matriz de provision por referencia a la experiencia de incumplimiento del

deudor y un andlisis de la situacidn financiera actual del deudor, ajustada por factores



No ha habido ningln cambio en las técnicas de estimacién o supuestos significativos
realizados durante el periodo actual de reporte.

La Compafiia castiga una cuenta por cobrar comercial cuando hay informacién que indica
que el deudor se encuentra en una dificultad financiera severa y no existe una
posibilidad realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de
liquidacion o ha entrado en un proceso de quiebra, o cuando los créditos comerciales
estén vencidos por mas de dos afios, lo que ocurra antes. Ninguna de las cuentas por
cobrar comerciales que le hayan dado de baja est4 sujeta a actividades de cumplimiento.

Segmentacién de clientes - La Compafiia ha segmentado a los clientes en grupos
homogéneos de riesgo y ha realizado una evaluacidn de riesgo colectiva para la
estimacion de la provisién de pérdidas crediticias esperadas. Un detalle es como sigue:

... Diciembre 31, 2019 ... ... Diciembre 31, 2018 ...
Cuentas por Cuentas por

cobrar Pérdid‘a crediticia cobrar Pérdida crediticia-

Grupo de clientes cgmerciales esperada comerciales esperada

Distribuidores 6,560,919 506,368 8,835,250 564,464
Salas de venta 1,795,412 - 1,666,523 -
Relacionadas 18,378 - 17,905 -
Exterior (1) 1,805,290 177,836 1,083,134 100,045
Total 10,179,999 684,204 11,602,812 664,509

(1) Al 31 de diciembre del 2019, incluye los US$1.5 millones correspondiente a clientes
del exterior (US$937 mil para el afio 2018) y US$309 mil de sus compafiias
relacionadas (US$146 mil para el afio 2018).

La siguiente tabla detalla el perfil de riesgo de las cuentas por cobrar comerciales segun
la matriz de provisiones de Ia Compafiia.

ESPACIO EN BLANCO
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Pérdida crediticia esperada:

... Distribuidores ... ... Exterior ...

Importe en Pérdida crediticia Importe en Pérdida crediticia
libros bruto  Tasa de pérdida esperada por libros bruto  Tasa de pérdida esperada por
estimado de crediticia toda la vida de  estimado de crediticia toda la vida de
Dias de mora incumplimiento  esperada (%) los saldos incumplimiento esperada (%) los saldos
Diciembre 31, 2019
Evaluacién colectiva
Por vencer 5,194,843 7.06 366,954 1,529,348 9 137,641
1a30 1,136,247 8.86 100,626 159,307 11 17,524
31a60 144,306 15.45 22,293 37,170 13 4,832
61 a 90 21,697 15.27 3,313 72,025 15 10,804
90 a 120 49,637 16.30 8,090 - 0 -
121 a 180 5,901 17.47 1,031 224 25 56
181 a 360 6,147 32.26 1,983 364 34.89 127
Mayor de 360 2,141 97.06 2,078 6,852 100 6,852
Total 6,560,919 506,368 1,805,290 177,836
Diciembre 31, 2018
Evaluacidn colectiva
Por vencer 7,798,710 5.73 446,670 993,677 9 89,431
1a30 952,479 10.93 104,126 62,075 11 6,828
31a60 72,332 16.22 11,732 25,757 13 3,348
61 a90 9,356 18.94 1,772 250 14.80 37
121 a2 180 177 29.94 53 450 17.11 77
181 a 360 2,085 0 - 925 35.03 324
Mayor de 360 111 100 111 - 0 -
Total 264,464
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El andlisis de pérdida de crédito esperada realizado por la Compafiia, establece una
provision de US$684 mil al 31 de diciembre del 2019, (2018: US$664 mil); sin embargo;
la Compafiia mantiene registrado una provision de US$669 mil a esa fecha (2018:
US$669 mil). Por tal razon, la Compaiiia decidié no ajustar la diferencia por considerara
que carece de importancia relativa.

INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS
31/12/19 31/12/18

Inversiones temporales 2,792,922 7,132,857
Certificados CORPEI 51,409 51,409
Total 2,844,331 2,184,266
Clasificacidén ;

Corriente . 2,792,922 . 7,132,857
No corriente 51,409 51,409
Total 2,844,331 2,184,266

Inversiones temporales - Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde a

inversiones temporales en bancos locales con vencimientos hasta septiembre del 2020
(hasta septiembre del 2019) y una tasa de interés promedio ponderada del 7.03% anual
(6.65% anual para el afio 2018). Al 31 de diciembre del 2019, el mencionado saldo
incluye US$2 millones (US$4 millones para el afo 2018) de inversiones que se
encuentran restringidas, en razén de que garantizan un préstamo recibido por parte del
banco acreedor y son liberadas conforme se cumplen las clausulas establecidas en el
contrato de préstamo (ver Nota 12).

INVENTARIOS

31/12/19 31/12/18
Productos terminados 11,650,582 12,640,150
Productos en proceso : 3,587,519 3,905,777
Materia prima 2,738,442 3,385,860
Suministros y materiales 1,556,952 1,660,600
Importaciones en transito 2,463,532 2,796,645
Total 21,997,027 24,389,032

Durante los afios 2019 y 2018, los costos de los inventarios relacionados con materia
prima y consumibles reconocidos como gastos fueron de US$25.77 millones y US$27.07
millones, respectivamente.
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PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
31/12/19 31/12/18

Costo 61,207,457 56,791,891

Depreciacién acumulada (27,218,049) (25,292,732)
Total 33,989,408 31,499,159

Clasificacidn:

Terrenos en propiedad 2,732,219 2,732,219

Edificaciones 10,398,484 9,766,752

Maquinaria y equipo 15,650,804 15,658,853

Equipo bajo arrendamiento financiero 55,957 63,407

Propiedades en construccidn 5,151,944 3,277,928

Total ; 33,989,408 31,499,159

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2019 Yy 2018, los terrenos y edificaciones
con un saldo en libros de aproximadamente US$13.1 millones y US$12.5 miliones
respaldan préstamos bancarios bajo la figura de hipotecas.

Los movimientos de propiedades, planta Y equipo fueron como sigue:

ESPACIO EN BLANCO
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Costo:

Saldos al 31 de diciembre de 2017
Adquisiciones

Ventas / bajas

Reclasificaciones

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Adquisiciones

Ventas / bajas

Reclasificaciones

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Depreciacion acumulada:

Saldos al 31 de diciembre de 2017

Gasto por depreciacion
Ventas / bajas

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Gasto por depreciacién
Ventas / bajas

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Saldos netos al 31 de diciembre de 2019

Equipo bajo

Terrenos en Maquinaria arrendamiento Propiedades en
propiedad  Edificaciones Yy equipo financiero construccidn Total

2,732,219 16,601,469 27,519,134 148,972 2,100,142 49,101,936
555,789 3,832,663 4,195,834 8,584,286
(894,331) (894,331)

2,144,234 873.814 (3.018,048)
2,732,219 19,301,492 31,331,280 148,972 3,277,928 56,791,891
1,510,644 2,967,897 4,478,541
(62,975) (62,975)

1,166,300 (72,419) (1,093,881)
2,732,219 20,467,792 32,706,530 148,972 5,151,944 61,207,457
(9,038,150) (15,279,489) (78,116) (24,395,755)
(496,590) (1,287,214) (7,449) (1,791,253)
894,276 ' 894,276
- (9,534,740) (15,672,427) (85,565) - (25,292,732)
(534,568) (1,446,510) (7,450) (1,988,528)
63,211 63,211
- (10,069,308) (17,055,726) (93,015) - (27,218,049)
2,732,219 10,398,484 15,650,804 2,151,944 33,989,408

22,957
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10. ACTIVOS POR DERECHO DE uUso

La Compaidiia como arrendatario

Los arrendamientos operativos se relacionan con arrendamientos de locales comerciales
cuyo periodo de arrendamiento oscilaentre3y 5 afos, bajo condiciones normales de
mercado. La Compaiifa no tiene la opcién de comprar los locales comerciales arrendados
a la fecha de expiracién de los periodos de arrendamiento.

El anélisis de la madurez de los pasivos por arrendamiento se presenta en Ia Nota 16.

Salas de Venta

Costo:

Al 1 de enero de 2019 3,462,881
Adiciones -
Al 31 de diciembre de 2019 : , 3,462,881

Depreciacién acumulada-
Al 1 de enero de 2019

Gasto por depreciacién (498,158)
Al 31 de diciembre de 2019 (498,158)

Valor en libros:

Al 31 de diciembre de 2019 2,964,723

Valores reconocidos en estado de resultados

Afio terminado

31/12/19

Gasto depreciacién de activos por derecho de uso 498,158
Gasto financiero causado por los pasivos por

arrendamiento (Nota 23) 226,850

Gasto relacionado a arrendamientos de corto plazo 121,337

En el afio 2019, el total de las salidas de efectivo por concepto de arrendamientos
asciende a US$629 mil, de los cuales incluye US$402 mil correspondientes a pagos de la
porcion del capital del pasivo por arrendamiento y US$227 del gasto financiero.

ESPACIO EN BLANCO
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11. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

12,

% de participacion
accionaria y poder
de voto para los

afios 2019 v 2018 31/12/19 31/12/18

Franz Viegener S.A.S. (Colombia) 100 12,500 -
F.V. - Area Andina Pery S.A.C. 100 70,000 -
Inmomistral S.A. 55.75 9,943 9,943
Piedrachica S.A. 99.99 999 999
Total 93,442 10,942

Un movimiento de las inversiones en subsidiarias es como sigue:

Afio terminado

31/12/19 " 31/12/18

Saldo inicial 10,942 140,942
Adiciones (1) 243,500 688,500
Deterioro (2) (161,000) (818,500)
Total

{1) Al 31 de diciembrg: del 2019, corresponde a un incremento de las inversiones en sus
subsidiarias F.V. Area Andina Pert y Franz Viegener S.A.S. por US$243.5 mil
(US$688 mil para el afio 2018).

(2) En el afio 2018, Ia Compaiiia registré una provision por deterioro de las inversiones
en F.V. Area Andina Perti por US$374 mil y Franz Viegener S.A.S. por US$444.5 mil.
En el afio 2019 como resultado de las capitalizaciones efectuadas, la Compafiia
registro un provisién adicional de deterioro por US$105 mil para F.V. Area Andina
Perd y US$56 mil para Franz Viegener S.A.S.(Ver Nota 22).

Los estados financieros de F.V. - Area Andina S.A. por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2019 y 2018, no se presentan consolidados con sus subsidiarias, en razén

PRESTAMOS

31/12/19 31/12/18
Garantizados al costo amortizado
Clasificacién:
Corriente 3,679,500 5,026,706
No corriente 10,913,247 12,955,637
Total 14,592,747 17,982,343
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Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponde a obligaciones bancarias con
instituciones financieras locales con vencimientos hasta febrero del 2025 y una tasa de
interés nominal promedio del 7.89% y 8.50%, respectivamente.

El 15 de febrero del 2019, Ia Compafiia adquirié un préstamo con el Banco Pichincha por
US$1.5 millones, con vencimiento en agosto del 2019 y una tasa de interés efectiva del
9.15%. Adicionalmente, el 31 de julio del 2019, Ia Compafiia renové e] préstamo citado
anteriormente (por US$1.5 millones), con vencimiento en julio del 2020 y una tasa de
interés efectiva del 7.75%.

El 13 de diciembre del 2018, la Compafiia adquirié un préstamo con el Banco Bolivariano
por US$3 millones, con vencimiento en diciembre del 2019 Y una tasa de interés efectiva
del 8.97%.

Con fecha 1 de abril del 2015, la Compafiia firmé un contrato de préstamo con un banco
local por US$18 millones a 10 afios plazo, con un periodo de gracia de 2 afios y con una
tasa de interés efectiva anual del 8.03%. El destino del préstamo ser3 la ampliacién de
la planta de sanitarios, la planta de griferia y para el drea de administracion, La
Compafiia constituye un cash colateral por el 100% del desembolso a la firma del
contrato y previa presentacién del cronograma de avance de obra, factura o proforma, el
Banco podra liberar los fondos siempre y cuando se cuente con garantias reales
constituidas a favor del banco que cubran el 140% del valor del préstamo.
Adicionalmente, la Compafiia se compromete a lo siguiente:

Constituir primera hipoteca abierta y prohibicion de enajenar del terreno e
instalaciones de la planta de propiedad de la Compafiia en las ciudades de Quito y
Guayaquil.

- No contar en el afio con inventarios que superen los 190 dias. Al 31 de diciembre del
2018, los inventarios tienen una antigliedad promedio de 163 dias (2018:178 dias).

- Mantener desde el inicio del periodo de repago (abril del 2017) hasta el vencimiento
del préstamo, un indice de cobertura superior a 1.50. Al 31 de diciembre del 2019, el
indice de cobertura es de 1.68 (1.54 en el afio 2018). Para efectos del contrato, el
indice de cobertura se determina de la siguiente manera: (EBITDA +/- Variacién del
capital de trabajo) / (intereses pagados relacionados al préstamo del periodo +
porcion corriente de la deuda a corto plazo relacionada al préstamo).

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafiia cumplié con los compromisos
adquiridos en este contrato de préstamo.

Los vencimientos no corrientes de los préstamos son como sigue:

31/12/19 31/12/18
2020 2,100,843
2021 2,244,441 2,259,890
2022 2,431,453 2,430,978
2023 en adelante 6,237,353 6,163,926
Total 10,913,247 12,955,637
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13.

14,

Reconciliacién de pasivos provenientes de actividades de financiamiento

Saldos al comienzo del afio

Flujos de efectivo:
Préstamos recibidos
Préstamos pagados

Provision de intereses

Saldos al fin del afio

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores locales

Proveedores del exterior

Anticipo de clientes

Inmomistral S.A. - Compafiia relacionada
Otros

Total

IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio corriente

Activos por impuestos corrientes:

Crédito tributario del impuesto a la salida de
divisas - ISD

Notas de crédito recibida por el SRI

Total

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto a la renta por pagar

Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagary
retenciones de IVA

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar

Total

Afc terminado

69,093

608,626

31/12/19 31/12/18
17,982,343 16,724,004
1,500,000 3,000,000
(5,064,465) (1,815,196)
174,869 73,535
14,592,747 17,982,343
31/12/19 31/12/18
2,437,565 " 2,673,261
1,963,155 2,068,262
208,933 306,483
979 1,789
576,722 189,715
5,187,354 5,239,510
31/12/19 31/12/18
251,373 461,593
382 1,127
—251,755 462,720
378,219 916,957
161,314 82,827

63,569

1,063,353
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Afio terminado

31/12/19 31/12/18

Utilidad seglin estados financieros antes de

impuesto a la renta 2,541,123 5,296,905
Gastos no deducibles 2,099,364 2,605,413
Ingresos gravados 601,155 60,951
Otras deducciones (349,742) (404,466)

Utilidad gravable 4,891,900 7,558,803

Impuesto a la renta corriente cargado a

resultados (1) : 1,076,218 1,662,937
Anticipo calculado (2) ——92,754 --94,012

(1)

(2)

De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a Ia renta se determina con la

corresponda a la participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios
0 similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la
compafiia serd del 28%. Se puede reducir la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre
las utilidades sujetas a capitalizacién. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, Ia tarifa
utilizada para la determinacion del impuesto a la renta fue del 22%
respectivamente, debido a que la Compafiia mantiene un contrato de inversiones
firmado con el Estado, el cual le otorga estabilidad tributaria a la tasa vigente para
el afio 2015 que es el 22%.

Hasta el 31 de diciembre del 2018, se debe considerar como impuesto a la renta
minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% de| patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
Y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse en funcion
de los conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2018, Ia Compafiia determiné como anticipo de impuesto a Ja renta
US$94,012; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de
US$1,662,937. Consecuentemente, la Compafiia registré en resultados
US$1,662,937 equivalentes al impuesto a la renta Causado. Para el afio fiscal 2019,
el impuesto registrado en resultados representa el iImpuesto a la renta causado
segun lo establecido en Ia Ley de Fomento Productivo publicada el 21 de agosto del
2018,

as declaraciones de impuestos han sido revisadas por las autoridades tributarias

L
hasta el afio 2008 Y son susceptibles de revisién las declaraciones de los afios 2016
al 2019,
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Movimiento de Ia provisién para impuesto a la renta:

Afio terminado

31/12/19 - 31/12/18
Saldos al comienzo del afio 916,957 711,913
Provision del afio 1,076,218 1,662,937
Pagos efectuados (1,614,956) (1,457,893)
Saldos al fin del afio .. 378,219 -.916,957
Pagos efectuados - Corresponde al pago del impuesto a la renta, retenciones en la

fuente e impuesto a la salida de divisas,

Saldos del impuesto diferido

Aiio 2019

Activos (pasivos) por impuestos diferidos
en relacion a:

Propiedades, planta y equipo

Depreciacion de activos bajo
arrendamiento financiero

Aplicacién NIIF 16

Provisién de jubilacién patronal

Total
Aiio 2018

Activos (pasivos) por impuestos diferidos
en relacion a:

Propiedades, planta y equipo

Depreciacién de activos bajo
arrendamiento financiero

Provisién de jubilacién patronal

Total

ESPACIO EN BLANCO

-Saldos al
comienzo Reconocido en
del afio los resultados
(560,838) 51,266
(14,015) 1,639
- 21,164
314,050 329,186
(260,803) 403,255
(752,726) 191,888
(15,654) 1,639
- 314,050
(768,380) 207,577

Saldos al
fin
del afio

(509,572)
(12,376)

21,164
643,236

142,452

(560,838)

(14,015)
314,050

(260,803)
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Impuesto a Ia renta reconocido en los resultados - Una reconciliacién entre Ia
utilidad segln estados financieros y el gasto por impuesto a la renta es como sigue:

ARoO terminado

31/12/19 31/12/18

Utilidad segln estados financieros antes de

impuesto a la renta 2,541,123 5,296,905
Gasto de impuesto a la renta 559,047 1,165,319
Gastos no deducibles 461,860 573,191
Otros 55,311 (75,573)
Impuesto a la renta corriente 1,076,218 1,662,937
Impuesto a la renta diferido _(403,255) _(507,577)
Impuesto a la renta cargado a resultados - 672,963 , 1,155,360
Tasa efectiva de impuestos 26% 22%

Aspectos tributarios

El 31 de diciembre de 2019, se publico en el Registro Oficial la "Ley de Simplicidad y
Progresividad Tributaria”, que contiene reformas tributarias de impuestos directos e
indirectos que apuntan a simplificar el sistema tributario Yy aumentar los ingresos
fiscales, y tiene vigencia a partir del 1 de enero de 2020,

Un detalle de los principales cambios es como sigue:
Impuesto a la renta:

- Ingresos

Estan gravados los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto
a la renta, distribuidos a favor de sociedades y personas naturales no residentes en
Ecuador.

Los dividendos distribuidos a personas naturales o sociedades no residentes fiscales en
Ecuador, estan sujetos a retencién aplicando la tarifa general prevista para no
residentes.

La capitalizacién de utilidades no serd considerada distribucién de dividendos.

Si la sociedad que distribuye el dividendo incumple el deber de informar sobre su
composicidn societaria, aplica la retencion, sobre la parte correspondiente, con la
maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a personas naturales (35%).

Se incluye como ingresos de fuente €cuatoriana a las provisiones de jubilacién

patronal o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no se
hayan efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal provisidn.
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« Deducciones

Para sociedades, excepto bancos, compafiias aseguradoras y entidades del sector
financiero de la Economia Popular y Solidaria, la deducibilidad de intereses de créditos
externos se limita al 20% de la utilidad antes de la participacién a trabajadores,
intereses, depreciaciones y amortizaciones.

A partir 2021, se modifica Ia deducibilidad de las provisiones para atender el pago de
desahucio y de pensiones jubilares patronales, actuarialmente formuladas por
empresas especializadas o de profesionales en la materia.

Impuesto al valor agregado:

Se gravan con IVA los servicios digitales (prestados o contratados a través de internet),
cuyo hecho generador serd el momento del pago. El importador de servicios digitales
sera quien asuma el IVA. Aplicable en 180 dias.

Se considera hecho generador del IVA a la comision en los servicios de entrega y envio
de bienes muebles de naturaleza corporal,

Se agrega como agentes de percepcion a los no residentes en Ecuador que presten
servicios digitales.

Impuesto a la salida de divisas:

Se establece y actualizan las exenciones al Impuesto a la Salida de Divisas en los
siguientes casos:

Pagos realizados al exterior por dividendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador a favor de otras sociedades extranjeras o
personas no residentes en el Ecuador.

Pagos al exterior rendimientos, ganancias de capital y capital de:

- Valores emitidos por sociedades domiciliadas en Ecuador, que fueron adquiridos en
el exterior,

- Alinversiones del exterior ingresadas al Mercado de valores.

. Depdsitos a plazo fijo o inversiones con recursos del exterior en instituciones del
Sistema financiero nacional.

Para la exencion en pagos por capital e intereses de créditos, se cambia el plazo minimo

a 180 dias y se incluye el uso a “inversion en derechos representativos de capital”

Los pagos al exterior en la ejecucién de proyectos financiados totalmente por créditos o
fondos, de caracter no reembolsable de gobierno a gobierno, efectuados por empresas
extranjeras de nacionalidad del pais donante.

Contribucién Unica y Temporal

Las sociedades que realicen actividades econdémicas y que hayan generado ingresos
gravados superiores a US$1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018, pagaradn una
contribucién Gnica para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, en funcién de los
porcentajes establecidos en la Ley.

-43 -




Precios de transferencia

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al afio
2019, requerido por disposiciones legales vigentes, en razon de que el plazo para su
presentacion ante las autoridades tributarias, vence en el mes de junio del 2020. Dicho
estudio constituye una base para determinar si las operaciones con partes relacionadas
han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena

competencia. A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la

Administracion de la Compafia se encuentra en proceso de preparacion de dicho estudio
y considera que los efectos, en caso de existir, carecerian de importancia relativa
respecto de los estados financieros tomados en conjunto. Al 31 de diciembre del 2018,
la Compaifiia efectud el estudio de precios de transferencia en el cual se establecié que
las transacciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que

se aproximan a valores de plena competencia.

15. OBLIGACIONES ACUMULADAS

31/12/19
Participacion a trabajadores 448,433
Beneficios sociales 958,554
Total 4 187

31/12/18

934,748
971,435

06,183

Participacién a trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de Ia empresa en un 15%
aplicable a las utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Los
maovimientos de la provisidn para participacion a trabajadores fueron como sigue:

Afio terminado

31/12/19
Saldos al comienzo del afio 934,748
Provision del afio 448,433
Pagos efectuados (934,748)
Saldos al fin del afio v : 448,433

ESPACIO EN BLANCO

31/12/18

943,202
934,748

(943,202)
234,748
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16. PASIVOS POR ARRENDAMIENTO

17.

Analisis de madurez de los pagos de arrendamientos operativos:

Anélisis de madurez:

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Total

Menos intereses no devengados

Clasificacion:

Corto plazo

Largo plazo

Total
Revelacion requerida por NIC 17

La Compaiiia como arrendatario

31/12/19

729,438
729,438
729,438
729,438
729,438

99,800

3,746,990

(686,065)
3.060,925

501,849
2,559,076

3.060,925

Acuerdos de arrendamiento - Los arrendamientos operativos se relacionan con
arrendamientos de locales comerciales cuyo periodo de arrendamiento oscila entre 3 y5
afios, bajo condiciones normales de mercado. La Compafiia no tiene la opcion de
comprar los locales comerciales arrendados a la fecha de expiracion de los periodos de

arrendamiento.

Pagos reconocidos como gastos

Pagos de arrendamiento y total

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

31/12/19
Jubilacién patronal 8,048,113
Desahucio 2,158,499
Total 10,206,612

Afo terminado
31/12/18

636,151

31/12/18

7,560,816
2,127,477

2,688,293

Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte y cinco afios 0 més hubieren prestado sus servicios en forma
continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin
perjuicio de la jubilacion que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social.
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De acuerdo con disposiciones legales la pensidn de jubilacién se determina siguiendo las
normas fijadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social para la jubilacién de sus
afiliados, respecto de los coeficientes, tiempo de servicios y edad. Se considera como
haber individual de Jubilacion el formado por las siguientes partidas:

Fondo de reserva a que tenga derecho e} trabajador
(+) 5% del promedio de |a remuneracion anual percibida en los Gltimos 5 afios,
multiplicado por los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién patronal fueron como
sigue:

Afio terminado

31/12/19 31/12/18
Saldos al comienzo del afio 7,560,816 7,083,821
Costo de los servicios ~ 724,928 716,085
Costo por intereses : 570,287 502,752
Pérdidas (ganancias) actuariales (452,441) (136,610)
Beneficios pagados (355,477) (605,232)
Saldos al fin del afio 8,048,113 7,560,816

Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en
los casos de terminacién de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el empleador
0 por el trabajador, la Compafia entregara el 25% de la Gltima remuneraciéon mensual
por cada uno de los afios de servicio,

Los movimientos en el valor presente de obligacién de bonificacién por desahucio fueron
como sigue:

Afio terminado

31/12/19 31/12/18

Saldos al comienzo del afio 2,127,477 2,064,111
Costo de los servicios 163,369 166,824
Costo por intereses 159,494 146,153
Pérdidas (ganancias) actuariales : ' (192,494) (84,954)
Beneficios pagados (99,347) (164,657)

Saldos al fin del afio 2,158,499

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacidn devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 por un actuario

dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.
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Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a otro resultado integral.

Las hipétesis actuariales significativas utilizadas para la determinacién de las
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad. El anélisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha
desarroliado en base a los cambios razonablemente posibles que se produzcan al final
del periodo de referencia de los respectivos supuestos.

Si la tasa de descuento varia en 0.5%), mayor o0 menor, las obligaciones por beneficios
definidos, disminuirian en US$179 mil y aumentaria en US$188 mil, respectivamente.
Si los incrementos salariales esperados aumentan en un 0.5%, las obligaciones por
beneficios definidos se aumentarian en US$203 mil.

El andlisis de sensibilidad mencionado anteriormente puede no ser representativo de la
variacion real en la obligacion por beneficios definidos, ya que es poco probable que el
cambio en las hipétesis se produzca en forma aislada unos de otros (algunos de los
supuestos pueden ser correlacionados).

Es importante mencionar, que, en el analisis de sensibilidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculd utilizando el método de
crédito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en el calculo de la obligacion
por beneficios definidos reconocido en el estado de situacion financiera. No hubo
cambios en los métodos e hipotesis utilizados al elaborar el andlisis de sensibilidad
respecto a afios anteriores.

Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales son las
siguientes:

31/12/19 31/12/18
(en porcentaje)
Tasas de descuento 8.46 7.72
Tasas esperada del incremento salarial 1.00 1.50
Tasa incremento salarial largo plazo 1.00 1.50
Tasa de rotacion (promedio) 9.11 9.73

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

Afio terminado

31/12/19 31/12/1
Costo actual del servicio 888,297 882,909
Intereses sobre la obligacion (Nota 23) 729,781 648,905
Total 1,618,078 1,531,814

Durante los afios 2019 y 2018, del importe del costo del servicio, US$888 mil y US$882
mil, respectivamente, han sido incluidos en el estado de resultados como costo de
ventas o gastos de administracion.
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18. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Clases y categorias de instrumentos financieros

Clases de instrumentos financieros basadas en su naturaleza y caracteristicas;

- Los valores en libros de los instrumentos financieros;

- Valores razonables de instrumentos financieros (excepto los instrumentos financieros
cuando el importe en libros se aproxima a su valor razonable)
valor); v,
Nivel de jerarquia de valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros
para los cuales se revel$ el valor razonable.

Los niveles de jerarquia de valor razonable 1 a 3 se basan en el grado en que el valor
razonable es observable:

- Las mediciones de valor razonable de Nivel 3 son aquellas derivadas de técnicas de
valoracién que incluyen entradas para el activo o pasivos que no se basa en datos
observables del mercado (entradas no observables).

Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 5) 3,419,286 1,599,930
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, neto de anticipos de

proveedores (Nota 6) 10,337,532 11,778,228
Inversiones en activos financieros (Nota 7) 2,844,331 7,184,266

Total : 16,601,149 20,562,424

Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos (Nota 12) ' 14,592,747 17,982,343
Pasivos por arrendamientos (Nota 16) 3,060,925 -
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
Por pagar, neto de anticipos de clientes
(Nota 13) 4,978,421 4,933,027

Total 22,632,093 22,915,370

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, Ia Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera
que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdémico de sus
flujos y activos Y, €n consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, administrados
por la Vicepresidencia Administrativa Financiera, que permiten identificar dichos riesgos,
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determinar su magnitud, proponer a la Presidencia Ejecutiva medidas de mitigacién,
ejecutar dichas medidas Yy controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por
parte de la Compafiia, si es el caso:

Riesgo en las tasas de interés - El riesgo en las tasas de interés en manejado por la
Compania a través del analisis previo al tomar cada crédito Y manteniendo los préstamos
a tasas de interés lo mas bajo posible o fija, razén por la cual este riesgo es menor.

Las exposiciones de la Compafiia a las tasas de interés sobre los activos Y pasivos
financieros se detallan en |a siguiente seccién de gestién de riesgo de liquidez.

Riesgo de crédito - FI riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compafiia. La Compafiia ha adoptado una politica crediticia donde el 28% de su cartera
local esta cubierta con garantias reales, correspondiendo el 72% restante de Su cartera a
Grupos econdmicos locales de reconocida solvencia financiera.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un nimero importante de
clientes distribuidos en todo e pais. La evaluacién de crédito se realiza sobre la
condicidn financiera de las cuentas por cobrar, y en algunos casos la condicién financiera
de cada cliente,

El riesgo de crédito sobre bancos y eduivalentes de efectivo es limitado debido a que las
contrapartes son bancos con aitas calificaciones de crédito asignadas por agencias
calificadoras de crédito.

Riesgo de Liquidez - | a Vicepresidencia Administrativa Financiera es quien tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez. La Vicepresidencia presenta al final de
cada afio un presupuesto de gastos e ingresos y presupuesto financiero que contempla
las utilizaciones de fondos en gastos corrientes y de inversién y los origenes de dichos
fondos que pueden ser generados en el propio flujo de la Compafia o en créditos con
instituciones financieras. Luego, durante el afio esta planeacion financiera se transforma
en decisiones operativas tendientes asegurar el necesario flujo financiero para las
operaciones de la Compafia. La Compafifa maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente
los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.
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El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros de la Compafiia a la fecha del
estado de situacién financiera hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros
incluyen en el andlisis si sus vencimientos contractuales son esenciales para la

Al 31 de diciembre de 2019
Préstamos (Nota 12)

3.679,500
Pasivos por arrendamiento (Nota 16) 501,849 1,770,665 788,411

Cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas por pagar (Nota 13) 5,187,354 - - 5,187,354
Al 31 de diciembre de 2018
Préstamos (Nota 12) 2,026,706 4,360,733 8,594,904 17,982,343
Cuentas por pagar comerciales y '

otras cuentas por pagar (Nota 13) 5,239,510 - - _5,239,510

Riesgo de capital - |3 Compafiia gestiona su Capital para asegurar que estar3 en
capacidad de continuar como empresa en marcha.

Dicha reinversion se calcula en relacién al monto de las maquinarias nuevas que se
deben incorporar a la produccion para mejorar o incrementar la capacidad instalada.

La Compafiia mantiene un patrimonio suficiente para respaldar su normal operacion, la
Vicepresidencia Administrativa Financiera realiza las recomendaciones a la Presidencia
Ejecutiva respecto del destino de las utilidades para mantener una relacién
deuda/patrimonio adecuada que minimice el riesgo y maximice el retorno para los
accionistas.

Los principales indicadores financieros de la Compafiia se detallan a continuacion:

Capital de trabajo US$27.5 millones
indice de liquidez 3.42 veces
Pasivos totales / patrimonio 0.84 veces
Deuda financiera / activos totales : ' 19%

La Administracién considera que los indicadores financieros antes indicados estdn dentro
de los pardmetros adecuados para una organizacion del tamafio y nivel de desarrollo que
la Compafiia.

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion de la Compafiia

considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

- 50 -



19. PATRIMONIO

Capital Social - Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social autorizado
consiste de 30,180,000 acciones de US$1.00 valor nominal unitario las cuales otorgan
un voto por accién y un derecho a los dividendos.

Reservas

Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva facultativa - Constituyen transferencias de utilidades retenidas.

Utilidades retenidas - Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por
primera vez de las NIIF y de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segun
Resolucion emitida por la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre-del 2011,
podran ser utilizados de la siguiente forma:

31/12/19 31/12/18
Utilidades retenidas - disponibles 2,443,790 3,117,512
Resultados acumulados provenientes
de la adopcion por primera vez de las NIIF 3,063,880 3,063,879
Reservas seglin PCGA anteriores:
Reserva de capital 58,564 58,564
Total 2,266,234 6,239,955

Las utilidades retenidas disponibles corresponden a la utilidad del afio 2019 y un
remanente del afio 2018.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
Compafiia.

Reservas segiin PCGA anteriores - El saldo acreedor de la reserva de capital, segun
PCGA anteriores, sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Dividendos - En abril del 2019, la Compafiia cancel6 un dividendo de US$3 millones
(US$3 millones en el afio 2018) en efectivo a los tenedores de acciones.

A partir del aflo 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o
en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencidn para efectos
del impuesto a la renta.
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20. INGRESOS

21.

Ingresos provenientes de la venta de bienes
Ingresos provenientes de |a prestacién de servicios

Total

Disgregacidon de ingresos por venta de bienes y servicios:

Griferia
Sanitarios y otros complementos

Total

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Costo de ventas
Gastos de ventas
Gastos de administracion

Total

ESPACIO EN BLANCO

Aflo terminado
31/12/19 - 31/12/18

64,266,425 67,924,143
683 89

64,267,108  £7,924,232

Afio terminado
31/12/19 31/12/18

37,924,208 41,311,471
26,342,900 26,612,761

Afo terminado

31/12/19 31/12/18
45,177,326 46,020,676
9,909,097 9,762,687
3,713,647 3,842,249

28,800,070 59,625,612
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Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

Consumos de materias primas y consumibles, neto de
cambios en inventarios de productos terminados y

produccion en proceso
Gastos por beneficios a los empleados
Honorarios y servicios
Gastos por depreciacion y amortizacion
Gastos de mantenimiento
Combustibles
Energia eléctrica, teléfono y otros
Jubilacion patronal y desahucio
Costos de publicidad
Refrigerios al personal
Depreciacion activos por derecho de uso
Impuestos
Comisiones por tarjetas de crédito
Servicios médicos
Gastos de viaje
Transporte al personal
Seguros
Arriendo de inmuebles
Otros

Total

Gastos por beneficios a los empleados:

Sueldos y salarios
Beneficios sociales
Aportes al IESS
Otros beneficios

Total

Gasto por depreciacion y amortizacion:

Depreciacion de propiedades, planta y equipo
Amortizacién de mejoras de locales arrendados

Total

Afo terminado

31/12/19 31/12/18
25,769,577 27,074,825
17,292,928 17,255,457

2,660,993 2,064,926

2,216,453 1,983,225

1,619,284 1,932,526

1,244,381 1,108,294

1,124,797 1,350,606

951,833 997,296

727,584 816,399

608,015 601,129

498,158 -

313,008 278,457

274,767 233,870

272,317 293,663

251,695 295,270

234,134 221,715

223,357 231,199

121,337 636,151

2,395,452 2,250,604

28,800,070 29,625,612

Afio terminado

31/12/19 31/12/18
11,972,023 11,924,101
1,598,425 1,589,338
2,604,026 2,604,930
1,118,454 1,137,088

Afo terminado

31/12/19 31/12/18
1,988,528 1,791,253
227,925 191,972
216,453 1,983,225
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22,

23.

24,

OTROS INGRESOS ( GASTOS)

Afio terminado

31/12/19 31/12/18

Deterioro de las inversiones en F.V. Area

Andina Perli S.A.C. y Franz Viegener S.A.S. (161,000) (818,500)
Otros gastos (594,817) (397,319)
Otros ingresos 318,291 527,808
Total (437,526) (688,011)

COSTOS FINANCIEROS

Afio terminado

31/12/19 31/12/18

Intereses bancarios 1,344,781 1,252,599
Obligaciones por Beneficios definidos 729,781 648,905
Costos Financieros NIIF 16 226,850 -
Total 2,301,412 1,901,504

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Transacciones comerciales

Venta de bienes Compra de bienes
... Afio terminado ...

31/12/19 31/12/18 31/12/19 31/12/18

Franz Viegener S.A.S (Colombia) (1) (15,115) 6,427 127,382
F.V. - Area Andina Perti S.A.C. (2) 79,888 62,878
F.V. S.A. (Argentina) 126,214 188,686 201,215 247,880
F.V. América Corporation 61 81
Ferrum, Industria Argentina de '

Metales S.A. 594,592 456,359 7,743
Piedrachica S.A. 4,039

Piedra Grande S.A 66,411 109,995

Total 724,845 629,930 361,745 248,216

(1) Corresponde a una nota de crédito emitida por la Compaiiia a esta sociedad sobre
facturas de exportacién emitidas en periodos anteriores.

(2) Corresponden a comisiones por ventas facturadas durante el afio 2019,
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25.

26.

Saldos con partes relacionadas

Saldos adeudados a partes
relacionadas

Saldos adeudados por
partes relacionadas

31/12/19 31/12/18 31/12/19 31/12/18

F.V. - Area Andina Per S.A.C. 30,000
Ferrum, Industria Argentina de

Metales S.A. 286,134 119,012
F.V. S.A. (Argentina) 22,877
Inmomistral S.A. 979 1,789
Piedrachica S.A. 18,378 14,339 - -
Total 327,389 163,351 979 1,789

Las ventas de bienes a partes relacionadas se realizan con un margen bruto adecuado de
acuerdo a las funciones de cada una de la Compafias en los paises donde operan y los
costos de produccién de los bienes desde Ecuador. Las compras se realizaron a precios
de mercado.

Compensacion del personal clave de la gerencia

Afo terminado
31/12/19 31/12/18

1,402,659 1,397,566

La compensacion de los directores y ejecutivos clave es determinada con base en el
rendimiento de los individuos y las tendencias del mercado.

Beneficios a corto plazo

PASIVOS CONTINGENTES

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la

Compafiia no ha provisionado los efectos acumulados de una contingencia que mantiene
desde afios anteriores por las diferencias de criterio en el calculo de los aportes al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) en razdn de que no se ha determinado
el importe a pagar por dicha contingencia. La Administracion de la Compafiia considera
que los efectos de dicha provision carecen de importancia relativa.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Excepto por lo mencionado en la nota 1, relacionado a los posibles efectos del COVID-
19; entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de los estados financieros

(marzo 23 del 2020) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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27. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en marzo 23 del 2020 y seran presentados a
tos Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion. En opinién de la Gerencia de la

Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta Directiva y Accionistas
sin modificaciones.
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