


F.V. - AREA ANDINA 5.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2016

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar

Otros aclivos financiercs

[nventarios

Actives por impuestos corrientes

Otros aclivos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo
Inversiones en subsidiarias
Otros activos financieros
Qtros activos

Total activos no carrientes

TOTAL

Ver ncotas a los estados financieros

31/12/16

3
6
7
12

Presidente Ejecutivo

31/12/15

{en U.5. ddlares)

2,536,303

12,262,594
10,598,045
22,020,068

436,460

23,191,572
9,943
74,013
_..290,293
23,565,821

21,618,410

3,900,943

11,231,886
9,948,589
27,124,304
503,460

_ 185,480
52,894,662

21,157,766
843,689
103,565

362,425

22,467,415

75,362,107



PASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar

Pasivos por impuestos corrientes

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos

Obligaciones por beneficios definidos
Pasivos por Impuestos diferidos
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIQ;
Capital social
Reserva legal
Reserva facultativa
Utilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL

Notas

10

11
12
13

19
14
12

16

31712716

31/12/15

{en U.5. ddlares)

1,460,524

3,269,674

649,808
1,269,696
6,649,702

16,887,668
8,705,940

755,460
26,349,068

32,998,770

30,186,000
4,590,666
497,316

3,351,65
38,619,640

71,618,410

4,909,162

3,090,729
945,165
1,339,643
10,284,699

18,000,000
7,818,999
755,460
26,574,459

36,859,158

30,180,000
4,448,563
497,316
3,377,070

38,502,949
15,362,107

ablo Machado
¥ Vicepresidante
dministrativo Financiero
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F.V. - AREA ANDINA S.A,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Afio terminado

Notas 31/12/16 31/12/315
{en U.5. délares)

INGRESOS 17,21 61,320,855 62,547,374
COSTO DE VENTAS 18, 21 44,265,456 43,829,780
MARGEN BRUTO 17,055,399 18,717,594
Gastos de ventas 18 (8,616,634) {8,994,284)
Gastos de administracién 18 (3,411,726) {3,535,530)
ingresos financieros 861,332 784,980
Costos financieros (2,083,326) (1,857,140)
Participacion a trabajadores 13 {430,078) (549,639)
Otros ingresos 19 508,200 576,800
Otros gastos 19 {1,446,069) (2,028,169}
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2,437,098 3,114,612
Gasto por impuesto a la renta: 12 '

Corriente (1,016,077) {1,350,777)

Diferido {48,515)
Total {(1,016,0/77) {1,399,292)
UTILIDAD DEL ANO 1,421,021 1,715,320
OTRO RESULTADO INTEGRAL
Partida que no se reclasificard posteriormente a

resuitados:
Nuevas mediciones de obligaciones por beneficios

definidos y total otro resultade integral i4 185,670 -
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 1,516,681 1,715,320

Ver notas a los estados financieros m
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F.V. - AREA ANDINA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

FLUIOS DE EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION
Utilidad del ano

Cargos (créditos) a resultados que no
representan movimiento de efectivo:
Depreciacion de propiedades, planta y equipo
Amortizacién de mejoras en locales arrendados
Pravisidn para cuentas de dudosa recuperacion
Provision para beneficios definidos, neto de pagos
Ganancia en venta de propiedades, planta y

equipo
Baja de propiedades, planta y equipo
Deterioro de inversiones en subsidiarias
Otras

Cambios en activos y pasivos.

Cuentas comerciales por cobrar vy otras cuentas
por cobrar

Inventarios

Otros activos corrientes

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas
por pagar

Qtros pasivos

Obligaciones acumuladas

Pasivos por impuestos corrientes

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
actividades de operacién

(Continda...)

Afo terminado

31/12/16

31/12/15

{en U.5. ddlares)

1,421,021 1,715,320
1,620,124 1,558,276
125,251 107,570
7,525
1,082,611 986,630

(4,536)

57,982 14,148
830,732 1,705,550
48,515

(1,030,708) (198,280)
5,104,236 (2,702,653)
(13,639) (31,169)

178,945 (1,728,410)
(1,470,654)

(69,947) (412,701)
(228,354) (48,624)
9,073,718 (448,957)




F.V. - AREA ANDINA S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacion...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

FLUIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Disminucidn de inversiones en subsidiarias
Adquisicion de propiedades, planta y equipo
Precio de venta de propiedades planta y equipo
Incremento de otros activos flnancieros
Incremento de otros activos

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de
inversion

FLUJOS DE EFECTIVC DE (EN) ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO!

Incremento {pago) de prestamos, neto

Dividendos pagados

Flujo neto de efectivo proveniente de (utilizado en)
actividades de financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Incremento {disminucion) neto en efectivo v
equivalentes de efectivo

Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Afto terminado

31/12/16 31/12/15

(en U.S. délares)

3,015

(3,741,274) (4,169,728)

33,894

(649,456) (2,906,690)
(23,567) (30,693)

4,377,388)  (14,107,111)

- (4,560,970) 19,635,200

(1,500,000) {2,180,000)

6,060,970}  _17.459,200

(1,364,640) 2,903,132
3,900,943 997,811
2236,303 3,200,943
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E.V. - AREA ANDINA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES

F.V. - Area Andina S.A. es una Compafifa andnima constituida en el Ecuador. Su casa
matriz y sociedad controladora final es FV S.A. (una entidad domiciliada en Argentina),
Los accionistas controlantes de la Compafiia es la familia Viegener en Argentina. Su
domicilio principal es en la Via Amaguafia Km 25 s/n, Cantdn Mejia, Provincia de
Pichincha.

Las principales actividades de fa Compafila son la fabricacién y comercializacion de
griferia, porcetana sanitaria, accesorios para bafe, cerdmica para pisos y paredes y
todos los elementos que se constituyan en complementos y gue se requieran para
instalar bafios, cocinas y en general en todo tipo de instalaciones sanitarias,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el personal total de la Compaiiia alcanza los 1,090 vy
1,072 empleados, respectivamente, que se encuentran distribuidos en los diversos
segmentos operacionales.

La informacidén centenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaraciéon de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compahia y sus subsidlarias es el
Délar de los Estados Unidos de América (U.5. délares), el cual es la moneda de
circulacion en el Ecuador,

2.3 Bases de preparacion - |.os estados financieros han sido preparados sobre las
bases del costo histdrico, tal como se explica en {as potiticas contables incluidas
mas abajo.

El costo histdrico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizanda otra técnica de valoracidn, Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
active o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién
y/o de revelacidn en los estados financieros, se determina sobre una base de este

-9 -



2.4

2.5

2.6

2.7

tipo, a excepcién de fas operaciones de arrendamiento gue estan dentro del
alcance de la NIC 17, y {as mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion
de fa NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, 1as mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumaos para la medicidén del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacién:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente,

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de ias notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
bolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros,

Inversiones en subsidiarias - La Compafila mide sus inversiones en subsidiarias
al costo, excepto si la inversidn es clasificada como mantenida para la venta, en
cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos
para la Venta y Operacicnes Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en ei resuitado
cuando suria el derecho a recibirlo.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafifa registré en sus resultados un
deterioro de sus inversiones en subsidiarias por US$831 mil y US$1.7 millones,
respectivamente,

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aguellos activos financieres
liquidos, depédsitos o inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, el
menor. Son valuados al coste promedio ponderado. Las importaciones en transito
se encuentran registradas a su costo de adquisicién.

Propiedades, planta y equipo

2.7.1 Mediciéon en el momento del recanocimiento - Las partidas de
propiedades, planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de

adguisicidon mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién
y la puesta en condiciones de funcionamiento.

- 10 -



2.8

2.9

2.7.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor. lLos gastos de reparaciones y
mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen,.

2,7.3 Método de depreciacion y vidas titiles - E| costo de propiedades, planta
Y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil
estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta
y equipo vy las vidas (tiles usadas en el célculo de la depreciacion:

ftem Vida ttil (en afios)
Edificios 20 - 40
Vehiculos 5
Muebles y enseres vy equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

Planta y equipo 10 ~ 20

2.7.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta v equipo
es calculada comeo la diferencia entre e} precio de venta y el valor en libros
del activo y reconccida en resuitados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada pericdo, la
Compafiia evalGa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar
si existe un indicativo de gue estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro
(de haber alguna}. Las pérdidas y reversiones por deteriora se reconocen
Inmediatamente en resultados,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, ta Compafia no registrd un deterioro de sus
activos tangibles.

Impuestos - El gasto por impuesto a fa renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impueste diferido,

2.9.1 Impuesto corriente - Se basa en fa utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles 0 deducibles
y partidas gue no seran gravables o deducibies, El pasivo de la Compafiia
por concepto del impuesto corriente se caicula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

2.9.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
fos estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias

- 11 -



imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en [a medida en que resuite probable
que ia Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podriz cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen detl
recanocimiento inicial {distinto al de ia combinacién de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacién que no afecta [a utilidad gravable
(tributaria) ni la contabie.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, vy
participaciones en negocios conjuntos, a excepcion de aquellos en los que la
Compafia es capaz de controlar el reverso de la diferencia temporaria vy
cuando exista la posibilidad de que ésta no pueda revertirse en un futuro
cercano. Los activos por impuestos diferidos que surgen de fas diferencias
temporarias deducibies asociadas con dichas inversiones y participaciones
son (nicamente reconocidos, en la medida en que resuite probable que la
entidad disponga de una utilidad gravable {tributaria) futura contra las que
cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que
éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir,
en la medida gue estime probable que no dispondra de suficiente utilidad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activa
se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales)
que hayan sido aprobadas o précticamente aprobadas al final del periodo
gue se informa.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos v los activos por
impuestos diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarfan de
la forma en que la entidad espera, al final del perfodo sobre el que se
informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sdlo sf tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misima autoridad fiscal, los importes reconocidos
en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

2.9.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gastg,
v son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccién o suceso gue se reconoce fuera del resultado, ya sea en
otro resultado integral ¢ directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios.
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2.10 Provisiones - Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacién presente

2.11

{ya sea legal o implicita) como resultado de un sucesc pasado, es probable gue la
Compaiifa tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efective (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cabrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolst v el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

2,11.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y Bonificacién por
desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y
bonificacidn por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al
finai de cada periodo.

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, ast como el interés financiero generado por la
obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financiera con cargo ©
abono a otro resultadao integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las utilidades retenidas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2,11.2 Participacion a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de fa
Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones legales.,

2.12 Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando ios términos del

arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se
clasifican como operativos,

2.12.1 la Compaiiia como arrendatario - Los arrendamientos ¢perativos se
cargan a resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente ai arrendamiento, saivo que resuite mas representativa
otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el
patrén temporal de los beneficios del arrendamiento para el usuario.
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2.13

2.14

2.15

2.16

2,17

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial gue la Compafifa pueda
atorgar,

2.13.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compafiia transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los
bienes; el importe de los ingresos vy los costos incurridos, o por incurrir,
en relacion con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con
{a transaccion.

2.13.2 Ingresos por dividendos e ingresos por intereses - El ingreso por
dividendos de las inversiones en acciones es reconocido una vez que se
han establecido los derechos de los accionistas para recibir este pago.

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con
referencia al capital pendiente vy a la tasa de interés efectiva aplicable.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el perlodo en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos ¥
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma vy esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccidn,

Los ingresos v gastos con origen en transacciones que, contractualmente ¢ por una
norma legal, contempian la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencién de liguidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos vy pasivos financieros se reconocen
cuando la Compania pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccidn que son directamente atribuibles a la adquisicidon o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resuifados) se agregan ¢ deducen
del valor razonable de los actives ¢ pasivos financieroes, cuando sea apropiado, al
momento dei reconocimiento inicial. Los costos de transaccidn directamente
atribuibles a la adquisicidn de activos ¢ pasivos financieros designados af valor
razonhable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes
categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los resultados”,
“inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activas financieros disponibles
para la venta”, y “préstamas y partidas por cobrar”, La clasificacién depende de la
naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al momento del
reconacimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de activos
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financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las
compras o ventas regulares son todas aquellas compras ¢ ventas de activos
financieros que requieran fa entrega de activos deniro del marco de tiempo
establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

2.17.1

2.17.2

2.17.3

2.17.4

Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amaortizado de un instrumento
financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccién y otras primas o descuentos que estén incluides en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de {a vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en ef reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - Las inversiones
mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables y fechas de vencimiento fijas que la Compafia
tiene la intencidn afirmativa y capacidad de mantener hasta el
vencimiento. Luego del reconocimiento inicial, las inversiones mantenidas
hasta el vencimiento se miden al costo amortizado usando el método de la
tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Préstamos y cuentas por cobrar - | os préstamos y las partidas por
cobrar son actives financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos
y partidas por cobrar (inctuyendo las cuentas por cobrar comerciales,
saldos hancarios y efectivo} son medidos al costo amortizado usandoe el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor,

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resufte inmaterial.

Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros
distintos a aquellos designados al valor razonable con cambios en fos
resultados son probados por deterioro de valor al final de cada periodo
sobre el cual se informa. Un activo financiero estara deteriorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y
los flujos de efectivo futures estimados del activo financiero se han visto
afectados.

Para todos los otros activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro
de valor podria incluir:
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. Dificultades financieras significativa del emisor o del ebligado; o

. Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos
o moras en el pago de los intereses o el principal; o

. Es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacién financiera; o

. La desaparicién de un mercado activo para ese activo financiero debido
a dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas comerciales
por cobrar, un activo cuyo deterioro no ha sido evaluado individuaimente,
y es evaluado por deterioro sobre una base colectiva. Entre la evidencia
objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar podria estar
deteriorada se podria incluir fa experiencia pasada de la Compaiifa con
respecto al cobrg, un incremento en el nitmero de pagos atrasados en la
cartera que superen el pericdo de crédito pramedio de dias, asi como
cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales
que se refacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de
la pérdida por deterioro de valor es la diferencia entre ef importe en libros
y el valaor presente de los flujos futuros estimados del activo, descontados
a la tasa de interés efectiva original del activo financiero,

Para los activos financieros registrados al costo, el importe de la pérdida
por deterioro de valor se mide como la diferencia entre el importe en
libres del activo y el valor presente de los flujos estimados de efectivo
descontados a l1a tasa de retorno actual del mercado para un activo
financiero similar, Dicha pérdida por deterioro de valor no sera reversada
en periodos subsiguientes.

El importe en libros detl activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro de valor directamente para todos los activos financieros excepto
para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se
reduce a través de una cuenta de provisién. Cuando se considera que una
cuenta cometrcial por cobrar es incobrable, se elimina contra la cuenta de
provisién. La recuperacidén posterior de los montos previamente
eliminados se convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de provisidon se reconocen en
el estado dei resultado del periodo.

Para los activos financieros registrades al costo, si, en un perfodo
posterior, el importe de la pérdida por deterioro de valor disminuye v la
misma puede estar relacionada de manera objetiva ¢on un evento
ocurrido luego de que el deterioro de valor fue reconocido, la pérdida por
deterioro de valor previamente reconocida se reversa con cambio en los
resultados siempre y cuando el monto en libros de la inversion a la fecha
en gue se reversa el deteriore no exceda el importe que hubiera resultado
de costo amortizado en caso de que no se hubiera reconocido el deteriora
de valor,
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2,17.5 Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia dara de baja
en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compafiia no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continta reteniendo e} control del activo
transferido, la Compafia reconocera su participacion en el activo y la
obligacion asociada por Jos montos que tendria que pagar. Sila Compafia
retiene sustancialmente todos los riesgos vy ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compafiia continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre &l
importe en libros del active v la suma de la contraprestacién reciblda y por
recibir asi coma el resultado acumulado que habian sido reconocides en
otro resultado integral y acumulados en el patrimonic se reconoce en el
resultado del periodo.

En caso de ia baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir,
cuando la Compafiia retiene una opcidn para readquirir parte de un activo
transferido), 1a Compafiia distribuye el importe en libros anterior del activo
financiero entre la parte que continua reconociendo bajo una participacion
continua, y la parte gue ya no reconocera sobre la base del valor
razonable relativo de dichas partes a la fecha de la transferencia. La
diferencia entre el importe en Hbros asignada a la parte que ya no
continuara siendo reconocida y la suma de la contraprestacion recibida por
fa parte gue ya no seguird siendo reconocida y cualquier ganancia o
perdida acumulada asignada que hubiese sido reconocida en otro
resuitado integral se reconoce en el resultado def periodo. La ganancia o
pérdida acumulada gue hubiese sido reconocida en otro resultado integral
es distribuida entre la parte que continda siendo reconocida y la parte que
ya no sera reconocida con base en los valores razonables relativos de
ambas partes.

2.18 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafija tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.18.1 Pasivos financieros - Los pasives financieros son clasificados como al
valor razonable con cambios en los resultados u otros pasivos financieros.

2.18.2 Otros pasivos financieros - Los ofros pasivos financieros (incluyendo
los préstamos y las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden
posteriormente al coste amortizado usando el método de la tasa de
interes efectiva.
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2.19

2.20

2.18.3 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafiia dard de bajs
en cuentas un pasivo financiero si, y sélo si, expiran, cancelan o cumplen
las abligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe en libros
del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por
pagar se reconoce en el resuitade del periodo.

Aplicacion de las Modificaciones a la NIC 19 Planes de Beneficios
Definidos - Tasa de Descuento que son mandatoriamente efectos en el afio
actual - Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para
descontar las obligaciches por beneficios post-empleo debe determinarse con
referencia a la de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de
alta calidad al finat del periodo de reporte. La evaluacién de la profundidad de un
mercado para bonos corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la moneda (es
decir, la misma moneda en que los beneficios deben ser pagados). Para las
monedas para las que no existe un mercade profundo de tales bonos corporativos
de alta calidad, se deben utilizar los rendimientos de mercado de bonos del
gobierno denominados en esa moneda a la fecha de reporte,

Al ser el dolar de los Estados Unidas iz moneda de circudacion en Ecuador y en la
gque se van a pagar los pasivos por beneficios definidos y considerando que el
mercado de bonos corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha
establecido que la tasa para descontar los pasivos por beneficios definidos debe
ser determinada por referencia a la tasa de los rendimientos del mercado de bonos
corporativos de alta calidad de los Estados Unidos,

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia no ha aplicado la referida modificacion a
fa NIC 19, la cual es mandatoriamente efectiva a partir del 1 de enero del 2016 ¢
posteriormente, Los efectos de esta situacidn sobre los estados financiergs no han
sido determinados.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el aiio actual

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 — 2014: Modificacionesala NIC 1
Iniciativa de Revelacion

La Compafiia ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afio actual. Las
enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelfacion
especifica requerida por ias NIIF, si la informacion resultante de tal revelacidn no
es material, y da gula sobre las bases de informacion agregada v desagregada
para propdsitos de revelacidn. Sin embargo, las enmiendas reiteran que una
entidad debe considerar proveer informacion adicional cuando el cumpiimiento
con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los
usuarios de ios estados financieros entiendan el impacte de transacciones
particulares, eventos y condiciones, sobre la posicion financiera y resultados de
operacion,

Respecto de la estructura de los estados financiergs, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistemético o agrupacidon de notas.

La aplicacién de esta enrmienda no ha tenido ningln impacto en la posicion
financiera y resultados de operacidn de la Compaifiia.

_18_



2.21 Normas nuevas y revisadas emitidas pero adn no efectivas — La Compaiiia
no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos gue inicien

NIIF Titulo en o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de

contratos con clientes Enero 1, 2018
Modificaciones a fa NIC 7  Iniciativas de revelacion Enero 1, 2017

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF S emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para [a
clasificacién y medicidn de activos financieros, Esta norma se modificod
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacion
y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitid otra versién revisada de fa NIIF 9,
principaimente para incluir io siguiente:

Requerimientos de deterioro para actives financieros vy,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir
una categoria de medicidn a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples,

Los requisitos claves de la NITF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negoclo cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendienta por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores, Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar ios flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales dei activo financierc que dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los pericdos contabtes posteriores,
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccién irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion
de patrimonio (no mantenida para negociar ni que incluya una consideracién
contingente reconocida por el comprador en una combinacién de negocios de
acuerdo con NIIF 3} en oltro resultado integral, v solo con &l ingreso por
dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.
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Respecto al deterioro de activos financiercs, Ia NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modeto de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
gue ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
gue en la actualidad se establecen en 1a NIC 39. De conformidad con la NIIF 8,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos
que se clasifican como instrumentos de cobertura vy los tipos de componentes
de riesgo de partidas no financieras elegibles para 1a contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de “relacién econdémica”. Ya no se requiere de una evaluacldn retraspectiva
para medir la efectividad de la cobertura. También se aiiadieron
requerimientos de revelacién mejorados sobre las actividades de gestion de
riesgo de una entidad.

La Administracion la Compafiia prevé que ia aplicacién de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntes, en relacidn con los activos financieros y pasives financieros la Compafiia.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto
hasta gue un examen detallado haya sido completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con ios clientes

En mayo del 2014, se emitié la NIHF 15, que establece un modelo extensg y
detallado que deben utilizar las entidades en ef registro y reconocimiento de
ingresos pracedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccidn y las interpretaciones respectivas en la fecha en gue
entre en vigencia.

El principio fundamentai de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacién que
la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con fos clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de transaccidn a las obligaciones de ejecucidn en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en {a medida gque) la entidad satisfaga [a
abligacién.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacién de gjecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios refacionados con una obligacidn de ejecucion particlar es transferido al
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3.

cliente. Se han afadide muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
pader analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En Abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a ta NIIF 15” en relacion a la
identificacion de obligaciones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asf como una guia de aplicacidn para licencias.

La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacidn de la NIIF 15 en el
futuro puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en 1os estados
financieros adjuntos y sus revelaciones, Sin embargo, no es posible preoporcionar
una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detaliado haya sido
compietado,

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacién

Las modificaciones requieren a una entidad proveer revelaciones gue permitan a
los usuarios de estados financieros evaiuar los cambios en pasivos que surgen de
actividades de financiamiento.

La Administracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de esta modificacion
en el futuro tenga un impacto material sobre los estados financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacidn disponible al momento, los cuales
podrian liegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracidén de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los actives para determinar si
existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algdn indicio se realiza una estimacién del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la gue pertenece el activo. Las pérdidas por
deterioro se reconocen con cargo a los resultados del afioc.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del active con abono a resultados con el fimite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro,
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3.3

3.4

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia ha registrado una pérdida por
deterioro de las inversiones en acciones en subsidiarias por US$831 mil y US$1.7
millones, respectivamente (Ver Nota 8).

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - E! valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios
factores que son determinados en funcidén de un calculo actuarial basados en
varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de
estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por fa Compafiia para realizar el calculo actuarial, utiliza {a
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacidn al final de cada afio
reportados por la administracidn de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacién de estos beneficios.

Estimacion de vidas dtiles de propiedades planta y equipo - La estimacion
de las vidas Utiles v el valor residual se efectian de acuerdo a lo menciohado en la
Nota 2.7.3.

Impuesto a la renta diferido - La Compafiia ha realizado la estimacion de sus
impuestos diferidos considerando que todas las diferenclas entre el valor en libros
y ia base tributaria de los activos y pasivos se revertirdn en el futuro.

3.5 Tasa de descuento utilizada para determinar ef valor en libros de ia

obligacion por beneficios definidos de la Compafia - De acuerdo a o
establecido en la enmienda a la NIC 19 - Beneficios a empleados, aplicable para el
afio 2016, la tasa que se utilice para descontar dichas obligaciones dehe
determinarse por referencia a {a de los rendimientos de un mercado amplio de
bonos corporativos de alta calidad en la moneda en que se pagaran los beneficios.
Sin embargo, al 31 de diciembre del 2016, la Compaiiia no ha aplicado dicha
enmienda.

Al 31 de diciembre def 2016 y 2015, los criterios mas importantes considerados
para ia seleccion de los bonos incluyen el tamano de la emisidon de ios bonos del
gobierno, calificacidn de los bonos vy la identificacidn de los valores atipicos que se
excluyen, la cual se determina utilizando como referencia las tasas de interés de
los bones de Gabierno del Ecuador.
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4.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

31/12/16 31/12/15
Efectivo 9,380 8,907
Bancos 1,806,540 860,570
Inversiones temporales (1) 620,383 3,031,466
Total 2,336,303 3,900,943

{1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a un overnight que mantiene la
Compafiia en una Institucién Financiera.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/16 31/12/15

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 8,354,614 7,587,301

Clientes de} exterior 801,204 1,073,375
Compaiiias relacionadas:

Franz Viegener S.A.S. (Colombia) 249,299 260,563

F.V. - Area Andina Per S.A.C, 569,872 456,940

Ferrum S.A, 161,284

F.V. S.A. (Argentina) 63
Subtotal 9,974,989 9,539,536
Otras cuentas por cobrar:

Anticipos a proveedores 2,696,442 2,235,404

Distribuidores 77,580 46,338

Otras cuentas por cobrar 187,480 84,505
Provision para cuentas dudosas (673,897) {673,857)
Total 12,262,594 11,231,886

Previo la aceptacidén de un nuevo cliente, la Compafiia realiza una evaluacién crediticia
del potencial cliente, para lo cual cuenta con una politica de crédito en la que se describe
el procedimiento a seguir para dicha evaluacion. La aprobacion de las lineas de crédito v
la provisién para cuentas dudosas, son las facultades de la Vicepresidencia Financiera.

La provisién de cuentas dudosas registrada por fa Compania cubre todas aquellas

cuentas por cobrar con una antigliedad superior a un afio y/o gue la Compafiia ha

determinado como irrecuperables en base a la experiencia de incumplimiento de la
contraparte y a un analisis de {a posicién financiera actual de cada cliente,

En la determinacién de la capacidad de recuperacidn de un crédito comercial, la
Compafiia considera cualquier cambio en la calidad crediticia de los deudores comerciales
desde la fecha de concesion de crédito hasta el final del perfodo de referencia, de
acuerdo a lo establecido en la politica de crédito de la Compania,
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Antigiledad de las cuentas por gobrar vencidas pero no deterioradas: Un detalle de la

antigliiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como sigue:

$1-90 dias
90-120 dias
121-180 dias
181-360 dias

Mayor a 360 dias

Total

Antigliedad promedio (dias):
Clientes locales
Clientes del exterior

OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

31/12/16

12,237
6,335
136,993
449
284,787

440.801

—_ 44
—105

31712415

3,474
255,287
166,016
161,105

44,106

629,983

— 37
—113

Al 31 de diciembre det 2016 y 2015, corresponde a inversiones temporales en un banco
local con vencimientos hasta diciembre del 2017 (hasta junic del 2016 para el afic 2015)
y una tasa de interés promedio ponderada del 6.83% anual {una tasa de interés
promedio ponderada del 7.2% anual para ¢l afio 2015). Estas inversiones se encuentran
restringidas, en razén de que garantizan un préstamo recibido por parte del Banco y son
liberadas conforme se cumplen las clausulas establecidas en el contrato de préstamo

{ver Nota 10).

INVENTARIOS

Productes terminados
Productos en proceso
Materia prima
Suministros y materiales
Importaciones en transito

Total

31/12/16

9,833,897
3,443,345
2,855,102
1,261,989
4,625,735

22,020,068

31/12/15

12,228,244
4,043,255
3,475,209
1,246,864
6,130,732

27,124,304

Durante los afios 2016 y 2015, los costos de los inventarios relacionados con materia
prima y consumibles reconocidos como gastos fueron de US$27.6 millones y US$27.2

millones, respectivamente.
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PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

31/12/186 31/12/15

Coste o valuacion 47,053,268 44,416,041
Depreciacidon acumulada {23,861,696) (23,258,275)
Total 23,191,572 21,157,766
Clasificacién:

Terrenos en propiedad 2,732,219 2,732,21%
Edificaciones 7,821,566 6,345,127
Planta v equipo 11,049,128 10,530,946
Equipeo bajo arrendamiento financlero 78,304 85,752
Propiedades en construccion 1,510,355 1,463,722
Total 23,191,572 21,157,766

Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2016, los terrenos v edificaciones con un
saldo en libros de aproximadamente US$2.7 millones y US$7.8 millones, (US$2.7
millones v US$$6.3 millones para el 2015), respaldan préstamos bancarios bajo la figura
de hipotecas.

Los mavimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

ESPACIO EN BLANCO

- 25 -



I@Nl

(668" ToR’e?] = CEE T
E05T0T
CTAN T M (stv's)
{ss2’'852's) (ozz'e9)
pANALTT
{9£2'855'1) (2vv'L)
(ogs'co1’22) (££2'88)
BOCER0 1Y TeE0ia T F72:3 131
(76%)
{552'£18'1)
(o6¥'c01'T)
PLTTPLE 88£'098°'T
IP0'9TH P zeL’cob’t 246°8%T
{168 ZE0 1)
(s88'6sp)
89/'691'F S66°90%'T
851'9z22'0% 8T4'680'T 246'8FT
[e301] don3masuad oJspuRujf

uo sopepatdolyg OjUBLIRpUSLIE

ofeq odinbz

(8Ycectsr) (B177759°8) =

TAZ9Tg’ T

(gze’'687°1) (spg'ce)

{889'008'P1) {zot'vec’y)

FA AL 17

{z80'vE2'T) (zvs'91E)

(EEZ60'PT) {9z9'210'8)

TPr 8t o¢ T926/v°6T  GlZZel ¢

(785)

1Iv'ET Preo08'T

{06+'€0T'T)

988'088'T

YE9'T6L'ST PEL'6L9FT BIZTEL'T

€927106 SeC LET

(sB8'6s¥)

0ST'T99°Z £79°10T

909°80£°2E £F9'9rF b1 61TZEL'T
odmba A SaU0DEN]IPT pepsIdoId
|IUR)d ug sousiia]

9107 2p SqWLeip 3p 1¢ |& S50p[es

sefeq [/ sejuap
uopeizazdap Jod oises

STOZ oP SIGUBPIP 3p TE 1@ SOpjes

sefeq / sejusp
udpepesadep tod ojsen

$T0Z /5P SIGUIRPIP ap 1€ je sopjes

9107 3p S1quWapPIp 3p TE |2 50P[RS
50110
SBUOIDEDYISIDY

sefeq / sequap
sauopisinbpy

S10¢ =P 21GWLDIp ap T¢ | sop|es
SBUGIDRIYISEISY

sefeq [/ sejusp
souopRIsINbpy

PI0T 2P 2qWRPIP 2 TE |2 S0P[eS

JOI500)



9.

10.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Proporcion de
participacion
accionaria y poder
de voto para los

afips 2016 y 2015  31/12/16 31/12/15

(en porcentaje)
F.V. - Area Andina Per(i S.A.C. (1) 100 96,879
Inversol 5.A. (2) 99.92 3,015
Franz Viegener 5.A.S. (Colombia) (1) 100 733,853
Inmomistral S.A., 55.75 9,943 9,942
Total _ 9,943 843,689

(1) Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia reconocié un deterioro por la totalidad del
valor de las inversiones en las subsidiarias F.V. Area Andina Peri S.A.C. vy Franz
Viegener S.A. {Colombia) por US3$97 mil y US$734 mil, respectivamente (ver Nota

19).

{2) Mediante Resolucion de la Superintendencia de Compafiias, Seguros y Valores del
Ecuador No. SCVS.INC.DNASD.SD 16.0002707 del 24 de junio de 2616, la

Compafiia liquidd esta subsidiaria.

Los estados financieros de F.V, - Area Andina S.A, por los afios terminados el 31 de
diciemnbre del 2016 y 2015, no se presentan consolidados con sus subsidiarias, en razon
de que la Compafia, al ser una subsidiaria de Promotora Industrial Comercial Procomfi
S.A., los estados financieros de F.V. - Area Andina S.A. estan incorporados en los
estados financieros consolidados de su controladora, los cuales se preparan de acuerdo a

NIIF.

PRESTAMOS

La clasificacidn de los préstamos es como sigue:

31/12/16 31/12/15
Corriente 1,460,524 4,909,162
No corriente 16,887 668 18,000,000
Total 18,348,192 22,909,162

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde a abligaciones bancarias con
instituciones financieras locales con vencimientos hasta febrero del 2025 y una tasa de

interés nomina} promedio del 8.35%,
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Con fecha 1 de abrii del 2015, la Compafiia firmé un contrato de préstamo con un banco
local por US$18 millones a 10 afios plazo, con un periodo de gracia de 2 afios y con una
tasa de interés efectiva anual del 8.03%. E! destino del préstamo sera la ampliacién de

la planta de sanitarios, la planta de griferia y para el drea de administracién. La

Compafiia constituye un cash colateral por el 100% del desembolso a la firma del
contrato y previa presentacién del cronegrama de avance de obra, factura o proforma, el
Banco podra liberar los fondos siempre v cuando se cuente con garantias reales

constituidas a favor del banco que cubran el 140% del valor del préstamo.

Adicionalmente, la Compafiia se compromete a lo siguiente:

. Constituir primera hipoteca abierta y prohibicién de enajenar del terreno e
instalaciones de {a planta de propiedad de {2 Compafiia en las ciudades de Quito y

Guayaguil.

- No contar en el afie 2017 con inventarios gue superen los 190 dias.

. Mantener desde el inicio del periodo de repago {abril del 2017) hasta el vencimiento
del préstamo, un indice de cobertura superior a 1.50. Al 31 de diciembre del 20186, el

indice de cobertura es de 2.2.

Al 31 de diciemhre del 2016 y 2015, la Compafiia cumplié con los compromisos

adquiriros en este contrato del préstamao.

Los vencimientos no corrientes de los préstamos son como sigue:

31/12/16 31/12/2015
2017 1,112,332
2018 1,779,688 1,779,688
2019 1,922,620 1,822,620
2020 2,257,469 2,257,469
2021 en adelante 10,927,891 10,927,851

Total

16,887,668  18.000.000

1i. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31/12/16 31/12/15
Proveedores locales 1,492,911 1,482,212
Proveedores del exterior 968,072 974,032
Anticipo de clientes 491,310 158,581
F.V. S.A, {Argentina) - Compafifa relacionada 3,492 40,557
QOtros 313,889 435,347
Total 2260674 3,090,729
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12. IMPUESTOS

12.1 Activos y pasivos del afio corriente

31/12/16 31/12/15

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario del Impuesto a la Salida de

Divisas - ISD 374,471 459,500
Retenciones de Impuesto al Valor

Agregado - IVA 61,959 43,915
Notas de crédito recibida por el Servicio de

Rentas Internas 30 45
Total 436,460 203,460
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 325,727 656,877
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y

retenciones de IVA 248,203 216,798
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar 75,878 59,663
Impuesto a la Salida de Divisas - ISD 11,827
Total 649,808 945,160

12.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacién entre la utilidad segln estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:

Afio terminado
31/12/16 31/12/15

Utilidad segun estados financieros antes de

impuesto a la renta 2,437,098 3,114,612
Gastos no deducibles 1,723,112 2,359,947
Ingresos no gravados (95,902) (71,453)
Utilidad gravable 4 308 2,403,106
Impuesto a la renta corriente cargado a

resultados (1) 1.016.077 1,350,777
Impuestos de afios anteriores (3) - 1,346,387
Anticipo calcutado (2) 64,655 ..101,599

{1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién, no obstante la
tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcidn de Ia base
imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales
o regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién excede del 50%, la
tarifa aplicable para la compafia sera de! 25%. Se puede reducir la tarifa en
10 puntos porcentuales sobre fas utilidades sujetas a capitalizacion.
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la tarifa de impuesto a la renta utilizada
por la Compafia fue del 25%,

{2) A partir dei afic 2010, se debe considerar como impuestc a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4%
del active, 0.2% del patrimonio, 0,4% de ingresos gravados y 0.2% de costos
y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

{3) Durante el afio 2015, la Compaiiia se acegid a la Ley Qrgénica de Remision de
Intereses, multas v recargos emitida en el suplemento del Registro Oficial N.
493 del 5 de Mayo del 2015, por la cual pagé las siguientes diferencias
determinadas en el impuesto a la renta de ejercicios anteriores y redimit el
100% de interés, multas y recargos:

Afo al gue corresponde  Concepto Valor
1979 Glosa 1979 24
1980 Glosa 1980 251
2005 Glosa por amortizacion pérdidas 98,555
2007 Impuesto a la Renta 800,699
2008 Impuesto a la Renta 446,858
Total 1,346,387

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por las autoridades tributarias
hasta el afio 2008 vy son susceptibles de revisidn las declaraciones de los afios
2013 al 20186,

12.3 Mavimiento de [a provisién para impuesto a la renta

Afio terminado

31/12/16 31/12/15
Saldos al comienzo del afio 656,877 828,214
Provision del afio 1,016,077 1,350,777
Pagos efectuados (1,347,227) (1,522,114)
Saldos al fin del afio 325727 656,877

Pagos efectuados - Corresponde al pago del impuesto a la renta, retenciones en fa
fuente e impuesto a ia salida de divisas.
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12.4 Saldos del impuesto diferido - Los movimientos de activos (pasivos) por

12.5

impuestos diferidos fueron como sigue:

Saldos al Reconocido
comienzo en los Saldos al fin
dei afio resultados del afig

Aflo 2016
Activos (pasivos) por impuestos diferidos

en relacién a:
Ajuste al valor neto de realizacién de

Inventarios 10,115 10,115
Propiedades, planta ¥ equipo (1,013,775} 85,001 (928,774)
Depreciacién de activos bajo

arrendamiento financiero (21,5G4) 1,862 (19,642}
Provisién de jubilacion patronal 195,819 {12,978) 182,841
Provisién de bonificacién por desahucio 73,885 {73,885) -
Total _(755460) _____-  (755.460)
Afo 2015
Activos (pasivos) por impuestos diferidos

e refacién a:
Ajuste al valor neto de realizacién de

Inventarios i0,115% 10,115
Propiedades, planta y equipo {966,193) (47,582) (1,013,775}
Depreciacién de actives bajo

arrendamiento financiero (20,571) (933) (21,504}
Provision de jubilacion patronal 195,819 195,819
Provisién de bonificacion por desahucio 73,885 73,885
Total (706,345) (48,515) (755.,460)
Impuesto a la renta reconocido en los resuftados - Una reconciliacion entre la

utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta es como

sigue:

Utilidad segiin estados financieros antes de

impuesto a la renta
Gasto de impuesto a la renta
Gastos no deducibles
Otros

Impuesto a la renta cargado a resultados

Tasa efectiva de impuestos

Afio terminado

31/12/16 31/12/15
2,437,098 3,114,612
609,274 778,653
430,778 638,505
23,975) 17,866)

1,016,077 1.399.292

—42%

— 40%
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12.6 Aspectos tributarios

12.7

El 20 de mayo del 2016, se emitid la Ley Orgdnica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstruccion y reactivacidn de las zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a continuacién se detallan los
aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

. Se establece |a contribucidn solidaria sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades
no residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto
pasivo estad en paraiso fiscal.

Se establece la contribucidn solidaria del 3% sobre la utilidad gravabie del
gjercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
economicas, Yy gue fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta.

. Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

. Devolucidn o compensacién de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA
pagado por las transacciones realizadas con dinero electrénico.

El 12 de octubre de} 2016, se emitid la Ley Qrganica de Incentivos Tributarios para
varios sectores productivos e interpretativa del Art, 547 del Cadigo Organico de
Organizacion Territorial, autonomia y descentralizacién que establecid entre otros
lo siguiente:

. Se establece que las Compahias tendran una deduccion adicional del 100% por
los gastos de seguros médicos privados y/o medicina prepagada contratados a
favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea para la totalidad de los
trabajadores.

Precios de transferencia

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia de las
transacciones efectuadas con partes relacionadas locales y/o del exterior
correspondiente al afio 2016, requerido por disposiciones legales vigentes, en
razén de que el plazo para su presentacidn ante las autoridades tributarias, vence
en el mes de junio del afic 2017. Dicho estudio constituye una base para
determinar si las operaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a
precios razonables que se aproximan a valores de plena competencia. A la fecha
de emisién de los estados financieros, dicho estudio se encuentra en proceso de
ejecucién y la Administracion de la Compafiia considera que los efectos del mismo,
si hubieren, carecen de importancia relativa, Al 31 de diciembre del 2015, fa
Compafia efectud el estudio de precios de transferencia en el cual se establecio
gte las transacclones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios
razonables que se aproximan a valores de plena competencia,
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13. OBLIGACIONES ACUMULADAS

31/12/16 31/12/15
Participacién a trabajadores 430,078 549,639
Beneficios sociales 839,618 790,004
Total 1,269,696 1,339,643

13.1 Participacidn a trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los

trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un
15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los movimientes de la
provision para participacidn a trabajadores fueren come sigue:

Aflo terminado

31/12/16 31/12/15

Saldos af comienzo del afio 549,639 982,635

Provision del afio 430,078 549,639

Pagos efectuados (549,639} (982,635}

Saldos al fin del afo 430,078 049,639

14. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

31/12/16 31/12/15
Jubilacion patronal 6,791,046 6,138,372
Desahucio 1,914,894 1,680,627
Total 8,705,940 2,818,999

14.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codige del Trabajo, los

trabajadores que por veinte y cinco afios o mas hubieren prestado sus servicios en
forma continuada o interrumpida, tendran derecho a ser jubllados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacidén que les corresponde en su coendicion de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién patronal fueron
comao sigue:

Afio terminado

31/12/16 31/12/15
Saldos al comienzo del afio 6,138,372 5,401,528
Costo de los servicios del perfodo corriente 592,307 719,450
Costo por intereses 262,187 237,244
Pérdidas actuariales y reversién de reservas (148,934)
Beneficios pagados (52,886) (219.,850)
Saldos al fin del afio £.791.,046 6,138,372
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14,2 Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de
Trabajo, en los casos de terminacidn de la relacion laboral por desahucio salicitado
por el empleador o por el trabajador, 1a Compafia entregara el 25% de la ultima
remuneracidon mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de benificacién por desahucio
fueron como sigue:

Afio terminado

31/12/16 31/12/15
Saldos al comienzo del afio 1,680,627 1,430,841
Costo de los servicios del periodo corriente 207,039 244,662
Costo por intereses 73,964 65,032
Pérdidas actuariales y reversién de reservas {46,736)
Beneficios pagados {59,508}
Saldos al fin del afio 1,914,894 1.680.627

Los caiculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 por un actuario
independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos
v los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utjlizanda
el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos
deben ser atribuidos al perfodo de servicio del empleado y basadas en la férmula del
plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de
servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular e} valor presente de
dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el
incremente salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias vy pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a otro resultado integral.

Las hipdtesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las
obligaciones por beneficios definidos son 1a tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad. El andlisis de sensibilidad detaflado a continuacién se ha
desarroflado en base a los cambios razonablemente posibles que se produzcan al final
del periodo de referencia de los respectivas supuestos.

Si la tasa de descuento varia en 5 puntos basicos, mayor o menor, las obligaciones por
beneficios definidos, disminuirian en US$28 mil y aumentaria en US$35 mil,
respectivamente,

Si los incrementos salariales esperados aumentan en un 0.5%, las obligaciones por
beneficios definidos se aumentarian en US$35 mil,

El analisis de sensibilidad mencionado anteriormente puede no ser representativo de la
variacion real en la obligacién por beneficios definidos, ya que es poco probable que el
cambio en las hipotesis se produzca en forma aislada unos de otros {algunos de los
supuestos pueden ser correlacionados).
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15.

Es importante mencicnar, que en el analisis de sensibilidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculd utilizando el método de
crédito unitario proyectade, gue es el misme que el aplicado en el cdlcule de fa obligacidn
por beneficios definidos reconocido en el estado de situacién financiera. No hubo
cambios en los métodos e hipotesis utilizados al elaborar el analisis de sensibilidad
respecto a afios anterjores,

Las presunciones principales usadas para propodsitos de los calculos actuariales son las
siguientes:

(en porcentaje)

31/12/16 31/12/15
Tasa(s} de descuento 8.21% 8.68%
Tasa(s) esperada del incremento salarial 3.95% 4.50%

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios
definidos son los siguientes:

Afio terminado

31/12/16 31/12/15
Costo actual del servicio 799,346 964,152
Intereses sobre la obligacidn 336,151 302,276
Totat 1,135,497 1,266,428

Durante los afios 2016 vy 2015, del importe del costo del servicio, US$799 mil y US$964
mil, respectivamente, han sido incluidos en el estado de resultados como costo de
ventas o gastos de administracion,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

15.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos rlesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién,
administrados por la Vicepresidencia Administrativa Financiera, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Presidencia
Ejecutiva medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su
efectividad.

A continuacion se presenta una definicién de los riesgos gue enfrenta la Compafia,
una caracterizacion y una descripcidn de las medidas de mitigacién actualmente en
uso por parte de fa Compaiifa, si es el caso:

15.1.1 Riesgo en las tasas de interés - El riesgo en las tasas de interés en
manejado por la Compafiia a través del andlisis previo al tomar cada
crédito y manteniendo los préstamos a tasas de interés lo mds bajo
posible o fija, razdn por la cual este riesgo es menor,
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15.1.2

15.1.3

15.1.4

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de ias partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compafiia. La Compafiia ha adoptado una
politica crediticia donde el 28% de su cartera focal estd cubierta con
garantias reales, correspondiendo el 72% restante de su cartera a grupos
econdmicos locales de reconocida solvencia financiera. En los créditos por
ventas de exportacidén un alto porcentaje es con compafias filiales y
relacionadas establecidas en Colombia, Perd y Argentina,

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un ndmero
importante de clientes distribuidos en todo el pais. La evaluacién de
crédito continua se realiza sobre la condicidn financiera de las cuentas por
cobrar, vy en algunos casos la condicién financiera de cada cliente.

Riesgo de liquidez - |2 Vicepresidencia Administrativa Financiera es
guien tiene la rasponsabilidad final por la gestidn de liquidez, La
Vicepresidencia presenta al final de cada afio un presupuesto de gastos e
ingresos y presupuesto financiero que conternpla las utilizaciones de
forndos en gastos corrientes y de inversion v los origenes de dichos fondos
que pueden ser generados en el propio flujo de la Compafiia o en créditos
con instituciones financieras. Luego, durante el afio esta planeacion
financiera se transforma en decisiones operativas tendientes asegurar el
necesario flujo financiero para las operaciones de la Compafifa. La
Compaftia maneja et riesgo de liguidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los
flujos efectivos proyectados y reales y conciliandeo los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital - La Compaflia tiene una politica de reinversidn
constante de sus utilidades anuales a fin de asegurar un nivel adecuado
de capital. Dicha reinversion se calcula en relacién al monto de las
magquinarias nuevas que se deben incorporar a la produccién para mejorar
o incrementar la capacidad instalada.

Los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a
continuacion:

Capital de trabajo US5$41.4 millones
Indice de ligquidez 7.2 veces
Pasivos totales / patrimonio (.85 veces
Peuda financiera / activos totales 26%

La administracion considera que los indicadores financieros antes indicados estan
dentro de los parémetros adecuados para una organizacion del tamafio v nivel de
desarrolfc que la Compafiia.
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15.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos

financieros mantenidos por la Compafila es como sigue:

31/12/16

Activos financieros medidos al costo amortizado.
Efectivo v equivalentes de efective (Nota 4) 2,536,303
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, neto de anticipos de

proveedores (Nota 5) 9,566,152
Otros activos financieros (Nota 6) 10,672,058
Total 22,774,513
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos (Nota 10) 18,348,192

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar, neto de anticipos de clientes

(Nota 11) 2,778,364
Total 21,126,556

31/12/15

3,900,943

8,996,482
10,052,154
22,949,579

22,909,162

2,932,148

25,841,310

La gerencia de la Compafiia considera que los importes en libros de los activos y
pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se

aproximan a su valor razonable,

16. PATRIMONIO

16.1 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el capital social autorizado
consiste de 30,180,000 acciones de US$1.00 valor nominal unitario las cuales

otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.

16.2 Acciones ordinarias

Nidmero de Capital en
acciones Acciones
{en U.S. ddlares)
Saldo al 31 de diciembre de 2014 28,880,000 28,880,000
Aumentos de capital 1,300,000 1,300,000
Saldo al 31 de diciembre de 2015 y 2016 30,180,000 30,180,000

16.3 Reservas

Reserva legal - La Ley de Companias requiere que por 1o menos el 10% de la
utitidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva na es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva facultativa - Constituyen transferencias de utilidades retenidas.
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16.4 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

31/12/16 31/12/15
Utilidades retenidas - distribuibfes 229,215 254,627
Resultados acumulados provenientes de fa
adopcidén por primera vez de las NIIF 3,063,879 3,063,879
Reserva segln PCGA anteriores:
Reserva de capital 58,564 58.564
Total 2,351,658 3,377,070

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacidn por primera vez de las
NIIF y de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucidn emitida
por la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011, podrén ser
ytilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcidon por primera vez de
Ias NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion
por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor solo podra ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del Oltimo ejercicio
econdmico concluide, si fas hubjeren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liguidacion de la Compafiia.

Reservas seqiin PCGA anterigres - Fl saldo acreedor de la reserva de capital,

segiin PCGA anteriores, solo podra ser capitalizado en la parte gue exceda al valor
de las pérdidas acumuladas v las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en ef caso de liquidacidn de la
Compafia.

16.5 Dividendos - En abril del 2016, la Compaiiia canceld un dividendo de US$1.5
millones (US3$2.2 millones en el afio 2015) en efectivo a los tenedores de acciones.

A partir dei afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador vy de sociedades domiciliadas en paraiscs

fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a
retencién para efectos del impuesto a la renta.

17. INGRESOS

Afo terminado

31/12/16 31/12/15
Ingresos provenientes de la venta de bienes 61,320,789 62,547,157
Ingresos provenientes de la prestacién de servicios 66 217
Total 61,320,855 £2,247,374

- 38 -



18. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Afio terminado

31/12/1i6
Costo de ventas 44,265,456
Gastos de ventas 8,616,634
Gastos de administracion 3,411,726
Total 26,293,816

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

31/12/15
43,829,780

8,994,284
3,535,530

26,359,504

Ao terminado

31/12/16

Consumos de materias primas y consumibles, neto de

cambios en inventarios de productos terminados y

produccion en proceso 27,567,860
Gastos por beneficios a los empleados 16,173,139
Gastos de mantenimiento 1,746,251
Gastos por depreciacion y amortizacién 1,745,375
Honorarios y servicios 1,696,798
Energia eléctrica, teléfono y otros 1,238,753
Costos de publicidad 560,855
Jubitacién patronal y desahucio 735,728
Combustibles 829,426
Refrigerios al personal 595,392
Arriendo de inmuebles 569,041
Servicios médicos 424,721
Gastos de viaje 282,894
Transporte al personal 212,544
Seguros 208,784
Comisiones por tarjetas de crédito 199,856
Impuestos 261,970
Otros 1,244,429
Total 26,293,816

Gastos por Beneficios a los Empleados:

31/12/15

27,272,004
15,635,389
2,307,500
1,665,846
1,792,939
1,113,119
822,241
851,105
620,241
578,729
557,562
501,344
360,157
198,713
191,508
181,678
186,515
1,523,004

56,359,594

ARo terminado

31/12/16
Sueldos y salarios 7,369,946
Beneficios sociales 1,477,800
Aportes al IESS 2,393,693
Otros beneficios 4,931,700
Total 16,173,139

31/12/15
7,079,995
2,307,678

1,425,249
4,822,467

12,635,389
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Gasto Deprecigcion y Amortizacion:

Afio terminado

31/12/16 31/12/15
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 1,620,124 1,558,276
Amortizacién de mejoras de locales arrendados 125,251 107,570
Total 1,745,375 1,665,846

19. OTROS INGRESOS (GASTOS)

Afo terminado

31/12/16 1/12/15

Deterioro de la inversién en FV Area Andina Per(i $.A.C. (96,879) {1,705,551)
Deterioro de la inversion en Franz Viegener 5.A,

{Colombia) {(733,853)
Otros gastos (615,337) (322,618)
Otros ingresos 508,200 576,800
Total (937,869)  (1,451.369)

20. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS
20,1 La Compafia como arrendatario

20.1.1 Acuerdos de arrendamiento - Los arrendamientos operativos se
relacionan con arrendamientos de locales comerciales cuyo periodo de
arrendamiento oscila entre 3 y 5 afios, bajo condiciones normales de
mercado. La Compafiia no tiene {a opcidn de comprar los locales
comerciales arrendados a la fecha de expiracion de los perfodos de
arrendamiento.

20.1,2 Pagos reconocidos como gastos

31/12/16 31/12/15
Pagos minimos de arrendamiento y total 569,041 257,562

ESPACIO EN BLANCO
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21. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

21.1

21.2

21.3

Transacciones comerciales - Durante los afios 2016 y 2015, la Compafiia realizd
fas siguientes transacciones comerciales con partes relacionadas:

Venta de bienes Compra de bienes
... Afio terminado ...

31/12/16  31/12/15 31/12/16  31/12/15

Franz Viegener S.A.S (Colombia) 291,218 815,296 -
F.V. - Area Andina Pert S.A.C. 767,941 1,094,622 12,132 587

F.V. S.A, 486,391 303,012 551,747 1,491,231
F.V. América Corporation - - 34 26
Ferrum S.A. 2,019,650 211,062 22,693 63,704
PG La Toma - ~ 96717 130,992
Inversol - - ~ 104,623
Total 3,565.200 2,423,992 683,323 1,791,163
Saldos con partes relacionadas - Los siguientes saldos se encontraban
pendientes al final del pericdo sobre el que se informa:
Saldos adeudados por Saldos adeudados a
partes relacionadas partes relacionadas

31/12/i6  31/12/15 21/12/16  31/12/15

F.V. - Area Andina Per(l S.A.C. 569,872 456,940 - -
Franz Viegener S.A.S5 {Colombia) 249,299 260,563 - -

Ferrum S.A. de Cerdmica y
Metalurgia -

161,294 - B}
F.V. 5.A. (Argentina) - 63 422 40,2597

Las ventas de bienes a partes relacionadas se realizan con un margen bruto
adecuado de acuerdo a las funcicnes de cada una de la Compafiias en los paises
donde operan v los costos de produccion de los bienes desde Ecuador. Las
compras se realizaron a precios de mercado,

No se ha reconocido ninglin gasto en el perfodo actual ni en periodos anteriores
con respecto a cuentas de dudoso cobro, relacionados con los saldos adeudados
por partes relacionadas, dado que la Compafiia mantiene control de las
subsidiarias en Colombia y Pert.

Compensacién del personal clave de Ia gerencia - La compensacion de los
ejecutivos vy otros miembros clave de la gerencia durante el afio fue la siguiente:

Afio terminado

31/12/16 31/12/15
Beneficios a corto plazo 1,173,762 1,228,043

La compensacién de los directores y ejecutivos clave es determinada con base en
el rendimiento de los individuos y las tendencias del mercado.
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22.

23.

24,

PASIVOS CONTINGENTES

Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social - Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, {a

Compafiia no ha provisionado los efectos acumulados de una contingencia que mantiene
desde afios anteriores por las diferencias de criterio en el calculo de los aportes al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) en razon de gue no se ha determinado
el importe a pagar por dicha contingencia. La administracion de la Compafifa considera
que los efectos de dicha pravisién carecen de imnportancia relativa.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre et 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisidn de los estados financieros
(marzo 22, del 2017) no se produjeron eventos que en opinitn de la Administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia en marzo 22 del 2017 y serdn presentados a
los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion. En opinidén de la Gerencia de Ia
Compafiia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta Directiva sin
modificaciones.
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