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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas y Junta de Directores de
F.V. - Area Andina S.A.:

Infarme sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de F.V. - Area Andina S.A. que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2012 y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acnerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, y del control interno
determinado por la gerencia como necesario para permifir la preparacion de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditorfa. Nuestra anditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos v realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estin libres de errores materiales.

Una auditoria comprende [a realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracidn los
controles internos relevantes para la preparacién y presentacian razonable de los estados financieros de la
Compafiia a fin de disefiar procedimientos de auditorfa apropiados a las circunstancias, pero no con el
proposite de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de 1a Compaiiia. Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que lIas
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaloacidn de la presentacion
general de los estados financieros.
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F.V. - AREA ANDINA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Otros activos financieros

Inventarios

Activos por impuestlos corrientes

Otros activos

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo
Inversiones en subsidiarias
Otros activos financieros

Otros activos

Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas
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Diciembre 31,

2012

2011

{en U.S. dolares)

492,577

9.800,416
36,524
21,060,767
362,652
119,425
31.872.361

16,081,082
2,115,818
118,359
402.078
18.717.337

30,589,698

2,560,457

10,769,439
49206
17,696,085

135,820
31,211,007

14,985,394
2,115,818
£31,981
161,426
17.394.619

48,603,626
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PASIVOS ¥ PATRIMONIOQ

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos y sobregiros

Cuentas por pagar comercidles y otras cuentas por

pagar

Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones

Obligaciones acumuladas

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Obligaciones por beneficios definidos
Pasivos por impuestos diferidos

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:
Capital social
Reserva legal
Reserva facultativa
Utilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL

Notas

H
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Diciembre 31,

2012

2011

(en U.S, ddlares)

18,484

3,776,003
1,004,272

270,227
1.852.470
7.011.458

5913,324
785.86}
6.699.185

13,710.643

26,880,000
3518174
497316
5,983,563
36.879.055

30,089,698

890448

3,542,003
1,022,603
378.824
1.846.987
_1.680.865

5,555,825
846037
6.461.862

14.082,727

25,380,000
2,982,558
497,316
_5.663.025
34,522,899

48,605,026

# Pahlo Machado
Vicepresidente
Administrative Financiero

Arturo Tipanlbisa
Jefatura Contable
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F.V. - AREA ANDINA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Notas
INGRILESQOS b7, 26
COSTO D VENTAS 18,20
MARGEN BRUTO
Ingresos financieros
Gastos de ventas 18
Crastos de administracion 18
Costos financieros
Participacion a trabajadoeres 13
Otros ingresos (gastos), neto I8

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A 1LA RENTA

Menos gasto por impuesto a la renta: 1
Corriente
Diferido

Total

UTILIDAD DEL ANOQ Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

56,359.544
38.206,426
18,153,118

74,228
(6,965.889)
(3.124.172)
(296,860)
(1,184.864)
52,935

6,708.496

—y My A

1,412,516
(60.176)

1.352,340

3,326,150

2011

. ddélares)

53,665.729

35,791,701

17,874,028

133,750
(6,608.747)
{2.933,147)

(125.184)

(1,232.719)

{122,572y
6,985.409
1,583,175

L (128.021)
1455134

2,330,255

l
2 | /]

Z(J-U‘éta roiliurritedui
Presiddnie Gjecutivo

Pablo Machado
4 Vicepresidente
/dministrativo Financiero

A AYEUTO Tiffar
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Jefatura Contable
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E.V. - AREA ANDINA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Capital Reserva Reserva Utitidades
social legal facultativa retenidas Total
... (en U.S. ddlares) ...

Saldos al 31 de diciembre del 2010 23,880.000 2,429,533 497316 4,685,795 31,492,644
Lhilidad neta 5,530,255 5,530.255
Transferencia 553,025 (553,025)
Distribucidn de dividendos (2,500,000) (2,500,000)
Capitalizacién 1.500.000 {1,500.000)
Saldos al 31 de diciembre def 2011 25,380,000 2,982,558 497316  5.663,025 34,522,899
Utilidad neta 5,356,156 5,356,156
Transferencia 535,616 {535.616)
Distribucion de dividendos (3,000,000} (3,000,000}
Capitalizacion 1.500.000 (1,.500.000) B
Saldos al 31 de diciembre del 2012 26,880,000 3,518,174 497316 5,983,565 36,879,033

Ver nolas a los estados fAnancieros

\ );\
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abloMachado
Vicepresidente
Adininistrativo Financiero

Gustray G‘]ﬁurrit gl
Tosidente Bjecitivo

'Ant.uo Tuﬁ'l}a‘ uisa / -

Jefatura Contable
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F.V. - AREA ANDINA S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

~rrrrrrrrFr~rrrr~yr»rrr-rrrrr-rorrrr-rrroorrrrrrrreerrhrrrrorF

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Utilidad del afio
Depreciacién de propiedades, planta y equipo
Amortizacidn de mejoras en locales arrendados
Provisién para cuentas de dudosa recuperacion
Provision para beneficios definidos
Ganancia en venta de propiedades, planta y equipo
Baja de propiedades, planta y equipo

Cambios en activas y pasivos:
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por

cobrar
Inventarios
Otros activos
Actives por impuestos corrientes

Cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar

Provisiones

Obligaciones acumuladas
Pasivos por impuestas corrientes
Impuestos diferidos

ujo neto de efectivo proveniente de actividades de

operacion

(Contintia ... }

2012 20%1

(en U.S. ddlares)
5,356,156 5.530,255
1,220,872 1,142 406
396,492 261327
51,155 38,158
357499 Ti2.141
(87,500) (28.382)
13,33¢
917,818 (516.941)
(3,364,682) {356,901)
16,395 (24.801)

(362,652)

234,002 (1,052,659
{108.597) 148,685
5,483 421,476
71,669 194,301

(60.176) (128.021)

4,643,984 0,354,375

-6 -
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F.V. - AREA ANDINA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Nota 2012 2011
(en U.S. délares)

FLLUJOS DE i'-’.IfIZC'I'lVO EN ACTIVIDADES
DEINVERSION

incremento de activos financieros 26,304 {6,247}
[ncremento en inversiones en subsidiarias (300,432)
Adquisicion de propiedades, planta y equipo (2,316,560) (1,725,404}
Precio de venta de propiedades planta y equipo 87.500 28,382
[ncremento de otros activos no corrientes (637.144) (16.6713
IFiujo neto de efeetivo utilizado en aclividades de inversién {2.839.900) (2.020.372)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO
incremento {pago) de préstamos (890,448) 333.150
Dividendos pagados {3.000,000) {2.500,000)

Flujo neto de efectivo utitizado en actividades de
fthanciamiento {3.890.448) (2,166,850}

EFECTIVO Y EQUIVALENTES BE EFECTIVO:
[ncremento (disminucion) neto en efectivo v equivalentes

de efectiva (2.086.364) 2167153
Saldos al comienzo del afio 2,560,457 393.304
SALDOS AL FIN DEE ANQ 4 . 474 093 2,560,457

Ver notas a los estados financieros

py el AT
Pablo Machado Artiito Tipgljfisa / -7-
Presidente Bjecutivo £ Vicepresidente Jefatura Contable
dministrativo Financiero




F.V. - AREA ANDINA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

i.

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES

F.V. - Area Andina S.A. es una Compafifa anénima constituida en el Ecuador. Su domicilio principal
es en la Via Amaguafia Kim 25 s/n.

Las principales actividades de 1a Compafiia son a fabricacion y comercializacion de griferia,
porcelana sanitaria, accesorios para bafio, cerdmica para pisos y paredes y todos los elementos que se
constituyan en complementos y que se requieran para instalar bafios, cocinas y en general en todo tipo
de instalaciones sanitarias.

Al 31 de diciembre del 2012 v 2011, el personal total de la Compatiia alcanza 1,005 y 1,016
empleados respectivamente, que se encuentran distribuidos en los diversos segmentos operacionales.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la
Compaiiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2,1 Declaracidn de camplimiento ~ Los estados {inancieros han sido preparados de conformidad
con lag Normas Internacionales de Informacion Financiera (NI,

2.2 Bases de preparacion - Los estados financicros han sido preparados sobre las bases del costo
historico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico
estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de
los activos.

A continttacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieras consolidados.

2.3 Inversiones en subsidiarias
La Compaiiia mide sus inversiones en subsidiarias al costo, excepto si la inversion es
clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIF 5

Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado cuando sugja el
derecho a recibirlo.



2.4

25

2.6

Los estados financieros de F.V. - Area Andina S.A. por los afios terminados el 31 de diciembre
del 2012 y 2011, no se presentan consolidados con sus subsidiarias, en razén de que al ser una
subsidiaria de Promotora Industrial Comercial Procomfi S.A., los estados financieros de la
Compafifa estan incorporados en los estados financieros consolidados de su controladora
preparados de acuerdo a NIIF,

Efective y equivalentes de efective - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicidn o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedio ponderado, Las importaciones en transito se encuentran
registradas a su costo de adquisicion, El valor neto realizable representa el precio de venta
estimado menos todos los costos de terminacién y los costos necesarios para fa venta.

Propiedades, planta y equipo

2.6.1  Medicion en el momento del reconocimiento inicial - Las partidas de propiedades,
planta y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones
de funcionamiento.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos
calificados.

2.6.2  Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

2.6.3  M¢todo de depreciacidn y vidas titiles - El costo de propiedades, planta y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual
y método de depreciacidn son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y
las vidas atiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

ftem Vida 1til (en afips)
Edificios 2040
Vehiculos 5
Muebles v enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacidn 3

Mejoras a propiedades arrendadas 3

Planta y equipo 10~ 20
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2.8

2.9

264  Activos mantenidos bafo arrendamiento financiero -~ Son depreciados por el ptazo de
su vida tif estimada igual a los activos poseidos o, si ésta es menor, por el plazo de
arrendamiento correspondiente.

2.6.5  Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que sutja del
retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la
diferencia cntre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resulfados.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiifa evaliia los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
def activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna).

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente v el impuesto diferido.

2.8.1  Impuesto corriente - Sc basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasiva de la Compafifa por concepto def impuesto corriente se calcula
utifizando las tasas fiscalcs aprobadas al final de cada perfodo.

2.8.2  Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales, Un pasive por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impucstos diferidos se miden empleando [as tasas fiscales
que se espera sean de aplicacién en ef periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele.

La Compafila compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente ¢l derecho de compensarlos, frente a
ta misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas v la Compafiia
tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos,

2.8.3  Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios,

Provisiones - Se reconocen cuando la Compariia tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar [a obligacién, y
puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién.

-10-
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2,12

Bl importe reconocido como provisién debe ser Ja mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes,

Beneficios a empleados

2.10.1 Beneficios definidos: Jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio - E] costo de
los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por desahucio) es
determinado utilizando el Método de 1a Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo, Las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen inmediatamente ¢n los resultados del afio,

2.10.2 Participacidn a trabujadores - 1.a Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

Arrendaemientos - Se clasifican come financieros cuando los términos del arrendamignto
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos log riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demds arrendamientos se clasifican como operativos.

2.11.1 La Compaiifa como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el
plazo correspondiente al arrendamiento.

2.11.2 La Compafita como arrendatario - Los activos mantenidos bajo arrendamientos
financieros sc reconocen como activos de la Compaiifa a su valor razonable, 2l inicio
del arrendamiento, o si éste cs menor, al valor presente de los pagos minimos del
arrendamiento. El pasive correspondiente se incluye en ¢l estado de situacion
financiera como una obligacién bajo arrendamiento financiero.

Los arrendamientos operativos se cargan a resultados empleando el método de linea
recta, durante el plazo correspondicnte al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la Compaitfa pucda otorgar.

2.12.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compafiia transficre los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propicdad de los bienes; el importe de
los ingresos y fos costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccion.

2.12.2 Ingresos por dividendos ¢ ingresos por intereses - El ingreso por dividendos de las
inversiones en acciones es reconocido una vez que sc han establecido los derechos de

los accionistas para recibir este pago.

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente.

- 11 -
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2.12.3 Ingresos por alquileres - La politica de la Compaiifa para el reconocimiento de
ingresos provenientes de arrendamientos operativos se deseribe en Ja Nota 2.11.1.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incwrridos, independientemenic de 1a focha en que se haya realizado el pago, y se
registran cn el perfodo més cercano en el gue se conocen.

Compensacidn de saldos y transgceiones - Como norma general en los estadoes financieros no
se compensarn los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea ¢l
reflejo de la esencia de la transaccidn.

l.os ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencidn de liquidar por su
importe neto o de realizar ¢l active y proceder al pago del pasive de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Actives financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacidn cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaceidn se reconocen en
resultados,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable y se presentaun en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 mesces a partir de la fecha del estado de situacidn
financiera, que se presentan como actives corrientes,

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar
comerciales y ofras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracién determina la clasificacién de sus instrutnentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, [a Comparifa mantiene cuentas
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos finanecieros mantenidos hasta su
vencimiento,

2.15.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracion de
la Compaififa tiene la intencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafiia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento, la categoria completa sc reclasificaria como disponible para la
venta,

Estos activos financicros son medidos inicialmente al valor razonable més los costos
de transaccion, Posteriormente, son medidos al costo amortizado utitizando el método
de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro,

2.15.2 Cuentas por cobrar comerciades y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,
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2.153

2154

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interds efectiva, menos cualquier deterioro.

Deteriora de activas financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros por cobrar, son
probadoes par deterioro al finat de cada periodo.

il importe de 1a pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo
amortizado es la diferencia entre el importe cn libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias, descontados a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del active financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los cambios en ¢l importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un qctive financiero - La Compafifa da de baja un activo financiero
inicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los ricsgos v beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero. Sila Compaiiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce su participacién en
el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

2.16  Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerde contractual.

Los pasivos financieros se clasifican comao pasivo corriente a menos que la Compafifa tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estade de situacidn financiera.

2.16.1

2.16.2

Pasivos financieres medidos ol costo umortizado - Sc reconocen inicialmente a su
costo, nete de los costos que se hayan incurrido en la transaccion. Posteriormente, se
miden a su costo amorfizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de
los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el
estado de resultados durante la vida de} acuerdo con el método de 1a tasa de interés
efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cientus por pagar - Son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despuds del reconacimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva,

2.16.3 Baja de un pasive financiero - La Compaiifa da de baja un pasivo financiero si, y sélo

si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones,
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2,17  Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieros eousolidados -

2,18

NIIF Tiwlo Efectiva a partir

Enmiendag a la NIF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1, 2011
activos financieros

Enmiendas a la NIC | Presentacidn de items en Otro Julio 1, 2012
resultado integral

Enmiendas & la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacién Enero 1, 2012

de activos subyacentes

La Administracidn considera que la aplicacion de las normas nuevas y revisada durante el afio
2012, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicion financiera de
la Compafiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo

Normas nuevas y revisadas emitidas pere atn no efectivas - La Compaiifa no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) revisadas que han sido emitidas pero atn no son efectivas:

NIF Titulo Efectiva a partit
Enmiendas alaNIIF 9y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras Enero 1, 2013
entidades
NHF 13 Medicién del valor razonable Enero [, 2013
NIC 19 (Revisada en ¢l 2011) Beneficios a empleados Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIIF 9y Fecha obligatoria cfectiva de 1a N1F
NIIF 7 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacién de activos y activos
financieros Enero 1, 2014

La Administracién anticipa que estas enmiendas que serdn adoptadas en los estados financieros
de la Compatiia en los periodos futuros tendran un impacto sobre los importes de los activos y
pasivos y las revelaciones de la Compaiifa. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que ia
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuiestos inherentes a la actividad
ccondmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales
cstimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

-14-



A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:

3.1 Deferioro de activos - A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio
se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho active. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de Ja unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - Il valor presente de las provisiones
para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados
en funcidn de un caleulo actuarial basados en varios supuesios. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el cdloulo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, [a tasa de mortalidad y de rotacion ai final de cada afio reportados por la
administracidn de la Compafila. La tasa de descuento es ia tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presenie de los flujos futures de caja estimados que se espera
van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos beneficios.

3.3 Istimacion de vidas iitiles de vehiculos, maguinaria y equipe - 1.a estimacion de las vidas
atiles y el valor residual sc efectiian de acuerdo a lo mencionade en la Nota 2.6.3.

3.4 Impuesto a la renta diferido - La Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de
fos activos y pasivos se revertirdn en el futuro.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujos de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguiente manera:

... Diciembre 31,...
2012 2011
{en U.S. dblares)

Efectivo y bancos 492.577 1,047,982
Inversiones temporalcs 1,512,475
Subtotal 492,577 2,560,457
Sobregiros bancarios {(18,484)

Total 474,093 2,560.457
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:
... Diciembre 31,...

2012 2011
(en U.S, délares)

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 7,371,899 6,462,884
Clientes del exterior 190,128 861,981
Compaiifas relacionadas:

Franz Viegener S.A. (Colombia) 1,819,173 2,318,764

F.V. - Area Andina Perti S.A.C. 453,745 916,001

F.V. 5 A. (Argentina) 182,262
Provisidn para cucntas dudosas (539.401) (488,246)
Subtotal 9,295,544 10,253,646
Oiras cuenias por cobrar:

Distribuidores 37,928 48,777

Anticipos a proveedores 396,693 360,640

(Otras cuentas por cobrar 70,251 106,376
Total 9,800,416 10,769,439

La Compaiiia ha reconocido una provision para cuentas dudosas por el 100% de sus cuentas por
cobrar vencidas, de acuerdo a su politica de provisidn mensual sobre Jos créditos otorgados.

Antigiledad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas: Un detalle de la antigliedad de las
cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
{en U.8, ddlares)

60-90 dias 1,838
90-120 dias . 209
Total — 2,047
Antigiiedad promedio (dias) - Clientes locales 42 35
Antigliedad promedio (dias) - Clientes del exterior 235 _167

Cambios en la provisién para cuentas dudosas: Los movimientos de la provisién para cuentas dudosas
fueron como sigue:

2012 2011
{en U.S. délarcs)
Saldos al comienzo del afio 488,246 450,088
Provision del afio 64,576 55,330
Castigos (13.421) 17,172}
Saldos al fin del afio 239,401 488,246
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La concentracidn del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga e
independiente.

INVENTARIOS

Un resurnen de inventarios es como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
{en .8, délares)

Productos terminados 8,945,167 3,997,620
Productos en proceso 4,888,907 5,269,747
Materia prima 3,047,136 3,506,279
Importaciones en transito 4,006,841 2,922,439
Suministros y materiales 172.716

Total 21,060,767 17,696,085

Durante los afios 2012 y 2011, los costos de los inventarios relacién a materia prima y consumibles
reconocidos como gastes fueron de US$25.8 millones vy US$24.4 millones, respectivamente.

OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S5. délares)

Garantias 67,464 70,621

Seguros pagados por anticipado 51,961 65,199

Mejoras en locales arrendados 364,738 133,444

Otros 37,340 27.982
Total 521,503 297,246
Clasificacion;
Corrtente 119,425 135,820
No corriente 402,078 161.426
Total 521,503 297,246
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8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:

... Diciembre 31,..,

2012 2011
{en U.S, dolares)

Costo o valuacion 35,672,675 33,479,444

Depreciacién acumutada (19,591.593) (18,494.,050)

Fotal 16,081,082 4,985,394

Clasificacién:

Terrenos en propiedad 2,460,527 2,460,527

I3dificaciones 6,272,487 6,030,255

Planta y equipo 6,379,992 6,298,852

Equipo bajo arrendamiento financiero 108,097 115,546

Prapiedades en coustruccidn 859.979 80.214

Total 16,081,082 14,985,394

[Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron como sigue:

Equipo bajo  Propiedades
Terrenos en Planta arrendamiento en
propicdad  Edificaciongs  y.cquipe financicro  construccion Tatal
... (en U8, délares) ...

Casto

Saldos al 31 de diciembre de 2010 2,460,527 13,072,996 16,790,794 148,972 123,601 32,596,890

Adquisicioncs 146,897 1,284,053 {43,387) 1,387,563

Adauisiciones en Wwinsito 3137341 337,84%

Venlas (40,495) (40,495)

Bajas (802.358) (862.355)

Saldos al 31 de diciembre de 2011 2,460,527 13,219,893 17,682,835 148,972 80,214 33,479,444

Adquisiciones 497,142 1,039,653 779,765 2,316,560
Bajas (10,978 (16,978)
Yentas _{112.351) _{112.3581)
Saldos al 31 de diciembre de 2012 2460527 13,717,038  18.486,162 148972 839979 35672675
Depreciacion acunlada
Saldos al 31 de diciembre de 2011 6,934,971 11,220,218 25977 i8,181,166
Ventas (27,164 (27,164)
Gasto por depreciacion 254,667 880,290 7,449 1,142,406
Bajas _(802,358) _(802.358)
Saldos al 31 de diciembre de 2011 7,189,638 11,27(:986 33,426 18,494,050
Yentas {112,351) (112,351)
Gasto por depreciacion 254910 958,513 7,449 1,220,872
Bujas __{18.978) {10,978)
Saldos al 31 de diciembre de 2012 1,444 548 12,106,170 40,875 19,591,593
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9. TNVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Un resumen de inversiones en subsidiarias es como sigue:

Proporcidn de
participaecion
accionaria

oder de volo para ..
Y ’;05 afios 2012Iy ... Diciembre 31,...

2011 2012 2011
(en U.S. dolares)

F.V. - Area Andina Pert S.A.C. 100% 1,802,429 1,802,429
[nversol S.A. 09,92% 3,015 3,015
FV Colombia 84.46% 300,432 300,432
Inmomistrat S.A. 55.75% 9,942 9,942
Total 2115818 2,115.818

Los estados financieros de F.V. - Area Andina S.A. por los afios terminados el 31 de diciembre del
2012 y 2011, no se presentan consolidados con sus subsidiarias, en razén de que F.V. - Area Andina
S.A., al ser una subsidiaria de Promotora Industrial Comercial Procomfi S.A., los estados financieros
de la Compaiiia estan incorporados en los estados financiercs consolidados de su controladora, los
cuales se preparan de acuerdo a NIJF.

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
{en U.S. délares)
Proveedores locales 1,625,382 1,333,039
Proveedores del exterior 1,696,842 1,260,401
F.V.S.A. {(Argentina) - Compafiia relacionada 177,133 752,450
Cuentas por pagar a compafiias relacionadas 8,726 9,358
Otros 267.922 186,755
Total 3,776,005 3,942,003

il. IMPUESTOS

11.1  Actives y pasives del afio corriente - Un resumen de los activos y pasivos por impuestos
corrientes €s coimo sigue:

- 19 -



11.2

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario del impuesto a la salida de
divisas - ISD

Total

Pasivos por impuesios corrienies!

lmpuesto a la renta por pagar (1)

Impuesto al Valor Agregado - [VA por pagar y
Retenciones de IVA

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar

Total

... Diciembre 31,...

2012

2011

(ent U.S. ddlares)

362,652

302,657

837,657
217,742

38,873

1.094,272

757,026
243,456

22,121

1,022,603

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la venta, se caloula en
un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucidn (24% para el aflo 2011) y del 13% sobre
tas utilidades sujetas a capitalizacion (14% para ¢f afio 2011).

Conciliacidn tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre
la utilidad segtn estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Utilidad segiin estados financieros antes de
impuesto

a larenta
Gastos no deducibles
Otras deducciones (remuneraciones empleados
con

discapacidad)
Utilidad gravable

Imptesto a la renta causado (1)
Anticipo calculado (2)

Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados:
Sabre las utilidades sujetas a capitalizacidn
Sobre las vtilidades sujetas a distribucidn
Subtotal

2012

2011

(en U.S. dolares)

6,708,496
461,511

(376,456)

195,000
1,217,516
L.212,516

6,985,409
583,510
(347.357)
1,221,562
1,583,175
590,850

210,000
1,373,175
1,383,175

{1) De conformidad con disposiciones legales, 1a tarita para el impuesto a la renta, se calcula
en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para cl afio 2011} y det 13%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio 2011).
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{2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del active, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por las autoridades tributarias hasta el afio
2008 y son susceptibles de revisién las declaraciones de los afios 2009 al 2012,

Movimiento de la provision para impuesto u la renta - Los movimientos de la provision para

impuesto a [a renta fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio
Provision del afio

Retenciones en la fuente

Anticipo de impuesto a la renta
Impuesto a la salida de divisas - ISD
Pagos efectuados

Saldos al {in del afio

2012 2011
{en U.S. délares)

757,026 718,759
1,412,516 1,583,175
(508,325) (484,316)

(66,534) (116,142)

(225,691)
(757.026) (718,759)

Saldos del impuesto diferido - Los movimientos de activos (pasivos) por impuestos diferidos

fueron como sigue:

Afto 2012

Pasivos por impuestos diferidos en relacion a:

Ajuste al valor neto de realizacidn de inventarios
Propiedades, planta y equipo
Depreciacion de activos bajo arrendamiento
financiero
Provisién de jubilacién patronal
Provisién de bonificacién por
desahucio

Total

Saldos al

comienzo  Reconocidoen  Saldos al fin
del afio los resultados del afio
... {(en U.8, ddlares) ...

32,110 {10,678} 21,432
(1,172,028) 67,868 (1,104,160)
{25,420) 1,639 (23,781)
210,527 9,396 219,923
108,774 (8,049) 100,725
_{(846,037) 60,176 (785,861)
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Saldos al
comicnzo  Reconocidoen  Saldos al fin
del afio los resultados del afio
... (en U.S§, ddlares) ...

Afig 2011
Pasivos por impuestos diferidos en relacion a:
Ajuste al valor neto de realizacion de inventarios 33,569 (1,459) 32,110
Propiedades, planta y cquipo (1,294,924} 122,896 (1,172,028)
Depreciacion de activos bajo arrendamicnto

financiero {28,289 2,869 {25,420}
Provisidn dc jubilacién patronal 201,868 8,659 210,527
Provisidn de honificacién por

desahucio 113,718 (4.944) 108,774
Total —(974,058) 128,021  _(846,037)

11.5  Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion entre la utilidad segin
estados financieros y el gasto por impuesto a ia renta cs como sigue:

201 2011
{en miles de U.S. ddlares)

]

Utilidad segiin estados financieros antes de

impuesto 6.708,496 6,985.409
ala renta

Gasto de impuesto a la renta 1,392,954 1,526,498

Impuesto a la renta - gastos no deducibles 45,971 12,022

Impuesto a la renta - otras deducciones {86.585) (83.360)

Impuesto a la renta cargado a resultados 1,352,340 1455 154

Tasa de efectiva de impuestos _20% _21%

1.6 Aspectos Tributarios

Cddige Orgdnico de la Produccidgn - Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgd en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 ¢l Cadigo Orgénico de la Produceion, Comercio €
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

.+ La reduccion progresiva en tres punios percentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afic 2013, Al 31 de
diciembre del 2012 y 201 |, para la medicidn del activo (pasivo) por impuestos diferidos, la
Compafiia utilizd una tasa de impuesto a la renta promedio del 23%.

La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.



12.

13.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estado- Con fecha noviembre 24 de 201 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, la misma
que incluye entre otros aspectos tributarios que la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas -
ISD se incrementd del 2% al 5%. Por presuncion se considera hecho generador de este
impuesto el uso de dinero en el exterior y se estable como exento de este impuesto el pago de
dividendos a compaifiias o personas naturales que no estén domiciliadas en parafsos fiscales.
Los pagos de este impuesto en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital,
que consten en el listado establecido por el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados
en procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

Depreciacion de Revalnacion Decreto Efjecutive No. 1180 - Con fecha 30 de mayo del 2012,
el Servicio de Rentas Internas promulgd el Decreto Ejecutivo No. 1180 en el que se reforma el
Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal
mediante ¢l cual, la autaridad tributaria y los contribuyentes consideraban sin efectos
tributarios la revaluacién de activos fijos.

Sin embargo, ta Compaiiia decidié continuar tomando como gasto na deducible de la base
imponible sujeta al impuesto a la renta, ¢l valor de la depreciacion de la revaluacion de activos
fijos efectuada a la fecha de transicién de las N1IF, consecuentemente, la Compafifa mantendra
el pasivo por impuestos diferidos por este concepto.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia de las transacciones efectuadas con
partes relacionadas locales y/o del exterior correspondiente al afio 2012, requerido por disposiciones
legales vigentes, en razon de que el plazo para su presentacidn ante ias autoridades tributarias, vence
cn el mes de junio del afio 2013. Dicho estudio constifuye una base para determinar si las operaciones
con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena
competencia. A la fecha de emisién de los estados financieros, dicho estudio se encuentra en proceso
de ejecucion y ta Administracion de la Compaiiia considera que los efectos del mismo, si hubieren,
carecen de importancia refativa. Al 31 de diciembie del 2011, la Compatiia efectué el estudio de
precios de transferencia en el cual se establecit que las transacciones con pattes relacionadas han sido
efectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena competencia,

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es come sigue:

... Diciembre 31,...
2012 20011
(en U.S, ddlares)
Participacion a trabajadorcs 1,184,864 1,232,719
Beneficios sociales 667,606 614,268
Total 1,852,470 1,846,987
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13.1 Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores
tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables. Los movimientos de la provisién para participacion a trabajadores fueron

como sigue:
2012 2011
(en U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio 1,232,719 1,074,081
Provisién del afio 1,184,864 1,232,719
Pagos efectuados (1.232.719) {1.074.081)
Saldos al fin del afio 1,184,864 1,232,719

14, OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resumen de las obligaciones por beneficios definidos es como sigue:
... Diciembre 31,...

2012 2011
(en U.8. ddlares)

Jubilacién patronal 4,719,684 4,429,861
Desahucio 1.193.640 1,125,964
Total 5,913,324 5,355,825

14.1  Jubilacidn patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte affos o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendrdn derecho a ser jubilados por sus empleadores sin petjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicién de afitiados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

Los movimientos en ef valor presente de la obligacidn de jubilacion patronal fueron como

sigue:
2012 20148
(en U.S. dolares)

Saldos al comienzo del afio 4,429,861 3,888,319
Costo de los servicios del periodo corriente 533,062 519,536
Costo por intereses 182,380 171,212
Beneficios pagados y reversion de reservas {425,619 (149.206)
Saldos al fin del afio 4,719,684 4,429,861

14.2  Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los
casos de terminacién de la retacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compaiiia entregard el 25% de Ja dltima remuneracién mensual por cada uno de
los afios de servicio,
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Los movimientos en el valor presente de obligacién de bonificacion por desahucio fueron

como sigue:

2011

{en U.S. délares)

2012
Saldos al comienzo del afio 1,125,964
Costo de los servicios del perfodo corriente 157,776
Costo por intereses 46,161
Beneficios pagados y reversion de reservas (136,261)
Saldos al fin del afio 1,193,640

955,363
166,581
43,573

(39,555)
L1.125.964

Los cédlculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2012 y 2011 por un actuaric independiente. El
valor presente de las obligaciones por concepte de beneficios definidos vy los costos del servicio actual
y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada, Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al perfodo de servicio del
empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que sc atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor
presente de dichos beneficios. Estas hipdtesis reflejan ¢l valor de dinere a través del tiempo, el

incrementto salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remante de vida laboral promedio

esperado de los empelados correspondientes.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los cdlculos actuariales son las

... Diciembre 31,...

siguientes:
2012
%
Tasa(s) de descuento 4%
Tasa(s) esperada del incremento salarial 4.5%

2011
o

%

4%

4.5%

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios definidos

son los siguientes:

... Diciembre 31,...
2012 2011
{en U.8. dblares)
Costo actual del servicio 690,838 680,117
Intereses sobre la obligacion 228,541 214,783
Beneficios pagados y reversion de reservas (561,880) {188,761)
Total 357,499 112,14]
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Durante los afios 2012 y 2011, del importe de! costo del servicio por US$691 mil y US$686
mil, respectivamente, han sido incluidos en el estado de resultados como costo de ventas y ¢l
importe restante en los costos de administracion.

15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

15.1

Gestion de riesgos financieros - En ¢l curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiifa estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera méas o menos significativa al valor econdémico de sus flujos y activos
y, €n consecuencia, sus resultados,

La Compaiiia dispone de una organizacidn y de sistemas de informacién, administrados por ia
Vicepresidencia Administrativa Financiera, que permiten identificar dichos riesgos, determinar
su magnitud, proponer a fa Presidencia Ejecutiva medidas de mitigacidn, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafifa, una
caracterizacion y una descripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de
la Compaiiia, si es el caso.

1501

15.12

15.1.3

Riesgo en las tasas de interds - L.a Compafiia se encuentra expuesta a un riesgo bajo en
la tasa de interés debido a que la Compafiia no mantiene préstamos. Desde hace
algunos aftos la Compafiia decidié reducir su exposicidn a pasivos financieros,
ajustando sus niveles nccesarios de capital de trabajo y financiando el crecimiento a
través de su flujo propio.

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refierc al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compafiia. La Compaiila ha adoptade una politica crediticia donde el 35% de su
cartera local esta cubierla con garantias reales, correspondiendo el 65% restante de su
cartera a grupos econémicos locales de reconacida solvencia financiera. En los créditos
por ventas de exportacién un alto porcentaje es con compafiias filiales y relacionadas
establecidas en Colombia, Pertl y Argentina. Desde el afio 2012 la filial de la
Compaiiia en Colombia tomo pélizas de seguros de crédito con compafifas
aseguradoras locales en ese pais que cubre el riesgo crediticio,

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compuestas por un niimero importante de
clientes distribuidos en todo el pafs. La cvaluacidn de crédito continua se realiza sobre
la condicidn financiera de las cuentas por cobrar, y en algunos casos la condicién
financiera de cada cliente.

Riesgo de liquidez - La Vicepresidencia Administrativa Financiera es [a que tiene la
responsabilidad final por [a gestion de liquidez. L.a Vicepresidencia presenta al final
de cada afio un presupuesto dc gastos c ingresos y presupuesto financiero que
contempla las utilizaciones de fondos en gastos corrientes y de inversion y los origenes
de dichos fondos que pueden ser generados en ¢l propio flujo de la Compafiia o en
créditos con instituciones financieras. Luego, durante el afio esta planeacién financiera
se transforma en decisiones operativas tendientes asegurar el necesario flujo financiero
para las operaciones de la Compaiifa. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
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continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando tos perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

15.1.4 Riesgo de capital - La Compafiia tiene una politica de reinversién constante de sus
utilidades anuales a fin de asegurar un nivel adecuado de capital. Dicha reinversion se
caleula en relacién al monto de las magquinarias nuevas que se deben incorporar a la
produccién para mejorar o incrementar la capacidad instalada. El monto de esta
reinversion es aproximadamente equivalente al 30% de las utilidades netas anuales.

Los principales indicadores financicros de la Compafiia se detallan a continuacion:

Capital de trabajo 1SS 24,861 mil
fndice de liquidez 4,55 veces
Pasivos totales / patrimonio 0.4 veces
Deuda financiera / activos totales 0%

La administracidon considera que los indicadores financieros antes indicados estdn
dentro de los pardmetros adecuados para una organizacion del tamafio y nivel de
desarrollo que la Compaiiia.

15.2  Categorius de instrumentos financieros - Bl detalle de |os activos y pasivos financieros

15.3

mantenidos por la Compaiifa es como sigue:

... Diclembre 31,...
2012 2011

(en U.8. ddlares)

Activos financieros:
Costo amortizado:

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 492,577 2,560,457
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (Nota 5) 9,800,416 10,769,439
Otros activos financieros 36,524 49,206
Total 10,329.517 13,379,102
Pasivos financieros:

Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

por pagar {(Nota 10) 3,776,005 3,542,002
Préstamos y sobregiros 18,484 860,448
Total 3,794,489 4,432,450

Presunciones significativas atilizadas al determinar el valor razonable de los activos
Jinancieros y pasivos financieros

Inversiones financieras - Al 31 de diciembre del 2011, los valores razonables de las
inversiones en certificados de depdsita en bancos locales, son tomadas a su valor nominal més
los intereses devengados a [a fecha de cierre, dado que estas no son significativas y el plazo de
contratacion no sobrepasa el término de 3 meses.
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Prdstamos bancarios - El valor razenable de los préstamos se considerd que su valor nominal
va que la Compafifa no mantienc préstamos a targo plazo y los montos de los mismos tampoco
son significativos en relacién a su nivel de activos.

16. PATRIMONIGC

16.1

16.2

16.3

16.4

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 26,880,000 acciones de US$1 valor
nominal unitario (25,380,000 acciones de USS1 valor nominal unitario al 31 de diciembre de
2011), las cuales otorgan un voto par accion y un derecho a los dividendos,

Acciones ordinarias
Nuamero de Capital en

acciones acciones
{en U.S, ddlares)

Saldo al 31 de diciembre de 2010 23,880,000 23,880,000
Aumentos de capital 1,500,000 1,500,000
Saldo al 31 de diciembre de 2011 25,380,000 25,380,600
Aumentos de capital 1.500.000 1,500,000
Saldo al 31 de diciembre de 2012 26,880,000 26,880,000
Rteservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efective pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Reservy Facultativa - Constituyen transferencias de utilidades retenidas.

Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

Saldos a
Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
... {en U.S. délares) ...
Utilidades retenidas - distribuibles 2,861,122 2,540,582
Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF 3,063,879 3,003,879
Reserva segiin PCGA anteriores:
Reserva de capital 58,564 58,564
Total 5,983,565 2,663,025
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18.5

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIF y de
los saldos segiin PCGA anteriores, los cuales segiin Resolucidn emitida por la
Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de a siguiente
forma:

Resultados acumulados provenientey de la adopcidn por primera vez de fas NITF - Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de fas NIIF. El
saldo acreedor sélo podrd ser capitalizado en {a parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del 0ltimo gjercicio economico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de lignidacion de la Compafiia.

Reservas segrin PCGA anteripres - El saldo acreedor de la reserva de capital, segtin PCGA
anteriores, sdlo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de lag pérdidas
acumuladas y las del Oltimo ejercicio econGmico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el case de liquidacion de la Compafiia.

Dividendos - El 10 de abril de 2012, se canceld un dividendo total de US$3 millones en
efectivo a los tenedores de acciones. El 8 de abril de 2011, sc pagd un dividendo total de
US$2.5 millones.

Con respecto al afie en curso, los directores proponen que el 10 de abril de 2013 se cancelen
los dividendos a los accienistas. Este dividendo estd sujeto a la aprobacién de los accionistas
ert la Junia General de Accionistas y no se ha incluide como un pasivo en los estados
financieros que se acompafian. Il Directorio propone que el dividendo sea cancelado a todos
los accionistas en base a su participacién que consta en el Libro de Acciones y Accionistas. El
dividendo propucsto a ser cancelado es US$3 millones,

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales
residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones
de menor imposicién, sc enclientran sujetos a retencién para efectos del impuesto a la renta.

17. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compaiifa es como sigue:

2012 2011
(en U.S. ddlares)
Ingresos provenientes de la venta de bienes 56,359,171 33,665,211
[ngresos provenientes de la prestacion de servicios 373 518
Total 56,359,544 53,665,729
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18. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es como

sigue:
2012 2011
{en U.S. ddlares)

Costo de ventas 38,206,426 35,791,701
(Gastos de ventas 6,965,889 6,608,747
Gastos de administracién 3,124,172 2,933,147
Otros (ingresos) gastos (52,935) 122,572
Total 48,243,552 45,456,167

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

2012 2011
{en U.S. ddlares)

Consumos de materias primas y consumibles 25,825,277 24,490,822
Cambios en inventarios de productos terminados y

praduccidn en proceso (1,042,385) {1,300,410)
Gaslos por beneficios a las empleadlos 12,455,648 11,714,530
Gastos de mantenimiento 1,602,479 1,858,246
Gastos por depreciacidn y amortizacidn 1,379,951 1,404,030
Honorarios y servicios 1,451,246 1,174,736
Costos de publicidad 925,966 842,738
Jubilacion patronal y desahucio (1) 695,399 781,570
Lnergia eléctrica, teléfono y otros 783,147 797,194
Combustibles 513,089 531,984
Refiigerios al personal 442,621 388,033
Arriendo de inmuebles 396,494 369,712
Servicios médicas 383,080 336,868
Gastos de viaje 236,883 231,850
Transporte al personal 169,030 173,031
Seguros 142,959 139,188
Comisiones por tarjetas de crélito 148,216 132,863
Impuestos 157,858 104,085
Otros 1,576,594 1.285.096
Total 48,243,552 45,456,167

(1) Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, incluyen pagos adicionales & la provisidn registrada a esas
fechas, realizados a empleados al momento de su salida.
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19.

Gastos por Beneficios g los Empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es como
sigue:

2012 2011
{en U.S. dolares)
Sueldos y salarios 5,386,556 5,017,644
Beneficios sociales 1,141,494 1,682,003
Aportes al IESS 1,836,767 1,084,812
Ctros beneficios 4,090,831 3,930,071
Total 12,455,648 11,714,530

Guaste Depreciacidn y Amortizacidn - Un detalle de gastos depreciacidn y amortizacion es como
sigue:

2012 2011
{en U.S. ddlares)
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 1,220,873 1,142,406
Amortizacion de mejoras de locales arrendados 159.078 261,624
Total 1,379,951 1,404,030
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

19.}  La Compaiiia como arrendatario

19.1.1 Acuerdos de arrendamicnto - Los arrendamientos operativos se relacionan con
arrendamientos de locales comerciales cuyo perfodo de arrendamiento oscila entre 3 y
5 afios, bajo condiciones normales de mercado. La Compafiia no tiene la opcidn de

comprar [os locales comerciales arrendados a la fecha de expiracién de los periodos de
arrendamiento.

19.1.2 Pagos reconocidos como gastos

2012 2011
{en U.S. dblares)
Pagos minimos de arrendamiento y total 396,462 369,712
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20. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

20.1  Transacciones Comerciales - Durante los afios 2012 y 2011, la Compafiia realizé las
siguientes transacciones comerciales con partes relacionadas:

Venta de bienes Compra de bienes
2012 2011 2012 2011
... (en U.5. délares) ...

FV Colombia 2,851 949 3,079,539 122,186

F.V. - Area Andina Perti S,A.C. 1408914 1,538,981 151.845

F.V.S.A 327,674 122,196 1,949493  2,615.628
F.V. Chile - A3,154

F.V. América Corporation e . — 128

Ferrum e e 85,983 71,860
PG La Toma S _ 40,833 42.556

Piedra Grande s s 334,339

Los siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

... Diciembre 31,... ... Diciembre 31,...
2012 2011 2012 2011
o (en ULS. dolares) ...
Saldos adeudados por partes Saldos adeudados a partes
relacionadas relacionadas

Franz Viegener 5,A.(Colombia) 1,819173 2318764 e e
F.V.- Area Andina Perli S.A.C. = A53.745 916,001 _ e e
F.V. - Chile _ 13154 o — .
F.V. S.A. (Argentina) - _ 182,262 R AR Y] 752,450

Las ventas de bienes a partes relacionadas se realizan con un margen bruto adecuado de
acuerdo a las funciones de cada una de la Compafiias en los pafses donde operan y las costos
de produccién de los bienes desde Ecuador, Las compras se realizaron a precios de mercado.

No se ha reconocido ningin gasto en el perfodo actual ni en perfodos anteriores con respecto a
cuentas de dudosa cobro, relacionados con los saldos adeudados por partes relacionadas, dado
que la Compaiifa mantiene control de las subsidiarias en Colombia y Peril.

20,2  Compensacion del personal clave de la gerencia - La compensacién de los ejecutivos y otros
miembros clave de la gerencia durante el afio fue la siguiente:

2012 2011
(en U.8. délares)
Beneficios a corto plazo 1,147,755 800,184

La compensacion de los directores y ejecutivos clave es determinada con base en el
rendimiento de los individuos y las tendencias del mercado.
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21. PASIVOS CONTINGENTES

Instituto Ecuatorigno de Seguridad Social - Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafiia no ha
provisionado los efectos acumulados de una contingencia que mantienc desde afios anteriores por las
diferencias de eriterio en el cdlculo de los aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS)
por JS$2.8 millones.

Servicio de Rentas Internas - Al 31 de diciembre de} 2012, la Compafiia mantiene los siguientes
contingentes con Servicio de Rentas Internas - SR1:

Juico de impugnacién al Servicio de Rentas Internas - SRI, respecto al acta de determinacion
No. 1720110100056 del 12 de mayo de! 2011, por concepto de pago de impuesto a la renta
del afio 2007, La cuantfa del juicio del referido juicio es de US$960,839, correspondientes a
las diferencias de impuesto a la renta por las glosas impugnadas del afio 2007 y los
respectivos recargos, La administracion considera, con base en la asesoria legal, que el
resultado de la accidn podria ser favorable en parte, aunque considera que de llegar a
cancelarse algiin valor, este no puede ser cuantificado a la fecha.

. Reclamo administrative al Servicio de Rentas Internas - SR, respecto al acta de
determinacion No. 1720130100023 del 1 de febrero del 2013, por concepto de impuesto a la
renta del ¢jercicio 2008. La cuantia del reclamo es de US$536,229 correspondientes a las
diferencias de impuesto a la renta por las glosas impugnadas del afio 2008 y los respectivos
recargos. La administracién considera, con base en la asesoria legal, que e} resultado de la
aceion podria ser favorable,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

22

Entre el 31 de diciembre del 2012 vy la fecha de emisidén de los estados financieros {marzo 14, del
2013) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

23, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre det 2012 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compafiia (Directorio) en marzo 14 del 2013 y serdn presentados a los Accionistas y
Junta Directiva para su aprobacién. En opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados
financieros serdn aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.
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