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Informe de los Auditores Independientes

A los Sefores Accionistas de Inmobiliaria Etali C.A.:
Informe sobre la auditoria de los Estados Financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Inmobiliaria Etali C.A.: (“la Compania”), que incluyen el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2019, y los estados de resultados y otros
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio que termind en
esa fecha, y las notas que comprenden un resumen de las politicas importantes de contabilidad y otra
informacién explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de Inmobiliaria Etali C.A.. al 31 de diciembre de 2019, y su
desempenfo financiero, y sus flujos de efectivo por el aflo que termind en esa fecha de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Base para la Opinion

Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méas adelante en la seccién
“Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros” de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafia de conformidad con los requerimientos de ética que
son aplicables para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base para
nuestra opinion.

Otros asuntos

Los estados financieros de Inmobiliaria Etali C.A., al y por el afo que terminé el 31 de diciembre de
2018, fueron auditados por otros auditores, quienes expresaron una opinién sin salvedades sobre
dichos estados financieros el 25 de marzo de 2019.
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Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en relacion con
los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y por el control
interno que determina es necesario para permitir la preparacion de los estados financieros que estén
libres de errores materiales, ya sean debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos
que, la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compania o cesar operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Los Encargados del Gobierno Corporativo de la entidad son los responsables de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Compania.

Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA)
siempre detecte un error material cuando éste exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o en agregado, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose en estos estados
financieros.

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido a
fraude o error, diseflamos y desarrollamos procedimientos de auditoria en respuesta a dichos
riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proveer una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar errores materiales debido a fraude es mayor que
en el caso de errores, ya que el fraude puede involucrar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, representaciones erréneas, o la evasion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria en orden a disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar
una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compania.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones;
asi como la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracion, la base contable de
negocio en marcha, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, o si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
materiales sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, estamos requeridos a llamar la atencion en
nuestro informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que la Compafia no continde como un
negocio en marcha.

(Continua)



- Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y los
hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacién razonable.

Nos comunicamos con los Encargados del Gobierno Corporativo en relacién con, entre otros temas,

el alcance y la oportunidad de la realizacion de la auditoria y, cuando sea aplicable, los hallazgos

significativos, incluyendo las deficiencias significativas en el control interno que identifiguemos
durante nuestra auditoria.
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INMOBILIARIA ETALI C. A.
Estado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas
al 31 de diciembre de 2018

(En délares de los Estados Unidos de América - US$)

Restablecido
Activos Nota 2019 2018
Activos corrientes:
Efectivo en caja y bancos 8 US$ 609.943 4.716.965
Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar 9 1.164.390 174.120
Impuestos corrientes 14 - 12.850
Inmuebles disponibles para la venta 10 - 1.692.686
Otros activos 17.170 16.395
Total activos corrientes 1.791.503 6.613.016
Activos no corrientes:
Propiedades de inversién T 16.494.016 15.205.393
Activos por impuestos diferidos 14 71.352 52.875
Total activos no corrientes 16.565.368 15.258.268
Total activos Uss 18.356.871 21.871.284

///%‘_7 s /’/ i

William Marcovici L. \, Alonso Tubén/Tapia
Gerente General _/ Contador General
/

Las notas que se acompanan son parte integral de los estados financieros.




INMOBILIARIA ETALI C. A.

Estado de Situacién Financiera, continuacion

31 de diciembre de 2019, con cifras comparativas

al 31 de diciembre de 2018

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Restablecido

Pasivos y Patrimonio, Neto Nota 201 2018
Pasivos corrientes:
Obligaciones financieras 12 US$ 1.947.436 2.612.170
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar 68.336 77.795
Impuestos corrientes 13 206.198 221.976
Beneficios a empleados 14 56.133 17.085
Pasivos de contratos 15 188.016 312.026
Otros pasivos 16 706.963 -
Total pasivos corrientes 3.173.082 3.241.052
Pasivo no corriente
Obligaciones financieras 12 3.826.856 8.104.954
Pasivo por impuesto diferido 13 385.943 405.018
Beneficios a empleados 14 489.395 350.457
Otros pasivos 16 4.166.775 -
Total pasivos no corrientes 8.868.969 8.860.429
Total pasivos 12.042.051 12.101.481
Patrimonio, neto:
Capital social 4.593.600 4.593.600
Reservas 269.007 123.412
Resultados acumulados 1.452.213 5.052.791
Patrimonio, neto 18 6.314.820 9.769.803
Total pasivos y patrimonio, neto Us$ 18.3566.871 21.871.284

William Marcovici L.~ /
Gerente General \

Contadqpreneral

/onso Tub})ﬁ Tapia

Las notas que se acompanan son parte integral de los estados financieros.




INMOBILIARIA ETALI C. A.
Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales
Ano que termind el 31 de diciembre de 2019

{En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Nota 2019 2018
Ingresos ordinarios 19 USS 4.346.905 4.154.376
Gastos operativos
Gastos Administrativos 20 (1.014.795) (546.463)
Gastos de ventas 20 (679.028) (694.944)
Otros ingresos, netos s 379
Utilidad en operaciones 2.653.082 2.913.348
Costos financieros 21 (711.248) (848.272)
Utilidad antes de impuesto a la renta 1.941.834 2.065.076
Impuesto a la renta 13 (470.547) (459.575)
Resultado neto del periodo 1.471.287 1.605.501
Otros resultados integrales
Partidas que no se reclasificaran
posteriormente
a resultados de periodo
(Pérdidas) ganancias actuariales por
planes de
beneficios definidos 14 (65.033) 5
Otros resultados integrales
Utilidad neta y otros resultados
integrales US$ 1 406254 1,605.501

William Marcovici Longaver
Gerente General

7 {’

?rﬁnso Tub;ﬁﬁ Tapia
&

ontador'General

/
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Las notas que se acompanan son parte integral de los estados financieros.




INMOBILIARIA ETALI C. A,
Estado de Cambios en el Patrimonio
Afo que terminé el 31 de diciembre de 2019

(En dé'ares de los Estados Unidos de América - USS)

Resultados acumu'ados
Otros
Cap'tsl Reserva resultados Resena de Resu'tsdos Patrimeno,
Hata social legal integralas capita! acLmuladas otal reto
Salda al 1 enero de 2018 uss 4.593.600 123412 763 46.150 3550883 3597.798 8314810
Total resu'tados integra'ss:
Ut*dad nsta - - - - 1455948 1.455 948 1.455243
Otros resultados integra'as - benafices dafn'dos - - (1.096) - - {1.096) (1.096)
Sa'do al 31 da diciembre de 2018, sa'do
previamants reportado 4.693.600 123412 {333) 46.150 6008833 5.052 650 9.769 €52
Apicacién da NIC 19 = (149.412) ) 148.553 141 141
Sa'do al 31 de ddembre de 2018, restablecda 4.593.600 123.412 1149.745) 46.150 5.156.386 5.052.791 9,763 803
Total resultados integra'as:
Uttdad neta = = = - 1.471.287 1.471.287 1.471.287
Distribucidn dvidandas 8 - & - - (4 881,237 (4.861.237) (4.881.237)
Apropiacion para resena lzgal 18 - 145585 - = (145.595) (145 695) =
Ajusta - 149.555 - (149.555) - =
Otros resuitados integra'ss - beneficos dafin'dos 15 - - (65.033) - - (65.033) (65 033}
Ss'do sl 31 de dciambre d2 2019 USS __ 4.5693.600 269.007 (214.635) 46.150 1.620.839 1.452.213 6.314.820
—_— e _—e e

William Marcovici Longave( Aronso}ukfén Tapia
Gerente General s, 4 Contador General

Las notas que se acompanan son parte integral de los estados financieros.




INMOBILIARIA ETALI C. A.
Estado de Flujo del Efectivo
Afo gue termind el 31 de diciembre de 2019

(En ddlares de fos Estados Unidos de América - US$)

(Restablacido}

Nota 2019 2018
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Efectivo provisto por clientes uss 3.356.635 3.997.095
Efectivo utilizado en proveedores, empleados
y terceros (1.282.659) (501.545)
Efectivo utilizado en impuesto a la renta 13 {539.417) {463.541}
Efectivo utilizado en intereses pagados (688.220) {902.350)
Efectivo neto provisto en las actividades
de operacién 846.339 2.129.660
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Adquisicion de propiadades de inversién 11 - {2.320.646)
Efectivo neto utilizado de las actividades
de inversion - (2.320.646)
Flujo de efactivo de las actividades de financiamianto:
Efectivo provisto por obligaciones financieras 10.476.000
Efactivo utilizado en ebligaciones financieras (4.953.361) -5.767.668
Efective neto (utilizado en} provisto por las
actividades de tinanciamiento (4.953.361) 4.708.332
Disminucién (incremento) neto del efectivo
y equivalentes de efectivo (4.107.022) 4.517.346
Efectivo en caja y bancos al inicio del afio 4.716.96h 199.619
Efectivo en caja y bancos al final dsl afo 8 USs 609.843 4.716.965




INMOBILIARIA ETALI C.A.
Estado de Flujos de Efectivo, continuacion

(En ddélares de los Estados Unidos de América - USS$)

Restablecido

Nota 2019 2018
Utilidad neta uss 1.941.834 2.065.076
Ajustes para conciliar la utilidad neta al efectivo
neto provisto por actividades de operacién
Depreciacion de propiedades de inversion 11 404.063 370.343
Beneficios empleados a largo plazo 14 73.905 61.134
Costos financieros 23.029 54.078
Flujo de efectivo de la actividades de operacion
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (990.270) (157.282)
Impuestos corrientes 12.849 (17.834)
Otros activos 14.768 (308)
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar (133.662) 208.136
Otros pasivos corto y largo plazo 193
Beneficios empleados a corto plazo 39.047 9.858
Impuesto a la renta pagado (639.417) (463.541)
Efectivo neto en las actividades
de operacion Uss 846.339 2.129.660

illiam Marcovici Longaver o Alnnso Tubor} ﬁ'apla
Gerente General R Contador General

Las notas que se acompanian son parte integral de los estados financieros.




(1)

(2)

INMOBILIARIA ETALI C. A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2019

(En dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad que Reporta

INMOBILIARIA ETALI C. A. ("la Companiia”), se constituyd mediante escritura publica el 23 de
octubre de 1989, e inscrita en el Registro Mercantil en la misma fecha, sus operaciones principales
corresponden a la compra, venta administracion y arrendamiento de bienes inmuebles propios o
de terceros. Dicho servicio de arrendamiento es prestado principalmente a Comercial Etatex C.A.,
Tiendec S.A. y otros; en consecuencia, las actividades de la Inmobiliaria y sus resultados dependen
fundamentalmente de las vinculaciones y acuerdos existentes con las mencionadas entidades. El
accionista mayoritario de la compania es S.L. ASIA Holding Pte. Ltd.

La entidad se encuentra domiciliada en Av. Galo Plaza Lasso N60-122 Y Santa Lucia, Quito -
Ecuador.

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud declaré el brote de COVID-19 como
pandemia. El 16 de marzo de 2020, el gobierno de Ecuador mediante el Decreto Oficial No. 1017,
declar¢ el estado de excepcion por calamidad publica en todo el territorio nacional, a fin de controlar
la situacion de emergencia sanitaria para garantizar los derechos de las personas ante la presencia
del virus COVID-19, generando un impacto significativo en la vida diaria y en las cadenas de
produccién y suministro de bienes en Ecuador.

La administraciéon se encuentra evaluando constantemente los efectos del brote en las
operaciones y la situacion financiera de la Compania. A la fecha de autorizacién de la emisién de
estos estados financieros, por la alta incertidumbre que existe no se puede cuantificar los efectos
que tendréa esta situacién en los estados financieros.

Bases de Preparacion

(a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto en las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Los estados financieros fueron aprobados para su emisiéon por la Administracion de la
Compania el 15 de mayo de 2020 y segun las exigencias estatutarias seran sometidos a la
aprobacion de la Junta de Accionistas.

Los cambios en politicas contables significativas se describen en la nota 4.

(b) Bases de Medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histérico.

(c) Moneda Funcional

Los estados financieros estan presentados en doélares de los Estados Unidos de América, que
constituye la moneda funcional de la Compafia. Toda la informacién se presenta en tal
moneda, excepto cuando se indica de otra manera.

(Continua)
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(d)

INMOBILIARIA ETALI C. A.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Uso de Estimaciones y Juicios Base de Medicion

La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF requiere que la
Administracion de la Compania efectle ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan
la aplicacién de politicas de contabilidad y los montos reportados de activos, pasivos, ingresos
y gastos. La Compania ha basado sus estimaciones vy juicios considerando los pardmetros
disponibles al momento de la preparacion de los estados financieros y la experiencia previa.
Sin embargo, las circunstancias vy los juicios actuales sobre acontecimientos futuros podrian
variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alla del control de la
Compania.

Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas
y en los periodos futuros afectados.

En particular, la informacién sobre juicios criticos en la aplicaciéon de politicas de contabilidad,
y sobre supuestos incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo
sobre los montos reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las
siguientes notas:

Nota 3 (f) Deterioro de los activos

Nota 3 (e) Propiedades de inversion
Nota 3 (g) Beneficios a empleados

Nota 3 (i) Impuesto a la renta

R Medicién de Valores Razonables

Algunas de las politicas y revelaciones contables de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informaciéon Financiera requieren la medicién de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros. La
Compania utiliza la medicién de los valores razonables principalmente para propdsitos
de: (i) reconocimiento inicial, (i) revelacion y (i) cuando existen indicios de deterioro.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compafia utiliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NIIF los valores
razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable
gue se basa en las variables usadas en las técnicas de valoracion, como sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente
(derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del
valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquia del valor
razonable de la variable de nivel mas bajo que sea significativa a la medicion total.
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconoce al
final del periodo en el cual ocurrié el cambio.

(Continta)
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INMOBILIARIA ETALI C. A.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

En la nota 3 se incluyen informacién adicional sobre los supuestos hechos al medir los

valores razonables.

(3) Politicas Contables Significativas

Con excepcion de los cambios que se explica en la nota 6, las politicas de contabilidad
mencionadas méas adelante han sido aplicadas consistente a todos los periodos presentados en
estos estados financieros.

(a)

Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado consolidado de situacion financiera
se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo normal de la operacién
de la Compania, y como no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

Instrumentos Financieros

La Compania clasifica los activos financieros no derivados en la categoria de préstamos vy
partidas por cobrar; y clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoria de otros
pasivos financieros.

Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Reconocimiento y Medicidn Inicial

La Compania reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pasivos
financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociaciones en la que la
Compania comienza a ser partes de las provisiones contractuales del instrumento.

Un activo financiero (diferente a una cuenta por cobrar comercial) sin un componente
de financiamiento significativo) o un pasivo financiero son inicialmente reconocidos a
su valor razonable mas cualquier costo de transaccion atribuible. Una cuenta por cobrar
comercial sin un componente de financiamiento significativo es inicialmente medida al
precio de la transaccion.

Activos y Pasivos Financieros no Derivados — Clasificacion y Medicién Posterior

Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: i) costo
amortizado; i) valor razonable con cambios en otros resultados integrales —
instrumentos de deuda; iii) valor razonable con cambios en otros resultados integrales
— instrumentos de patrimonio; o, iv) valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros mantienen su clasificacion inicial, a menos que la Compafia
cambie su modelo de negocio para administrar los activos financieros; en cuyo caso

todos los activos financieros afectados se reclasifican a la categoria correspondiente a
partir del primer periodo de reporte posterior al cambio en el modelo de negocio.

(Continua)
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INMOBILIARIA ETALI C. A.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Un activo financiero se mide al costo amortizado si dicho activo (siempre que no esté
clasificado a su valor razonable con cambios en resultados) se mantiene dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo es la recuperacion a través de los flujos de efectivo
contractuales; y si los términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro de
los flujos de efectivo que corresponden Unicamente a pagos del principal e intereses
derivados del principal pendiente de cobro.

Un activo financiero correspondiente a un instrumento de deuda se mide al valor
razonable con cambios en otros resultados integrales (siempre que no esté clasificado
al valor razonable con cambios en resultados) si tales activos financieros se mantienen
ya sea bajo el modelo de negocio de recuperaciéon a través de los flujos de efectivo
contractuales y/o por la venta del referido activo financiero; y, si los términos
contractuales incluyen fechas especificas de cobro de los flujos de efectivo que
corresponden Unicamente a pagos del principal e intereses derivados del principal
pendiente de cobro.

En el reconocimiento inicial de un instrumento de patrimonio que no se mantiene para
negociar, la Compafia puede elegir de manera irrevocable presentar, los cambios
posteriores en el valor razonable de la inversién, en otros resultados integrales. Esta
eleccién debe ser realizada sobre una base individual de inversion por inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o valor
razonable con cambios en otros resultados integrales, se miden al valor razonable con
cambios en resultados. En el reconocimiento inicial la Compafia puede designar
irrevocablemente un activo financiero (que de otra manera cumple con los requisitos
para ser medido al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales) bajo la medicion a valor razonable con cambios en resultados; si
al hacerlo elimina o reduce significativamente desajustes contables que pudieren
surgir.

Con base al modelo de negocio, los activos financieros de la Compania se clasifican
bajo la medicion de costo amortizado.

Activos Financieros: Evaluaciéon del Modelo de Negocio

La Compania realiza una evaluacion objetiva del modelo de negocio en el que un activo
financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma en que se
maneja el negocio y se proporciona informacién a la Administracion. La evaluacion
incluye principalmente los siguientes aspectos:

- las politicas y objetivos establecidos para el portafolio y el funcionamiento de esas
politicas en la practica. Esto incluye evaluar si la estrategia de la Administracién se
centra en obtener ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de tasa
de interés, hacer coincidir la duraciéon de los activos financieros con la duracion de
los pasivos relacionados; o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los
activos;

- coémo se evalla el desempenfo del portafolio y se informa a la Administracién de
la Compania; vy los riesgos que afectan el desempefo del modelo de negocio (y
los activos financieros mantenidos dentro de ese modelo de negocio) y cémo se
administran esos riesgos; v,

(Continua)
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- la frecuencia y volumen de ventas de activos financieros en periodos anteriores,
las razones de dichas ventas y las expectativas sobre ventas futuras.

Los activos financieros que se mantienen para negociar o se administran y cuyo
desempeno se evalla sobre una base de valor razonable se miden al valor razonable
con cambios en resultados.

Al 31 de diciembre de 2019 la Compania mantiene activos financieros para ser cobrados
a su vencimiento, los que estan representados principalmente por las cuentas por
cobrar comerciales, cuyo periodo promedio de recuperacion es de 90 dias (90 dias en
2018).

Activos financieros: Evaluacién de si los Flujos de Efectivo Contractuales son
unicamente Pagos de Principal e Intereses

Para propdsitos de esta evaluacion, "principal” se define como el valor razonable del
activo financiero en el reconocimiento inicial. El 'interés" se define como la
consideracion del valor del dinero en el tiempo y el riesgo de crédito asociado con el
monto del principal pendiente de pago durante un periodo de tiempo particular y para
otros riesgos y costos de préstamos basicos (por ejemplo, riesgo de liquidez y costos
administrativos), asi como un margen de ganancia.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de principal e
intereses, la Compania considera los términos contractuales del instrumento. Esto
incluye evaluar si el activo financiero contiene un término contractual que podria
cambiar el tiempo o el monto de los flujos de efectivo contractuales de manera que no
cumpla con esta condicién. Al hacer esta evaluacion, la Compania considera:

- eventos contingentes que cambiarfan el monto o el calendario de los flujos de
efectivo;

- términos que pueden ajustar la tasa de cupdn contractual, incluidas las
caracteristicas de tasa variable;

- caracteristicas de prepago y extension; vy,

- términos que limitan la reclamacion de la Compania de los flujos de efectivo de
activos especificados (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de pago de principal
e intereses Unicamente si el monto del pago anticipado representa sustancialmente los
montos impagos de capital e intereses pendientes de pago, lo que puede incluir una
compensacion adicional razonable por la terminacion anticipada del contrato.

Al 31 de diciembre de 2019 los activos financieros estan representados principalmente
por: 1) efectivo en caja y bancos, ii) cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar cuya exposicion a los cambios de sus términos contractuales de pago es remota,
lo que su recuperacién estara dada principalmente por condiciones contractuales.

(Continua)
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Activos Financieros: Medicién Posterior y Ganancias y Pérdidas

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: Estos activos se
miden posteriormente a su valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas, incluidos
los ingresos por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

Activos financieros al costo amortizado: Estos activos se miden posteriormente a costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. El costo amortizado se reduce por
pérdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en
resultados.

Instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otros resultados integrales:
Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los ingresos por intereses
calculados utilizando el método del interés efectivo, y el deterioro se reconocen en
resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otros resultados
integrales. En la baja en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otros
resultados integrales se reclasifican a resultados.

Instrumentos de patrimonio al valor razonable con cambios en otros resultados
integrales: Estos activos se miden posteriormente a su valor razonable. Los dividendos
se reconocen como ingresos en resultados a menos que el dividendo represente
claramente una recuperacion de parte del costo de la inversion. Otras ganancias y
pérdidas netas se reconocen en otros resultados integrales y nunca se reclasifican a
resultados.

Al 31 de diciembre de 2019 la Compafia mantiene principalmente activos financieros
a costo amortizado.

Medicion
Los activos financieros al 31 de diciembre de 2019 estan conformados por:

Cuentas por Cobrar Comerciales

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. La Compafia incluye las cuentas por cobrar a companias
relacionadas y corresponden a montos adeudados por el arrendamiento de propiedades
donde funcionan locales comerciales. El periodo de recuperacion promedio de las
cuentas por cobrar a clientes es de 2 a 4 meses. En caso de deterioro se estima una
provisién para cubrir la cartera afectada. El importe en libros del activo se reduce y el
importe de la pérdida se reconoce en el resultado del periodo.

Otras Cuentas por Cobrar

Corresponden a valores por cobrar cuya exposicién a cambios de sus términos
contractuales de pago es remota, por lo que su recuperacion esta dada principalmente
por condiciones contractuales.

Pasivos Financieros

En su reconocimiento inicial se miden al costo aplicando el método de interés efectivo.
Al 31 de diciembre de 2019 la Compania presenta a los siguientes pasivos:
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- Obligaciones financieras. - Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al momento
de su contratacion. Posteriormente, se miden al costo amortizado utilizando las
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden a
préstamos y obligaciones con instituciones financieras y compafnias relacionadas
utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
resultado integral, bajo el rubro costos financieros.

- Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. - Son obligaciones de
pago por bienes y servicios adquiridos a proveedores locales o del exterior en el
curso normal del negocio. Se reconocen al valor nominal que es equivalente al
costo amortizado, no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

- Cuentas por pagar a compafias relacionadas. - Corresponden principalmente a
obligaciones de pago por alquiler de edificio donde se ubican las oficinas
administrativas de la Compania. Se registran a su valor nominal que equivalente a
su costo amortizado, pues no devengan intereses y son pagaderas hasta 90 dias.

- Otros pasivos - Corresponden principalmente a obligaciones de pago con ex
accionistas. Se registran al costo amortizado utilizando una tasa de interés explicita.
Los intereses devengados se presentan en el estado de resultado integral, bajo el
rubro costos financieros.

iii. Capital Acciones

Las acciones ordinarias (Unica clase de acciones emitidas por la Compania) son
clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales atribuibles directamente a la
emision de acciones ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deduccién del
patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos para producir rentas, o para
conseguir apreciacion de capital en la inversion, o ambas; pero no para la venta en el curso
normal del negocio, uso en la prestaciéon del servicio o abastecimiento de bienes o servicios,
0 para otros propdsitos administrativos.

Las propiedades de la Compania mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo se
contabilizan como propiedades de inversion. Se registran inicialmente al costo, incluyendo los
costos de transaccion. Los desembolsos posteriores a la adquisicidon o construccion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion
fluyan hacia la Compania y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimientos menores y son
registrados en resultados cuando son incurridos.

Posterior a su reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo
menos depreciaciones acumuladas y perdidas por deterioro, en caso de producirse. La politica
de costo se asemeja al valor razonable de las propiedades de inversion a las fechas de cierres,
las que han sido medidas de acuerdo con la NIC 40 — Propiedades de Inversién, mediante la
cual los valores razonables de las propiedades de inversion se basan en los valores de
mercado (medicion categoria 2 de la jerarquia del valor razonable).

(Continua)
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Los terrenos no se deprecian. Para los locales comerciales, la depreciaciéon es calculada
linealmente basada en la vida Util estimada de dichos bienes inmuebles y considera valores
residuales.

Las ganancias y pérdidas de la venta de una propiedad de inversion son determinadas

comparando los precios de venta con su valor en libros, y son reconocidas en resultados
cuando se realizan o conocen.

Depreciacion

La depreciacion es calculada linealmente basada en la vida Util estimada de los bienes y
considerando su valor residual. Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de las
propiedades de inversién son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de
los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

Vida util
(en anos)

Edificaciones 25-43

Retiro o Venta de Propiedades de inversién

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades es calculada
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en
resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Deterioro de los Activos

i. Deterioro de Activos Financieros no Derivados

La Companfa reconoce las estimaciones de deterioro de valor para las pérdidas crediticias
esperadas de los siguientes instrumentos financieros:

- los activos financieros medidos al costo amortizado;

- los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales; y

- activos de contratos.

La Compania mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto por los siguientes
activos, en los que las pérdidas crediticias esperadas se miden en un periodo de doce
meses:

- instrumentos de deuda que se determina tienen un riesgo crediticio bajo a la fecha de
reporte de los estados financieros; y

(Continua)

17 -



INMOBILIARIA ETALI C. A.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

- otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los cuales el riesgo crediticio
(v.g. el riesgo de que ocurra un incumplimiento durante la vida esperada del
instrumento financiero) no se ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial.

Las estimaciones de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos
son medidas por la Compafia sobre la base de las pérdidas crediticias esperadas durante
el tiempo de vida del instrumento. Al determinar si el riesgo crediticio de un activo
financiero se ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial, y al
estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Compafia considera informacién razonable y
sustentable que sea relevante y esté disponible, la que incluye analisis cuantitativos y
cualitativos, con base en la experiencia histérica de la Compania, una evaluacién crediticia
actual y prospectiva. La Compania asume que el riesgo crediticio de un activo financiero
se ha incrementado significativamente si tiene una mora de mas de 90 dias.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias
que resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento que pudieren ocurrir durante
la vida esperada del activo financiero.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses corresponden a aquellas pérdidas
esperadas durante el tiempo de vida del activo que surgen de posibles sucesos de
incumplimiento a ocurrir en un periodo de 12 meses contados a partir de la fecha de
presentacion de los estados financieros separados (o de un periodo inferior si el activo
financiero tiene una vida menor a 12 meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual durante el que la Compania esté expuesta al riesgo de crédito.

Medicién de las Pérdidas Crediticias Esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas corresponden al promedio simple de las probabilidades
de las pérdidas crediticias, las cuales representan el valor presente de los flujos de caja
negativos esto es, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la entidad de acuerdo
con el contrato y los flujos de efectivo que la Compafia espera recibir. Considerando el
criterio de pérdidas crediticias esperadas, la Compania aplico provisiones por pérdidas
crediticias esperadas para determinar dichas pérdidas en los proximos doce meses

El modelo analizado se lo establece considerando a los clientes de forma individual, dado
que la relacién contractual existente con las companias Comercial Etatex C.A. y
Tiendec S.A esté dada principalmente por los bienes inmuebles propiedad de la Compafiia
entregados en arrendamiento.

Activos Financieros con Deterioro Crediticio

En cada fecha de presentacién de los estados financieros, la Compafia evalla si los activos
financieros registrados al costo amortizado y los instrumentos de deuda al valor razonable
con cambios en otros resultados integrales presentan deterioro crediticio; condicion que
surge cuando han ocurrido uno 0 mas eventos que tienen un impacto negativo sobre los
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero. Evidencia de que un activo
financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables.

(Continua)
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— dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

— incumplimiento de pagos o cuentas por cobrar vencidas por de mas de 270 dias;

— la reestructuracion de un crédito por parte de la Compania en términos que ésta no
consideraria bajo otras circunstancias;

— es probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o

— la desaparicién de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a
dificultades financieras.

Presentacion de las Estimaciones de Deterioro y Castigos

Las estimaciones de deterioro de valor para los activos financieros medidos al costo
amortizado se deducen del valor registrado de los activos financieros correspondientes.
En el caso de los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales, la estimacion de deterioro de valor se carga a resultados y se
reconoce en otros resultados integrales.

Deterioro de Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compania, diferentes a activos,
inventarios e impuesto a la renta diferido, es revisado en la fecha del estado de situacion
financiera para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios,
entonces se estima el importe recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por
deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor
entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para determinar el
valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado sobre el valor del dinero en el tiempo v los riesgos especificos que puede tener
el activo o la unidad generadora de efectivo. Para propdsitos de evaluaciéon del deterioro,
los activos que no pueden ser probados individualmente son agrupados en el grupo mas
pequefno de activos que generan flujos de entrada de efectivo provenientes del uso
continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos
o unidades generadoras de efectivo.

Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las pérdidas por deterioro se
revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el importe
recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor en libros del activo no
puede exceder el valor que habria sido determinado, neto de depreciacidon o amortizacion,
si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre de 2019 (y 2018), no se ha identificado la necesidad de calcular o
reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedades, muebles vy
equipos y activos intangibles), debido a que, la Administracion considera que no existen
indicios de deterioro en las operaciones de la empresa.

(Continua)
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Beneficios a Empleados

Beneficios Post-Empleo

Planes de Beneficios Definidos - Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

El Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador establece la obligacion por parte de los
empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que hayan
cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 aflos en una misma compania; lo que califica
como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados. Ademas dicho
Codigo establece que al término de la relacion laboral el empleador deberd pagar una
indemnizacion equivalente al 25% de la uUltima remuneracion mensual multiplicada por el
numero de anos de servicio.

La obligacion neta de la Compania relacionada con el plan de jubilacién patronal y con las
indemnizaciones por desahucio se determinan calculando el monto de los beneficios
futuros que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo actual y en
los anteriores; esos beneficios se descuentan para determinar su valor presente. El
célculo es realizado anualmente por un actuario calificado usando el método de costeo de
crédito unitario proyectado.

La Compania reconoce todas las ganancias o pérdidas actuariales que surgen del plan de
beneficios definidos de jubilacién patronal e indemnizaciones por desahucio en otros
resultados integrales; y, todos los gastos relacionados con estos beneficios, incluyendo la
variacion del descuento, en los gastos por beneficios a empleados en resultados.

Cuando tengan lugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la modificacion
resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados prestados por los
empleados o la ganancia o pérdida por la reduccion, sera reconocida inmediatamente en
resultados. La Companhia reconoce ganancias y pérdidas en la liquidaciéon de un plan de
beneficios definidos cuando ésta ocurre.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una
base no descontada y son reconocidas como gastos a medida que los empleados proveen
sus servicios o el beneficio es devengado por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compania posee una obligacién legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la
obligacion puede ser estimada de manera fiable. Las principales acumulaciones
reconocidas por este concepto corresponden a aquellas establecidas en el Codigo del
Trabajo.

Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminacion intempestiva o cese laboral son reconocidas como
gasto cuando es tomada la decision de dar por terminada la relacién contractual con los
empleados.

(Continua)
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Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con contingencias, originadas en reclamos, litigios,
multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado separado de
situacion financiera cuando existe una obligaciéon legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que sea necesario un flujo de salida de beneficios econdémicos para
cancelar la obligacion y el monto puede ser estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar
a una tasa antes de impuesto que refleja la valoracion actual del mercado sobre el valor del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. El saneamiento de descuento
se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provisién corresponde a la mejor estimacién, a la fecha del
estado separado de situacion financiera, tomando en consideracidon los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes a la
valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econémicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd confirmada por la
ocurrencia 0 no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas como
pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
econémicos sea remota. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados excepto que
se relacione a partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros resultados
integrales o en el patrimonio, respectivamente.

i. Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del
ano utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de afos
anteriores.

ii. Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporales existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propésitos financieros y
sus correspondientes bases tributarias. La medicién de los impuestos diferidos refleja las
consecuencias tributarias que se derivan de la forma en que la Compania espera, a la fecha
del estado separado de situacion financiera, recuperar o liquidar el valor en libros de sus
activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento de la reversion de las diferencias temporales de acuerdo a la ley de impuesto a
la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha del estado separado de
situacion financiera.

(Continua)
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Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se
presentan en el estado separado de situaciéon financiera por su importe neto si existe un
derecho legal exigible de compensar los pasivos y activos por impuestos diferidos, y estan
relacionados con el impuesto a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobre
la misma entidad sujeta a impuestos; o en distintas entidades tributarias, pero pretenden
liquidar los pasivos y activos por impuestos diferidos en forma neta, o sus activos y pasivos
por impuesto a la renta serén realizados al mismo tiempo.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
ejercicios futuros y diferencias temporales deducibles, en la medida en que sea probable
que estén disponibles ganancias gravables futuras contra las que pueden ser utilizados.
Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha del estado separado de
situacién financiera y son reducidos en la medida que no sea probable que los beneficios
por impuestos relacionados seran realizados.

iii. Exposicién Tributaria

Al determinar los montos de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la Companhia
considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestos
e intereses adicionales. La Compafia cree que la acumulacién de sus pasivos tributarios
es adecuada para todos los afnos fiscales abiertos sobre la base de su evaluacion de
muchos factores, incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia
anterior. Esta evaluacién depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una
serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacién que haga que
la Compania cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales
cambios en los pasivos fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en que se
determinen.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos de la Companhia provienen principalmente de arrendamientos de bienes
inmuebles los que se registran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
neta de descuentos, bonificaciones y del impuesto al valor agregado; y se reconocen en
resultados sobre una base de linea recta durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Al inicio o en la modificacién de un contrato que contiene un componente de arrendamiento,
la Compania asigna la consideracion del contrato a cada componente de arrendamiento sobre
la base de sus precios independientes relevantes. Si un acuerdo contiene componentes
arrendados y no arrendados, entonces la Compania aplica la NIIF 15 para asignar la
contraprestacion en el contrato.

Cuando la Compania actla como arrendador, determina al inicio del arrendamiento si cada
arrendamiento es financiero u operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, la Compania realiza una evaluacion general de si el
arrendamiento transfiere sustancialmente todos los riesgos y recompensas incidentales a la
propiedad del activo subyacente. Si este es el caso, entonces el arrendamiento es un
arrendamiento financiero; si no, entonces es un arrendamiento operativo. Como parte de
esta evaluacion, la Compania considera ciertos indicadores tales como si el arrendamiento es
por la mayor parte de la vida econdmica del activo.

(Continua)
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La Compania aplica los requisitos de baja en cuentas y deterioro de la NIIF 9 a la inversién
neta en el arrendamiento. Ademas, la Compania revisa periédicamente los valores residuales
no garantizados estimados utilizados para calcular la inversion bruta en el arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2019 (y 2018), los activos dados en arrendamiento por la Compafia
corresponden a arrendamientos operativos. La Compafia reconoce los pagos de
arrendamiento recibidos bajo arrendamientos operativos como ingresos de forma lineal
durante el plazo del arrendamiento.

Las ventas ocasionales de inmuebles se reconocen basado en el concepto de control, por el
cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satisfagan las obligaciones contraidas
con los clientes a través del traspaso de la propiedad legal de los inmuebles transferidos.

Reconocimiento de Gastos

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

En el estado de resultados integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando el
desembolso correspondiente no produce beneficios econdmicos futuros, o cuando y en la
medida en que tales beneficios econémicos futuros, no cumplan o dejen de cumplir las
condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de situacién financiera. Se
reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en aquellos casos en que
Se incurra en un pasivo.

Ingresos Financieros y Costos Financieros

Los ingresos financieros y costos financieros incluyen:

- ingresos por intereses,y;
- gastos de intereses.

Los cuales son reconocidos en resultados usando el método de interés efectivo.
Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisicion, la

construccion o la produccion de un activo que califica se reconocen en resultados usando el
método de interés efectivo.

(4) Cambios en las Politicas Contables

Con excepcion de los cambios que se explican a continuacién, la Compafia ha aplicado
consistentemente las politicas de contabilidad que se describen en la nota 3 a todos los periodos
presentados en los estados financieros adjuntos.

Durante el 2019 la Compafia cambio las politicas contables como se indica a continuacion:

(a)

NIC 19 - Planes de Beneficios Definidos Post-Empleo

NIC 19 - Beneficios a los Empleados, establece que la tasa utilizada para descontar las
obligaciones de beneficios post — empleo, debe tener como referencia los rendimientos de
los bonos empresariales de alta calidad a nivel moneda, previo a la enmienda mencionado
parrafo hacia referencia a la aplicacién de la tasa de descuento a nivel pais.

(Continua)
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Debido a lo antes mencionado, al 31 de diciembre del 2019, la Compania en cumplimiento
de la modificacion efectuada a la NIC 19, aplicé una tasa de descuento en referencia a los
bonos de Estados Unidos de América (pais emisor de la moneda funcional de la Compania),
como supuesto para el célculo de los beneficios post - empleo. La Compafia ajusté los
saldos de beneficios de empleados al 31 de diciembre 2018, ajustando la tasa de descuento
como si se hubiese aplicado desde siempre, para efectos de comparabilidad de los estados
financieros.

A los fines de una mejor presentacion de los elementos del estado de situacién financiera,
la Compania ha realizado las siguientes reclasificaciones:

Estado de Situacién Financiera

Los efectos en el estado de situacion financiera son como sigue:

31 de diciembre del 2018
Previamente

reportado Efectos Restablecido
Pasivo no corriente - beneficio a los empleados US$ 350.598 (1471) 350.457
Patrimonio - Resultados acumulados
Beneficios a los empleados - resultado del afio 5.006.833 149.553 5.156.386
Otros resultados integrales - remediacién de
beneficios definidos US$ (333) (149.412) (149.745)

(5) Determinacion del Valor Razonable

Las politicas y revelaciones contables de la companiia requieren que se determine el valor
razonable de activos y pasivos financieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela mayor
informacion acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables en
las notas especificas referidas a ese activo o pasivo.

(6) Normas Internacionales de Informacion Financiera Publicadas, no Vigentes

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interpretaciones

La Compania no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un impacto
significativo sobre los estados financieros:

- Modificacién a Referencias al Marco Conceptual en las Normas NIIF.

- Definicién de Negocios (Mejoras a las NIIF 3)

- Definicion de Material (Mejoras a las NIC 1y NIC 8)

- NIIF 17 Contratos de Seguros.

- Ventas o Contribuciones de Activos entre un Inversor y su Asociada o Negocios Conjuntos
(Mejoras a las NIIF 10 y NIC 28)

(7) Administracion de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Companfia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:
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- Riesgo de crédito
- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacion respecto a la exposicion de la Compania a cada uno de los riesgos
mencionados, los objetivos, las politicas y los procedimientos para medir y administrar el riesgo, y
la administracion de capital por parte de la Administraciéon. Los estados financieros incluyen mas
revelaciones cuantitativas.

Marco de Administracion de Riesgos

La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgos, asi como del desarrollo y seguimiento de las politicas de administracién de riesgos de la
Compania.

Las politicas de administracion de riesgos de la Compania son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compafia, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Administracién
revisa regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Compafia a fin
de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades en funcién de las
estrategias especificas determinadas. La Compafia, a través de sus politicas y procedimientos de
administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que
todos los empleados entiendan sus funciones y obligaciones.

La Administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracion de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado respecto
de los riesgos a los que se enfrenta la Compania.

(a) Riesgo de Crédito

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compania si un cliente o contraparte en un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las
actividades de operacion, , principalmente por el efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar .

Exposicién de Riesgo de Crédito

La exposicion méaxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacion financiera es

como sigue:
Nota 2019 2018
Activos Financieros
Efectivo en caja y bancos 8 US$ 609.943 4.716.965
Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar 9 1.164.390 174.120
US$ 1.774.333 4.891.085
(Continua)
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Cuentas por Cobrar Comerciales

El riesgo relacionado con crédito a clientes es gestionado con base a lo establecido en las
politicas, procedimientos y controles de la Compania. Los contratos de arriendos establecidos
conducen a mantener una cartera con bajos niveles de deterioro, indicador que es
monitoreado y se mantiene constante con el propdsito de mantener como méximo dichos
niveles.

Al ser las cuentas por cobrar comerciales en su gran mayoria con las compahias comerciales
Etatex C.A. y Tiendec S. A. aliados estratégicos, son exigibles en cualquier momento; por lo
tanto, no tienen riesgos significativos de crédito

La siguiente tabla muestra la antigliedad a la fecha del estado de situacion de los saldos de
las cuentas por cobrar comerciales.

2019 2018

Vigente y no deteriorado US$ 1.164.390 174.120

La variacion en la estimacion para deterioro con respecto a las cuentas por cobrar a clientes
durante el afo fue la siguiente.

2019 2018
Saldo al inicio del afo US$ - 378
Baja - (378)

Saldo al final del afo uss$ - -

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafia ha realizado recuperaciones
de los saldos mantenidos al 31 de diciembre de 2019 por US$429.303.

Efectivo en Caja y Bancos

La Compania mantiene efectivo en caja y bancos por US$609.943 al 31 de diciembre de 2019
(US$4.716.965 al 31 de diciembre de 2018), que representan su méaxima exposicion al riesgo
de crédito por estos activos. El efectivo en bancos es mantenido en instituciones financieras
con las siguientes calificaciones de riesgo:

Calificacion
Entidad Financiera 2019 2018 Calificador
Banco del Pacifico S.A. AAA AAA-  Class International Rating
Banco de la Producciéon S.A. Produbanco AAA-/AAA- AAA-  PCR Pacific S.A.

Riesgo de Liquidez:

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Gerencia para administrar la liquidez
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
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en condiciones normales como de tension, sin incurrir en perdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compania.

La liquidez se controla a través del célculo de los vencimientos de sus activos y pasivos, de
la obtencion de lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le
permite a la Companfa desarrollar sus actividades normalmente.

La administracion del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad
de financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas
y la capacidad de liquidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al 31 de
diciembre de 2019 y 2018, la Compafhia mantiene instrumentos de deuda financiera con
entidades bancarias.

El siguiente cuadro detalla los vencimientos contractuales restantes de la Compafia para sus
pasivos financieros no derivados. Las tablas se han elaborado sobre la base de los flujos de
efectivos no descontados de los pasivos financieros y sus vencimientos basados en la
primera fecha en la que la Companfia puede ser obligada a pagar:

Flujo de
Valor efectivo Hasta Més de
contable contractuales 360 dias 360 dias
31 de diciembre de 2019:
Obligaciones financieras US$ 5.774.292 5.774.292 1.947.436 3.826.856
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar 77.795 77.795 77.795 -
Otros pasivos 4.873.738 4.873.738 706.963 4.166.775
US$ 10.725.825 10.725.825 2.732.194 7.993.631
31 de diciembre de 2018:
Obligaciones financieras US$ 10.717.124 10.717.124 2.612.170 8.104.954
Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar 68.336 68.336 68.336 -
uss 10.785.460 10.785.460 2.680.506 8.104.954
A continuacién, se muestra el ratio del indice de liquidez:
2019 2018
Activo corriente US$ 1.791.503 6.613.016
Pasivo corriente 3.173.082 3.241.052
Indice de liquidez US$ 0,56 2,04

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las tasas de
cambio o tasas de interés relacionadas principalmente con las actividades de operacion y
financiamiento de la Compania como el valor de los instrumentos financieros que
mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de mercado es administrar vy
controlar las exposiciones a estos riesgos dentro de parédmetros razonables y al mismo
tiempo optimizar la rentabilidad.

(Continua)
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Riesgo Cambiario

El riesgo de moneda y tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras o
activos y pasivos registrados denominados en una moneda diferente a la moneda
funcional de la Compania.

Riesgo de Tasa de Interés

El riesgo de tasa de interés para la Compania surge de su endeudamiento de largo plazo.
El endeudamiento a tasas variables expone a la Compania al riesgo de tasa de interés
sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone la
Compania al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La
Compania ha establecido una politica de endeudamiento en instrumentos de largo plazo
siempre y cuando no se deba comprometer los activos de la entidad, procurando
mantener tasas de mercado competitivas, y fijas en su mayoria.

La Compania analiza su exposicion al riesgo de tasa de interés de manera dindmica. Se
simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios y ajustes de tasas
bancarias segun los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador vy ii) las
posiciones respecto de refinanciamientos, renovacién de las posiciones existentes,
financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios y del
comportamiento estadistico del endeudamiento de la Compafia, se calcula el impacto
sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés. La Compafia
ha estimado que el impacto en la utilidad después de impuestos por el movimiento,
variacion y/o duracién de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de las
tasas pasivas referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo
ademas no se realiza analisis de sensibilidad al respecto.

Administracion de Capital

El objetivo de la Compania respecto a la gestién de capitales de salvaguardar su
capacidad para continuar como negocio en marcha y de esta forma proporcionar
beneficios a los accionistas y demas grupos de interés, asi como también mantener una
estructura optima de capital.

El capital monitoreado con base en el ratio de capital, el cual se calcula como un
porcentaje que representa el patrimonio sobre el total de sus activos, fue como sigue:

2019 2018
Total patrimonio US$ 6.314.820 9.769.803
Total activo 18.356.871 21.871.284
Indice - ratio de capital sobre activos USs 0,34 0,45

(Continua)
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(8) Efectivo en Caja y Bancos

Los saldos de efectivo en caja y bancos se componen de la siguiente manera:

2019 2018
Efectivo en caja US$ 300.279 1.001.231
Efectivo en bancos 309.664 3.715.734
US$ 609.943 4.716.965

(9) Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los saldos de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se componen como

sigue:
Nota 2019 2018
Cuentas por cobrar comerciales uUs$ 718.721 -
Partes relacionadas 17 445.669 123.905
1.164.390 123.905
Otras cuentas por cobrar - 50.215
Us$ 1.164.390 174.120

La exposicién de la Compania al riesgo de crédito relacionando cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar se revela en la Nota 7(a).

(10) Inmuebles Disponibles para la venta

Los saldos que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019y al
31 de diciembre de 2018 como inmuebles disponibles para la venta se componen como sigue:

2019 2018
Terrenos y construcciones (1) US$ - 1.692.686
Total US$ - 1.692.686

(1)  Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 24 de
septiembre de 2018 se autorizé la venta del inmueble propiedad de la Compafia, con estos
antecedentes se celebra la promesa de compra venta con fecha 3 de octubre del 2018 entre
Tiendec S. A. y la Compafia, donde se determina el precio de US$1.700.000. Sin embargo, el 28
de Octubre de 2019 se realizé la resciliacion de la promesa de compra-venta, dado por decisiones
financieras del promitente comprador.

(Continua)
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(11) Propiedades de Inversion

Los saldos de propiedades de inversion se componen como sigue:

Concepto Terrenos Edificios Total
Costo:

Saldos al 01 de Enero de 2018 US$ 6.717.533 7.796.822 14.514.355
Transferencia 1.672.766 - 1.672.766
Adiciones - 2.320.646 2.320.646

Saldos al 31 de diciembre de 2018 8.390.299 10.117.468 18.507.767
Adiciones - - -

Saldos al 31 de diciembre de 2019 US$ 8.390.299 10.117.468 18.507.767

Depreciacion acumulada:

Al 01 de Enero del 2018 US$ - 1.239.345 1.239.345
Tranferencia (Ver Nota 10) 1.692.686 1.692.686
Depreciacion - 370.343 370.343

Saldos al 31 de diciembre de 2018 - 3.302.374 3.302.374
Depreciacion - 404.063 404.063
Transferencia (Ver nota 10) - (1.692.686) -

Saldos al 31 de diciembre de 2019 US$ - 2.013.751 2.013.751

Valor neto en libros:

Al 31 de diciembre de 2018 US$ 8.390.299 6.815.094 15.205.393

Al 31 de diciembre de 2019 Us$ 8.390.299 8.103.717 16.494.016

Terrenos y edificios - La Compafia mantiene garantizadas sus obligaciones financieras con el
inmueble denominado Cemexpo ubicado en la Autopista Manuel Cérdova Galarza km. 9. Via Mitad
del Mundo, Quito (ver nota 12).

El valor razonable de las propiedades de inversion se clasificd como un valor razonable Nivel 2. La
técnica de valoracion utilizada por la Compania es el enfoque de mercado la cual utiliza la
informacion relevante generada por transacciones de mercado que involucran activos, pasivos o
un grupo de activos y pasivos idénticos o comparables. Los valores en libros se aproximan a su
valor razonable.

(Continua)

-30 -



INMOBILIARIA ETALI C. A.
Notas a los Estados Financieros

(En ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

(12) Obligaciones Financieras

Un resumen de los préstamos es el siguiente:

2019 2018
Garantizados - al costo amortizado
Préstamos bancarios US$ 5.774.292 10.717.124
Clasificacion
Corriente 1.947.436 2.612.170
No corriente 3.826.856 8.104.954
Uss$ 5.774.292 10.717.124

Las obligaciones financieras y los términos de reembolso al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se
detallan a continuacion:

Tasa de interés nominal Saldos
2019 2018 2019 2018
Institucién
Banco de la Produccién S.A. Produbanco 8,79% 8,49% US$ 5.763.763 10.663.046
Interés por pagar 10.529 54.078
US$ 5.774.292 10.717.124

Los vencimientos anuales de los intereses y obligaciones financieras a corto y largo plazo por cada
ano subsiguiente al 31 de diciembre de 2019 son como siguen:

Ano 2019 2018

2019 US$ - 2.612.170

2020 1.947.436 2.639.027

2021 1.857.851 2.588.860

2022 1.641.086 2.416.256

2023 327.919 460.811
US$ 5774292 __10.717.124

(Continua)
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Impuesto a la Renta

Un detalle de impuestos corrientes, se componen como sigue:

2019 2018
Activo por impuestos corrientes
Retencién en la fuente del IVA UsS$ - 12.850
US$ - 12.850
Pasivos por impuestos corrientes
Impuesto a la renta por pagar US$ 187.236 218.554
Impuesto al valor agregado -IVA por
pagar y retenciones 11.753 200
Retencion en la fuente por pagar 3.053 3.222
Contribuciéon Temporaria por pagar 4.155 -
Us$ 206.198 221.976
Gasto por Impuesto a la Renta
El gasto por concepto de impuesto a la renta se detalla a continuacion:
2019 2018
Impuesto a la renta corriente US$ 508.099 531.525
Impuesto a la renta diferido (37.552) (71.950)
US$ 470.547 459.575

Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 25 % (25% en el 2018). La siguiente
es la conciliacion entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de aplicar la tasa
corporativa de impuesto a la renta del 25% (25% en el 2018) a la entidad antes de impuesto a la
renta:
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(Restablecido)

2019 2018
Utilidad antes del impuesto a la renta US$ 1.941.834 2.065.076
restablecido
Ajuste aplicacion NIC 19 - (149.553)
Utilidad antes del impuesto a la renta. 1.941.834 1.915.523
previamente reportado
Mas
Gastos no deducibles 90.562 210.576
Base imponible US$ 2.032.396 2.126.099
Impuesto a la renta causado Us$ 508.099 531.525
Anticipo impuesto a la renta US$ - 91.685

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais en los términos y condiciones
determinados en la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion podrian
obtener una reduccion en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto
reinvertido siempre y cuando se efectle la correspondiente inscripcién de la escritura publica en
el Registro Mercantil respectivo hasta el 31 de diciembre del siguiente ano.

Impuesto a la Renta por Pagar

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y
retenciones en la fuente del impuesto a la renta en los afos que terminaron al 31 de diciembre de
2019y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Saldo al inicio del afo US$ 218.554 150.570
Provision cargado al gasto 508.099 531.5625
Pago por impuesto a renta del
ano anterior (218.554) (150.570)
Retenciones en la fuente que le
realizaron en el ejercicio fiscal (320.863) (312.971)
Saldo al final del ano US$ 187.236 218.554

(Continua)
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Impuesto a la Renta Diferido

Los impuestos diferidos son atribuibles a lo siguiente:

Saldos Saldos Saldos
Cuentas al 31 de Reconocido al 31 de Reconocido al 31 de
diciembre en los diciembre en los diciembre
2017 resultados 2018 resultados 2019
Impuesto diferido activo atribuible a
Beneficios a empleados y total
activo por impuesto diferido USs$ - 52.875 52.875 18.477 71.352
Impuesto diferido pasivo atribuible a
Costos atribuido de activos y total
pasivo por impuesto diferido 424.093 19.075 405.018 19.075 385.943
Impuesto diferido, neto Uss 424.093 71.950 457.893 37.552 457.295

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la Autoridad Tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compania, dentro del plazo de hasta tres afos
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién de impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31 de
diciembre de 2004 incorporo a la legislacion tributaria, con vigencia a partir del 2005, normas sobre
la determinacion de resultados tributables originados en operaciones con partes relacionadas. A
partir del ano 2014, de acuerdo a la resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicado en el
2S. R.O. 511 del 29 de mayo de 2015, los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a US$3.000.000, deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas; vy si las operaciones superan los US$15.000.000 deberén presentar adicionalmente
al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Debido a que las transacciones con partes relacionadas, correspondientes al afho 2019y 2018 no
han superado los montos previstos en las resoluciones antes mencionadas, la Compania no esté
requerida a presentar el Informe Integral de Precios de Transferencia, previsto por la Ley Orgénica
de Régimen Tributario. Sin embargo, la Compania prepara el estudio respectivo cada afo y el
anexo de precios de transferencia para que estén listos y disponibles para su presentaciéon en el
caso eventual que fuesen requeridos por el SRI.

Para el ano 2019 y 2018, la Compania no estad obligada a efectuar el estudio de precios de
transferencia, debido a que el monto de las transacciones anuales con partes relacionadas es
menor al minimo requerido por las disposiciones legales, por lo que la Administracion considera
que no estd requerida a presentar el Informe de Precios de Transferencia.

Reformas Tributarias

Con fecha 31 de diciembre de 2019 mediante Suplemento del Registro Oficial No. 111 se publicd
la Ley Orgénica de Simplificacion y Progresividad Tributaria. Los principales aspectos introducidos
por esta Ley se sefalan a continuacion:
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Se gravan con una tasa efectiva del 10% los dividendos vy utilidades distribuidos a favor de
todo tipo de contribuyente sin importar su residencia fiscal, exceptuando a las sociedades
residentes en el Ecuador. Esta tasa se incrementaria hasta el 14%, sobre la proporcién no
informada, cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumpla con informar sobre su
composicién accionaria.

La capitalizacién de utilidades no sera considerada como distribucion de dividendos, inclusive
la que se realice de anos anteriores.

El anticipo de impuesto a la renta serd voluntario y equivalente al 50% del impuesto causado
en el afo previo menos las retenciones realizadas en ese ejercicio fiscal.

A partir del ejercicio fiscal 2021, seran deducibles las provisiones realizadas para atender la
jubilaciéon patronal del personal que haya cumplido al menos 10 afos de trabajo en la misma
empresa; siempre que tales valores sean administrados por empresas especializadas y
autorizadas en la administraciéon de fondos. También serén deducibles las provisiones para
atender el pago de desahucio.

Se establece una Contribucién Unica y temporal aplicable a las sociedades que realicen
actividades econdémicas y que hayan generado en el ejercicio fiscal del 2018, ingresos
gravados iguales o superiores a US$1,000,000. Esta contribucion serd pagada en los
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022 y no podréa exceder el 25% del impuesto a la renta
causado en el afo 2018; ni podra ser utilizada como crédito tributario ni como gasto deducible.

Beneficios a Empleados

El detalle de los beneficios a empleados es el siguiente:

2019 2018
Corriente

Beneficios sociales uUsS$ 56.133 17.085
usS$ 56.133 17.085

No corriente
Indemnizacién por desahucio uUsS$ 115.151 55.490
Jubilacién patronal 374.244 294.967
Total uss$ 489.395 350.457

El movimiento en el valor presente de las reservas para provisiéon de jubilacion patronal y desahucio
por los ahos que terminaron el 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, es como
sigue:
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Jubilacion Indemnizacion
patronal por desahucio Total

Saldo al 31 de diciembre de 2018, previamente
reportado US$ 248.410 102.188 350.598
Provision cargada al gasto 52.082 9.052 61.134
Ajustes efectos NIC 19 (5.525) (55.750) (61.275)
46.557 (46.698) (141)
Saldo al 31 de diciembre de 2018, restablecido 294.967 55.490 350.457
Provision cargada al gasto 63.184 10.721 73.905
Resultados integrales 16.093 48.940 65.033
Saldo al 31 de diciembre de 2019 US$ 374.244 115.151 489.395

Segun se indica en la Nota 3 (g), los beneficios de indemnizacién por desahucio e indemnizacion
laboral por terminacion son definidas en el Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador en sus
articulos 185 y 188 respectivamente.

De acuerdo al articulo 185 del Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, en los casos de
terminacién de la relacion laboral solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la Ultima remuneracién mensual por cada uno
de los afnos de servicio prestados a la misma empresa o empleador.

Mientras transcurra el plazo de treinta dias en el caso de la notificacién de terminacién del contrato
pedido por el empleador, y de quince dias en el caso del desahucio solicitado por el trabajador, el
Inspector de Trabajo procederd a liquidar el valor que representan las bonificaciones y la
notificacion del empleador no tendra efecto alguno si al término del plazo no consignare el valor
de la liguidacion que se hubiere realizado. Lo dicho no obsta el derecho de percibir las
indemnizaciones que por otras disposiciones corresponden al trabajador

De acuerdo al articulo 188 del Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, el empleador que
despidiere intempestivamente al trabajador serd condenado a indemnizarlo, de conformidad con
el tiempo de servicio y segun la siguiente escala:

Hasta tres afos de servicio, con el valor correspondiente a tres meses remuneracion; vy,

- De mas de tres anos, con el valor equivalente a un mes de remuneracién por cada ano de
servicio, sin que en ningln caso ese valor exceda de 25 meses de remuneracion.

La fraccién de un ano se considerara como ano completo.

El céalculo de estas indemnizaciones se hard en base de la remuneracién que hubiere estado
percibiendo el trabajador al momento del despido, sin perjuicio de pagar las bonificaciones a las
que se alude en el caso del articulo 185 del Cédigo de Trabajo.

En el caso del trabajador que hubiere cumplido veinte anos y menos de veinte y cinco afnos de
trabajo, continuada o interrumpidamente, adicionalmente tendrd derecho a la parte proporcional
de la jubilacién patronal.

(Continua)
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Las principales premisas actuariales utilizadas para determinar la obligacién proyectada al 31 de
diciembre de 2019 y 2018, fueron las siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento 2.03% 3.31%
Tasa de incremento salarial a corto plazo 3.00% 15.00%
Tasa de incremento salarial a largo plazo 1.50% 1.50%
Tasa de rotacion (promedio) 11.80% 11.80%
Tabla de mortalidad e invalidez TM IESS 2002 TM IESS 2002

(15) Pasivos de contrato

Los anticipos recibidos de clientes seran liquidados una vez se culminen ciertos permisos
municipales de los bienes inmuebles.

(16) Otros pasivos
El detalle de otros pasivos es el siguiente:

2019 2018

Dividendos por pagar Uss 4.873.738 -
US$ 4.873.738 -

Clasificacion
Corriente US$ 706.963 -
No corriente 4.166.775

US$ 4.873.738 -

La Compafia registré durante el periodo un costo amortizado por sus dividendos, el valor de este
costo financiero asciende a US$12.500, ver Nota (21).

(17) Partes Relacionadas

El detalle de los saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2019y 2018 es como sigue:

2019 2018
Cuentas Cuentas
Parte relacionada por cobrar por cobrar
Comercial Etatex C.A. y total US$ 445.669 123.905
(Continua)
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Transacciones con Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones que la Compania ha mencionado con
sus companias relacionadas:

Ingresos
Servicios Total
prestados ingresos
2019
Comercial Etatex C. A. uUs$ 2.501.360 2.501.360
Uss$ 2.501.360 2.501.360
2018
Comercial Etatex C. A. US$ 2.665.264 2.042.361
Uss$ 2.665.264 2.042.361

El 17 de diciembre de 2019, los accionistas de la Compania decidieron ceder las acciones a otros
accionistas; por tal razén, Comercial ETATEX C.A. dejé de ser parte relacionada a partir de la fecha
en mencion. Los saldos y transacciones son revelados como relacionadas hasta antes de la fecha
indicada.

En el afo 2018, la Compania Tiendec S.A. dej6 de ser considerada como compafia relacionada
debido al cambio de accionistas.

Compensaciones Recibidas por los Ejecutivos Claves de la Compania:

2019 2018
Honorarios vy total US$ 316.741 426.065
Patrimonio
Capital Social

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 esta conformado por US$ 4.593.600 acciones ordinarias y
nominativas respectivamente, de 1 ddlar de los Estados Unidos de América cada una.

El capital de la Compania es poseido en un 89.10% para SL Asia Holdings PTE LTD, Compania
domiciliada en Singapur, el 10 % por Holdlink S. A., Compania domiciliada en Ecuador y el 0.90%
por Red Mountain International Limited, domiciliada en Nueva Zelanda.

Reserva Legal

La Ley de Companias del Ecuador requiere por lo menos el 10% de su utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que este alcance como minimo el 50% de capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de
la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital.

(Continua)
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Reserva de Capital

Este rubro incluye los saldos que la Compania registré como resultado del proceso de conversion
de los registros contables de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31
de marzo del 2000. Al 1 de enero del 2010, fecha de transicion a NIIF, la reserva de capital fue
transferida a resultados acumulados, segun lo dispuesto en resolucién SC.ICI. CPAIFRS.G.11.007
emitida por la Superintendencia de Companias.

Resultados Acumulados

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compafia y puede ser utilizado
para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc.,
excepto por los ajustes por efectos de la conversacion de NIIF(s).

Dividendos

Mediante Acta de Junta de Accionistas de fecha 26 de noviembre de 2019, se declararon
dividendos por US$4.861.237 correspondiente a las utilidades no distribuidas de afos anteriores,
los cuales seran pagados de acuerdo a un plan de pagos a partir del aho 2020 con vencimiento de
hasta 7 anos.

Ingresos Ordinarios

Un detalle de los ingresos ordinarios es como sigue:

2019 2018
Arriendo de bienes inmuebles US$ 3.898.742 3.423.388
Expensas 448.163 730.988
US$ 4.346.905 4.154.376

Gastos Administrativos y de Ventas

La composicion de gastos de ventas administrativos es como sigue:

2019 2018
Gastos administrativos US$ 1.014.795 546.463
Gasto de ventas 679.028 694.944
Us$ 1.693.823 1.241.407
(Continua)
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Al 31 de diciembre de 2019

Gastos Gastos de
Nota administrativos ventas Total

Mantenimiento y Reparacion Uss$ 488.985 190.127 679.112

Depreciacion propiedad de inversion 11 - 404.063 404.063

Sueldos y beneficios sociales (1) 242.834 - 242.834

Impuestos, contribuciones y otros 197.629 818 198.347

Jubilacion patronal y desahucio 14 73.905 - 73.905

Servicios bésicos 173 63.490 63.663

Seguros 2.815 20.530 23.345

Honorarios y Comisiones 8.475 - 8.475

Notarios y Registradores 47 47

Promocién, publicidad, Suministros y Materiales 32 32

uss$ 1.014.795 679.028 1.693.823

Al 31 de diciembre de 2018
Gastos Gastos de
Nota administrativos ventas Total

Mantenimiento y Reparacién us$ - 237.872 237.872
Depreciacion propiedad de inversién 11 370.343 370.343
Sueldos y beneficios sociales (1) 215.659 - 215.659
Impuestos, contribuciones y otros 212.346 an 213.317
Jubilacion patronal y desahucio 14 61.134 61.134
Servicios Publicos 1.176 58.758 59.934
Honorarios 41.798 750 42.548
Seguros 2.161 21.446 23.607
Notarios y Registradores 11.949 2.365 14.314
Promocion, publicidad, Suministros y Materiales 240 2.439 2.679
uss$ 546.463 694.944 1.241.407

Sueldos v beneficios sociales

Los sueldos y beneficios sociales generados durante los ahos terminados el 31 de diciembre
de 2019 y 2018 incluyen sueldos y horas extras, beneficios sociales y aportes a la seguridad
social.

(21) Costos Financieros

Un resumen de los costos financieros durante los afos terminados el 31 de diciembre de 2019y
2018, es el siguiente:
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Nota 2019 2018
Intereses por préstamos bancarios uss$ 698.588 796.619
Intereses sobre pasivos financieros
al costo amortizado 16 12.500 -
Gastos bancarios 160 51.653
uss$ 711.248 848.272

Cambios en presentacion de los estados financieros previamente emitidos.

Con posterioridad a la fecha de emisién de los estados financieros de la Compahia, por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2018, la Administracion de la Compafia realizé ajustes por
cambios en presentacion, con el propdsito de presentar el estado de situacién financiera, el estado
de resultados y estado de flujos de efectivo conforme a lo requerido por las NIIF.

Como resultado de las mencionadas reclasificaciones, el estado de situacion financiera, el estado
de resultados y el estado de flujos de efectivo al 31 de diciembre del 2018 han presentado cambios

en la presentacion. A continuacion, se presenta una reconciliacion de los efectos de lo informado
previamente:

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Previamente
presentado Reclasificaciones y

2018 ajustes 2018
Activos
Cuentas por cobrar comerciales  US$ 123.905 50.215 174.120
Otras cuentas por cobrar 50.215 (50.215) -
Pasivos y Patrimonio
Beneficios a empleados 350.598 (141) 350.457
Patrimonio, neto:
Otros resultados integrales (333) 333 -
Resultados acumulados 5.052.983 (192) 5.052.791
(Continua)
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ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Previamente

presentado Reclasifiaciones
2018 y ajustes 2018
Gastos Administrativos Uss$ (546.514) 51 (546.463)
Gastos de ventas (844.446) 149.502 (694.944)
Otros resultados integrales (1.096) 1.096 -

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Previamente

presentado Reclasificaciones
2018 y ajustes 2018
Flujo de efectivo de las actividades
de operacion: Uss 1.926.027 203.633 2.129.660
Flujo de efectivo de las actividades
de financiamiento: 4.911.965 (54.078) 4.857.887

(23) Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se Informa

La Compania ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 15 de mayo de 2020 fecha en la cual
los estados financieros fueron autorizados para su emisién. Ningun evento significativo ocurrié con
posterioridad al 31 de diciembre de 2019, fecha del estado de situacién financiera, pero antes del
15 de mayo de 2020, que requiera revelacion o ajuste a los estados financieros de los cuales estas
notas son parte integral.
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