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Informe de los Audiltores Independientes

L.

A los Sefiores Accionistas de

INMOBILIARIA ETAL C.A. *

Opinicn
Hemos auditade los estades financisras que se adjuntan de Inmobiliaric Bieli €. A. que comprenden ol
pekrdo de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 ¥ los correspondisnfes estados de resultado

integral, de combios en ef patrimonio ¥ de flujos de efective por ¢l afio terminodo en vsa fecha ¥ un
resuman de as politicas contables significativas ¥ otras notas explicativas,

En nuesfra opinién, los estudas financieres odjuntes presentan razonablemente, en fodos fos aspectos
importantes, fa situocién financiers de Inmebiliaria Etali C. A, of 31 de diciembre de 2016, sus
rasuliacdos da sus operacienes y sus Hujes de efective por sl ofin terminada an asa fecha, de contomidad
con las Meormas Internocionales da |nformacidn Financisra [MIIF) emitidas por & Consejo de Mormas
Internacionales de Contabilidad 11ASB}.

fundemento de la Opinidn

Nuestra auditoria fue sfectuade de acuerds con los Mormas Internacionales de Auditorfa. Nuesta
responsabilidad baje estus normas se deseriben con mds delalle en la seceidn de Responsabilidodes del
auditer para lo auditorio de los estadns firancieres de nuestro informs. Somes indepsndisntes da
Inmekiliario Ftali C. A. de acuerdo con las disposiciones dal Cédigo do Elica para Contadores pablicos
emitidos por 8l Consejo de Normas Internacionales de Flica JIESBA por sts siglas en inghés] y las
disposiciones de independencio de la Superintandencic de Compafies, Yaloes y Segures del Ecuador y
hemos cumplido con nusstras ofras responscbilidodas élicas an conformided con estos requisifes.
Consideramas que lo svidencia de avditoria que hamos obtenido es sulicients para proporcionar una
basa razonable para nvesta opinidn de audfieia.

informacién Presentada en Adicién o los Estades Fingneietos

la Gerencia = responsable por la praparacisn de informacidn adicional, la cugl comprands < fnforme
anual de los Administradores o la Junta de Aceienistas. Se espera que diche informacién ssa puesta o
nusstre disposicidn con pashetioridad o lu fecha de este informe.

Nuestta opinidn sobra las estades finonciercs de o CompoTio, 1o induye dicha informacion ¥ ne
expresames ninguna forma de asagyramiento o conclusién sobre la misma.

En comexitn con lo guditorda de los estades finoneieros, nuestra responsabilided es leer dicha
informacifn adicions] cuando selé d]sponibia ¥, ol hocerlo, considerar &i asta informacidn canliene
ineonsistancins materfales en relocién con os estades firancisres o con nuastro conadimiente oblenido
durante lo auditoria, o si de ok forma parsseria esior materialments incorracta.

Una vez gue laomoes el fnforme anval de los Administraderes o ta Junka de Accienistas, si concluimos que
existe un arror moteriol en esta infotmacién, lenemos lo obligasién de repettar diche osunto a la

Gerghcia de |o Compafiia.
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Responsabilidad del Auditer para la auditaria de los estadus financieres

Nuestros obijefivos zon chtener una seguridad rozonable acerca de si las estados Fnancieros en su
conjurto esidn libres de errores materiales, ya sea por fravde o por error, vy emitic nuestra opinidn,
Seguridaed rezonshls o5 un abio nivel de segurided, pare ne 35 gurontio de que uno cuditorin renlizads
da acuerde con Normas Internocicnales de Auditaria siempre va o detector eroras materiales cuande
existan. Errores pueden surgir por fravde o srror y se considera matarisl si, individuaimerte o en
canjunto, puede esperarse razonablamente que influyen en los decisiones seondmicas de los vsuarics,
tamadas sobee la baze da las sstades fnancisras, &

Come pare de o auditorin sfectiada de confdrmidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicames nuastre juisio profesional y montenemas una actitud de sscepticisme prolesional durante tode
la cuditoric. Adicionalmente:

Identificames v evaluomos fos riasgos de errar material en los esiados financierss, debido o fraude o
error, disefiamos y ejecutamas procedimientos de auvdiloria para responder « dichos riesgos y
ubtenemos evidencia ds oudiloric suficiente ¥ adecuada para propercionar una base para nuestra
opinion. E riesgo de no deteckar un error materiaf debido o fraude es mas elevado que en el case
de una incorraccién material debido o errar, yva que el frouds puede implicar colusién, faksificacién,
omisiones dalfiberadas, monifestociones intancionadomente errdneas o yulneracion del control
internc.

- Obtenemoes conocimiento del confrol interne relevante para la ouditoria con &l fin de disefiar
procedimientos de oudiloria que ssan apropiades en fas circunstancias, pere no con el propdsite de
axpresar una opinion sobra la sfactividad del control intarne de Inmebiliaria Etali C. A.

- Evoluamos si las politicas contobles aplicadas son aprapiadas v si las estimaciones contobles v la
correspondients informacidn revelada por lo Administracion es rozonable.

Conecluimes sobre lo ndecuade de la ulilizecién, por parte de [ Administracian, da la bose contable
de negocio en marcha y, basadas en la evidencia de auditorio obfenidy, concluir si existe o no una
incertidumbre matarial relecionada con evenfos o condiciones gus pueden genarar dudas
significativas sobre lo capocidad de Inmobilioria Eali C. A, pars confinuar como negacio en
marcha. 5 concluimos que existe tna incertidumbre material, se requiers que llamemos |o atencién
en nuestro informe de auditoria o tas respactivas revelaciones en los esiodos financisros o, si dichas
ravelagionss no son odecuodas, expresar ung opinidn modificada. Nuestros conclusionss se basan
en [o evidenzia de auditoria obtenida hasta la fachu de nuestro informe de auditorin, sin embarge,
evenkos o condiciones futuros puedan ocosionar que la Compania deja de ser una empresa en
funcionamiento.

- Evoluamos la presentocién gensral, la estructura vy el contenide de los esiodos finandieras,
incluyendo las revelacionas, v 5l los estodos financieras representan las fransacciones y eventos
sibyacentes da un modo que legren una presentacién rozonakle,

Comunicames o log responsables de b Admiristrocién de lo Compofifc tespedio o, enre oires osurfos, o)
alcance y a| momenta de redlizacién de la auditoria planificada y los hallazgos significatives, osi como
cualguisr deficianciy significativa de control interne que identificamos en el transcurse da la avditoria,

Responsabilidad de lo Administracidn de la Compafila por les Estados Finoncieros

la Administrocion de la Compafile es responsable de lo preparccidn y presenfacién razonable de los
sstades financieros adjuntos de confermided con los Mermos Infernacicnates de Infermacién Finandiera -
MIIF emifidas por el Consajo de Mormas Imfernacionales de Contabilidad {lASB), osi como del contral interne
que la Administracién de lo Companin considere necesario para permifir la preparocién de sskados
financieros ibras de errores importantes debido o fraude o arrer,




En la preparacién de los estodos financierss, fo Administracién es responsable de evaluar lo capecidad de
lo Compofic pare corlinuor come wh negotie en marcha, revelande, segin corresponda, los azunfos
relasionadas, salvo que lo Administracion se propenga liquidar lo Compafita o cesar sus operacionss, o po
tangd ofra elternativa mds recdista que hacerlo.

Lo Adminisiracién y lo Gerencia san responsables de supervisar ef pracesa de presentocién de los informes
financieros de fy Compafiia.

KRESTON AS Ecuador Cla. ltda, e Fe'.lipe Sanchez M.
SCRMNAE No. 642 .+ . Representante Legal

Qluite, 28 de marzo de 2017




INMOBITARIA £TAL C. A,
Estado de Situacidn Financiera

Al 21 de diciembre del 2014
[Expresoda en doltares da jos Estedos Unides de América - LISS]

26 2015
, MNofos
ACTIVOS :
Anlivas Caordantaz: : w
Efactive y equivalentes de afsctivo 47 669 B&S, 712
Cuentas por cobrar eomerciales Yy
otras cuentes por cobrar & 50,190 544 750
e impuesfos 10 - 21,564
Citros aiclivas corrientes 14 040 15542
Total octivee somrientes 111,899 548,609
Actives no somrisnbas:
Propiedades de inversidn v fotal aclives
no corrientes 7 13,587 412 13703 463
Tea) activos 13,699,318 1437272
PASYDIS
Paosivos commientas:
Préstamos ' ' e 1,343,744 1,280,221
Cuentos por pagar eamerciales y
olras cuentas por pogar @ 295,775 285870
rpuestos P 34,463 &84
- Obligocianss acumutados 6,254 5212
Takal pasivos cartisntes 1,680,237 1,572,059
Pasivas no corrianias;
Frézkamos & 4 397 656 3,708,280
Obligaciones por beneficios definidas 11 132, 588 121,213
Pasives par impvestos diferidos 443 1468 A82 PA3
Tatal pasives ho carrientes 4,958 412 &291.71a
Total pasivos &, 448,649 FB6377S
PATRIWMORIT 12
Copifal social 5,000 5,000
Reserva Lagof 2.53¢ 2,539
Resultadas qeumulados £.043 130 &,500 658
Total patrimonia 2050, 669 & 508,197
Tatal posieos ¥ pebrinvenic 13,699918 14,371,972
i e ’ _'_‘,,-F”:;:;ff F _’,,-"' /./”
‘Willium Marcovici Longaver ;
Represenfonte Legal oo/ Contgdor
i E i

Las notas que se acompafian forman parts integral de |os estados financierss.




INMORBILIARIA ETALI C.A.

Estade da Resuliades Integral

Por el ano lerminade &l 31 da diciembre del 2015

[Expresodo en délares de los Estados Unides de América - USH)

2018 2005
Motes
-

Ingrasas:
ingresos operacionales 1,482,382 1,229,285
Goshye:

Gastos de odminisirasidn 13 (134,042) (178,552

Gastas de venta 13 (B899, 437] {754,835

Gastos financieros [520,756%) [B0,341)

Ofros ingresss na operacionales 621 400 303,459

(232,848 50, 26Y

Utitidad antes de impuestas 749,534 478,904
Impuests o la renta {145,845 (86,348)
Uilidad del afio 04,452 392,648
Otras Resultados Infegrales:
Gunancia actuaricl 743
Utilided dal afia v fota! Resuliade Integral &05215 -

A
Vs - R
i /x.-ﬂ?_i:# " : *'_#_ﬂ_

Alonso Tubhon Tapia
Contader

Willism Marcovici Lc.ng aver
Representants Leget

Las nolas que se acompaitan forman parte integral de los estados financieras.



INMOBILIARIA ETAL C, A,

Eskade da Cambios en el Pabkimonio
Por el afio terminade el 31 de dicismbre del 2014
{Expresade sn dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Saldos al 31 de diciembre del 2014

Whilidad del ofie

Saldos al 31 de diciembre dsl 2015

Dristribucian dividendos

Ajustas

Resultados tntagralss

Utilidad del afio

Saldos ol 31 de diciembre del 2014

o it e
T "_:_,-"f " - /
- e s
e

William Marcovici Longaver
Representants Legal

Ca Fy’rcﬂ

Social

5,000

5,000

35,000

Reserva Rasubrado:
_legal geumuledes
2,539 &, 108,010

392 8648

2539 6,500,658
{58,573]

(3,407

Fa3

_ A03,689

2,532 7,043,130

AT AAEeE LA 2m e e e e e ey Fn.rmnn v rEey infnnm| r‘ln:l- !nr. n:l-d'nr*nq Fiﬂﬂn—"'fnrﬂﬂ_

Tetal

4,115,549

_ 392,648

6,508,197

158,573}
(3,407}

763
603,489

Z050,669




IMNMOBILIARIA ETAU C. A,

Estade de Flijos de Hective
Por el ano lerminodo el 31 de diciembre det 2014
[Expresade en délares de los Estados Unidos de América - USH)

e . 208 2014
Flujos de efectiva de los actividodes de operacion:
Utilided ' 604 452 302,648
Mas {menas) cargos [créditas) a resuliados gue no represanian
mayimiente de efeckivo:
Pepreciacisn 312,409 158,786
Ajustes {2,644) -
Provisidn para heneficics a los empleades 11,376 30,906
40 189692
Cambios en actives ¥ pasives
Cuertas por cobrar comerciales ¥ otraa cuenkas por cobrar 474 7&2 {544,790
Cuentas por pogar ¥ ofeas cuentas por pagor 3,004 [147,835]
Citros Crédite Fiscoles (21,564} [21,544)
Pasivos Diferides - [19.075)
Chros Activos 1,503 (4,780
Impuesios pogados 33,777 {10,234]
Beneficios o empleados . . o4z 223
Elective neto proviste per fas aclividodes de oparacion 542 554 [185,715]
Flujos de efacfive de las actividades da inversién:
Adicionss de squipos & instolacione: y efactivo neta
utilizado en los octividades de inversida C{10G 464 5,500 000)
Flujos de efective da los actividades de Fnanciamienta:
Fréstamos {1,252,151} 6,824,514
Pago dividendos [58.573) -
Efective neto [utilizade an) provista por |os oclividodes de financiamiento 1310724 46826514
Disminucidn laumento) del efectivo y squivelentes de efective (49,043} R0,799
Efective al inicio del periods 86712 35913
Efactivo al final de! parodo 47662 _ B6F1L

" William Marcovic Longaver
Representants lagal
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INMOBILIARIA ETALL C.A.

Motas a los Estadas Financieros

Por el ano terminada af 31 de diciembre del 2014

{Expresado en délares de los Estadas Unidos de América - USH)

I

Informacién General

inmobiliaria Etafi C.A, "la Compaiiia”, fue constituido en al Ecuador bojo escritora piblica
gtorgada el 23 de ochubre de 19892 & ifscrito en el Registro Mercantil en esa misma facho, sus
operaciones principales corresponden o la compra, vents, administracién y arrendamients da
bisnes inmushlas propios o de terceros. Dicho servicio es presiode principalments a Comercial
Etatex C.A., Tiendec 5.A. y Otros; en consecuencia, lus actividodes de Ia Componia y st4
resultados dependan fundamentalrmente de las vinculacionss ¥ acverdos axistantes con las
mencionadas entidadess.

Al 31 de diciembre del 2016 y 20135, el personal total de la Compafifa fus de 2 trabajodores,

Lo infarmocisn contenida en estos eskados financisros o3 responsabilidad de la Administracion de
la Compafita,

Resumen de fas Principalas Polllicas Conlables

ij DPecloraclén de Cumplimienta

les eskados financieros han sido preparades de ceverde con ey Normas Internacionales de
Informecién Financiera [NIFF] emitidas por s Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad [JASCF}.

it| Base de Preparacién

los estodes financiercs han side preparades sobre los boses del costo histdrico. El coste
histdrico satd basado generalmente en ¢l vatar razonable de lo cantraprestacién entregada a
cambio de bisnas y servicios.

El valer tazonable es «l precio que se recibiria por vendar un aclive o el valor pugudo para
transferir  un pasive entre  participantss de un mercade en lo feche de volorocidn,
independientements de si ese precio as directaments observable o estimado ulilizando ofra
téenica de valoracién. Al estimar el valor razenable de un active o un pasive, la Compafie
tiene en cuenta los caracteristicas del active o pasive que los participantss del mercoda
temarion en cuentz ol fijor &l precio del aclive o pasive o la fecha de medicidn. El valor
razonabls a sfectos de medicién v o da revelacién en los sstodos financieros consolidudes, se
delerming sobre Ja base de este lipo, o excepeidn de las transccciones relacionadas o los
pagos basados en acciones que se encuentran dentro del Aleance da la NIIF 2, operaciones
de arrendamienta gue estdn dentre del alcance de la MIC 17, v los madiciones gue hene
alginos similitudes con sl valor rozenable, pero no son su valer razonable, foles como & valor
neto de realizocidn d o NIC 2 o sl valor de uso de la NIC 34.

Adicionalmente, o efectss de informacidn financiera, los medicionss efectuadas o valer
razenable se clasifican en &l nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumas

para lo medicién del valer razonable en su totolidad, |os cuales se deseriben a continvacién:

Nivel1:  Son precios colizados {sin ajustar] en mercados aclives para actives o pasives
idénticos qua la entidad puede accedsr o lg facha de medieién,




INMOBIIARIA ETALI C.A.
Motas a fos Estades Finaneieras

Por el afic terminada ol 31 de diciambra del 2014

2.1

2.2

e T eV Lonrna

i) Moneda Funcional

Nivel 2. Insumos distintes o los precios entizadas incluidos en ef Nivel 1 qua sean observables
para el active o pasive, ya sea directa o indirectaments.

Mival 3:  Insumos son datos no obser}rubles para el active o pesiva,

X

los parlidas incluidas en los estados financiercs de la Compaiiia se valoran utilizande la
moneda del entorno scondmico en qus la sntidad opsra Imoneda Funcional). Lo mensdo
tuncionat de lo Compaiiia es el délar de los Estudos Unides de Américn {USS) qua eonstituye
ademds, Jo moneda de presentocién de los estades financierss.

Efectivo y Eguivalentes de Efechivo -

Incluye aquellos actives financierns liquides, depésites o inversiones financieras lguidas, que sa
preden hansformar répidaments en efective en yn plazo inferior o tras meses y sobregiras
bancarizs.

Prﬂpiﬂduda& de {nyersion -

i}

Cuarresponden a bisnes inmusbles mantenidos poro la obtancién de plusvalia o pora generar
renta o kravés de confratos detarrendamisnta, Las propiﬂdades de inversidn son r&giﬁ’rmdus al
costo histdrico, menss depreciaciones acumulodas v pérdidos por dstericre, en caso de
producirze. El coste incluye los desembolsos directaments airibuibles o o adquisicién o
construccion del activo. los desembolsos posteriores o o compra o adouisicién séle sen
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociades a la inversion
Huyan hacia o Compafiis ¥ los costos pueden ser medidos rozonablements. los otros
desembolsos posteriorss corresponden o reparaciones o mantenimiento ¥ son registrades en
|los resultaclos integrales cuando sen incurrides,

Los ferrenos no se deprecian. la depreciacion &5 calevludy finsadments basoda an la vido atil
estimada de los bienes y considerando su vakor residual. Lus estimaciones de vidos Oliles ¥
valores residuales de las propiedodes de inversion son revisodas y ajustadas si es necesario, o
cada fecha de cierre de los estodos financieras. La vida dfil estimada de tas propiedades de
invarsidn astan entre 9 ¥ 43 afas,

Retiro o venta de propiedadss.
la ufilidad o pérdicta que surja dal refira & venta de una partida de prepisdadss, es calcvloda
como la diferencia sntre ¢l pracio de venta v ol valor en libres del welive v reconccida en

restffados,

En caso de venta o refiro subsiguiente de propiedodes revaluades, el salda de la reserva da
revaluacidn es transferide direclomente o utifidades retenidas.
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INMOBILIARIA ETALF C A,

Mohos a los Estades Financieros

Por sl ane terminads al 37 de dictembre del 2014

2.3

24

Detericro de aclives no linanciercs (Propiedodes de nversidn) -

los melivos sujetos o depraciacién se someten a prusbes de deferioro cuando se producen eventos
o effeunstancios que indican gue pedrie no recuperarse su vator en libros. Las pérdidas por
deterivre correspondsn ol monts em &l due sl valor en libros del octive exceds a su valor
recupsiakle. El valer recuperable de los aclivos corresponde o mayor entre el monta neto que e
obtendrd de su verka o su valor en uso. Pafa efectos de la evaluacidn por defericre, tos actives se
agrupan a los niveles mds pequenos en los que generan flujos de efechiva idenfificables [unidades
generadoras de efectival. las saldas an libras de actives no financisres se revisan a coda fecha
de cierre de los estodos financieros para varificar pasibles reversiones del deferioro.

En &l case que el mento del valor fikras del active exceda o su monto recuperable, la Compafia
ragistra una pérdido por delariora en los resultades del sjercicio.

Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015, no se han identificade pérdidas por delariore para las
propiedades de inversidn de fa Compania que debiesen ser registradas, ya que su valor razonable
S8 Oproxima a su valor en fibros,

Achivas ¥ pasivas finoncieros -

Clasificacién

la Compaiila clasifica sus aclivos financieras an los siguientes categorias: “actives Fnancisres o
valor razonable a través de ganandias y pérdidas”, “préskames v cuentas por cobrar”, “oclivos
financieros mantenidos hasta su vencimisnta” y "activas nancieros disponibles para lo venta®.
las paosivos financisros e clasifican en las siguientes cotegorias: “paosivos financieros a valor
razenable o fravés de ganoncios y pérdidas" v “olros pasivos finoncieras”. Lo clasificacién
depencle del propdsite para ol cual se adguirieron los activos o contrataron los posives. Lo
Administracién determina la clasificacion de sus achivos v pasivos Anancieres o la fecha de su
teconocimiento inicial.

Al 3] de diciembre del 2016 y ded 2015, la Compafilz mantuvo activas financieros en las
catagorios de “préstamas y cuentas por cobrar” v pasivos financieros en la categoria de “ofras
pasivas Hnanciaros” cuyas caractetisticas se explican seguidaments:

Fréstamos y cuentas por cobrar:

Repressntadns en sl sslade de situgcitn financiera por las cuentas por cobrar comerciales o
clientes y atros cuentas par cobirar: Son octivos Fnancieros no derivados que dan darecha a pagos
fijos o determinables y que nu cotizan en un mercado active. e indluyen en &l acliva corrisnts,
sxcepts por los de vencimients mayor o 12 meses cortodos desde la fecha dal astode de situacién
financiera.

Otros pasives financieros:
Representados en el estado de shuacién financiera por las shligaciones financietas, cuentas por

pagar comerciales y ofras cuantas per pogar, Se incluyen on sl pusive corriente, excepto por los
da vencimisnto mayer a 12 meses contados a partir de ia fecha del estode de situacién finonciera,




INMOBILARIA ETAL C.A.

Matas a los Estados Financieras

Por el afio terminado ol 31 de diciembre del 2014

Reconocimiento, medicién inicicl y posterior de activos y pasives financieras:

Reconocimianio

+
o

ia Compafifa reconece un active o pasive financiere en el estodo de situacidén  financiera a la
{zcha de la negociucién y se reconocen*tuande 38 compromete o comprar o vendsr 8l active o
pagar el pasiva.

Medieidn inicial

los cctives y pasivos financieres son medidos inicialmente o su valor razenable mas cualquier
coste ofribuible o la ransoccidn, que de ser significative, es reconocido como parte del active o
pasivo; sismpre que e activo o pasive Hnancisre no es designado como de valer razonable o
través de gonancias ¥ pérdidas. Con posterioridad al reconacimienio inicial o Companiida valoriza
tos mismos como & desoribe o continuacién:

Medicidn posterfar

a] Présiamos y cuenios por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden ol eosio
amottizade aplicando el método de interds efeciiva. En aspacifico, lo Compaiia presenta as
sigulenies cuentas denire de esta categoria;

(i} Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas cortaspandan o los montos adeudades par
clientes por la vent o arrendomienio de propiedades da inversidn en el curso nermal del
negocio. Si se esperan cobrar en un ¢fio & menos e clasifican come aclivas corentes, de
ka contrario se presentan coma aclives ne corrienies. Debido al gire de negecic de o
compaiiia ¥ basados en dos condicionss relacionadas con sus ventas: of S8 realizan a
empresas relacionadas, o b) Son de echro inmediote no se mantiene un andlisis para
sstimacion de detarfaro para cuenfas par cobrar en sl periodo que se informa.

i} Otras cuentas por cobror; Se liguidan an &l corto ploze. S reconocen a sv valor neminal
qua no difiere significativamente da su costo amortizado.

b} Otros pasivas finencieros: Posterior a su recanocimienta inicial se miden al costo amertizado
oplicande al métods de interés elective. Lo Compofiic presenta las siguientes cvantas dentro
de esha catagaria:

{if Cuwentas por pegor comarciales y atras: Son obligasiones de page por bienes o servicios
adquirides de proveadores lecales o del exterior en &l curse normal de los negocios. Se
reconocen o U valar nominal gue es equivalente a su costo omartizade pues no gensran |
intereses y son pagadaras hosta 120 diga.

[ii} Cuantas por cobray a compafins releionodas: Corresponden o obligaciones de pogo
principaimente por arriendes que son exigibles por parte del acresdor en el corto plaza,
Mo devangon intereses y se registran « su valer neminal.

fifi} Obligaeionas con instiluciones financieras; So registran inicialmante a su valor neminal que
no difieren de su volor razonable, pues estén contratedos o tosas de mercado ¥ no existen
costos de bansaceidn significativas af momento de su contratacian, Posteriormente s¢ midan
al costo amorfizads. Los infereses se prasentan en el sskada de resvlunlas intagrales bajo el
rehro “"Gazlos financieros”.
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2.5

Deteriors de adfives financieros

la Compafia establece une provision para pérdidas par deteriore da sus cuentas por cobrar
cuando axfste svidencia cbjstiva de que no sard capaz de cobrar tadas fos importes que se la
adeuvdon de acverde can los términos originales de las cuentas a cobrar comerciales. La existencia
de dificultades financieros significatives por porre del deoder, la prelbobilidad de qua & deudor
shire en ¢uiebra o reorgenizacion linarciera y la falta o mera en los pogos se consideran
indicadores de que la cuento a cobrar se ha deteriorade. Al 31 de diciembrs del 2014 $. {378)
¥ 2015 (0] , loa Compaiio ne mantiene una provisidn per deterioro.

Baja de activas y pasivos financieros

Un active financiera se eliming cuanda expiran los derechos a recibir los flujos de sfeclive  del
aclive o s la Compafila transfisre el aclive a un tercero sin rafener sustancialments los Hesgos v
beneficios del active. Un pasiva es eliminado cuondo los obligaciones de la Compafia
sspacificadas en &l contrato e han liguidada.

Impuesto a la renta earriente y diferido -

El goste por & imprests a lo renta del afio incluye el caloule del impussto a lo renta por pagar
corriente y sl impuesto diferido reconecides de acverdo a lo NIC 12 “Impuesto a las Ganancias”.

i} [mpuesta Corriente

Se basa en la utilidad graveble [iributaric) registado derante al ofic. Lo ulifided gravoble
difiers de lo ufilidad contable, debida o [os partides de ingresns o gostos imponibles o
deducibles v partidas que no sarén gravables o deducibles. E pasivo de la Compafila par
concepto del impuesto corients ss caleula vhlizande las kesas fiscales aprobadas ol final de
cada periade.

ii] impuesto Diferido

El impuaste diferido es reconocido aplicando &l métods dal pasive sobre tas diferencios
tempeorales, los impuestos diferidos son los impuastos que lo Compaiiia sspera pagar o
recuparar en el frture por las difarencias temporales entre al valor en fibros de las octivos y
posives parg propositos de repore financiero v fa comespondisnte base fributarie de estes
activos y pasivos, utilizada an la determinocién de las ufilidades hibutables sujetas o impuesto.
los aclives v pasivos por impueskos diferidos son gensralmente reconocides por kedas dos
difetancios temporales ¥ son calculadas o lo tosa gque eslard vigente a la facha #n gue los
pusivos sean pagadaes y los actives sean realizades.

Las diferencios temporales que particularmente gensron el impuesto sobre ky renta diferido,
corresponds o lo depreciacién de la propiedad, plonta v equipe, valor razenable de otras
inversionas an velares, valvacidn de los inventarios ¥ beneficios o smpleades a fargo plazo ¥y
posk - amplea.

Bl importe on libros de un aclive per impuestos diteridos dehe someterse a revisién al final de
endy perforo sobre el qua sa informe y debe raducir, en lo medida que estime probable que
ne se dispondré de suficisnte ufilidad gravable fiributaria), an el futuro, como para permitir que
4@ recupere lo totalidod @ ung parke del oefive,

B e
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los activas y poasives por impuestas diferides sa miden empleande las tasas fiscales que 32
espera sea de aplicocién en el periodss en el que el aclive se rendics o el pasivo se cancels,
40 basandose en las tasas |y leyes fiscales) que hayan sido aprobodas o practicamente aprobadas

af final del periodo que se informa.

+
o

i) L medicidn de |os posivos por impuasios diferidas ¥ los activos por impuashos difaridos raﬂsiaré
. ks consecuencias fiscales que se derivdrian de o forma en que le entidod espsra, ol final del

patiode sabre of qus se inferma, recuperar o liguidar el importe en libros y pasivas
La Compodifa compansa activas por impuasto diferidos con pasives por impusstas diferidos si, i 1
¥ solo si tiene reconocide legalmente el darecho de compensarlos, frente 2 lo misma outoridad :

B fiscal, los importes reconocides en ezas padidas ¥ la Compania tiene la infencidn de liquidar

sus activos y pasivos como nefos,
iif) Impuestos coriantes y diferidos

Se raconocen como ingrsso o gaste, ¥ son incluidas en of resultade, excepts en la medida en

= qie hnyﬂn surgido de una transaccion o suceso qile se heconoce fuern del resultado ¥1 520 en

- ctro resultode in’regmi o directamente en e patrimonio, en cuyo caso &l impuesto también s
reconace fuera def resultade.

2.6 Beneficios o Empleados - - ' '

Benslicios definidas: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio

El costo de los bensficies definides {jubilacion patronal ¥ benificacién por desabucio) es
determinodo utilizando sl Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valeracionss
actuariales realizedas al final de cada periodo. r-

LCIS costos PDF SEW‘iEI‘DS Prﬂsﬂﬂ.iﬂ }I" Pﬂsﬂdﬂ 58 Meconos&n an E‘l fﬂ-suhﬂdﬂ dal ﬂﬁﬂ- =14 Bl qUE 38
genaran, asi come ol interds financiera generade por lo obligacion de beneficic definide.

_ Las neevas medicionss, que compranden lus ganancias v pérdidas achuaricles, se resconocen
e on el sstado de siuacién financieta con corge o abone a ofte resuttado infegral, en =l periede
i en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas octuariales en ofro

resuitado inl‘egrcﬂ LY reﬂe[un inmedigtamente en las ganancias acumulodas ¥ no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

iy 2.7 Reconocimiento de ingresos -

I.DS iﬂgrﬂsﬂs CDmPrﬂnden E:I 'l.l"ﬂiﬂ‘r rﬂzﬂﬂﬂblﬂ dB ID Cﬂbmdﬂ [} Pcr Cﬂbrﬂr PDF Bl ﬂrﬁla‘ndﬂ dB 505
- propiedudes en el curso normal de sus operaciones, Los ingreses se muestron netos de impuestos,
' rebajus y descuentos oforgados,

- los ingreses san reconccidos en to madida en qua es probable que los bensficios econdmicas
' fluyan hacis la Compafila puedan ser medides con flabilidad v cuando la Compaila haes entrega
de sUs productos al comprader ¥ en consecuencia tronsfisrs, los riesgos v beneficios inherentes a
la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de elles, ni a mantenar un contral
sohra |os mismos.
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2.8

2.10

le Compafia gensra sus ingrasos principalmente por det arrendomisnte de bienes inmushles, a
Comercial Etatex C.A. v Tlendec 5 A,

Proviziones -

-
-

Se reconocen cuando la eompafia iene uno obligacidn presente lya sea legal o implicita) como
resultado de un srceso pasada, es pro’nane gue |o compafiia tenga que desprendersa de racursos
que incorporan beneficios svondmicos para cancelar lo obligacion, y puede hacerse una
estimacion Hable dal importe de la obligacian.

El importe reconocids come provision debe ser lo mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, ol final de cuda perfodo, teniende en cuenta los riesgos y los
incartidumbres correspondientes. Cuando se mide unat provisién usandao Hujo de sfecliva sstimado
prura cancelar una obiigucic’:n presanta, su importe an lthros representa el valer actual de dicho
flujo de efective [crando el sfecto del valor del dinerc en &) Hempo es materiol.

Cuando se sspera |a recuperacitn de algunes o todos loz beneficios econdmicos requeridos para
cancelar una provisidn, se reconace una cusnka pro eobrar come un aetive si es virualmente segure
que sa recibird ef desembolso y e! monto de ks cuenta por cobrar pueds ser medido con Fabilidad.

{Compensacién de saldos ¥ tronsacciones -

Cema norma genererl on los ssindos financieros individuales no se compensan los actives y pasivos,
kimpoco los ingresos ¥ guskes, salve aquellos casos en los que la compensaridn sea raquerida o
permitide por alguna norma v esto prasentacidn sea el refisje da la exencia de la fransoccién.

Los ingresos y gastas con origen en lransaccionas que, contractualmente o por una norma legal,
contemplun b posibilidod de compensacién y lo Compaiila tene lu intencién de liquidar por su
importe nete o de realizar &l active y praceder al poge del pusive de forma simultdnea, se
prasentan nefos en resultodas.

Aglicacidn de Normas nternaciones de Informacién Financiera Nuevas y revisados que son
afsctivas en el aho gchal

Duranta el afio en curse, la Compafia ba aplicado modificaciones o las NIIF emilidus por e
Consejo de Nomas Internacionales de Contobilided IASB), v que son efeclivas a portic de 1 de
enera del 20714 o posteriormente.

Mejoras anvales @ tas NIIF Cicle 2012 - 2014: Modificaciones a la WNIC 19 Planes de Beneficios
Pefinidos - Tasa de detcusnto.

Les modificaciones ds lu NIC 19 aclaran que |a tasa vtilizada para descontar las obligociones por
benaficios pesl—emp|ﬁo debe detarminarse con referencio o la de los rendimisntos da mercada
sobre bonos corporatives de alta calidad al knal del perisde de reporte. Lo svaluocion de lo
mrofundided de un mercads para bonos corporativos de alta calidad dabe ser a nivel de lg moneda
fos decir, lo misma moneda en qus los bensficios deben ser pagudas). Pora los menedaes para las
que no existe un mercads profundo de tules bonos corporatives de alta colidad, se deben vlilizar
los rendimientos de mercads de bonos del gobieme denominados en esa monedo a fa fecha de
repore.
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Al sar el délor de los Estados Unides la menade de circulogion en Ecuador v en o que se van
pagar los pasivos por benaficios definidos y sonsiderands que ef mercada de bonos corperatives
de alta calidad en Ecvador no es profunde, se ha establacide que fo tusa para descontar fos
pasives por beneficios definidas debe ser delerminada per referencia a la kisa de los rendimientos
del mercado de bonos corpuratives ds alth calidad da los Estados Unides. Previo a o medificacin
de eski norma, la fosg de descuento ulilizada peor le Compariia se determinaba por referencia o
fos banes tacalas, "

Madificaciones a la NIC T laiziative de Revelacian

la Compafila ha opficode estus enmiendas por primera vez en el afio setual. los enmiendas
clorifican que vra entidad no necesita propercionar una revelacién espacifica requerida por los
MAF, s la infarmacion esultante de b revelocidn no es material, v de guio sobre Yas bases de
infermocion agregoda y desogregady paro propdsitas de revelacion. Sin embarge, las enmisndas
raiferan que una enfidod debe considerar provest informecién adiciensl cuande el
cumplimiento con un requerimianto especifico de NilF es insuficiente para permitir que los vsuarios
de los estados financieros enliendan el impacte de transccciones particulares, eventos y
condiciones, sobre fa pasicidn financiera y resultedes ds operacisn.

En adicién, o enmienda clorifica que la participacién de vno entidad en ol resultade integial
provenients de gsociodos o negedios conjunios registrados usando el métode de parficipacién
debe pressntarse por separado de agualles que surgen da lus operaciones lo Compaitin, v deben
presentarse por separade en la parficipacidn de parfidas que, de ecverds con otras NIIF: {ij no
seran reclasificados posteriormente a resultados; v, (i} serdn recosificndas posterirmente o
rasulfados cuande sa cumplan con condiciones sspecificas.

Respacto de |u estructura de los estades financieros, las enmiendaos proveen ejemplos da un arden

sistamdticn o ogrupacidn de notas. Lo aplicacién ds estus enmiendas ne ha kenido ningdn impocts
en fo posicidn finaneiera y resuliodes de operacién de la Compaiiia.

MNuevas nonmas y modificaciones sfectivas en el 2016 releventes para lo Compaiiia

L3 nuevas normas, modificacionss o normeas e interprefacionss que se mengiotan a conlinuacidn,
son aplieables o periodos envales que comienzan después de 1 de anero de 2014.

NHF Titule Efective o partir de

Modificociones a le NHF 11 Contabilizacién de adguisiciones Enere 1, 2016
da inlereses an Cparacionss
Conjuntas
Meodificacionas g la NIC 1 Inicigtivas de revelocion Enerc 1, 2015
Modificasionss a la NIC 16y Clarificacién de tos métodos Enera T, 20146
ba NIC 38 aceptabies de deprecincién y
amortizacion
Modificaciones o la NI 1éy  Agriculivra: Pluntos productoras Enera 1, 2014
la MIC 4]
Modificasiones a la NIF 10,  Entidades de Inyersidn: Erero 1, 2014
MNIF 12 i M 28 Aplicacidn de ka Excepeitn de -
Censolidacian
Modificaciones a le NIC 27 Método da perlicipacién en foe Enere T, 20746

estados financieros separadas
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2.12 Nuevas normas ravisgdas emifidas pero adn no efectivas

la Administracién de la Compaiia no prevé que o aplicacién ds estas modificacienes an &l feturo

puede tensr unt impocto signifivefive sobre los importes reconocidos en los estados fingnciercs
. & L& - . -

adjuntos, Aguellas que puaden ser relevdntes pora fo Compafila se sefinlan a conlinuacian:

X N r - .
Lo Compaiiia no ha oplicads jos siguientes Normas Internacionales da informacion Financier
{MIIF) nusvas ¥ revisadas que han sido emilidas pero ain no son efectivas.

NIIF Tihlo Efectiva a portir de
MIF ¥ instrementos fnancieros Enare |, 2018
NIIF F5 Ingresas procedentes de contratos
can chentes Enero 1, 2018
MNIF 16 Arrendomienios Enere 1, 2019
MHF 2 Clasificacidn y madicion de Ensro 1, 20718

fransacciones de pagos
basados en aeciones

Modificaciones a ln NIF 10 Yenta o Aporfacicn de Bienes Fecho a ser

y NIC 28 srire ¥n lnversionisto y s determingda
: . Asociado o Nagocio Conjunto .
Madificaciones a la NIC 12 Recanocimiento da Activos por Enero 1, 2017

Impuestos diferides por
pérdidas no redlizadas

Sa peremite lo oplicocién anticipada de estas normas nuevas y revisodas,

MNIIF ¢ instromentos financieros

Lo B ? emitida sn noviembre dal 2009, intcduio nueves requisiios pora lo dosificocin y
medizién de activos fnoncisros. Esia norma se madificd posteriormente sn octubre del 2010 porn
incluir los requisitos para lo closificacién ¥ medicidn de pasivos financieros, asi como sy baja en
los estados financieros, v en noviembre del 20713, ineluyd nuevos requisitos para lo contabilidad
de coberture general. En julic del 2014, se smitic ofra versién revisada da la NHF %,
principalmente para incluir lo siguiente:

- Reguermiernios de deferioro para activos Hinoncieres v,

- Modificaciones limitadas o los requisitos de clasificacion v medicion ol intreducit una
categorio de medicidn o “volor rozonable con combios an ofre resullado integrel”, para
ciertos instrumentos deudares simples.

Los requisites claves de [o MIIE £

- Todes tos adivos finongieros que se clasifican dentro del dlcance de la NIC 3% - Instrumentos
Financiercs, e reconocerdn  posteriorments o sy costo  amorfizade o valor
razonable. Especificamente, los instrumentos de deudo gue se mankienen denfro de un
modelo de negocio cuyo objetive sea &l de recaudar los Hujos de efecfivo contractrales, y
que tengan Huios de efective confractuales que soh Gnicaments pogos de capital e interesss
sobre of copital pendiente por Iz general se miden al costo amerlizade ol final de los psrfcdoﬁ
contahles posteriores.
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las instrumentos de deuda mantsnidas en un medelo de negocia cuyo objetive se cumpla
tanta al recaudar los flujos de efective contractuales come por ke venta de actives financieros,
y gjus fengan términos contractuales del active financiero qua den lugar en fechos espacificus
a flujos de efactive gue solo constituyen pages de capital & inferssss schre el imperie del
principol pandiends, son medidos” a volor rmzonable con cambics e olo resuitado
integral. Todas las ofros inversiones de deudo v da potrimonic se miden a sus valores
razonables af final de ios perfados centables postericres.

Adamds, bajo la NIF 9, las entidades pueden hocer una eleccitn irrevocable paro presenigr
los cambios posteriones en el yelor razonable de una inversién ds patrimenie [ne mantenide
pare regocior ni qua incluya wne eansideracién conlingents recanorida por el compradar en
una combinacién de negocios de acuerde con NIIF 3) an olre resultade integral, y selo con
8l ingreso por dividerdos generalments recenocido en ol resuitedo dal periodo.

- En la medicién de los pasives financisres designades o valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 squisre que el importe gensrado per cambio en &f valor razonable del
pasiva finarciero qus sau atibuible a cambios sn el riesge de crédito det referido posive, se
pressnte en otro resullado integral, o menos gue, el reconacimiento de ios efectos de ios
cambios en ef rissge de crédite del pasivo en ofro resulfoda integral getere una csimelio
contable en el resiffade dal patindo. Los cambios en el valor razonabde atribuible al riesgo
de crédito de wn pasivo Financiero no son posterjarmente reclosificados al resuliado del

'+ perfodo. Segin la NIC 39, la botalidad del importe del cambic en el valor razonable del
pasiva financiers designads o volor rezencble con combios en resuliodos s presenta en el
restltade del perfodo,

- Respecto al dateriore de activas financieros, la NIiF ¢ estublece un mogele de daterioro por
pérdida crediticia esperada, contraric ol meodelo de deferioro por pérdide cradilicio
incurfida, de conlormidad con o NIC 39, El modele de deterioro per pérdida crediticia
ssperada requisre que ung enfided contobilice bos pérdidas credilicias ssperades y cambios
en esas pérdidos credilicius ssperadas en cada facha de reporte para reflejor fos cambios en
el riesgo cradilicic desde ol reconocimisnto inicial. En ofras pakabras, ya ne es necesario que
oculTe uh evento anles da que se raconazean las pérdidos erediticios.

- Lo NIIF 2 mantiene los tres tipos de mecanismos de confabilided de coberura, que en la
aciualidod sa satablecen en la NIC 39, De conformidad con la NIF 2, los tipos de
transacciones  glegibles para  la  contabilidad de  coberture son muche  mas
fevibles, aspecificaments, ol emplior jos fipos da instrimenfos qua se closifican como
instrumantos de cobertura v bos fipos de componantes de riesgo de patlidas ne finoneleras
glegibles para la contobilidod de coberura. Ademds, se ho revisodo y reemplozoado lo
prueba de sfectividad par el principio de "relacién scondmies”. Ya no sa requiers de uno
evaluacidn retrospectiva para medir la efectividod de fa cobedura. También se afadieron
requerimisntos de revelacion mejorados sobre lus ackividodes da gestidn da riesgn de vna
entidad,

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los chentes

En maye del 2014, o emitid la NIF 15, que establece uvn modelo extense y defallado que deben
utilizar las entidodes en el registre ¥ reconacimbento de ingrasos procadan‘res de conhobos con
clientes. La NNF 15 reemplazard el actual lineamisnto de reconocimiente de ingrasos, incluyends
fo MNIC 18 Ingresos, la NIC 11 Controtos de Construeeién y las interpretacionss respactivas en fa
fecha an que entre en vigsncia,
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El principic fundamantal de la NIF 15 es qus una entidad deberia reconacer el ingreso que
reprasenta la transferencia de bienes o servicios establecides contraciualmente o fos clientes, en
un importe gue refleje la contraprestacitn que lo entidad espera racibir ¢ cambio de bisnes o
setvicios. Especificamente, la norma afiede un modelc da 5 posos para candabilizar el ingresae:

2
a

o Paso 1: identificar el contrato con los clientas.

) Paza 2: idenfilicar las obligucionss de ejBEucién o el conirato,

_ Paso 3: determinar el precia de ko fransoccidn,

- Pase 4: distribuir al precia de tronseccidn a lus obligocionss de ejecucian en el contrato.
Paso 5: reconocer 8] ingreso cuande [0 en o medida que) lo enfidad satisfaga lo obligacién.

Segin la NHF 15, una entidad contobiliza un ingrese cuando (o en b medida que} se solisfoga
una obligacién de sjecucitn, es decir, cuando o] “cantral” de los bisnes ¥ servicios relacionados
con una ebligacion de ejscucién particular es transferido al diante. $e han anedide muchos mds
lineamientos detallados en la NIF 15 parg pader analizar sifusiciones especificas. Ademds, o
NHF 15 requiere amplias revelaciones.

En Abril 2014, o 1ASE emihd “Clorificaciones a la NIIF 15° en relacién o la identificacién de
ovbligaciones de ejecucion, consideraciones da principat versus agsnte, osl como una guia de
aplicacion petra licencias,

' la Administracicn de la Compafia prevé que lo aplicacién de la NIF 15 &n &l futuro pusde fener

un impacho sobre los impertes reconocides en los estodos financieros ¥ sus reveluciones. Sin

an, smbiorge, no £s posible proporcionar una sstimacion razongble de sse afscha hoste que un evamen
dekillado haye side completado.

MIF 16: Amendamisntos

e

la NIIF 14 infrodece un modela integral para o identificacién de contratos de arrendumisnto v
tratamiento contable para arrendador y arendotario, da NIIF 16 reemplazo la actual guic ds
arrenchamizntos incluide en o NIC V7 o inkerpretociones relacionadas.

MIF 16 difsrsnicia entre arrendarmientos y controtos de servicio sobre le base de si vn getive
identificeds 8¢ confrolado por a| clisnte. Lo difersnciacidn entre arrendamianto operclive ¥
arrendamienta financiers ha sido eliminada para lo contabilidad dsl arrendader y es reemplazada
por un medele en el cral o] dareche de 1o dal active Y 5U carresp::.ndiante pasivo Hene que ser
reconoside par el arendador para todos los arrendamientos, sxcepte los arrendamisntas de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de adtive,

Bl dereche de uso del active es inteialmenta medido al coste v subsecrentemente madido al costo
fsujste o cleras excapciones] menos dapreciacion acrmulada y pérdidas per deterioro, ajustade .
par cualquier remadicién del pasivo del arrendatario. El pasive del arrandatario es inicialmants
medido ol valor presente de los pogos del orendumiento qua no son pogodos o eso
focha. Postarforments el pasivo del wriendatario s ojustodo por intereses ¥ pogos asf como el
impacto de |as madificacionss ol artendamients, entre otros. En adicién, la clasificacién de los
Hios de caje de los pogos por arrendamientos operativos que de noverdo con NIC 17 son
presentados ¢ame Hijos da coja de actividades de operacién tambisdn tendrd impacto, [Ta acverde
con &l madsle de NiIF 16 Jos pugos por armendamiento sardn divididos en principal e inferds los
cuales serdn presentodos como flujos da cajo de actividades de financiamiante y de operacion,
respectivamenta.

b 3333433433433 333333333
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MNotas a los Estades Financieros

Por &l ofio terminods ot 31 de diciembre dal 2014

En controste a la contabilidad del arrendatario, la WIF 1é sustanciolmente mantisns los
requerimisntos de NIC 17 para |a contabilidad del arfendader y continda con af requerimisnts de

clasificar el arrendomiento come cperative o financiers. Extenzos revelgciones son raqueridus coh
NIE 14,

A
o

Lo Administracién de lo Compahiu prevé qua la aplicacion de la NHF 16 en el future puede tener
un impacto sobre los importes reconocidtis en los estados financieros y sus revelacicnes. Sin
embarge, no es posible proporcionar uno estimacidn razonable de ese efects hasta que un sxamen
detatinda haya side compleiada.

Estimgcionss y Critetios Conlables Significakives

Lo preparacidn de estodos financieras requiere que lo Administracion realice eslimerciones y ufilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financisros y sus notos relaciencdas,
Lets astimaciones realizodas ¥ supueskos viilizudes por la Compufia se encuentran basadas en la
expatisncia hiskrica, combics en la industric e infermacién suministroda por fuentes sxternos
caorlificackrs. Sin emborge, los rasuliados fincles pedrion diferir de lus estimerionas bojo dertos
condicionas.

tas estimacionss y politicas contables significativas son definidos come aquelles que son
imporiantes par reflajor corectamente lu sitvecidn financiera y los resuliados de la Compofila
y/o las que requieren un alte groda derjuicie per parte de lo administracian. :

Las principales estimacionss ¥ aplicaciones det etitetie profesional e encuentran relacionadus con
log siguientes concephos:

*  Provisiones por beneficios a smpleados: Las hip&tesis empleodas en el cdizvle achiarial de
lubilacién patronal ¥ Desahuein, pare o cual dilize estudios octuarinles procticados por
profesionales independiantes.

»  Propiedod de Inverzidén: La determinacion ds las vidas dtiles que se evaliian al cierre de cada
o y se realiza la revision del andlisis del deteticra de sus actives fijos.

»  Impuesto o lo renta diferide: Lo Cempania ho realizode lo estimocion da sus impuestos
diferides considerando que todas las diferencias entra el valor en fibros ¥ ko base ribukaria
da los actives y pasivos [fundamentalmante efectos de la adepcién de les NIIF} 2 revertiran
en al futura,

Administracién de Riesgos

En el curso normal de los eperacionss comerciales, la Companin considera que estd sxpussto o
fos Higsgos operativos que se darivan de fa posible ecurrencia de accidentes, faflas v averios que
ocdsionen dafios a los personas o la calidad del preducta, que podrdan fenser un impacte en loa

resultoe oe jntsgn:ﬂes ¥y el estade de situacidn financiets de |a Compafia.

La compoiifa también se encuentra expussta o los siguientes rissgos:




INMOBILIARIA ETALF C.A,

Mohos a jos Estados Finoncieros

Par el afio tarminade al 31 de diciembre del 2014

4.1

4.2

Factores de riesge operacional

Le: Compufin estd expuesta a riesgos oparativos conkrolados mediante la aplicacién de medidas
preventivas, que influyen directomente an la productivided de inmobiliario ETAL CA. le
sxposicién de lo Compafia al riesge operativo se minimiza sustancialmente al mantener medidas
de seguridad del trabajo, los mismos qua son de cardcler preventive, avitondo de esta forma e
cusentismo por snfermedades del trabaje.:

Factores de riesgo financiero

Lo polities de gestion de resgo financiero de la Compafiia es coordinada a través de directrices
v polilicas definidas per ta Gerencia odoptados para hacer frente a problemas espacificos de los
diferentes mercados en el Ecuador,

los actividudes de la Compania la exponen o una variedod de Hesgos Financieras: riesges de
mercade (indluyendo el resge de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interds, riesgo
de kasa de inferés de loa flujos da afective y rissge de precio), riesge de crédito y riesgoe da liquidez.
El programa genaral de administracién de rissgos de lo Compaiia se concenira principalmente
en lo impradecible de los mercados financieros y frala de minimizar putencicles efectos odversas
an el desampefio financiers de ko Compaiia.

{a] Riesgos de mercade — tasa de Interds

El 1 1

El riesgo de toss de interds para la Compafila surge de su endsudamianto o turgo p|c|zcs. El
sndeudamients a fazas voriables expone lo Compaitia al riesgo de fasa de interés sobre sl
vatlor raronoble de sus instrumentos financioras.

lo Compafifa analiza st expesicion al riasge de lasa de inferés de manera dindmica. Se
simeden varias situaciones hipoiélicos lemondo en cusnke los posiciones respacto de
refinanciomientos, renovacién de los posiciones existentes, financiamianto aliernative y
cobetiurn. Sdote lo bose de ewioy escenarios, Jo Compania ealevta ) impodio sobre 1o
uklided o pérdida de un mevimients definido en las tasas de intards.

b} Riesgo da crédite

Al sar las cusntas por cobrar comerciales an su gran meryoricl con las companios Comercial
Etatex C.A. ¥ Tendec 5.A. aliados eshratégicos, son exigibles en cralguier momsnto, por la
lanta no tienen rissgos signilicativos da erdito.

{c] Riesgo ds liguidez

la principal fuanis de liquidez son los fujos de efective provenientes de sus etividodes
comerciales. Para administrar 12 liquidez de corte plaze, la Compaiiie se bosa en los flujos
de caju proysciodes para un petiodo de doce meses, |os cuales consideran los vencimisntos
de los octives y pusives Financieros y los planes ds financiamiente futures de fa Compaiia.

Loz principotes indicadores financisres de la Compafiia se detallen o confinuacidn:

[ndine de liguidez 0 £ veces
Pasivas Tatales / Patrimonio 0154 vecas
Dreuda financiera / octives fobgles 0.42 vecas
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Administracién de riesgo de capital

Les objetives de la Compafiin ol administrar sl capital son el salvaguarder la capacidad ds la
misma de confintar ¢como empresa en marcha con el propdsite da generar retdmes o los
accicnistas, beneficios a ofros grupos de ipterés y mantener vna ssfructurn de copital éptima parg
reducir el costo del cupil‘cﬂ.

x

to Compafic monitorea su copifal schre o base del ratic do apalancamisnto. los ratios de
apalancamients fusron los siguientas:

- 31 de dicjembra de

11 2015

" Tolal de préstamos y obligaciones financieras 5,736,400 4,988,551

- Cuentas por pagar comerciales y otras cusntas por pagar 302,030 285,870
N Menos: Efectivo v equivalantes de sfective (47,669 {86,712)

" Deuda neta 5,990 741 787 FO9

Lo Totol de patrimenio 70506869 5508197

i Capital Total F3,041, 430 13,695,904
i) ~ Ratio de apolancomiente 45% 52%

i " Lo disminucién ea o ratio ds apalencamiento en &l aro 2014 se refaciona pr'incipa1m&nte con el ‘
E page de las cuotas que coftesponden a prestamos bancarios por fo adguisicién da propiadad de
i invetsidn que la Compafia realizé durants el pariedo 2015, dehide o este debid financizrse «

través de préstamaos Gl'crrgudos por tnstifucionas financieras fanko locales coma del extariar.

5. Inafrumentos Financisros

|
Lets politicas coniables pary instumentos financieros han sido aplicadas a los itams debajo.

3] da diciembre ds
il e 2016 20135

Activos a cosbo amortizado
segln estado da siivocidn

finaneiera:
il Ffectivo y squivalenfes de efective 47 665 B&,712
’ Cuentas por cobrar comerciales y ohras cuentas por cobrar 50,190 544 790
ol Tokl ¢7 BHG 43150
: p |

b

Pesivos o costo omertizade
segln estode de sitvacidn

i

firanciera:
_ B Préstamos corrientas 1,343,744 1,280,291
2t Préstamos no corrientoas 4,392 656 5,708 200
Cuantas por pagar eomerciales y cfras cuentas por pagar 302,030 285 870

W Totol 6038430 7.274.42]
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Yolor razonable de inskumentos financiercs

De ceuverdo o la Adminisiracién el valor en fibros da cuenios por cobrar comercialas, ofras cuantas
por cobrar, cuenkas por pagar comerciales, préstames, efsctive y squivalante de efective se aproxima
al valor raronable debido o lu natvraleza db cotto ploze de estos instrumentes.

6. Cuentas por Cobrar Comesrciataes y Qim; Cuentas por Cobrar

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y ohras cuentas por cobrar es como sigue:

3] de diciembre da

& 2015 .
Cuentus por cobrar comarciales:

- ChHenkas lacales 50,190 10,920
A Otras (1} oo 448,870
Subtetal 50,190 459790
Cuentas por cobirar comercialss:

Anficipos de proveedores - 85,000
o Total 20,190 544 790
: [} Coresponden loz obligacionss da cobro principalments por arriendos que son exigibles en
i) el corfo pluzoe o varios clientes por concepto de crriendos. No devengan interesss y ze

registran o su velar nominal.

los créditos por ventas incluyen montos que estdn en moro al final del pericdo; sin embarge, b
Compania no ha reconccide una provisidn para dewdas de dudeso cobros, debido o que no 38
ha identificodo un cambio 3Egnifi1::|:|ﬂvc en o calidad del crédio v por lo tanto los canfidades aiin
se consideran recuparahbiss,

Un detalls da la Antigledad da los cuentas por cobrar vencides pere no deterforadaes es como

. slgus:
o 31 de diciembre da
i 2016 2015
22 Corriente 39,240 441,439
" &1 - 80 dias 409 7408
. %1« 120 dias 10,920 10,243
: Taiad 50 569 459,750
s Anfigiiadad promedio [dias) &0 101
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Mctas a los Estados Financieros

Por el ano tarmingde @l 31 de diclembre del 2014

7.

Propiedades de Inversidn

los mavimientos de propiededes de inversitn e & siquienie:

F

Descripgion Tegencs Ediiciog

A 31 de diciembre del 201

Caosto histgrico 3.518.000 4,109,859 1127 B89
Depreciacidn acumulada - {455 74) {485, 740)
Valor en libros 3818403 3654 110 ¥ 272,144

Movimiente 2015

Adiciones 2 903,038 3,636, 962 6,580 000
Deprecigcisn - {158, 7BE) f158 768)|
Valor en liltos al 31 de digiembre def 2015 E 521,067 7,182 295 13,703,363

AL 31 de diciembre del 2015

Costo historico 521,067 7.796 8212 14 317 889
Depractacién acumulada - (514 526) {614,525:1]]
Valor en libros 6. h21 06T 7,182 245 13,703,353

Movimienta 2016

Adicinnes . 195 466 - ' 196,456
Depreciacidn - (312 409 {312 409)
Welor en kbros af 31 de diciambrg del 2016 g 717,533 &, 868,836 13 587 419

Al 31 de diciembre del 2016

Coato histdrico 5,717,533 7,786,622 14,514,365
Depreciacidn acumutada . {326,536) (926, 436)
Valor an libros : §.717.5633 fi,B69,B86 13 6BF 419

Al 31 da diciembre del 2014 v 2013, los ferrencs y sdificgriones con un salde epreximodo en libres
e US% 13,587,41% y USE 13,703,363, respeclivaments han side pignomdos pora gorankizar los
présfames de la Componfa [Véose nofa B). los terrenos y edificaciones respaldan préstamos
bancerios bajo la figura da hipetsca, Lla Compafiia no estd autorizada o pignerar estos actives
come garantia pora offos prestames ni venderos o otras Compafias,

Un detaile del valer razonable de las propiedudes de invarsidn de i Compuonia es come sigus:

31 de diciamiore de
2346 2015

Terrenos 6,717,533 6,521,068
Edificios _6.856% 8856 7,182 285
Total 13,587,419 13,703,363

las pr:}pie.:]udas de inversién de la Compafiz se marlensn en garantia,

Medicién del valor razenoble de las inversiones inmobiliories de la_Componia: Dende hubo
transferencia antre tos difsrentes niveles de lo jerarquia del voler razonable, lo Compadin debe
revelar los ezenes de la transferencia y la politica de lo Compafila para deferminar cudndo se
considara que fus fransferencias entre |os nivelss que se han praducide.
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Motas a tos Fstades Financieros

Par el ofic terminode al 31 de diciembre del 2014

Motos: Jerarguin de valor rozonable: Lo categaorizacién da los medicionss dal volor rozenoble en |os

_ dlistinkas niveles da lo jerorquic del valor razonable depende del grade en ol que las entradas a las

e medicionss del valor razonable son chservables v la significatividad de las sntredas a lo medicidn
i ded valor razonable. Los categorizacionss antetiorss son pora fines ilustrativos,

+
o

Disposiciones | ronsiforios:

L4
MAF 13 contiens especificas disposicionas fransiterias tofas qua las entidades gue aplican la MIF 13
por primera vez 1o tisnan qua revelar lo informacidn reguarida por fo Norma, No obstanie, la
. sntidad debe proporcionar informecidn o ravelar para el periada anterier que fueron exigidos por
{ws normas aplicables en ese memento.

Revelaciones del valor raronable de ias propiedﬂdes de inversidn uhilizando el modelo del costo:

’ Para los propiedades de inversidén que se miden vilizando el modelo e costo, o MNIC 40.79 {2}
- requiere que ef valor rozonable de los propiedodes de inversién revele en los notus a los estades
iy financieros. En esa caso, la madicitn de revelocion dal valor rozenakle de las propisdades debs
ser madide de acverde con o NIEF 13, Ademds, fa NIF 13.97 raguiers las siguientes revelaciones:

- Clasificor la medicidn de nivel de valor razonable | es decir, nivel 1,2 o3}
- Cuando o medicién del volor razonable se dasifice dentro del MNivel 2 o Nivel 3, una

: descripcidn de fo técnicals) de valeracidn 'y los insumos uiilizadas en la medicién del valor
rﬂZDﬂ‘I’Jblﬁ; }".,
i - El moyor y menar vse da los propiedades {si es diferente da su use acluad) v las razones por los
o nue los propiedades sstdn siendo utitizadas de ung manera que es difsrsnts da su usa mds alto
Ry ¥ mejor.
B. Présiamaos
il Ln resumen de los préskamas es como sigus:
) Interéa znual (arantig 31 da diciembre
- n n
Corianta
" Corporacidn Financiera Macional BT BT Hipotaca 15,000 72,000
- Produbanco 895 Hipoteca 184, i85 168 604
er Banco Pramerica Casla Rica 725 Hipoteca 1,115,847 1,035 861
) Intereses por pagar 2Bz 3,925
o T 343 744 1,380,294
2 He eomriente
; Corporacisn Financiara Macional 81y BAF Hipoteca - 18,6860
il Froduhanco 895 623 087 A 854
" Banco Promerica Coata Rica 125 3,769 659 & 854 486
- 4,382 6og &, 707 260
Totat — 5 736400 6,967 554
il Los créditos cen instituciones finoncieras se encuentran gurantizadas a través ds los actives de

' propiedad de Inversion ds la Cempuiila. (Yéuse nota 7)
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Por el gfio lerminodo al 31 de diciembre del 2015

g,

10.

Cuentos por Pagor Comsrriolas y Okos Cuertas por Pagar

L.'Ir] resLrman L‘,lE cuenias por pagar CGI’!’[EFC-[U"ES Y ctras cuentas por pagar gs como SigLFE':

3t do diciambre de
S 2016 2015
Proveedaoras |ocales ¥ 095 77¢ 285,870

El perisds de crédito promedio de compras da ciartos hisnes es 30 dias desde la fecho de n
factura. Es importanta mencionar gque no se cobra intereses sohre las dsudas comerciatas de las
primeros 30 a parlir de la fecha de o facthera; bo Compafia dispone de politicas de gestidn de
riesgas finoncieros para asegurar que todas las deudas se pagan dentra de los términes da crédite
F.'IFB — UED‘H:IU dﬂ.’:.

Impuestos

Activas v posivos del ofio corriente,

.3l dedicienbreds

20064 2015

jui Ac’rivusl por impuestos corrientas
Ratenaionas en la fusnte dal 1WA . 18,157
Crédita Trikbutorio . 3,407
Testeal - 21,544

31 de diciembre de

2014 2015
bl Pasives por Impuestas Corrientes
Refenciones en ko fuente 1453 AB&
Impuesto al valor agregads 15,214 -
Impueste a la renta 17726 -
Tetal 34463 _ 686

Crédite Tribuhario per Retenciones en o Fuents - Representan refencianes sn lo fuente qua
han side efectvadas a lo compania durante. Segln el Arfeulo No. 79. del Reglamenka
para Aplicacion de o Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno si existiore Impussto o Ia
Renta Causado o si &l Impussic Cavsado en el ejercicio cortients fuete inferior ol anticipo
pagndo mds las retenciones, el ccniribuyenl‘e tendrd derecho a presentar e rezlamo de
pogo indebido, & una solicitud de pago en exceso, o uilizar direciaments coma crédito
tribukario sin interases pora el pago dal Impuasto a la Renta que cause en los sjarcicios
impositivas postariores ¥ hosto dentro de fres ofios eontados desde la fecha de declaracidn.
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Notas a los Estados Finoncieros

Por el afio lerminade al 31 de diciembre def 2014

e} Conciliagidn fributaria - contable del impuesto o fa renta corrients
Una reconciliacién entre la ulilidad segin estados financieros y el gaste pro impussio o Ja
renta corriente es como sigue:
’ _3] de diciembre de_
x Loo2Me 2015
Utilided segin estados Hnarcieros antes del
fmpuesto o la renla 749,534 478,994
Mas
Gastos no deducibles 102 187
Utilidad grﬂvuhla 749,636 479,193
Impuesto o la renta cousado 164,920 105,423
Anficipa calevlade (i 81,021 78,224
Impuesto a la renta, cargade o resultados 164,920 105,423
{1} Lo Compafiin determiné gue el anticipe minimo de impyesto o le renta para el afo
2016 y 2015, siguiendo los bases descritus en lo Mota 2.4, ascendia a
US$ 81,021 [USH 78,224 en el afic 2015); por lo que la Compaiia incluyd en sl
astodo de resultados Fniagmfas sty )Vl Impussm o |a renta corriente causade el monko
de USH 164,920 [US$ 105,423 en ¢l afic 2015] comrespondienta ol impusste
calculode dal afia.
id) El movimiento del pasivo [activo} por impueste a lo renta corriente, es como sigue:
3 do dicismbrade
20146 2015
Sadda al inicie de afa 3,407 4,907
Prawisi&n cargodo ol gosto {164,220) (105,423
Pago pot impuesto a la renta def afic onterjor (3,407 [&,207)
ImpLrestos retenidos por tarcaros t47 124 108,830
Saldo al final de afo [17.796) 3,407
Aspacios Tribularios

El 20 de mayo del 2016, se anitié lo ley Orgdnica de Sclidaridod y de Cormesponsabilidod
cirdadona paro la Reconstruesién v reactivecién de los zonas afectados por e tarremoto del 16
de abril de 2016, o confinuacién se detullun los aspectos mas importantas de lo mencionodes Ley:

Se estoblace o contribusisn solidaria sobre bienas inmuables y derechos represenkatives de
capital aexistentes en Ecuader de propledod de sociedades no residentss en Ecuader
aguivalents ol 0.9% en general y 1.8% al su{sto pasive estd en paralsa fiseal.

Se estoblece lo conbribucidn solidaria dal 3% sebrs o utilidad gruque del ejercicio fizcal
2015, aplicade o |as sociedades qua realicen aclividades scondmicas, y que Fusren sujstos
pasives da impusste o la ranta.
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11.

- Ewoneracién del pago del impussts o lo renta por cince afios o los inversiones reslizacas en
fus provincias de Manabi y Esmeraldas.

- Exonerpcidn del Impueste o lo Salida de Dividas 18D v argncelss aduanercs, a las
importocionss sfectuadas a favar de contribiyentes que hayan sufride wna afectacidn
scondmica directa en s aoctivbs productives come  consecuencia  del  daesastra
nofural ¥ que tengan su domicilic gn las provincios de Manabi y Esmeraldas,

- Exoneracién del pogo del salde del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal
2015, o fos sujshos pasivos que hoyan sulido uno afectacidn direcka en sus achivos o
actividod econdmicn, came consecrencin del desastre natural, cuyo domicilic sea en |as
zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya hubisrsn cancelade diche saldo fendrdn derecho
a {u devolucidn del mismo.

- Incremento de o tarifa dal [VA ol 14% per &l perfode de un ano.

- Devolucién o eompsnsocién de 2 puntos porcentuales adicienales def IVA pagodo por tas
transaceionas redfizedns con dinero elechrénico.

El 12 de cctubre del 2014, se emitis |a Ley Crgdnicn de Incentive: Tribuforios para varios sectores
productivos e interpretativa del Art. 547 del Cédigo Orgdnico de Drganlzcmion Territorial,
' avtenomia y descentralizacion que estableciéd entre atros lo siguiente:

- Para efectos ds |a basa imponible del ICE, se establecs un cambio en la definicién dal precio
ex oduang, el oval equivale o ko suma de las josos aroncelarias, fondos y tasas
extraardinarias recaudadas por lo avtoridad aduaners al momente de desadvanizar los
productes impertades mas el valor en advana de los bisnes.

- 3o eskiblece que las Compahias tendréin una deduccidn adicional del 100% por tes gaskoes

de seguros médicos privados y/o medicina prepogado confratodes @ faver de sus
trabajodores, sismpre que | cobsrtura sea para la totalidad de los frabajaderes.

Obligocionss por Banaficios Definidos

Un defalle y movimiente de las obligaciones por benaficics definides es como sigue:

Jubilacidn BoniFeacian
patronal por desahucio  Total
Suldo al 31 de diciembre da 2014 &4 322 25,985 90,307
Cesto neto del periﬂdo 22,613 8,293 30,904
Salde al 31 da diciembre de 2015 84,935 34,278 121,213
Coska nato del pariods 7,214 3,222 12,138
Resultades Integrales [763] . [743)

Saldo ol 31 de diciembre del 2014 v5,088 37,500 132,588




INMOBILARIA ETAY C A,
Motas g los Estados Finenciares

Por al afia tlerminods al 31 da diclembre del 20714

E .-

i El saldo de fe provisidn para jubilacién patronal v desahucio ¢l 31 de diciembre del 2016 y
2015, coresponde al 100% del vaolor actual de lo reserva matemdlica colculoda
actuariaimente por un profesionol independiente para fodos los rabajadores, que a dichas
fechas se enconfroban prestande servicios pora ko Compafifa.

k)

Jubilocion Patrona

hiz De acverdo con disposicionas det Cédigo del frabaja, los trabajaderes que por vainte afios o més

hubieren presentade sus servicios en forma interrumpida, tendran dereche a ser jubilades por sus
empleadarss sin perjuicio de |a jubilacién que les coresponde en s condicidn de dlifiados «l
Institute Ecvateriane de Seguridad Social.

x

Dasahusio

De acuerdo con disposicionas dal Cadige de Trabajo, en los cosos de terminocién de la relacion
laboral por desahucio solicitodo por el empleader o por el trabojader, lo Compuafita entregard el
25% de la dltima remuneracidn mensual por coda uno de fos afios de servicia,

Las cdlculos actuariates dal voler presente de la obligacion devengada por eoncepte da beneficios
definidos fusron realizades &l 31 de diciembre de 20146 v 2013 per un achuario independisnte.
El valor prassnta da los obligacionss por concepto de beneficios definidos v los costos del senvicio
actua| y el cosko del servicio anterior freron calculades utilizande el métode de lu unidad de crédite
proyeciada,

Bajo este método los baneficios definidos deben ser otribuidos ol perfode de seivicio dat empleads
y basados en la férmula def plun, de fal suerte que se afribuye la mismo canfidad da beneficio u
cada afio de servicio, consideranda & uso de hipstesis actuariales para ealeular el vedor prasente
de dichos benaficios. Eshas hipdtesis reflejon el valor de dinero o través del tiempe, e incremento
satarial y los probabilidedes de naga de astos banaficios,

Lots guinancias y pérdidus actuariales que surfon ds los ajustes por la experiencia y combios an los
supuestss actuariales se cargan o obonun @ resulkados derante el remansnte de vida laborot
promedio esperade de los empleados corrsspondientes, con bose en el enfoque da |o bandy de
Huchracisn.

laas hipStesis actuatiales significaiivas ulilizadas para lo determinacién de las obligacionss per
keneficios definides son la tosa de descuente, incremento salarial esparcde v la mortalided. B
andlisis de sansibilidod detallado o confinuacion s ha desarrollade en hase a los cambios
razonablemente posibles que se produzean al final del perode de ralerencio de los respectives
$lpuastos,

Codu afio so realiza un estudio da comparacién enire Activos y Pasives en el que sa analizan les
consacencias de los politicas de inversién estrotégica en términos de patfiles v de riesge
rendimiento fos politicas de inversidn y confribucién se infegran dentro de este estudic).

o los prineipales supvestos actuariales usados fusron los siguientes:




NMOBILARIA ETALE CA.
totas a las Estados Financieros

Por &l afio terminade al 31 de diciembra del 2014

Ano ferminade al

31 da diciembre da,

2016 2015
-, Tosa de descuanto ) 8.46% 700%
Tosa de increments salarial ! 4,18% 3,74%
Toso de incrementa de pensionss . 5,00% 4,50%

Corresponden a las tablas de mortalidad publicadas por el Institwto Ecvatoriane de Saguridad
Sacial

Mo ha habide ningdn combie en el procesc utilizado por la Compaofiia para gastionar sus rfesgos
de perfm:los anteriores. E| volor actual de las reserva: motemdticas acluarioles de iubi!uci.ﬁn
puin:mcﬂ establecidas en el estrdio actrarial para Trabﬂ[ndoras con liempo do sarvicio menor de

- 10 afies ol 31 da dicismbrs de 2016 osciende o USH 86,935 (US4 64,322 en el ofic 2015}

Al 31 de diciembre del 2014, le Adminizstrocién de ta Companfa ha procedide o registrar la
v provision para obligaciones por benelicios definidos (jubilacion patronal v bonificacién per
i deschucic) tomando en consideracién las tasas de dascuento de bonos de alta calidad local.

Un resumean de los importes expuestos an e astode da resultodos iniagmﬁ son |os siguisntas:

1 - 1 H . 1
Por el aneo lerminade al

31 de diciembre del 2014

Jubilacidn Bonificacidén
pui'mncﬂ por desahucio  Total
Costo del servicio corriente 5,164 1,742 4,143
Resultados Jntegrﬂ!es (F&3) . -
Costo financiare 3,753 1,480 5,233
Tokal 8,153 3,222 11,374

Por al afio farminodo al

3] de diciembre dal 2015

-2 Jubilacian Bonificoaidn

o patronal por desahucie  Tokl
o Costo del servicio corrente 19,239 6,963 26,202
Costo financierc 3,374 1,330 4,704

Total 22,614 B,203 30,906

Remuneraciones parsonal clave de la gerencia

La Adminishacion de la Compaiia in::|uye miembroz cloves dal Directoro. En lo actualidad los
Directores correaponden a Presidente Ejecutive ¥ Geranta Ganaral,




INMOBILIARIA ETALL C.A.

Motas a tos Estados Financieros

Por ol ofio terminads ol 31 de diciembre def 2016

12.

Los rastos por remungracionss de los miembros del Direcioric se detellon o continvacién:

_.. 31 do diciembre de

. 2018 2015
Salarios y bensficios sociales de certo plozo 77,998 77,598
Beneficios socinles o lorge plozo . 12,138 30,908
Tokal _ 90,138 108,904

Patrimanio
i  Capital Social

El capital auterizade, suscrito y pagade de Jo Compaiia al 31 de diciembra del 2016y 2015
cemprende 5,000 aociones ordinarias de valor nominal US$1,00 cada una.

E capital de lo Compafite ss posalde an un 99.00% por Yondo Trustee Limited, domiciliade

an Nueva Zelandia, y &) 1.00% por Red Mounkain International Limited, demicilioda en
Nueve Zelandia,

iil Reserva Lagf.d
ko ley de Compafiias requiere que por lo manas el 10% de la utilidad anual sea aproplade
zomo reserva legal hashky que Asto como minime alconce el 50% del copital sacial. Esta
rasarvo no es disponible pora el poge de dividendos en slactivo pero pueds sar copitalizads

&n 30 kotalidad.

i) Resulodos Acumulados

31 de dirjembre de, ]

2014 L2015
Resultados por adopcién de NAF 4,588,544 4,588,544
Rasuliodos ocumuladas 2407 473 1,845,264
Reservo de copital 46,150 44,150
Total ZQ042,367 6,500,658

Resuftades scumulados provenientes de ls adopeion por primera vez de Jas NIIE - Incluys los
valnres resubtantes de los ajustes on'gincldos an la adopcién por primerd vez de laz MHF. El

soldo sélo poda sy capifulizade en la parte qua exceda al valer de las péididas acumyladas
v los del fimo slsrcicio econdmico concluida, si las hubieran; ubilizade an ahsarber pérdidas;
& davyuelto en el caso dea bquidacion de la compaiia.

Reserva de capital: Este rubro incluye los saldos gue la Compafila registré como resultado
del proceso de conversidn de los registros contables de sucres o délares estadounidenses
realizado por exigencia lagal al 31 de marzo del 2000. A 1 de enero del 2010, kecha
de kransicion a NI, la reserva de capital fue fransferida a resuliados acumulados, segin
lo dispuesto en resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 smitida por la Superintendencia
de Compoilos.




INMCBILEARIA ETAL C. A,
Natas a los Estodos Financieros

For el ano tlerminade ol 31 de diciembre da| 20014

13, Costos y Goslos

Un resumen de los costos y gostos es el siguients:

& 3 da diciambre de
20te 2005
x
Gostos administrativos 134,042 174,552
Gostos de ventaz 89 437 F96,825
Total 1 033,479 973,387

Los costas ¥ gostos operacionales agrupados de acverde o s noturaleza son los siguientes:

31 da diciembre de

2014 2005
Adecuacidn e instalacidn 198,745 282,321
Impuestos 117,360 144 773
Arrisndos 154,644 161,863
Depreciaciones 312,409 158,784
Gostos de, personal . , 28,73% M7.711
Servicios F7098 28,068
Honorarios 20,442 23,030
Seguras 24,088 20,385
Gustos lagoles 314 6,467
Centribugiones y afiliacionss 26,698 4,449
Diversos 262 F.h34
Provisiones e W78 _
Totad 1,033,479 _273 387

14.  Eventas Subsecuentes
Entre ol 31 da diciambrs dal 2016 y hasta la fecha de smisidn de este informe (28 da marzo del
2017] no se pradujeron eventos, qua en opinién de la Administracién de la Compafia pudieran

tener un efecis 5ignificmivo sobre fos sstados financieros udiun’ros.

5. Aprobacién da los Esfados Finoncierss

los estados Faancieros individuales al ¥ por &l ofic terminado el 31 de diciembra det 2016 han
sido emifidos con auterizacién de la gerencio y luego puestos a consideracion de la Junta
Obligatoria Anual de Acclonistus en la sesidn que se realizard el 31 de marze dal 2017, 1o
Gerencia considera que los estados financiercs serdn oprobados por los accienistas sin
madificaciones.




