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KRESTON oo tests hatos rt ras cos 
Y AS HOUADIOR 

Informe de los Auditores Indopendientos 

A los Señores Accionistas de 
INMOBILIARIA ETALI C A . 

    

Opinión 
Hamos audtiado los estados financioros que se adjuntan de inmobiliaria Etch CA que comprenden el 
astado de situacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resultado 
iotegral, de cambios en el poimomo y de flujos de efactvo por el año terminado en esa fecha y Un 
resumen de las politicas contablos sigmfcatvas y otras notas explicalivas 

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 
importantes, la sfuacion Ínanciera de Inmobiliana Eta CA ol 31 de diciembre de 2016, sus 
resultados de sus operacionos y sus fluzos de efectivo por el aña termnado en asa fecha, de conformidad 
con las Normas Internacronales de Información Financiera [NiIF) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad ASE] 

Fundomento de la Opinión 
Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría Nuestra 
responsabilidad boro estas normas se desenben con mas detalla on la seccion de Resporsabilidades del 
audior para la qudtona de los estados financieros de nuestro informe Somos independientes de 
Inmobihana Etal CA de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Énca para Contadores públicos 
emifidos por el Consejo de Normas Internacionales de Ética NIESBA por sus siglos en imglós] y las 
disposiciones de independencia de la Supermtendeneis de Compañíos, Valores y Seguros del Ecuador y 
hemos cumplido con nuestras otras responsbilidades slicas an conformidad con estos requisitos 
Consideramos que la evidencia de aucitoria que hemos oblenido es suhcronte para praporcionar Una 
base razonable para nuestra opinion de audroria 

Información Presentada en Adición a los Estados Financieros 

La Gerencia as responsable por la preparación de informacion adicional, la cual comprande al Informa 
onual de los Administradores a la Junta de Accionistas Se espera que dicho miormación sea puesto a 
nuestra disposicion con posfariondad a la fecha de este forme 

Nuestra opinan sabra los estados financieros de lo Compaño, no incluya dicha informacion y no 
expresamos ninguna fama de aseguramiento o conclusion sobre la misma 

En conexion con la audiona de los estados financieros, nuestra responsabilidad es [ser dicho 
información adicional cuando este dispomble y, al hacerlo considerar «1 esta información contiene 
inconsistencias matenales en relacion con los estados financioros o con nuestro conocimiento obtenido 
durante lo audiona, o st de alra formo parecena estoz materialmente incorrecta 

Una vez que laomos el Informe anual de los Admuntstradores a la Junta de Acciontstas, si conclumos que 
existe un error malenal en esta formacion, lenemos la obligacion de reportar dicho asunto a la 
Gerencia de la Compaña 
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Responsabilidad del Auditor para la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetvos son obtener uno seguridad razonable acerca de al los estados financieros en su 
conjunto estan libres de errores matenales, ya sea por fraude o por ertor, y emhr nuestra opinion 
Seguridad rezenable es un alto nivel de segundad, poro no es garoriín de que una cudiorío renlizarlos 
de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditona stempre va a detectar errores materiales cuando 
oxstan Emores pueden surgw por fraude a error y se considera matenol 31, individualmente o en 
conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones aconomicas de los usvanos, 
tomadas sobre la base de los sstados financieros + 

Como parte de una cuditona efectuada de confdímidad con los Normas Internacionales de Auditorio, 
aplicamos nuestro jureso profesional y mantenemos una achlud de escepticismo profesional durante toda 
la cuditora Adicionalmente 

Idontdicamos y evaluamos los riesgos de error matenal en los estados financioros, debido a fraude o 
error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoria pora responder a dichos nesgos y 
obienemos evidencia de audilonio suficiente y adecuada para proporcionar uno base para nuestra 
opinion El nesgo de no detectar un error matenal debido a fraudo es más elevado que en el caso 
de una incorreccion material debido a errar, ya que el fraude puede implicar colusion, falasicacion, 
omisiones delberadas, mamfestaciones intencionadamente erróneas o vulneración del control 
intorno 

Oblenemos conccimento del control interno relevante para la cuditoria con el fin de diseñar 
procedimientos de cvdilor'a que sean aproprados en los circunstancias, pero no con el propámto de 
expresar uno opimon sabra la efectividad del control intamo de Inmobiliaria Eta CA 

Evoluamos «1 las polticas contables aplicadas son aproptadas y sl las estimaciones contables y la 
correspondiente formación revelada por la Adrmnitracton es razonable 

Conclumos sobre lo adecuado de la uhlizacion, por parte de la Admmuiracion, de la base contable 
de negocio en marcho y, basados en la evidencia de auduaría obtemda, conclur s exuste o no una 
incertidumbre maternal relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas 
significalvos sobre la capacidad de Inmobiiana Etah C A, pare continuar como negocio en 
marcha $1 concluimos que existe una incertidumbre matenal, se requiere que llamemos la otencion 
en nuestra ¡forme de auditoría a las sespechvas revelaciones en los estados Ínaancisros o, s1 dichas 
revelaciones no son adecuadas, expresar una opmion modificada Nuestras conclusiones se basan 
en la evidencia de audlona oblensda hasta la fecha de nuestro forme de audiora, am embargo, 
eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en 
funcionamiento 

Evolvamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y 51 los estados financieros representan las transacciones y eventos 
subyacentes de un mado que logren una presentación razonable 

Comunicamos a los responsables de la Admunistracion de la Compañía respecto a, entra ciros estos, el 
alcance y el momento de realizacion de la auditona planificada y los hollazgos aigmficotwos, as como 
cualquier deficiencia significativa de control iierno que identlicamos en el transcurso de la auditona 

Responsabilidad de la Adrmnistración de la Compañía por los Estados Financieros 

lo Administracion de la Compañsa es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
oslados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemocionales de Información Financiera + 
NIIF emilidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1AS8), as, como del control mierno 
que la Administracion de la Compañía considere necesano para permitir la preparacion de estados 
financteros libres de errores importantes debido a fraude o error 

 



  

En lo preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de eyaluar la capacidad de 
lo Compañia poro continuar como un negeno en morcha, revelando, según corresponda los asuntos 
relacionados, salvo que la Admunistracton se proponga liquidar la Compañía o cesar sus operaciones, a no 
tenga otra cltematva mes reghsta que hacerlo 

La Admumisiracion y la Gerencia son responsables de supervisar el proceso de presentación de los informes 
financieros de la Compañia 

KRESTON AS Ecuador Cía Ltda Felipe Sánchez M 

SCRNAE No 643 Representante Legal 

Quo, 28 de marzo de 2017 

     



  

INMOBILIARIA ETALI C A 

Estado de Situación Financiera 
AL31 de diciembre del 2016 
IExpresado en dolares de los Estados Unidos de America - US$] 
  

ACTIVOS 
Actos Corventes 
Efecto y equivalentes de efactivo 
Cuentas por cobrar comerciales y 
tras cuentas per cobrar 

Impuestos 
Otros alyos cornentos 
Total actyos comentes 

Activos no comentes 
Propiedades de inversion y total activos 

no comentes 

Totol achvos. 

PASOS 

Passyos comentes 
Préstamos 
Cuentos por pagar comerciales y 

oltas cuentos por pagar 
Impuestos 
Obligaciones acumuladas 
Total posos comentes 
Paawos no corrientes 
Prestamos 
Obligaciones por beneficios definidos 
Pasivos par impuestos cifendos 
Total posivos na comentes 
Total pasivos 
PATRIMONIO 
Capalal social 
Reserya legal 
Resultados acumulados 
Toto! patrimonio 
Total pasos y poirmonto 
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2016 2015 

Notas 

47,669 86712 

6 50,190 544,790 

10 21,564 

14,040 15,543 

111,899 668,609 

7 13,587,419 13,703,363 

13,699,518 1437),972 

g 1,343,744 1,280,291 

9 295,776 285,870 

O 34,463 686 

6,254 5212 

1,680,237 1,572,059 

8 4,392,656 5,708,260 

"” 132 588 121,213 

443,168 462,243 

4,968,412 $291,716 

6,648,649 7,863,775 

12 

5,000 5,000 

2,539 2,539 

7,043,130 6,500,658 

7,050,669 6,508,197 

13,699,318 14,371,972 

, Ed 7 
Alonso Tubópáopra 
ondo 

Las notas que se acompañan forman parte miegra! de los estados hnancioros 

  

 



  

INMOBILIARIA ETALI C A. 

Estado cdo Resultados Integral 
Por el año terminado el 3] de diciembre del 2016 
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de America. US$) 

2016 2015 
* Notas 

Ingresos ” 

Ingresos operacionales 1,682,382 1,229,265 

Gastos 

Sostos de odimniiracion 13 (134,043) (176,552) 
Gastos de venta 13 (899,437) — (796,835) 
Gastos financieros [520,769 [80,341 
Otsos ingresos na operacionales $21,400 303,459 

(992,848) 50.269) 

Utilidad antes de impuestos 749,534 478,996 

Impuesto e la sente (145,845) (86348) 

Ultidad del año $04,452 392,648 

Otros Resultados integrales 

Ganancia actuanal zm 

Utilidad del año y total Resultado Integral $05,215 

  

Wiliom Marconcs Longaver 
Representante Legal 

    

    
Los notas que se acompañan forman parte mtegral de loz estados finanmieros



  

INMOBILIARIA ETA CA 

Estado de Cambios en el Patrimonio 
Por el año terminado el 21 de diciembre del 2016 
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de America. US$) 

Capgtal 
Social 

Saldos al 31 de diciembre del 2014 5000 

Unidad del año 

Saldos al 31 de dicismbra del 2015 5,000 

Distribucion dividendos 
Austos 
Resultados Integrales 
Unidad dol año - - 

Saldos al 31 de diciembre del 2016 — 5000 

   William Marcovia [ongaver 
Representante Legal 

Reserva 
legal 

2,539 

2,539 

  A a 

Resultados 
ccumulados 

6,108,010 

392,648 

6,500,658 

158,579) 
18,407] 

763 
403,689 

7,043,190 

  

Total 

6,115,549 

— 392,648 

6,508,197 

158,573) 
[8,407] 

763 
$03,689 

2 050,669  



  

INMOBILIARIA ETAU CA 
Estado de Flujos de Electwo 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2014 
lExpresado en dolares de los Estudos Unidos dle América. US$) 
  

Flejos de efectivo de las cctvidados de operación 
Úñlidod 
Mas (menos) cargos [credites) a resullados que no representan 
mayimiento de efectivo 

Depreciación 
Ajustes 
Provisión para haneficios a los empleados 

Cambios en activos y pasivos 

Cuentas par cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar 
Cuentas por pagar y oltas cuentas por pagar 
Otros Crédito Fiscales. 

Posiwas Difeidos 
Otros Activos 

Impuestos pagados 
Beneficios « empleados 
Electvo neto provisto par las actividades de operacion 

Flujos de efectivo de las achvidades de mversión 
Adiciones de aquipos e instalaciones y efectivo neto 
utizado en los actyidados de inversion 

lujos de afectivo de los actvidodes de financiamiento 
Préstamos 

Pago dividendos 
Electvo nelo (uldizado an) provisto por las achvidadas de financiamiento 

Disranucion (sumento) del ofectyo y equivalentes de efectivo 

Electo al nto del período 

Electo al final del porodo 

  

“Wilicra Marcovica Longaver É 
Representante Legal 

   

2016 2015 
  

604,452 392,648 

312,409 158,786 
2,544) 
1.376 30,906 

321,141 199,692 

474,762 — (544,790) 
9,906 [167,835] 

(21,564) — [21,564] 
- (19,075) 

1.503 (4,780) 
33,777 (10,234 

— 1042 _ 223 
542,554 (1857139 

(194,466)  [6,590,000) 

11,252,151) 6,826,514 
(58.573) - 

1310724) “6.826,514 

(89,043) 50,799 

86,712 35,913 

47,662 — 86712 

lonsó Lu 
Cpftador 

    

 



  

INMOBILIARIA ETALI CA 

Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 31] de diciembre del 2016 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de America - US$) 

Información General 

inmobiliano Elah C.A, "La Compañsa”, fwe conshivida en el Ecuador bajo esentora publica 
atorgada el 23 de octubre de 1989 e ifscnta en el Ragistro Mercantil en esa misma fecha, sus 
operaciones prncipales corresponden a,la compra, venta, administración y arrendamiento de 
bienes musbles propias o de terceros Dicho servicio es presiado prinapalmente a Comercial 
Elatex CA, Tiendec SÁ y Otros, en consecuencia, las actividades de la Compaña y sus 
resultados dependen fundamentalmente de las vinculaciones y acuerdos exustantes con las 
mencionadas entidades 

A13] de diciembre del 2016 y 2013, el personal total de la Compañía fue de 2 trabajadores 

la informacion contenida en estos estados financieros as responsabilidad de la Admnisttación de 
la Compañía 

Resumen de [as Prinopales Políticas Contables 

1]. Declaración de Cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
Informacion Fimonciera [NIF] emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de 
Contabilidad (ASCF) 

s] Base de Preparación 

Los estados Íinanceros han sido preparados sobre las bases del costo historico El costo 
huslonico está basado generalmente en el valor razonoble de lo contraprestación entregada a 
combo de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibina por vender un activo o sl valor pagado para 
ransfenr Un paso entre parieipantes de un mercado en la fecha de valoración, 
wdependientemento de st osa precio es diraciamente observable 9 estimado uilizando otra 
tecnica de valoracion Al estimar el valor razonable de un activo o Un pasivo, la Compaña 
tons en cuento las características del achvo o paswo que los participantes del mercado 
tomaran en cuenta ol fiar el precio del acto o paso a la fecha de medición El valor 
razonable a afectos de medicion y o de revelacion en los estados financieros consolidados, se 
determina sobra la base de este Iipo, a excepcion de las fransaccianes relacionadas a los 
pagos basados en acciones que se encuentran dentro del Aleanco de la NIF 2, operaciones 
de arrendamiento que estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que hane 
algunos sumtudes con al valor rozonable, pero no son su valor razonobla, tales como el valor 
nelo de realizacion d la NIC 2 o el valor de uso de la NIC 36 

Adicionalmente, «efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valer 
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importaneta de los insumos. 
para ls medición del valor razonable en su totolidad, los cuales se descnben a continuación 

Nivell — Son precios cotizados fsin ajustar] en mercados activos para aetivos o pasivos 
¡donticos que la entidad puede acceder a lo facha de medición



  

INMOBILARIA ETALI CA 

Nolas a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 31 de dicismbra del 2016 

21 

22 

Nivel 2. Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables 
para el activo o pasivo, ya sen directa o indhrectamente 

wal. Insumos son datos no obseryables para el achvo o pasto 

1) Moneda Funcional e 

dos portidas incluidas en los estados finencioros de la Compoñia se valoran uttizando la 
moneda del entorno economico en que la entidad opera (moneda funcional) La moneda 
funcional de la Compañta os el dólar de los Estados Unudos de Americo (US$) que constituya 
ademés, la moneda de presentacion de los estados financieros 

Efeciwo y Equivalantes de Efechyo - 

Incluye aquellos cchvos financieras liquidos, depositos o inversiones financieras hquidas, que ss 
pueden Iransformar rapidamento on efectivo en un plazo infenor a tres meses y sobregiros 
bancanos 

Proptedadas de Inyersión - 

E. Corresponden a bienes inmusblas mantenidos para la obtención de plusvalia o pora generar 
renta «traves de contratos de arrendamiento. Las propiadadss de inversión son registradas al 
costo hstónco, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por dalenoro, en caso de 
producirse El costo incluyo los desembolsos directamente ainbulbles a la adquisición o 
construccion del activo Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion solo son 
capitalizados cuondo es probable que beneficios economicos fuluros asociados a la nversron 
floyon hacia la Compañia y los costos pueden ser medidos razonoblemente Los otros 
desembolsos postenoras corresponden a reparaciones o mantenimuento y son registrados en 
les resollados integrales cuando son meurndos 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación es caleulada linoalmento hasada en la vida ónl 
esimada de los bienes y considerando su valor residual. Las estimaciones do vidas ullos y 
valores residuales de las propiedades de inversión son revisadas y ajustadas s1 es necesario, a 
coda fecha de erre de los estados financieros La vida uhil estimada de las propiedades de 
Inversión estan entre 9 y 43 años. 

1]. Renro o venta de propiedados 

La uhlldad o perdida que sur del rehro o venta de una partida de propiedados, as calculada 
como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del acto y reconocida en 
sesuliados 

En coso de venta o retro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 
revaluacion es fransfendo direciomente o ullidades retenidas            



  

INMOBILIARIA ETALEC A 

Nolos a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 31 de dictembre del 2016 
  

23 Detenoro de activos no financieros (Proptedades de Inversión] - 

Los actos sujetos a depreciación se someten a pruebas de detenoro cuando se producen eventos 
o cxcunsiancias que idicon que podria no recuperarse su valor en libros Las pérdidas por 
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del achyo exceda a su valor 
recuperable. El valor recuperable de los achvos corresponde al mayor entre el monta neto que so 
oblendrá de su venta o su valor en so Pata efectos de la evaluación por deterioro, los activos se 
“agrupan a los niveles más pequeños en los que generen flujos de efecto identificables [unidades 
generadoras de efeciwo] Los saldos en libras de activos no financieros se revisan a cada fecha 
de cierre de los estados financieros para variicar possbles seversionos del deterioro 

En al caso que el monto del volor libros del cto exceda a su mento recuperable, la Compaño 
regisira una perdida por detenoro en los resultados del ejeratcro 

Al 31 de diciembre del 2016 y del 2015, no sa han identificado pérdidas por detenoro pra las 
propiedades de inversión de la Compañía que debiesen ser registrados, ya que su valor razonable 
se aproxima o su valor en hbros 

24 Activos y pasivos financieros - 

Clasificación 

La Compañía clasifica sus achvos financieros an los sigutentes cafegonas "activos fnancioros a 
valor razonable a trayés de ganancias y perdidas”, “prestamos y cuentas por cobrar”, “aclvos 
inancieros mantemdos hasta su vencimiento” y “achwos Ímancioros disponibles para la venta” 
Los pasivos financiaros se clasifican en las ssguientes categorías “pasivos financieros a valor 
razonoble a trevos de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros” La clasificación 
depende del proposito para el cual se adquineron los actvos o contrataron los pases — La 
Administración determina la clasfícación de sus achyos y pasivas financieros a la fecha de su 
reconocimento incral 

Al 31 de diciembro del 2016 y del 2015, la Compañía mantuvo achwos hnancieros en las 
cotegorias de “prestamos y cuentas por cobrar" y pasos financieros an la cotegona de “otros 
pasivos financieras” cuyas caracterísicas se explican seguidomenta 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Roprosentados en el estado de situación financiera por las cuentos por cobrar comerciales a 
clientes y oras cuentas por cobrar Son activos financieros no derados que dan derecho a pagos 
fijos o detormmobles y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activa carente, 
oxcepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion 
financiera 

Otros pasivos financieros 

Representados en el estado de sriuacion financiera por los obligaciones financieras, cuentas por 
pagar comerciales y otras cuantas por pagar Se ¡noluyen en el pasivo comente, excepto por los 
de vencimiento mayor a 12 mesos contados a partr de la fecha del estado de sriuacion financiera.  



  

INMOBILIARIA ETAL C A 

Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 31 de diciembre del 2016 

Reconocimiento, medición ciel y postenor de actos y pasivos financieros 

Reconocimiento 

Lo Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en al estado de situación Íinenarera a la 
fecha de la negociacion y se reconocen'cuando se compromete a comprar o vender el activo o 
pagar el posivo 

Medición inicial 

Los activos y paswos financieros son medidas inicialmente a su valor razonable mas cualquier 
costo otmbulbla «la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del asirvo o 
pasivo, siempre que el actyo o pasivo financiero no os designado como de valor razonable y 
Jraves de gonancias y perdidas Con postenoridad al reconccrmento miciol la Compañía valoriza 
los mismos como se deserlbs a continuacion 

Medición postear 

a) Préstamos y cuentas por cobrar Posterior a su reconocimiento inicial se miden ol costo 
amoriizado aplicando el método de mterós efeciwo En espacthco, la Compañía presenta las 
siguientes cuentas dentro de esta colegona 

(fl Cuentas por cobrar comerciales Estas cuentas cortesponden a los montos adeudados por 
clientes por la venta o arrendamiento de propiedades de inverston en al curso normal del 
negocio. S1 se esperan cobrar en un aña o menos se clasifican como aciivos comentes, de 
le contraria se presentan como astros no comentes Debado al guo de negocio de la 
compaña y basados en dos condiciones relacionadas con sus ventas a) Se reclizan a 
empresas relacionadas, o b] Son de cobra inmediato no se mantiene un analisis pora 
estimacion de detanoro para cuentos por cobrar en el penodo que se informa 

[sf Otras cuentas por cobrar, Se liquidan en al corto plazo Se reconocen a su valor nominal 
que no difiere stgnificahvamento de su costo amortizado 

b] Olros pasivos Ímancisros. Postenor a su reconocimiento inscral se miden al costo amortizado 
aplicando el metodo de interés efectivo. La Compoñio presenta las siguientes cuentos dentro 
de esta calegona 

td Cuentas por pagar camercrales y atras Son obligaciones de pago por bienes o servicios 
adquiridos de proveedores locales o del exteror en el curso normal de los negocios Se 
reconocen a su valor nominol que es equivalente a su costo amortizado pues no generan 
intereses y son pagaderas hasto 120 dias 

lu Cuentas por cobras a compañas reloaianadas Corresponden a obligaciones de pogo po 
principalmente por armtendos que son exsgibles por parts del acreedor en el carlo plaza 
No devangan intereses y se registran « su volor nomunal 

(ri) Obligaciones con instituciones hnancieras Se registran inicialmente o su valor nominal que 
no dihieren de su valor razonable, pues estan contratadas a tasas de mercado y no exusten 
costos de transaccion significativos al momento de su contratacion Postenarmente se midan 
al costo amortizado. Los infareses so presentan en sl estado de resultados integrales bajo el 
rubro "Gastos Ímnancieros” 
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Detertoro de actyos financieros 

la Compoña estobleco una provision paro pordidas por deterioro de sus cuentas por cobrar 
cuando exite avidencia objettva de que no sera capaz de cobrar tadas los imporles que se la 
adeudon de acuerdo con los términos orginoles de las cuentas a cobrar comerciales La oxistencio 
de dificoltados financieras significativas por parte del deudor, la prebabihidad de que e) deudor 
ntro on quiebra o reorgomzacion Ánaanciera y la fala o mora en los pagos se consideran 
indicadores de que la cuenta o cobrar se ha deteriorado Al 31 de diciembre del 2016 $ (878) 
y 2015 [0], la Compañía no mantiene una provision por deterioro 

Baja de achvas y pasivos financieros 

Un achvo financioro se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de afectivo del 
acto o ss la Compoñía franshare el achvo a Un tercero sin refenor sustancialmente los riesgos y 
beneficios del achyo Un pasivo es elminado cuando las obligaciones de la Compañía 
ospecificadas en el contrato sa han lrqurdado 

Impuesto a la renta cornente y diferido - 

El gasto por el impuesto a la renta del año incluye el calculo del impuesto a la rento por pagar 
cornento y al impuesto diferdo reconocidos de acuerdo o la NÍC 12 "Impuesto a las Ganancias" 

11. Impuesto Cornente 

Se basa en lo utlidad gravable (tnbutario) regrstrada durante el año La utilidad gravable 
diera de la vilidad contable, debido « las paridas de ingrasos o gortos mponbles a 
deducibles y partidas que no serón gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por 
concepto del impuesto comente 59 calcula uhlizando las fosos fiscales aprobadas al final de 
cada periodo 

1) impuesto Diferido 

El impuesto diferido es reconocido aplicando el metodo del pasivo sobre los diferencias 
temporales. Los impuestos diferidos son los impuestos que la Compañía espera pagar o 
recuperar en el futuro por las diferencias temporales entro el valor en libros de los actos y 
pasivos para propósitos de reporte financiero y lo correspondiente base Inbutaria de estos 
acivos y pasivos, uhlizado en la doterminacion de las vhlidades Inbutables sujetas e mpuesto 
Los aciwos y pasos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por lodas las 
diferencias temporales y son calculadas a la tosa que estará vigente a la facha en que los 
pasivos sean pagados y los activos sean rechizados 

Las diferencias temporales que partculormente generan el impuesto sobre la renta diferido 
corresponde a la depreciacion de la propiedad, planta y equipo, valor razonable de otras 
versiones en valores, Valuación de los inventarios y beneficios a: empleados a lorgo plazo y 
post- empleo 

El impone on libros de un aciivo por impuestos diferidos debo someterse a revisión al finol de 
cada porfodo sobre el que se mforme y debe reducir, en la medida que estime probable que 
nose dispondra de suficiente vidad gravable finbutasa), en el futuro, como para permbr que 
se recupere lo totalidad o una parte del activo 
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Los activos y pasivos por impuestos chfenidos se mien empleando las tasos fiscales quo 39 
espero seo de aplicación en el penodos en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, 
basandose en los tasas (y leyes fiscales) que hayon sido aprobados o practicamente aprobadas 
al fol del penodo que se informa 

La medicion de los pasivos por impuestos difendos y los actos por impuestos difendos reflegara 
las consecuencias ficolas que se denvánan de la forma en que la entdad espero, ol final del 
periodo sobre el que se míorma, recuperar o hquidar el importe en hbros y pasivos 

La Compañía compensa activos por impuesto diferidos con pasivos por impuestos difedos s, 
y solo s! tiene reconocido legalmente el derecho de compensarls, frente a la misma autoridad 
fiscol, los importes reconocidos en esos pardos y la Compañía tene la intención de liquidar 
us actyos y pasos como netos. 

10) Impuestos comentes y diferidos 

Se reconocen como ingreso o gasto, y son inclurdos en el resuliado, excepto en la medida en 
que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya s8a en 
tro resullado integral o dhrectamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resuliado 

Beneficios a Empleados 

Benehicios defindos Jubalación patronal y bonificación por desahucro 

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bontlicacion por desahucio) es 
determinado utilizando el Método de la Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones 
aciuonales reahzadas al fnol de cado periodo 

Los costos por servicios presente y pasado se reconocen en el resultado del oño en el que se 
generan, asi como el nteras financiero generado por lo obligacion de boneficio definido 

Los nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuanales, se reconocen 
sn el estado de situación Financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el pertodo 
en que se producen El reconocimiento de las ganancias y perdidas actuanales en otro 
resultado integral se reflezan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son 
reclaficadas «lo utilidad o pérdida del penodo 

Reconacimiento de mgresos 

Los ingresos comprenden el valor rozonabla de lo cobrado o por cobrar par el armendo de sus 
propiedades en el curso normal de sus operaciones Los ingresos 59 muestran nolas de impuestos, 
rebajas y descuentos otorgados 

los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios economicos 
fluyen hacia la Compañía: puedan ser medidos con habilidad y cuando la Compañía hace entrega 
de sus productos al comprador y en consecuencia transfiere, los nesgos y beneficios inherentes a 
lo propiedad de esos bienes y no mantene el derecho a disponer de ellos, n a mantener un control 
sobra los mismos      
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La Compañía genera sus ingresos prncrpalments por del arrendamiento de bienes inmuebles, a 
Comercial Etatex € A y Tiendec S A 

Provisiones 

Se reconocen cuando la compañía tiene una obligacion presente [ya sea lsgal o implirta] como 
resultado de un suceso pasado, es probable que la compaña tenga que desprenderse de racursos 
que incorporen beneficios economicos para cancelar la obligación, y puede hacorse una 
estacion Fable del importe de la obligacion 

Elimporle reconocido como provisión debe ser lo mejor estimacion del desembolso necesano para 
concelar la obligacion presente, al hnal de cada pertodo, temiendo en cuento los nesgos y los 
inceridumbres correspondientes Cuando se mide un provision usando flujo de efeciiva sstimado 
para cancelar una obligacion presanta su importe en libros representa el valor actual de dicho 
flujo de efectiva (cuando el efecto del valor del dinero en el iempo es materia! 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos loz benefiaios económicos requerdos para 
cancelar una provisión, so reconoce una cuento pro cobrar como un cchvo $, os virtualmente seguro. 
qua sa recabira el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabuldad 

Compensación de saldos y transacciones - 

Como norma general en las astados financieros individuales no se compensan las activos y pasivos, 
lsmpaco los mgresos y gatos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requenda o 
pormtida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transacción 

Los ingresos y gustas con origen en transaccionas que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posiblidad de compensacion y la Compoñía tens la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el achvo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, so 
presentan netos en rosuliados 

Aplicación de Normas Intemacianes de Información Financiera Nuevas y revisados que son. 
efecuvas en el año actual 

Durante el año en curso, la Compañia ha aplicado modificaciones a fas NIE emitidas por el 
Consejo de Normas Intemacionales de Contabulidad ASE), y que son efactvas a parte del 1 de 
enero del 2016 o postenarmente 

Mejoras anuales es las NIIF Ciclo 2012 - 2014 Modificaciones a la NIC 19 Planes de Beneficios 
Definidos Tasa de descuento 

los modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizado para descontar las ebligaciones por 
beneficios pastempleo debe determarse con referencia a la de los rendimientos de mercado 
sobra banos corporativos de alto calidad al fnal del perrodo de reporte La evalvacion de la 
profundidad de un mercado para bonos corporahyos de alta calidad debe sera nivel do ls moneda 
des dear, la misma moneda en que los benoficias deben ser pagados] Para las monedas para las 
que no existe un mercado profundo de tales bonos corporativos de alía calidad, ss deben vlizar 
los rendlmientos de mercado de bonos del gobremo denominados en esa moneda a la fecho de 
reporte 

 



  

INMOBILIARIA ETAL! C A 

Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado al 21 de diciembre del 2016 
  

211 

Al sar el dolar de los Estados Unidos la moneda de cxrculacion en Ecuador y en la que se van a 
pagarlos pasivos por banelicios defimidos y considerando que el mercado de bonos corporatvos 
de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha establecido que la tasa para descontar los 
pasivos por beneficios definidos debe sar determinada por referencia a la tasa de los rendimientos 
del mercado de bonos corporativos de alté calidad de los Estados Unidos Previo a la madificacion 
de esta norma, la tasa de descuento uhlizada por la Compaña se determinaba por referencia a 
tos banos lacalas 

Modificaciones a la NIC 1 lnuciatvo de Revelación 

La Compañía ha aplicado estas enmiendos por pnmera vez en el año actual los anmiendas 
clanfican que una entidad no necestia proporcionar una revelacion específica requerida por las 
NI, s la taformacion resultante de fal revelacion no es matenal, y de guío sobre las bases de 
¡nformación agregada y desagregada para propositos de revelación Sin embargo, las enmuendas 
relieran que uns entidad debe considerar proveer información adicional cuando ol 
cumplimiento cop un requerimiento espeatico de NÍF es msuficiente para permi que los usuartos 
de los estados financieras entiendan el impacto de transacciones porticulares, aventos y 
condiciones, sobre la posición Financiera y resultados de aporación 

En adicion, la enmienda clordfica que la parhospación de una entidad en otro resultado integral 
proveruento de asoctadas o negocios conjuntos registradas vsando el metodo de parieipacion 
debe presentarse por separado de aquellos que ssrgen de las operaciones la Compañía, y deben 
presentarse por separado en la porherpacion de paridas que, de acuerdo con atras NIF. () no 
soran reclaslicados postortormento a resultados, y, [ul seran raclasficadas postensrmente a 
rosulfados cuando se cumplan con condicrones especificas 

Respecto de la exfructura de los estados financieros, las onmiendas proveen ejemplos de un orden 
vstomolico o agrupacion de notas. La aplicación de estas enmendas no ha ferido ningun impacto 
en la posición lnanciera y resultados de operacion de la Compañia 

Nuevas normas y modificaciones efectivas en el 2016 relevantes para la Compañía 

Las nuevas normas, modificaciones a normas o interpretaciones que se mencionan a continuacion, 
son opheablos a penodos cnuales que comienzan despues de 1 de anero de 2016 

  

Ni Título Efectiva a parir de 

Modificaciones a la NIF 11. Contobilización de adquisiciones Enero 1 2016 
de ilereses an Operaciones 
Conjuntos 

Modificaciones a la NIC Y Iniciativas de revelación Enero 1, 2016 
Modificaciones a la NIC 16 y Clarificación de los metodos Enero E, 2016 
lo NIC 38 «copias de depreciacion y 

amortización 
Madifieaciones e lo NIC 16 y. Agrcullra Plentos productoras Enero 1, 2016 
la NIC 41 
Modificaciones a la NIF FO, — Entidades de Inversion Enero 1, 2016 
NIF 12 y da NIC 28 Aplicacion de la Excepción de 

Consolidacion 
Modificaciones us lo NIC 27 Metodo de portspación en fos Enero L, 2016 

estados Imancieros separados 
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2.12. Nuevas normas revisadas emiidos pero aún no efectivas 

La Administracion de la Compañsa no preve que la aplicacion de astas modificaciones en el futuro 
puede tener un impacto signihcoto sobre los importes reconacidas en los estados financieros 
adjuntos Aquellas que pueden ser relevántes para la Compañía so señalan a continuacion 

La Compañía no ha aplicado las guientes Normos Intemacionales de informacion Fmanciera 
(NIF) nuevas y revisades que han sido emitidas pero cun no son efectivas 

  

Ni Título Electva a port de 

NES instrumentos financieros Enero Y, 2018 

NIF IS Ingresos procedentes de contratos 
con clientes Enero 1, 2018 

Ni 16 Arrendamientos Enero 1, 2019 
NE 2 Clasificación y medicion de Enero 1, 2018 

transacciones de pagos 
basados en acctones 

Modificaciones e la NIF 10 Venta o Aportación de Bienes Fecha a ser 
y NIC 28 antro un laversiomista y su determinada 

Asociada o Nagocto Conjunto 
Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de Actos por Enero 1, 2017 

Impuestos diferidos por 
pérdidas no realizadas 

Se porte la aplicacion antpada de estas normas nuevas y revisados 

'NIF 9 Instrumentos financteros   

Lo NIE 9 era on noviembre del 2009 introdujo nuevos requistes pora la dosicunon y 
medicion de achvos fmoncieros. Esta norma se modifico posteriormente an octubre del 2010 pora 
anclar los sequistas para la clasificacion y medición de pasivos finoncioros, así como sv baja en 
los estados Imancieros, y en noviembre del 2013, meluyó nuevos requisitos para la contabilidad 
de cobertura general En juho del 2014, se emito olra version revisada de la NIF 9, 
prneipalmente para tnclar lo siguiente 

-  Requemimentos de detenoro pora activos Énancieros y, 
Modificaciones limiadas a los requisitos de clasificacion y medicion al introducir una 
categoria de medición a “valor razonable con cambios an otro resultado integral”, para 
ciertos mstrumentos deudores simples 

Los requitos claves de la NIE. 
Todos los acirvos financieros que se clasifican dentro del cicance de la NIC 39 Instrumentos 
Fmancieros, se reconocerán postenormente a su costo amorizado O valer 
razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que so mantienen dentro de un 
modelo de negocio cuyo objelivo sea el de recaudar los flujos de electo contractuales, y 
que tengan flujos de efecto contractuales que son Únicamente pagos de capital e ntereses 
sobre el capital pendiente por lo general se muden al costo amortizaco al hnal de los periodos 
contables postenores 
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Los mstrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetvo se cumpla 
tonto al recaudar los flujos de efectivo contractuales como por la venta de activos financieros, 
y que tengan tárminos contracivales del actvo financiero que dan lugar en Fechas especificas 
a Hujos de efectivo que solo constituyen pagos de caprtal e mtereses sobre el importe del 
prncipal. pamcherte, son medidos” a valor razonable con cambios en otro resultado 
integral—Todas las otras inverstones de deuda y de patrimomo se miden a sus valores 
razonables al final de los períodos contalles posteriores 

Ademas, bajo la NIF 9, las entidades pueden hacer una elsccion rrevocable para presentar 
los cambros postenores en el valor razonable de una inversión de patamonto [no mantenida: 
paro negociar m que meluyo una consideracion contingente reconocida por el comprador en 
ima combinacion de negocios de acuerdo con NIIF 3) an clro resultado mtegral, y solo con 
el greso por dividendos generalmente raconocido en al resultado del período 

En la medición de los pasivos Íancieros designados a valor razonable con cambios en 
resoliados, la NIF 9 rsquiore que el importe generado por cambio en el valor razonable del 
paso financiero que seu alnbublo a cambios an ol nesgo de crecio del reforido pasivo, 50 
presente en otro resullado mtegral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los 
cambios en el nesgo de crádito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetría 
contable en el resultado del periodo Los cambios en el valor razonable atnbuible al nesgo 
de credito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del 
período Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambro en el valor razonable del 

pasta finanatero designado « volor rezonoble con combros er, tesultudos se presenta en al 
resultado del período 

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIF 9 establece un modelo de detenoro por 
pordida cradiicia esperado, controno al modelo de delenoro por pérdida credilicia 
incurda, de conformidad con la NIC 39 El modelo de detenaro por pérdida credilicia 
esperada raquiere que uno entidad contabalice los perdidas crediicias esperadas y cambios 
en esas perdidos credilcias esperadas on cada facha de reporte para reflejar los cambios en 
el nesgo credilicio desde el reconocimiento micral. En ohras palabras, ya no es necesano que 
ocurra un evento antes de que se reconozca las pérdidas credificras 

La NIF 9 mamnene los tres pos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la 
actualidad se establecen en la NIC 39 De conformidad con la NIF 9, los pos de 
Iransacciones elegubles para la contabilidad do cobertura son mucho más 
flexibles, especificamente, cl amphar los hipos de metrumentos que se clasifican como 
instrumentos de cobertura y los hpos de componentes de nesgo de partidas no financieras 
elegublos para la contabilidad de cobertura Adomos, se ho revisado y reamplazado la 
prueba de efectividad por el principio de "relacion económica" Ya no se requiere de una 
evoluacion retrospectiva para medir la efectmdod de la cobertura. También se añacheron 
requerimientos de revelacion merorados sobre las actvidados de gestion de riesgo de una 
entidad 

ANUF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los chentes 

En mayo del 2014, se emo la NUF 15, que establece un modelo extenso y detallado que deben 
utilizar las entidados en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con 
clientes La NHF 15 reemplozara el actual Imeasmento de reconocimiento de ingrasos, meluyendo 
la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las interprelacionss respactwas en la 
fecha an que entre en vigencia 
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El prmeipio fundamento! de la NIF 15 es que una entidad debería reconocer el ingreso que 
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los cientes, en 
un importa que refleje la contraprestación que la entidad espera recibur a cambio de bianos o 
servicios. Espocificamente, lo norma añade un modelo de 5 pasos para contabilizar al ingrasa 

Paso 1. identlicar el contrato con los chantas 
Paso 2 sdentilicar las obligaciones de eyeducron en el contrato 
Paso 3 determinar el precio de la Iransaccion 
Paso 4 disinbur el precio de transacción a las obligaciones do ejecucion en el contrato 
Paso $ reconocer el ingreso cuando [a en la medida que) lo entidad sarsfago la obligación 

Según la NIF 15, una entidad contabiliza un greso cuando fo en la medida que] ss sonsfago 
una obligación de ejecución, es decir, cuando el “cantral" de los bienes y servicios relacionados 
con una obligación de ejecucion partscular as transferido al clienta. Se han añadido muchos más 
deamiontos detallados en la NIF 15 para poder analizar sfuaciones espearficas Ademas, la 
NUF 15 requiere amplias revelaciones 

En Abri 2016, el lASB emhó “Clanticaciones a la NIF 15" en relación a la identificacion de 
obligaciones de ejecucion, consideraciones de preipal versus agenta, así como una gura de 
aplicacion pora ficencios 

Lo Administracion de la Compañia prevé que la aplicación de lo NIE 15 en el futuro puede fener 
un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones Sin 
embargo, no es posible proporcionar una sstimacion razonabla de ese efecto hasta que un ramen 
detallado haya sido completado 

NIF 16 Arrendamientos 

La NIF 16 mtroduce un modelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y 
Tratamiento contable para arrendador y arrendatano, la NIF 16 reemplazo la actual gua de 
arrendamientos ncluda en lo NIC 17 e mierpretaciones relacionadas 

  

NIF 16 diferencia entre arrendomientos y contratos de semicio sobre la base de s1 un activa 
idenhficado es controlado por el cliente. La chforenciación entre arrendamiento operativo y 
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad dal arrendador y es reemplazada 
por un modelo en el cual el derecho de uso del ashvo y su correspondiente posiyo heno que ser 
reconocido por el arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto 
plaza y aquellos can un valor bajo de actwo 

El derecho de uso del achvo es mtcialmente medido al costo y subrecuentemente medido al costo 
(sujolo a ciertas excepciones] menos depreciacion acumulada y perdidas por deterioro, ajustado 
por cualquier remedicion del paso del esrendatano El pasivo del orrendatano es inicialmente 
medido al valor presente de los pagos del orrendamiento que no son pagados a esa 
fecha. Posteriormente el pasyo del arrendatano es ajustado por miareses y pagos así como el 
impacto de las modificaciones ol arrendamiento, entre otros. En adición, la clasificación de los 
flojos de caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con NIC 17 son 
presentados como flojos de cara de actrvidadas de operacion tambien tendrá impacto Da acuerdo 
con el modelo de NIÍF 16 los pagos por arrendamiento seran divididos en principal e interes dos 
cuales seran presentados como Hlujos de caja de aciwidados de Financiamiento y de operacion, 
respectivamente 
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En contraste a la contobilidad del arrendatario, la NIF 16 sustanciolmente mantono los 
equermientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y contata con al requerimiento de 
clasificar el arrendamiento como operativo o financiera. Extensas revelaciones son requeridas con 
NIF 16 

Lo Admunistracion de la Compañía preve que la aplicación de la NIF 16 en el futuro pueda tener 
vn impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros y sus revelaciones Sin 
embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen 
detallado haya sido completado 

3 Estimaciones y Cntertos Contables Sigruficalvos 

lo preparacion de estados financieros requiere que la Admunisiracion realce estmetciones y utilice 
supuestos que afesian los montos incluidos en estos estados fmencieros y sus notas relacionadas 
Las estmaciones realizadas y supuestos villizados por la Compañe s encuentran bosadas en la 
experenas usiónca, combis en la indusina e miormacion suministrada por fuentes externas 
calificadas Sin emborgo, los resultados lanales podnon dienr de las esimociones bojo ceros 
condiciones 

tas estimaciones y políicas contables aignihcatwos son definidas somo aquellas que son 
imporiantes para reflejar correctamente la sfuación financiera y los resultados de la Compoño 
y/0 las que requieran un alto grado de juicio por porte de la administración 

Las principales estimaciones y aplicaciones del enteo profesional se encuentran relacionadas con 
Jos siguientes conceplos 

+ — Provisiones por beneficios a empleados Las Inpótesis empleados en el cálculo ociuanal de 
Jubilación patronal y Desahucio, pora lo cual uhliza estudios aciuanales practicados por 
profesionales independientes 

» — Propiedad de Inversion La determinacion de las vidas úhles que so evaluan al cierro de cada 
año y se realiza la revision del analss del detonoro de sus achvos fijes 

+ Impuesto a la renta difendo La Compañía ha realizado la estimacion de sus impuestos 
difendos considerando que todas los diferencias entra el valor en hbros y la boss Inbutaria 
de los activos y pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIF] so rovortrán 
en al futuro 

4 Aduumulración do Riesgos 

En el curso normal de las operaciones comerciales, la Compañía considera que esta expuesto a 
los riesgos aperalivos que se denvan de la posible ocurrancia de acciontas, fallas y overras que 
acasionen daños a las personas o la calidad del producto, que podrían tener un impacto en los 
resultados integrales y el estado de situacion financiera de lo Compañía 

La compoñía tombbien se encuentra expuesta u los aguentss nesgos 
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41. Factores de nesgo operacional 

La Compañía esta expuesta a riesgos operativos controlados mediante lo aplicacion de medidas 
preventivas, que influyen directamenta en la productividad de Inmobibana ETALI CA Lo 
exposición de la Compañía al nosgo operativo se minimiza sustancialmente al mantener medidas 
de segundad del trabayo, las mismos que son de coracier preventvo, evitando de esta forma el 
ausentismo por enfermedades del trabaje 

42. Factores de nesgo fnancioro 

la política de gestron de sesgo financiero de la Compañia es coordinado a traves de directricos 
y políticas definidas por la Gerencia adoptados para hacer frente a problemas espocificos de los 
ciferentes mercados en el Ecuador 

Las actwidados de la Compañía lo expanen a uno variedad de riesgos financieras riesgos de 
mercado (incluyendo el riesgo de monada, nesgo de valor razonable de tasa de nteros, nesgo 
de tasa de mterés de los lluos de efectivo y nesgo de precto), nesgo de credito y nesgo de liquidez 
El programa general de administracion de nesgos de la Compaña se concentra principalmente 
en lo mpredecibla de los mercados financieras y trata de rrunimizor potenciales efectos adversos 
an el desempeño Ímancioro de la Compaña 

fo] Riesgos de mercado — tasa de Intarás 

El nesgo de tasa de interás para la Compoño surge de sv endeudamiento a largo plazo El 
endeudamiento a fasas varables expone la Compañía al nesgo de tasa de interes sobre el 
valor razonable de sus instrumentos financtoros 

La Compañía analiza su exposicion al nesgo de tasa de mleres de manera dinamica Se 
simulan vomas sifuaciones hipolétcos fomando en cuente las posiciones respecto de 
rofinanciamientos renovacion de las posiciones exsstentes, financiamiento aliemalivo y 
<cberuro Scbre lo bose de extos escenanos, la Compañva calcula al mpaco sobre la 
vilidad o pérdida de un movimiento dofinudo en los fasos de meras 

lb] Riesgo de crédito 

Al sor los cuentas por cobrar comerciolas en su gran mayoria con las compoñios Comercial 
Élatex C A y Tendec 5 A aliados ssirotegicos, son exgibles en cualquier momento, por lo 
lonto no henan riesgos signihicanyos de crecio 

te) Riesgo de liquidez 

lo principal fuento de liquidez son los flujos de sfechvo provementes de sus actividades 
comerciales Para admumistrar la liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en los fujos 
de caja prayaciados para un período de doce meses, los cuales consideran los vencimientos 
de los achyos y pasivos Financieros y los planes de financiamiento futuros de la Compañía 

tos prnapales indicadores financieros de la Compañsa se detallan a continuacion 
Índico de hquidez 0 66 veces 
Pasivos Totales / Patrsmonto 094 yeces 
Deuda financiera / achyos totales 0 42 vacas 

       



INMOBILIARIA ETAL C A 

Notas a los Estados Financieros 

Por el aña terminado al 31 de diciembre del 2016 

Admmstración de nesgo de capial 

Los objenwos de la Compañia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la 
misma de continuar como empresa en marcha con el proposto de generar retomos a los 
accionistas, beneficios a otras grupos de spteres y mantaner uno estructura de capital optima para 
reducir el costo del copital 

La Compañsa moniiorea su copital sobre le baso del ratio de apalancamiento. Los rahios de 
apalancamuento fueron los siguientes 

31 de diciembre de    ———2016 2015 

Total de préstamos y obligaciones financieras 5,736,400 — 6,988,551 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 302,030 285,870 
Menos Efectivo y equivalentes de afectivo [47,669] 186,712 1 
Douda neta 5,990,761 7,187,709 
Total de patrimonto 7,050,669 — 6,508,197 
Captial Total 13,041,430 — 13,695,906 
Ratio de apalancormento 46% 52% 
La disminucion en el ratlo de apalancamiento en el año 2016 se relaciona principalmente con el 
pago de las cuotas que corresponden a preatamos barcanos par fa adquisición de propiedad de 
inversion que la Compafia realizo durante el periodo 2015, debido a esto debro Imanciarso a 
traves de préstamos otorgados por msttuciones financieras tanto locales como del axtenor 

5 Instrumentos Financieros 

Las politicas contables pora instrumentos financieros han ado aplicadas a los items dabajo 

3] de diciembre de — 

  

    
2016 2015 

Activos a costo amoriizado 
según estado de situación 
financiera 

Efectivo y equivalentes de efecto 47,669 86,712 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 50,190 544,700 

Totol 97,859 631,50 
2 

Pasivos a cosfo amortizado J 
según estado de situación 
financiera 
Prestamos cormentes 1,343,744 — 1,280,291 
Préstamos no comentes 4,392,656 — 5,708,200 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 302.030 285.870 
Total 6038430 — 2.274.421  
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Valor razonable de instrumentos financieros 

De acuerdo a la Admwisiracion ol volor en hbros de cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas 
porcobrar cuentas por pogor comerciales, prestamos, afecto y equivalente de efecto 39. aproxima 
al valor razonable debido a la naturaleza dé corio plazo de estos instrumentos 

Cuentas por Cobrar Comerciales y Qiras Cuentas par Cobrar 

Un resumen de cuentos por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar es como gue 

3] de diciembre de 
2016 2015 

Cuentas por cobrar comerciales 
Chentes locals 50,190 10,920 

Otras 448,870 
Subtotal 50190 459,790 
Cuentas por cobrar comerciales 
Anticipos de proveedores 85,000 

Total 50,190 544,790 

[1) Corresponden les cbligaciones de cobro principalmente por arrandos que son exigibles en 
el corto plazo a varios clientes por concepto de amendos No dovangan intereses y so 
registran asu valor nominal 

Los creditos por ventos incluyen montos que están en mora al final del periodo, sin embargo, la 
Compaña no ha reconocido una provision para deudos de dudoso cobros, debido a que no s9 
ho identicado un combro ssgnificanvo en la calidad del credito y por lo tanto las contidades aún 
0 consideran recuperables 

Un detallo de la Antiguedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como 
sigue 

31 de diciembre de 
2016 2015 

Corriente 39,240 
61-90 días 409 

91-120 días 10,920 

Total 50,569 

Antiguedad promedio (días) 80    
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Propiedodes de Inversión 

Los menmientos de propiedades de inversión es el guiente. 

  

    

Descupon Tarenos Esiicios Ta 

A! 31 de diciembre del 2014 
[Costo hrstarico. 3,618,030 4,109,859 1127589 
Depreciación acumulada 1455 740) (485 749 
Valor en libros 3.618,00 3,664 119 EZ 149 

Movirmento 2015 
[Adiciones 2903038 3636962 6,590 000 
[Depreciación - (156 786) (158,786) 
Valor en libros al31 de diciembre der2045— "TEB20O7 7182205 13,103,353 

lat 31 e diciembre del 2015 
Costo fustanco GSZLO6T — TIORIZ 14 347,980 
Deprectación acumulada ($14.526) (614,528 
Valor en libros 6,521,067 7,182,295 13,703,363. 

Movimiento 2036 
[Adiciones 196 466 . 196,466 
Depreciación - 912.409 (312.409) 
[Valor en bros al 31 de diciambre del 2016 6717533 6 869 885 13,587 419 

la! 31 de diciembre del 2016 
¡Costo histórico. 6,717,533 7,786,822 14,514,355 
Depreciación acumulada (926.936) (926 $98) 
[Valor en libros 6,717,593 6,869,886 13,587,419 
  

Al 31 de ciciombre del 2016 y 2013, los terrenos y adíficactones con un saldo aproxmado en libres 
de US$ 13,587,419 y US$ 13,703,363, respectivamente hon sido pignorados para garantizar los 
préstamos de lo Compañra [Vease mota 8) los terrenos y edificaciones respaldan prestamos 
bancerios bajo la higura de hipoteca La Compañta no esta cutorizado a pignorar estos activos 
«omo goranlía pora otros prestamos m venderlos a otras Compañios 

Un detalle del valor rezonable de las propiedades de inversión de la Compañía es como sgue 

33 de djcrembre de 
2016 2015 

Terrenos 6,717,533 6,521,068 
Edificios 6,869,886 7,182,295 

Toto! 13,587,419 19,703,363 

las propiedades de inversion de la Compañta se mantienen en goronta 

Medicion del valor razonable de las inversiones inmobiliarios de la Compañia Donde hubo 
translerencia entro los diferentes mveles de la jerarquia del voler razonable, la Compaña debe 
revelar las razones de la fransferencia y la polica de la Compañía para defermmar cuando se 
considera que las transferencias entre los niveles que se han producido
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Notas, Jerarquía de valor razonable La categonzacion de las mediciones del valor razonable en los 
clstntos niveles de la jorargura del valor razonalblo dependa del grado en el que las entradas a las 
mediciones del valor razonable son observables y la sigmkicatvidad de las entradas a la medición 
del valor razonable Las cotegonzaciones anteriores son para fines llustratvos 

Disposiciones Traasiforias 

NIF 13 contene específicas disposiciones transitorios talas que las entidades que aplican la NIF 13 
por prunero vsz no tienen que revelar la informacion requenda por la Norma No obstante, la 
óntidad debo proporcionar información a revelar pora el portado anterior que fueron exigidos por 
las normas aplicables en ese momento 

Revelaciones del valor razonable de las propiedades de inversión utilizando el modelo del costo, 

Para las propiedades de inversion que se miden uilizando el modelo al costo, la NIC 40 79 fe) 
zequera que el valor razonable de las propiedadas de inversión revela en las notos a los estados 
dnancieros En ese coso, la madicion de revelacion del valor rozonable de las propiedadas debo 
ser medido de acuerdo con la NIF 13. Ademas, la NF 13 97 requiere las siguientes revelaciones 

Clasificar la medición de nivel de valor razonable [ es decir, nivel 1,2 03) 
Cuando la medicion del valor razonable se clasifica dentro del Nivel 2 o Nivel 3, una 
descripción de ta tecmoals) de valoración y los insumos uhlizados en la medicion del valor 
razonable, y, 
El mayor y menor uso de las propiedades 1 es dieranto de su uso actual) y los razones por los 
que las propiedades estan siendo uhlizados de una manera que es diferente de su uso mas alto 
y mayor 

Préstamos 

Un sesumen de los prestamos es como sigue 

teres anual 31 de diciembre 
Insttación 2016 DAS 

. 0% 
Coriante 
Corporación Financiera Nacional BAT 817 Hipoteca 16,000 72,000 

Predubanco 39 Hipoteca 194195 168504 
Banco Promenca Costa Rica 725 Hipoteca AHSRAT 1035864 
Istoroses por pagas o 25302 39929 

1á2da 10d 
Ho comente. 
Corporación Financiera Nacional Hipoteca 16,000 
Pesdutanco 52307 204,854 
Banco Promenca Costa Rica 3769559 4,854,406 

302.666 ——67OP260 

Tort TH 

Los créditos con inshituciones financieras se encuentran garantizados a través de los activos de 
propiedad de Inversion de la Compañia [Vease nota 7)    
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9 Cuentas por Pagor Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Un resumen de cuantas por pagar comerciales y otras cuentos por pagar es como sigue 

31 de diciembre de — 
, — 2016 2015 

Proveedores lacalas : 295776 285,870 

El penado de crecilo promedio de compras de ciertos bienes es 30 chas desde la fecha de la 
factura. Es importante mencionar que no 59 cobra iteroses sobre las deudas comerciales de los 
primeros 30 a parir de la fecha de la factura, la Compañía dispone de policas de gestion de 
riesgos financieros para asegurar que todas las deudas se pagan dentro de los terminos de crédito 
pra — acordados 

10 Impuestos 

Activos y pasivos del año cornente 

31 de diciombre de — 
2016 2015_ 

lo) — Actos por impuestos corrientes 

Retenciones en la fuente del IVA. 18,157 
Crédito Tributario - 3,407 

Total - 21,564 

31 de diciembre de 
2016 2015 

lb]. Pasivos por Impuestos Cornentos 

Retenciones en la fuente 1,453 $86 
Impuesto al valor agregado 15,214 
Impuesto a la renta 17.796 

Toto! 34,468 686 

Crédito Tributario por Retenciones en la Fuente Representan retenciones en lo fuento que 
han sido efectuadas a la compañía durante. Según el Artículo No 79 del Reglamento 
para Aplicacion de la Ley Orgónica de Régimen Tnibutano falerno 1 exteliera Impuesto a la 
Renta Causado o ss el Impuesto Causado en el ejercicio comente Fuere inferior al anticipo 
pagado mas las retenciones el contnbuyente tendrá derecho a presentar un reclomo de 
pago indebido, o una solicitud de pago en exceso, o unlizar directamente como credilo 
tributario sn intereses para el pago del Impuesto a la Renta que cause en los ejercicios 
imposilwos postenoros y hasta dentro de tres años contados desde la fecha de declaración 
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(dl Conciliación nibutana contable del impuesto a fa renta cormonto 

Uno reconalliación entre la uilhdod segun estados financieros y el gasto pro impuesto a la 
senta cofiente es como sigue 

? _41 de shciembro de 
e 2016 __2015 

Utlidad segun estados Financieros antes del 
Impuesto a la renta 749,534 478,996 

Más 

Gostos no deducibles 92 197 
Utilidad gravable 749,636 479,193 
Impuesto a la rente causado 164,920 105,423 
Anticipo calculado. mm 81,021 78,224 

Impuesto a la renta, corgado a resullados 164,920 105,423 

[L- La Compañia determino que el anticipo minimo de impuesto a la renta para el año 
2016 y 2015, siguiendo los bases desentas en la Nota 26, ascendía a 
US$ 81,021 (US$ 78,224 en el año 2015), por lo que la Compara incluyo en al 
estado de resulíados imiegrales como Impuesto a la renta corriente causado el monto 
de US$ 164,920 (US$ 105,423 en el año 2013] corespondiente al impuesto 
calculado del año 

El movimiento del pasivo acto) por impuesto a la renta comenta, es como sigue 

31 de dicismbra de 
2016 2015 

Saldo al inicio de año 3,407 6,907 
Provisión cargado al gasto (164,920) (105,423) 
Pago por Impuesto a la renta del año ontenor (8,407) — [6,907) 
Impuestos retemidos por terceros 147.124 108,830 
Saldo al final de año 117,796) 3,407 

Aspacios Tnbulonos 
El 20 de mayo del 2016, se emo la Loy Organica de Solidandad y de Corrosponsobihidad 
cudadana para la Reconstrucción y reccivación de las zonas afectados por el terremoto del 16 
de abrl de 2016, a continuacion se detallan los aspectos más importantes de la mencionada Ley 

Se establece lo contnbución soldano sobre bienes inmuebles y derechos representalos de 
copal existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no residentes en Ecuador 
aquivalento al O 9% en general y 1 8% al sujeto pasivo esta on paraíso fiscal 

So establece la contribución solidaria del 3% sobre la utilidad grovable del ejercicio fiscal 
2015, aplicado a las sociedades que realicen achvidades económicas, y que fueren sujetos 
pasos de impuesto a la renta 
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Exoneración del pago del impuesto a la renta por cinco años a las inversiones realizados en 
las prorincias de Monab: y Esmeraldas 

Exoneración del Impuesto a la Salida de Dividas ISD y aranceles aduaneros, a las 
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufido una afectación 
economica duecta en sus acwes producivos como consecuencia del desgstra 
natural y que tengan su domicilio gn las provincias de Manabr y Esmeraldas 

Exoneración del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 
2015, a los sujstos pasivos que hoyan sudo una ofectación directa en sus activos o 
actwidad economica, como consecuencia del desastre natural, cuyo domuallo sea en las 
zonas afectadas Los suelos pasivos que ya hubieren cancelado disho saldo tendrán derecho 
ala devolucion del mismo 

Incremento de la tanfa del IVA al 14% por el período de vn año 

Devolución o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA pagado por las 
transacciones reshizadas con dinero electrónico 

El 12 de octubre del 2016, se emitió la Ley Orgánica de Incentivos Tnbutanos para varsos sectores 
productos e interpretalwa del An 547 del Codigo Organico de Orgarizacion Tertonal, 
autonomía y descentralizácion que ostablecio entre otros lo siguiente 

Para efectos de la base imponible del ICE, se establece un cambio en la definición del precio 
ex aduana, el cual equivale a lo suma de los fosos arancelanas, fondos y fosos 
extraordinarias recaudados por la autoridad aduanera al momento de desaduanizar los 
productos importados mas el valor en aduana de los bienes 

Se establece que las Compañías tendran una deducción adicional del 100% por fos gastos 
de seguros medicos pnvados y/o medicina prepagada contratados a favor do sus 
trabajadores, sismpre que la coberura sea para la fatalidad de los trabajadores 

Obligaciones por Beneficios Definidos 

Un detal y movimiento de las obligaciones por beneficios definidos es como sigue 

Jubilación — Bonificación 

patronal pordesahucio — Total 

Saldo al 31 de diciembre de 2014 64,322 25,985 90,307 
Costo neto del penodo 22,613 8,293_ 30,906 

Saldo al 31 de dictembre de 2015 86,935 34,278 121,213 

Costo neto del perrodo. 8,916 3,222 12,138 

Resultados Integrales (763) - 1763) 

Saldo al 31 de diciembre del 2016 95,088 37,500 132,588  
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El saldo de la proviston para jubnlación patronal y desahucio al 31 de dictembre del 2016 y 
2015, corresponde al 100% del yalor actual de la reserva matemática calculada 

actuartalmente por un profesional independiente para todos los Irabajodores, que a dichas 
fechos se encontraban prestando seracios para la Compañra 

Jubilación Patronal 

De acuerdo con disposiciones del Código del trabajo, los trabajadores que por vamte años o más 
hubreren presentado sus servicios en forma interrumpido, tendrán derecho a ser jubilados por sus 
empleadores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en su condicion de oñiicdos al 
Inshtuto Ecuatorcno de Seguridad Social 

Desahucio 

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los cosos de terminacion de la relacion 
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabojador, la Compañía entregará el 
25% de la ultima remuneracion mensual por cado uno de los años de servicio 

Los calculos actuanales del valor presente de la obligación devengada por concepto de beneficios 
definidos fueron realizados ol 31 de diciembre de 2016 y 2013 por un actuano independiente 
El valor presenta de los obligaciones por concepto de benelicios defindos y los costos del servicio 
actual y sl costo del servicro antenor fueron calculados utizando el metodo de la unidad de credito 
proyectada. 

Bajo este metodo los beneficios defudos deben ser anbuidos al pertado de semicio del empleado 
y basados en la fórmula del plan, do ta! suerte que se atnbuye la misma contidad de beneficio a 
cada año de semcio, considerando el uso de hipotests acluanalss para calcular el valor presente 
de dichos beneficios Estas hipotesis rellezan el yalor de dinero a traves dol tempo, el incremento 
solar y las probabilidades de pago de astos beneficios 

Las ganancias y perdidas actuariales que surjan de los ayustes por la experiencia y cambios en los 
supuestos actuanales se cargan o chonan a resultados dirante el remanente de vido labora! 
promedio esperado de los empleados corasponshentes, con base en el enfoque de la bonda de 
Fluctuación 

Las hipótesis actuaniales sigmficalvas utilizadas pora la determinacion de las obligaciones por 
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la moralidad El 
onallis de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los cambios 
razonablemente posibles que sa produzcan al final del penodo de referencia de los respectivos 
supuestos 

Cada año se realiza un estudio de comporacion entre Activos y Pasivos en el qua se anolizan los 
consecuencias de las políicas de mversion estrategica en Hérminos de parflos y do nesgo- 
rendimiento (fas politicas de inversión y contribución se integran dentro de esta estudioj 

Los praeipalos supuestos actuonales usados fusron los siguientes 
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Año terminado al 
31 de diciembre de, 

2016 2015 

Tasa de descuento 8,46% 7.00% 
Tasa de incremento salartal 4,19% 3,94% 
Tasa de incremento de pensiones. - 5.00% 4,50% 

Corresponden a las tablas de mortalidad publicadas por el Instfuto Ecuatoriano de Segundad 
Social 

No ha habido ningún cambio en el proceso utilizado por la Compañía para gestionar 1us riesgos 
de penodos antenores El valor actual de las reservas matemáncas actuoniles de jubilación 
patronal establecidas en el estudio actuara! para trabajadoras con hempo de servicio menor de 
10 años al 31 de dicrombre de 2016 asciende y US$ 86,935 (US$ 64,322 en el año 2015) 

Al 31 de diciembre del 2016, la Administracion de la Compoñía ha procedido a registrar la 
provisson para obligaciones por beneficios definidos (ublación patronal y banificacion por 
desahucio) tomando en consideración las tasas de descuento de bonos de alta cahdad local 

Un resumen de los importes expuestos an el estado de resultados mtegral son los siguientes 

Por el año terminado al 
31 de diciembre del 2016 

Jubilación Bonificación 

patronal —— pordesohucio — Total 

Costo del servicio comente 5,164 1742 6,143 
Resultados Integrales (763) 
Costo financiero 3,753 1,480 5,233 

Total 8,153 3,222 11,976 

Por el año terminado al 
—————_ 31 de diciembre del 2015 

Jubilación Bonificación 

patronal — pordesahucio — Totol 

Costo del semicio comente 19,239 6,963 26,202 
Costo Ímancsero 3,374 _1,330_ 4,704 

Total 22,613 8,292 30,906 

Remuneraciones personal clave de la gerencia 

La Administracion de la Compañía mcluye membros claves del Drrectono En la actualidad los 
Drectores corsesponden a Presidente Eyecutvo y Gerente General  
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Los tostos por remuneraciones de los membros del Drrectono se detallon a comnvación. 

— 31 de diciembre de 
2016 2015 

Salarios y beneficios socrales de corto plaZo 77,998 77,998 
Benslicos soctales a lorgo plazo e 12,138 30,906 

Total —20,136 108,904 

Patrimonio 

1 Capital Social 

El capitol autonzado, susento y pagado de lo Compañía al 31 de diciombre del 2016 y 2015 
comprende 5,000 arxcciones ordinanas de valor nominal US$ 1,00 cada una 

El capital de lo Compañia as poseído en un 99 00% por Venda Trustes Lunad, domahiada 
en Nueva Zelandia, y el 100% por Red Mountain International Limited, domiciliada en 

Nueva Zelandia 

ul Reserva Legal| 

la Lay de Compañias requiere que por lo menos el 10% de la ulidad anual sea apropiado 
somo reserva legal hasta que esta como mínimo alcance el 50% del copital social Esta 
sesorva no es dispomblo pora el pago de dmidendios en slectivo pero puede ser capitolizada 
en su totalidad 

10] Resultados Acumulados 

——_ 3 de diciembre de, 
2016 2015 

Resultados por adopción do NIF 4,588,544 4,588,544 
Resultados acumuladas 2,407,673 1,865,964 
Reserva de capita 46,150 46,150 

Total -2042,367. 6,500,658 

Resultados scumuladas provenientes de la adopción por primera vez de las NIE - Incluyo los 
valores resultantes de los aqustes onginados en la adopcion por primera vez de las NIF El 
soldo sólo podra ser capielizado en la parte que exceda al valor de las perdidas acumuladas 
y Jas del limo eyerescro económico concluido, slos hubieren utilizado en absarber pérdidas, 
o deyuelto en el caso da higuidacion de la compañia 

Reserva de capital Este rubro incluye los saldos que la Compañía registro como resultado 
del proceso de conversión de los registros contables de sucres u dolares estadounidenses 
tealizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000 A 1 de enero del 2070, fecha 
de transición a NIF, la reserva de capital fue transferida o resuliados acumulados, según 
lo dispuesto en resolución SC IC CPAIFRS G 11 007 emiida por la Superintendencia 
de Compablas    
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13. Costos y Gastos 

Un resumen de los costos y gastos es el siguiente 

  

Gastos administratvos 134,042 176,552 
Gastos de ventas. 899,437 796,835 

Totol 1,033,479 973,387 

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes 

31 de diciembre de 

  

2016 2015 

Adecuación e Instalación 198.745 282,321 
Impuestos 117,360 166773 
Arriendos 156,644 161,863 

Depreciciciones 312,409 — 158,786 
Gastos de personal 98,999 117,711 

Servicios 77,198 28,068 
Honorarios 20,442 23,030 
Seguros 24,088 20,385 
Gastos legales 314 8,467 
Contribuciones y afiliaciones 26,698 8,449 

Diversos 262 1,534 
Provisiones 378 y 
Total 1,093,479 — 973,387 

14 Eventos Subsecuentes 

Entro el 31 de diciembre dal 2016 y hasta la fecha de omisión de esto imforme (28 de marzo del 
2017) no se produjeron eventos, que en opinión de la Administración de la Compañía pudieran 
tener un efecto signilicatvo sobre los estados financieros adyuntos 

15 Aprobación de los Esiados Einoncieros 

los estados hnencieros individuclas al y por el año termmado el 31 de diciembre del 2016 han 
sido emitidos con autorizacion de la gerencia y luego puestos a consideración de la Junta 
Obligatoria Anual de Accionistas en la sesion que se realizara el 31 de marzo del 2017 la 
Gerencia considera que los estados financieros serán aprobados por los accionistas sm 
modificaciones 

   


