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Información Genera! 

Inmobriaria Etah C A, “La Compañía”, fus constituido en el Ecuador bajo excntera pública 
olorgada el 23 de octubre de 1989 e inscnta en el Registro Mercantil en esa misma fecha, sus 
operaciones principales corresponden a la compro, venta, administración y arrendamiento de 
bienes mmusblos proptos o de lerceros Dicho servicio es prestado princspalmente o Comercial 
Elatex C A, Tiendas S.A y Ensambladora Motoenzab S A , en consecuencia, las actividades de 
la Compoñra y sus resullados dependen fundamentalmente de las vinculaciones y acuerdos 
extetentes con las mencronadas entidades 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014, el personal total de lo Compoisa fue de 2 trabajadores 

la información contenida en estos estadas fmanciaros es responsabilidad de la Administración de 
la Compañía 

Resumen de los Prnaipales Políticas Contables 

Bases de preparación de estados financieros 

1) Declaración de Cumplimonto 

Los estados Ímanaseros han sido preparados de «acuerdo con las Normas Interacioncios de 
Informacion Financiera (NIF] omitidos por el Consejo de Normos Internacionales de 
Contabalidad [KASCF] 

ul Sase de Medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo hustárico El costo 
huiónco esta basado generalmonto en el valor razonable de la contraprestación entregada a 
cambro do bienes y serios 

El valor razonable as el precio que se recbuía por vander un activo o el valor pagado para 
Iranslens us pasivo entre perlicpantes de un mercado en la fecha de valoración, 
independiestamento de $: eso precto es drectamente obserable o estimado utilizando ota 
Hécmica de valoración Ál estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compañía 
eno on cuenta las caracterísicas del cctv o paswo que los parharpontes del mercado 
tomarían en cuenta al fiar ef precio del activo o pasto a la fecha de medición El valor 
razonable « sfecios de medición y o de revelación en los estados Ímancieros consolidados, se 
delermia sobre la base de este lipo, a excepción de las transacciones relactonadas a los 
pagos basados en acciones que se encuentran dentro del Alcanco de la NIF 2, operaciones 
de srrendomiento que estan dentro del alcance de fa NIC 17, y los mediciones que tene 
algunos ssmultudas con el valor razonable, pero no son su valer razonobls, tales como el valor 
acto de realizacion d la NÍC 2 o el yator de uso de la NIC 30 

Adicionalmente, a ofectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor 
rozonable se elcsifican en el nvel 1, 2 0.3 con base en el grodo de importoncra de los insumos 
para la medición del valor razonable on sv totaidad, las cuals 39 desenbon a conhnvacion 

Mwell.— Son precios cotizados fs ajustar] an mercados aclnos pora activos o panyos 
identicos que la entidad puado acceder 6 lo fecha de medición 
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Nwal 2. Insumos eistintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables 
para el activo o paso, yo sea direcia o directamente 

Nivel 3. insumos son datos no observables para ol activo o pasivo 

1] Moneda Funcional 

Los parhdos incluidas en los estados financieros de la Compañía se valoran uilizando lo 
monada del entomo economico en que la entidad opera moneda funcional) La moneda 
fuacional de la Compañía es el dolar de los Estados Unidos de América [US$) que conshtuye 
además, lo moneda de presentación de los estados financieros 

Electo y equivalentes de efectivo- 

Incluye aquellos actos financisros líquidos, depositos o inversiones hnaancieras líquidas, que sa 
pueden transformar rápidamente en efecivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros 
bancanos 

Proptedados de Inversión 

1) Corresponden a bienes muebles manion:dos para la oblencion de plesvalia o para generar 
renía «través de contratos de arrendarmento Las propiedadas de ¡versión son registradas al 
costo hustónico, monos depreciaciones acumuladas y pérdidas por delenoro, en coso de 
produces El cosio tacluyo los desembolsos directamente olnbubles a la adquisición o 
consiruccion del otvo Los desembolsos postenores a sa compra o adquisición sólo son 
capilolizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión 
fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente Los oros 
desembolsos postenores corresponden a reparaciones o mentemmiento y son registrados em 
los resultados miegrales cuando son meurndos 

Los torranos no so doprecian La deptectación es calculada Imealmente basado an la vida úl 
estimada de los brenos y considerando su valor residual: Las estimaciones de vidas Únles y 
valores residuales de las proptedades do invorsrón son revisadas y ajustadas ss 0s necesario, a 
cada fecha de clere de los estados finonereros La vida uni ostimada do las propiedades de 
inversión están entre 9 y 43 años 

1) Retro o venta de proptedades 

La vtlidad o perdida que surja del retro o venta de una parida de propiedades, as calculada 
como la diferencia entre el precso de venta y el valar en libros del acto y reconocida en 
resultados. 

En caso de yenta o rehro subsrguinto de propredados revaluadas, el saldo do la reserva de 
revaluación es tranalenido directamente o vilidades retonidas  
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Dtonoro de activos no fmancieros [Propiedades de Inversión] 

Los actos sujatos a depreciación se someten a prusbas de deterioro cuando se producen eventos 
o circunstancias que mdican que podía no recuperarse su volor en libros — Las pérdidas por 
deleoro corresponden al monto en el que el valor en líbros del actwo excede a su valor 
recuperable El olor recuperable de los actyos correspande al mayor entre el monto nefo que sa 
obtendrá de su vente o su valor en uso. Para afectos de la evaluación por deterioro, los activos se 
agrupan a los velas más pequeños en los que generen Hujas de efecio idantificables fumados 
generadoras de efecto] Los saldos en hbros de achvos no financieros se revisan a cada facha 
de cora de los estados Ímancteros pora venficar posibles reverssones del deferiaro 

En el caso que el monto dol valor bros del aciwo exceda a su monto recuporable, la Compañía 
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercrcro 

AL 31 de diciombro del 2015 y del 2014, no so han identificado pérdedos por detersaro para las 
propiedades de inversión de la Compañía que debieson ser registradas, ya que su valor razonable 
ss aproxima a su valor en lilaros 

Achwos y pasivos financieras 

Clasificación 

a Compoñía claulica sus aciivos fnoncieros en fas siguientes categorías. "activos financieros a 
valor rezonablo o Iravés de gananeras y perdidas”, “préstamos y cuentos por cobrar”, “achvos 
fnancioros mantenidos hasta su vencimiento” y “aciwos financieros dispombles para la venta” 
Los pasivos financieros so clasifican en las siguientes categorías “pasivos Ímancieros « valor 
razonable a froyés de ganeneras y pérdidas” y “otras pasos financieros" La clasificación 
depende del proposilo para el cual se adquirieron los exivos o contrataron los pasivos La 
Administración dotormina la clasificación de sus activos y passos financieras a la fecha de su 
reconccmento ima 

Al 31 de diciembre del 2015 y del 2014, lo Compañsa monturo silos financieros en las 
categorías de “próstamos y cuentas par cobrar” y pasos financieros en la categoría de "otros 
pasivos Íinancieros” ¿uyas características se explican seguidamente 

Préstamos y cuentas por cobrar. Ropresentados en el estado de succión financiera porlas cuentos 
por cobrar comerciales e cientos y otras cuentas por cobrar Son acivos fnnancreros no denvados 
que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no colizan en un mercado achvo Se 
incluyen en el cio corrento, excepto por los de vencimionlo mayor a 12 meses cortados desde 
la fecha del estado de sfucción financiero 

Otros pasivos financieros Representados en el estado de succión financiera por las obligaciones 
fmancieras, cuentas por pagar comercialos y otros cuentas por pagar Se maluyan en el pavo 
<oriento, excepto par los de vencimiento mayor a 12 meses contados a par de la fecha del 
estado de silvactón financiara: 
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2 5.2 Reconocimiento, medición moral y postentor de achvos y pasivos Ínanateros. 

Reconocimiento. 

la Compana seconoce un achvo o pasivo Ínanciero en el estado de situacion. financiera « lo 
fachas de la negociación y se reconocen cuando s8 comprometo a compror o vender el aciwo o 
pagar el pasivo 

Medición imita 

Los actos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier 
costo atnbusble a la hansacción, que de sar sigmuficatvo, es reconocido como parla dal acto o 
pasivo, siempro que el acivo o pasivo financiero no es desigrado como de valor rozonoble a 
traves de ganancias y pérdidas Con postenoridad al reconacimuento cial la Compañias valonza 
los mimos como se desenbo a continuación 

Medición posterior 

al Préstamos y cuentas por cobrar Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amorizado aplicando el método de tores efecvo. En específico, la Compañía presenta las 
siguientes cuentas dentro de esta catogona 

ll Cuentas por cobrar comersiales Éstas cuentas corresponden a los montos adeudados por 
clientes por la venta o arrendamiento de propredadas de inversión en el curso normal del 
negocio. $1 se esperan cobrar en un oño o menos se clasifican como achvos comentes, de 
lo contrario sa presentan como aciwos no conentes . Debido al gira de negocio de la 
comparta y basados en dos condiciones relacionadas con sus ventas a] Se rechizan « 
empresas relacionados, o bj Son de cobre inmechata no se mantone un anasts para 
stimación de deterioro para cuenks por cobrar en el periodo que se informa 

(4) Otros cuentas por cobrar Se iguidon en el cono plozo Se reconocen a su valor nominal 
que no dihore s1gtuficalivamente de su cosjo amortizado 

E) Oros pastos Inoncteros" Postenor a 44 reconocimiento incral se mudop al costo amortzado 
aplicando el método de mlerés afactwo La Compañia presenta las aguantas cuentas dentro 
de esta categoría 

(4 Cuentas por pagar comerciales y otras. Son obligaciones de pago por bienes o servicios 
adquindos de proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Se 
reconocen o su valor nominal que es equivalente « su costo amortizado pues no generan, 
intereses y son pagaderas hasta 120 dias 

(+) Cuentas por cobrar a compañías ralectonadas Corresponden a obligaciones de pago 
prmicpalmente par crriendos que son oxagibles por parte del acreedor en el corto plazo 
No devengan miereses y se registran a su valor nominal 

(11 Obligaciones con inshjuctones fingacieras. Se regustran micralmento a sy valor nominal que 
10 difieren de su valor razonable, pues eslán contratadas « tasas de mercado y no axusten 
cortos de tronsacción significatwos al momento de su contratación Postanormente se miden 
al costo amortizado. Los intereses sa presontan en el astado de resuliados ntegrolos bajo 
ol rubro “Gastos Ímancioros” 

10
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2 5 3 Detenioro de actyos financieros 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar 
cuando exsto evidencia objetiva de que no será capaz de cobrar todos los importes que so la 
adeudan de acuerdo con los términos ongmales de las cuentas a cobrar comercialos Lo extstonera 
de dificultados financieras significativas por parte dol deudor, la probabilidad de que el deudor 
antro en quiebra o teorganización financiera y la falta o mora en los pogos se consideras 
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha delonorado Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, 
la Compañía no mankene una provisión por delenioro de cartera debido a que no presenta indicios 
de iracuperabilidad 

2.5 4 Baja de actos y ponwos financieros 

26 

Un activo financiero se elimina cuando exprran los derechos a recibir los flujos de efectivo del 
activo o ss la Compañia transfiere el achyo a un lercero sin relenar sustancialmente los nesgos y 
beneficios dol actwo — Un poswa es eliminado cuondo las obligaciones de la Compañía 
vspeaificadas en el contrato se han liquidado 

Impuesto a la renta corriente y difordo 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar cormiento y 
el impuesto diendo 

1) impuesto Cormente 

Se basa en la utilidad gravable [tibularo) regestrada durante el año la unidad gravable 
diera de la unlidad contable, debido a los partidas de ingresos o gastos imporbles o 
deducibles y paridas que no serán gravables o deducibles. El pasivo de la Compañía por 
concepto del impuesto comente se calcula utzando las tasas fiscales aprobadas al final de 
cada perfoda 

a), Impuesto Difendo 

El impuesto hferedo es reconocido aplicando el mátodo del pasivo sobre las diferencias 
temporales — Los impuestos dilerdos zon los impuestos que la Compañía espera pagar o 
recuperar en el futuro por las diferencias lemporcles entre sl valor en lbros de los activos y 
pasivos para propósitos de reporte fnonciero y la correspondiente base inbutara de estos 
actos y pasivos, uhlizada on la determunación de las uhlidades Inbutables sujetas a impuesto 
los activos y posos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por todas las 
diferencias temporales y son calesladas a la tasa que estará vigante a la lecho en que los 
pasivos sean pagados y los actos sean realizados 

Las diferencias temporales que porlicularmenta generan el impuesto sobre la renta difendo, 
corresponde a la depreciación de la proptedad, planta y equipo, valor razonable de otras 
irsorsionos en volores, volvoción de las ¡nvertonos y beneficios a empleados a largo plazo y 
post empleo 

El imporle en libros de un activo por impuestos difendos debe someterso a rovston al fínol de 
cada penodo sobre el qua se iformo y debe seducr, en la modida que ostme probable que 
no se chspondsa de suficiente ublldad gravable (iubutana], en el fuero, como para permitir que 
9 recupere la lotalidad o una paris del activo 

n  
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os achyos y pasivos por impuestos difandos ss nuden empleando fas tasas fiscales que se 
esparo se de aplicacion en el periodos on al qua el cetro se realice o el posivo ss cancela, 
basándoso en los las [y layos fiscales) que hayan srdo aprobadas o praetreamento aprobadas 
al final del ponodo que se míorma 

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los actos por impuestos fondos rellejara 
las consecuencias fiscales que se dervarían de la forma en que la entidad espero, al final del 
penodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en hbros y pasivos 

Lo Compañía compenso achyos por impuesto difendos con paswos por impuestas diferdos se, 
y solo s lsene reconocido legalmente al doracho de compensarlos, frente a la misma autoridad 
fiscol, los importes reconocidos en esas paridas y la Compañía heno la miencion de liquidar 
us aCÍIVOs y pasos como netos 

1úl Impuestos comentes y diferidos 

e reconocen como ingreso o gasto, y son ieluidos en el resullado, excepto en la medida en 
que hoyan surgido de uno transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado yo 180 en 
aro resultado integral o direciamento en el potumonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado 

Bonolicios o Empleados - 

1) Beneficios definudos Jubilación patrona! y bomficación por desahucio 

El costo de los benohcios dofiridos (jubilación patronal y bonificación por desahucio] es 
determinado utilizando sl Mélodo de la Unidad de Crádito Prayaciada, con valoraciones 
octuonalos realizados al fmol de cado portado 

Los costos por semicios presente y pasado se reconocen en el resultado dei año en el que se 
generan, así como el interés hnanciero generado por lo obligación de beneticio definido 

Las nuevas mediciones, que comprendan las ganancias y párddas octuariales, so reconocen 
en el ostado do suación financiera con cargo o abono « otro resultado mtegral, on el pariodo 
en que sa producen El reconocimiento de las ganancias y perdidas actuanales en oiro 
rosullado miegral se rollejan mmediatamente en los ganancias acumuladas y mo son 
reclasificadas e la ulfidad o pérdida del período 

1) Porcipoción de los Trabajadores 

la Compofito reconoce un pasivo y un gasto por la porlcrpación de los trabajadores en las 
vtlidadas de la Compañía Esto beneficio se calcula a lo Lasa del 15% de las vilidades liquidas 
de acuerdo con dispostctones legales 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonoble de lo cobrado o por cobrar por el armando de sus 
propiedades en el curso normal de sus operaciones Los ingresos se muestran netos da impuestos, 
robojas y descuentos otorgados 

12  
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Los ingresos son reconocidos en la medida en que os probable que los beneficios económicos 
fluyan hacia la Compañía. puedan ser medidos con fohridad y cuando la Compañía hace entrega 
de sus productos al comprador y on consecuencia transiera, los nesgos y beneficios inhereales a 
la propredar de esos brenes y no mantrene el derecho a disponer de ellos, n1 a mantener un control 
sobre los mismos 

la Compañía genera sus ingresos prmappalmente por del arrendamento de bienes mrnvebles, a 
Comercra! Etatox C A y Tiendeo S.A 

Provisiones - 

Se reconocen cuando la compañía hiene una obligacion presente (ya sen legal o impliato) como 
resultado do ust suceso pasado, as probable que la compañía tenga que desprenderse de recursos 
que incorporen beneficios economicos para cancelar la obligación, y puede hacerse una 
estimación able del importe de la obligación 

£l importe reconocido como provision debe serlo mejor estimación del desembolso necesarro para 
cancelar la obligacion presente, al final de cada penodo, tensendo en cuenta los mesgos y as 
incertidumbres correspondientes Cuando se muda una promsion usando lujo de efecto estimado 
para cancelar una obligación presenta, su importe en bros representa el valor actual de dicho 
Hyo de efectwo [cuando el afecto del valor del dimero es el hiempo es matenal 

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los benelicros económicos requeridos para 
concelar una proviston, e reconoce sna cuento pro cobrar como un activo e es vrlvalmente seguro 
que se cecibrrá el dosembolso y el monto de la cuenta par cobror puede ser medido con fiabilidad 

Compensación de saldos y transacciones - 

Como norma general en los esladas financieros individuales no 30 compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, solto aquellos casos en los que la compensación sea requenda o 
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

los ingresos y gastos con orion en fransacciones que, contraciualmenta o por una norma legal, 
contemplan la ponbalidad de compensación y fa Compañía hene la intención de liquidar por sv 
Ímporíe nefo o de realizar el acivo y proceder al pago dal pasivo de forma simuláneo, se 
presentan netos en resultados 

Nuevas normas y modhficaciones efectivas para la Compañía 

Duronto el año en curso, la Compañía ha eplicado algunas modificaciones a las NIF emlidas por 
el Consejo de Normos Internscionales de Contabilidad [1ASB), y que son mandatociamente 
efechvas a par del 01 de enero de 2013 o posteriormente 

13  
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NIF Tilo Efectws o parir 

Nic 12 Reconocimiento de Actos por Impuesto —— Enero 1, 2016 
Diferidos por Pérdidas no reolizadas 

Nic7 Meoras anuales a la NIC 7 Enero 1, 2016 
NIF O Instrumentos Financieros Enero 1, 2018 
NIE IS Ingresos procedentes de contratos con Enero 1, 2017 

Clientes 
Modificaciones a le NIC 16 — Clorificación de los metodos acoploblas 
y lo NIC 38 de depreciación y amortización Enero 1, 2016 
Modificaciones a la NIC 19 — Planes de bonefiios definidos 

Aportaciones de los empleados doho 1,2014 
Madificaciones a las NIF. Mejoras enualos a las INF Ciclo Juto 1, 2014 con 

2010 2012 excepciones limitadas 
Modificaciones e los NIF. Mejoras anualos a las NIF Cielo 

2011-2013 Julio 1, 2014 

La Admuistración de la Compoñra no preve quo la aplicación de estas modificaciones en el utero 
pueda tenor un impacto sgnlicalwo sobre fos imporles reconocidas en loz astados financieros 
indtduclos adjuntos. Aquellas que pueden ser relevantes para la Compañía so señalan a 
continuación 

NIE 9, “irstromentos financieros” 

Lo NIF 9 emitido en noviembre dol 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y 
medición de actyos finoncieros 

Esta norma se modificó poslersormente en octubre del 2010 para melur los requisitos para la 
clasificación y medición de paswos financieros, así como su baya en los estados Einancieras, y en 
novembre del 2013, mcluyo nuevos requisitos para la contobiidad de cobertura general En julio 
del 2014, ss embo otra versión revisada de la NUF 9, prinapalments para incluir lo siguiente 

Requenmientos de detenoro para achvos mancieros y, 

Modificaciones limiadas a los requisitos de clasficación y medicion ol introducir una 
categoría de medición « “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para 
«restos mstramentos deudores simples 

14 
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Los requietos claves de la NIIF Y 

Todos lo acimos financieros que se clasifican dentro del alconce de la NIC 39 Instramentos 
Fimoncisros, se reconocerán poslenormente a su costo amorlizado o valor razonable 
Especilicamonto, lo snstrumentos de deuda que se manttenen dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetwo sea el de recaudar los lagos de efectivo contractuales, y que tengan fíugos de 
efecto contractuales que son Únicamente pagos de copilal e miereses sobre el capital 
pendiente por lo general se miden al costo omortizado al final de los períodos contables 
posterores. Los instrumentos do deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo objalivo so 
cumpla tonto al recaudar los fluyos de efectivo contractuales como por la venta de activos 
financieros, y que tengan términos contractuales del activo finorciero que dan lugar en fechos 
especificas a flojos de efectivo que solo consfiluyan pagos do caputals :nforosos sobre olimporto 
del principal pondiente, son mecidos a valor razonable con combios en otro 1osulado integral 
Todas fas otras taverssones de deuda y de polnmono se miden a sus valores razonables al final 
de los periodos contables posteriores. Además, bajo la NAF 9, las entidades pueden hacer 
vna elección urevocable para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de uno 
inversión de patumonto jno mantenida para negociar] an otro resultado integral, y solo con el 
ingreso por dividendos gonorolmento reconocido en el resuliado del período 

En la medicion de los pasos financieros designados « valor razonable con cambios en 
resultados, la NIF 9 requiere que el imporle generado por cambio en el valor razonable del 
pasivo financiero que sea atibulble a combos en el riesgo de crédito del referido pasivo, se 
presente en olro resuliado integral, a menos que, el reconocimiento de fas efectos de los 
cambios en el riesgo de crédilo del pasivo en otro resultado iiagra! genere una asmelría 
contablo on al resultado del perrado Los cambios en el valor razonable atrbburblo al nosgo de 
credito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasficados al resultado del pertado 
Según la NIC 39, la lotalidad del importe del cambio en el valor razonable del paso 
Inancioro designado a valor razonable con cambios en resullados se presenta en el resultodo 
del partodo 

Respecto al detersoro de los actwos financieros, la NAF 9 establece un modelo de deterioro por 
pérdida credihcio esperada, coniraro al modelo de detorsor por perdida credlscia incurnda, 
de conformidad conla NIC 39 El modelo de delenor por pérdida crediliia esperada requiere 
«pe vna entidad contabilce las pérdidas credifcras esperadas y cambio en esas pérdidas 
«rediicras esperados en cada fecha de reporte pora reflejar los cambios en el nnesgo credilcro 
desde el reconocimiento inicial. En atras palabras, ya no es necesario que ocurra un evento 
antes de que ss reconozcan las pérdidos crediticias 

NIE 9 mentione tros tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura, que en la actualidad 
ss establecen on NIC 39 De conformidad con la NIF 9, los lipos do Iransocciones elegibles 
poro la contabilidad de cobertura son mucho más Hexables, especificamente al amplarlos hpos 
de mstrumortos quo se clasifican como inslrumentos de cobertura y los hpas componentes de 
riesgo de patas no financieras elegrbles para la contabilidad de cobertura Además, s8 ha 
revisado y reemplazado la prusba de efectividad porel prncapto de “relación económica” Ya 
o se requiere la evaluación retrospectiva pora madir la efeciidad de la coberjura Tombién 
38 añadieron requermientos de revelacion mejorados sobro las actvidados de gestión de rrego 
de uno entidad 
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la Admuistración de la Compaño preve la aplicación de a NIF 9 en el futuro puedo tener un 
¿mpacio sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en solución con los 
cios financieros y pasivos financieros de la compañía. Sin embargo no es posible proporcionar 
una estimación razonable de ese efecto hasta que un examen detallado. haya sido completado 

NIF 15, “Ingresos Procadsntes de contralos con los chantes” 

En mayo del 2014 39 emiró la NIF 13, que establece un modelo extenso y datallado que deben 
silizor los ontidados on el regisiro y reconocimiento do ingresos procedentes de contratos con 
chontes La NIF 15 reomplozara el actual Ínecmsento de reconocimiento de mgresos, incluyendo 
la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones respecivas en la 
fecha en que entre en vigencia 

El prncipio fundamental de la NIF 15 es que uno entidad debería reconocer el mgreso que 
represento la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en 
an importo que refleje la contraprestación que la entidad espera recibir a cambro de bienes o 
sorvicios. Especificomento, la norma añado un modelo de 5 pasos para contabilizar el mgreso 

Paso 1. identhcar el contrato con los clientes 
Poso 2 identficarlas obligaciones de ejecución en el conlralo 
Poso 3 determinar el precro de la transacción 
Paso 4. distbuar el precio de tronsacción a los obligaciones de ejecución en el contrato 
Paso 5 reconocer el mgreso cuando [o en la medida que) la entidad satifaga la obligación 

Según la NIE 13, una entidad contabiliza un mproso cuando [o en la medida que) se sotafoga 
una obligación de ejecución, es dear, cuando el “control” de los brenes y somicios relacionados 
con una obligación de ejecución paricular es fransferdo al chente Se han añadido muchos más. 
Iineamuentos delallados en la NIF 15 para pader anohzar srluaciones especilicos Además, la 
NEF 15 requiere amplias revelaciones 

la administracion de la compañía prevo que la aplicacion de fa NIF 13 on el futuro puedo lonor 
un impaclo sobre los importes reconocidos en los estados haancieros adjuntos y sus revelaciones 
Sin embargo, no es posible proporcionar una eshmación razonable de ese efecto hasta que un 
examen detollado haya sido completado 

Mos -aciones a la NIC 1 Iníciotivo de Revelación 

  

Los modificaciones a la NIC 1 proporcionan algunas guias sobre como aplicar el concepto de 
materialidad en la práctica. Las modificaciones so aplican pora perrodos que meren en o después 
del 01 de enero de 2016. La admimstración de la Compañía no provó que la aplicación de estas 
modificaciones en el futuro fenga ua impacio sigarficalwo en los estados financieros consolidados 

Modificaciones o la NIC 16 y NIC 38, “Aclaración de los Métodos Aceptables de Depreciación 
y Amorlización" 

las modificaciones a la NIC 16 los prohíbon o las ontidadas unlizr un método de depreciación 
pora paridas de propiedad, piania y equipo basado on el ingreso — Mientras que las 
modificaciones ala NIC 38 wnirociucon lo prosunción rebeblo de quo el ngrozo no es un prinapro. 
apropiado para la omorhzación de un activo tangible Esto presunción solo pueda ser robada 
en las dos siguentes exrcunstoncias 
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Cuando el aciivo intangible es expresado como medida de ingreso o, 
Cuendo se pueda demostrar que un ingraso y el consurno de bonofícios economicos dol actvo 
intangible se encuentran estrechamente relacionados 

las modificaciones se aplican prospechvomente para períodos anvalos que comiencen a parhr del 
Y de enero de 2016 o posteriormente . En la acluolidad, la Compañía usa el método de neo 
recia para la depreciación y amortización de propiedades, plonta, equipo y bienes intangibles, 
ro:pociwomento. La Admanisiración de la Compañía considera que el mátodo de línea recto es el 
mas oproptado para rellejar el consumo de beneficios económicos inherentes a los respectivos 
acivos, por lo tanto, la Adawnistración de la Compañía no anticipa que la aplicación de estas 
modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 tendrán un impacto material en los estados Émancraros. 
de la Compañía 

3 Estimaciones y Criterios Contobles Significativos 

la preparación de estados financieros requiere que la Ademasstración realice estimaciones y uhlhce 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notos relacionados 
Las ostimactonos realizadas y supuestos uhlizados par la Compañía so encuentran basadas en la 
expenencia husiórica, cambios en la mdusina o nformación summsirada por fuentes extemos 
calficadas Sin embargo, los resultados fincios podrían difonr de las estimaciones bajo ciertas 
condiciones 

Los oshmiociones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son 
imporientes para telleyar correciamente lo situación financiera y los resultados de la Compañía 
y/o los que requieren ua alo grado de juicio por pare de la admmistracion 

Los pancipolos eshmaciones y aplicaciones del cion profesional se encuentran relacionados con 
los sigulentes conceptos 

+ — Provisionos por boneftcios a empleados Las npátesis empleadas en al cálculo actuarial de 
Jobrlacion patronal y Deschucro, para lo cual uhlza estudios actuoriales practicados por 
profesionales independientes 

+ Propiedad de Inversión La determinacion de las vidas ónles que so avalían ol crerre de cada 
año y se realiza la soviión del canallas dol delenoro de sus achwos fos 

+ — Impuesto a la rento diforido La Compañía ha realizado lo estimación de sus impuestos. 
«fondos considorando que tadas las «hferencios entra el yalor en hbros y la base inbbutana 
de los actos y pasivos [fundamentalmente efectos de la adopción de las NIF) so revertrán 
en el futuro. 

4 Administración de Riesgos 

En el curso normol de las operaciones comerciales, la Compañía considera que está expuesto a 
des nasgos operalivos qu se denvan de la pasible ocerrencio de accidentes, fallas y averías que 
ocosionen daños « las personas o la calidad del producto, que podrían tener un impacto en los 
resultados integrales y al estado de situación financiera de la Compañra 

la compañía también se encuentra expuesta a las siguentes riesgos 
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41 

42 

Factoros de rresgo operacional 

La Compañía está expuesta u esgos aperatos controlados mediante la aplicacion de medidas 
preventsas, que mfluyon directomente en la producimudad de Inmobikana ETA CA La 
exposición de la Compañía al nesgo operativo se mmnmiza sustancialments al mantener medidas 
de seguridad del trabajo, las mumas que son de carácter preventiva, evlondo de esta forma el 
ausentismo por enfermedades del abajo 

Faciores de nesgo financiero 

La politica de gestrón de nesgo financiero de la Compañsa es coordinado o lravés de drrecincos 
y políticas definidas por la Gorenia adoptadas para hacer frente a problemos específicos de Jos 
«diferentes mercados en el Ecuador 

tas actvidades de la Compañia la expones a una vanedad de nesgos financieros. nesgos de 
mercado [icluyendo al riesgo de moneda, sesgo de valor razonable de losa de interás, riesgo 
defasa de mlerés delos fluyos de efecto y nasgo de precio), esgo de crédito y nesgo de liguidoz 
El programa general de administración de mesgos do la Compañía se concentra principalmente 
en lo mpredocible de los mercados fmoncieros y Irala de minimizar potenciales afectos adversos 
en el desempeño fisaacuero de la Compañía 

la). Riesgos de mercado — losa de Interás 

El siesgo de tasa de mterós para la Compañía surgo de su endeudamento a lorgo plazo El 
endeudamiento a fasas variables expone la Compañía al nesgo de tasa de mberes sobre el 
valor razonoblo de sus inslsumentos fmoncseros 

Lo Compañso analiza su exposición ol nesgo de tasa de interés de manera dinámica So 
simulsn_vortas sfveciones Iupoteticas fomando en cuenta las posiciones respocio de 
rohinonciomientos, renovación de las posiciones extetentos, Ímanciamiento altermalivo y 
echeñura Sobre la base de ostos escenarios, la Compañía calcula el impacto sobre la 
unlidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interes 

(8), Riesgo de crédito 
Al sar los cuentas por cobrar comerciales en su gran mayoría con las compañías Comercial 
Etatex CA y Tendec S A aliados estratégicos, son exigibles an cualquier momento, por lo 
tanto no tienen riesgos signiicativos de erédo 

(dl Riesgo de hiquidoz 

la pnncipal fuento de hquidez son los flujos de efectivo provementes de sus actívidados 
comerciales Para admmistrar la higuidez de corto plazo, la Compañía se bosa en los flujos 
de cays proyectados para un período de doce meses, los cuales consideran los vencnmentos 
de los activos y pasivos fnoncreros y los planes de financiamiento futuros de la Compañía 

los princspalos indicadores financieros de la Compañía se detallan a continuacion 

Índice de hquidez 0 43 voces 
Pasivos Totales / Patrmomo 1 21 veces 
Deuda financiera / activos totales 0 49 veces 
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Admmustración de riesgo de capital 

los objetwos de la Compañía al admmistrar el copilal son el salvaguardar la copacidad de la 
mismo de conimuar como empresa en marcha con el propósilo de generor retornos a los 
acetonistos, benehcios a otros grapas de inerés y mantener uno estructura de capital óptima pora 
reducir el costo del caprlal 

Lo Compañía momtorea su captal sobro lo base del soto de apalancamiento Los raltos de 
opaloncamento fueron los «gurentos 

31 de diciembre de 
2015 2014 

Total de préstamos y obliguciones financieras 6,988,551 162,037 
Cuentas por pagar comerciales y olas cuentas por pagar 285,870 453,705 
Menos Efecivo y equivalentes de efectivo (86,712) 135,918) 
Deuda neta 7,187,709 579,829 
Total de patrimonio 6,508,197 — 6,115,549 
Captal Total 13,695,906 — 6,695,378 
Rato de apalancamiento. 52% 9% 

El Incremento en el rato die apolancomiento en el año 2015 se relaciono principalmente con la 
adquisición de propiedad de mverstón que la Compañía realizó durante el pensado, debido a esto 
debió financiarse a kavés de préstamos otorgados por ishluciones hnancteras lanto locales como 
del exterior 

5 Jistrumentos Financieros 

Las políicas contables para instrumentos financieros han sido aplicadas o los ftems debajo 

31 de diciembre de 
2015 2014 

Aclivos a costo amorlizado 
según estado de siluación 

  

financiera. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 26,712 35,913 
Cuentas por cobrar comerciales y olsas cuentas por cobrar 544,790 

Total 631,502 35,913 

Pasivos a costo amorlizado 

segun estado de situacion 
Ínenciera 

Préstamos comentes 1,280,29% 72,292 
Préstamos no cormentes 5,708,260 89,745 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagor 285.870 452,705 

Total 2,774.42 415742 
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Yalor razonable de instrumentos financieros 

De cicuendo « fa Adminisicación el valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, otras cuentas 
por cobrar, cuentas por pagar comerciales, préstamos, efectvo y equvalente de efecto 
so aprexmma al valor razonable debido a la naturaleza de corto plaza de estos sustrumentos 

6. — Cuentos por Cobrar Comerciales y Oiras Cuentas por Cobrar 

Un resumen de cuentos por cobrar comercicles y olras cuentas por cobrar es como sigue 

31 do diciembre de 

  

2015 2014 

Cuentas por cobrar comerciales 
Chsntos locales 10,921 
Otras mu 448,869 

Sublotal 459,790 
Cuantos por cobrar comerciales 
Anticipos de proveedores 85.000 

Total 544,789 

(1) Corresponden las obligaciones de cobro pracipalmente por artendos que son exigibles en 
el corta plazo a las compañías Comercial Etatex C A y Tiende $ A No devengon intereses 
y se registran a su valor nominal 

los créditos por ventas mcluyen montos que están en mota al final del periodo, sin embargo, la 
Compañía no ha reconocido una provisión para deudas de dudoso cobros, debido o que no se 
ha ¡dontíficado un cambio sigailicahvo an la calidad del crédito y par lo tanto las cantidades aún 
so consideran recuperables. 

Un detalle de la Antiguedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es como 

  

sigue 

31 de dictembre de 
2015 2014 

Comenta 441,439 
$1 -90 días 7,408 
91-120 días 0.943 

Total 452,790 

Antigiedad promedro (dra) 101 
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7 Propsodades de Inversión 

Los movimientos de propiedades de mversión es el siguiente 

  

     

Descripcion Jorronos Edificios Total 
Al 31 do diciembre del 2013 

Casto husorco. 3,384,827 4,097,062 7,421,889 
Depreciación acumulada (327,820 (827,899) 
Valores libros 84,827 JOA 242 7,094,069 

  

  

Mextuionto 2014 
Adiciones 233 209 72797 306,000 
Depreciacion 127,920) 127,920 
Valor on líbros ol 31 de ditembce del 2014 3,518,030. 3,654,119 7.272,149 

AL 31 de distembra del 2014 
Costo hiérico 3AIBL30 4,109,859 7,727,889 
Depiecacion acumulada (455,749) (455.740) 
Valor an libros TE030 73,554,119 7,272,149 

Moviuento 2015 
Adicinss. 2,903,038 3,686,962 6,590,000 
Ospracición (159,786) (158,786) 

Volor on fbros al 31 de dictombro del 2015 821,008" 7,182,295 13,703,363 

AL31 de distembre del 2015 
Coalo haórico. 6,521,068 779682M 14,317,889 
Deprecciccn acumulada (614,526) [614,524] 
Valor on bras S521,D68, 7,182,295 13,708,363 

AL31 do chciembre del 2015 y 2014, los terrenos y edificaciones con un saído aproxmado on bros 
de US$ 6,940,880 y US$ 350,880, respeciwamente han sido pignorados para garantizar los 
prestamos de la Compaña [Véase nota 8) Los terrenos y edificaciones respaldan préstamos 
banconos bao la figura de hypoleca 

Un detal del valor rozonable de las proptedadas de iversión de la Compañra es como sigue 

31 de diciembre de 
2015 2014 

Terrenos 6,521,068 3,618,030 
Edificios 7,182,295 3,654,119 

Total 13,709,363 7,272,149 

Las propiedades de inversión do la Compañía se mentenen en garantia 

Medicion del. valor razonable de las versiones inmobiianos de ta Compañía. Donde hubo 
Ironsferencia entro los diferentes nuveles de la jerarquía del valor razonable, la Compañía deba 
sovolar las razones de la Iransiorencia y la políico de la Compoñía pora determinar cuándo se 
considera que los lransferencios entre los nuveles que se han producido 
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Notas Jerarquía de valor razonable La categonzación de las mediciones dat volor rozonoble sn los 
«istatos ewveles de la ¡orarquia del valor razonable depende del grado en el que las entradas a las 
mediciones del yolor rozonablo son observables y la s1guficarvidad de las entradas a lo medición 
del valor razonabla. Las colegorzaciones anfenores son pora fines Hustralvos 

Disposiciones Transitonas 

NIF 13 contiene específicas dispostcionos tronatorraslales que las entidades que aplican la NHf 13 
por primera vez no tenen que revelar la información requerida por la Norma No obstanto, la 
entidad debo proporcionor formacion a revelar para el perrodo antenor que fueron exigidos por 
les normas aplicables en ess momento 

Revelaciones del yolor razonable de las propiedades de myerstón utiizando el modelo del costo 

Para los propiedades de inversión que «e midan utilizando el modelo el costo, la NIC 4079 fe] 
sequiera que el valor razonable de las propiedades de mvereron revele en las notas a los estados 
Ínancioros En ese caso, la medición ds covelacion del valor razonable de fas propiedades debo 
sor modido de acuerdo con la NIF 13. Ademas, la NIF 13 97 requiero las siguientes revelaciones 

Clouficar la medición de novel de valor rozonable | es decir, mvol 1,2 03) 
Cuando fa medición del valor razonable so clasfica dentro del Nivel 2 o Nivel 3, una 
desenpción de la tecnca(s) de valoración y los insumos vilizados on la medición det valor 
rozonoblo, y, 

-  Elmayor y menortso de las proprodadas (a es chforente le su uso actual) y las razonos por las 
que las proptedades están sendo vilizados de una manero que as diferente de su uso más alo 
y mejor 

8 Préstamos 

Va resumen de os preslomos es como sigue 

  

frteres onval 31 de dsejembre 
Insitucion 2015 2014 Gerena 2015 2074. 

. 
Corporacion Financiera Naciona! 817817 Hipoteca 90,000 161,745 

Produbonco 933 Hipoteca 973,355 
Bonca Promenca Costa Rica 725 Hipotecas 591,267 
Intoreses por pagar 3,929 292 

6,988,551 167,037 
Clusficacion. 

Cormeato 1,290,291 72,292 
No comente 5708260 39.745 

5908,551 162,037 

Los créditos con msttucionos financieras se encuentran garantizados a través de los actives de 
propiedad de inversion de la Compañía. [Véase noto 7) 
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9 Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 

Un rosumon de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue: 

31 de diciombre de, 
2015 2014 

Cuentas por pagar - 295,958 
Proveedores 285,870 157.747 
Total 285,870 453,705 

El ponodo de credito promecho de compras de ciertos brenes es 30 dhas desde la fecha de la 
factura Es importante mencionas que no se cobra misrases sobre las deudas comerciales de los 
pumeros 30 e park de la facha de la factura, la Compañía dispone de políticas de gestión de 
nesgos financieros pora asegurar que todas las deudas se pagan dentro de los términos de crádrto 
pre — acordados 

10 Impuestos 

Activos y pasivos del año cornente 
31 de diciembre de 

2015 2014. 
la) Actwos porimpuestas comentes 

Rotonciones en la fuente del IVA 18,157 . 
Crédito Tbulono 3,407 

  

Total 21,564 

lb) Pasivos por Impusatos Comentes 

Retenciones en la fuente $86 729 
impuesto al valor agregado 3,284 
Impuesto a la senta $907 

Total —— 68% 10,920 

Crédio Trisujario por Retenciones en la Fuente - Represontan retenciones en la fuente que 
han sido efectuadas a la compañto durante. Segun ef Artículo No 79 del Reglamento 
para Aplicación de la Ley Organica de Regimen Tnbotano latemno s: existiera impuesto a la 
Rento Causado o sr el impuesto Cousado en el ejorctcro comente fuere ifenor al anticipo 
pagado más las retenciones, el contribuyente lendró derecho a presentor va reclamo de 
pago indebido, o una soliafud de pago en exceso, o utilizar direciamenta como cródilo 
tabulano sn intereses para el pago del Impuesto a la Renta que cause en los ejercicios 
Énposityos postenores y hasta dentro de tres años contados desd e facha de declaración 
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t Conciliación tributaria. contable del mpuesto a la renta corriente 

Una reconciliación entre la vilidad sogón estados fnanateros y el gasto pro impuesto a la 
zonta comento es como sigue 

31 de diciembre de 
— 205 2014 

Ultlidad según estados financreros antes del 
Impuesto a la renta 479,996 354,211 

Maceo deductblos 97 41 
Vhlidad gravable 479,193. 354,252 
Impuesto a la renta cousado ——105,423 72,835 
Anticipo calculado em 45,709 48,771 
Impussto a la rento, cargado o resultados 05.423 22935 

11), Lo Compañía detereunó que al antiupa nínimo de Impsesto a la rento paro el 2015 y 
2014, siguiendo las basos descntas en la Nota 26, ascendía a US$A5,709 
(US$44,771 on al año 2014), parlo que la Compañía incluyó en el estada de resultados 
integrales como Impuesto a la renta comerte causado el monto de US$105,379 
(Us$77,935 on el año 2014] correspondiente al impuesto calculado del año 

le]. El movimento del pasivo facto) por impuesto a la renta corrienta, es como sigue 

31 de diciembre de 
2015 2014 

Saldo al inicio de año 6,907 
Pronsión cargado al gasto (105,423) — (77.938) 
Pago por impuesto e la renta del año antenos 18,907) 
Anticipo del impuesto a la renta 11,604 
Impuestos retenidos por terceros 108,830 59,424 

Saldo al final de oño 3,407 16207 

Aspaclos Tnbutarios 

El 18 de diciembre de 2015 sa emo la Ley Orgánica de Incentivos para Asociaciones Público: 
Privados y al Inversión extranjera, con el objetivo de establecer incentivos para la eyecución de 
proyectos bajo la modalidad de asociación públcopnvada y establecer incentivos pora promover 
el fmanciamiento productivo, la mversión nacional y la inversion extranjera, a contimación se 
detallan cterios incentivos y reformas de carácter inbutorío establecidas en dicha Lay 

- Las Inversiones para la ejecucion de proyectos públicos on la modalidad de asoctación público 
prada podrán oblener sxencionos al impuesto a la rente, al impuesto a la salida de divisas y 
alos Inbutos del exterior 

- las sociedades que creen o estructuras para el desarrollo de proyectos públicos en 
publico prevada, gozoren de una exoneración del pago del impuesto a la renta 
plazo de 10 años 

asociación 
durante el 
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n 

Estarán exentos del impuesto a la rento los rendimientos y beneficios obtenidos por depositos 
a plazo hijo en instuciones Ínaancreras nactonales, así como por inversiones en valores en renta 
fijo que se negocien a través de bolsas de valores del paí o del Regtstro Cl 

Estarán exantos del impuesto ala salida de divisas los pagos realizados al exterior, por capital 
e intorases sobre crádilos otorgados sobre creditos otorgados por msttucionos financioras 
ntermocionales, o entidades no hnoncieras especializadas calíicadas por los entes de control 
correspondientes en Ecuador, que olorguan Financramenta con un plozo de 360 días y que 
soan destinados al fnancsamiento de le vivienda, mcrocród lo o inversiones producivas 

Obligaciones por Boneñcios Definidas 

Un detalle y movimiento de las obligaciones por hsneficios dofinidos es como s:gue 

Jubilación — Bomficación 
paironol— pordesuhucio — Tolal 

Saldo al 31 de diciembre de 2013 57,124 23,422 80,546 

Casto nato del período 7,98 2,563 9761 

Saldo al 31 de diciembre de 2014 64,322 25,985 90,307 

Costo neto dal periodo o 22,613 8,293 30,906 

Saldo al 31 de diciembre del 2015 86,935 — 34,278121,213 

El soldo de la provisión pora jubilación patronal y desahucio al 31 de dictombre del 2015 y 
2014, corresponde oi 100% del valor actual de la reserva matemática coleulada 
octvarralmente par un profesional independiente para todos los trabajadores, que u dichas 
fechas sa encontraban prestando seructos para la Compañía 

Jutalación Patronal 

De acuerdo con disposiciones dal Cádigo del trabajo, los trabajadores que por vente años o más 
hubioron presentado sus servicios en forma interrumpida, tendran derecho « ser jubalados por sus 
empleadores sm perio de ls jubilacion que les corresponde en su condición de afílados al 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

Desahucio 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabayo, en los casos de termnación de la relación 
laboral por desahvero sefsrtado por el empleador o por el trabajador, la Compañía entregara el 
25% de lo ulima remuneración monaval por cada uno de los años de servicio 
Los cálculos actuanalos «el valor presento de la obligación dovengada por concepto de beneficios 
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 por un actuano dependienta 
El valor presente do las obligaciones por concepto de benelictos definidos y los costos dol somicio 
actual y el costo del servcro anterior fueron calculados uhiizando el máiodo de la unidad de crédito 
proyectado Boyo este método los bonoficios definidos deban sor ainburdos al período de seracia 
del empleado y basados on lo formula del plan, de tal suerto quo so atnbuyo la misma cantidad 
de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de hnpátesis actvarales pora calcular el 
valor presente de dichos beneficios Estas hipotesis reflozan el valor de dinero a ltavés del nompo, 
el mcremanto solaned y las probaladidadas de pago de estos beneficios 
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las ganancias y pérdidas actuaralos que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los 
sopuentos ocivoniales se corgan o abonan a resultados durante el remanente de vida lohoral 
promedio esperado de los ampleados correspondisntes, con base en el enfoque de lo bando de 
fuctuación 

los hupotosis actuariales sigmuficalvas ullizados para la determinación de las obligaciones por 
beneficios definidos son la fasa de descuento, mesemento salarial esperado y la mortalidad El 
anolis de sensibilidad delallado a continuación se ha descrrollado en base a los cambros 
razonoblemente posblos que s9 produzcan al fol dal poríodo de referencia de los respectvos 
supuestos 

Cada año se realiza un estudio do comparación entro Ácios y Pasivos en el que se anolizon las 
consecuencias de las políicas de inversión estratégica en lérminos de parfílss y de nesgo- 
rordimiento (las políticas de inversión y contalucion so integran dentro de este estudio) 

Los prircipalos supuestos actuanales usados fueron los sigurentos 

Año terminado al 
31 de diciembre de, 

2015 204 

osa de descuento 7,00% 7,00% 
Tasa de incremento salarial 3,00% 3,00%, 
Tasa de incremento de pensiones 4,50% 4,50% 

Corresponden a las tablas do mortalidad pubboadas por el instiuto Ecuatoriano de Segurdad 
Social 

No ha habido ningún cambro on el proceso utilizado por la Compoñía para gestionar sus nesgos 
de períodos ateos El valor actual de fas reservas melemóticos actuarrales de jubilación 
patronal establecidas en el estudio actuanal para trabajadores con hempo de sericto manor de 
10 añas al 31 de diciombre de 2013 asciende a US$86,933 [US$64,322 on el año 2014) 

Un resumen de los importes oxpueslos en el estado de resullados integral son fos stgurentos 

Por el año lermmado at 
————__3] de diciembre del 2015 

Jubilación — Bomficación 
potronj — porderahucio Total 

Costo del servicio cornente 19,239 6,963 26,202 

Costo financiero. 3,374 1,330 4,704 

Tola! 22,613 8,293 30,906 
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Por el año terminado al 31 de diciembre del 2015 

Por el año terminado al 
31 de dictembre del 2014 

  

Jubilación Bonificación 

patronal pordesahucro Total 

Costo del servieso corrente ADT 1,561 6,278 

Costo financiero 2,481 1,002 3,483 

Total 7,198 2,563 9761 

Remuneraciones personal clove de la gerencia 

ta Admimstración de la Compaño incluye miembros claves del Directorio. En la actualidad los 
Duectores corresponden a Presidente Ejecutivo y Gerente General 

Los costos por remuneraciones de los miembros de! Directorio se detallan a continuación 

31 de diciembre de 
2015  ¿0l4 

Salarios y beneficios socrales de corto plazo 77998 77398 
Beneficios sociales a lorgo plazo 30,906 9,762 

Total 108,904 87,760 

Patrimonio 

1) Capital Sootal 

El capital autorizado, susento y pagado de la Compañía al 3? de diciembre del 2015 y 2014 
comprende 5,000 acciones ordimarias de valor nomunol US$ 1,00 cado una 

El capital de la Compañía es poseído en un 99 00% por Vonda Trusloo lumted, dormeiada 
on Nueva Zelandra, y el 300% por Red Mountam International Limited, donada en 
Nueva Zelandia 

1) Rosorva legal 

lo Ley de Compoñtos requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anval so apropiado 
como teserya legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capial social Esta 
soserva no es disponible para el pogo de dividendos en electo paro puedo sor capilalizada 
on su totalidad 
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3 Resullados Acumulados 

31 de dicrembre de, 
2015 2014 

Resultados por adopción de NIF 4,588,544 4,588,544 
Resultados acumulados 1,865,964 1,473,316 
Reserva de capital 46,150 46,150 

Tola 6,500,658 6,108,010 

Resullados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las NIF. Incluyo los 
valores sesuliantos de las ajustes onginados en la adopción por primera vez de las NIF El 
saldo solo podra ser caprtalizado on la parto que exceda al vafor de las pérdidas acumulados 
y las del ólimo ejerctcro económico concluido, s las hubieren, uhlizado en absorber pérdidas, 
o devuelto en el caso de liquidación de la compañía 

Roserva de copllal Esto rubro meluye los saldos que la Compañía registró como resultado 
dol proceso de conversión de los registros contubles de sucres a dólares estadounidenses 
realizado por exigencia legal al 3] de marzo del 2000 A 1 de enero del 2010, fecha 
de transición a NIE, la reserya de copia! fue fransfenda a cosultados acumulados, según 
lo dispuesto en resolución SC ICI CPAIFRS G 13 007 emlida por la Superintendencia 
de Compañías De ecuerdo con disposiciones legoles vigentes, la Ressrva de Capital 
podrá ser capilohzada en lo parle que exceda las pérdidas acumuladas y las del úlimo 
ejercicio económico concludo, «1 las hubrera, uhlizado para absorber pérdidas, o 
devuelta en caso de Iiquidación 

Cotos y Gastor 

Un resumen de los costos y gastos es el siguente 

3) de diciembre de 
2015 2014 

Gastos admmnistralos. 176,552 118,534 
Gastos de ventas 796.835 313,420 

Total 
    

973,387 431,954 
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Los costos y gustos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son tos siguiemtas 

31 de dicsembro de 
2015 2014 

Adacuacion e Instalación 282,321 13,574 

impuestos 166,773 106,276 

Arnendos 161,863 37,012 
Deprectaciones 158,786 127,920 

Gastos de persona! uzza 96,508 
Servicios 28,068 11,947 
Honorarios 23,030 14,386 

Seguros 20,385 1677 
Gastos legales 8,467 
Contribuciones y afiliaciones 6,449 6,326 

Diversos 534 1234 
Total 273,387 431,954 

Eventos Subsecuentes 

Entro el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha do emisión de asto informe [18 de marzo del 
2016] ao se produjeron eventos, que en opinion ce la Admanutración de la Compañío pudieran 
lenar un efecto signiicalivo sobre los estados financieros adjuntos 

Aprobación de fos Estados Fmanejeros 

Los estados financieros individuales al y par el año tarmmado ol 31 de diciembre del 2015 han 
sido emstidos con autorización de la gerencia y luego puestos a consideracion de lo Junta 
Obligalona Anual de Accionistas en lo sesión que se realizará el 11 de abri del presente año. La 
Gerencia considera que los estados Ínancioros serán aprabados por los accionistas sm 
modificaciones 

  

29 
 


