INMOBILIARLA ETAN C A,
Matas a los Fstadas Financieros

Por el afio tarminads al 31 de diciembre deof 2015

{Exprasadco en déloras ds fos Eslados Unidos de Aimérica - USE)

1.

2.1

Inmobiliaria Etali C.A, "lo Compaiia”, fu= constituids an al Eeuador baje escdbera plblica
oforgads el 23 de ociubre de 1982 & inscrifc en of Registre Mercantit en esa misma fecha, sus
operaciones principoles corresponden a lo compra, vents, administracion ¥ arrendamients da
bienas inmusbiss propios o de lercercs. Dicho servicic as prastade principalmants o Comercial
Etatex C.A., Tiendar S.A. ¥ Ensambladora Metoensab $.4.; en consecuencia, las sclividades da
ta Compofile ¥ sus resullados dependen fundamentalmente de las vinculasiones y acverdes
sxistonfes con las mencionadas entidades.

Al 31 da diciombre del 2015 y 2014, ol personal total de le Compaiiia fue ds 2 frabojadores.

la informocidn conlenida en sstos sstados finanaisros as responsabilidad de lo Administracién da
la Compariila.

Resumen de kas Pring p:ﬁe& Politicos Conlahlas
Bases de prepuracién de estados finoncieros
i} Decloracién de Cymplimisnta

Los estades [inoncisros han sido preparados de acuerda con fas Normas Internacionales de
Informacion Financiera {NIIF} emitidas por o Consejo de Normos Internaciondales de
Contabilided FASCF).

ii| Base dz Medicidn

Los estados [inancferos han side preparades sobre los bases del costo histérico. Bl coste
hisiérico esléd basado gensralmente en ol valer razencble de la contraprestacidn anfregoda a
eambio do bisnes y servicios,

El valor rozonable as el precic que se recibirfa por vendar un active © of valor pagado para
tamsferis un posive erfte parlicipentes de un mercade en la fecha de volorgcidn,
independisntamants de si ess precio es directamonts chsarvabie o estimado ulifizando oira
tzenica de volorocion. Al estimar el valor razonoble de un active o un pasivo, o Compafiia
tiena en cuente los caraclerisiicas daf oclive o pusive que bos parlicipantes del mercade
tomatian en cuanla al Fjar ef precie def ackive o pasive a la lacha de madicion. E valor
razenable ¢ sfecios de medicidn v ¢ de revelacion en los estades financiaros consclidados, se
delerming sobre fa base de este lipo, a excepcisn da los fransacciones relocionadas a los
pgos basados en accionas que se encusniran deniro dal Alcones de la NIIF 2, operaciones
de arrerdomierte qua esdn demtro del aleonce da fo BIC 17, v los mediciones que viene
aiginas simililedas con ol valar razonchle, pere no son s¢ volor razonable, tales eomo el valor
nelo de realizocidn d la NiC 2 o ef valor da use da la NIC 36.

Adicionalments, a sfectos de informeocidn financiere, las medicionss efectuados o valor
razonable se clasilican en el nivel 1, 2 © 3 con buse en sl grado de importancia de fos insumos
para lo madicién dal valor razonable en su talalidad, los cuales se describen a confinuocitn:

Mivell: Son pracios colizados lsin ajusiar] en mercodos oclivos para activos o posives
idénticos que fa entided puade accedar o ko fecha de medicién.
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Mivel 2: Insumos dislintos a los precios colizados inchridos en el Mivel 1 s sean obszarvables
para ef aclive o pasive, ye sea directa o indirectamentea,

Mival 3:  insumos son dolos no observables para al aclive o posivo,

iiif Moneda Funcional

las parlidas ineluidas en oz sslados linancieros de la Compafia se valoran ulilizando o
monada del anforno econdmico an qua lu entidad opera [moneda funcional). ta moneda
funcional de b Compafiia o5 ol ddlar de los Eslados Unidos de América [US$] gue constituye
ademds, lu meneda de prasentacion de los estados financisros.

Efectivo y squivalentes de efective -

inchiye aguellos activos financisros Equides, depdsitos o inversicnss financieras liquidas, qua se
piteden iransformar répidaments en efective en un plaze infarior o tres meses y sobregiros
kancarios.

Propiedades de Inversién

i}

Corresponden a bienes inmuebles manjenidos para ly oblencién de plusvalia o pora generar
renfa a fravés de conlratos de airendamisnto. Lus propiedudas de inversidn son registradas al
cosio histdrico, menos deprecincicnes acumuladas y pérdidas por delerioro, en caso de
producirsa. €l costo incluye los desembolsos directamenie abibuibles a lo edauisicién o
consiruccidn del aclive. os desembolos posleriores o fo compra o adguisicidn sélo sen
capitelizades evando es probable que beneficios acondmicos futuras asociodos g la inversidn
fluyan hacia la Compadio y fos cosoe puaden ser madidos razonoblementa. ios olros
desembolsos posteriores corraspondan a reparaciones o mantenimisnin y son registrados en
los resultados infegralas cuando son incurridos.

loss terrenos no se deprecian. La depreciacitn es calculoda linealmente bosada an |a vida dfil
esfimada de los bienes y considerando st valor residual. Las astimocionss de vidos Gfiles y
veloras residuales de las propiedades de inversidn son revisados y ajustadas si ez necesario; o
cada fecha de clerre de los estodos financiercs. Lo vida 6t estimada de las propiedadss da
inversion estan entre 9 y 43 ofics,

Refiro o yenla de propiedudes.
La ulilidad o pérdida que surjs det refiro o venta de una partida de propiadadss, a5 calevlada
como la diferencia entre el precio de venta v el valar en libros del active ¥ reconocida en

resulados.

En caso de venta o refiro subsiguiente de proptedades revaluadas, ef saldo de la reserve de
revalracidn es transferido directomente o uliidades retenidas.
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Detericra de activas no financieros [Propledadss da Inversian)

Los aclivos sujatos o depreciocin se someten a prusbas de deferiora cuande sa producen eventos
o circunslancias qus indican que podia no receperarse su valer en fibros.  bas pérdidas por
deterioro corrasponden of monto en ef que ef valor en [fbros del active excede o su volor
recuperable. B volor recuperable de fos aclives correspende of mayor entre ef monta neto que 38
oblsndrd de su venla o st valor en usa. Parg afectes de ka svalvacion por delerioro, |os actives se
agrupan ¢ kos niveles ms pequefios an Ios que gensren llujos de slectivo idantificables lunidodas
ganeradorgs de sfechivel. Los saldos en bbros de cetives no Financieros se revisan o coda fecha
de cierrs de los estados financleros paro verificar posibles reversiones ds| detesiors.

En ol caso que &l monio def valor libros del aclive exceda a su monlo recuperabls, le Compafiia
regista una pémdida por detarioro an fos resultados del ejercicio.

Al 31 de dicismbre det 2015 y del 2014, no se han identificado pérdidas por deferioro para las
crepiedades da inversidn de lo Compafia que debiesen sar regisfradas, yo que su valer razonakble
56 GPFOXIMGO o 54 venot a Tibros.

Aclivas y pasivos finencleras
Clasificaeidn

ta Compafia clasifica sus aciivos financieros en fus siguisnias calegorias: "aclivos financieros o
valor rezonable o lovés de ganancios y pérdidas®, “préstomes y cuenlas por cobrar®, “aclivos
linencieros mantenidos hasta su vencimiente” v "aclives Hrancieros dispenibles para o venta”.
los pasives financieres se clasifican an los siguientes categorias: “pasives financieres o valor
razonable a fravés de gonancius y pérdidus® y “ofros posivos financieres”. ta closilicacion
depends del propasite para o cual se adguirieron los cciivos ¢ contrataron los pasivos. Lo
Administracidn determing le clasilicacitn do sus actives ¥ asivios linancieros a la facha da su
recanacimiento injcial.

Al 31 de diciembra del 2015 y def 2014, lo Compafiie mantuvo aclives financieros en las
categorias da “préstomes ¥ ctertas por cobrar” y pashvos financieros en la categoria de “otras
pasivos linancieros” cuyas caracledsticas sa axplicon seguidamsenle:

Préstamos y cusnhas por cobrar: Representodos en =l estodo da situacion financiory por las crenlos
por cobrar comercialas o clisntss y ofras crentas por cobrar: Son adlivas financisros no derivades
que don derecho o pagos Kjos o delerminobles y que no colizon en vn mercado aclive. Se
inchryen en sf acliva corrionle, exceplo por los da vencimiento mayor a 12 meses corlados desde
la kecha def estada de siluacidn Franciers.

Ciros pasives financiercs: Represenlades an ef sskido de situgcion financiera por las obligaciones
financieras, cuentas por pagar comerciales ¥ ofros cuenlas por pagar. Se incluyen en e pasive
corfients, excepto por los da vencimisnto mayor a 12 meses contades o parfir de lo fecha del
sstado de silvactén financharna,
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2.5.2 Reconacimiants, medigidn inicial y poslerior de aclivos y pasivos financieros:

Reconccimienlo

la Compaiifa reconoce bn aclive o pasive finansisre en ¢l eslodo da silwacion  financiera o lo
lacha de la negociacion y se reconoran ceando se compromets o compror o vender of active o
pagor el pasive,

Medicidn inicict

fos aclivos y pasivos financisres son medidos inicialmente o su valor razonable més cualquier
costo akibutble a lg kansaccidn, que de sar significative, es reconscids como parte dal adlive ©
pasivo; siampre que sf nelivo o pasivo financiere no es designodo coma de valer rezonoble o
través de ganancias v pérdidas. Con posterintidad al raconacimiento injcial la Compafiis valoriza
los mismeos como se describe a continuacion:

Modizidn posterior

a} Préstamos y cuanlas por cobrar: Posterior o su reconccimienlo inicial se miden al costo
amoriizado aplicando ¢l método ds interds efeclive. En especifico, la Compafita presenta los
siguientss cuanias denfro da esta categeria:

Kl Cuentas por cobrar comersiales: Eshas cuentas corespondan a los montos adeudados por
cligntes por la yenta o arrendamisnto de propiedadss de inversidn en ef curso normal def
negocio. Si se aspatan cobiar en un ofic o menos se clusifican como activos corrientss, de
lo conkrasio se presentan como oclivos no corrfentss.  Debido of giro de negocio de o
compedtic v basados en das condiciones relucionndas con sus ventas: o} Se reclizan o
emprasas ralecionadas, o b} Son da cobra inmadioka no se mantiene un onddisis para
sslimacién de deferiore para cuentas por cobrar en el periodo que se informa.

[ift Otros cuentas por cobrar: Se Equidan en ef cofto pluzo. Se reconoeen a su volor nominat
qua no difiera sighificalivaimente de su cosio amortizado.

b} Ctros pasives inanciercs: Posleror ¢ su reconocimiento inicial se miden al costo amertizade
apliconda of método de interés sfaclive. Lo Compuiita presenta los sigulantes cuentas dentro
da esta calegoria:

fij Cuentos por pogar somereiales y otras: Son obligociones de pags por bisnes o servicios
udquiridoﬁ da prweadores locales o del extarior an of curse normal de los negocics. Se
reconocen o su vador nominal que es equivalants o sU costo amorlizado pues no genaran
intarases y son pagaderss hasta 120 dias,

lit} Cuentos por cobrar a compafifas relocipnadas: Corretponden o obligacionss de page

principalmenle par orriendes que son sxigibles por pare del aoreedor en of corte plaze.
Mo devengaon inferesas y sa ragiskan o su valor nominal.

{iii} Obligociones con insliluciones financieras: Se registran inicialmenie o su valor nominal que
no difieren da su valor razonable, puEs astin contratadas o tasns da mercada ¥ no exislen
coslos de tramsaceidn significalivos al momento da su contralacién. Postariorments se midan
af costo amorlizado. Los interesas sa presenfan en & sslado de resvltados integrales bajo
ol rubra "Guslos financieros”.
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2.5.3 Deterioro da activos knancieros

la Compafila astablecs una provisién para pérdidas por detariere de sus cuentas por cobror
cuando existe evidancio objstive ds que no serd capaz de cobrar todes tos impories que s la
adeudan ds aevardo con ks términos originales da las cuentas a cobrar comercictes. Lo axistencia
de dificuliades fnancieras significativas por parte del desdor, la probabilidad de qus el deudor
anire en quiebra o reorganizacién financiera y la folla o mora an los pogos se consideran
indicadores do que o crenla a cobrar sa ha detericrado. Al 31 de diciembre det 2015 y 2014,
fa Compafile no manliene una provisidn por deterioro de cartera debido a gue no presenta indicios
de iracuperabilidad.

2.5.4 Baja de aclivos y posivos financieros

2.5

tin aciivo financiero se elimina cuando expiran loz dsrechos o recibir los flufos de ehective del
active o s la Compaiifa ranskiere el aclivo a un lercers sin relaner sustancialmenie los riesgos y
beneficios del activo. Un posive es efiminado cuondo fos obligaciones de la Compania
espacilicadas en ef contralo se han liquidado,

impuesto o la renfa corrianta y diferido -

El gaste por impuasio o fo reata representa lo suma def impuesto o ko renta por pogar corriente y
el impussio diferido,

i} impussto Cordenle

Se hasa en i viilidad gravable [Iribularia) registrada durante ef ofic. Lo uhilidad grovable
diliars de ko vilided contable, debido a los partidas de ingresos o gastos imponibles o
deduciblas v paridas que no serdn gravables o daducibles. & pasive de lo Compafiia por
concepio del impuesto coriente se caloula utilizando kus kasas fiscales aprobodas al final de
cada perfoda.

i} Empuesto Diferido

El impuesto diferids es reconccido aplicando ef método del posive sobre lus diferencias
temporaes.  Los impuestos dileridos son los impuestos que la Compufifa espere pagar o
recuperar en ef fuluro por las dilerencias lemporales entre i valor en libros de los aclives y
pasivos para propésites de repora financiero v la correspondiente base tributaria de esfos
aclives ¥ pasivos, uilizada an o determinacién de las utilidades iibulables sujets o impussio.
ios aclivos y posives por impuesios diferides son generolmente raconocides por lodas Jos
ditarencios temporales y son colesladas a fo tasa que estard viganta a la lecha en que fos
pasivos sean pagados y los aolives ssan realizados.

las diferencics temporales que parlicularmenta ganeran ol impuesio sokire la renta diferido,
corrasponde a [a depreciacidn de la propiedad, plants y equipo, valor raronable de otras
irveTsiones envolotes, volvocén de jos nverdonios v bensficios o empleados atarge plazo y
post - empleo.

Ef imparle en libros da un active por impuastas diferidos debe somelerse a ravision al final da
cads periodo sobre e que se informe y debe reducir, en la medida gue estime probable qua
no se dispondré de suficients vlilidad gravable fiibutarial, en e fuluro, coma pura permilir que
38 recupsre la lotalidad o una parta dal aclive.

H
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tos activos y paosivos por impuastos difaridoz 28 miden ﬂmp|ﬂundo fos tazas fjseales que e
esperc sec de aplicacion en ef periodos an el que ol uclive se realice o el posive se cancals,
bosdndoese an fus lasas {y leyes fiscales) que hoyan sido aprobadas o practicaments eprobadas
at linal del pariede que se informa.

Lot mdlicion da los pasivos por impuestos diferidos y los aclivos par impuasios diferidos reflejard
lus consecuencios fiscales que se derfvarian de la forme en gue la entidad sspera, o final de
peticds sobre el que te informa, recuperar o liquidar ef Imparte en libros y pasivos

Lla Compania compense ackivos por impuesto diferidos con pasivos por impuestos diferidos st,
y sola si fiene reconocido legalmente al deracho da compensarles, irente @ la misma cutoridad
fiscol, los impertes raconocidos sn esas paridas y o Cempafifa liene la intencién da Bquidar
sus aclivos y posivos como nelos.

{mpuaslos corriantes v diferidas

Se recenocen como ingreso o gasfo, y son incluidos en el resultade, excepto en la medida en
que hﬂ}ﬂ]n Surgi&l:r dﬂ e hﬂﬂf’:ﬂcﬂian 0 SFCBE0 qLFE 28 rgconoca ELIE!T.‘E dﬂ! fﬂ‘sullﬂdo }"ﬂ S8 2N
olro rasultado integral o diraclaments an el patrimenio, an cuyp coso el impuesto tkambién se
raconoce fuera del resultads.

2.7 Bensflicics o Empleados -

2.8

i

Benelivias definidos: Jubilacidn puh‘unui ¥ bonificacidn por desahucio

El costo de los beneficios delinidos {jubilecidn patronal y bonificacién por dssahucio] es
determinado uiilizanda sl Mélodo de la Unidad de Cradite Proysclada, con voloraciones
aciyaricles realizadus of final da cada perfada.

Los costos por servicios presenle ¥ pasado se reconocen en of resullado dal afio en of qus 5o
generan, asf como ef inferés linancieroc generado por fa obligacién de beneticio definide.

Eas nuevas mediciones, que camprﬂnd&n las gonancias y pérdl’dus odluariaies, 58 reconocen
an el estodo de situacién financiera con carge o ghene a oo resultade integral, en el parioda
en que se praducen. Bl reconccimiento de lus gonancias y pérdidas ctugtiales en ofro
resullado ntegral se reflajan ivmadiotamende an las gonancias occumvladas ¥y ao son
rectasificadas ¢ la wlifidad o pérdida del perfode.

Panticipacion de los Trabojedorss

La Compaiifo reconoce un pasive y un gaste por la paticipacién de los labajadores en los
ulilidades da la Compaiifa. Esls beneficto to cakoula a la lasa del 15% de las slilidades liquidas
de acuerdo con disposicianes fegales.

Reconocimisnio de ingrasos -

Llos ingresas comprenden ef valor razonahble de fo cobrodo o por cobror por el armendo de sus
pmpiedudes en ef curso normal de sus ocparacionss, Less Hrgresos sa mwasiron naelos da impuesfas,
rebajas y descusnios corgados.

i2
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2.9

2.11

Los ingresos sen reconocides en la medida en que es probable qua los beneficios acondmices
fuyan hecio lg Compaiifa puedan ser madidos con fiobiidad v cuande la Compaiia hace entrega
ds sus productos of comprador y en consecuencia transhisre, los riesgos y benslicios inhereates o
et prapiedad de esos bienes y no mantiane el dareche o disponar de ellos, ai o manterer un control
sobre los mismos.

la Compafifa genera sus ingresos principafmente por del arrendamiante de bienss inmusbles, a
Comercial Etatex C.A, y Tiendac S.A.

Provlslones -

Se reconocen cuando la compaila tiere una obligacidn presente [ysi sea legal o implicita) como
resulado de urt suceso pasada, as probable que lo compafifa tenga que desprenderse de recursos
qua incorporen beneficios econdmicos para cancelar la obligucién, ¥ puede hocerse wna
eslimacion lioble del importa de Ta obligacisn.

£l importe reconocide como provision debe ser la mejor estimacién del desemboiso nacssoria para
cancelar |a obfigacién presanle, «f final de coda peredo, feniendo en cuenta los riesgos v os
incerfidumbres corraspondientes. Cuando se mida una provision usando Hujo de stective estimadoe
para concelar una obligacidn presenls, su imporle en libros reprasenta ef velor acteal de dicho
Rujo do efective [cuando el efacto del valor del dinere en el Hempo es material.

Cuando se espera fa racuperacion de digunos o todos los bensficios acondmicos requaridos para
cancelor una provisién, se reconocs vna cuenta pro cobrar come un astive i o3 virlvalmenta seguro
que se racibird ef desambolso y el monto de o cuenta por cobrar pusda ser madida con fiabifidad.

Compensacidn de saldos y fransacciones -

Come norma generod an los esladas linancieros individuales ne se compensan los aetivos y pasives,
tampoco los ingresos y gastos, solvo aqueflos coses en los que o compansacidn sea requerida o
permitida por alguna norma y asla presentecidn sea af reflejo de la esencia de lo lransaccidn.

Eos ingresos y gosios con origen en fransacciones que, contraciuaiments o por une normea fega,
conternplan la pesibilidad de compansacidn y fa Compafita tiens fo inteacidn de liquidar por su
imparfe nefo o do realizar ef active y proceder al pago daf posivo de forma simulidnen, se
presentan nalos en resuilados.

Muevas normas ¥y modificaciones efeclivas pare la Compaiifo
Purante o afio en clrso, ko Compafia ha Upﬁcmfa q|gunus medificacionss a ios NiIF emitidas por

¢l Conssjo de Nommos Inlemnocionales de Conlabilidad [fASB), y gwe son mondatoramenta
slectivas o partir del 01 ds ensro de 2015 o posteriormante.

13
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NIF

MEC 12

MNIC 7

MNIIF &

MIF 15

Modificacionss a Ja NIC 14
y la NIC 38
Modificacianss a fo NIC 19
Miodificaciones a ks WIF

Modificacianas o las NAF

THule

Recenacimiento de Activos par Impussto
Diteridos por Pérdidas no reolizadss,
Meforas aneales o fo NiC 7
Instrumenios Finsncieros

Ingrazos pracedentes de conlratos con
Chanlas

Clartficacian de ks métades acaplablas
de depreciocidn y amortizocidn,

Planes de beneficios definidos:
Aporlacionss da fos empleados
Majoras snuales a las NIF Ciclo
2010- 2012

Mejoras anuates o lns NEF Cicle
20112013

Efaciive o parkir

Eners T, 2014

Enero T, 2014
Enaro 1, 2018
Enare 1, 2017

Enerc 1, 2014
Jolio 1,2014
Julie 3, 2014 con

axcepciones Gmiadas

Jubio 1, 2014

L Administrascién de la Compofifa no prevs que fa aplicacion da estas medificaciones en el fuluro
puads tenar un impacdio signilicative sebre los imporles reconocidas en los eslodos financieros
individucles adjuntos. Aquelias que pusden ser relevantes pora la Compafifa se seialan o

confinsoeidn:

NHE 9, “Instrumentes finoncieros”

le MNHF 9 emilida en neviambre del 2009, introdujo nuaves requisites para la clasificacién v
medicién de actives finencieros.

Esla norna se modificd peslericrments en oclubre dei 2010 pora incluir los requisites para o
chasificacion y medicidn da pasives financisros, ast coma su boja en los eskados financisros, y on
noviembre daf 2013, incluyd nuevos requisitos para la contehilidad da cobeitura general. Ea ufio
del 2014, so omilid ofra varsidn revisada de la NIUF #, principalments para incluir lo sfguiente:

Requerimianios do deferiors para activos financisros v,

Medificaciones kmitadas o los requisites ds clasificocidn vy medicién af infroducir una
categorio de madicién ¢ “valor razonuble con cambios an oiro resellado intenral®, pars
clertos instrumeantes devdores simples.
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Les petyuisibas claves de [a MIIF ¢:

Todes bos adives financisros gue se clasifican dentra del aleance ds la NIC 39 - Instramentos
Financieros, se reconccern postariormants a su coste amorlizade o volor razonchle.
Espacificaments, fos inslrumentos de deuda que se mantienan denlro de un modelo de negocio
cuyo objetive sea &l de recaoudar los llejos de efective controctuales, ¥ que lengan Fujos de
efeclive contracleales que son Onicomente pagos de capital e intereses sobre el caopital
pendien’re por la genertﬂ se miden al costo amortizado ai final de los pﬂriodm contables
posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de negocio cuyo cbielivo se
EumpEu lto af recaudar los ﬂuius de efschivo contractucles como por la venta de octivos
finoncieros, y qua tengan términos contractuales del activo financiero gue dan lugar en fechos
especificas a flujos de efecliva qua solo constiluyen pages da capital & infereses sobre ol imperls
del principal pendianta, son medidos a valar razonaeble con cambios sn ofro resullads infegral.
Todus las ofras inversionss de devda y de patrimonio se miden a sus valores rozonables af final
de fos perlodes contables posteriores. Ademds, bajo lo NIF 9, las enfidades pueden hacer
LFACE egeﬂcién irre‘.l'ccubfe P'EH'CI PFESEH!'EI!' |CIS mmbius P'ﬂ?:"EFi-OI'ES an EE \I'GECI!' rc:lzonc:HE d& 114 ]
inversidn de patrimenio {ne manfenida para nagociarj an ofro resvltade infegral, ¥ sclo con &l
ingreso por dividandos genersimenta reconocido en e resultado del paricdo.

En o medicién de fos pasives financieros designados o valor rszonable con cambios on
resultados, ke NIIF ¢ tequiere que el importe generade por cambic en el valor razonable del
pasive finandero gue sea atribuible o combics en el riesgo de crédito def referido pasive, se
piesente en ofro resullado inlegral, a menos que, el reconocimiento de las efectes de los
cambios en e riesgo de crédilo dal pasive en ofie resultado inmgral genere tna asimstria
contable en af resultode del parfoda. Les combios en o valer razonable atribuible of rissgo da
crédito do un pasive finonclers no son posteriorments reclasificades al resultade del perfade.
Segin la MIC 3%, ko lotalidad del importe duf cambio en ef valor rozonable def pasive
financisre designada a valer razonable con cambios en resultados se presenta en =l resullodo

del pertodo.

Respecto of datarioro de fos actives financieros, kn Nilf 9 aslablece un modeln de deteriore por
pérdida credilicis esparada, confrario al modele de deterior por pérdida cradilicia incurrida,
ds conformidod con la NIC 39. B modelo ds delerior por pérdida eredilicia ssperada requisre
e vna enlidad contabilice fas pérdidas crediticios esperadas y cambio en esas péndidas
crediticias esparadas en cada fecha de reporte pora reflejar fos cambios en &l riesgo credilicio
desda ol reconocimienlo iniclal. En ofras polabsaa, ya ro es necesario que ocurra un evenlo
antes de que 58 NECONDICoN tas pérdidas craditicias.

MNHF 9 manticna fres tinos de meconismes de confabilidud de cobertura, que an la achualidad
s sstablocen sn MIC 39, Do conformidad con fa NIIF 2, os Epos de kunsaccionss elegibles
pare o contabilidad de coberlura son mucha mds faxibles, sspecticaments ol ampliar los fipos
de insirumantas que se clasifican come inslrumentos de cobeitura v fos tipas componentes de
tigsge da partidas no financieras elegibles para fa contabilidad de cobedura. Ademds, se ha
revisadeo y reemplarado la pruska de elfeclivided por sl principto de “relacidn econdmica”. Yo
nio se requiere fa evalvacién relrospechiva para medir lo efzdlividod de fa coberlora, Tombién
se anadieron requarimientos ds revelacion mejerades sobrs fos octividadas de gestidn de risgo
de una antidad.




INMOBIEIARIA ETAL C.A.

Matas o las Estados Financieras

Por al afio lemminado al 31 de diciambre del 2015

Lo Administracién de le Campaiilo prevé la aplicacién de o NEF 9 sn of hnturo puede taner un
impocio sobre los importes reconocidos en los esiados inancieros adjuntos, en relacidn con los
activos financieros y pasivos finandleros de la compania. Sin embargo no &3 posible proporeionar
una eslimacién razonable de ese efecto hasla que un examen delallado haya sido completudo.

MIEF 15, “Ingresas Procadeniss de controlos con los dlisnles”

En mayo del 2014 se emitié io NIF 15, que establsce un modslo extenso y datafludo que deben
wilizar las entidades an of registro ¥ reconocimiento de ingreses procedentes de confratos con
cliantes. Lo NIIF 15 resmplozord el acteal lineamiento de recenccimiants da ingreses, incluyendo
ls NIC 18 Ingresas, ka NIC 11 Confratos da Construccién v las interprefaciones respaciivas en la
fecka en que entre en vigencis.

Ef principio fundamental de la MIF 15 es que vna entidad deberio reconocer ef ingrese que
represenls fa fransferancia de bienes o saryicios establecidos copliociualmente a ios clientes, en
un imporle que rﬂﬁsia la cnntmprﬂstﬂcién gua ia entidad azpera recibir o cambic de bienes o
servicios. Espacificoments, la nomma efiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Pass ¥: identiicar of contrale con los clisntes,

Pase 2: identificar las obligaciones de sfecucidn en el conlealo.

Pasc 3: delemminar &l precio de la fransaceidn.

Pasc 4: disliibuir el precis da fronsoccién a las obligaciones de ejscucidn en ef contrato.
Paso 5: reconocer ef ingreso suande {o en la medida que) iz snfided satisfaga la obligacién.

Sagdn la NIF 15, una entidad contabiliza un ingrese cvands [o en la madida quel se satisfogn
tna obligacién ds ejecucidn, o5 decir, cuando el "control” de los bienes v sorvicios refacionados
can una obligacién de ejecucibn parlicular es fransferido al clienle. Se hon anadido muchos mds
lineamientes delaliados en la NiF 15 pora poder anchizar situaciones especillicas. Adsmds, fa
MEF 15 requiare amplias revelaciones,

Lo administracion de ka compaiiio prevé que o aplicacidn de ta NEF 15 en el fulure prade Iener
un impocto sobre los imporles reconocidos en los eslados Bnancieros adjunlos y sus revelaciones.
Sin embargs, no es pasible proporcionar una estimacion rozonable de ese sfedlo hasta qua un
examen detollado hu}ru sida cnmpiel‘udo.

Modificeciones a fa MIC | [niciclve de Revslecidn

Los modificocionas a la MIC 1 propercionan algunas guios sobre cémo aplicer al concapto de
meterialidad an lo prdcties. Las modificacionss se aplican pora periodos gua inicien en o despuds
del 01 de enero de 2016, La administraciSn de bn Compaiila no prevé gus la aplicucidn de estas
modificacionss en of fdura fenga un impacto significalive en los ssiados financiercs consolidudos,

Modificaciones o la NIC 18 y MIC 38, "Aclaracidn de fos Mélodes Aceplables de Depreciacion
y Amorllzaclén”

las medificacionss a la NIC 14 fes prolithen o las entidedss wilizor un métode de dapreciacidn
para partidos de propisdad, planto y equipo hasode en el ingreso.  Mientras que las
madificaciones o la MIC 38 intraducan lo prasuncidn rebatible de gue of ingrese no es un principio
aptopiado para la emortizacion de un active irtangible. Esla presuncidn solo pusda ser rebatida
en las dos siguientes circunsiancias:
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INMCBILARIA ETALI C. A,
Naotas a jos Estados Financiercs

Por ef ofio terminado al 31 de diciambre def 2015

Cuando s celive intangible es expresado como medida dw ingrese o;
- Cuondo se pueda demosirar gue un ingreso y el consume de heneticios scondmicos det acfive
intangible se encuentran astrachaments relacionados.

las modificociones se aplican prospechivements pura perfodos anvales que comiencen a pattir da
1 de enero da 2016 o posteriomenta.  En fa actuolidad, ks Companla usa ef mélodo de lfnea
recia para fo dapreciacién y amertizacion ds propisdades, planta, equipo y bienes intangibles,
raspeclivoments. Lo Administracida de lo Compania considera que el método de linea recto es ef
més epropitdo para rallsjor ol consumo de beneficios econdmicos inherentss o los respechivos
nctivos, por lo lante, fo Administracian de o Compadiia no articipa qua |a aplizacién de estas
modificacionas o ko NIC 16 y la NIiC 38 tendrén un impacto material en los sstodos finonciaros
de [a Compaftia.

3. Estimaclones y Criterios Contobles Significativos

la preparacién da estodos Fnancieros requisrs aue la Administracién realice estimaciones y utilice
supuesios que afacian los montos incliidos en estos eslados financieros y sus notos ralacionadas.
Las sslimacionss realizadas v supuestos utilizados par la Compaiia se ancuentren basadas en fa
experisncia hiskitica, cambios en la indostriz e informocidn suministroda por fuentes externas
caliicadas. Sin embarge, les resuliades finales pedrion diferir de las eslimacionss bajo ciertus
condiciones.

los esimacionss y politicas contables significalivas son definidas como aquellas que son
imporlantes para efleiur correciumante la siluacion financiera v los resuliados de la Compadilo
y/o bas que raguisren un alio grado de juicio per parte da lo administrocién.

Las principoles estimaciones y aplicasionss del crilerio prolesional se encusniran relacionados con
Yos sigulentes concepios:

+  Provisionss por bonaficios o smpleados! tas hip&lesis empleadas en al cdleslo actuarial de
Jubilacién palronad y Desshuclo, pare lo cual uliliza estudias aciuariales procticedos por
profesionales independientes.

»  Proptedad de Inversidn: la daterminacién de ks vidas dliles que se svaltan o cierre do coda
afio y se realiza la revision de! andlisis del deleriors de sus activos fijos.

+ Impussic a lo tents diferide: Lo Compania ha redlizado lo estimacién de sus impuestos
diferides considerande gue lodas las diferencias entra el valor en libres y ko bose tributoria
de los activos y pasivos (fundamentalments efecios de fa adopeidn do fas NIIF| se revertirdn
en of futuro.

4, Administracidn de Riesgos

En el curso normal ds los operaciones comerciules, le Compafila considera qus eslé expusste a
tos riesgos oparativas que sa derivan da lo pasible ocutrencic de accidentes, follas y averios que
acasionen dafios ¢ las personas o la calided del producko, que podrian tener un impocto en fos
resultados infegrales v ol estudo de situacin financiera de la Compaiita.

La compaiifa tambign se encuentra expuesta a s siguiertss rasgos:
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Motas o los Estados Financieros

Par el ofic lerminado ol 31 de diciembre del 2015

4.1

4.2

Fackores da riesgo operacional

te Compaiiia esté expuasta a riesgos operativos controfados mediante la aplicacion de medidas
preventivas, que influyen direckomente en la productividad de lamohikioria ETALN CA. la
exposicién de la Compafifa al riesgo operative se ahimiza sustanciolmente al mantener medidas
de seguridad del trabajo, las mismas que son de caraeter preventivo, avitando ds esle forma el
ausentismo por shlermedades del rabajo.

Faclores ds riesgo financiere

Lo politice de gestién de rissgo finenciere de la Compafiic es courdinada o kravés de dirachricas
y poliiicas definidos por [o Gerencia edopladas pora haver kente o problemas especificos da ks
diferentes mercados en af Ecuador.

tos achividodes de la Compofiie b exponsn a vna variedad da riesgos finencieros: resges da
mercade [incluyendo sl riesge do moneda, rissge de valor razonabls de tasa de interés, resge
dutasa de inlerés de fos fivios de efeclivo y rissgo de praciol, rissgo de crédito y riasgo da liquidez.
E progroma general ds administracian de rfasgos de la Companla se concenire principﬂ|men!a
en lo impredacible de los mercados financieros v rala de minimizar potenciales sfecios adversos
en &l desempaiis finoaciero de la Compaiila.

{a} Riesgos de mercedo — kasa de Intsrds

El riesgo de tasa de interds para lo Compafia surge ds su endesdomianio a femgo pEETZO. £l
endeuvdamiento o fsas voriables BHPORS bt Compaitia al riesgo de tasa de nhards sobre ef
valor razohoble da 04 inslrumantos fnoncioros.

to Compafia analiza st exposicidn al riesgo de tasa de inferés de manera dindmica. Se
simulan varias sifueciones hipotéticos fomonde en cusnta los posicionss respecle de
refitancicmisntos, renovacion de las posiciones existentss, financiamienls alfernalivo y
cobenury. Sobre ta base de estos asconarios, la Compalia colcula o) impacto sobre ta
wilidod o pérdida de un movimienlo definido en las fasas de inferés.

b} Riesgo de crédita

Al ser las cuenlas por cobrar comsreinles en s gran mayoria con Jos compafilas Comercial
Efatex C.A. y Tendsc S.A. aliades eskrolégicss, son exigibles an cualquier momenta, por lo
tanto no fienen resgos significativas da crédite.

fe}  Riesgo de fiquidez

ia principal fuenie de fiquidez son los flujes de ofective provenientes da sus actividades
comerciates. Porg administear la liquidez de corto plaze, ks Compafiia se bosa en los fujos
d= cajo proyeciados pere un periode de doce mesas, los cuales considaran los vencimientos
da los aclives ¥ pasivos financieros v los plunas de financlamiento futures de la Compafita.

los principnias indicoderes Hnancieros da la Compafikt se detllon a continvaciin:

Indice de liquidez 0.43 vaces
Pasives Tolales / Patrimonio 1.2} vaces
Deuda fnanciara / aclives tofales .49 veces
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Motas a los Fstados Financieras

Por sf ofio mrminado af 37 de diciambra dai 2015

Adminiskracién da riesgo de capital

tos objetives de lu Compaiifa al administrar ol capilal son of salveguardar ko copocidad ds o
misma de confinior como emprssc en marcha con el propdsite de gensrar refornos o los
accionislas, beneficios @ olros grupos de inferés y mantener una estructira de capital dptima pare
reducir ef costo del cupi’raL

lo Compahia monilores su cupirai sobre o base del ralio da upu!uncuml’en’rﬂ. ios ralios de
apaloncamiento leeron los siguientes:

21 da diciembrade

L2015 2014 _
Telal de préstames v obligaciones firancieras 6,988,551 162,037
Cuentas por pagar comerciales y okras cuanfas por pagar 285,870 453,705
Menos: Eleclive v equivalantes da efectivo [84,712) [35,713)
Douda noto FN87 709 579 8529
Total de patrimonio 6508197 6,115,549
Capifal Tatal 13,495,204 4,495,378
Rafic de apalancamiente S %

El krcramento en of ralio de apclancamiente an &l afio 2015 se mwlaciona principalments con i
adqguisicidn de propiedad de inversidn que la Compania realizé durante el periodo, debide a esie
debis financiarse a lravés de préstamas clorgados por instituciones firancieras lanto Jocales come
dei exterior.

5. imstrvmentos Finonciercs
tas polllicas contables para instrumentos financieros han sido aplicadas o los items debajo.

31 de diciembre de

2015 2014
Aclivos o coslo amotlizado
o) Gn sslade de sfluacidn
lincineiares:
Efective ¥ equivalentes de efeclive A&, 712 35713
Cuentas por cobrar comercialas y olras cuentas por cobrar 544 790 -
Tolal 631,502 A5.213
Pasives a costo amarfzade
sagim estado de situacian
fincmciara:
Préslamos cortiantas £,280,291 72297
Présloamns no cordantes 5,708,240 89745
Cuentas por pagar comerciales y ofras cuenlas por pagor 285,870 453,705
Tobat 2274 42 &613.742
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INMCBILIARLA ETAL C.A.
Matas a tos Estades Financieros

Far ef afo terminado ol 31 de diciambre def 2015

Yalor razonable de instrumenics financieros
Do weusrde o by Administracion of valor en libros de cuentas por cobror comerciales, dlras cuentas

por cobrar, cuentas por pagar comerciales, préslomos, efeclivo y equivalente de efectivo
so apraximo al valor razenable debidao o la nateraleza da corlo plazo da astos instrumenios.

Un resumen de cuentos por cobrar comercicles y ofras ceentas por cobrar es como sigue:

31 da diciembre da
2015 204

Cuentas por cobrar comerciales:

Clisntes bocales 10,921

Otras (1} 448 BEQ
Sublal 452790 -
Cuanius por cobrar comarcialas:

Anticipos de provesdores 85400 .
Teral -

(1} Corresponden lus obligacionss de cobro principalmente por arriandos que son exigibles en
ol corfe plazo o los compoiias Comercial Etatex C.A. y Tiende 5.A.. No devengan Inlemses
y e regislran a su volor nominal,

los créditos por vanias incluyen monios que estdn en mora af final del periodo; sin embarge, la
Cempaiila no ha raconocide ung provisién para deudas de dudose cobros, debido o que no se
ha identificado un cambio signilicafive on la calidad del crédito y par lo tante las cantidades adn
sa consideran recupsrables.

Un detulie de la Antigitedad da fos cusntas por cobrar vencidas pere ne deferioradas es come
sigire:

31 de diciembyre de

2015 2014
Cotriants 441,439
&1 — 20 dias 7,408
F1 =120 dlas 0,943
Total 452 720 e
Antigiedad promedic {dias) 101
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INMOBILIARIA ETALI C.A,

Molas & los Estados Financieros

Por al giio lerminade ol 31 de diciembre del 2015

7. Propiedades de Inversidn

Leas movimisntos de propiedades de inversitn es & siguiente:

[iascripcidn, Terranos Edificios Totat

Al 31 de dictembre del 2013

Crnb Riskirico 3.384,827 £,037 062 F,d421 8689
Depracinclén scumelada - (127 820} (327,820
Valor e libros 3,384,807 3700242 7 594,069
Meelmlontn 20 £

Adicionas 233,203 Far7a7 06,000
Eapraciacidn . [V27 9205 {127,920
Walar on Bbrog of 31 de dictembes del 2014 3,618,030 3,654,119 7272, 147
Al 31 de diclembra def 2014

Caske hadelce 3418830 4,109,859 7,27 889
Depreciacidn acemuluda - {455,740 {455 740
Yalor an libros 3.4618,030 4,654,119 F2F2, 149
Movinzianle 2015

Adicionss 2,503,038 3,684,262 &, 590,000
Eepraciaclén - f158,785) (158,786
Valer en fibros af 31 da didembro dal 2015 6,521 DAk 7T 208 Vi 703,383
Al 31 de dicterbre del 2015

Cohe hishioo & 521,088 FFe6800 14,317 889
Depreciacitn acenulada . [614,524) [614,524)
Valor an fibsos 6,921,068 £, 182,293 13,702,363

Al 31 de diciambra dal 2015 v 2014, los terrencs y edificacionas con un suido aproximado en Boras
da USH 4,940,880 v USH 350,880, respectivaments hen side pignorades pars garanfizor fos
préstomos de la Compofila [¥éase nots 8. Les terrenos y edificaciones respoldan préstamos
bancarios bajo fo figira de hipoleca.

Un demofle del valor rozonable de foa propiedudas de inyarsidn de jao Compafila es come sigue:

31 do diciembra da

L2035 L 2014
Tarranos &, 521,068 3,618,030
Eelificios 7. 1822858 3,654,119
Total 13,703 343 7272149

Las propiedades de inveisién de la Compafila se manfienen en garonlia.

Medicidn del_volor razonchle ds los inversionss inmobifiarios de ln Compuiifa: Donde hubo
Ironsherencia enlie los difsrentas niveles de In jerarguln del valor razonable, lo Compuaiiis deba
revelar fos razones da la lransferencia v la politico de ka Compaiifa para delerminar cudndo se
considera que las lransferencias entre los niveles gue se han preducido.




INMOBILLARIA ETAL C.A.

Motas a los Estados Finoncieros

Por el afin terminadas of 31 de diciembra del 2015

Nedas: Jararguic de valor razonable: La calegorizacitn de los mediciones dal valor razonable en los
distinkas niveles de la jerorauin del valor rarenable degende dal grado en af que tus entradas a las
medicionas del valor razonable son ohservables y la significatividad ds las entradas o lo medicién
def valor razonable, Los cofegorizacionss anferiores son para fines duslratives.

Disposicionss Trongitorius:

NIiF 13 conliene sspecilicas disposicionss iransitorias lodes gua les enidades que aplicon fa NEF 13
por primera vex no Henen que revalar ko informocion requerda por ko Norma. No chatante, la
srlidad deba pmporciunur informacian o mevelor para el pariodn anterior que fuercn exigidos P
ks normas aplicobles en ese momente.

Revelaciones del volor wazanabls de las propiedades de inyarsidn slifizando of modelo del costo;

Para los propisdudes de inversion que se midan uiilizondo af madslo el costo, la NIC 40.79 e}
requiera gue el valor raronable de las propiedndas de invarsidn revels an lus nolas a fos estados
financieros. En asa cuto, la medicidn ds revelacién del valor razonable de fas propiedades dshe
ser modido de acuerdo con fa NiF 13, Ademds, fu NIF 13.97 requiere las siguientes revelociones:

- Closificar la medicidn de nivel de vafor rozonable | es dacir, nivel 1,2 o3)

- Cuonde lo medicién del valor rozonable se clasifica dentre dal MNivel 2 o MNivel 3, una
descripcién de lu tenicals] de valoracién y los insumos ulilizados an o medicidn det valor
razonabla; v,

- El mayor y menor uso de las propiedsadas 57 es diferente de sv uso achucl y bas razones por las
que bas propisdades estan siende ulilizados de una manero que as diferenis de si vso mds alte
¥ major.

2. Préshamos

Un resumen de los préstomos ss come sigus:

Interés onyat 3t do diciembia
Insfiniclan 2015 2014 Goronlic 20i5 2014
% %
Corporacian Finangiera Macionol 817 8.17 Hipataca 20,000 141,745
Predubanss .33 Hipetaca Q73,153 .
Bonco Promerice Costa Biea 725 Hipoteca 5.92%, 2467 .
fiinesses por pagor 3,929 292
&6, 386 551 163,037
Cloefico ghan;
Cotriente 1,280,291 F2,892
MNa carente 5,708,240 89,745
&, 908,551 162,037

Los eréditos con instituciones finoncieras se encueniran garantizados a havés de los aclivos da
g
propiedad de tnversién da ky Compafifa. [Véase noto 7}
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Malas o los Eslados Financieras

Por al ofic tarmitado of 31 de diciembra def 2015

2.
Un rasumen de cuentos por pagar comerciales y edras cuentas por pagar es como sigua:
31 de diclembwe do,
...2015 2014
Cuantas por pagar - 295,958
Proveadoras 285,870 157747
Tolal 283,870 453705
El periodo da crédife promedio de compras da cierlas bisnes os 30 divs desde la kecha de fa
factures. Es fmpottants mencionar que no se cabra inlareses sobre los devdas comercialas de los
primaros 30 a parlic de la facha de iz focture; lo Compafila dispone de politicas de gestién da
resgos financieros pora asagurar gue todas las deudas e pagan dentro de los thrminos ds crédio
ppte — acordados,
10, impuaskos
Aclivos y pasivos dsl afio corrients.
_31 de diciembra de
2005 . 2004 _
fn}  Adlives por impuastas corrienles
Baloncionss en fa fuente del VA, 18,157 -
Crdelite Triburlario 3,407 -
Tolal 21,564 -
{b] Pasives por Impusstos Corrientes
Relsnciones en la fuente 4846 729
impuesto of valor agregado - 3,284
lmpuesle a la renta - & P07
Tokal __ 680 10,920

Crédito Tributario por Retenciones en la Fusnfe.- Reprssenlan relencionss en la lrente que
hun sido sfectuadas a fa compafita durante. Segln of Arlicula No. 79. del Reglamento
para Apficacion de la ley Orgénica de Régiman Tribufario lnternao si exislisra impuesto a la
Renty Causodo o si el Impuesio Causade en sl sjereicio corriente fuere inferior af anticipe
pogado mds fas retenciones, el contribuyents lendrd derecho o presentor un reclame de
pago indebido, o una solicitud de page en exceso, o dilizar direclamante como cnddile
kribularic sin intereses pore o pago del Impusslo a fa Renta que eauss an los ejercicios
knposilivos posteriores y hasta denlro de tres aitos confados desde lo fecha de declaracitn,
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Meotos a los Eslados Financiaros

Por al afio barminado ol 31 de dicismbra def 2015

fe]  Conciliacion tibutaria - conlable del impuesto a la renta corrianfe

Una seconcifiacién entre lo uiilidad segdn eskodos financiaros y ol gasto pro impuesto a la

ranta cotrishla 85 como sigua:

31 de diciembre de

2074
Utilided segiin estodeos financieros antes del
impuesh:r a lo reply 54,211
Mas
Gastos no deduciblss _197 . 41
Viilidad gravable 354,252
Impuesto o la rents cousedo 105,423 77935
Anficipo calcutado 1} 44,771
tmpussto o ki renla, cargado a resultados 109,423 AL P3G
(Lo Comnpaibo delerming qua ol anficing minime da lmpustte o la rento paso ef 2015

2014, sigulendo las boses desciilas en lo Moky 2.6, ascendia a US$45,709
5$44,771 en ai ciio 201 4}; par lo que la Compediia incluysd en ef estado ds resuliados
integrales come Impuesto a la renta corriaie cousado ef monte de US$I0S,379
[US$77,935 en of ano 2014| correspandisnta al impuesto calculade dal afie.

{a} H movimiento del pusivo {aclive) per impuesio a la renfa sorrients, es como sigus:

31 da diciembre do

2014
Saido of inkcio ds ofio -
Provisién cargado af goste {105,423 {77,935}
Pago por impuesta « ko rente del afio anlerdor :
Adticipo dal impuesls a lo renta - 11,604
lmpuastos refenidos pot terceros J108,830 59,424
Suldo ol finat da ofic 3407 __|[6.907)
Aspeclos Tribitariog

El 18 de diciambrs de 2015 2a amilié ky Ley Crgénica de Incenfivos para Asociociones Piblico-
Privadas v of Inversién extranjera, con of abjelivo de establacer incenlives para o ejecucién de
proyecios bejo la modalidod de asaciacién piblico-privada y establecer incentives pora promover
of financiamiento produciive, kn foversidn nacional v lo invversidn extraniera, a confipuacidn se

datalian cierkos incentivos ¥ reformas de cardtar tributorio ashablecidas en dicha Lay:

- Las Inversiones para la sjecucion de proyectos pdblicos en la moedalidad de asociacion piblice
privoda podran oblensr sxencionss al impuesto a la renla, o impussto a lz salids ds divises y

a los ibutos del exterior.

Las sociedades gure creen o estructures para ef desarrolle de proyadios piblicos en asociasidn
q
piblicoprivada, gozaren de una exoneracién dal pago del impuesto o h renta durante ef

pl'u;:o de 10 sfios.
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INMOBHIARIA ETALI C. A

Motos o los Estados Financieras

Por ol afie kerminado ol 31 da diciembre del 2015

.

- Eslarén exentos del impuesto a fa rento los rendimisntos ¥ beneficios obtenidos por depésitos
a plazo fijo en instituciones financieras nacionales, asf como por inversiones en valores eh ranka
fife qua se nsgocien o través de bolsas de valores del pals o del Registro Civil.

- Estardn exsntos da impuesto a lo salida de divisas los pagos realizados ol extarior, por copital
e inlerasas sobre crédites olorgados sobre créditos olorgados por instilvcionss Financisras
infarnacionales, o entidodes no Hinancieras especializadas calificadas por las enbes de control
correspondientes en Ecuador, que clorguen Hranciamienie con un plozo de 360 dias y aue
sean destinados al financiamisnte da la vivienda, microcrédilo o inversiones produclivas.

Chligacionss por Peneficios Definidas

Un detalle y mavimisnto de lus obligaciones por bencficies definides es coma sigue:

Jubilacién Bonificarion
patronat _ por desahuclo Tolal
Saldo ol 31 de diciembre de 2013 57,124 23,422 80,546
Costo nate del parfoda i1 N 2563 9761
Saldo al 31 de diciembre de 2014 54,322 25,985 %Q,307
Costo neto dal periodo 2683 8,203 30,906
Saldo af 31 de diciembre del 2015 84,935 34,278 121,213

El salde de o provisidn pora jubilocidn patronal y desahucio of 31 de diciembra del 2015 y
2014, corresponde of 100% del volor actual de lo reserve matemdtica colevloda
actuaricimente por un profesional independiente para todos los trabajodores, que o dichas
tschas sa enconltaban praslonda servicios para la Compoiis.

De acuardo con disposiciones del Cédigo del trabujo, los trabajadores que por veinte ufies o mds
hubisren pressniodo sus senvicios en forma interempida, tendrén derscha o ser jubilados por sus
emplecrdores sin perjvicio de la jubilacién que les corresponds en su condicién de afiliedos af
Instifuta Ecualodonc de Saguridad Social.

Desahycio

De acusrdo con disposiciones del Cadigo de Trabajo, en los cosos de erminacién de la relacisn
leboral por desuhucio scficitodo por el smplsader o por et rabajador, la Compafila entregaré el
25% de ko dltima remuneracién mensual por cada une de los afios ds servicie.

Los cdleulos actuariaies del valor prasents de lu obligacién devengada por concapte de bensficios
definidos fueron realizados 1 31 da diciembre da 2015 y 2014 por un acivario indapendienta.
El valor presants de las obligaciones por concepto de bensficios definidos v los costos del servicio
achral y el costo dal servicio anterfor fuaron coleulados utilizande el métode de la unidad de crédilo
proyecfade. Bajo este mélodo fos beneficios definidos deban ser atibuidos al paricda de servicio
del empleado v basados e ko férmula del plan, de tal sweite que se atribuye la misma cantidad
da beneficio a cada afio de serviclo, considerando el use da hip&tesis achuariales pera calcular al
valor prasenfe da dicios beneficios. Estos hipotasis reflsjan el valor de dinero a lravds del liempo,
& incremento salnriol y tos probobdidadas de pogo de estos bensficias,
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INMOBILARIA ETAL C A,
Moias a los Estados Financleros

Por el afio lerminada af 31 de diciembra def 2015

Las ganancius y pérdidas actuariodes que susjan de los ofvstes por la expsriencia y cambios en fos
upUEios atiuongles sa coman ¢ abonan o resuilodos duranle el ramanente de vids lehoral
promedio esperado ds los empleados correspondientes, con base en ef enfoqua de fo bando de
flucluaeidn.

Las hipdlesis acleariales significativas wilizadas para la determinacién de las obligacionas por
beneficios definidos son la fasa da descuento, incremente sciarial esperado y fa mortalided, El
andiltisis de sensibilidod detullods o continuocién se ha desarollado en base o los cumbios
razeneblemente posibles gue se produzcan of finad dal periedo de referencia da los respectives
supuastos.

Coda gfio sa reoliza un estudic de comparacidn entre Aciivos v Pasivos en ef que se analizon fos
consecuancias de las pofiticas de inversidn estratégics sn Mrminos de perfilss v de resge
rendimiento {las politicas de inversidn v contribucién se integran dentro de este estudial.

Los principales supuesios acluariales usados fueron fos siguisntes:

Afa krminado al
31 da diciembre ds,
2015 o014
Tasa de descusnto 700% 7.00%
Toso de incremento safarial 3,00% 3,00%
Tosa de incremento da pansionas 4,50% 4,50%

Corrssponden a las tablas do morddlidad gublicadas por o Institido Ecuatoriono de Seguidod
Social

o I ROESS ningun campit &n al protass BHRlzado por o WOmMpaiie pong gestonal 2i5 TTeifos
Ne hia habido ningd bi I p llizado per la Compafife pora gesti iesg

de porlodos onteriores, Bl velor coiuol de los 7eservos meteméticas aciuaricles de jubilacion
patronst establecidos en of estudio octuarial parg trabajodores con fiampe de servicio manor de

10 anos al 31 de diciembrs de 2015 ascienda o US4846,735 [U5364,322 an ol aiio 201 4).

Un resumen de las importes sxpueslos en el estado da resullades integral son fos siguientes:

Por af gfic lsiminads of
] de diciembire dei 2015

Jubilacian Bonificacién

pu'rmnﬂ? pear doschucic  Total
Costo del sarvicic cotrients 19,239 6,963 26,202
Coslo financiare 3,374 1,330 4,704
Tam! 22,613 8,293 309048
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INMOBILIARIA ETALF CA

Mualas a los Estados Financiaros

Por uf nfic letminado of 31 de diciembra dal 2015

i2.

Por ol afic lerminada of

Jubilacian Bonilicocién
pafronat vor deschucic  Totol
Coslo del servicio corrfante 4717 561 4,278
Coshe financisra 2,481 1,002 3,483
Tola 7 198 2,563 9,761

Remuneraciones personal clave de fa garencic

Lo Adminiskracidn da le Compaiiie incluye miembros claves del Dirsclorio. Fn lo acluslidad los
Direcioras cormsp:}nden o Prasidente Ejecutive ¥ Geranla Gonerak,

les costos por remuneractones de fos miembros def Directoric s9 defalien a continuaciéa:

31 de diciembra da

2015 2014
Salaries y beneficios socfales de corlo plaze 77,998 77,998
Benaficios sociules a kege plazo 30,906 9 762
Tolal _108,904 87,760

Pelrimonlo

| Capital Social

Ei capital autarizade, suscrito v pugadeo de ln Companin al 31 de diciembre del 2015 y 2014
comprende 5,000 occiones ordinarios da valor nomingt US$1,00 cado una,

Bl capitol de lu Compuaiila o3 poselda en un 99.00% por Vanda Trustes Limited, domicilioda
sn Nueva Zelandia, y el 1.00% por Red Mountain Internalional Limited, domiciliada en
MNueva Zelandia.

i} Reserva Legel

la Ley de Compoiiias raquisra qus por fo menos el 10% de i viilidad anval sea apropiade
como resarva tagal hasla que ésta como minimo alcancs af 50% del capilal social. Esta
resarya nio es disponible para &f pogo de dividendas an efeclive paro pusde ser copilalizada
&n sy tokafidad.
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INMOBILIARIA ETALE C.A.
Matas a los Esikados Financieros

Por o ane lerminads al 31 de diciembres def 2015

13.

it

Resuflados Acumulados

31 da diciembre de,

2015 2014
Resultados por adopcidn da NilF 4,588,544 4,588,544
Resubodos acumulodas 1,865,2464 1,473,316
Resarva da capifod 46,150 44,150
Tolal 6,500,658 6,108,010

Resullados acumulados provenisnies da la adengién por primera vez de las NIFF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originadeos en o adopeidn por primara vez de las NiIF. H
saldo stio podnd sar capitalizado en ta parte aue exceda of valor de las pérdidas acumutades
v las def dllime sjercicio scondmice concluido, si las hubieren; uliizado en absorber pérdidas;
o devislto en ol caso de liquidacidn de la compaiifa.

Reserve de capllal: Esfo rubre incluye los saldos que la Compaiita regishrd como resvllode
dal proceso de conversidn de los registros contables de sueres o dblares estodounidenses
realizade per exigeneia legal al 31 de marzo del 2000, A 1 de enero del 2010, fecha
da transicién o NBF, ta reserva de capifal fue fronsferida o resullodos ecumulados, segin
lo dispuasto en reselucidn SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emilida por la Supsrintsndencia
de Compafios. De acverdo con dispasiciones legales vigenies, o Ressrva de Capital
padid ser capilolizada en [a parle que excada los pérdidas acumukadas y fos del Gliimo
efercicio econdmico concluide, si los hubtere, uilizode pars absorber pérdides, o
devualio en coso de liguidacian.

Coslon y Gastos

Un resumen de los coslos ¥ gashos a5 el siguients:

Gostos administralivos
Gastas da ventas

Total

.3} de diciembra de
2015 2014

174,552 118,534
794 835 413,420
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INMOBHIARIA ETALE C A,
Matas o los Estedos Financieros

Por of aito lerminado af 31 do diciembre def 2015

bos cosles ¥ gusios operacionoles ogrupndos de acuerdo a su nalurdteza son tos siguiantas:

3} de diciembira da

Adacuacién e Inslalacian
impuestos

Arriandos
Dapraciaciones

Gusos de persona?
Sarvicios

Honorarias

Seguros

Gastes lagoles
Coniribuciones y afiliacionas
Divarsas

Tohal

id. Eyankos Subsecuentes

2015 2014
282,321 12,574
166,773 106,274
161,863 37,012
158,786 127,920
Aral 94,508

28,068 11,947

23,030 14,386

20,385 16,771

6,467 -

8,449 6,326

1,534 1,234
973,387 C43),954

Enlre ol 31 de diclembre del 2015 y hasta la fecha de emisién de sste informa (18 de marzo del
2014] no se produjercn eventas, que en opinidn de la Adminisirocidn de b Compadio pudieran

lanar un efacto significalivo sobsa los sslados financieros adjuntos.

15. Aprobacidn de fos Estados Financieros

tos estados financieros individuales al y par el afio tarminade el 31 de diciembre del 2015 han
sido emitidos con autorizocién do i warancia v liego pusstos a considaracién de fo lunka
Ohligetoria Anual de Accionishas en fo sesidn que se mualizard ef 11 de absil def presente afio. la
Gerancie considera que los estados fnoncisros serdn aprobados por ios occlonistas sin

modificacionss,
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