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INMOBILIARIA ETALI C.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en miles de dolares estadounidenses)

Nota: 2010 2011 2012
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes 9 §1,175.42 7,954.30 12,276.86
Inversiones a corto plazo

Deudores comerciales 10 81,401.04  168,365.61 116,849.09

464.55  13,064.95 11,138.17
25,520.00

Otras cuentas por cobrar

Activos por impuestos corrientes

Inventarios

Activos no corrientes disponibles para la venta -
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 159,161.01  189,384.86 140,864.12
ACTIVO NO CORRIENTE

Cuentas por cobrar largo plazo -

Activos fijos 11 839,747.60  808,593.10 -

Propiedades de inversion 11 - - 6,699,026.65

Activos intangibles - - -

Inversiones en asociadas - - -

Activos por Impuestos diferidos - - -

-1 o ok

TOTAL ACTIVOS 998,908.61  997,978.56  6,839,800.11

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

William Marcovici longaver
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Obligaciones financieras
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
Provisiones
Ingresos diferidos
Otros pasivos corrientes
TOTAL PASIVO

PASIVO A LARGO PLAZO

Obligaciones financieras a largo plazo

12
13
13
13
13

12

Deudas con partes relacionadas a largo plazo

Beneficios laborales largo plazo
Pasivos por impuestos diferidos

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social
Acciones en tesoreria
Aportes para futuras capitalizaciones
Prima de emision de acciones
Reservas
Otros resultados integrales
Resultados acumulados

— g e

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los es
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14

2010 2011 2012

182,000.00 0.30 133,551.06
66,940.41 32,638.18 13,285.18
1,285.90 650.73 2,195.52

13,878.33 8,577.05 -
53,684.56 40,462.29 29,633.11
317,789.20 82,328.55 178,664.87
- - 470,432.48
- - 14,748.48
- - 519,468.03
681,119.41 915,650.01 5,656,576.91
5,000.00 5,000.00 5,000.00
48,689.52 48,689.52 2,539.31
466,376.21 627,429.89  5.496,654.71
998,908.61 997,978.56 6,839,890.77
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en dolares estadounidenses)

2011 2012

Ingresos ordinarios 420,000.00 468,000.00
Costos operativos = @
Utilidad bruta 420,000.00 468,000.00
Gastos de venta - -
Gastos Administrativos -111,378.26 -245,404.81
Utilidad operativa 308,621.74 222,595.19
Otros ingresos - 13,253.08
Ingresos financieros - -
Otros ingresos - 13,253.08
Otros egresos -28.85 -36,094.35
Gastos financieros - -35,951.45
Otros gastos -28.85 -142.90
Utilidad antes de impuestos sobre las ganancia 308,592.89 199,753.92
Participacién laboral - -
Impuesto a la renta -74,062.29 -47,371.03

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

William Marcovici longaver
GERENTE GENERAL
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Reservas

Resultados acumulados

Capital De Por aplicacion
Nota social Legal capital disposicioninicial de NIIF(1) Resultados Total

Saldos al 1 de enerodel 2011 5,000 2,539 46,150 o 627,430 681,119
Resoluciones de la Junta de Accionistas

del zo011: (o] o o
Pago de dividendos - - - - o
Utilidad neta y resultadointegral del - = ~ - 234,531 234,531
Saldos al 31 de diciembre del 2011 5,000 2,539 46,150 s} 861,960 915,650
Resoluciones de la Junta de Accionistas

del 2012: e} 4,588,544 [e} 4,588,544
Pago de dividendos - - - - o
Utilidad neta v resultado integral del - - - - 152,383 152,383
Saldos al 31 de diciembre del 2012 5,000 2,539 46,150 4,588,544 1,014,343 5,656,577

(1)  Ver Nota 4.

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

=

g
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion
Ajustes por gastos por deterioro (reversiones por deterioro) reconocidas en los resultado
Pérdida (ganancia) de moneda extranjera no realizada
Pérdidas en cambio de moneda extranjera
Ajustes por gastos en provisiones
Ajuste por participaciones no controladoras
Ajuste por pagos basados en acciones
Ajustes por ganancias (pérdidas) en valor razonable
Ajustes por gasto por impuesto a la renta
Ajustes por gasto por participacion trabajadores
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Incremento) disminucion en cuentas por cobrar clientes
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar
(Incremento) disminucion en anticipos de proveedores
(Incremento) disminucion en inventarios
(Incremento) disminucion en otros activos
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar comerciales
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar
Incremento (disminucion) en beneficios empleados
Incremento (disminucion) en anticipos de clientes
Incremento (disminucion) en otros pasivos

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de oper:

Las notas explicativas anexas 1 a 24 son parte integrante de los estad

e

2012
199,754

44,956
110,413

oo ooo0oOoO

-67,313
1,857

15,629
51,617

1,327
-19,353

-9,284
-8,577

260,339
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2011
239,340

26,345
98,150

oo ooc oo

-74,062
0
1,957

-127,506
-86,965
0
-12,600
0
25,520
-34,302
-13,857
-5,301
0

0

138,179



1.

INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA ETALI C.A. fue constituida en el Ecuador el 23 de octubre del 1989 con escritura piblica
celebrada ante el Notario Décimo Primero del Distrito Metropolitano de Quito e inscrita en el Registro
Mercantil, el 23 de octubre del 1989 bajo el niimero 2054. Se dedica a la Compra, venta, Administracion y
arrendamientos de bienes inmuebles propios o de terceras personas sean estas naturales y juridicas. La
compailia inicia sus actividades comerciales en el mes de octubre del 1989.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1.

2.1 Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros separados de la Compania constituyen los primeros estados financieros
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembre del 2010, los estados financieros se
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de la adopcién de las
NIIF y las excepciones adoptadas para la transicion a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente,
los estados financieros separados al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados para
poder presentarse en forma comparativa con los del 2012.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emisiéon de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha
adoptado con anticipacion.
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria para ejercicios

Norma Tipo de cambio iniciados a partirde:

IFRIC 4 Enmienda.Prepago de requisitos minimos de

financiacién lde enero del2011
1AS 32 Enmienda. Derechos o garantias sobre opciones de

compra de acciones 1de julio de12010
IFRIC 19 Clarifica la extincién de los pasivos con

instrumentos de patrimonio 1de julio de12010
1AS 24 Enmienda. Definicién de partes vinculadas lde enero del2011
IFRS 9 Mejora. Reconocimiento ymedicién de

instrumentos financieros 1de enero del2013
IFRS 7 Enfasis en la interaccién entre revelaciones 1de enero del2011

cualitativas y cuantitativas respecto de la naturaleza
yextension de los ries gos de instrumentos

financieros

IAS 1 Clarifica elandlisis de la conciliacién de otro lde enero del2011
resultado integral

IFRIC 13 Clarificacién delsignificado de valorrazonable en el 1de enero del2011

contexto de planes de lealtad de clientes
La Administracion de la Compafiia estima que la adopcién de las normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.
2.2 Traduccién de moneda extranjera
(a) Moneda funcional y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la
Compaiiia.
(b) Transacciones y saldos
Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior, se
las registra en dolares estadounidenses ya que la documentacién de los proveedores la emiten
siempre en dolares estadounidenses, por lo cual no se generan diferencias en cambio que resulten
del pago de tales transacciones.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones altamente liquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos y sobregiros bancarios.
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

2.4 Activos y pasivos financieros

2.4.1.

2.4.2.

Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “cuentas por cobrar comerciales” y “otras
cuentas por cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La
clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compafiia mantuvo activos
financieros en las categorias de “cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar.” De igual forma, la
Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de ““Obligaciones Financieras por
Pagar” y “cuentas por pagar (Cuentas por Pagar y otras cuentas por pagar)” cuyas caracteristicas
se explican seguidamente:

Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por
cobrar comerciales a clientes y otras cuentas por cobrar: Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Préstamos por pagar y otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién
financiera por los préstamos con entidades financieras, proveedores y otras cuentas por pagar. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir
de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaififa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situaciéon financiera a la fecha
de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier
costo atribuible a la transaccién, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor

razonable a través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los mismos como se describe a continuacion:
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

Medicién posterior -

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
los clientes por la prestacion de servicios (Alquiler de Inmuebles). Si se esperan cobrar en
un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

La Compaiiia presta sus servicios a un plazo de hasta 9o dias, por lo cual se comienza a
realizar un analisis de la aplicabilidad de estimaciones de deterioro para cuentas a cobrar
superiores a esta fecha.

(ii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a proveedores que
se liquidan en el corto plazo, también estan anticipos de empleados y otras cuentas por
cobrar.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaifiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

i) Préstamos con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No
existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales, bajo el
rubro de gastos por intereses, los intereses pendientes de pago se presentan el estado de
situacién financiera, bajo el rubro Intereses obligaciones financieras por pagar.

ii) Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta 60, 90 y en algunos casos 120 dias. En caso de que sus plazos pactados de pago sean
mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y generan intereses, que se
reconocen en el estado de resultados integrables bajo el rubro de gastos por intereses.

2.4.3 Deterioro de activos financieros
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a
cobrar se ha deteriorado. La compafiia evalia mediante un estudio periddico para identificar la
cartera con problemas y venderla, de esta forma el saldo de cartera se presenta financieramente
correcto, efecto por el cual no se registra la provision por deterioro.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania
especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5 Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicion o construcciéon del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la
inversiéon fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento son registrados en resultados
cuando son incurridos. El costo también puede incluir transferencias del patrimonio de cualquier
ganancia o pérdida en contratos que califican como coberturas de flujos de efectivo de compras de
magquinarias y equipos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de otras propiedades, planta y equipos, es calculada
linealmente basada en la vida ttil estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos
identificables que posean vidas tutiles diferenciadas, y no se considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compafiia estima que el valor de realizacién de sus propiedades y equipos al término
de su vida 1til sera irrelevante. Las estimaciones de vidas ttiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas ttiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

Maquinarias y equipos 10
Equipos de computacién 3
Muebles y enseres 10
Instalaciones 10
Equipos de Oficina 10
Edificios 30

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad, planta y equipos excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administraciéon ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2012 y del 2011 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un
afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

2.6 Deterioro de activos no financieros (Propiedades planta y equipos)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacidon por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros
de activos no financieros distintos de la plusvalia mercantil que han sido objeto de castigos por deterioro
se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011, no se han identificado pérdidas por deterioro de Propiedad, planta
y equipos que debiesen ser registradas, ya que su valor recuperable, segtin informe técnico, se aproxima a
su valor en libros.

2.7 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devoluci6on de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sblo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.8 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

i) La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segtin lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas, los gastos
administrativos o gastos de ventas en funcién de la labor de la persona beneficiaria de este
beneficio.

Pagina 12 de 34



INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

i) Décimo tercer y décimo cuarto: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el
Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Jubilacion Patronal, Desahucio ):

Provisiones de jubilacion patronal y desahucio (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas. La Compafiia
determina anualmente la provisién para jubilacién patronal con base en estudios actuariales practicados
por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados) del afio
aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de las
obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de
salida de efectivo a una tasa de 4% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en la que los
beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento.

Las hipoétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la
Compaiiia.

2.9 Provisiones corrientes

En adici6on a lo que se describe en 2.9 la Compaiia registra provisiones cuando (i) la Compaiiia tiene una
obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable.
Los montos reconocidos como provisioén son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. Ver Notas 16 y 18.

2.10 Reconocimiento de ingresos

Pagina 13 de 34



INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la prestaciéon de sus servicios
en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de ICE e IVA , rebajas y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia
la Compaiiia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiiia hace entrega de sus productos al
comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes
y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

La Compafiia genera sus ingresos principalmente por el alquiler de bienes inmuebles a nivel nacional
2.11 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiifa se deduce del patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban por
los accionistas de la Compaiiia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaciéon de estados financieros requiere que la Administracidon realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaifiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

» Provisiones por beneficios a empleados: Las hipo6tesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilaciéon
patronal y Desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. (Nota 2.9).

» Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimaciéon de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro.

TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
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a) Base de la transicion a las NIIF
Aplicacién de NIIF 1

De acuerdo a la Resolucién No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias en
noviembre del 2008, las compafilas como INMOBILIARIA ETALI C.A.., deben preparar sus primeros
estados financieros bajo NIIF en el 2012, por lo cual los estados financieros de la Compaiia por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Hasta el afio terminado en el 2011 la
Compania emitia sus estados financieros segiin Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual
las cifras de los estados financieros del 2011 han sido reestructuradas para ser presentadas con los mismos
criterios y principios del 2012.

La fecha de transici6n de la Compafiia es el 1 de enero de 2011. La Compafiia ha preparado su estado de
situacién financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

De acuerdo a la NIIF 1 para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado todas las
excepciones obligatorias y algunas de las exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF.

b) Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por la Compaiiia

Valor razonable o revalorizaciéon como costo atribuido

De acuerdo a lo sefialado por NIIF 1 “Adopciéon por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera”, la Compafiia ha optado por utilizar como costo atribuido de los activos fijos el
costo, neto de depreciacién vigente al 1 de enero de 2010 segtin las Normas Ecuatorianas de Contabilidad,
ya que este es comparable con su costo o costo depreciado bajo NIIF.

Las demas exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compaiiia por no ser aplicables conforme
se describe a continuacién:

* Resultados acumulados de conversion, debido a que la Compafiia no mantiene inversiones en
subsidiarias o asociadas con moneda funcional diferente a la moneda funcional de la Compafiia;

* Costos de endeudamiento, debido a que en los activos calificables se opt6 por la exencion del valor
razonable como costo atribuido;

« Instrumentos financieros compuestos debido a que la Compafifa no presenta ese tipo de instrumentos
financieros en la fecha de transicion;

» Activos y pasivos de subsidiarias, asociadas y joint ventures, debido a que la Compaifiia no cuenta con
subsidiarias a la fecha de transicion;

* Nueva designacion de instrumentos financieros previamente reconocidos, debido a que la revision de
la designacion de sus instrumentos financieros no generé impacto alguno en su medicion;
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« Tratamiento para pagos basados en acciones, debido a que a la fecha de transicién la Compafiia no
mantenia planes;

» Contratos de seguros, debido a que la Compafiia no posee ese tipo de contratos;

¢ Medicién del valor razonable de activos y pasivos financieros en su reconocimiento inicial, debido a
que no se identificaron situaciones donde aplique esta situacion;

» Activos financieros o activos intangibles contabilizados de acuerdo con el IFRIC 12, debido a que la
Compania no mantiene contratos que estén dentro del alcance de esta interpretacion.

¢) Conciliacion entre NIIF y NEC

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificacién del impacto de la transicion a las
NIIF. La conciliacién proporciona el impacto de la transicion con los siguientes detalles:

. Conciliacion del patrimonio al 1 de enero de 2011 y 31 de diciembre de 2011.
. Conciliacion del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2011.

c.1) Conciliacién del patrimonio

31 de
diciembredel 1 deenerodel
Conceptos Nota 2011 2011

Total patrimonio neto atribuible a los
accionistas segin NEC 5,318,107 681,119
Efecto de la transicion a las NIIF al 1 de enerodel : 4,636,988 4,636,988
Efecto de las NIIF en el afio 2011 4,636,988 -
Efecto de transicion al 31 de enerodel 2011 (4,636,988) -
Total patrimonio neto atribuible a los accionistas
seguin NIIF 5,318,107 5,318,107
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c.2) Conciliacion del estado de resultados integrales

Jubilacion Patronal a) (8,310)
Desahucio b) (2,625)
Intereses del 2011 ¢) 0

Efecto de la transicion a las NIIF (10,935)
Total patrimonio neto atribuible a los accionistas segtin NIIF 670,185

Por el afio terminado el 31 de

Conceptos Nota diciembre del 2011
Utilidad neta segiin NEC 234,531
Jubilacion Patronal a) 1,650
Desahucio b) 307
Intereses del 2011 9] 0
Otros menores
Efecto de la transicion a las NIIF 1,957
Utilidad neta segiin NITF 236,488

Jubilacién Patronal

Para efectos de la primera adopcién de las NIIF, la Compaiiia aplicé tiene un plan de beneficio definido
para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas. La Compafifa determina
anualmente la provision para jubilacién patronal con base en estudios actuariales practicados por un
profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados) del afio aplicando el
método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la
fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a
una tasa de 4% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco
Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y
que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su
vencimiento.
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Desahucio

La Compaifia tiene un plan de beneficio definido para desahucio, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. La Compafiia determina anualmente la provision para desahucio con base en estudios
actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos
(resultados) del afno aplicando la metodologia “prospectiva” ", y las bases técnicas, es decir las tablas de
mortalidad, invalidez y cesantia, son de experiencia de la poblaciéon asalariada del pais, corregida a la
realidad de "INMOBILIARIA ETALI C. A.", con su propia estadistica.

En la valoracion se considera tnicamente la probabilidad de renunciar voluntariamente o de quedar
cesante por cualquier causa durante el transcurso del afio. Ademas, se considera la hipétesis de que al
cumplir el trabajador 25 afios de servicio continuo, tramitara su bonificacién por desahucio.

La conmutacion actuarial es al 4% conforme dispone la ley, publicado en el registro oficial No. 650 del 28
de agosto del 2002.

Intereses

Registro de intereses devengados en el afio 2011 y reflejados en el afio 2010.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1 Factores de riesgo financiero

La politica de gestiéon de riesgo financiero de INMOBILIARIA ETALI C.A. es coordinada a través de
directrices y politicas adoptadas para hacer frente a problemas especificos de los diferentes mercados en el
Ecuador.

El programa general de administracién de riesgos de la compafiia se concentra principalmente en lo
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su
desempeifio financiero; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la compania
estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicion y control.

Las actividades de la Compaifiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de
los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de 1a Compaifiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

(i) Riesgo de cambio -
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INMOBILIARIA ETALI C.A. tiene una exposicién limitada al riesgo cambiario debido a que las compras y
ventas realizadas por las operaciones en los distintos mercados destinatarios se realizan -casi
exclusivamente en moneda local (D6lar de los Estados Unidos de América).

Desde el punto de vista financiero, la politica de la Compafiia requiere que todas las lineas de crédito
bancarias y las inversiones de los activos liquidos sean realizadas en la moneda local de 1a Compafiia

(ii) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo -

El riesgo de tasa de interés para la Compania surge de su endeudamiento a largo plazo. El
endeudamiento a tasas fijas expone la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
pasivos.

La Compaifiia analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera dinamica. Se simulan varias
situaciones hipotéticas tomando en cuenta las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion de las
posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios, la
Compaiia calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés.

(iii) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos financieros derivados y
depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la exposiciéon al crédito de los clientes, que
incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. Respecto de
bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a las
inversiones de la empresa. Las ventas se realizan, en su totalidad a clientes finales, a quienes se le concede
créditos con un plazo méaximo de pago de 120 dias.

(iv) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades comerciales. Para
administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de caja proyectados para un
periodo de doce meses, los cuales consideran los vencimientos de los activos y pasivos financieros y los
planes de financiamiento futuros de la compafiia.

Los excedentes de efectivo mantenido por la Compafiia y saldos por encima del requerido para la
administracion del capital de trabajo se administran en inversiones temporales de renta fija que generan
intereses.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados de la Compafiia y pasivos financieros
derivados de liquidacion sobre bases netas agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del
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balance general hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros derivados se incluyen en el
analisis si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de
efectivo. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

La informacién comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificacién a la NIIF 7
para las revelaciones del riesgo de liquidez.

Menos de 1 Entre1y 2 Entre2y 5

Al 31 de diciembre de 2012 ano (1) anos (1) aios (1)
- 603,984

Préstamos con instituciones financieras
Cuentas por pagar comerciales y otras 13,285
cuentas por pagar
Participacion Trabajadores -
Impuestos por pagar 20,633
IESS por Pagar -
Provisiones Sociales 14,748

Menos de 1 Entre1y 2 Entre2y 5
Al 31 de diciembre de 2011 ano (1) anos (1) anos (1)
Préstamos con instituciones financieras
Cuentas por pagar comerciales y otras 32,638
cuentas por pagar
Participacion Trabajadores
Impuestos por pagar 40,462
IESS por Pagar
Provisiones Sociales 1,873

Los objetivos de la Compaifiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, utilidades para
trabajadores, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para
reducir el costo del capital.
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Consistente con la industria, la Compafifa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo el capital de trabajo neto sobre los ingresos de la Compainia. El capital de
trabajo se entiende como la diferencia entre los activos corrientes (cuentas por cobrar comerciales e
inventarios) y los pasivos a corto plazo (cuentas por pagar comerciales e impuestos por pagar).

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 fueron los siguientes:

Total préstamos con entidades financieras

Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo
Deuda neta

Total patrimonio

Capital total

Ratio de apalancamiento
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2011
Al 31 de diciembre del 2012 Al 31 de diciembre del 2011 Al 1 de enero del 2011
Corriente No corriente Corriente No corriente Corriente No corriente
uss uss uss uss uss uss

Activos financieros

medidos al costo

Efectivo y equivalentes de

efectivo 12.277 7.954 51.775

Activos financieros

medidos al costo

amortizado

Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar 128..587 181..431 81.866

Cuentas por cobrar comerciales a
entidades relacionadas

Inversiones disponibles

paralaventa

Acciones - - R
Total activos financieros 140.864 ,189.385 - 133.641

Pasivos financieros

medidos al costo

amortizado

Préstamos con entidades

financieras 133.551 470.432 182.000
Acreedores comerciales y otras

cuentas por pagar 15.481 - 32.638 - 66.940

Cuentas por pagar a entidades

relacionadas

Total pasivos financieros 149.032 470.432 32.638 248. 940

Valor razonable de instrumentos financieros

Los siguientes cuadros presentan los valores razonables, basado en las categorias de instrumentos
financieros, comparados con los valores en libro incluidos en los estados de situacién financiera:
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Al31de diciembre del2012 Al31de diciembre del 2011 Allde enero del2011
Vaborlbros  Valorrazonable Valorlibros ~ Valorrazonable Valorlbros ~ Valorrazonable
US§ Us§ Us§ Us§ Us§ Us§
Efectivo yequivalentes de efectivo 2217 VA 7954 7954 51175 51775
Otras cuntas por cobrar () 116,849 116,849 168,360 68,366 §1401 81401
Cuentas porcobrarcomerciaks a
entidades relacionadas 11738 11738 13,065 13,063 465 465
lversiones mantenidas para l
venta
Total activos financieros 40,8604 10,864 189,385 189,385 33,041 33041
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Préstamos conentidades
fiancieras (2) 603,984 603,984 0 0 182,000 182,000
Cuentas porpagarcomerciales y
0las cuentas porpagar 59,8602 59,8602 §2,329 82329 135,789 135,789
Cuentas porpagara entidades
relacionadas
Total pasivos financieros 663,846 603,846 82329 82329 317,789 31,789

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes y no corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, y otros
activos y pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos

instrumentos.
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

5105. GASTOS DE PERSONAL

5110. HONORARIOS
5115. IMPUESTOS

5125. CONTRIBUCIONES Y AFILIACIONES

5130. SEGUROS

5140. GASTOS LEGALES
5160. DEPRECIACIONES

5195. DIVERSOS

5220. ARRENDAMIENTOS Y EXPENSAS COMUNES

5305. FINANCIEROS

5205. GASTOS DE PERSONAL

5210. HONORARIOS

5215. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES
5220. ARRENDAMIENTOS
5225. CONTRIBUCIONES Y AFILIACIONES

5230. SEGUROS
5235. SERVICIOS

5240. GASTOS LEGALES
5245. MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
5160. DEPRECIACIONES

5305. FINANCIEROS
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Gastos Gastos de
Administrativos Ventas Total
15,592 - 15,592
9,203 515 9,719
12,993 34,757 47,750
1,295 762 2,057
14,322 3,856 18,178
4,620 - 4,620
68,479 41,934 110,413
53 6,226 6,278
- 30,798 30,798
36,094 - 36,094
126,556 118,848 281,499
Gastos Gastos de
Administrativos Ventas Total
13,735 - 13,735
7,380 - 7,380
6,325 13,782 20,107
1,296 45 1,341
4,718 2,605 7,322
68 - 68
241 30,030 30,271
31,154 31,154
29 29
33,792 77,615 111,407




INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

8. OTROS INGRESOS Y EGRESOS, NETO

2012 2011
Otros Ingresos (1) 13.253,08 o)
Otros Gastos (2) -142,90 o
Total -13.110,18 o

9. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011
Efectivoen caja 12,277 7,954 51,775
12,277 7,954 51,775
Inversiones temporales - - -
12,277 7,954 51,775

10. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar comerciales corresponden al crédito que otorga la empresa.

Composicion:
31 de diciembre
2012 2011
Cliente Comercial Etatex C.A. 92,950 52,182
Cliente Tiendec S.A. 23,000 116,184
116,850 168,366
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO
Las propiedades, planta y equipo se presentan a continuacién:

Mueblesy  Equipos de

Descripcién Terrenos Edificios Equipos  enseres  computacin  Vehiculos Instalaciones Total
Al 1 de enero del 2011
Costo historico 312,219 630,776 - - - - - 942,995
Depreciacion acumulada - - - - - - - -
Valor en libros al 1 de enero del 2009 312,219 630,776 - - - - - 042,995
Movimento 2011
Adiciones - - - - -
Transferencias - - -
Bajas - - -
Ventas - - -
Depreciacion - (134,401) - - - - (134,401)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2009 312,219 496,375 - - - - - 808,594
Al 31 de diciembre del 2011
Costo historico 312,219 630,776 - - - - - 042,995
Depreciacion acumulada - (134,401) - - - - - (134,401)
Valor en libros 312,219 496,375 - - - - - 808,594

Movimiento 2012

Adiciones 2,877,288 3,087,606 - - - - 5,964,804
Transferencias -
Bajas -
Ventas - - -
Depreciacion (74,462) - - - - (74,462)
Fusion -
Valor en libros al 31 de diceimbre del 2012 3,189,507 3,509,519 - - - - - 6,699,026
Al 31 de diciembre del 2012

Costo historico 3,180,507 3,718,382 - - - - - 6,907,889
Depreciacion acumulada - (208,863) - - - - - (208,863)
Valor en libros 3,189,507 3,509,519 - - - - - 6,699,026
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

PRESTAMOS CON ENTIDADES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2012, 2011y 1 de enero del 2011, se componen de:

Interés anual 31 de diciembre 1de enero
Institucion 2012 2011 ene-11 2012 2011 2011
% % %
A corto plazo
BANCO DEL PACIFICO 9.76 - - 55,551 (1) - -
CORPORACION FINANCIERA N 8.17 - - 78,000 ( 2)
133,551 - -
Alargo plazo
BANCO DEL PACIFICO 9.76 - - 236,432 (1) - -
CORPORACION FINANCIERA N 8.17 - - 234,000 ( 2)
470,432 - -
Menos - Porcién corriente 133,551 - -
603,983

(1) Préstamo con vencimiento hasta el afio 2017, concedidos sobre firma.
(2) Préstamo con vencimiento hasta el afio 2017, concedidos sobre firma.

Vencimientos anuales de los préstamos a largo plazo:

31 de diciembre 1 de enero

Aflos 2012 2011 2011
2012 77,080 -
2013 127,587 -
2014 133,264
2015 145,446
2016 147,017
2017 50,706

682,000 - -
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INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012, 2011y 1 de enero del 2011, se componen de:

31 de diciembre 1 de Enero
2012 - 2011 2011
Acreedores Comerciales 13.285 32.638 66.940
Otras Cuentas Por pagar 2.196 651 1.286
Retenciones Fuente e Iva 29.633 40.462 53.685
Desembolso a Empleados 0 8.577 13.878
45.114 82.328 135.789

Remuneraciones personal clave de la gerencia

La Administracion de la Compafiia incluye miembros clave que son los Directores y el Directorio. En la
actualidad este Directorio es integrado por el Presidente y Gerente. El Directorio esti confirmado por:
miembros, nombrados por la Junta General de Accionistas.

Los costos por remuneraciones de los miembros del Directorio se detallan a continuacién:

US$ 2012 US$2011
Salarios y beneficios sociales de corto plazo 11.400 11.400
Bonos
Beneficios sociales a largo plazo (provisiones) 4.191 2.335

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

El movimiento del impuesto a la renta corrientes es el siguiente:
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2012 2011
Impuesto a la renta corriente : 67,313 74,062
Impuesto a la renta diferido:
No se generaron diferencias temporales debido por las
provisiones de Jubilacién Patronal debido a que no son
materiales
67,313 74,062
67,313 74,062
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31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
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Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente

A continuaci6n se detalla la determinacién del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre del 2012 y 2011:

2012 2011
Utilidad del ano antes de participacion laboral e impuesto a la renta 199,754 308,593
Menos - Participacion a los trabajadores - -
Menos - Ingresos exentos
Menos - Deduccién por pago a trabajadores con discapacidad - -
Mas - Gastos no deducibles 92,912 (1) -
92,912 -
Base tributaria 202,666 308,593
Tasa impositiva 23% 24%
Impuesto a la renta calculado 67,313 74,062
Anticipo minimo de Impuesto a la Renta 40,508 7,726
Impuesto a la Renta del afio 67,313 74,062

(1) Incluye basicamente los cargos efectuados en el afio por la provisiéon de jubilaciéon patronal y la
depreciacion de la revalorizacion de activos.

Situacion fiscal -

Hasta la fecha la Compafiia no ha sido objeto de procesos de determinacién tributaria por parte del
Servicio de Rentas Internas.

Otros asuntos -

El 29 de diciembre de 2010 se publico el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones que
entrd en vigencia a partir de enero del 2011.

Entre algunos de los temas se incluyen: determinacion y pago del salario digno, establecimiento de zonas
especiales de desarrollo econémico como un destino aduanero, reformas tributarias aduaneras
(exigibilidad, extincion, exenciones), exoneraciéon del pago del Impuesto a la Renta hasta por 5 afios para
el desarrollo de inversiones nuevas y productivas, nuevas deducciones del 100% adicional por
depreciaciéon de maquinarias y equipos que preserven el medio ambiente y la reduccién progresiva del
Impuesto a la Renta hasta llegar al 22% en el 2013.

Impuesto al Valor Agregado — I.V.A.:

Este impuesto se grava al valor de la transferencia de los servicios prestados por la Compafiia a la tarifa
12% v es calculado con base a los servicios prestados.
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IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

El anélisis de impuestos diferidos activos y pasivos es el siguiente:

1 de enero
2012 2011 2011
Impuestos diferidos pasivos:
Impuesto diferido pasivo que se recuperara después de 12 meses 519,468 539,412 560,219
Impuesto diferido pasivo que se recuperara dentro de 12 meses
519,468 539,412 560,219
El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:
Al1 de enero de 2011 560,219
Cargo a resultados por impuestos diferidos (20,807)
Al 31 de diciembre del 2011 539,412
Crédito a resultados por impuestos diferidos (19,944)
Al 31 de diciembre del 2012 519,468
El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacion es el siguiente:
Al 1 de enero de 2011 560,219 560,219
Cargo a resultados por impuestos diferidos (20,807) (20,807)
Al 31 de diciembre del 2011 539,412 539,412
(Crédito) / débito a resultados por impuestos diferidos (19,944) (19,944)
Al 31 de diciembre del 2012 519,468 519,468

La relacién entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2012 y 2011 se muestra

a continuacion:
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2012 2011
Utilidad del afio antes de impuestos 199,754 308,593
Impuesto a la tasa vigente (23% 2012 y 24% 2011)

Efecto fiscal de los ingresos excentos / gastos no deducibles al calcular

la ganancia fiscal

Menos - Ingresos exentos

Menos - Deduccioén por pago a trabajadores con discapacidad - -

Maés - Gastos no deducibles 92,912 -
Gasto por impuestos 67,313 74,062

15. UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accion basica se calcula dividendo la utilidad del afio para el promedio ponderado de las
acciones en circulaciéon en el aflo. Durante el ano la Compafifa no tuvo movimientos en su capital.
Adicionalmente no posee deuda convertible en acciones ni opciéon de acciones, por lo cual la utilidad por
accion bésica y diluida es 1a misma.

16. PROVISIONES

Composicién y movimiento:
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Pagos,
Saldo al inicio Incrementos otros movimientos Saldo al final
Afio 2012
Pasivos corrientes
Beneficios sociales (1) - - - -
Participacion laboral (2) - - - -
IESS por Pagar (3) - - - -
Pasivos no corrientes
Jubilacién patronal (4) 9,960 1,522 - 11,482
Desahucio (4) 2,732 535 - 3,267
12,602 2,057 - 14,749

Afio 2011
Pasivos corrientes
Beneficios sociales (1) 1,873 - -1,873 (0)
Participacion laboral (2) - - 0 -
IESS por Pagar (3) - - 0 -

1,873 - -1,873 (0)

Pasivos no corrientes

Jubilacion patronal (4) - - -

Desahucio (4) - - R

(1) Incluye provisiones de décimo tercero y décimo cuarto sueldos y vacaciones.

(2) Corresponde al saldo por pagar a los empleados por concepto de la participacién laboral

(3) Corresponde a valores por pagar al IESS como: Aporte Individual, Patronal, Préstamos, Fondos de
Reserva.

(4) Ver Nota 2.9

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de
diciembre del 2012 y 2011 comprende 5.000 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una.
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El capital de la Compaiia es poseido en un 99.00% por Vanda Trustee Limited, domiciliada en Nueva
Zelandia, y el 1.00% por Windsound LLC, domiciliada en Estados Unidos de América.

RESERVAS

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no est4 disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS

En ningan afio se han distribuidos las utilidades netas a sus accionistas por lo cual se encuentran acumuladas.

EVENTOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros (12 de Abril del 2013) no

se produjeron eventos que, en opinidon de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.
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31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA ETALI C.A. fue constituida en el Ecuador el 23 de octubre del 1989 con escritura piblica
celebrada ante el Notario Décimo Primero del Distrito Metropolitano de Quito e inscrita en el Registro
Mercantil, el 23 de octubre del 1989 bajo el niimero 2054. Se dedica a la Compra, venta, Administracion y
arrendamientos de bienes inmuebles propios o de terceras personas sean estas naturales y juridicas. La
compailia inicia sus actividades comerciales en el mes de octubre del 1989.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1.

2.1 Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros separados de la Compania constituyen los primeros estados financieros
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembre del 2010, los estados financieros se
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). Los efectos de la adopcién de las
NIIF y las excepciones adoptadas para la transicion a las NIIF se detallan en la Nota 4. Adicionalmente,
los estados financieros separados al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 han sido reestructurados para
poder presentarse en forma comparativa con los del 2012.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emisiéon de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia no ha
adoptado con anticipacion.
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Aplicacién obligatoria para ejercicios

Norma Tipo de cambio iniciados a partirde:

IFRIC 4 Enmienda.Prepago de requisitos minimos de

financiacién lde enero del2011
1AS 32 Enmienda. Derechos o garantias sobre opciones de

compra de acciones 1de julio de12010
IFRIC 19 Clarifica la extincién de los pasivos con

instrumentos de patrimonio 1de julio de12010
1AS 24 Enmienda. Definicién de partes vinculadas lde enero del2011
IFRS 9 Mejora. Reconocimiento ymedicién de

instrumentos financieros 1de enero del2013
IFRS 7 Enfasis en la interaccién entre revelaciones 1de enero del2011

cualitativas y cuantitativas respecto de la naturaleza
yextension de los ries gos de instrumentos

financieros

IAS 1 Clarifica elandlisis de la conciliacién de otro lde enero del2011
resultado integral

IFRIC 13 Clarificacién delsignificado de valorrazonable en el 1de enero del2011

contexto de planes de lealtad de clientes
La Administracion de la Compafiia estima que la adopcién de las normas, enmiendas, mejoras e
interpretaciones antes descritas que sean aplicables, no tendran un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.
2.2 Traduccién de moneda extranjera
(a) Moneda funcional y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la
Compaiiia.
(b) Transacciones y saldos
Las transacciones en moneda extranjera, principalmente deudas con proveedores del exterior, se
las registra en dolares estadounidenses ya que la documentacién de los proveedores la emiten
siempre en dolares estadounidenses, por lo cual no se generan diferencias en cambio que resulten
del pago de tales transacciones.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, otras inversiones altamente liquidas con
vencimientos originales de tres meses o menos y sobregiros bancarios.
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2.4 Activos y pasivos financieros

2.4.1.

2.4.2.

Clasificacion

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “cuentas por cobrar comerciales” y “otras
cuentas por cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La
clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos. La Administracién determina la clasificacién de sus activos y pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y al 1 de enero del 2011, la Compafiia mantuvo activos
financieros en las categorias de “cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar.” De igual forma, la
Compafiia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de ““Obligaciones Financieras por
Pagar” y “cuentas por pagar (Cuentas por Pagar y otras cuentas por pagar)” cuyas caracteristicas
se explican seguidamente:

Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por
cobrar comerciales a clientes y otras cuentas por cobrar: Son activos financieros no derivados que
dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en
el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Préstamos por pagar y otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién
financiera por los préstamos con entidades financieras, proveedores y otras cuentas por pagar. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir
de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medicién inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compaififa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situaciéon financiera a la fecha
de la negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier
costo atribuible a la transaccién, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor

razonable a través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los mismos como se describe a continuacion:
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Medicién posterior -

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
los clientes por la prestacion de servicios (Alquiler de Inmuebles). Si se esperan cobrar en
un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado.

La Compaiiia presta sus servicios a un plazo de hasta 9o dias, por lo cual se comienza a
realizar un analisis de la aplicabilidad de estimaciones de deterioro para cuentas a cobrar
superiores a esta fecha.

(ii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos a proveedores que
se liquidan en el corto plazo, también estan anticipos de empleados y otras cuentas por
cobrar.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaifiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

i) Préstamos con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado. No
existen costos de transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas en el
financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de resultados integrales, bajo el
rubro de gastos por intereses, los intereses pendientes de pago se presentan el estado de
situacién financiera, bajo el rubro Intereses obligaciones financieras por pagar.

ii) Cuentas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores locales o del exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas
hasta 60, 90 y en algunos casos 120 dias. En caso de que sus plazos pactados de pago sean
mayores a 12 meses, se presentan como pasivos no corrientes y generan intereses, que se
reconocen en el estado de resultados integrables bajo el rubro de gastos por intereses.

2.4.3 Deterioro de activos financieros
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La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Compafiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a
cobrar se ha deteriorado. La compafiia evalia mediante un estudio periddico para identificar la
cartera con problemas y venderla, de esta forma el saldo de cartera se presenta financieramente
correcto, efecto por el cual no se registra la provision por deterioro.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y
beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania
especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5 Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicion o construcciéon del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la
inversiéon fluyan hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento son registrados en resultados
cuando son incurridos. El costo también puede incluir transferencias del patrimonio de cualquier
ganancia o pérdida en contratos que califican como coberturas de flujos de efectivo de compras de
magquinarias y equipos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de otras propiedades, planta y equipos, es calculada
linealmente basada en la vida ttil estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos
identificables que posean vidas tutiles diferenciadas, y no se considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compafiia estima que el valor de realizacién de sus propiedades y equipos al término
de su vida 1til sera irrelevante. Las estimaciones de vidas ttiles y valores residuales de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas ttiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:
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Maquinarias y equipos 10
Equipos de computacién 3
Muebles y enseres 10
Instalaciones 10
Equipos de Oficina 10
Edificios 30

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedad, planta y equipos excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén relacionados con la
construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que requiere de un tiempo prolongado
para que esté listo para su uso, periodo que la Administraciéon ha definido como mayor a un afio. Al 31 de
diciembre del 2012 y del 2011 todos los proyectos de la empresa se han liquidado en plazos inferiores a un
afio, por lo que no se han activado costos de endeudamiento.

2.6 Deterioro de activos no financieros (Propiedades planta y equipos)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacidon por deterioro, los activos se agrupan a los niveles més pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros
de activos no financieros distintos de la plusvalia mercantil que han sido objeto de castigos por deterioro
se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia registra
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011, no se han identificado pérdidas por deterioro de Propiedad, planta
y equipos que debiesen ser registradas, ya que su valor recuperable, segtin informe técnico, se aproxima a
su valor en libros.

2.7 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 23% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos.

La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devoluci6on de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sblo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.8 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

i) La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segtin lo establecido por la legislacién ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de ventas, los gastos
administrativos o gastos de ventas en funcién de la labor de la persona beneficiaria de este
beneficio.
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ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.

i) Décimo tercer y décimo cuarto: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el
Ecuador.

Beneficios de largo plazo (Jubilacion Patronal, Desahucio ):

Provisiones de jubilacion patronal y desahucio (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas. La Compafiia
determina anualmente la provisién para jubilacién patronal con base en estudios actuariales practicados
por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados) del afio
aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de las
obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de
salida de efectivo a una tasa de 4% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en la que los
beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento.

Las hipoétesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a resultados en el periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la
Compaiiia.

2.9 Provisiones corrientes

En adici6on a lo que se describe en 2.9 la Compaiia registra provisiones cuando (i) la Compaiiia tiene una
obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable.
Los montos reconocidos como provisioén son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. Ver Notas 16 y 18.

2.10 Reconocimiento de ingresos
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Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la prestaciéon de sus servicios
en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de ICE e IVA , rebajas y descuentos
otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia
la Compaiiia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiiia hace entrega de sus productos al
comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes
y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

La Compafiia genera sus ingresos principalmente por el alquiler de bienes inmuebles a nivel nacional
2.11 Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiifa se deduce del patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los dividendos se aprueban por
los accionistas de la Compaiiia.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaciéon de estados financieros requiere que la Administracidon realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaifiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

» Provisiones por beneficios a empleados: Las hipo6tesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilaciéon
patronal y Desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. (Nota 2.9).

» Impuesto a la renta diferido: La Compafiia ha realizado la estimaciéon de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y
pasivos (fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futuro.

TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
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a) Base de la transicion a las NIIF
Aplicacién de NIIF 1

De acuerdo a la Resolucién No.08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Compafiias en
noviembre del 2008, las compafilas como INMOBILIARIA ETALI C.A.., deben preparar sus primeros
estados financieros bajo NIIF en el 2012, por lo cual los estados financieros de la Compaiia por el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados financieros emitidos de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Hasta el afio terminado en el 2011 la
Compania emitia sus estados financieros segiin Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual
las cifras de los estados financieros del 2011 han sido reestructuradas para ser presentadas con los mismos
criterios y principios del 2012.

La fecha de transici6n de la Compafiia es el 1 de enero de 2011. La Compafiia ha preparado su estado de
situacién financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.

De acuerdo a la NIIF 1 para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado todas las
excepciones obligatorias y algunas de las exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF.

b) Exenciones a la aplicacion retroactiva utilizadas por la Compaiiia

Valor razonable o revalorizaciéon como costo atribuido

De acuerdo a lo sefialado por NIIF 1 “Adopciéon por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera”, la Compafiia ha optado por utilizar como costo atribuido de los activos fijos el
costo, neto de depreciacién vigente al 1 de enero de 2010 segtin las Normas Ecuatorianas de Contabilidad,
ya que este es comparable con su costo o costo depreciado bajo NIIF.

Las demas exenciones opcionales no han sido utilizadas por la Compaiiia por no ser aplicables conforme
se describe a continuacién:

* Resultados acumulados de conversion, debido a que la Compafiia no mantiene inversiones en
subsidiarias o asociadas con moneda funcional diferente a la moneda funcional de la Compafiia;

* Costos de endeudamiento, debido a que en los activos calificables se opt6 por la exencion del valor
razonable como costo atribuido;

« Instrumentos financieros compuestos debido a que la Compafifa no presenta ese tipo de instrumentos
financieros en la fecha de transicion;

» Activos y pasivos de subsidiarias, asociadas y joint ventures, debido a que la Compaifiia no cuenta con
subsidiarias a la fecha de transicion;

* Nueva designacion de instrumentos financieros previamente reconocidos, debido a que la revision de
la designacion de sus instrumentos financieros no generé impacto alguno en su medicion;
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« Tratamiento para pagos basados en acciones, debido a que a la fecha de transicién la Compafiia no
mantenia planes;

» Contratos de seguros, debido a que la Compafiia no posee ese tipo de contratos;

¢ Medicién del valor razonable de activos y pasivos financieros en su reconocimiento inicial, debido a
que no se identificaron situaciones donde aplique esta situacion;

» Activos financieros o activos intangibles contabilizados de acuerdo con el IFRIC 12, debido a que la
Compania no mantiene contratos que estén dentro del alcance de esta interpretacion.

¢) Conciliacion entre NIIF y NEC

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificacién del impacto de la transicion a las
NIIF. La conciliacién proporciona el impacto de la transicion con los siguientes detalles:

. Conciliacion del patrimonio al 1 de enero de 2011 y 31 de diciembre de 2011.
. Conciliacion del estado de resultados integrales por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2011.

c.1) Conciliacién del patrimonio

31 de
diciembredel 1 deenerodel
Conceptos Nota 2011 2011

Total patrimonio neto atribuible a los
accionistas segin NEC 5,318,107 681,119
Efecto de la transicion a las NIIF al 1 de enerodel : 4,636,988 4,636,988
Efecto de las NIIF en el afio 2011 4,636,988 -
Efecto de transicion al 31 de enerodel 2011 (4,636,988) -
Total patrimonio neto atribuible a los accionistas
seguin NIIF 5,318,107 5,318,107
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c.2) Conciliacion del estado de resultados integrales

Jubilacion Patronal a) (8,310)
Desahucio b) (2,625)
Intereses del 2011 ¢) 0

Efecto de la transicion a las NIIF (10,935)
Total patrimonio neto atribuible a los accionistas segtin NIIF 670,185

Por el afio terminado el 31 de

Conceptos Nota diciembre del 2011
Utilidad neta segiin NEC 234,531
Jubilacion Patronal a) 1,650
Desahucio b) 307
Intereses del 2011 9] 0
Otros menores
Efecto de la transicion a las NIIF 1,957
Utilidad neta segiin NITF 236,488

Jubilacién Patronal

Para efectos de la primera adopcién de las NIIF, la Compaiiia aplicé tiene un plan de beneficio definido
para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas. La Compafifa determina
anualmente la provision para jubilacién patronal con base en estudios actuariales practicados por un
profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados) del afio aplicando el
método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la
fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a
una tasa de 4% anual equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco
Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y
que tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su
vencimiento.
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Desahucio

La Compaifia tiene un plan de beneficio definido para desahucio, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. La Compafiia determina anualmente la provision para desahucio con base en estudios
actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y gastos
(resultados) del afno aplicando la metodologia “prospectiva” ", y las bases técnicas, es decir las tablas de
mortalidad, invalidez y cesantia, son de experiencia de la poblaciéon asalariada del pais, corregida a la
realidad de "INMOBILIARIA ETALI C. A.", con su propia estadistica.

En la valoracion se considera tnicamente la probabilidad de renunciar voluntariamente o de quedar
cesante por cualquier causa durante el transcurso del afio. Ademas, se considera la hipétesis de que al
cumplir el trabajador 25 afios de servicio continuo, tramitara su bonificacién por desahucio.

La conmutacion actuarial es al 4% conforme dispone la ley, publicado en el registro oficial No. 650 del 28
de agosto del 2002.

Intereses

Registro de intereses devengados en el afio 2011 y reflejados en el afio 2010.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
5.1 Factores de riesgo financiero

La politica de gestiéon de riesgo financiero de INMOBILIARIA ETALI C.A. es coordinada a través de
directrices y politicas adoptadas para hacer frente a problemas especificos de los diferentes mercados en el
Ecuador.

El programa general de administracién de riesgos de la compafiia se concentra principalmente en lo
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su
desempeifio financiero; ademas, se encamina a que las actividades con riesgo financiero de la compania
estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicion y control.

Las actividades de la Compaifiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de
los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de 1a Compaifiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

(i) Riesgo de cambio -
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INMOBILIARIA ETALI C.A. tiene una exposicién limitada al riesgo cambiario debido a que las compras y
ventas realizadas por las operaciones en los distintos mercados destinatarios se realizan -casi
exclusivamente en moneda local (D6lar de los Estados Unidos de América).

Desde el punto de vista financiero, la politica de la Compafiia requiere que todas las lineas de crédito
bancarias y las inversiones de los activos liquidos sean realizadas en la moneda local de 1a Compafiia

(ii) Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo -

El riesgo de tasa de interés para la Compania surge de su endeudamiento a largo plazo. El
endeudamiento a tasas fijas expone la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
pasivos.

La Compaifiia analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera dinamica. Se simulan varias
situaciones hipotéticas tomando en cuenta las posiciones respecto de refinanciamientos, renovacion de las
posiciones existentes, financiamiento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios, la
Compaiia calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés.

(iii) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, instrumentos financieros derivados y
depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como de la exposiciéon al crédito de los clientes, que
incluye a los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. Respecto de
bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a las
inversiones de la empresa. Las ventas se realizan, en su totalidad a clientes finales, a quienes se le concede
créditos con un plazo méaximo de pago de 120 dias.

(iv) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades comerciales. Para
administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de caja proyectados para un
periodo de doce meses, los cuales consideran los vencimientos de los activos y pasivos financieros y los
planes de financiamiento futuros de la compafiia.

Los excedentes de efectivo mantenido por la Compafiia y saldos por encima del requerido para la
administracion del capital de trabajo se administran en inversiones temporales de renta fija que generan
intereses.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados de la Compafiia y pasivos financieros
derivados de liquidacion sobre bases netas agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del
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31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

balance general hasta la fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros derivados se incluyen en el
analisis si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de
efectivo. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

La informacién comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la modificacién a la NIIF 7
para las revelaciones del riesgo de liquidez.

Menos de 1 Entre1y 2 Entre2y 5

Al 31 de diciembre de 2012 ano (1) anos (1) aios (1)
- 603,984

Préstamos con instituciones financieras
Cuentas por pagar comerciales y otras 13,285
cuentas por pagar
Participacion Trabajadores -
Impuestos por pagar 20,633
IESS por Pagar -
Provisiones Sociales 14,748

Menos de 1 Entre1y 2 Entre2y 5
Al 31 de diciembre de 2011 ano (1) anos (1) anos (1)
Préstamos con instituciones financieras
Cuentas por pagar comerciales y otras 32,638
cuentas por pagar
Participacion Trabajadores
Impuestos por pagar 40,462
IESS por Pagar
Provisiones Sociales 1,873

Los objetivos de la Compaifiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, utilidades para
trabajadores, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital 6ptima para
reducir el costo del capital.
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31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

Consistente con la industria, la Compafifa monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento.
Este ratio se calcula dividiendo el capital de trabajo neto sobre los ingresos de la Compainia. El capital de
trabajo se entiende como la diferencia entre los activos corrientes (cuentas por cobrar comerciales e
inventarios) y los pasivos a corto plazo (cuentas por pagar comerciales e impuestos por pagar).

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2012 y de 2011 fueron los siguientes:

Total préstamos con entidades financieras

Menos: Efectivoy equivalentes de efectivo
Deuda neta

Total patrimonio

Capital total

Ratio de apalancamiento
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2012 2011
603,984 -
(12,277) (7,954)
591,707 (7,954)
5,656,577 915,650
5,000 5,000
11834% -159%
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2011
Al 31 de diciembre del 2012 Al 31 de diciembre del 2011 Al 1 de enero del 2011
Corriente No corriente Corriente No corriente Corriente No corriente
uss uss uss uss uss uss

Activos financieros

medidos al costo

Efectivo y equivalentes de

efectivo 12.277 7.954 51.775

Activos financieros

medidos al costo

amortizado

Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar 128..587 181..431 81.866

Cuentas por cobrar comerciales a
entidades relacionadas

Inversiones disponibles

paralaventa

Acciones - - R
Total activos financieros 140.864 ,189.385 - 133.641

Pasivos financieros

medidos al costo

amortizado

Préstamos con entidades

financieras 133.551 470.432 182.000
Acreedores comerciales y otras

cuentas por pagar 15.481 - 32.638 - 66.940

Cuentas por pagar a entidades

relacionadas

Total pasivos financieros 149.032 470.432 32.638 248. 940

Valor razonable de instrumentos financieros

Los siguientes cuadros presentan los valores razonables, basado en las categorias de instrumentos
financieros, comparados con los valores en libro incluidos en los estados de situacién financiera:
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Al31de diciembre del2012 Al31de diciembre del 2011 Allde enero del2011
Vaborlbros  Valorrazonable Valorlibros ~ Valorrazonable Valorlbros ~ Valorrazonable
US§ Us§ Us§ Us§ Us§ Us§
Efectivo yequivalentes de efectivo 2217 VA 7954 7954 51175 51775
Otras cuntas por cobrar () 116,849 116,849 168,360 68,366 §1401 81401
Cuentas porcobrarcomerciaks a
entidades relacionadas 11738 11738 13,065 13,063 465 465
lversiones mantenidas para l
venta
Total activos financieros 40,8604 10,864 189,385 189,385 33,041 33041
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Préstamos conentidades
fiancieras (2) 603,984 603,984 0 0 182,000 182,000
Cuentas porpagarcomerciales y
0las cuentas porpagar 59,8602 59,8602 §2,329 82329 135,789 135,789
Cuentas porpagara entidades
relacionadas
Total pasivos financieros 663,846 603,846 82329 82329 317,789 31,789

El valor en libros de cuentas por cobrar corrientes y no corrientes, efectivo y equivalente de efectivo, y otros
activos y pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos

instrumentos.
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COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

5105. GASTOS DE PERSONAL

5110. HONORARIOS
5115. IMPUESTOS

5125. CONTRIBUCIONES Y AFILIACIONES

5130. SEGUROS

5140. GASTOS LEGALES
5160. DEPRECIACIONES

5195. DIVERSOS

5220. ARRENDAMIENTOS Y EXPENSAS COMUNES

5305. FINANCIEROS

5205. GASTOS DE PERSONAL

5210. HONORARIOS

5215. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES
5220. ARRENDAMIENTOS
5225. CONTRIBUCIONES Y AFILIACIONES

5230. SEGUROS
5235. SERVICIOS

5240. GASTOS LEGALES
5245. MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
5160. DEPRECIACIONES

5305. FINANCIEROS

Pagina 24 de 34

Gastos Gastos de
Administrativos Ventas Total
15,592 - 15,592
9,203 515 9,719
12,993 34,757 47,750
1,295 762 2,057
14,322 3,856 18,178
4,620 - 4,620
68,479 41,934 110,413
53 6,226 6,278
- 30,798 30,798
36,094 - 36,094
126,556 118,848 281,499
Gastos Gastos de
Administrativos Ventas Total
13,735 - 13,735
7,380 - 7,380
6,325 13,782 20,107
1,296 45 1,341
4,718 2,605 7,322
68 - 68
241 30,030 30,271
31,154 31,154
29 29
33,792 77,615 111,407
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8. OTROS INGRESOS Y EGRESOS, NETO

2012 2011
Otros Ingresos (1) 13.253,08 o)
Otros Gastos (2) -142,90 o
Total -13.110,18 o

9. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
31 de diciembre 1 de enero
2012 2011 2011
Efectivoen caja 12,277 7,954 51,775
12,277 7,954 51,775
Inversiones temporales - - -
12,277 7,954 51,775

10. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas por cobrar comerciales corresponden al crédito que otorga la empresa.

Composicion:
31 de diciembre
2012 2011
Cliente Comercial Etatex C.A. 92,950 52,182
Cliente Tiendec S.A. 23,000 116,184
116,850 168,366

Pagina 25 de 34



INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresado en doélares estadounidenses)

PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO
Las propiedades, planta y equipo se presentan a continuacién:

Mueblesy  Equipos de

Descripcién Terrenos Edificios Equipos  enseres  computacin  Vehiculos Instalaciones Total
Al 1 de enero del 2011
Costo historico 312,219 630,776 - - - - - 942,995
Depreciacion acumulada - - - - - - - -
Valor en libros al 1 de enero del 2009 312,219 630,776 - - - - - 042,995
Movimento 2011
Adiciones - - - - -
Transferencias - - -
Bajas - - -
Ventas - - -
Depreciacion - (134,401) - - - - (134,401)
Valor en libros al 31 de diciembre del 2009 312,219 496,375 - - - - - 808,594
Al 31 de diciembre del 2011
Costo historico 312,219 630,776 - - - - - 042,995
Depreciacion acumulada - (134,401) - - - - - (134,401)
Valor en libros 312,219 496,375 - - - - - 808,594

Movimiento 2012

Adiciones 2,877,288 3,087,606 - - - - 5,964,804
Transferencias -
Bajas -
Ventas - - -
Depreciacion (74,462) - - - - (74,462)
Fusion -
Valor en libros al 31 de diceimbre del 2012 3,189,507 3,509,519 - - - - - 6,699,026
Al 31 de diciembre del 2012

Costo historico 3,180,507 3,718,382 - - - - - 6,907,889
Depreciacion acumulada - (208,863) - - - - - (208,863)
Valor en libros 3,189,507 3,509,519 - - - - - 6,699,026
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PRESTAMOS CON ENTIDADES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2012, 2011y 1 de enero del 2011, se componen de:

Interés anual 31 de diciembre 1de enero
Institucion 2012 2011 ene-11 2012 2011 2011
% % %
A corto plazo
BANCO DEL PACIFICO 9.76 - - 55,551 (1) - -
CORPORACION FINANCIERA N 8.17 - - 78,000 ( 2)
133,551 - -
Alargo plazo
BANCO DEL PACIFICO 9.76 - - 236,432 (1) - -
CORPORACION FINANCIERA N 8.17 - - 234,000 ( 2)
470,432 - -
Menos - Porcién corriente 133,551 - -
603,983

(1) Préstamo con vencimiento hasta el afio 2017, concedidos sobre firma.
(2) Préstamo con vencimiento hasta el afio 2017, concedidos sobre firma.

Vencimientos anuales de los préstamos a largo plazo:

31 de diciembre 1 de enero

Aflos 2012 2011 2011
2012 77,080 -
2013 127,587 -
2014 133,264
2015 145,446
2016 147,017
2017 50,706

682,000 - -
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2012, 2011y 1 de enero del 2011, se componen de:

31 de diciembre 1 de Enero
2012 - 2011 2011
Acreedores Comerciales 13.285 32.638 66.940
Otras Cuentas Por pagar 2.196 651 1.286
Retenciones Fuente e Iva 29.633 40.462 53.685
Desembolso a Empleados 0 8.577 13.878
45.114 82.328 135.789

Remuneraciones personal clave de la gerencia

La Administracion de la Compafiia incluye miembros clave que son los Directores y el Directorio. En la
actualidad este Directorio es integrado por el Presidente y Gerente. El Directorio esti confirmado por:
miembros, nombrados por la Junta General de Accionistas.

Los costos por remuneraciones de los miembros del Directorio se detallan a continuacién:

US$ 2012 US$2011
Salarios y beneficios sociales de corto plazo 11.400 11.400
Bonos
Beneficios sociales a largo plazo (provisiones) 4.191 2.335

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

El movimiento del impuesto a la renta corrientes es el siguiente:
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2012 2011
Impuesto a la renta corriente : 67,313 74,062
Impuesto a la renta diferido:
No se generaron diferencias temporales debido por las
provisiones de Jubilacién Patronal debido a que no son
materiales
67,313 74,062
67,313 74,062
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Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente

A continuaci6n se detalla la determinacién del impuesto a la renta corriente sobre los afios terminados al
31 de diciembre del 2012 y 2011:

2012 2011
Utilidad del ano antes de participacion laboral e impuesto a la renta 199,754 308,593
Menos - Participacion a los trabajadores - -
Menos - Ingresos exentos
Menos - Deduccién por pago a trabajadores con discapacidad - -
Mas - Gastos no deducibles 92,912 (1) -
92,912 -
Base tributaria 202,666 308,593
Tasa impositiva 23% 24%
Impuesto a la renta calculado 67,313 74,062
Anticipo minimo de Impuesto a la Renta 40,508 7,726
Impuesto a la Renta del afio 67,313 74,062

(1) Incluye basicamente los cargos efectuados en el afio por la provisiéon de jubilaciéon patronal y la
depreciacion de la revalorizacion de activos.

Situacion fiscal -

Hasta la fecha la Compafiia no ha sido objeto de procesos de determinacién tributaria por parte del
Servicio de Rentas Internas.

Otros asuntos -

El 29 de diciembre de 2010 se publico el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones que
entrd en vigencia a partir de enero del 2011.

Entre algunos de los temas se incluyen: determinacion y pago del salario digno, establecimiento de zonas
especiales de desarrollo econémico como un destino aduanero, reformas tributarias aduaneras
(exigibilidad, extincion, exenciones), exoneraciéon del pago del Impuesto a la Renta hasta por 5 afios para
el desarrollo de inversiones nuevas y productivas, nuevas deducciones del 100% adicional por
depreciaciéon de maquinarias y equipos que preserven el medio ambiente y la reduccién progresiva del
Impuesto a la Renta hasta llegar al 22% en el 2013.

Impuesto al Valor Agregado — I.V.A.:

Este impuesto se grava al valor de la transferencia de los servicios prestados por la Compafiia a la tarifa
12% v es calculado con base a los servicios prestados.

Pagina 30 de 34



INMOBILIARIA ETALI C.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresado en doélares estadounidenses)

IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO

El anélisis de impuestos diferidos activos y pasivos es el siguiente:

1 de enero
2012 2011 2011
Impuestos diferidos pasivos:
Impuesto diferido pasivo que se recuperara después de 12 meses 519,468 539,412 560,219
Impuesto diferido pasivo que se recuperara dentro de 12 meses
519,468 539,412 560,219
El movimiento de la cuenta impuesto a la renta diferido es el siguiente:
Al1 de enero de 2011 560,219
Cargo a resultados por impuestos diferidos (20,807)
Al 31 de diciembre del 2011 539,412
Crédito a resultados por impuestos diferidos (19,944)
Al 31 de diciembre del 2012 519,468
El movimiento del impuesto a la renta diferido sin considerar compensacion es el siguiente:
Al 1 de enero de 2011 560,219 560,219
Cargo a resultados por impuestos diferidos (20,807) (20,807)
Al 31 de diciembre del 2011 539,412 539,412
(Crédito) / débito a resultados por impuestos diferidos (19,944) (19,944)
Al 31 de diciembre del 2012 519,468 519,468

La relacién entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afios 2012 y 2011 se muestra

a continuacion:
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2012 2011
Utilidad del afio antes de impuestos 199,754 308,593
Impuesto a la tasa vigente (23% 2012 y 24% 2011)

Efecto fiscal de los ingresos excentos / gastos no deducibles al calcular

la ganancia fiscal

Menos - Ingresos exentos

Menos - Deduccioén por pago a trabajadores con discapacidad - -

Maés - Gastos no deducibles 92,912 -
Gasto por impuestos 67,313 74,062

15. UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accion basica se calcula dividendo la utilidad del afio para el promedio ponderado de las
acciones en circulaciéon en el aflo. Durante el ano la Compafifa no tuvo movimientos en su capital.
Adicionalmente no posee deuda convertible en acciones ni opciéon de acciones, por lo cual la utilidad por
accion bésica y diluida es 1a misma.

16. PROVISIONES

Composicién y movimiento:
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Pagos,
Saldo al inicio Incrementos otros movimientos Saldo al final
Afio 2012
Pasivos corrientes
Beneficios sociales (1) - - - -
Participacion laboral (2) - - - -
IESS por Pagar (3) - - - -
Pasivos no corrientes
Jubilacién patronal (4) 9,960 1,522 - 11,482
Desahucio (4) 2,732 535 - 3,267
12,602 2,057 - 14,749

Afio 2011
Pasivos corrientes
Beneficios sociales (1) 1,873 - -1,873 (0)
Participacion laboral (2) - - 0 -
IESS por Pagar (3) - - 0 -

1,873 - -1,873 (0)

Pasivos no corrientes

Jubilacion patronal (4) - - -

Desahucio (4) - - R

(1) Incluye provisiones de décimo tercero y décimo cuarto sueldos y vacaciones.

(2) Corresponde al saldo por pagar a los empleados por concepto de la participacién laboral

(3) Corresponde a valores por pagar al IESS como: Aporte Individual, Patronal, Préstamos, Fondos de
Reserva.

(4) Ver Nota 2.9

CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en el patrimonio. El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de
diciembre del 2012 y 2011 comprende 5.000 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una.
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El capital de la Compaiia es poseido en un 99.00% por Vanda Trustee Limited, domiciliada en Nueva
Zelandia, y el 1.00% por Windsound LLC, domiciliada en Estados Unidos de América.

RESERVAS

Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no est4 disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

UTILIDADES NO DISTRIBUIDAS

En ningan afio se han distribuidos las utilidades netas a sus accionistas por lo cual se encuentran acumuladas.

EVENTOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros (12 de Abril del 2013) no

se produjeron eventos que, en opinidon de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.
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