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AUMENTO DE CAPITAL, PROBROGA DEL. PLAZO, DE, «DURACION, . 
bo sia 

.  TRANSPORMACION EN SOCIEDAD ANONIMA, , REFORMA . INTEGRAL . 

Y ESTABLECIMIENTO DE 08 | NUEVOS ESTATUTOS DE LA. ix 

   

- o ¿COMPANIA INMOBILIARIA ALSTER_CIA. LTDA, . 

Ñ 22 "CAPITAL ANTERIOR tos. 2'400.000,06 

¿AUMENTO DE CAPITAL : S/.17'600:000, 00 . 

: Ata 0 CAPITAL ACTUAL 3 S/. 20'000.000 009 > 

0 o E E Socca lt ora pa | . Di: apo ng e a Copias. ea 

ir 

En la ciudad de San Francisco | de le Quito , Capital de la, 

e República del Ecuador, _Moy 218 prisaro 1) de pia 1 ip 
' , de mil novecientos noventa y siete, ante mi, «Doctor Rubén, o 

2 Dario” Bepinosa Iárobo, . Notario Décimo Primero | del cantón, 

Quito + Comparecen libre Y voluntariamente a 12 88 Bñación 

o del presente instrumento | Y bien inteligenciados .en la. 

naturaleza Y resultados del mismo : Los señores , Alfredo     
Zeller Starceyich, y Marta. 

. 

a SAA 
AGA 

Es Es 

| | 

calidades ¿de Presidente. Y. Gerente respectivamente, de la 
CA, 47 , 

Compañía INMOBILIARIA ALSTER CIA. LTDA., según consta .de. 
los documentos habilitantes due se agregan.- Los 

     

    

son mayores. de edad, co estado civil 
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domiciliados en esta ciudad de Quit hábiles para 

contratar y obligarse a quienes de conocer doy fe y dicen 

que eleve a Escritura Pública la minuta que me entregan 
ñ 

cuyo tónor Literal Y que “Eranscribo es el siguiente: "SE 

N O ¡e N 0 T A R 10 a apo En el registro de escrituras 

públicas a su cargó, Sirvase extender. una del siguiente 

tenor: ANTECEDENTES. A Uno. - Mediante escritura pública 

otorgada en la ciudad de Quito, -el veinte :y siete de marzo 

el Notario hueve    de mil noveci     * ante.      
Vigésimo Sexto, -Doctor «Napoleón Lombeyda Arguello, inscrita 

en el Registro Mercantil el veinte y uno de julio de mil 

novecientos ochenta y nueve, se constituyó la compañia 

INMOBILIARIA  ALSTER CIA.  LTDA.; Dos .- Mediante escritura 

pública otorgada en la ciudad de Quito, el dos de mayo de 

A O 
mil “novecientos noventa y seis, ante el Notario Décimo 

o, 7 . T: 4, .+ E 

Primero, Doctor Rubán' Dario Espinosa, inscrita en el 

Registro "Mercantil “el quince de julio de mil novécientos 

noventa y seis, se aumentó el capital y se reformaron los 

estatutos de la compañta INMOBILIARIA ALSTER CIA. LTDA. 7 Y, 

Tres. La Junta General “Universal. de Socios de la 

INMOBILIARIA ALSTER CIA. — LTDA, , en sesión celebrada el dia 

lúnes, diecisiete de "marzo de m mil. novecientos noventa y 
2. CIA REIR 

siete, résolvió elevar” Y capital a PEOR: ogar el plazo de 
an 

dúración, transformar _la compañia en, sociedad . “anónima, 
o o a PL ro no 

reformar integramente, Y establecer los _huevos estatutos de 
e AL a 

. . . maza 

la compáñia. Con estos antecedentes: Cc L A USU L A 

PRIMERA: AUMENTO DE. CAPITAL, PRORROGA DEL PLAZO DE 

DURACION, TRANSFORMACION EN SOCIEDAD ANONIMA, REFORMA 
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INTEGRAL Y ESTABLECIMIENTO DE LoS NUEVOS s Estarura DE LA 

COMPANTA INMOBILIARIA ALSTER CIA. LTDA. - _Comparecen | 1os 
ns, A, A. “Re . 2 ls Y 

señores Alfedo Zeller Starcevich y Maria Susana Alarcón de 
o. O 3 

teller, casados, de nacionalidad estadounidense el primero 
qP.. 

Y ecuatoriana la segunda, mayores de edad, domiciliados en 
í ” LA Ta el 

Quito, | en sus calidades de Presidente Y Gerente, 
Amo 

respectivamente de la compañía INMOBILIARIA. ALSTER CIA. 
A 

LTDA. , conforme consta de las copias de los nombramientos 
sm Y 

inscritos que se agrega, y además debidamente autorizados 
> at >. 

La"; IS 

por la Junta General Universal de socios de la referida 
: A A . A LT 

compañia, en sesión de diecisiete de _Mmarzo de mil 
“ta Yo - 2 E ados 

novecientos noventa: Y siete, Y dicen: Que en cumplimiento. 
A cari 

de lo resuelto por la Junta General. de Socios ya referida, 

Y de acuerdo a los términos. constantes en el Acta de dicha 
= +1 

Junta, la. cual forma parte integrante Y esencial de, la 
ES 

presente escritura pública, proceden a otorgar , como en 
SI Ae 

efecto otorgan, este instrumento público de aumento de. 
o pat po 

capital, "prórroga del plazo de duración, transformación en 

sociedad anónia, reforma integral y establecimiento de _los 

nuevos estatutos. de la compañia INMOBILIARIA ALSTER CIA. 

LTDA., conforme al texto de la mencionada Acta que se 

inserta. a continuación: A E | GENERAL DE Socios 

DE. LA COMPANIA. INMOBILIARIA ALSTER | COMPAÑIA LIMITADA, 

CELEBRADA | EL DIA LUNES, DIECISIRTE DE. MARZO DE MIL 

nOVECTENTOS. NOVENTA Y SIRTE.- En Quito, hoy dia lunes 
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la compañia, ubicadas en la Avenida Amazonas seis mil 
- Ne 1 

  

diecisiete y—Rio-Coca,- con la concurrencia de todo el 

capital pagado de. la compañla, se constituye la presente 

Junta General Universal de Socios, con el exclusivo objeto 

de deliberar Y resolver acerca de  : Uno.- Aumento de 
E 

capital Y reforma de estatutos; Dos.- Prórroga del plazo de 
4 

duración; Tres.- Transformación de la compañia en sociedad 
- - - - 

A 

anónima; y, Cuatro.- Reforma integral y establecimiento de 

los nuevos estatutos de la compañía . — Preside la Junta el 

titular, - señor Alfredo Zeller Starcevich Y actúa de 

Secretaria, la. suscrita Gerente, señora : Marla Susana 

Alarcón de Zeller. - Antes de instalarse la Junta se forma 

2? 

la lista de 105 concurrentes, con el número de 

participaciones que tienen Y el número de votos que les 

corresponde por si o en representación. - Hecha esta lista 

se comprueba la asistencia de todo el capital pagado de la 
r z 

compañia, documento que firmado por el Presidente Y 

Secretaria de esta reunión, se manda agregar al Expediente 

del Acta, junto con los documentos que acreditan la 

representación de Los socios.- - Instalada la Junta, el señor 

Presidente pone a consideración de los señores socios los. 

puntos que corresponden al orden del dia, esto es, el 

aumento de capital social de la compañía, necesario para el 

desarrollo de sus operaciones; la prórroga del plazo _de 

duración; la transformación de la compañia en sociedad 

anónima y la reforma integral y establecimiento de los 

nuevos estatutos de la compañia. - Intervienen los señores 

socios y luego de varias deliberaciones, la Junta por 

ES o CA 

., 7 z A COTA TOM 
Y a A Y 
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unanimidad, resuelve: a) Aumentar el capital social de la 
03 

  

  

compañia de — DOS MILLONES” CUATROCIENTOS MIL —SUCRES 
j 

(8S/. 2400. 000, 00) que tiene actualmente a VEINTE MILLONES 

DE SUCRES ( s/. 20" 000. 000, 00 y o sea, Un incremento de 

DIECISIETE | MILLONES SBISCIENTOS — MIL SUCRES 

(s/. 17'600. 000 00), mediante aporte en humerario, conforme 

aparece del cuadro de integración de capital que consta de 

documento anexo Y que forma parte integrante y esencial de 

la presente Acta. - -b) Ampliar el plazo de duración de la 

compañía a cincuenta años contados a partir de la fecha de 

inscripción en el Registro Mercantil de la escritura. que 

contenga la ampliación del plazo de duración acordado en 

esta _reunión; e) Transformar a la compañia INMOBILIARIA 

ALSTER CIA. LTDA., en una _ sociedad anónima que tendrá como 
. 

denominación INMOBILIARIA ALSTER S.A. Yo d) Como 

consecuencia de las resoluciones adoptadas, asimismo por. 
a a > 

unanimidad la Junta, acuerda. reformar integramente Y 
ia 

establecer. los nuevos estatutos que regirán a la compañta 

anónima, en los siguientes términos: 2” ESTATUTOS DE 
y 

     

      

INMOBILIARIA ALSTER S5.A.: C A P ULO P R 1 M E R O: 

NATURALEZA.- DENOMINACION.- OBJETO.- ARTICULO PRIMERO: 

NATURALEZA. - DENOMINACIÓN. - INMOBILIARIA ALSTER S.A., es 

una sociedad anónima que se rige por las Leyes de la 

República del Ecuador y los presentes estatutos.- ARTICULO 

SEGUNDO: OBJETO. - La compañía tendrá por objeto la compra,      
(crendamiento Y administración de toda     

  

    

venta permuta, 

inmuebles, y urbanos Y rurales, incluidos 
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fábricas e ¡instalaciones industriales, la promoción de 

Urbanizaciones, edificios y casas y la administración de 

inmuebles dedicados al alquiler.- La compañia para el 

cumplimiento de sus fines podrá suscribir y adquirir 

acciones 0 participaciones en otras compañias existentes o 

que se constituyan y en general, realizar, celebrar y 

ejecutar toda clase de actos y contratos civiles Y 

mercantiles permitidos por las Leyes del Ecuador y que 

tengan relación con el objeto de la compañia, sin perjuicio 

de las prohibiciones consignadas en otras leyes, la 

compañia no podrá realizar actividades a las que se le 

refiere el Artículo veinte y siete de la Ley de Regulación 

Económica Y Control del Gasto Público, en concordancia con 

      

    

la Regulación ciento veinte - 0 henta y tres de la Junta 

Monetaria.- ARTICULO TERCERO: 

Compañla es de cincuenta ( 5Y ) años, contados a partir de 

la fecha de inscripción “dé esta escritura en el Registro 

Mercantil. - Bste plazo podrá prorrogarse o restringirse o 

la Compañ a podrá disolverse anticipadamente, por 

  

   

resolución de la Junta General o por las causas señaladas 

en la Ley de Compañías. - ARTICULO CUARTO: DOMICILIO  .- El 

domicili principal de la Compañita está en la ciudad de 

Quito.y La Compañia podrá establecer sucursales o agencias 

en otros lugares de la República del Ecuador o en el 

exterior. -CA p 1 T Ú L o s EGU N D o. .- CAPITAL Y 

ACCIONES: ARTICULO QUINTO: CAPITAL. - IMPORTE DEL CAPITAL. - 

El capital suscrito de la Compañia es de Veinte millones de 

sucres (S/. 20" 000.000,00), dividido en dos mil ( 2.000 ) 

URACION.- La duración de la 

      

ETA 

3 E no. 
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acciones ordinarias y  _nominativas de DIEZ MIL  SUCRES 
  - cut TU IRIS - - 

(S/.10.000,00) cada una. ARTICULO SEXTO: AUMENTO ' DE 
   
   AL  ,- La Compañia podrá aumentar su capital Por 

resolución de la Junta General de Accionistas, en cuyo 
1. 

caso, los accionistas tendrán derecho Preferente para 
pe 

suscribir las que se emitan, en proporción a las acciones 
To rr 

que poseen, debiendo ejercitar su derecho. dentro de los 

treinta dias subsiguientes al de la publicación Por. la 

prensa del respectivo acuerdo de la Junta General. - Para la 

emisión de las nuevas acciones se seguirá las normas 
e 

eopo -— 

señaladas. en estos estatutos Y las resoluciones emanadas ¿de 

la Junta General de Accionistas, sin perjuicio, de lo 

aispuesto en la Ley de Compañías. - ARTICULO SEPTIMO. - 

NATURALEZA. DE LAS ACCIONES .- 1 Las acciones representan 

partes del capital social Y son ordinarias Y _nominativas.- 

ARTICULO OCTAVO. - INDIVISIBILIDAD DE LAS ACCIONES om La 

acción es indivisible. - ARTICULO NOVENO: TITULOS DE LAS 

ACCIONES .- Los titulos de las acciones estarán escritos en 

idioma español y contendrán las declaraciones puntualizadas 

en la Ley de Compañias .- Deberán extenderse en libros 

talonarios correlativamente numerados. - Entregado el titulo 

al accionista, éste suscribirá el correspondiente 

talonario.- Un mismo titulo puede contener varias 

acciones.- ARTICULO DECIMO: LIBRO DE ACCIONES . Y 

ACCIONISTAS  .- La Compañia llevará un Libro de Acciones y     

   
   

    

que se inscribirán en general, todas las 

al derecho sobre las acciones.- ARTICULO 
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DECIMO PRIMERO: PROPIEDAD Y TRASPASO DE LAS ACCIONES. - 

Las acciones “se considerarán que _ pertenecen a quien A 

aparece domo dueño en el Libro de Acciones y Accionistas. - 

Para el traspaso de 1as acciones se deberá cumplir con los 

requisitos Y formalidades expresamente señalados en la Ley ' 

de Compañias. ARTICULO DECIMO SEGUNDO: NEGOCIACIÓN DE LAS 

ACCIONES .- El derecho de negociar las acciones no tiene 

limitación alguna. - - ARTICULO DECIMO TERCERO: DERECHOS QUE 

CONFTERE LA ACCION .- La acción confiere a su titular la 

calidad de accionista y los derechos fundamentales 

señalados en 1 la Ley de Compañtas Y los que se determinan en 0 

estos. estatutos. - Cada acción da derecho a voto en 

proporción as su valor pagado. - ARTICULO. DECIMO. CUARTO: 

RESPONSABILIDAD ._ La responsabilidad del accionista está 

limitada al monto de sus acciones.- ARTICULO DECIMO _QUINTO: 

PERDIDA. o DESTRUCCIÓN DE LAS ACCIONES .— En caso de - 

pérdida « O , destrucción de las acciones, éstas serán “anuladas 

por la Compañía, previa publicación del hecho por la prensa 

Y durante tres dias consecutivos; transcurridos treinta 

dias desde. la última publicación y si no hubiere oposición, 0 

se ' procederá | a anular el titulo correspondiente Y a emitir 

uno nuevo. 2 Todos los gastos serán de cuenta del accionista 

propietario de la acción perdida O extraviada.- CAP 1 TU 

L O T E RR c E R o a JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. - 

ARTICULO DECIMO SEXTO: > COMPETENCIA Y D CISION ._ La Junta      
    

   

premo de la Compañía, 

la integran los accionistas  l1gg Ímente convocados Y 

General de Accionistas es el órgano 

reunidos, «quienes resolverán mayoria dej¡ votos del 

    
ATOM 
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¿ ve     

a nd Diane 

capital pagaño concurrente a la reunión log asuntos qUb. sen 07. 
CAR 

propios de su competencia.- Los, votos en: ¿blanco . Ya Has 
A AS LA a 

A
 

AE E 

abstenciones se sumarán a la. mayoria. - ARTICULO > mo 

    
ol TL E , L ES mom 

uN o 

SEPTIMO. = OBLIGATORIEDAD DE, LOS, . ACUERDOS” ts : 
OA. o ¿HUA Pr, A e FE % 

resoluciones | de la Junta General son . obligatorias” a 

todos los accionistas, incluyendo a los . sunengos y Y“ Ss 

> y Ez - ros 

disidentes, salvo el Lerecho que confiere la. Ley. ¿Para 
- +? ote z STC 

impugnar los Acuerdos sociales.- ARTICULO DECIMO. OCTAVO: e” 
ú 

CLASES DE JUNTAS .- CONVOCATORIAS .- Las Juntas. Gen Lal     TA 4 

son ordinarias Y extras rdinarias Y deberán ser. sesfíocadas, HE E,      

   por sin érjuigio . de 

los casos en <que puedan Ser convocadas por AUS pues A 

quienes les faculta la _Ley de Compañías .- ARTICULO DECIA    
NOVENO: LUGAR DE LA REUNION .- La Junta General se remnixa 

  

en el domicilio principal de la Compañia. - Cuando, .s0/tya 
Z 

de Juntas Universales podrán reunirse los accionistas, en, 

   
Le y . . po Br THán A “ 

Junta General en cualquier tiempo. Y. Jugar del ¿territor orig 
ñ > : COB TAS EA 

nacional. - ARTICULO VIGESIMO. - JUNTA ORDINARIA. . - PLARO. == 

PARA LA REUNION Y OBJETO .- La Junta Géneral, orsineria, 5 

  

reunirá una vez al año, dentro de. los tres primgros meses,. 

posteriores al. cierre del ejercicio económico anual de” da. 
wi 

Compañla, para conocer de las cuentas, - balances, 
A e Ear 2.7 

financieros e informes que presenten, 108 Administradores, . 
bo E 

     
$ - 

Comisario Y Auditor. Externo de la Compañía, acercá, eL, OS 

negocio social Y resolver. lo conveniente; decidir sobré la. os 

distribución de 108, 'beheficios sociales Y.. , Cualquier otro 

en el orden del dia de Acuerdo. ala. 
a A 

54 Bo 

E” 
4 

 



convocatoria.- En todo caso, la Junta General . podrá 

—————detiperar—sobre-— a —remoción—o——suspensión — de —108--——— 

Administradores y Comisario de la Compañia, aún cuando. el 

asunto ho figure. en el orden del ala. - ARTICULO VIGESIMO 
mE . 4 

PRIMERO: “JUNTA EXTRAORDINARIA ._ REUNION .- OBJETO .— La y 

Junta General Extraordinaria de Accionistas. se reunirá en 

cualquier “tiempo cuando : fuere convocada por los 

Administradores y el Comisario de "la Compañla, oa , petición 

de accionistas que representen por lo menos el veinte y 
on a 

cinco” “por ciento del capital social, para conocer 
Amo. tl - z : os 0 

la 
¿mn e IN o . 

exclusivamente de los asuntos puntualizados en 

respectiva Cconvocatoria.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: FORMA 
“de do 

Y CONTENIDO DE LA CONVOCATORIA .- La Junta     

       

General 

Ordinaria y “Extraordinaria será convocada por 1: prensa 

    

  

ma     mediante aviso de los periódicos de 

circulación en gl domicili principal de la Compañía, por . 

lo” menos con dcho dias de Anticipación al señalado para la | 

: oria deberá contener: El objeto de la 

reunión, la” fecha; hora y lugar de la misma y los demás 

requisitos señalados en el Reglamento expedido por la . 0 

Superintendencia. de Compañlas.- Además de la convocatoría 

por la prensa, los Administradores están obligados a 

convocar a los accionistas “utilizando cualquier medio de 

comunicación “por escrito, asimisno, con una anticipación de 

por “lo menos ocho. dias a la fecha señalada para la 

reunión. - ARTÍCULO VIGESIMO TERCERO.- JUNTA UNIVERSAL.- La 

Junta General Universal se éntenderá convocada y quedará 

cónstituida legalmente, en cualquier lugar del territorio 
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: A o a o so AA) ic "28 

nacional, para tratar cualquier Asunto cuando se encuentre “o. 
o 

A a a 
  

  

presente todo: el capital pagado de la —Compañla”- 

  

    

  

    

2 Za 
AD 7 año TO ón A AO a po toz 

? 

asistentes acepten por unanimidad la. celepración ds la 
Der qe als AA A E: A 

Junta y su objeto.- Todos. los concurrentes a Faz Junta 

  

me 4 

E a” A LAR da * ES 
sanción de mulidad.- ARTICULO. VIGESIMO. CUARTO: - oso, E 

General deberán suscribir el acta correspondiente bajo A 

PRIMERA. CONVOCATORIA * ES La _Junta General ordingri 
ne 2 ; 

   

  

  

      

   
  

Extraordinaria, para deliberar. legalmente en primera 

" convocatoria, . quiere que los concurrentes representeti, ' ” 

por lo menos, Via mitad del, capital social pagado, excépto. —* 

en los casos en que por Ley y estos. estatutos se requ an A 

mayorlas ad ARTICULO VIGESIMO dia o - o 
E 

e 

pudiere reunirse en Primera convocatoria por £álta. de, 

quórum se ' procederá a _Una segunda convocatoria, en. la, 
  

torna que la primera, " haciendo constar además, que 1a Junta 
e 4. Pra ? Ca PROA. TA TA, nd la. 

habrá de tener” lugar con el número de accionistas due. A 

asistan, de lo cual se expresará en la convocatoria ques     
    
    

haga.- No podrá modificarse el objeto de 

    
   

     

     
        

        

  

  

convocatoria. - - ARTICULO VIGESIMO SEXTO: QUORYM 24 

aumento o , laminación de capital, o 

fusión, . la disolución anticipada de da A 

reactivación de la Compañía en proceso á de liquidación, la NN 

convalidación, * y en jeneral, cualquier modificación de los 

estatutos, hab a - de concurrir “ella, en. _brimera . y 

(destori nitad pa + pagado.- En em É 

  PE 7 Po 

  

 



401 capital p ayado:= En tercera convocatoria, la cual no 

.pa 

  

convocatoria bastará la representación de la tercera parte 

A 

podrá demorar más de sesenta dias contados a partir de la 
A ni 

fecha fijada para la primera reunión, la Junta General se 

reunirá con el número de accionistas presentes.- En segunda 

y tercera convocatoria no podrá modificarse. el objeto de la 

primera convocatoria, debiendo expresarse estos 

particulares en las convocatorias que se haga.- ARTICULO 

VIGESIMO SEPTIMO: ASISTENCIA A LA JUNTA GENERAL .- A la 

Junta “General podrán asistir los dueños de las acciones que 
q - 

constaren como tales en el Libro de Acciones Y 
cora? re e 

Accionistas.- Los accionistas podrán hacerse representar en 

las Juntas Generales por otros accionistas o por personas 
o 

extrañas, mediante simples cartas, telex, fax o cualquier 

medio de comunicación escrito, dirigido al Gerente General 

de la Compañla para cada Junta, sin perjuicio del - derecho 
“ 

del' accionista para hacerse representar mediante poder 

notarial, según los términos del 'mismo.- ARTICULO VIGESIMO 

OCTAVO: PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA JUNTA - La Junta 

General estará presidida por el Presidente de la Compañia .- 

En caso de falta o impedimento del Presidente, los 
e 

concurrentes a la respectiva Junta, designarán a la persona 

que deba presidir la misma.- Actuará como Secretario el 

Gerente General de la Compañia, Y por falta o impedimento 

de éste, la persona que designe la Junta en cada . reunión, 

accionista o no.- En todo caso, aún asistiendo el Gerente 

General de la compañía, la Junta podrá designar. a cualquier 

persona para que desempeñe el cargo de Secretario, 

      
e CA ss 

  

  A CO CATAS OMTDEO TIRARON.    
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no To 
a e A sn 

accionista o no, las veces que. Considere . :convenión 
ros AE, 2 - ¿ o” TES e DE 

ARTÍCULO VIGESIMO NOVENO: ACTAS DE LA JUNTA | Y LIBRO +88 
curado no. A es 5 fa TES 

ACTAS eS Las actas que contengan las a 
2. su cite ah gs. 

    

  

   AS 475 z si A SNTE AL se _ lo L 

acuerdos de la Junta General se llevarán en hojas móviles. e 
= om tela. Aa 

aj 2 a AA AA 70 E E eto E 

escritas máquina, debidamente foliadas; en la misma. forma. 
opa TE A BD > f € 

  

: Sa 

el expediente de - " Gada acta.- Las actas deberán 
e Po LL EA 

8 

patar* 
EA Lu cari ES -, ES o a ES 

firmadas por el Presidente y el Secretario de la Jenta para 
£ o -. z edo 

> 
  

   

ar 

su validez; las. actas de. Juntas Universales deberán estar 
gr noo o a 7 

firmadas por todos 108. asistentes a la “reunión; . ¿bi 

CON ZO 5 IS. EE 
sanción de “nulidad. - - ARTICULO TRIGESIMO: + DEBERES . 

e 

M
e
s
 

d
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ATRIBUCIONES. DE LA JUNTA GENERAL. Son deberes y atribuciones a 
E TA mo ae qa 5 e ARA E " , 7 £ 

de la Junta General : a) Reformar e interpretar JXOS : - “%. . 

Cn 1 =* S- ce AE * daros 

estatutos y codificarlos; a Resolver sobre el aumenta” D. 

disminución del capital de 

  

ampliación o prórroga del' plazo de duración de la. comen 
_ A - ON “3 no : ARS can 

o su disolución anticipada; dl Acordar. TEO , 
a; ADA 1 e AA Pr 7 CATRRAO á P 7 

transformación do la Compañia 
e. o .. E E 

Compañía en proceso: de liquidación; e) Resolver sobre la o 
E. - pr no - . Pr on cm o . a 

emisión de las partes beneficiarias 

pr NET 

     
78 ao 

  

   Resolver. sobre 1á amortización de acciones; 

sobre la “distribución de utilidades o beneficios sociales mn 
E 

fijar" cuotas. de amortización y reserva; h) “Designar” y 
2. 2 pin CI AORTA IOR a 

remover ál Presidente, Gerente General y comisario de la. te . 
- "o 01 A EN 27 tg: . o 

compañta, y” fijar. sus, retribuciones; i) Seleccionar Y EA 
Rea no. do LB o 

autorizar la “contratación de Auditor Externo; 3) Autorizar A 
Le ZE CA 

        
Ati 

Ñ IN    AÁe poderes generales Y - especiales; 

das cuentas, balances, estados. 
E CREO DEL AR Y ¿PH 

ES 3? 
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—— -—Comisario —y—Muditor Externo- de- 1a-compañia-acerca——de la 

.pa 

financieros e informes que presenten los Administradores, 
pe rojas - 

331 354 

gestión social Y resolver lo conveniente; 1) Resolver. Y 
aa os 

tomar las decisiones que juzque conveniente sobre todos 108 
om RE 

asuntos relativos a los negocios sociales en defensa de 

los intereses de la Compañta;. 1) Autorizar la venta y 

gravámenes de bienes raices de la Compañía, asi como la 
+ ne > 

compra de bienes ralces; m) Autorizar la contratación de 

empréstitos, el otorgamiento de avales Y fianzas Y la 

constitución de gravámenes sobre bienes de la Compañía; n) 

Dictar Y reformar los reglamentos que considere. necesarios 
o 

para la buena marcha de _la Compañia; ñ) Acordar el 
AL 

establecimiento de sucursales o agencias dentro Y fuera de 

la República; Y, o) Todas los demás señaladas en la Ley Y 

en estos estatutos. - e A P| | 1T Ú L 0 Cc U A R T 0: 
a 3 z 

ADMINISTRACION . - REPRESENTACIÓN LEGAL = - PRESIDE EOVoc 
ho. A pas 

GERENTE GENERAL , 

ADMINISTRACION . 

  

dentro de - para cada uno 

de ellos señala la Ley y los estatutos.- ARTICULO 

TRIGESIMO SEGUNDO. - REPRESENTACION LEGAL - La 

representación legal, judicial Y extrajudicial y de todos 
a . ES 

los asuntos relacionados al giro del negocio, la ejercerán 
- Cc 

individualmente el Presidente y el Gerente General de la 

Compañía, con los deberes Y atribuciones que para cada uno 

de ellos se determinan en los presentes  estatutos.- 

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: PRESIDENTE.- DESIGNACION .-. 

a G 

A A DAA A1oH 

    

   



    

o no ser: accionigta.- En caso de. 

noo 

DURACION .- REQUISITOS. FALTA DEL PRESIDENT. 

  

El Presidente de la Compañia será elegido Por, 1 uata > 10 , 
Ea 4 - ai ae ET SA ' . , y 

General de Accionistas Ma Ja. Compañía .- Durará tres, años E NN 
ae NOE 3 En e + e 

sus funciones Y podrá. ser. reelegido indefi damente. -"BagtÁ - 
e A ARE 

   

        

TS 2 vo vEÉ Y 

temporal. del Presidente, será reemplazado por. fa. “persona 
: At ; : Aa E .. . 

que sea designada para tal efecto por la Junta General de. o 

> ns . y "AAN 7     

   

  

Accionistas. - En caso de falta definitiva del , Presidenta, A 

el Gerente. General está obligado a convocar. a la 
ARO EA ATA ; Pe 

General de Accionistas para. llenar la - vacante ¡5 /ARTICU 
E . ¿07 E E 4 ao 

TRIGESIMO CUARTO. PRESIDENTE. - - - DEBERES Y ATRIBUCIONES 
AI 

(dente: al Presidié la - 

  

      
ia Sr 

son deberes” Y atribuciones del rs 
rro A 

Junta General de Accionistas Y ónvocar. a rounipa ts, ¿Mie 

i . Mi yo 

organismo; b) «Suscribir con. el Gerente a 
= 4     

  

escrituras de reformas de estatutos, aumentos a. ¡Aigmifiugió 
E 

ree HS . - 

    

de capital, ampliación y. prórroga del Plazo. de —Surará Sm, a E 
Se m3 E . > Sts3 tee o 

transformación o fusión de la Compañia, disolución,de; la 
A. ms tó 

Compañta, reactivación o convalidación de la Compañía, los A 
Z mn, - 

: + 

titulos de las acciones. _ Obligaciones Y partes 

Y. 

extrajudicial de Ja Compañía; d) Firmar las, actas, de. , 188 
y Gi 

sesiones de Junta General de Accionistas 5, 
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beneficiarias; 5) Tener. la representación. judicial. 
“tal 

  

Gerente General, _en cago de falta. o impodimon + de. E Etoo 
oa L- E Z=- 7 “a oe A ooo 

con las mismas atribuciones Y deberes señalados para. el 

Gerente General; Ye 2). Todos. los demás señalados , en la Ley 
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REELECCION. REQUISITOS .- El Gerente General de la Compañia 

o será ' _nombrado por la Junta General de Accionistas de la 

Compañía. - Durará “cinco años en sus funciones Y podrá ser 

reelegido indefinidamente. - Podrá o no ser accionista.- 
5 

ARTICULO TRIGESIMO| “SEXTO. - - GERENTE GENERAL  .- DEBERES Y 

ATRIBUCIONES .- Son _deberes y atribuciones del Gerente 
1 

General: a) Representar legalmente a la Compañía, en 
>. 2% a o CM L- ei . o... a 

juicios o fuera de éstos, es decir, judicial o 

extrajudicialmente; b) Administrar y dírigir los negocios 

sociales; e) Celebrar Y ejecutar a nombre de la Compañía y 

se . 

representar * “a ásta, en toda clase de actos y contratos, 
LITA YO ST - z 

operaciones "civiles ; y mercantiles y en todos los “asuntos 

que pertenezcan al giro ordinario del negocio, con 

cualquier persona natural « o juridica, pública, semipública 

o "privada, de finalidad social o pública, sin más 

limitaciones que las señaladas en estos estatutos Y en la 

Ley; a) Organizar Y dirigir las oficinas, establecimientos 

Y más dependencias de la Compañia; e) Tener a su cargo Y 
: ” 
il A 

cuidado los bienes y fondos de la Compañía; £) Mantener el 

dinero de la Compañia en cuentas corrientes bancarias, en 

uno o más bancos, y girar sobre las mismas, debiendo 

sujetarse a las reglamentaciones de la Junta General de 

Accionistas de la Compañia cuando ésta disponga el uso de 

una o más firmas; “g) Girar, ¿ aceptar, suscribir, ceder, 

endosar, avalar Y protestar letras de Cambio o pagarés a la 

orden y toda clase de documentos mercantiles Y civiles; h) 

Suscribir Y firmar a nombre de la Compañia todas las 

escrituras públicas e instrumentos privados en los que 

te E: cata : , . Nod 

A AS UE ITRATOA 

  

   



2 ao A SMA - 7 DA 
. 2 2 A 

. .79,- 
o? - Es 

- consten actos y. contratos. que celebre | la Compañita;, o 
ro . 3 ai   

6 Mas Ps 

  
mt, A 

    
A 

incluyendo ventas, compras, hipotecas, prendas y bss o 

sin más limitaciones . : que 148 -  detárminadas - n E 

  

45 

estatutos” y en la Ley; 1) Sucribir con: el Prosidonto; Las. 

escrituras de reforma de estatutos. aumentos .9 disminugión- EN 

ds capita, ampliación. Y prórroga, del plazo de duración, - 
sr eders ES ZE? 

transformación o fusión de la Compañia, | disolución, dg- Ja 

Compañía, “reactivación Y convalidación Je la Compañtastas 

titulos de las acciones Y partes beneficiarias; 1). Piemaz 
-. ? El ES 

e v 

las actas, de Junta General 
> Tano. AP: Ñ 

como Secretario; Ke). 
ES 

A AAA . . 7 
Accionistas ; 1) Presentar a la Junta: General. Ordipariasde A . 

de - Accionistas cuando Aptervena: e A 

  

         rt E cto o A 
Onvocar a. Juntas Generales". 

e A E . era . 

Accionistas una memoria razonada acerca de-la situación O 
> Ey 

la Compañla acompañada de los balances, ¿ inventarios, cúenta, . 

de pérdidas Y ganancias y más _ documentos. relativos. al; o 
. o mes? 

ejercicio, Y a su gestión, . dogumentos que: también ssdgba 
Si 

    
+. ya cel 

- óntregar” al Comisario y poner a disposición del _ Auditó ., > 
E 

Externo; 11) Cuidar, dirigir, y mantener baja, 

  

responsabilidad los Libros, contabilidad, correspondencia y. 

  

más documentos de la. Compañla, incluyendo los. librósdes 
- - e 

actas y los de acciónes Y accionistas; . 1) 
> E 

traspasos de las acciones en el Jibro respegtivo,.    
= e A te o e. o 

cualquier modificación. al. derecho, sobre las acciones; pu * $ 
OS . - ns no 

] Inscribir su nombramiento Y el del, Presidente. ea at 
O a 

Registro Mercantil, asi como el ae 108 Liquidadores si : o, 

0 Contratar Auditor Externa, _Preyia 
A Yo      

    

    

1 Junta General de _Accionistas;,.- “od: - MOMbrAX > %e 
Eo o : 
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apoderados generales, ciñéndose a lo dispuesto en el 

Articulo trescientos dos de la Ley de Compañias, - pero nO —_—_———— 

podrá ceder o delegar sus facultades de administrador. - Las 

facultades de los apoderados tendrán las limitaciones. 

impuestas por la Ley y estos estatutos a los 

Administradores; p) Nombrar Y contratar, remover y terminar 

contratos de trabajo libremente y fijar las remuneraciones 
no. - . + E - - 

de todos los funcionarios, empleados y trabajadores de la 

Compañia; Y, a Todos los demás señalados en la Ley y en 

éstos” estatutos.- C A PI TULO QUINTO .- 

FISCALIZACIÓN . - ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- COMISARIO. - 

NOMBRAMIENTO. DURACION.- REELECCION.- OBLIGACIONES.- La 
Junta General nombrará cada año un Comisario, accionista O 

no, para que inspeccione y vigile las operaciones sociales, 

pudiendo ser reelegido indefinidamente. El Comisario 

deberá presentar anualmente a la Junta General Ordinaria de 
E A 

Accionistas un informe sobre el balance general y el estado 

o cuenta de pérdidas y ganancias que presente el Gerente 

General; además deberá asistir a las Juntas Generales y 

convocarlas ' en los casos previstos en la Ley; examinar los 

libros y papeles de la Compañia en los estados de caja y 

cartera; y, en general, el Comisario tendra todos los 

deberes y atribuciones puntualizados en la Ley de 

Compañias. - ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO. - AUDITOR EXTERNO. - 

CONTRATACION. - OBLIGACIONES | ._ Cuando por disposición de la. 

Ley, asl se lo requiera, la Junta General de Accionistas 

seleccionará y autorizará al Gerente General la 

contratación de un Auditor Externo, el cual deberá 
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presentar anualmente un dictamen. o informe: “sobreDJos e. 1 

estados financieros de la Compañia, documento que e ostara. a: E 

disposición de 1 105. accionistas por. lo menos ocho djas. a A 

, de la celebración de la Junta General que lo -Somocerá:= A 
, o f 

  

Ta. Pb 

Auditor. Externo tendrá todos los deberes y Atribuciórias : 

señalaaos en la Ley. de Compañias.- CAPITULO.. * SEXTO. BAR 
COS A 

Y “UTILIDADES A FONDO DE RESERVA . ARTÍCULO - -TRIGESTMO. no 

NOVENO. - - BALANCE. - PRESENTACION. - - EJERCICIO, _ECONOMICO .- - BL    

   

   

balance “reflejará fielmente la situación - -srentmicas 
can iáar. y 

$ financiera de. la Compañía. - El Gerente - Sompraz.. y e 

mb e mo . IS 

  

1 as ES . So AS o > A 

obligado a presentar a la Junta General, dentro 
Ar 

QA ES y PA A * de AS Y CE alar 

meses posteriores al cierre del ejercicio social anal, ed á 

ganancias, la propuesta de distribución de los, AS 

Y la memoria explicativa de la gestión social Y situación: de 
. a e 

o aer 
ga 

la Compañía. El ejercicio “económico | de la 
STA NS 3 ql : A a 

       

    

liquidas se destinará un “porcentaje no menor de un od 0    
ciento para formar el fondo. de reserva , legal hastá:que sa O 

rg E E. . - ce 
= ea .í 30 

alcance por lo menos el cincuenta _Por ciento, del capital. - o, 
a
 

social: - La Junta General. “cada año podrá acordar. doma 
q” Tyra 

a 

la. formación de reservas - especiales. para - 

situaciones indecisas. o pondientes. que: Pasen. 
F z 
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del porcentaje previsto para la reserva legal.- Los 

_ ——diviaendos sobre 1as —acciones_se- pagarán énicanente-de-—--- 

beneficios realmente obtenidos Y percibidos. o de reservas 

expresas efectivas “de libre disposición. - CAPITULO 

SEPTIMO. - DISOLUCION Y LIQUIDACION. - ARTICULO CUADRAGESIMO 

PRIMERO.- - DISOLUCIÓN .- a) Por. resolución de la Junta 

General convocada expresamente para tal objeto; Y, b) Por 

todas Jas demás causas señaladas en la Ley.- ARTICULO 

CUADRAGESIMO SEGUNDO. - LIQUIDACION .- En caso de disolución 

de la. Compañia, la Junta General Extraordinaria | de 

Accionistas, fijará las normas a las que debe sujetarse la 

liquidación de la Compañia; designará liquidadores Y 
5 Es 

señalará sus atribuciones con sujeción a lo dispuesto en la 

Ley. - DISPOSICION TRANSITORIA .- El Presidente Y el Gerente 

de la compañía, quedan debidamente autorizados para otorgar, 
e 1 

la escritura pública de aumento de capital, prórroga del » 
> . toy 

plazo ' “de duración, transformación Y reforma integral Y 

establecimiento de los. nuevos estatutos de la compañía, así. 

como para solicitar la aprobación, inscripción Y 

publicación de la presente escritura; Y, en general, _ para 

realizar todas las demás diligencias exigidas por la _Ley 

para el perfeccionamiento Y validez del _Presente 

instrumento. - Sin haber más que tratar se levanta la sesión 

a las. “trece horas.- se concede dos horas. de receso para 

redactar esta Acta. Se reinstala la sesión a las quince 

horas, se da lectura a esta acta y se la aprueba por 

unanimidad, firmando para constancia todos los 

concurrentes.- £) Señor Alfredo Zeller S.- f) Señora Susana 
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Alarcón de Zeller.- Es fiel copia del original, al -qual ino a 

quito, 
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remito en caso necesario. - 
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—————otorgantes—en—las calidades —en—que—comparecen,— bajo ———- 
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CLA USULA SEGU YN D A: DECLARACIONES. - Los 

juramento declaran Y reconocen: UNO: Que el capital de la 

compañia INMOBILIARIA 'ALSTER CIA. LTDA., se eleva de dos 

millones cuatrocientos mil sucres (S/.2'400.000,00) que 

tiene actualmente, a veinte millones de sucres 

(s/.20'000.000,00), oO sea, se incrementa en diecisiete 

millones seiscientos mil sutres (s/.17'600.000,00), 

integramente suscrito y pagado en numerario; DOS: Que es 

correcta la composición e integración del capital constante 

en el cuadro anexo al Acta de la Junta General Universal de 

Socios de diecisiete de marzo de mil novecientos noventa y 

siete y que forma parte integrante de ésta; TRES: Que se 

aumenta el plazo de duración de la compañla a cincuenta 

años, contados a partir de la fecha de inscripción de este 

instrumento; CUATRO: Que la compañla INMOBILIARIA ALSTER 

CIA. LTDA., se ha transformado de sociedad de 

responsabilidad limitada en una sociedad anónima que tendrá 

como denominación la compañia INMOBILIARIA ALSTER S.A., de 

conformidad con el acuerdo adoptado en forma unánime por 

todos los socios de la compañia, en sesión de Junta General 

de Socios de diecisiete de marzo de mil novecientos noventa 

y siete, que estableció además los nuevos estatutos que 

regirán a la sociedad anónima y que constan determinados en 

el Acta de la mencionada Junta General; Y, CINCO.- Que 

ninguno de los socios y futuros accionistas de la compañia 

se han reservado ninguna ventaja o privilegio.- El socio 

que suscribe y paga el aumento de capital constante en la 
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presente escritura, señor Alfredo Zeller Starcevich, es de E. 

nácionalidad estadounidense Y la inversión que realiza en 

el presente. aumento de capital tiene el carácter . de. ] 0    

   

  

nacional en los términos del Régimen Común de Tratamién 

los Capitales Extranjeros contenido la Decisión dósgió 

  

noventa y uno de la Junta del Acuerdo de | Cartagena $ a 

compañia INMOBILIARIA ALSTER S.A., tendrá la condición” de 

empresa nacional según el referido Régimen ' Coma. 8, 

  

agrega para. que se incorpore a la escritura el Bálanco 

final de la compañía INMOBILIARIA ALSTER CIA. TOA Utada. 

    

señor Notario,. .se- servirá agregar las. demás: cigusale de.     
estilo.- Hasta aqui, la minu t a que. se. halla firmada o 

por el Doctor Sergio Peñaherrera G., Abogado 'con matricula, 
r e 

profesional número dos mil cuatrocientos cuarenta Y "a 

  

la misma que los comparecientes aceptan y ratifican. en. 

todas sus partes, Y: “leida que les Lue integranente esta 

Escritura por mi, el Notario firman conmigo.en- 

unidad de acto de todo «lo cual doy fe. 3% > ps E 3 
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Quito, 11 de enero de 1996 Zo o - a an >. 

o “Señora . o Me > 

o? María Sesma Alarcón de de Zeller o ES 

| Presente - EN 

e : s o - . 6 : z . 7 

Estimada señora Alarcón: o . a a 

La Junta General Universal de Socios de la compañía INMOBILIARIA ALSTER CIA: 
: , LTDA,, en sesión celebrada el día de hoy, jueves 11 de enero de 1996, resolvió elegir: a 

e Ss used Gerente y representante legal de la compañía por el período de tredaiños, a RA 

j Reemplaza en sus funciones al señor Richard Zeller. Schroeder, e PS 
e    

    

    

      

     

Sus deberes y atribuciones cofistan determinados. en. la escritura pública Ls 
constitución de la compañía, otorgada en esta ciudad de Quito, el 27; de marzo de. = 
1989, ante el Notario Vigésimo Sexto del Cantón, Dr. Napoleón- Lombejda A., inscrita  ' -: 
en el Registro Mercantil el 21 de julio de 1989. . . : 

o. Particular que me es grato comunicar a usted para los fines legales consiguientes. 

CS Muy atentamente, * NN AS 

A ” 

Lcdo. Roque Peñaherrera G.' e : 

Secretario Ad-Hoc OS 

Acepto el nombramiento que antecade.- code. 
Fecha Ut Supra.- 

   
Con esta fecha qu : 

eumento bajo el No..£. 
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Quito, 11 de enero de 1906 

Esfñor Don 
. AUíredo Zeller Starcevich 

- Presente 

Estimado señor Zeller: 

La hinta General Universal de Socios de la compañía INMOBILIARIA ALSTER CIA. 
L'TDA., en sesión celebrada el día de hoy, jueves 11 de enero de 1996, resolvió reelegír 
a usted Presidente de la compañía por el período de tres años 

9 La representación legal de la compañía, judicial y extrajudicial, para toda clase de 
actos, contratos y gestiones que pertenezcan al giro del negocto, corresponde al 
Gerente, 

Sus deberes y atribuciones constan determinados en la escritura pública de 
constitución de la compañía, otorgada en esta ciudad de Quito, el 27 de marzo de 
1989, ante el Notario Vigésimo Sexto del Cantón, Dr. Napoleón Lombeyda A., inecrita 
en el Registro Mercantil el 21 de julio de 1989. 

Particular que me es grato comunicar a usted para los fines legales corísiguientes, . Muy atentamente, 

" 

Ledo. Roque Peñaherrera G. 
Secretario Ad-Hoc 

Acepto el nombramiento que antecede... . Fecha UtSupra.- 

Con esta fecha Queda inscrit Presente documento baja el Nol 7 ¡SV As Gietro de Nombramiebtos Tomo. Quito, a o 
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BALANCE GENERAL AL 30 DE JUNIO DE 1.997 

3150-0010-00-00-00 Utilidad x Distribuir Presente 
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5120-0510-DA-05-00 OTROS GTS. DIVERS Administ. Gerencia 
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RAZON: Towé nota al margen de la escritura matriz de Constitución de 

"INMOBILIARIA ALSTER COMPAÑIA LIMITADA” de la resolución núsero noventa 

y siete punto uno punto uno punto uno punto dos mil seiscientos veinte y 

uno (N 97.1.1.1.2621), dictada por el doctor Alberto Chiriboga Acosta, 

Intendente de Compañías de Quito, el veinte y dos de octubre de ail 

novecientos noventa y siete; mediante la cual se aprueba la transformación 

de la Compañía de responsabilidad limitada INMOBILIARIA ALSTER COMPARIA 
LIMITADA en una sociedad anónima INMOBILIARIA ALSTER SOCIEDAD ANONIMA, la 
prórroga de plazo de duración, el aumento de capital y el establecisiento 

de nuevos estatutos de la sencionada compañía.- Quito, a veinte y ocho de 

octubre de de mi1 novecientos noventa y siete.- Po 

Moss 
    

      

ras lecilia Rivadeneira R. O a 

NOTARIA VIGESIMA) SEXTA INTERINA DEL CANTON QUITO o



REGISTRO MERCANTIL 
DEL CANTON QUITO 

ta fecha queda inscrito el presente documento y la RESOLUCION 

número DOS MIL SEISCIENTOS VEINTE Y UNO, del SR. INTENDENTE. DE 
COMFARIAS DE QUITO, de 22 de octubre de 1997, bajo el:número 
2847 del REGISTRO MERCANTIL, Tomo 128.- Se tomó nota 'al ¡margen 

19 

de la inscyipción número 1510 del REGISTRO MERCANTIL de veinte 
y uno de /julio de mil novecientos ochenta y nueve, a fe 2821. 
Tomo 120% .- Queda archivada la segunda copia Certificada de la 
Escritura PFública de  TRANSFORMACION de la Compañia de 

Responsabilidad Limitada INMOBILIARIA ALSTER CIA. LTDA., en 
una Sociedad Anónima INMOBILIARIA ALSTER S5.A., la PRORROGA del 

plazo de duración, el AUMENTA. DE CAFITAL y el establecimiento 
de NUEVOS ESTATUTOS, Otorgada el 1 de julio de 1997, ante el 
Notario DECIMO FRIMERO del cantón Quito DR.  RUBEN -DARIO 
ESPINOSA 1..- e da así cumplimiento a lo dispuesto en el 
ARTICULO TERCZRO de la citada RESOLUCION de conformidad a lo 
establecido n el decreto 733 de 22 de agosto de. 1975, 

publicado ery el Registro Oficial 878 de 29 de agosto del mismo 
año... Se/janotó en el repertorio bajo el número. 27967. .- 

Quito, a/doce de noviembre de mil novecientos noventa y 

siete.- El REGISTRADOR.- : 
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