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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Accionistas do 
INMOBILIARIA ALSTER S.A. 

Opinión 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA ALSTER S.A. que 
comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2017, y los 
correspondientes estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y de flujos. 
de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como el resumen de las políticas 
contables significativas y otras notas aclaratorias. Los estados financieros de 
INMOBILIARIA ALSTER S.A. al 31 de diciembre del 2016 fueron auditados por otros. 
auditores, cuyo informe de fecha junio 15 del 2017 contiene una opinión con salvedades 
sobre los referidos estados financieros. 

2 En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de INMOBILIARIA ALSTER S.A. 
al 31 de diciembre del 2017 asi como sus resultados y flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Información 
Financiera - NI 

Eundamento de la opinión 

3. Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria NIA. Nuestra responsablidad de acuerdo con dichas normas se describe con 

más detalle en la sección Responsabilidades del auditor on relación con la auditoría de 
los estados financieros de nuestro informe. 

4. Somos independientes de la Compañía de confomidad con los requerimientos del 
Código de Ética para Contadores emtido por el Consejo de Normas ntemacionales de Ético para Contadores (ESBA), y hemos cumprdo con nuestra otras responsabirgades 
éticas que son aplicables a nuestra augitora delos estados financieros en Ecuador 

    

      

Ímos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para 
razonable para nuestra opinión      

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinión      

8 AL 31 de diciembre del 2017, la Compañía mantiene con partes relacionadas cuentas 
por cobrar en el corto y largo plazo por US$9,270 (2016: US$30,322) y US$56,680 
(2016: US$208,834) respectivamente, y cuentas por pagar en el corto y largo plazo por. 
ÚS$10,000 (2016. US$18,500) y USSO (2016: US$240,000), ver Nota 6. PARTES 
RELACIONADAS. 
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7 AL31 de diciembre del 2017 y 2016, el 100% de los ingresos por arriendo dependen de 

una compañía relacionada, ver Notas 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA, 11. INGRESOS 
a IDADE Y OTROS y 12 COMPROMISOS, Contrato de 

arrendamiento, 

il istas en rela do 
Anancieros 
8_ La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación el 

de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales 
de Información Financiera - NIF, y de control interno que la Admmistración considere 

necesario para permi la preparación de estados financieros bres de errores 
importantes debido a fraude o error. 

9 En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
¡ar la capacidad de la Compañía de continuar como negocio en marcha, revelando, 

según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y 
utlizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administración tenga 
la intención de liquidar la Compañia o cesar sus operaciones. 

    

10. Los Acciomstas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía 

del audi mia estados fin 
Anexo) 

11. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de sl los estados 
financieros en su conjunto están libres de errores materiales, ya sea por fraude o por 
erro, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable 

«es un alto nivel de seguridad, pero no es garantía de que una auditoria reglizada de 
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NIA sempre detecte errores. 
materiales cuando existan Las equivocaciones pueden surgir por fraude o emor y se 
considera material si, individualmente o en su conjunto, puedo esperarse 
razonablemente que infuyan en las decisiones económicas de los usuarios, basadas en 
los estados financieros, 

  

peri 

    

12. ElInforme delos Auditores Indepensientes sobre la aplicación de ciertos procedimientos. 
convenidos sobre prevención de lavado de activos provenientes de actividaces ilícitas 

al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado 

13. El Informe de Cumplimiento Tributario de INMOBILIARIA ALSTER SA, al 31 de 
diciembre del 2017, por requerimiento del Servicio de Rentas Internag; so emite por. 

quo la 
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Anexo 

Responsabildades del auditor en retación con la aucitorí inant 

Como parte de la auditoría a los estados financieros INMOBILIARIA ALSTER S.A de 
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NIA, aplicamos el juicio 
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditona También: 

+ identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados 
financieros, diseñamos y, realizamos procedimientos de auditoría que responden a 
esos riesgos, oblenemos evidencia de auditoría suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión 

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pera no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno 
dela Compañía 

+ Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilzadas y la razonabilidad de las. 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración. 

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evidencia de auditoría obtenida, si existen o no relaciones con 
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como negocio en marcha, Nuestras conclusiones se 
basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoria, sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compañía 
no pueda continuar como una empresa en marcha 

  

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y silos estados financieros representan las operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable, Obteniendo 
suficiente evidencia apropiada de auditoría respecto dela nformación financiera de la 
Compañia para expresar una opinión sobre los estados financieros, 

+ Somos responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoría de la 
Compañía Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoría 

+ Nos comunicamos con la Administración de la Compañía en relación con, entre otras 
cosas, en el alcance y el momento de realización de la auditoria y los resultados 
importantes de la auditoría, inclurdas posibles deficiencias significativas en el control 
intemo que identficamos durante nuestra auditoría 
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INMOBILIARIA ALSTER SA. 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31. 2017 Y 2018 

(Expresados en dolares de EUA) 

    

  

  

Notas 2017 018 
ACTIVOS 
Elecivo 5 15152 Pares relacionadas 3 9270 
Impuestos por cobrar 19759 
Total acto comente 43,175 
Propiedades y mobliaro: neto 7 162261 s139ta 
Partes relacionadas 6 50560 _ 20683 
Total acivos 1187012 
PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS 
Cuenta por pagar 4008 
Paños relacionadas o 18.500 
Impuestos por pagar 7004 
Gastos acumulados o 1482. 
Total pasivo corriente 2380 
Partes relacionadas s o 240000 
PATRIMONIO Capital social 10 785000 785000 
Reserva legal 10 23904 23,894 
Resultados acumulados 10 35.104 seats 
Total patrmono 343,968. 867.182 
Total pasivos y patrimonio 962096 1197012 

Las notas 1- 14 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

    

  

Condor General Gerente General



INMOBILIARIA ALSTER SA. 
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 

  

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2018 

(Expresados en dolares de EUA) 
  

  

Notes 2017 2016 

Ingresos por actividades ordinanas 1y11 136924 198,924 

Gastos 
Gastos de administración y ventas. (148.422) (137.177) 
Gastos financieros (24,197) 23 374) 

Tolal gastos. 1172559) — (160.551) 
Otros ingresos “ 19.432 167206 

(Pérdida) antes de impuesto alas ganancias (20,203) (5331) 
Impuesto alas ganancias o (3.011 (6,624) 

(Pérdida) neta del ejercicio (23,214 (11955) 

Las notas 1. 14 adjuntas son parte integrante de los estados financieros. 

Sre-Susana Aldrcon HE Jaime Jíce 
Gerente General omador Genera Je 

  

  

   



INMOBILIARIA ALSTER SA 

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2018 

(Expresados en dólares de EUA) 

Captel— Resere Resultados 
soil legal acumuados Total 

Saldos a dciembre 91, 2015 785000 29884 70272 879137 
(Pcia) neta del ejeciao 11965) (11955 
Saldos a diciembre 31, 2016 785000 23864 SB3t8 867182 

(Péreida) neta del eercao zaz1) (29210) 
Saldos a diciembre 31 2017 785000 208604 35104 843068 

Las notas 1. 14 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

   
¡Gerente General / Contador General



INMOBILIARIA ALSTER SA 
ESTADOS DE FLUJOS De EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016 

(Expresados en dólares de EUA) 

2017 2016 
ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
Efectivo recibido de clientes 3te82o 197363 
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (875,520) (85,593 
Efecto neto (utilzado) provisto en actwidades de operación — (86,987) 51770 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Baja de propiedades y mobiliario o 2918 
Cesión de Inversiones o 672 
Efectivo neto provisto en activdades de versión o 3588 

(Disminución) aumento neta en efecto (56,997) 55.368 

Efectivo al comienzo del año 72,149 16,791 

Efecto al final del año 15,152 72149 

Las notas 1- 14 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.    

    Gerente General



INMOBILIARIA ALSTER S.A 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2018 

(Expresados en dolares de EUA) 

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
(Pérdida) neta del ejercicio 
Ajustes para reconcliar la (pérdida) neta del ejercicio con el 
afectivo neto (utlizado) provisto en actividades de operación 
Depreciación 
Impuesto alas ganancias 
Cambios netos en activos y pasivos 
Cuentas por cobrar y otros 
Cuentas por pagar y otros 

  

Efectivo neto (utlizado) provisto en actividades de operación (56.997) 

2017 2016 
azi) (11955) 

51,652 55,791 
30% 8.624 

166,267 (17,857) 
— Bn 19.227 

Las notas 1- 14 adjuntas son parte integrante de los estados financieros. 

WN 
ra_Susaña Alarcón V 
Gerente General 

    

    

Qsbosl 

y General Sontaco Gener 

T17m0



INMOBILIARIA ALSTER S A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2018 
  

(Expresadas en dólares de EUA) 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

INMOBILIARIA ALSTER S.A. fue conslituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde 
su inscripción en el Registro Mercantil el 21 de julio de 1989 en la cuudad de Quito, con 
na duración de 50 años. 

  El objeto social de la Compañía consiste principalmente en la compra, venta, permuta, 
arrendamiento y administración de toda clase de bienes inmuebles urbanos y rurales, 
incluidas fábricas e mstalaciones, la promoción de urbanzaciones, edificios y casas y la 
administración de inmuebles destinados para alquiler 

Durante los años 2017 y 2016, el 100% de los ingresos por arriendo por US$138,924 
corresponden al contrato mantenido con su relacionada, ver Nota 12. COMPROMISOS. 
Contrato de arrendamiento 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido 
emitidos con la autorización de la Administración y serán puestos en consideración de 
la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley, para su 
modificación y/o aprobación definitiva 

2. BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIF Pymes) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabiidad ('ASB) de confomidad con la Resolución 
SC DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
(publicado en el R.O 94 del 23.XI1.09) 

a) Bases de elaboración 
Los estados financieros han sido preparados en base al costo histórico. El costo 
histórico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
¡cambio de bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medición, independientemente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoración En la estimación del valor razonable de 
ún activo o pasivo la Compañia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un 
pasivo que los participantes de mercado tendrían en cuenta al far el precio de dicho 
activo o pasivo en la fecha de la medición. 

Adicionalmente, para propósitos de infomación financiera el valor razonable está 
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y la importancia de los datos de  



entrada para la medición del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos 
de entrada se describen a continuación. 

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados 
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compañía puede acceder en la 
fecha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el 
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente. 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
o pasivo 

b) Instrumentos financieros 
Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 

una Compañía y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañía. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 

"convierta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento. 

Los acreedores y partes relacionadas representan los pasivos financieros de la 
Compañía. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de 
crédito normales y no tienen intereses 

e) Propiedades y mobilario 

Las propiedades y mobliario se miden al costo menos la depreciación acumulada, y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor Cuando el valor en libros de un 
activo es mayor que su monto recuperabie estimado, dicho valor en bros es ajustado a 
Su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro de los activos (jos se registran como 
gasto en los resultados de la Compañí 

    

La depreciación de los activos se registra en los resultados del año, utlizando tasas de 
depreciación basadas en la vida úti estimada de los bienes, siguiendo el método de 
línea recta, así tenemos 

Edificios 20 años 
Muebles y enseres 10 años 

Los gastos de mantenimiento y reparación relacionados a los actvos fjos se imputan 
Girectamente a resultados, siguiendo el principio del devengado: sin embargo, les 
mejoras que alargan la vida útil o el rendimiento de los bienes se capializan como parte 
del activo; y se deprecian durante la vida útil restante del activo correspondiente, o hasta 
la fecha en que se realice la siguente renovación significativa, lo que ocurra primero. 

4) Impuesto a las ganancias 

El gasto porimpuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar 
y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal 
¿el año. El cargo por impuesto a las ganancias corriente será el mayor de entre el cálculo 
sobre la renta imponible del año utiizando la tasa impositiva para sociedades del 22%, 

sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto mínimo; excepto para 
sociedades cuyos socios se encuentran establecidos en paralsos fiscales o regímenes de 
menor imposición, será máximo hasta un 25%, 
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e) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias 
Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable 
que los beneficios económicos fluyan a la Compañía y que los ingresos se puedan medir 
de manera fiable, independientemente del momento en el que el cobro es realizado. Los 

ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sm nclur los 
impuestos sobre ventas y disminuyendo cualquier rebaja o descuentos comerciales 
considerados. 

La Compañía por sus operaciones genera diferentes tipos de ingresos, en tal virtud los 
siguientes criterios específicos de reconocimiento se deben cumplir para que los 
ingresos sean reconocidos. 

+ Arrendamiento de bienes inmuebles: Los Ingresos ordinarios procedentes del 
arrendamiento de bienes inmuebles se reconocen en función del método del 
devengado. Los ingresos de la Compañía provienen principalmente del 
arrendamiento de un bien inmueble a una compañía relacionada 

  

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación de las políticas de la Compañía, que son descritas en la Nota 2, se 
requere que la Administración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en bros 
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados están basados en la 
experiencia de costo histórico y otros factores que sean considerados relevantes. Los 
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran 
relacionadas con los siguientes conceptos. 

+ Vida útil de las propiedades y mobiliario. La determinación de las vdas úties de los 
“componentes de vida útl definida involucra juicios y supuestos que podrían ser 
afectados si cambian las circunstancias. La Administración revisa estos supuestos 
en forma períógica y los ajusta en base prospectiva en el caso de xientificarse algún 
cambio. Sin embargo. los resultados reales en el futuro pueden variar debido a la 
obsolescencia técnica, en especial en lo que se refiere a mobilario 

  

La vida ¡ti de los activos se revisa como mínimo, al término de cada periodo anu: 
y si las expectativas diferen de las estimaciones previas, los cambios se 
Contabllizarán como un cambio en una estimación contable de modo prospectivo. Al 
31 de diciembre del 2017 y 2018. no han existido cambios en las estimaciones de 
vidas útles de las propiedades y mobiliario. 

+ Pérdidas por deterioro de actos no financieros: Una pérdida por deterioro se 
reconoce por la cantidad por la cual el monto en libros del activo o de la unidad 
generadora de efectivo excede su monto recuperable 

Los activos no financieros como propiedades y mobiliario se someten a pruebas de 
deterioro siempre que algún suceso o cambio en las circunstancias indique que el 
valor en libros puede no ser recuperable. 

Para revisar silos activos han sufido una pérdida por deterioro de valor, la Compañía 
Primero analiza sl los activos sujetos a análisis de deterioro presentan indicios de. 

"



detenoro para lo cual se establecen los siguientes parámetros que deben 
considerarse 

il. Disminución significativa del valor de mercado del activo; 

Cambios significativos adversos para la Compañía en el entorno tecnológico, 
comercial, económico o legal en que opera o en el mercado al cual está dirigido 
elactivo, 

ii Eudencia sobre la obsolescencia o daño físico del activo, 

iv Cambios significativos con efecto adverso en relación con el grado o con la forma 
en que el activo se usa o se espera usar, y, 

v- Evidencia que indica que el rendimiento económico del activo es o será peor que 
lo esperado 

4. ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una variedad 
de riesgos financieros El programa de administración de riesgos de la Compañía trata 
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía 

La Gerencia Financiera de la Compañía tene a su cargo la adminsstración de riesgos, 
la cual identifica, evalúa y mitiga los riesgos financieros. 

a) Riesgos de credito 

El riesgo de crédito es la pérdida financiera que enfrenta la Compañía si un ciente o 
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, 
y se ofigina principalmente del efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar 
comerciales y otras cuentas por cobrar 

La Compañía está expuesta a este riesgo por vanos instrumentos financieros, por 
ejemplo, al otorgar financiamiento y cuentas por cobrar a clientes, principalmente a 
partes relacionadas 

  

La Compañía monitorea continuamente los incumplmientos y retrasos de sus partes 
relacionadas, identificados e incorpora esta información a sus controles de riesgo 
crediticio. La política de la Compañía es tratar solamente con contrapartes solventes y 
que tengan el compromiso de cumplimiento de sus obligaciones. 

La Administración de la Compañía considera que todos los actwos financieros 
previamente mencionados, que no están deteriorados, ni vencidos, para cada una de 
las fechas de reporte bajo revisión, tienen una buena calidad de crédito 

La Compañia mantiene ciertas cuentas por cobrar clientes que no han sido liquidadas 
en la fecha contractual de vencimiento pero que no se consideran deterioradas asi al 
31 de diciembre del 2018, del saldo de cuentas por cobrar cientes el 100% se 
encontraban vencidas. 
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b) Riesgo de liquidez 

Esto riesgo está asociado a la capacidad de la Compañi responder ante los 
compromisos financieros adquiridos y a su capacidad para ejecutar sus planes de 
negocios con fuentes de financiamiento estables, al respecto la Compañía 
históricamente genera flujos de fondos postwos, generados por el crecimiento de los 
"márgenes brutos del negocio, manteniendo un fo de caja operativo suficiente para 
capital de trabajo y satisfacer todas sus obligaciones. 

    

  

La Gerencia General tiene la responsabilidad final por la mitigación de este riesgo, y ha 
establecido un marco de trabajo apropiado para su administración de manera que la 
Compañía pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo 
plazo, así como su gestión de liquidez, 

  

La Compañía maneja el riesgo de líquidez manteniendo un capital de trabajo adecuado 
y un número de líneas de crédito aprobadas por las instituciones financieras del país a 
tasas competitivas, en niveles acordes a la necesidad de la Compañía. monitoreando 
continuamente los flujos de efectivo proyectados y reales 

Por otra part, la Compañía estima que el grado de endeudamiento es adecuado a los 
requerimientos de sus operaciones normales y de inversión, establecidos en sus 
presupuestos de operación, aprobados por los accionistas. 

Al 31 de diciembre de 2017, el índice de liquidez de la Compañía es de 2.88 (2018: 
390) 

-FECTIV 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo del efectivo se compone de la siguiente 
manera: 

  

16 
Bancos 72149 

72149 

PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por cobrar con partes 
relacionadas en el corto y largo plazo está compuesto de la siguiente manera 

20 
Coto Largo 
Plazo plazo Provefnat SA (1) 0 

Pasionfuturo S.A. (2) 9,270. 56, 
9270 

(1) VerNota 12 COMPROMISOS Contrato prestamo con Provefrut SA 
50 
  

  

(2) VerNota 12. COMPROMISOS, Contrato préstamo con Pasionfuturo S.A. 
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de las cuentas por pagar con partes 
relacionadas en el corto y largo plazo está compuesto de la siguiente manera 

  

  

2017 2016 
Corto Largo Corto Largo 
el plazo el plazo 

Otros. 10,000 0 16,500 o 
South American Frozen (1) o 0 O 240,000 

10,000. 0 16,500. _240,000 

(1) Ver Nota 12. COMPROMISOS. Contrato préstamo con South American Frozen 

Durante los años 2017 y 2016 las transacciones con partes relacionadas fueron las 
siguentes 

2017 2016 
Ingresos por arriendo 138,924 138,924 
Intereses ganados 13,432 16,298 
Gasto intereses 24137 0 

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones 
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena 
competencia 

Ver página siguiente Nota 7 PROPIEDADES Y MOBILIARIO, NETO. 
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GASTOS ACUMULADOS 

AL31 de diciembre del 2017 y 2018, los gastos acumulados se componen de la siguiente 
manera 

2017 2018 
Beneficios sociales (1) 1998 1,482 
Participación a trabajadores 0 0 

1588 1482 

(1) AL31 de diciembre del 2017 y 2018 el movimiento de la provisión por beneticios sociales es 
como sue. 

  

  

Dácino — Décimo 
Sueldo — Vacaciones QoS Tal 

Saldo 8131 de diciembre del2015 El 0 E 
Provisión del periodo 1,00 0 8768 19200 
Pagos efectuados o 676 1308 
Saldo a 31 de diciembre del2016 o T3r 1482 
Provisión del perodo 500 8708 13828 
Pagos eectuados CO rem am 
Saldo aL 31 de diciembre del 2017 20 7 1088    

IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se 
establece en el 22% 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la conciliación entre la (pérdida) según estados 
financieros y la utilidad gravable, es como sue: 

  

  

2017 2016 
(Pérdida) antes de impuesto a las ganancias. (20,203) (6331) 
Gastos no deducibles 887. 11.391 
Uliidad gravable 6,080 
Impuesto causado 11333 
Anticipo mínimo determinado 8,624 
(+) Rebaja tercera cuota de anticipo 0 

Seas 

  

Impuesto a las ganancias 

PATRIMONIO 

Capital social 
El capital suscrito y pagado de la Compañía está conformado por 785,000 acciones 
ordinarias y nominativas de US$1 cada una 

Reserva legal 

La Ley de Compañias requiere que por lo menos sl 10% de la utlidad anual se asigne 
como reserva hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social Esta 
feserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aumentar 
el capital social con la aprobación de los accionistas. 

18
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Resultados acumulados 

La Resolución No SC.IC.CPAIFRS.G 11 007 emitida por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011 indica que los saldos 
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por 
Valuación o Superávit por Revaluación de Inversiones, generados hasta el año antenor 
al periodo de transición de aplicación de las NIIF Completas y NIF para las PYMES 
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como 
subcuentas, 

INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS Y OTROS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los ingresos por actividades ordinarias y otros se 
"componen de la siguiente manera: 

2017. 2016 
Ingresos por arriendo (1) 138,924 138.924 
Intereses gravados (2) — 10402 16296 

EEE 

(1) Veriota 12 COMPROMISOS. Contrato de arrendamiento, 
(2) Ver Nota 12 COMPROMISOS, Contrato de préstamo con Pasionfuturo S.A. y Contrato de 

préstamo con Provetut S A 

COMPROMISOS 

Contratos de arrendamiento 

Con fecha 1 de enero del 2016 se firmó un contrato entre la Compañía y su relacionada 
Provefrut S.A. por el arriendo de 2 oficina, 3 bodegas y 11 estacionamientos, propiedad 
dela Compañía. Se conviene un canon de arrendamiento mensual de US$ 827 con un 
plazo de $ años 

Con fecha 1 de enero del 2016 se firmó un contrato entre la Compañía y su relacionada 
Provefrut S.A, por el arriendo de una casa hacienda y un terreno de 2,093 hectáreas 
ubicadas en la parroquia Guaytacama del cantón Latacunga Se conviene un canon de 
arrendamiento mensual por US$1,880 con un plazo de 5 años 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, los ingresos reconocidos por arriendo fueron por 
US$138,924 

Contrato de préstamo con Pasionfuturo S.A, 

Con fecha 1 de febrero de 2012, se firmó el contrato de préstamo con Pasionfuturo S.A, 
por US$72,980, con un periodo de gracia de 4 años y con un plazo de vencimiento de 
10 años contados a partir del término del periodo de gracia y con una tasa fja anual del 
7% 

AL31 de diciembre del 2017, el saldo por cobrar es de US$65,930 (2018: US$69,538) y 
los ingresos por concepto de intereses ganados ascendieron a US$3,172 (2018 
US$3,336), ver Nota 6 PARTES RELACIONADAS y 11 INGRESOS POR 
ACTIVIDADES ORDINARIAS Y OTROS 

17



13. 

14 

Contrato de préstamo Provefrut S.A. 

¡Con fecha 1 de enero de 2013, se firmó el contrato de préstamo con Provefrut S.A. por 
US$30,000, con un plazo de 10 años con pago de capital al vencimiento y con una 
tasa de rendimiento fa del 9% pagadero mensualmente. 

Al 31 de diciembre de 2017, el préstamo se canceló en su totalidad y los ingresos por 
concepto de intereses ganados ascendieron a US$10,260 (2018 US$12,980), 

Contrato de American Frozen 

¡Con fecha 10 de enero de 2013, se fmó el contrato di 
Frozen por US$240,000, con un plazo de 5 años y una 

mo con South American 
fla anual del 8% 

    

AL31 de diciembre del 2017, el préstamo se canceló en su totalidad y el gasto porinterés. 
asciende a US$24,137. 

1 pr N Y CLASIF JEROS 
PRESENT) JEMBRE DEL 

Estado de situación financiera Previamente: 
Restruclurado Diferencia reportado 

Activo corriente 
Impuesto corriente (1) 19,994 19,004 o 
Aciivo no corriente 
Impuesto diferido (1) 0 (7,370 370 

Total 13,594 6,624 7370 

(1) Para fines comparativos se presentó el impuesto corriente en el corto plazo tal como se 
presenta en los estados financieros al 31 de diciembre del 2016. 

Estado de stuación Inanciera Previamente 
5 Restructurado Diferencia — reportado 
Pasivos corrientes Obligaciones financieras (1) o (64706 84708 
Impuesto comente, 7,004 6624 380 
Pasivos no corrientes 
Obligaciones financieras (1 240000 _847OS _ 155208 
Total 247,004. — 6/624 240.380 
(1) Para fines comparativos se presentaron as obligaciones financiera 

tal como se presentan en los estados financieros al 31 de diciembre 
  elcorto y lago plazo. 

2016. 

  

EVENTOS SUBSECUENTES 
Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (Abril 24, 2018) no se produjeron 
eventos, en la opinión de la Admunistración de la Compañía, que pudieran tener un 
efecto significatio sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o 
revelados en los mismos 
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