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Opinión con salvedades one grantehormten ec 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Jamobiliaria Alster S.A., que comprenden 

él estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016, y los correspondientes estados del 

resultado imtceral, de cambios en el patrimonio y de flojos de efectivo por el año terminado en esa 

  

fecha, así como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de 

políticas contables más importantes y otra información aclaratoria. 

En nuestra opinión, excepto por los posibles efectos de los asuntos mencionados en los párrafos 

primero al tercero de la sección “Bases de la opinión con salvedades”, los estados financieros 

adjuntos presentan razonablemente, respecto de todos los aspectos materiales, la simación 

financiera de Inmobiltaria Alster S.A. al 31 de diciembre de 2016, asi como sus resultados y sus 

fhujos de efectivo correspondientes al año terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma 

Internacional de Información Financiera pata las Pequeñas y Medianas Entidades, 

Bases de la opinión con salvedades 

Al1 de enero y 31 de diciembre de 2016, la Compañía mantiene contabilizadas sus propiedades 

de inversión de acuerdo a la Sección 17 de la NÍTE para las Pymes “Propiedad, Planta y Hquipo” 

bajo el modelo del costo depreciado y que se muestran en cl estado de situación financiera por 

aproximadamente US$ 807.000. Sin embargo, es nuestra opinión que la Sección 16 de dicha 

norma establece que las propiedades de inversión cuyo valor razonable se puede medir con 

fiabilidad sin un costo o esfuerzo desproporcionado se deben contabilizar bajo el modelo del 

valor razonaldle en cada fecha sobre la que se informa, reconociendo en resultados los cambios en 

el valor razonable y en un contexto de negoció en marcha. No pudimos determinar el efecto de 

este asunto en los estados financieros adjuntos. 

El 21 de diciembre de 2016, la Compañía vendió su participación mayoritaria en una subsidiaria a 

parres relacionadas; sin embargo, no se determinó el valor razonable de diclra cesión a fin de 

determinar sí la transacción se realizó en términos de independencia eurua. Adicionalmente, no 

ha prepatado estados financieros consolidados que mcluyan los ingresos y gastos de la subsidiar 

hasta la fecha de su disposición conforme lo requicte la NU para las Pymes. No pudimos 

determinar el efecto de estos asuntos en los estados (Inancieros adjuntos. 
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A131 de diciembre de 2016, la Compañía no ha reconocido el pasivo y el gasto por interés por 

aproximadamente US$ 18.000 originado por el préstamo con una compañía relacionada del 

exterior Debido a esta situación el resultado neto del año y los resultados acumulados se 

encuentran sobrestimados y los pasivos subestimados en el monto antes indicado, 

respectivamente. 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de 

Auditoría. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante 
en la Sección "Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 

financieros” de nuestro nforme. Somos independientes de la Compañía de conformidad con las 

disposiciones del Código de lítica para Contadores Públicos emudos por el Consejo de Normas 
    Internacionales de Etica (TESBA por sus siglas en inglés), y hemos cumplido las demás 

responsabilidades de ética dde conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia de 

auditoría que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinión 

con salvedades de andytoria. 

Asunto de énfasis 

Sin calificar nuestra opimon, dirigimos la atención a las notas 2 y 9 a los estados financietos, en 

donde se explica más ampliamente que la Compañía forma parte del grupo de empresas 

denominado “Provefrut”, en tal virtad, las actividades de la Compañía y sus resultados dependen 

en forma significauiva de las vinculaciones y acuerdos existentes con el resto de las compañías del 

referido grupo ecorórico 

Otro asunto 

Los estados financioros separados de Lomobiliaria Alster S.A. al y por el año terminado el 91 de 

diciembre de 2015 fueron auditados por otro auditor, quien expresó una opinión sin salvedades 

sobre dichos estados financieros separados el 26 de marzo de 2016. 

Responsabilidades ¿de la administración y de los encargados del gobierno de la entidad 
con respecto a los estados financieros 

La Adrninistración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de 

los estados financieros de conformidad con la Norma Internacional de Información Financiera 

para las Pequeñas y Medianas Entidades, y del control interno que la Adramnistración de la 

Compañía considere necesario para permitir la preparación de estados financieros libres de 

errores materiales, ya sea debido a fraude o crror, 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 

capacidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha, revelando, según proceda, 

los asuntos relacionados y utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la 

Adramistración tenga la mtención de liquidar la Compañía o cesar sus Operaciones, o bien no 
tenga otra alrornativa más realista que hacetlo. 
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Los encargados del gobierno son responsables de supervisar el proceso de presentación de 

información iinanciera de la Compañía. 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 

conjunto están libres de errores maleriales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe de 

  

auditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero 

no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas Internacionales de 

Anditotía siempre va a detectar errores materiales cuando esistan. Los errores pueden surgir por 

fraude o error y se consideran materiales, sí, individualmente o de [forma agregada, puede preverse 

razonablemente que influirán en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose cn 

los estados financieros. 

Como paste de una audtroría de conformudad con las Normas Intemacionales de Auditoría, 

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profestonal 

durante toda la auditoría. También: 

- — Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, ya sen 

debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría que responden a 

esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y apropiada para proporcionar una 

base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error marerlal resultante de fraude es 

inayor qué en el caso que resulte de ertores, ya que el fraude puede implicar colusión, 

falsificación, omisiones delberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas, o elusión 

del control mrerno. 

Obrenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 

discñar procedimientos de auditoría que sean aproprados en las circunstancias, peto o con 

el £in de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

   
- E 

contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración. 

luamos lo apropiado de las políticas contables usadas y Jo razonable de las estimaciones 

  

- Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administración de la base contable de 

negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoría obtenida, concluimos si existe, o no, 

  

una incertidumbre importante relacionada con eventos o condiciones que pueden gene 

dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en 

marcha. $1 llegamos a la conclusión de que existe una incertidambre importante, estamos 

obligados a llamar la atención en muestro informe de auditoría sobre la correspondiente 

información revelada en los estados financieros o, si tales revelaciones no son apropiadas, 

espresar una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de 

auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría. Sin embargo, eventos o 

condiciones futuros pueden causar que la Compañía no pueda continuar como un negocio 

en marcha, 
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- — Fvaluamos la presentación general, estructura y el contemdo de los escados financieros, 

incluyendo las revelaciones, y st los estados financieros representan las transacciones y 

hechos subyacentes de un modo que logren la presentación razonable, 

Nos comunicamos con los responsables de la Administración de la Compañía en relación con, 

entre otros astintos, el alcance y el motnento de realización de la auditoría planificados y los 

halluzgos 

  

emificativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control 

interno que identificamos en el transcurso de la auditoría, 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Por separado emititemos la opinión del cumplimento de Inmobiliaria Alster S.A de sus 

obligaciones tributarias al y por el año terminado el 31 de diciembre de 2016. 

Junio, 15 de 2017 

Quiz, Feuador 
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Estados de situación financiera 

A131 de diciembre de 2016, 
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Notas 2016 2015 

Activos 

Corriente 

Hlcciso en caga y bancos 7 72.149 16701 
Cuentas por cobrar - comeretales y otris cuentas por cobrar By? 20,322 Y 

Acuvo por impuestos cormentes 401940 

Total activo corriente 102471 ATA 

Na corriente 

Propuedades y mobibuno, neto 10 813013 87260 

Tavernes en asociadas ma 

ACUV par impuesta diferido 13 (c) 7.370 

Cuentas por cobra de largo plazo Ry0 206,634 

Total acrivo_10 cortiente 1.927 917 

Total uetivos 1,130,388 1,123.116 

Pasivos y patrimonio 

Corriente 

Porción comente de préstamos a largo plazo 9 84700 40066 

Cuentas por pagar - comerciales y otras cuentas por pagar 2y 11 21.544 2494 
Panivos Pot IMPuestos corentes 12 380 
Obigtciones laborales 1481 

Total pasivo corriente 107,911 

No cordente 

Presamos a largo plazo 9 155.294 199 34 

“Total pasivo no corriente 155 204 109 394 

Patrimonio 14 267187 870 Te 

1.130.388 1.123.116 Total pasivos y patrimonio 
  

  

Las notas adjuntas de la No, 1 4 Ta 17 forman parte integral de los estados financieros 

      Sr /Jame Árco 
Gotrador Gencral 
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istado del Resultado Integral 
Por al año termmado e 51 de diciembre de 2076, 

con cifras comparativas del año terminado cl 31 de dierombre de 2015 

(Papresados en dólares de los LULA) 
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Nota 2016 2015 

Ingresos ordmaros 5 138 024 54000 
Cros Igresos 5 16 206 22294 

Total ingresos 155.220 73,294 

Crastos de adrmmistración y ventas ó (137 177 (38.355) 
Chros pastos ó (25.374) qn 

Resultado antes de impuesto a da renta (5.341) (2.768) 

Impuesto a la renta 13 (a) (6 624) (40470) 

Resultado neto del ejercicio (11955 (6.838) 
  

  

  

  

Las notas adjuntas de la No. La da 17 forman parte integral de los estados financieros 
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Y Cogtador General 
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Lamobiliaria Alster S.A. 

Estado de flujos de efectivo 
Por el año terminado al 31 de diciembre de 2016, 

con cif» comparativas del año terminado 31 de diciembre de 2015 

(Expresados en dólares delos HUA) 
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2016 2015 

Flujo originado por actividades de operación 

Plecevo provisto por chenten 134642 158,90 

Jifectwvo vtlirzado en provecdores y empleados (85753) (210784 

Hsfccrivo onlizado ch otros (2.689) (64942) 

Tobecta o neto proveto por (unduzado en) acevidados de operación 46,200 (79,336) 

Flujo originado por actividades de inversión 

Iifecive provisto por cesión de inversiones 9138 

Lifecovo provisto por venta de propiedades 74 000 

Dogma neto provisto poracosidades de mvermos 0.158 74000 

Variación nera del efectivo en caja y lancos 55358 (5336) 

Saldo inicial de efectivo en caja y bancos 16791 22127 

Saldo final de efectivo en caja y bancos 72,149 16.791 
  

   Poe, 

ST Susana A 

: Carente General 

  

Las notas adpuntas de la No, 14 La 17 forman parte integral de los estados financieros 

     
St Jaime Atce 

Cangidor General 
? 

Alster Av. 12 de Octubre N26-48 y Av, Orellana Edificio Mirage Piso 9 Telf: 593 23514810



  

ALSTER 
INMOBISARIA ALSTER SA. 

Inmobiliaria Alster S.A. 

Notas a los estados financietos 
31 de diciembre de 2016 y 2015 
(Expresadas en dólares de ILU,A) 

l. Identificación de la Compañía 

Jamobiltaria Alster S.A, fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde se msenpeión en 
el Registro Mercantl el 21 de julio de 1989 en la ciudad de (Quito, con una duración de 50 arios. 

2. Operaciones 

Bill objeto social de la Compañía cossiste principalmente en la compra, venta, perímula, 
arrendamiento y adrrunsstración de toda clase bjenes iimucbles urbanos y rurales, incluidos £al 

e mstalaciones, la promoción de urbanizaciones, edilicios y casas y la adrunistración de inmuebles 

destinados para alquiler, 

  

cas 

La actividad de la Compañía durante los años 2016 y 2015, constimyó principalmente el 
arrendamiento de oficinas a $u compañía relacionada Provefmat S.A, 

La Compañía forma parte del grupo de empresas denominado “Provefur”, que és un grupo 
econórnico conformado por personas jurídicas, que no están representadas por una entidad 
económica. La actividad principal del Grupo Provefrat es la producción y comercialización de 
productos agricolas. Cada una de las entidades que conforman el referido prupo económico tiene 
como objenvo generár rentabilidad desarrollando economías de escala, así como el otor 
facilidades financieras para el pago de las obligaciones financieras entre compañías relacionadas Kn 
consecuencia, las actividades de la Compañía y sus resultados dependen en forma importante de las 
vinculaciones y acuerdos existentes con el resto de compañías del referido gropo económico. 

miento de    

  

3. Políticas contables 

A continuación, se descaben las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los 

estados financieros, tal como lo requiere la Sección 3 “Presentación de Estados Financieros” de la 

Norma Internacional de Información Financiera para las Pequeñas y Medianas Entsdades (NTH* 
paza las Pymes). Estas políticas han sido diseñadas en finción de la NITE para las Pyrnes vigente al 
31 de diciembre de 2016 y se han aplicado de rrañera uniforme para todos los años presentados, 

    

  
   

a) Base de presentación 

1 Declaración de cumplimiento 
Los estados financieros adjuntos de la Compañía han sido preparados de acuerdo a da 
Norma Internacional de Información Financiera para las Pequeñas y Medianas Enudades 
(NTE para las Pymes) emitida por el Consejo de Norroas Internacionales de Contabilidad 
(LASB por sus siglas en inglés), la que ha sido adoptada por la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y representa la adopción integral, expliena yonn 
reservas de la referida norma internacional. 

      

  

  

li) Revisión integral de la NIF para las Pymes (modificaciones 2015) 
Ea el año 2012 el LASB inicio la revisión integral de la NTE para las Pymes comtidla en el 
año 2009 y tras considerar la información recibida y tener en cuenta el hecho de que esta 
NIIF es todavía, una Norma nueva, el LASB realizó ciertas modificaciones limitadas a la 
NITF para las PYMIIS y en mayo de 2018 emutió el documento oficial que establece que las 
entidades que informen utllizando el marco contable de la NIF para las PYMES aplquen 

   

  

.Q- 
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INMOBILIARIA ALSTER SA. 

Inmobiliaria Alster S.A. 

las modificaciones a los pesodos anuales que cormencen a parar del 1 de enero de 2017; 

sin embargo, se permite su aplicación anticipada, 

Las modificaciones se detallan en cada una de las secciones de la NTIF para las Pymes y 

solo alectan a unos pocos párrafos, y en muchos casos solo a unas pocas palabras, con 
excepción de las tros modificaciones siguentes: 

(a) permutir una opción para usar el modelo de revaluación para propiedades, planta y 
equipo en la Sección 17 “Propiedades, Planta y Equipo”; 

(o) Almnear los requerienentos prinaipales para reconocimiento y medición de impuestos 
diferidos con la MIC 12 “Impuesto a las Ganancias; Y. 

(c)  Alinear los requerimentos principales para el reconocimiento y medición de activos 
para exploración y evaluación con la NIIE 6 “Exploración y Evaluación de Recursos 
Minerales”. 

bh) Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo histórico, 

<) Moneda funcional y de presentación 

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compañía y sus notas están expresadas en 
dólares de los Estados nidos de Aménca (MUA), la cual es su moneda funcional, 

El dólar de los EUA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de curcnlación legal a parte de 
marzo del año 2000, por lo cual el dólar es uulizado desde csa fecha para todas las transacciones 

realizadas en el país y los registoos contables de la Compañía que sirven de base pata la preparación 
de los estados financieros se mantienen en dicha moneda. La economía ecuarorana depende de la 
capacidad del país para obtener un flujo permanente de dólares para pereniter la continuación del 
esquerra rmonétaro actual. 

4) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores 

La preparación de los estados financieros de acuerdo a la Norma Internacional de Información 
Financiera para Dequeñas y Medianas Entidades (NTE para Pymes) requiese que la administración 
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las políncas contables y los 
montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados Las esemaciones y supuestos 

relevantes 500 revisados por la adorinistración de manera regular; sin embargo, debido a la 
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos 
estimados por la Admimstración, 

Cualquier acontecimiento que pueda ocurnis en el futuro y que obligue a modificar dichas 
estimaciones en próximos ejercicios, se registra sobre ona base prospectiva en el momento de 
conocida la variación. 

A continuación, se deserten los juicios y estimaciones significauvos de la Admnistración en la 
aplicación de las políticas contables de la Compañía, que nenen un efecto importante en los estados 
financieros: 

- 10 - 
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Inmobiliaria Alster S.A. 

+ Fita citil delas ponpisdades y nobiliario 

La determinación de las vidas útiles de los componentes de vida úl definida involucra juicios y 
supuestos que podrían ser afecrados sí cambian las cercunstancras. La Admuustración revisa estos 
supuestos en forma periódica y los ajusta en hase prospectiva en el caso de identificarse algún 
cambio. 

Sin embargo, los resultados reales en el futuro pueden vanar debido a obsolescencia técmica, en 
especial en lo que se refiere a mobiltario. 

La vida utl de los activos se rovisa, como minemo, al término de cada periodo anual y, 51 las 
expectativas dificieron de las estimaciones previas, los cambios se contabilizarán como un cambio 
en una estimación contable de modo prospecuvo. Al31L de diciembre de 2016 y 2015 no han 
exstdo caminos cn las esumaciones de vidas úules de las propiedades y equipos 

«Pérdidas por deteroro desutivos po Deoncezos 

Una pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en hbros del activo o de 
la unidad generadora de efectivo excede su monto recoperable, 

Los activos no financieros como propuedades y mobiliario, se someten a pruebas de deterioro 

siempre que algún suceso o cambio en las cercunstancras indique que el valor en hbros puede no ser 
recupezalle, 

Para revisar s1los activos han sufrido una pérdida por detenoro de valox, la Compañía primero 
analiza sí los activos sujetos 4 arálista de deterioro presentan todicios de detenoro para lo cual se 
establece los siguientes parámetros que deben considerarse: 

2) Disminución significativa del valor de mercado del acuvo; 
lb) Cambios significativos adversos pata la Compañía en el entorno tecnológico, comercial, 

económuco o legal en que opera o en el mercado al cual está dingido el activo; 
<) Evidencia sobre la obsolescencia o daño fico del activo; 
d) Cambios significalivos con efecto adverso en relación con el grado o con la forma en que el 

ACTIVO $e US2 O $6 ESPCLA SAL; y 
€) Evidencia, que indica que el rendimento económico del activo es o será peor que lo esperado, 

€) Negocio en marcha 

Los estados financieros han sido preparados bajo la hupótesss de negocio en marcha, fundamentado 
en que la Adminusteación tiene la expectaliva razonable de que la Compañía podrá cumpli con sue 
obligaciones y cuenta con los recursos para segur operando en él futuro previsible, 

1 Ingresos ordinarios 

Los ingresos ordinanos $e reconocen en la medida que sea probable que los beneíicios económicos 
Luyan a la Compañía y que los ingresos se puedan medir de manera fiable, independientemente del 
momento en el que el cobro es realuado. Los ingresos se miden por el valor razonable de la 
contraprestación recibida o por recibir, temendo en cuenta las condiciones de pago definidas 
contractualmente y 10 incluir los impuestos sobre ventas y disminaoyendo cualquier rebaja e 
descuentos comerciales considerados, 
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La Compañía por $3 operaciones genera diferentes tipos de togresos, en tal virtud los siguientes 

enteros específicos de reconocimiento se deben cumplir para que los ingresos sean reconocidos 

4 «Verudenacatodo bienes dmraueldes 

Los ingresos ordinanos procedentes del arrendamiento de bienes inmuebles se reconocen en 
función del método del devengado, 

Los ingresos de la Compañía provienen procipalmente del arrendanuento de va hien 
inmueble a compañías relacionadas. 

E) Gastos 

Los gastos se registran al valor de la contraprestación recibida en los periodos cón los cuales $e 
relacionan. Los gastos se imputan a la cuenta de resultados en función del criterio del devengado, 
es decir, al momento de utilizar el servicio o producto, o conforme $e IMcurren, 
independientemente de la fecha en la que se realiza el pago 

  

hb) Propiedades y mobiliario, neto 

Son reconocidos como propiedades y molwlario, neto aquellos bienes que se usan en la prestación 
del servicio o para propósitos administrativos y que tienen una vida mayor a un año. 

Las propiedades y mobiliario se rruden inietalmente por su costo histórico. El costo de los activos 
comprende el precio de adquisición (valor de la factura) después de deducir cualquier desguento e 

rebaja del precio, e incluir los aranceles de importación y los impuestos no recuperables, así como 
cualquier costo directamente armbuible a la ulucación del actrvo en el lugar y en las condiciones 
necesarias pará que pueda operar de la forma prevista por la administración 

Posterior al resónocimiento micial los activos fijos se contabalizan vtlizando el modelo del costo, 
este modelo es un método contable en el cual el equupo se registran al costo menos la depreciación 
acumulada posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor, 

Cuando el valor según libros de un acrivo es mayor que su monto recuperable estimado, dicho valor 
en líbros es ajustado a su monto recuperando. Las pérdidas por detenoro de los activos fijos se 
registran como gasto en los resultados de la Compañía. 

Los gastos de mantenimiento y reparación relacionados a los acuvos £jOs $e imputan directamente 
a resultados, siguiendo el procipio del devengado; sin embargo, las mejoras que alargan la vida útd 
o el rendimiento de los bienes se capitalizan como parte del activo; y, se deprecian durante la vida 

útil restante del activo correspondiente, o hasta la fecha en que $e realice la siguente renovación 
significativa, lo que ocurra primero 

La depreciación de los activos fos es determunada, aplicando el método de línea recta, sobre el 

costo del activo. La depreciación se reggstra con cargo a los resultados del periodo y se cileula en 
función de los años de la vida útil estimada de los diferentes lienes. Á continuación, se presentan 

las viclas útiles estimadas en el cálculo de la depreciación para cada categoría de activo: 
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a 4 . Vida útil Sos 

Edilicios 20 
lastalaciones 10 

Muebles y enseres 10 

La vida Útil estimada y método de depreciación son revisados al nal de cada periodo, siendo el 
efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva. Al31 de 
diciembre de 2016 y 2015, no se han modificado las estirmaciones de las vidas únles extstentes. 

La unilidad o pérdida resultante de la venta y/o baja de los activos fijos se determina por la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en kbros del acuvo, y se reconoce en los resultados del 
periodo 

i) Deterioro de activos de larga duración 

Cuando existen acontecimientos o cambios económicos circunstanciales que indiquen que el valor 
de un activo de larga vida pueda no ser recuperable, la Compañía a la fecha de cierre de los estados 
financieros analiza el valor de los activos wujetos a deprecración y amortización para determinar que 
no existe ningún detenoro. Cuando el valor en bros del acuvo excede 34 1amporte recuperable, se 
considera que el activo presenta deterioro y se ajusta a dicho importe e Inmediatamente se reconoce 
una pérdida por detenoro en Jos resultados del periodo, 

El mporte recuperable está definido como la cifra mayor entro el precio de venta neto y su valor de 
uso, El precio de venta neto es el monto que $e puede obrener en la venta de yn activo en uo 
mercado libre, mientras que el valor de 1so es el valor presente de los flujos futuros estimados del 
continuo del activo y de su disposición al final de su vida útil. 

Para efectos de evaluar el deterioro, los acavos se agrupan en los niveles más bajos para los cuales 
exivte un ingreso de efecuvo adecuado independiente (unidades generadoras de efectivo). Como 
resultado, los importes recuperables se estiman para cada activo, sí no es posible, para unidad 

generadora de efectivo al menos una vez al año, 

Para determinar el valor en uso, la Admenistración estima los (hijos de efecuvo futuros esperados de 
cada unidad generadora de efectivo y deterouna una tasa de interés adecuada para poder calcular el 
valor presente de dichos finos de efectivo. Los daros utrzados para los procedirmentos de prueba 
por deterioro están vinculados directamente con el presupuesto más recente aprobado por la 
Cormnpañía, ajustado según $62 necesario para exchulr los efectos de futuras mejoras de activos. los 

factores de descuento se determinan indtidaslmente para cada unidad generadora de ctectivo y 
reflejan la evaluación actual de las condiciones del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y 
factores de riesgo especificos de los activos, 

  

El juicio de la gerencia es requerido para estimar los lujos descontados de caja fururos. Los fujos 
de caja reales y los valores pueden variar signs licativamente de los flujos de caja fururos proyectados 
y los valores relacionados denvados usando técnicas de descuento, 

  

Los activos no financieros sujetos a deprectación y amortización que sufran una desvalorización son 
revisados para su posible reversión a cada periodo de reporte, Un valor por deterioro se revierte 
con cargo a los resultados del periodo, cuando el valor recopetable de la unidad generadora de 
efectivo exceda el valor tegistrado en libros 

-13+- 
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A131 de diciembre de 2016 y 2015, ntaguno de los activos de vida tl prolongada con vida ut 
definida, fueron testeados por desvalorización dado que no se identificaron indicadores, 

a P Instrumentos financieros 

Los activos Enancieros y pasivos Énancieros se reconocen cuando los musmos son parte de las 

cláusulas contractuales de un instrumento financiero. 

m Los acuvos y pasivos financieros son registrados al precio de la transacción (incluyendo los costos 

de transacción, excepto en la medición mnicral de los acnvos y pastvos financieros que se miden al 

valor razonable). 

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican como activos 
cortientes y pasivos comentes se valorizan al importe no descontado del efectivo u otra 
contraprestación que se espera pagar o recibir 4 menos que el acuerdo constituya, en efecto, una 
transacción de financiación. 

Los activos y pastvos firancierós son compensados y elmonto neto presentado en el estado de 
situación Enanciera cuando, y solo cuando, la Compañía cuenta con un derecho legal para 

> compensar los montos y nene el propósito de liquidar sobre una base neta o de realizar el activo y 
liquidar el pasivo simultáneamente, 

   

202 Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectrro de 
un activo financiero expiran, o cuando el activo linanciero y todos los nesgos sustanciales y 

recompensas han sido tramfendos. Un pasivo financiero se da de baja cuándo se extingue, se 
“o cancela o se vence. 

  

Los instramentos financieros de la Compañía están compuestos por el efectivo en caja y bancos, 

créditos por ventas, otras cuentas pot cobrar, deudas cornerciales y otras cuentas por pagar. 

- La clasificación depende del propáóstto para el cual se adquirieron los activos y pasivos financieros. 
La gerencia determina la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del 
reconocimiento inicial. 

Los activos y pasivos Énancieros son reconocidos y de-reconocidos a la fecha de la transacción. 

-e Reconocimiento de activos y pasivos financieros 

Los activos financieros y pasivos financieros $e miden inicialmente al valor razonable 
posteriormente se contabilizan como se describe a continuación. 

- 4) Eifertevo ep oie y bancos 

El efecuvo está compuesto por efectivo en caja y depósitos monetarios en bancos. Los activos 
a registrados en efecuvo se registran al costo histórico que se aprosirna a su valor razonable de 

mercado. 

ma 4) Cuentas por cobrar - comertales y otras creas prlaaa 

Las cuentas por cobrar » comerciales y oras cuentas por cobrar $00 activos financieros no 
derivados con pagos jos o dererminables que no so cotizan en un mercado activo. Las cuentas 

mr -14a 
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por cobrar representan principalmente los saldos pendientes de cobro por créditos a clientes y 
otras cuentas por cobrar. 

Las cuentas por cobrar se presentan neto de la provisión para deudas incobrables, que se ha 
. construido considerando aquellos saldos que se esnman de dudosa recoperabilidad al cserre de 

los respectivos periodos reportados sobre la base de la antiguedad de los saldos y el 
comportarmento histónco observado por las cobranzas de la Compañía. 

Las cuentas por cobrar - comerciales $0n a corto plazo y no se descuentan, ya que la 
“ administración de la Compañía ha detecminado que el cálculo del costo amortzado no presenta 

diferencias significativas con respecto al monto facturado, ya que las transacciones bajo estas 
condiciones no tienen costos significativos asociados y se encuentran bajo términos normales de 

- crédito, 

du) Parevos Bonares 

l.os pasivos financieros de la Compañía representan cuentas por pagar — comerciales y otras 
cuentas por pagaz. La política de reconocimiento se describe en la nota 3 (k). 

> Deterioro de los activos financieros 

Al Enal de cada periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa sí existe alguna evidencia 
- ohjetrva de que un activo financiero o un grupo de acuvos fnancieros ye encuentran deteriorados 

en su valor. Un activo financiero o un grupo de activos financieros se considera derenorado en su 
valor solamente 4 existe evidencia objetiva como consecuencia de uno o más acontecimientos que 

e. hayan ocurrido después del reconocimiento intcral del acevo (un “evento de pérdida”), y ese evento 
tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del actrvo financiero o de un grupo 

> de activos financieros, que se puede estimar de manera fable, 

Debido a que todos los acervos Ánancieras sujetos a evaluación de deterioro están contabilizados al 
7 costo amortizado, la Corapañía evalúa primero si exuste evidencia objetiva de detenoro del valor 

para los acuvos financieros que son individualmente significativos, o de manera colecuva para los 

activos financieros que no son indvidualrmente significativos. 5 la Compañía determina que no 
> existe evidencia objenva de deterioro del valor para un activo financiero evaluado de manera 

individual, independientemente de su importancia, incluye a ese activo en un gropo de activos 
linancieros con caracteristicas de nesgo de crédito similares, y los evalúa de manera colectiva para 

ma determinar su existe deterioro de su valor, Los activos que se evalúan de manera individual para 
delerminar sí extsre deterioro de su valor, y para los cuales una pérdida por detenoro se reconoce o 
se sigue reconociendo, no 50n incluidos en la evaluación de detenoro del valor de manera colectva. 

51 esxuste evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por detenoro del valor, el importe de la 
0 pérdida se mide como la diferencia entre el importe en hbros del activo y el valor presente de los 

flujos de efectivo fururos estimados (excluyendo las pérdidas de crédito fururas esperadas y que aún 
no se hayan producido), Til valor presente de los flujos de efectivo lumiros estimados se descuenta a 

. la tasa de interés efectiva original de los activos financieros. 51 un préstamo devenga una 
tasa de Interés varable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es 
la tasa de interés cfectrva actual, 

El importe en libros del acevo se reduce a través del uso de una cuenta de estimación y el importe 
de la pérdida se reconoce en el estado de resultados integrales, 51 en un ejercicio postenor, el 

- importe estriado de la pérdida por detenoro del valor aurnenta o disminuye dehido aun evento 
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que pcurre después de haberse reconocido el derarioro, la pérdida por deterloro del valor 
reconocida antenormente so aumenta o disramuye ajustando la cuenta de estimación. 

Compensación de instrumentos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se forma el 
importe neto en el estado de situación Énanciera, solamente sí existe un derecho actual legalmente 
exigible de compensar los importes reconocidos, y extste la intención de hquidarlos por el importe 
neto, o de tealizar Jos activos y cancelar los pasivos en [orma simultánea. 

k) Cuentas por pagar - comerciales y otras cuentas poz pagar 

Las cuentas por pagar - comerciales y otras cuentas por pagar representan principalmente 
obligaciones de pago por compra de bienes y/o servicios que $e han adquiaido de los proveedores 

en el curso ordinario de las operaciones y se manejan en condiciones normales de crédito por lo que 
no incluyen transacciones de financiamiento otorgados por los acreedores, y se registran al valor 

nominal de la contrapartida recibida y no se descuentan ya que son iquidables en el corto plazo, 

l) Impuesto a la renta 

La Compañía registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta líquida imponible 
determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su 
Reglamento, El gasto por impuesto a la 1enta reconocido en los resultados del período incluye la 
suma del impuesto diferido y el impuesto cormiente, que no se ha reconocido en otras partidas de 
utilidad integral o directamente en el patimonio nero, 

Impuesto corriente 

TI cálculo del impuesto coruente se basa en las tasas fiscales y las leyes fiscales que hayan sido 
promulgadas a la fecha del estado de situación financiera o que estén sustancialmente promulgadas 
al crerte del periodo de reporte, 

Impuesto diferido 

El impuesto diferido se calcula utilizando el mérodo del balance que identifica las diferenctas 

temporarias que susgen entre los saldos reconocidos a efectos de información Énanciera y los 
saldos a efectos fiscales: $10 embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del 

reconocimiento imiclal de nn activo o pasivo en una transacción, distinta de una combinación de 
negocios, que, en el momento de la transacción, no afecta nu al resultado contable nia la ganancia o 
pérdida fiscal. 

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas o a punto de 
aprobarse en la fecha del balance y que se espera secán de aplicación cuando el correspondiente 
acuvo pot impuesto diferido se reabce o el pasivo por impuesto diferido se liquide. Los impuestos 

diferidos son reconocidos como gasto o ingreso, e incluidos en la determinación de la ganancia o 
pérdida neta del ejercicro, excepto sí han surgido de una transacción que se ha reconocido 
directamente en el patomonio neto, en cuyo caso se tegistra inicialmente con cargo o abono al 
patemonio, 

Los acuvos por impuestos diferidos se reconocen sólo en la medida eo que es probable que vaya a 
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se puede compensar. a) las diferencias 

sl 
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terporartas; y, b) pérdidas o créditos fiscales no unlizados, pero solo en la medida en que sea 

probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, contra los cuales utilizar esas pérdidas o 
créditos fiscales no usados, 

- Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan sí, y solo 
sl, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con 

los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por 
impuestos diferidos se denvan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma 
autoridad fiscal, que recaen sobre la nusma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujeros 

- fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto. 

Los acuvos y pasivos por impuestos difendos se reconocen en los estados financieros como 4ctivos 
- y pasivos no cormentes, con independencia de su fecha esperada de realización o liquidación 

- m) Beneficios a los empleados 

Beneficios a los empleados a corto plazo 

La Compañía otorga beneficios a corto plazo a sus empleados como parte de sus políticas de 
- compensación y retención del personal. Están medidos 4 0na base no descontada y reconocidos 

como gastos a medida que el servicio es recibido. 

- Paruscipasión a trabajadores 

De conformidad con disposiciones legales, la Compañía reconoce a favor de sus teabayadores una 
- participación del 15% sobre las utilidades del ejercicio; se contabiliza al gasto en el perodo en el 

cual se devenga. 

. Cratilicación porbeneliaos sociles 

> La Compañía reconoce el gasto por beneficios sociales y su cotrespondiente pasivo sobre las bases 
de las respectivas disposiciones legales vigentes en el Ecuador. Las gratificaciones corresponden a lo 

siguiente: 

+ Décimo tercer eneldo, - O bono navideño, es un beneficio que reciben los trabajadores bajo 
relación de dependencia y corresponde a una remuneración equivalente a la doceava parte de 

- las remuneraciones que hubreren percibido durante el año calendario, Los trabajadores venen 
derecho a que sus empleadores les paguen mensualmente, la parte proporcional a la doceava 
parte de las rernmuneraciónes que perciban durante el año calendario, 

- Pécimo. cuarto sueldo. - O bono escolar es un beneficio y lo deben percibir todos los 
trabajadores bajo relación de dependencia, indistintamente de su cargo o remuneración. Solo 
se encuentran excluidos los operarios y aprendices de artesanos de acuerdo con el artículo 115 
del Código del Trabajo. Consiste en un sugido básico unificado vigente a la fecha de pago. 

+ Fonda de reserva. » Beneficio para el trabajador que preste servicios por más de un año que 

corresponde al sueldo mensual o salario por cada año completo posterior al primero de sus 
- SEI VICIOS. 

- Aporte patronal al LESS. - €s el walor mensual que el empleador debe cumplir por sus 
“ trálvajadores afbrados al TESS, que corresponde al 12,15% del sueldo reesbido en el mes. 
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VEACAcióna 

La Compañía reconoce un gasto y Un pasivo por vacaciones en el periodo en el que se generan, de 
acuerdo a lo dispuesto por el Código del Trabajo según el cual todo empleado tendrá derecho a 
gozar anualmente de un pedodo inintermmpido de quince días de descanso, incluidos los días no 
laborables; y aquellos que hubieren prestado servicios por más de cinco años en la Compañía, 
tendrán derecho a gozar adicionalmente de un día de vacaciones por cada uno de los años 
excedentes o recibirán en dimero la rermaneración correspondiente a los días excedentes, sin 
embargo, los días excedentes no podrán superar de quince, 

1) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene la obligación presente o asumida como 
resultado de un evento pasado que probablemente lleven a una salida de recumsos económicos y los 

.- tontos se pueden estimar confiablemente. Fl tiempo o el monto de esa salida pueden aún ser 
imeciertos, No se reconocen provisiones por pérdidas de operación futuras. 

Las provisiones se nuden con base en el gasto estirado requerido para hquidar la obligación 
presente, a la luz de la evidencia más confiable dispomble a la fecha de reporte, incluyendo los 

- nesgos e incertidumbres asociados con la obbgación actual, En los casos en los que extste un 
número similar de obligaciones, la posibilidad de que se tequiera un egreso para la hquidación, se 
derertmrana mediante la consideración de esa clase de obligación fue como un todo. Las provisiones 

- se descuentan a sus valores presentes, en los casos en los que el valor en tiempo del dinero es 
material, 

vu Cualquier reembolso que la Compañía considere que se va a cobrar de un tercero con respecto a 
na obligación, se reconoce como un acbivo por separado, Sin embargo, este activo no puede 
exceder el monto de la provisión relativa, 

Mo se reconoce ningún pasivo en aquellos casos en los que se considere poco probable una posible 
- salida de recursos económicos como resultado de vaa obligación presente, estas sinaciónes se 

revelan corno pasivos contingentes 4 menos que la salida de recmsos $ea remota. 

La posible entrada de beneficios económicos a la Compañía que aún no cumpla con los criterios de 
“ reconocimiento de achvo, sc considera como activos Continentes, 

paro o) Capital social, reserva legal y resultados acumulados 

El estado de cambios en el paramonio incluye: el capual soctal, la reserva legal, y los resultados 
am acumulados. 

'. El eapiral social representa las acciones comunes, pagadas y en crculación enutidas. 

Otros componentes del patrimonio incluyen lo siguiente: 

Resultados acumulados 

- Incluyen todos los resultados actuales y de periodos anteriores, que no han sido repartidos o 
compensados. 

Las distribuciones de dividendos son registradas en el estado de situación financiera de la Compañía 
en el rubro de “otros pastvos”, cuando los socios nenen el derecho a recibir el pago. 
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- Inmobiliaria Alster S,A. 

- La Compañía puede pagar dividendos en la medida que existan resultados acumulados distibulles 
calculados de acuerdo con las leyes socierarias del Ecuador. 

Para efectos de preparación del Estado de fiujos de efectivo, la Compañía utiliza el método directo 
para la presentación de los fhoyos de efectivo de las actividades de operación y, en adición a lo 

” indicado en la nota 3 (1) ha definido las siguentes comsderaciónes: 

Plujos de Efectivo: son las entradas y salidas de efectivo o de otros medios liquidos equivalentes, 

Actividades de operación: son las actevidades que constiniyen la pancipal fuente de ingresos 
ordinanos de la compañía, así como otras actividades que no puedan ser calificadas como de 
inversión o financiamiento. 

Actividades de inversión: corresponden a actividades de adquisición, enajenación o disposición 
o por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus 

equivalentes, 

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamaño y composición 
del patumonio neto y de los pasivos de carácter Enanciero. 

P) Clasificación de saldos de activos y pasivos en corriente y no corriente 

Ein el estado de situación financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no corrientes. 

e La Compañía clasifica y presenta un activo como coriente cuando satisface alguno de los siguentes 
entetios: 

Y) se espera conswrurz, en el transcurso del ciclo normal de la operación; 
1) se mantiene fundamentalmente con fines de negociación; 

7 13) se espera realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de balanco; o 
1v) se irara de efectivo u otro medio equivalente al efecuvo (tal como se define en la Sección 7 

de la NUF para Pymes), cuya utilización no está restringida, para ser intercambiado o usado 
m. para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguentes a la fecha de balance 

Todos los demás activos se clasifican como no cormentes, 

Adicionalmente, los pastvos se clasifican y presentan como cornentes, cuando satisfacen alguno de 
los siguientes colterios: 

) se esperan liquidar en el ciclo normal de la operación de la Compañía; 
- l) se mantienen fundamentalmente para negociación; 

18) deben hquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o 
1) la Compañía no tiene un derecho incondicional para aplacar la cancelación del pastvo 

m. durante, al menos, los doce moses siguientes a la fecha de los estados francieros. 

Todos Jos demás pasivos son clasificados como no corrientes. 

De acuerdo a lo establecido en la NIC 1, el cido normal de la operación de una entidad es el 
periodo de tiempo que transcuete en su proceso normal de actividades. Eo el caso de la Compañía 
se ha considerado un ciclo operativo de 12 meses 

e 
- 19 + 
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Y) Estado del resultado integral 

Lil estado del resultado integral del periodo fue preparado presentando rodas las pardas de 
Ingresos y gastos en un único estado financiero. 

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo, Las paridas 
de costos y gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su naturaleza. Todos los demás pasivos se 
clasifican como no cornentes. 

Riesgo de instrumentos financietos 

a) Objetivos y políticas de administración del riesgo 

La Compañía está expuesta a varios riesgos relacionados con instrumentos fnancieros, Los 
pencipales pos de mesgos son nesgo credincro y mesgo de liquidez. 

La Administración de nesgos de la Cormpañía se coordina con la alta Gerencia y la Contraloria del 
Grupo, y activarnente se enfoca en asegurar los Aiujos de efectivo de la E Compañía a corto y a 
mediano plazo al minirazar la exposición a los mercados financieros. Las inversiones se gestionan 
pata generar retornos duraderos. 

La Compañía no se involucra acivamente en la comercialización de activos financieros para fines 
especulativos y tampoco suserbe operones. Los resgos financieros más signsbicativos a los cuales $e 
expone la Compañía se deserben más adelante. 

b) Análisis del riesgo de crédito 

El nesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte falle en liberar una obligación a la Compañía, 
La Compañía está expuesta a este riesgo por vanos instrumentos financieros, por ejemplo, al 
otorgar financiamiento y cuentas por cobrar a clientes, pancipalmente a partes relacionadas, La 
máxima esposición de riesgo crediticio por parte de la Compañía se limita a un monto registrado de 
los activos Énancieros reconocidos a la fecha de reporte, como se resume a continuación: 

2016 2015 

Efectivo en caja y bancos 72.149 16791 

Cuentas por cobrar - comerciales y ottos, neto 30,322 97d 

La Compañía monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de sus partes relacionadas, 
identificados e incorpora esta información a sus controles de nesgo crediticio. La polínica de la 
Compañía es tratar solamente con contrapartes solventes y que tengan el compromiso de 
complunmento de sus obligaciones. 

La Administración de la Compañía considera que todos los activos Enancieros previamente 
mencionados, que no están deteriorados, ni vencidos, para cada una de las fechas de reporte bajo 
revisión, tienes uña buena calidad de crédito, 

La Compañía mannene ciertas cuentas por cobrar clientes que no han sido liquidadas en la fecha 
contractual de vencimiento pero que no se consideran deterioradas, asi al 31 de diciembre de 2016, 
del saldo de cuentas por cobrar a clientes el 100% se encontraban vencidas. El análess de la 
antiguedad de los saldos vencidos, fue como sigue: 

- 20 - 

Alster Av. 12 de Qoctubre N26-48 y Av. Orellana Edificio Mirage Piso 9 Telf 593 23514810



       
ALSTER 
INMOBIRARIA ALSTER S.A. 

  

> Inmobiliaria Alster S,A. 

- 2016 2005 
= Menos de tres musas 23408 2968 

- 23.418 4.968 
  

En relación con clientes y ottas cuentas por cobrar, la Compañía no está expuesta a ningún 

problema de riesgo crediticio stanificauvo con alguna contraparte, que tengan Caracterisueas 
simuares. Las cuentas por cobrar consisten clientes que constituyen partes relacionadas. Con base 
enla información histórica acerca de las tasas de mora de chentes y las condiciones del mercado, la 

7 gerencia considera a la calidad de crédito de las cuentas por cobrar que no están vencidas o 
deterioradas, como buena. 

— El nesgo crediticio pará efectivo eo caja y bancos se considera como insignificante, ya que las 

contrapartes son bancos de reputación con altas calificaciones de acuerdo a lo establecido por 
empresas calificadoras independientes, como se detalla a continuación: 

Detalle 2016 2012 

Banco Internacional (1) 72149 16791 

(1) Calificación de riesgo erutida por Bank Warch Rating 

c) Análisis de riesgo de liquidez 

Este riesgo está asociado a la capacidad de la Compañía para responder ante los compronmsos 
om financieros adquiridos y a su capacidad para ejecutar sus planes de negocios con fuentes de 

financiamiento estables, al respecto la Compañía históncamente genera flujos de londos positivos, 
generados por el crecimiento de los márgenes brutos del negocio, manteniendo un flujo de caja 

. operativo suficiente para capital de tralajo y satisfacer todas sus obligaciones, 

” La Gerencia General tiene la responsabilidad final por la mitigación de este mesgo, y ba establecido 
un márco de trabajo apropiado para su adrrurus tración de manera gue la Cornpañía pueda manejar 
los requerirruentos de financiamiento a cotro, mediano y largo plaza, así como su gestión de 

- liquidez, 

La Compañía maneja el nesgo de liquidez mantensendo un capttal de trabajo adecuado y un número 
= líneas de crédito aprobadas por las instituciones financieras del país a tasas competitivas, en niveles 

acordes a la necesidad de la Compañía, monitoreando continmamente los fujos de efectivo 
proyectados y reales, 

Por otra parte, la Compañía estira que el grado de endeudamiento es adecuado a los 

requerimientos de sus operaciones normales y de inversión, establecidos en sus presupuestos de 
operación, aprobados por los soctos. 

- ll índice de liquidez de Ja Compañía al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es de 0,95 y 0,894 
respectivamente. 

e. AL31 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieros no derivados de la Compañía tienen 
vencimientos tal y como se resume a continuación. 

- -2l. 
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2016 

Hasta tres 
Asta Es Total 
meses 

Cuentas por pagar - comerciales y otras CUEntas Por Pagar 234 154 

2015 

Hasta tres Toral 
meses 

Cuentas por pagur - comeretales y otras cuentas por pagar 2,484 2,184 
  

5. Ingresos ordinarios 

El detalle de los ingresos por actividades ordinarias por los años termunados el 31 de diciembre de 
2016 y 2015 es el siguente: 

  

  

  

2016 2015 

Ingresos por artiendo (1) 133,924 51,000 

Ingresos por mtereses (2) 16 296 14602 

Chtros ingresos 7602 

Total 155.220 73.204 
  

() Con fecha 1 de enero de 216 se procede a la firma de un contrato por el arriendo de oficinas, 

bodegas y estacionamientos, propiedad de la Compañía, con su compañía relacionada Provefrut 
S.A Se conviene un canon de accendamiento mensual de US$ 9.927 y con ua plazo de cineo 

años, cuyos ingresos mínimos futuros son los sigmentes: hasta 1 año US$119 000 y de 24 5 años 
US$476,000, aproximadamente, 

(2) Corresponde a los intereses generados por los préstarnos otorgados a partes relacionadas, 

6. Gastos por su naturaleza 

El detalle de los gastos por su naturaleza por los años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 
es como sigue: 

  

  

2016 2015 

Gasto de personal 50.914 13435 

Menoranos 16402 9175 

Deprecaciónes 55750 28 596 

Alícuotas 10319 3440 

Seguros 2815 2.960 

Impuestos, tasas y contibuciónes 960 003 

Cros gastos 37 38 

147177 58345 
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Otros pus 

Impuestos y contribuciones 23.156 12662 

Servicios bancarios 218 70 

Cros 4903 

25,374 17,727 
  

Total 160.551 76.062 
  

Efectivo en caja y bancos 

La composición del efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre de 2016 y 2015 fue como sigue. 

  

2016 2045 

Insutuciones (nancieras 

Banco Internacional 72,149 16791 

“Total 72,149 16,791 
  

ALS1 de diciembre de 2016 y 2015, el efecevo en caja y bancos no posee restricciones para su 150 

Cuentas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar, neto 

La composición de las cuericas pot cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar, neto 2131 de 
diciembre de 2016 y 2015 es la siguente: 

  

  

  

  

    

  

2016 2015 

Comerciales 
Compañías relacionadas (nota 9) 23418 +968 

Préstamo - compañías relacionadas (nota 9) 6904 4776 

otal cuentas por cobrar a corto plazo 30,322 9.744 

Clint por sobrars largo plazo: 

Préstamo + compañías relacionadas (nota 9) 206 044 212,204 

Total cuentas por cobrar de largo plazo 206.634 212.204 

2 
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9. — Saldos y transacciones con compañías relacionadas 

Las parres relacionadas dela Compañía incluyen otras compañías que forraan parte del Grupo 
Provefuat, así como la gerencia clave a nivel local. A menos que se establezca lo contrario, ninguna 

de las transacciones incorpora términos y condiciones especiales y no se otorga, ni se recibe 
súnguña garantia. 

  

Un resumen de los saldos con compañías relacionadas al 31 de dictembre de 2016 y 2015 es como 

  

  

  

  

  

  

    

  

  

sigue: 

2016 204 

Activo 

Cuentas porn.cobrar comerciales (nota 8): 

ProvefrutS A (0) 23418 4968 

Pastonfuturo S.A. (2) 6.904 4776 

Coentas por cobrar a larpo PA 

Pasionfuturo 5 A (2 626% 68 204 

Provettut SA, (3) 144,000 1:44 000 

Total Activo 206,634 212.204 

Pasivo 

Lima cucatan porpajar (mota 1h. 

Acortar 16.500 

South American 1 84706 40666 

South American Presen (4) 155 294 199 334 

“Foral 240.000 240,000 
  

(1) Corresponde al monto por cobrar que surge de los ingresos por concepto de atiendo que al 31 
de diciembre de 2016 y 2015 ascendieron a US$ 138.924 y USA 51,000, respectivamente. 

(2) Con fecha 1 de febrero de 2012 se firmó el contrato de préstamo con Pasionfuraro S.A por 

US$ 72.980, con un pernodo de gracia de cuatro años y con un plazo de veneimiento delÚ años 
contados a partir del término del penodo de gracia y con una tasa fija anual del 7%, Los 
ingresos por concepto de mtereses ganados ascendieron a US$ 3,336 en el año 2016. 

(3) Con fecha 1 de enero de 2013 se firmó el contrato de prestamo con Provefrut £.A. por US$ 

330.000, con ua plazo de 10 años con pago de capital a) vencimiento y con una tasa de 
rendimiento fija del 9% pagadero mensualmente; sin embargo, a la fecha se han recibido abonos 

por US$186 000; por lo que al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los saldos de capital ascienden a 

-M- 
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05$144.000. Los ingresos por concepto de intereses ganados ascendieron a ISP 12,960 en ol 
2016 y US$ 14,603 en el 2015, 

(4) Con fecha 10 de enero de 2013 se Srmó el contrato de préstamo con South Amencan Frozen 
por US$ 240,000, con un plazo de 3 años y con tasa fija anual del 8% anual Duranie los años 

2016 y 2015 no se han registrado gastos por este concepto, 

  

La Gerencia clave de la Compañía está constituida por los Adranistradores del Grupo Provefrut 
SA. 

> Las ternuneraciónes al personal clave por los años terminados el 31 de dictermbre de 2016 y 2015 

ascendieron a US$ 5.031 y LS$ 4 446 por concepto de sueldo y otros beneficios. 

10. Propiedades y mobiliario, neto 

El detalle y enovirniento de las propiedades y mobiliario, nero al y por los años rerminados el 31 de 
diciembre del 2016 y 2075 es el sigwernte: 

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

    
  

  

  

2016 

Saldo al Saldo al 

- inicio del Adiciones Bajas final del 

año año 

“o “Lerreno 31,394 31304 

Construcciones en Curso 2.916 (2916) 

z Instalaciones 986.198 986.198 

Muebles y enseres . 85 000 35 000 

E 1105.508 (2.916) 1,102,592. 
Menos 

o eo Depreciación acurnulada A a A) (288 679) 

Total 872.560 (55.731) (2.916) 813.913 

o OA ac 

Saldo al Saldo al 

inicio del Áctivaciones Bajas final del 
año año 

sue Terrero 31,304 31304 

Construcciones en Curso 662.134 (641.415) (17803) 2916 

7 Instalaciones 246 089 740,109 980 198 

- Mya BIO tc o OO, 
1 024,617 08004 (17,803) 1.105.508 

Menos. 

«e Depreciación acumulada (206,465) (26.483) (232 948) 
e Total $18.152 12,214 (17.803) 872,560 

- . 232 
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11 

1, 

13, 

El cargo a resultados por concepto de depreciación de las propiedades y mobiliario fue de US$ 
55.730 y US$ 28.596 por los años 2016 y 2015, respectivamente, 

Cuentas por pagar - comerciales y otras cuentas por pagar 

Fl rabro de cuentas por pagar - comerciales y otras por pagar al 31 de diciembre del 2016 y 2015 
se detalla 2 continuación: 

  

2016 2005 

Comercales, 

Proveedores (1) 4844 2484 

Otras cuentas por pagas 

Accionistas (nota 9) 16.500 

Toral 21,344 2,484 
  

Pasivos por impuestos corrientes 

A131 de diciembre del 2016 y 2015, los pasivos por impuestos corrientes $e componían como 
sigue: 

  

Detalle 2016 2015 

Retenciones en da ente de impuesto a la tonta 240 100 

Retenciones en la fuente de va 140 120 

Total 380 220 
  

Impuesto a la renta 

2) Conciliación tributaria 

De contormidad con las disposiciones tobutaras vigentes en el Ecuador, la provivión para el 
impuesto a la renta se calcula en base a la tanía corporativa del 22% aplicable a las utilidades 
aravables, Si las utilidades son remvertidas (aumento de capital) la tasa de impuesto renta tendrá una 
reducción de 10 puntos porcentuales. 

  

Un detalle de la conciliación teibutana al y por los años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 
2013 es como sigue: 

- 26 - 
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2016 2048 

Dérduda antes de ampuesto a la renta (3,331) (2.768) 

Más: Gastos no deduciloles 11301 7.822 

Base imponible para cáleulo de impuesto a Ja renta 6.060 5,054 

impuesto a la renta casado 1333 

Anacipo crlculado (1) no 6624 
Gasto de impuesto a la renta corriente el mayor entre el anticipo 6.624 
minimo y el impuesto a la renta causado nn 

Menos: Anticipo pagado (2253) 
Retenciones de impuesto a la senta años anteriores (302) 4373 

Retenciones de impuesto a la renta (11,440) 

Crédito tributario (nota 13; 0) (0.370) (302) 
  

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Bevador están obligados a 
informar penódicamente al Servicio de Rentas Internas sobre la totalidad de su composición 
societaria, a Án de poder aplicar la tarifa corporanva de impuesto a la renta del 22% (caso contrario 
deberá aplicar la tasa del 25%). A la fecha de erresión de los estados financieros, la Compañía ha 
cumplido con esta disposición legal. 

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cayo valor es 
ealealado en función de las cifras reportadas el año apterior sobre el 0.2% del patimonio, 0,2% de 

los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. Además, se 
establece que en caso de que él impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo 
enimieno, éste último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el conteabuyente 
solicite al Servicio de Rentas Intermas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con las 
normas que nge la devolución del anticipo. En los años 2016 y 2015, el gasto de impuesto a la renta 
corriente 36 determinó en base al cálculo del anticipo minimo. 

b) Dividendos 

Hasta el año 2010 los dmidendos declarados o pagados a favor de acelonistas nacionales o del 
exteriór nó $e encontraban sujetos a retención alguna adicional A partir del año 201 dos 
dividendos que son distabuidos a favor de personas naturales residentes en el ouador o a 
sociedades domiciliadas en paralsos Íiscales o regimenes de menor imposición, están sujetos a una 
retención en la fuente adicional del impuesto a la renta y que están a cargo de los accionistas. 

la Administración opina que, Como consecuencia de la aplicación de estas notmas, no surgirán 
contingencias de importancia para la Compañía al 31 de diciembre de 2016. Ran todo caso, cualquier 
acotación al respecto por las autoridades iebutarias se reconocería en el ejercicio (que ocurra. 

e) Impuestos diferidos 

El deralle del saldo acumulado por impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2016 y 
2015, es el siguiente: 
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201 

  

Utilizado para el 

  

   

  

  

  

  

  

    

Saido al inicio Crédito pago de impuesto — Saldo al final 

Detalle del año Tributario a la renta del año 

Activo por impuesto Le 

Credito teibutario de impuesto a la renta (1) 302 13,692 (6,624) 

Total 302 13.692 (6.624) 

OA con a 

Utilizado para el 

Saldo al inicio Crédito pago de impuesto Saldo al final 
Detalte del año Tributario a la renta del año 

derive por impuesto endo: 
Crédito tibutano de impuesto a la renta (1) 4372 (4070 302 

Total 4.372 (4.070) 302 
  

d) Revisión fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad toburana tiene la facultad de revisar las 

declaraciones del impuesto 4 la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años 
posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta, 
siempre y cuendo haya cumplido oportmamente con sus obligaciones teibutarias, Ala echa, el 

Servicio de Rentas Internas ueno el derecho de revisar el impuesto a la renta del año 2013 al 2016. 

    

e) Precios de transferencia 

De conformidad con las normas teibutanas vigentes los contribuyentes que efectúen operaciones 
con partes relacionadas locales y/o doruciladas en el exterior, están obligados a determinar sus 

ingresos, costos y deducciones aplicando la metodología estipulada en la Ley de Régimen Vaoburano 
Intemo y tomando como referencia el puncipio de plena competencia. Cualquier efecto tosultante 
se incluirá como una partida gravable e 1 la determmnación del impuesto a la renta corriente. 

  

Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo período 

monto acumulado superior a a US$ 3.000.000, deberán presentar al SKI el Anexo de Operaciones 
con Partes Relacionada omo estableció que los sujetos pasivos que hayan efectuado 
operaciones ton partes relacionadas locales y. /o dormeliadas en el exterior, dentro del mismo 

período fiscal, en un monto acumulado superior a los 1J5$ 15 000 000 deberán presentar 
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transfereneta. Dieha nformación 
deberá ser presentada eo uo plazo no mayor a 60 días postedor a la fecha de presentación de la 
declaración del impuesto a la renta contados a partir de la fecha de exterbilidad de la declaración del 
Impuesto a la Renta, 

     

  

A131 de diciembre de 2016 y 2015, debido a que las transacciones con compañias relacionadas 
locales y el proveedor del exterior no superan los US$ 3.000.000, la Adrunistración considera que la 

Compañia se encuentra exenta del Régimen de Precios de Transferencia. 
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14. Patrimonio de los accionistas 

Capital social 

o El capital socral de la Compañía al 31 de dictembre del 2016 y 2015 está construido por 785,000 
acciones ordinarias, pagadas y en circulación s de un dólar (US$1) cada una, las cuales olorgan un 
veto por parncipación y un derecho a los dividendos. 

La composición accionaria al 31 de dicembrs de 2016 y 2015 es la siguientes 

    

  

  

r Accionista Nacionalidad — Acciones — Farucipación 

" Daniela Zeller Alarcón Feouatoriane 117.000 15% 

e Alfred Zeller ón Ecuatoriana 117,000 15% 

Diego Corra Poñaberrera Femtoriana 116666 15% 

Praneisco Correa Peñaherrera Ecuatoriana 116667 15% 
_ Carmen Corrca Peñaherrora Keutoriuna 116,667 15% 

Juliana Zeller Alarcón leomoriana 116,000 15% 

Nintanga SA Ucuatoriaria 35 000 11% 

Total 785.000 100% 

Reserva legal 

” De conformidad con la Ley de Compañías de la utilidad anual, debe transferiese una cantidad no 
menor del 10% para (ormar la ceserva legal hasta que ésta alcance por lo menos al 50% del capital 
social. Dicha reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser 

- capiralizada en su totalidad o vtlizada para absorber pérdidas. 

18. Reeclasificaciones 

Al31 de diciembre 2016 y 2015, cón el fin de compla con la presentación adecuada de acuerdo a la 
— NIIE para las Pymes se han reclasificado crertas partidas de los estados financieros, tal como se 

indica a continuación: 

  

    

  

  

2.016 a 

o oo eno sclasificaciones Financieros 

Compañía — Debe Babero es 
rad des Sit Hi ón Financiera A A 

- Activo 

- Cuentas por cobra - comerciales y Otras cuentas por cobrar 37698 13 +) 322 

Activo por puesto difendo (1) 7,370 7,370 
Pasivo 

Porción eomónie de próstumos a lacgo plazo 84.706 84.706 

Préstamos a largo plazo (2) 240,000 24,706 153 294 

z - 24 - 
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2.015 

Estados mesa o ados 
. . Financieros 

Financieros Inf 
Compañía Debe Haber atorme 

auditoria 

Activo 

Cuentas por cobrar - comerciales y ortas cuentas por cobrar 10,046 402 9074 

Activo por impuesto diferido (1) 302 un 

Pasivo 

Poreón comente de próstamos a largo plazo 40,666 41660 

Préstamos a largo plazo (2) 240,000 40,666 190334 
  

1) 
7 

16. 

17. 

Corresponde a la clasificación de actvo por impuesto diferido generado en el periodo, 
Corresponde a la clasificación de corto y latgo plazo de obligaciones de largo plazo, que, por 
limitantes del sistema, se han teclasilicado para efectos de presentación delos estados financieros 
de confotridad con las NTE para PYME 

  

Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparación de nuestro nforme 15 de paso de 
2017, no se han producido eventos que en la opímión de la Gerencsa de la Compañía pudieran tener 
un efecto importante sobre los estados Enancieros, 

  

Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros de Inmobiliaria Alster S.A. al y por el año tetrrunado el 31 de dictembre 
de 2016 fueron autorizados para su publicación por la Gerencia General el 12 de panio del 2017, y 
estima que serán aprobados de manera definitiva por la Junta General de Accionistas sin 
modificaciones, de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
del Ecuador. 

     
    Sesa Ad , a sar A me Y Se/Juame Mee 

y Curente General É Coftador Genecal 
£ 

   

E 
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