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Opinién con salvedades s granhoriton o
Hemos auditado los estados Anancieros adjuntos de Inmobiliaria Alster S.A., que comprenden
¢l estado de simacidn financiera al 31 de diciembre de 2016, v los comespondientes estados del
resultado intepral, de cambios en el pattimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, asi como las notas cxplicativas de los estados finanderos gue ingluyen un resumen de las
politicas contables mis importantes y otra informacién aclaratotia,

- Fin nuestea opinion, excepto por los pesibles efectos de los asuntos mencionados en los parrafos
— primero al tercero de la seccion “Bases de la opinidén con salvedades™, los estados financieros
adjuntos presentan razonablernente, respecto de todos los aspectos materiales, la situacion
financiera de Inmohiliaria Alster 5.A. al 31 de diciembre de 2016, asi como sus resultados v sus
flujos de efective correspondientes al afto terminado en esa fecha, de conformidad con la Nosma
Internacional de Informacion Financiera para las Pequesias y Medianas Baotidades.

Bases de la opinién con salvedades

All de enero v 31 de diciembre de 2016, la Compafifa mattene contabilizadas sus propledades
de inversion de acuerdo a la Seccidn 17 de la NIIF para lag Pymes “Propiedad, Planta y Tquipo™
- bajo el modelo del costo depreciade y que se muestran en o estaco de situacion financiera por
aproximadamente US$ 807.000. Sin embargo, es nuestra opinidn que Ja Seceién 16 de dicha
norma establece que Jas propiedades de inversién cuya valor razonable se puede medic con
fiabilidad sin un costo o esfuerzo desproporcionade se deben contabilizar bajo el modelo det
valor razonable en cada fecha sobre la que se informa, reconoclendo en resultados los carmbios en
el valor razonable y en un contexto de negocio én marcha. No pudimos determinar el efecto de
._.. este asunto en los estados financieros adjuntos.

El 21 de diciembre de 2016, Iz Compafila vendié su participacidn mayortitaria en una subsidiatia a
partes relacionadas; sin embargo, no se determind ¢l valor razonable de dicha cesion a fin de
determinar i la transaccion se realizéd en términos de independencia mutoa. Adidonalmente, no
— ha preparade estados financieros consolidados que mnclayan los ingresos y gastos de I subsidiara
hasta la fecha de su disposicion conforme lo reguiere la NTIF para las Pymes. No pudimos
determinar ¢l efecto de estog asuntos en los estados financieros adntos.
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Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiifa 0o ha reconocida el pasivo y el gasto por interés por
aproximadamente US§ 18.000 originado por el préstamo con una compafifa selacionada del
exterior. Debide 2 esta situacidn el resultade neto del afio y los resultados acumulados se
encuentran sobrestimados y los pasivos subestimados en el monto antes indicado,
respectivamente.,

Hemos levado a cabo nuesta auditoria de conformidad con las Notmmas Internacionales de
Auditorfa, Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mias adelante
et la Seccldn “Responsabilidades del anditor en relacidn con la ruditoria de los estados
financicros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compania de conformuidad con las
disposiciones del Codige de Titica para Contadores Pablicos emitidos por ¢l Consejo de Nonmas
Internacionales de Etiea (THSBA por sus sigls en inglés), y hemos cumplido las demds
responsabilidades de éddea de conformnidad con dicho Cadige. Consideramos que la evidenda de
anditoria que hernos obtenldo proporciona una base suficiente y adecuada para nuestez opinidn
con salvedades de mxditoria.

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinion, divigimos la atencidn a las notas 2y 9 a los estados financieros, en
donde se explica mas ampliamente que Ja Compafiia forma parte del grupo de empresas
denominado “Provelrnt”, en tal virrad, las acuvidades de la Compania y sus resultados dependen
en forma significativa de las vinculaclones y acuerdos existentes con el resto de las compafilas del
referido grupo econdrice.

Otro asunto

Los estados financicres sepazados de tnmobiliaria Alster §.A. al y por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2015 fuervn auditados por otro anditor, quien expresé una opinidn sin salvedades
sobre dichos estados financieros separados ef 26 de marzo de 2016.

Responsabilidades de la administracién y de los encargados del gobicrno de la entidad
con respecto a los estados financieros

La Administracion de la Compafifa es responsable de la preparacidn y presentacién mzonable de
los estaclos Hnancieros de conformidad con la Norma Inrernacional de Informacion Financiera
para las Pequenias y Medianas Entidades, y del control intesno que In Administracidn de la
Compaiia considere necesario para permitis 14 preparacién de estados financieros libres de

errores tateriales, ya sea debido a frande o crror.

Ein la preparacidn de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia para continnar como un negocio en marcha, revelando, segin proceda,
los asuntos relacionadas v utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la
Administracién renga b intencién de hquidar fa Compafiia o cesar sus operadiones, o bien no

tenga oten altervativa mas realista que hacerlo.,
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Los encargados del zobiero son responsables de supervisar el proceso de presentacion de

informacidn financleez de la Compaiia,

Responsahilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunte estdn lbres de errores materiales, ya sea debido a frande o error, y emitir un informe de
auditoria que contiens NUesta opinién. Seguridﬂd raxonable ¢s un alto grade de sagurfldad, pero
ne garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacicenales de
Auditoria siempre va a detectar errores matériales cuando existan, Los crrores pueden surgle pot
fraude o error y se consideran materiales, s, individualimente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influirdn en las decisiones econdmicas gue los usuarios toman basdndose en
fos estados financieros.

Como parte de una auditor(a de conformidad con izs Normas Internacionales de Auditords,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una acutud de escepticisio profesional

durante toda la auditeria. También:

- Tdentificamos y valoramos los tesgos ce errores materiales en los estados financieros, ya sea
clebide a fravde o crror, disefiamos y aplicamos procedimientos de anditoria que responden a
esos riespos ¥ obtenemnos evidencia de auditoria suficiente v apropiada pars proporcionar una
base para nuestra opinion. Bl riesgo de no detectar un esror marerial resultante de fraude es
tmayor que en el caso que resulte de errores, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o elusion
del conrrel mrerne.

Obtenemoes wn entendimiento del control interno relevante para la auditoriz con el fin de
disefar procedimientos de auditoriz que sean apropiados en las circunstancias, pero 1o con
el fin de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia,

- F
contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion,

winamaos lo apropiado de las politicas contables usadas y Jo razonable de las estimaciones

- Concluimos sebre ¢l uso apropiado por parte de Ja Administracion de la base contable de
negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obrenida, concluimos si existe, o no,
una incertidumbre importante relacionada con eventos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compariia para continuar como negocio en
marcha. 8 legumos ala conclusidén de que existe una incertidumnbre importante, estamos
obligados a llamar la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
mformacion revelada en los estados financieros o, si tales revelaciones no son apropiadas,
expresar una opinién modificada, Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. $in embargo, eventos o
condictones futoros pueden cansar que la Compaiia no pueda continuar como un negocio
en marcha,
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- Fvaluarmos la presentacidn general, estructura v el contentde de los estados Bnancieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estaclos financieros representan las transacclones v
hechos subyacentes de un modo que logren la presentacidn razonable,

MNos comunicamos con los responsables de la Administracidn de la Compaiia en relacidn con,
entre oteos asuntos, ef alcance y el motnento de realizacién de lx auditoria planificados v los
hallazgos sipnificadvos de a auditorta, as{ como cualguier deliciencia significativa del control
nteeno que identificamos en el transeurso de la auditoria,

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios
o Por separado emititemos la opipide del cumplirmiento de Inmobiliaria Alster S.A. de sus

obligaciones triburarias al y por el afio terminado of 531 de diciembre de 20106.

Junio, 15 de 2017
Quizo, Eouador
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Inmobiliaria Alster S.A.
Estados de situacion financiera

Al 31 de diciembre de 2016,
con ciftps comparativas ot 31 de dielembre de 2015
(Fxpresados en ddlares de los 1A

ALSTER

ENMOEILEATTIA ALSTER 5. A

Moty 2015 2015

Activos
Cormente

Fifeenvo on cagn y Taos 7 72144 .70

Cuenas por cobrar - eomuerclales v otmis cuentas por cobrar Hy 30,322 9.744

ACTIVE Por IMPLesios cortientés 1543
Tatad active corients 12471 27378
Mo corriente

Propiedades y mobilingo, neto 10 H13.013 HIZ.A00)

Toversiones en asocidas 072

Activo por impucsto diferido 13 (c) 7.370 a2

Cuenras por cobear de Tavge plao Hyd 200634 312204
Taotal active o comtiente 1027917 LOMA.T M
Total actives 1130388 1123116
Pasivos v pattimonio
Corrients

Poraitn eornente do préstmos a T plaso o #4704 0666

Cren g por pagar - comercinlid y ot cuenbis por pogar by 1 21.344 2484

Pagivas por impueses sorden s 1z kL 220

Otlalyraciones ihomles 1481 1.274
Fotat pasivo comiente 10791 4464
NO corfdents

Prégvamos g large plase 9 155294 100,334
Total pasive no cotviene 1556204 109,735
Patrioonio 14 HAT.183 LEPART]

1.130.388 L2341

Total pasivos ¥ pattimonio

Laz nonas edjuntad de la Wo. 1 2 ta 17 forman paree invegral de los eseados financisros

Sffﬂ s Arica
i C(;;d‘il‘;\dt'n‘ Cieneral
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Inmobiliaria Alster S.A.

Estado del Resultado Integral

Tor ol i resrminado ¢ 31 de dioernlre de 20106,

con cifras comparativas det afio terminado of 31 de diclembre de 2015

(Lspresados en dilares de los FLUA)

ALSTER

ENMOBIAARIA ALSTERS AL

Mota 2016 2015
Ingrresos ordmarios 5 138924 SL000
Lo nyryesos 5 16,296 22,2404
Total ingresos 155,220 73.2M
Crastos du admimistracidn y ventas G (131.177) (3H.33%)
CI0ros st G (23.374) LT
Roesuledo antes de impuesto o la renta {5.331) (2.768)
Impuesto a la renta 13 () (6.624) (4070)
Resultado neto del ejercicio {11.955) {6.338)

Lag notas acjuntas de ls No, Y a fa 17 forman parte integral de los esrados financicros

. . &
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o IHMOGILIARIA ALSTER S.A.

; Inmobiliaria Alster S.A.
Fstado de fluyos de efectvo
Por el afio terminado o 31 de diclemibre de 2016,
- con ¢iftas comparativas del afio teeminado 31 de diciembre de 2015
— (Hapresados e délares de los BLLA)
: 2016 2015
e Flujo originado por acvidades de operacion
Hifgenvo provisto por dientes 1340432 138,350
o Fifectivo utilizado en proveedores 3 cnpleadaos warsyn o (210,784
‘ fifecrivo urlizado en oros (Z.688) {6.042)
— lofeetive neto provisto por (wilzado en) acrvidades de opemeiin 46,200 (79.356)
Flujo originado por actividades de inversidn
- lifecrv provisto por cosidn e mversiony 9,158
[ifective provizto por venta de propiedades F.000
- 1 Fagrivg neta provisto por actividades de mversion 9.158 7400
— Variacidn nera del efectivo on eaja y hancos 55358 (5.336)
- Salde inicial de efective en caja y bancos 16,791 22127
Saldo final de efectivo en caja ¥ bancos 72.149 16.791
- Y
O
| §
- ;‘\
) : — e \ 2 i
A TR Susana AlAreiE Yo T ;/ St Julme Aree
- \‘\ Cierente Cleneral / (':raﬂr;a’:iur CGoeneral
et B ‘V ;
Las notas adjuntas de Ia No. g la 17 forman parte integral de los estados financicros
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Inmobiliaria Alster S.A.

Motas a los estados financietos
31 de diciembre de 2016 v 2015

{Fxpresadas en ddlaves de FL1LAD

1.  Identificacion de la Compaﬁia

Inrmehiliaria Alseer 3.A., fue constituida v existe bajo las leyes ecuarordnnag desde su inscapedn en
el Registro Mercantl el 21 de julico de 1989 on la ciudad de Quito, con unma duracién de 50 afios.

2. Operaciones

Bl abjete social de la Compadiis consiste principalmente en o compra, vena, permuis,
acrendamiento v adiministrmeidn de roda clase hienes innuebles aebaznos v rurales, incluidas fabreas
¢ nstelaciones, la promocidn de urbanizaciones, cdificios y casas v la administracidn e Inmaelles
destinados para alquiles,

La setividad de la Compaifa durante los zfios 2016 y 2015, constinyd principalmente et
arrendamiento de oficinas 4 su compafiia relacionada Provefnr 5.4,

ia C‘chz“npaﬁ{.-z furma parte deil grupo de empresas denominado *Provefur”, que s un grapo
econdrmico conformado por pELSONAs juridl(_‘"ﬁ gue i st r(:prt**.t‘nmci;za Par una entidad
econdmica, La actividad principal del Grupo Provefrut es la produccidn v comercializacion de
productos agreoles. Cada una de Jas entidades que conforman el referido prupo econdmics tiene
come objerivo generar rentalnlidad desarroliande economias de escala, asl como el otorgamieno de
facilichades financieras para ¢l pago de las obligaciones Bruncieras entre eompadiag relucionadas. fin
comseruendcia, las setividades de la Coropafifa y sus resultados dependen en forma importante de lus
vinculaciones y acucrdos existentes con el resto de compaiias del referido mupo econdmco.

3. Politicas contables

A continuacidn, se describen las principales politcas conrables adopradas en le preparacidn de loy
esraclos financieros, il come lo requiere In Seccién 3 “Presentacidn de Estados Feancieros™ de In
MNorme Internacional de Informacidn Financiem parm las Pequeitas v Medianas Entidades (\JHI‘
para las Pymes), Estas politicas han sido disefadas en funcidén de la NIIF para las Pymes vigenors
31 de diciembre de 2016 v se han aplicade de manera uniforme para todos los sfos presgntados,

a) Base de presentacion

1} Dedlaracién de cumplimiento
Loy esradoys financieros adiunros de lu Compadiy han sido preparados de acuerdo ala
Mo Internacional de Informacidn Financiera para las Pequerias y Medianas Entidades
{NIF pars las Pymes) emitida por ¢l Consefo de Normas Internacionales de Contabiliclad
{LASE por sus siglas en inglés), Ia que ha sido adoprada por Iz Supednrendencia de
Cotnpafiias, Valores v Seguros del Hevador y representa la adopeion integral, explicin y sin
reservas de Ja referdn nomm internacional.

if} Revisidn integral de Ia INIIF para las Pymes {modificaciones 2015)
o ol piio 2012 of TASB Inicio la revisidn inregral de la NITF para las Pymes emitida en el
afio 2000 v tras considerar la informaddn recihida y tener en cuenta ) hecho de que esta
MNIIF ex todavia, unit MNotma rueva, el TASE realizd ciortas modificaciones Hmitadas 2 1a
INIIF para las PYMES y en mayo de 20158 emidé el documento oficial gue establece que fas
entidades que informen urllimado ¢f mareo contahle de la NI para las PYMES apliquen

LY
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Inmobiliaria Alster S.A.

las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a parr del 1 de enero de 2017,
sin embargn, se perrnite su aplicaadn anticipada.

Las modificaciones se detallan en eada una de las secciones de la NIIF para las Pymes §
solo afectan 4 unos pocos parcalos, v en muchos cases solo 2 unas pocas palabras, con
exceperon de las tres modificaciones siguientes:

(2} permitir una opeién para usar ¢ modelo de revaluacion para propiedades, planta v
equips en la Secsidn 17 “Propiedades, Planta y Equipe™

(b} Alinear los requerdmientos principales para reconocimiento y medicidn de irmgruestos
diferidos con la NIC 12 “Tmpueste a las Gananeias; v,

(@) Alnear los requeriomentos prncpales para el reconocimiento ¥ medicidn de aettvos
pam exploracion y evaluacidn con la NIIF 6 “Exploracion y Bealuacidn de Reaursos
Minerales™.

by Basges de medicidn

Lo estados financieros de ta Comparia han sido prepasados sobre a base del costo histérico.

€) Moneda funcional y de presentacion,

Las cifras presencadas en los estados Bnancleros de b Cormpanda y sus nots estin expressdas on
ddlares de los Bstados Unidos de Améncs (FTUA), la cual ¢s su moneda funcional.

El délar de los EUA fue adoprado por ¢l Beuador como su moneda de circulacion legal a partir de
marzo del afo 2000, por lo coal el délar es uiilizado desde csa fecha para vodas las transacciones
realizadas en el pads y los registeos contables de fa Compaiiia que sirven de base paga la preparacidn
de los estados firancieros se mantienen en dicha moneda. La cconomia ecuaroriana depende de Ia
capacidad del pafs para obrener un flujo peromanente de dolares para permitis la continuacion del
esquerma rronetido seral,

d) Uso de eatimaciones v juicios de los Administradores

La preparacidn de los estados financieros de acverdo # la Moona Internacional de Tnformacon
Financiera para Pequedas y Medianas Entidades (NITF pacas Pymes) requicee que la administracidn
realice juicios, estimaciones y supuestos que afecran la aplicacidn de by pnlfnr_.aa contables v los
mentos de los actvos, pasivos, ingresos ¥ gastos informados. Las esnnmaones y supuestos
relevantes son revisados por la adoinistracion de manera regular; sin embargo, debido 4 la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimdos por la Administracion,

Cualquier aconrecimisnto que pueda ocurzir en el fureo v que obligue 2 modifiear dickas
ostimaciones en proximos ejercicios, se registra sobre una base prospectiva en &l momenro de
cemocida la vadactdn.

A continuacion, se deseriben los julcios ¥ estimaciones significarvos de la Administracidn en la

aplicaeidn de las politicas contables de Ia Compariia, que tenen un efecto importante en los ssoados
financieros:

10 -
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Inmobiliaria Alster S.A.

= Tl il e fas padiedades y pvobifiaria

La deterrinacidn de las vidas Gtiles de los componentes de vida il definida involucra juicios v

supuestos que podeian ser afecrados 51 camblan las circunstancias, La Admindstracidn revisa estos

- supuestos en forma perddics y Jos ajusta en base prospectiva en ¢l caso de identificarse algin
cambic.

win embargo, los resultados reales en el furure pueden vanar debide a absolescencia reenics, on
especial en lo que se refiere a mobiliario.

La vida util de los actives se revisa, como minime, al témmine de cada perdodeo amml y, silag
expectatvas difideren de las estimaciones previas, los earnbios se contabilizarin como un eambio
an una estimacion contable de moda prospectivo. A3 de diclembre de 2086 v 2015 1o han
existido cambios en las estmaciones de vidas Gotes de las propiedades vy equipos.

e

Una péedida por detertoro se reconoce por ls cantidad por la enal ef monto en libros del active o de
o ta unidad generadora de efective excede su monro recaperable,

Los actives no financierss comn propiedades v mobiliade, se someten a proebas de dererioro
sicmpre que algin suceso o cambio en las cdecunstancis indigue que el valor en ibros peeds no ser
recuperable,

Para revisar i los activos han sufrido una pérdida por derenioro de valor, I Compafila primero
analiza si los actives ﬁLljefm # andlisis de detedore presentan indicios de dererioro para 1o cual se
establece los siguientes pardmetros que deben considerarse:

- 2y Disminucién significativa del valor de mereada del acrivo;
by Cambios significativos adversos para la Compaiifa en el entorno I‘c_ululu.s;lc_r.J commercial,
econdmico o legal en gue operd o en el mercaco al cval esrd didgido el acrive;

¢} Ewvidenew sobre b obsolescenca o dafie faco del active;

— dy  Cambios sigmilicativos con efecto adverso en relacion con el grado o con la forma en que ol
ﬂ(:rivﬂl S VSR O SC CSPCE VARG Y

¢} Hwidencia, que indica que of rendimiento econdmico del activo es o serd pear que Lo esperado.

¢) Negocio en marcha

Lo estados financieros han sido preparados baje 1z hipdiesis de negocio en marcha, fundatentada
en que la Administracion tiene ln expectativa razonable de que la Compaiifa podes cumplu GO R
obligactones v cuenta con los recursos para sepuir operando en ¢l futuro previsible,

f)y Ingresos ordinarios

Los ingresos ordinanos se reconocen en la medida que sea probable que los heneficios econdmicos
fhayan a Iz Comypariia y que los ingresos se puedan medir de manera flable, independientemente del
et momento en e que el cobro es realizado. Los Ingresos se miden por el valor mzonable de la
contraprestacidn recibida o por recibir, renlende en cucota las condiciones de pago definidas
contractualmente y sin inghair los impuestos sobre ventas v disminuyendo cualguier relmjs o
descuentos comerciales considerados,

= - 11 -
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La Compaiia por sus operaciones genery diferentes tipos de ingresos, en wl vivtad Tos sipuientes
criterios especificos de reconocimiento se deben cumplic para que los Ingresos sean reconaocidos:

i slmpudmicato.d denss duehiy

Los ngresos ordinarios procedentes del arrendamients de bienes inmuchies se reconocen en
funcidn del métada del devengado.

Lo ingresos de la Compafifa provienen procipalmente del acrendamiento de va hien
inmueble a compadias relacionadas.

g) Gastos

Los gastos se repistran al valor de la contraprestacidn recbida en los periodos con los cuales se
relacionan, Los gasros se imputan a bz enenta de resulrados en funcidn del cdredo del devengado,
es decir, al momento de uedlizar el servicio o praducto, o conforme se incurren,
independienternente de la fecha en fn que se realiza o pago.

h) Propiedades y mobiliario, neto

son reconocidos corno propiedades v mobiliario, nero aquellos bienes que se usan en la preseacidn
del servicio o para propdsitos admindsrrarivos ¥ que tienen ung vida mayor a un abo.

Las propiedades y mobiliario se rniden inicialmente por sa costo historieo. Fl cosro de los acuvos
comprenuc el precio de adquisicidn (valor de la f.a.x_mm) después de deduar cuslguier descusnto o
retrja del precio, ¢ inclalr fos aranceles de lmportacitn v los impuestas no recuperabes, asi como
cualquier costo dicectamente atribudlle 4 la ubicacidn del activo en d lugar ¢ en lis condiciones
necesariay para que pueda operar de la forma prevista por la administracion,

Postertor al reconocimients nicial los activos fjos se contaldlizan utilizando ¢ modelo del costa,
este modelo ca un método contable en el cual el equipo se registran al costo menos la depreciacion
acumulada posterior v menos las pérdidas acwmuladas por deteriora de valor,

Cuando el valor segtin libros de un acrivo es mayor que su monto recuperable estirmada, dicho valor
en liheos es ajustado & su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro de los activos fijos so
registean come gasto en los resulrades de la Comparia.

Los gastos de mantenimiento y reparacion relacionados a los activos Gjos se imputan direcramente
a resultados, siguiendo ¢l pancipio del devengado; sin embargo, las mejoras que alargan la vida
o ¢l rendimiente de los bienes se capitalizan comeo parte del activo; v, se dcpic_cmn durante la vida
urdl restante del active Lun{_»pc‘mdienrf_ o hasta la fecha en que se realice la siguente renovacién
significativa, lo que ocurra pnmero.

La depreciacion de los actvos fijos s dererminada, aplicande el métode de linea recrs, sobre ol
sosto del activo. La deprociacion se registra con cargo o los resultadeos del perfoda y se caloula en
funcidn de los afies de la vida ol estiznada de los diferentes bienes. A conlinuacidn, se presentan
lag viday datiles estimadas en e clicule de la depreciacidn para cada categorfa de activo:

- 12 -
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cnl . ! tF EZ'] - .x =
Edificios 20
Instalaciones 10
Muebles y enseses 10

La vida Gtil estimada v réredo de depreciacidn son revisados al final de cada periodo, siendo ¢
efecto de cualguier cambio ¢n el estimado registrado sobre vna base prospectiva. Al 31 de
diciembre de 2016 ¥ 2015, no se han modificado las estirnacinnes de las vidas drles exigrenres.

Lavnlidad o pérdida resultunte de In venrm y/o baj de los activos fijos sc determina por la
diferencia entre el precie de venta y <l valor en libros dd activo, § se reconoce en los resultados del
pedoda.

i} Deterioro de activos de farga dusacitn

Cuando cxisten acontocimientos o cambios econdmicos dreunstanciales que indique:n que el valor
de un activo de larga vida pueda no ser recuperable, la Compadnfa a la fecha de derre de los earados
financieros analiza el valor de los activos sujeros 2 cjc*pu:c.,n(,]rm y amortizacion paca detesminar que
no existe ningin dererioro. Cuande el walor en lihros del active excede su importe recuperable, se
considera que el active presenta dereriore ¥ se ajasta a dicho imporre ¢ inmediatamente se reconoce
uma pérdida por dereniorn en los resultados del perinde,

El importe recuperable estd definide como la cifra mavor entre el precio de venta neto ¥ su valor de
uso, El precio de venta neto es el monto que se poede obrener en fu venra de un active enun
mercado Libre, mientras que el valor de uso ¢s ¢l valor preseare de los flujos funcos estimados del
eoatinug del activo v de su disposicion al final de su vida 1icl,

Para efectos de evaluar ef deterior, los activos se agrapan on los aiveles més bajos para los cuales
extste un ingreso de efective adecuads independiente (unidades generadoras de efecriva), Como
resvltado, los impores recuperables se estiman para cada active, &l no es posible, para unidad
generadora de efecrivo al menos vna vex al afo.

Para derezminar el valov en uso, Ia Administeacion estima low flujos de efectivo fureros esperados de
cada unidad generadors de efecrivo y determing una tasa de interés adecuada para poder caleular ¢l
valor presente de dichos flujos de efecrive. Los daros wilizados paza los procedimientes de pruets
por deteriors estdn vinculados dircctamente con < presupuesto mds reciente ﬂpmlmdu pot la
Cormpaiiia, sjostado sepin ses necesario para cxcluir los efectos de futuras mejoras de acrivos. Los
factoses de descuento se determinan individualmente para cads unidad generadora de efectivo v
reflejan la evaluacion actual de las condiciones del mereade sobre ol valor del dinero en el tiempo v
factores de riesgo especificos de los activos,

El juicio de la gerencia s vequenido para estimar los flujos descontados de eafa fururos. Tos Hujos
de caja reales y los valores pueden vadar sig—njﬁcari\mmeme de los fujos de eaja fururos proyectados
v los valores telacionados dedvados usando téenicas de descuento,

Los activos no fmancieros sujetos a depreciacion v amortizacidn que sufran una desvalosizacién son
revisados para su posible reversidn s sada perdode de seporee. Un valot por deterione se revierre
con cargo 2 los resulfades del periade, cuando ¢l valor recuperable de la unidad generadon de
cfective exceda of valor registrado en libros.

- 13 -
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Al 31 de dicternbre de 2016 y 2015, ninguao de los activos de vida Gul prolongada con vida ael
— clefimda, fueron resteades por desvalorizacidn dade que no se idendficaron indicadeores,

I Instrumentos financieros

Los activos finaneeras y patiivcwu financicros s¢ reconocen cuando los mismos son pacte de las
cldugulas contmcrales de un instrumento financiero,

Los zervos v pastvos financieros son registrados al precio de ta transaceidn dnelugendn los costos
de 1ranspecion, excepro en b medicion inical de los actives y pasives Anancieros que se miden a
valor razonable).

Postesior al reconodmiento inicial, los activos ¥ pasivos fnancieros que se clasifiean come activos
corrientes ¥ pasivos cotrientes se valordyan al importe no descontado del efectivo u otra
contraprestacidn gue se espera pagar o recihir 4 menos que ¢l acuerdo constituya, en efecto, una
transaceion de financiacién,

Los acrivos y pa%ivm financieros son compensados v elmonto nete presentado en ¢} estado de
siruaeddn financier cuando, ¥ solo cuande, lz Compaitia cuenta con un detecho legal pasa

- compensar los montos y tienc ¢f propdsito de liquidar sobre una base neta o de realizar el acrivo y
liguidar ¢l pasive siowltineamente,

o Los activos fnarcieros se dan de baja cuando los decechos contmerales alos flujos de efecriva de
un activo financiero expiran, o cuande el activo fnanciers y todos los desgos sustanciales y
recornpensas han side rransferidos. Un pasivo finandero se da de bajs cuando se extinpuoe, se

o cancela ¢ s¢ Vence.

Los instrumentos financieros de I Compafifa estin compuestos por el efectivo en caja ¥ hancos,
criéditos pos ventas, otras cuentas por colirar, deudas comereiales ¥ oteas cuentas por pagic.

La clasificacién depende del propdsito pars ¢l cual se adquivieron Jos actives v pasivos financieros,
La gerencia determing ia clasificacidn de sus instnamentos Anancieros en ¢l momento del
reconocinmento incial.

Los activos y pasivos financiercs son reconocidos v de-reconocidos o la fecha de 1a rtansaccion.

_— Reconoecimiento de activos y pasivos financieros

Los actives finuncieros y pasivos fnancieros se miden iniclzlmente al valor razonable
posteriormente se contabilizan como se describe 2 continuacién,

= & Eifoctivn en ot y bapeos

Bl efcctve estd compuesto por efective en eaja y depdsitos monetarios en bancos. Los activos
registrados en efectivo se registran al costo histdrico que se sprosima a s valor reonable de
rnercade.

—t ) CTp ey por polrar - cnste el ¥ oty st b el

T.zs cuentas por cobrar - comerciales v otras cuentas por cabrar son activos Anancicras no
derivados con pagos [jos o dererminables que no sc cotizan en un mercado activo, Las cuenras

- 14 -
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por cobrr wpreseatan principalmente los saldos pendientes de cobeo por exéditos 2 clientes v
— Otras CUentas por cohrar.

Las cuentas por cobrar sc prescntan neto de ka pruvnmn para deudas incobrables, que se ha
constireido considerando aquellos saldos que se estiman de dudosa recuperabilidad al cerse de
Lo LLﬁpcc,rlvm periados reportados sobre la base de lx antigiiedad de los saldos v el
cornportamiento histdrico observade por las cobranzas de I Compania,

Lag cuentas por cobaar - comersiales son 1 corto plaze v no se descuentan, ya que la
administracidn de la Comparida ha determinado que el edleulo del costo ‘m‘mrm.\dcn no presenty
diferencias significativas con wespecto al monto factuzado, ya que ks mansaceiones bajo estas
condiciones no tienen costos significativos asociados y se encuentran bajo réeminegs normales de
- crédito,

5} Pavipos fanpgiers

Los pasivos Anancieros de la Compaiifa fepresentan CUENIRS POr Pagir — comerciales y ofrus
cucntas por pagar. La polides de reconoamients se deseribe en la nota 3 (K).

o Detetioro de los activos financietos

Al final de eada pedodo sobre ¢ que se informa, la Compaitia evalia af existe alguma evidencia
- ahjetiva de que un active financiero o un grupo de activos financieros se encuenoan detedorados
en su valor. Un active fnanciero o un grupo de activos financieros se considera dereriorado &n su
valor solumnente si existe evidencia objetiva como consecuencia de uno o mis acontecimientos gue
e hayan ceurrido después del reconocimiente inicial del active (un “evento de pérdida™), v ese evento

tizne an impacto sobre los flujos de efective futuros estimados del activo financiero o de wn gropo
- de activos financieros, que se puede estimar de manera Aable.
Diebido & que todos los acnvos financieros sujetos a evaluacidn de dererioro estan conrabilizados al
costo amortizado, s Cormpania evalta primero si exdste evidencia objetiva de detedoro del valor
paa leze metives Brancleros gue son individuamente significativos, o de manera colectiva para los
agtivos financieros que no son individualmsente alémh(,,mvm 5idn Compsfida determina que oo
existe evidencia objeriva de detetioro del valor para un active financiere evaluado de mancea
individual, independientemente de su importancia, incluye a ese activo en ua gropo de activos
Lnancieros con caractedsticas de desgo de orédito similares, v los evalia de nunera colectivi para
determinar 51 existe detedoro de su valor, Los activos que se evaldan de maners individual para
deferminar 8i exisre detedorn de su valor, y para los cuales una pérdida por deterioro se reconoee o
se sipue reconocendas, ne son inchidos en la evaluacidn de detetiorn del valor de maner colectiva.

5i existe evidencin objetiva de que ha habido una pérdida por deteriorn del valor, el importe de la
pérdica se mide come Ta diferencia entre el impotte en libros del active v el valor presents de los
flujos de efective fururos estimados (sxcluyendo las pérdidas de crédito fururas esperadas v que ain
no se hayan producida), Bl valor presente de los flgjos de efective furures estimados se descuenta a
Ia rega de tnterds efectiva origingl de los actdvos financieros. $1 un préseamne devenga una
tass de interds variable, I tasa de deseuento para medic coalguler pérdida pov deterioro delb valor ex
In rasu e interés cfectiva actual,

Ll impozie en lbeos del sctve s¢ reduce & través del use de una euenta de estimacidn y ol importe

de la pércida e reconoce en &l estado de resultados integrales. 5 en un gjercicio postetor, ol
— mprotte estimado de la péedide por deteriore del valor sumenta o disminuye debido 4 un evento
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gue peurre después de haberse reconocido ¢l dereriore, la pérdida por dererioro del valor
reconocida anteriormente sc aumenta o distinuye ajustando la cuenta de estimacidn.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financieros v los pasivos financieros s compensan de manera que se informa el
importe neto en of cstado de sitnacion financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente
exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencidn de Hyuidarios por ol importe
neto, o de realizar los activos ¥ cancelar los pasivos en formma simultines,

k} Cuentas por pagar - comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar - comerciales ¥ ofras cucntas por pagar representan principaimente
obligaciones de pago por compra de bienes y/o servicios que se han adquidde de los proveedores
en el curso ordinario de las operaciones ¥ se manejan en condiciones normales de erédito por lo que
no incluyen transacciones de fnanciardento otorgades por los acreedores, v se regisrean al valor
nomingl de o contrapartica recibida v no se descuentan ya que son liqudables en el cort plaze,

1) Impuesto alas renta

La Compadfs registra el Impuesto a la Renra sobre la base de la reara liquida imponible
determinada segin lag normas establecidas en in Ley de Régimen Tiiburasdo Tnterne v su
Reglamento. Tl gasto por impuesto a la renta reconocido en los resultados del perfado mcluye Ia
sumz del impuesto diferido v e impuesto corriente, que no se ha reconocido en otras partidas de
uiilidad integral o directamente en el patrimenio nero.

Impuesto cordente

Il cilenlo del impuesto cormente sc basa en laz tasas fiscales y las leyes fiscales que hayan side
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiers o que cstén sustancialmente promulgadas
al cierve del petiodo de reporte.

Impuesto diferido

Il impuesto diferido se caleula unlizando el mérode del balance que identifica las diferencing
remporanis que surgen entre los saldos reconocidos a efecros de informacidn financiera v los
seldoy a efecros fiscales. Sin embargn, Jos impuestos diferidos no se conrabilizan si surgen del
reconocimiento iniclsl de un active o pasivo on una transaccidn, distinta de una combinacién de
negocios, que, en ol momento de la transaccidn, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o
pérdida fscal.

El impuesto diferido se determing usando wsas impositivas (y leyes) aprobadas o a punto de
aprobarse en I fecha del balance y que se espera secin de splicadidn cuando el cormspondiente
activo pot irppaesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se Hquide. Los impuestos
diferidos son reconocides como gasto o ingreso, ¢ incluidos en h determinacion de la gamancia o
pérdica neta del ejercicie, excepto st han surpido de una transaccidn que se ha reconocido
directamente en ¢l patdmonio nete, en cuyo caso se tegistra inicialmente con carge o abone al
patcimonio,

Los activos por impuestos difeddos se reconocen solo en la medida so que es probable que vaya o
disponerse de beneficios fiscales fururos con los que se puede compensar a) las diferencias
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ternporatias; y, ) pérdidas o créditos Bscales no udlzmdos, pero solo en la medida en que sea
probable la disponibilidad de ganancias fiscales futaras, contra los cnales utilizar esas pérdidas o
erédiros fiscales no usados,

Los agtivos por impuestos diferidos y los pasives por impucstos diferides se compensan si, v solo
s1, existe un derccho legalmente reconocide de compersar los activos por impuesto cortente ¢on
los pasivos por impuesto corriente ¥ cazndo los activos por mipne-».m:, diterdos v los pasivos por
tpueslos diferidos se degvan del impuesto sobre las ganancias conc%pnnchcmcs 4 la misma
autoridad fscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto Hscal, o diferentes entidudes o sujeros
fiscales, que protenden liquidar los acrives y pasivos Hseales corrientes por su importe aeto.

Los actvos y pasivas por impuestos diferidos se reconocen en los estados financieros como wctivos
v pasivos no cortentes, con independencia de su fecha espernds de realizacidn ¢ Hguidadon.

m)Beneficios a los empleados
Beneficios a los empleados a corto plaze

La Compafila otorga beneficios a corto plazo a sus empleados como parre de sus politcas de
compensacion y retencidn del personal. Hstin medidos 2 una base no desconeada v reconncidos
comn gastos 2 madida que el servicio es recibido.

Pacticipasiona teabajadores

De conformidad con disposiciones legales, ta Cornpadia reconoce a favor de sus trabajadores una
participacidn del 15% sobre las wilidades del ejercicio; se contabiliza al gasto en el periodo en ¢l
cual se devenga,

Crzatificacion porLeneficios snciues

La Compafiia reconoce el gasro por henelicios sociales v su correspondiente pasivo sobre las bases
de las respectivas disposiciones legales vigentes en el Ecuador. Las gravificaciones corresponden a lo
blngltlﬂ.ﬂ.

-~ Déeimo tercer sueldo, - (O hono navideiio, cs un beneficio que reciben los rabajadores bajo
retacién de dependencis v cortesponde a una remuneracién equivalente a la doceava parre de
Iaz remuneraciones quae hubieren percibido durante el afio calendario, Los rralmjadores tenen
derecho a que sus empleadores les paguen mensualmente, la parte proporcional a iz doceava
parte de las rernurteraciones gue perciban durante ¢f afo cakendario.

- Iéoime.cuane sueldo, - O bono escolar es un beneficio v lo deben percibic todes los
rrabajadoves bajo relacion de dependencin, indistintamence de su cazgo o rermuneracion, Solo
se encuentran excluidos los operarios y aprendices de artesanes de acuerdo con ¢l articulo 115
del Cadign del T'rabajo. Consiste en un suclde bisico unificado vigente a la fecha de pago.

- Fonds de resenva, - Benclicio pata el trabajador que preste servicios por mis de un afe que
corresponde al suelde mensual o salario por cada afo completo posterior Al pamero de sus

SETVICIOS.

- dporte patronal al IESS. - ¢s ol valor mensual que ¢l empleador debe cumplic por sus
erabajadores shltados al THES, que corresponde 4l 12,15% del sveldo recibido en el mes,
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La Compafiia reconeee un gasto ¥ un pasive por vacaciones en el periodo en ¢ que se generan, de

acuerdo alo dispuesto por el Codigo del Trabajo qegﬁm el cuial todo empimdo tendrd derecho a

goxar analmente de un pedodo inintermmpido de quince dias de descanso, incluidos los ding no

laborables; v aquellos que hubieren prestade servicios por mds de cinco afios en la Compatifa,

""" ' tendrdn derecho a gozar adicionalmente de un dia de vacaciones por cada uno de los afos
excederes o recibirin en dinero la rermuneracion correspondienre o los dias excedentes, sin
embargo, los dias excedentes no podrin superar de quinee.

n) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando lu Compadia tlene la obligacidn presente o ssumida como
resulrado de un evento pasado que probablemente lleven a una salida de recussos econdmicos y los
montos se pueden estimar confiablemente. Fl tiempo o e monto de esa salida pueden ain ser
inciertos, No se seconocen provisiones por pérdidas de operacién futuras,

Las provisiones se miden con base en el gusto estimado requerido para liquidar la obligacidn
13!.&‘1(2111& a a Loz de la evidencin mds confialle dispamble a la facha de reporre, incluyende los
nesgos e incertidumbres asociados con la obligneidn acnml, Pnlos casos en los que extste un
mimere stmilar de obligaciones, la posibilidad de que se requiera un egreso para la lquidacidn, se
deterrning mediante la consideracidn de esa clase de obligacidn fue como w tode. Las provisiones
— se descusntan a sus valores presentes, en los casos en los que el valor en tempao del dinere os
marcrial,

- Cuaalquiet reembolso que Ja Compatifa considere que se va a cobrar de un tercero con respectno 1
una obligacidn, sc reconace como un activo por separado. Sin embargo, este activo no pucde
exceder el monto de la provisidn relativa,

INo se reconoce nngln pasive en aquellos casos en los gue se considere poco pro hable una posible
salida de recursos econdmicas como resultade de uaa obligacidn presente, estas sinmciones se
revelan como pasivos contingentes » menos que lasalida de recursos sea remot.

La posible entrada de beneficios econdmicos a la Compaiiia que ain no curnpla con los crirerios de
reeonocimicnto de activo, s¢ considera como activos conlingentes.

o} Capital social, reserva legal y resultados acumulados

El estado de cambios en el pattirmonio incluye: el capual soctal, la reserva legal, v los resultdeos
acurmnlados,

I capiral social representa las acciones comunes, pagadas v en ciranlacion eoitidas.
Orros cornponentes del parrimonio ineluyen lo sipuiente:
Rezultados acumunltados

— Incluyen todos los resuliados acrusles v de pedodos antedores, que no han side repartidas o
compensados.

Las distribuciones de dividendos son rt.g,ﬁrmdds en ¢f estado de situacién financier de la Compariia
en el rubro de “otros pasivos’, cusnde los socios nenen cf derecho a recibir ol pago.

BTN

Alster  Av. 12 de Octubre N26-48 v Av. Orellana Edificio Mirage Piso 9 Telft 593 2 3514810



ALSTER

Inmobiliaria Alster S.A.

e La Compafia puede pagar dividendos en la medida que existan resultados acamulados diseribuilbies
caloulados de acnerdo con lis leyes socierarias del Beuader.

Para efectos de preparacidn del Estado de flujos de efectivo, ln Compadifa utitiza el mérodo direcro
para la presentacidn de Jos flujos de efecttvo de las acrividades de operacidn y, en adicidn 2 lo
indicade en la nota 3 () ha definido las sigedentes eonsideraciones:

Flujos de Efectivor son lss catradas v salidas de efectivo o de otros medios liquidas equivalentes,

Actividades de operacion: son lus gorvidades que constinayen la prnapal fuente de inpresos
ordinarios de la compufiia, asl come otray actividades que no puedan ser calificadas come de
- inversidn o fingnclamiento.

Actividades de inversidn: corresponden a actividades de adquisicidn, enajenacidn o disposicidn
- por otros medios de activos no carrientes y otras inversiones ne incluidas en o efective v sus
equivalentes,

Actividades de financiamientor scrividades que producen cambios en el tamafio y composicidn
de} prromonio neto v de los pasivos de cardcter Bnanciero.

p) Clasificacion de saldos de activos v pasivos en corriente ¥ no corriente
Fin ¢! estado de situacdn financiera adiunte, los saldos se clasifican como cortientes v no cortentes,
B \

- La Compadia clasifiea y presenta un activo come cortlente cuando satisface algune de los siguientes
criterion:

i) se espers consunidr, en el rranscurso del cicddo normal de ln operacion;

i1 se mantene fundamentalmente con fines de negociacidn;

ii} se espera realizar dentre del perlode de los doce meses posteriores a fa fecha de balance; o

iv} ze rrara de efechivo u ofro medio equivalente al efecuvo (12l como se define en la Seccidn 7
de bz NIIF para Pymes), caya utilizacidn no estd restringida, para ser intercarnbiade o usade

para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes o la fechs de balance.

Todos log demids activos se clasifican como no cornentes,

Adicionalmente, los pasiveos se clasifican y presentan como cortientes, cuando sarisfacen alpano de
los siguientes criterios:

1) se esperan liquidar en & dclo normal de la operacién de la Compaiiia;
- i) se mantenen fundamentalmente para negociaciéng
ity deben liquidarse dentro del pedodo de doce meses desde Ia fecha de halance; o
iv) la Compailia no tiene un dereche incondicioral para aplasar la cancelacdn del pasivo
durants, l mencs, Jos doce meses siguientes a la fecha de los estados Anancieros.

Todos Jos demds pasivos son clasifieados como no correntes.
Die acuerdo a lo establecido enle NIC 1, & ciclo normal de Ia operacidn de vna entidad es el

periodo de tempo que transourre en su proceso normal de actividades. Bn ol caso de la Compaitia
se ha considerzdo un cielo operatve de 12 meses.

— T
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— q) Estado del resuliado integral

Il estado del resuleade inregral del perdodo fue preparado presentando rodas las parndas de
Ingresos y gastos en un tnico estado financiero.

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del perfodo. Las parridas
de costos v gastes han sido expuestas teniendo en cuenta su naruralesn. Todos los demds pagivos se
clasifiean como no coraentes.

4. Riesgo de instrumentos financiecos
a) Objetivos y politicas de administracion del rdesgo

La Compafin esth cxpucsta a varios tiespos relacionados con instrumentos financieros, Los
principales tipos de tiesgos son desgo crediveio y resgo de lquides

La Administeacidn de riesgos de la Cornpariia se coording con la alt Gerenem y la Congraloria del
Grupo, ¥ activamente se enfocs en asegurar los flujos de efective de la Compadila a corto ya

- mediane plazo al minirmizar la exposicion a los mereados financieros. Las Inversiones se gestionan
para generar revornos duraderns.

— La Compafila no se involucea acdvamente en tn comercializacidn de activos financieros para fines
especulatives y mmpc)m suscribe r.;pc.:c,\m_s Lo riesgos financieros mids signibicativos a los cuales se
expone In Compariy se describen mils adelunte.

b) Andlisis del riesgo de crédito

El fesgo crediticio es el resgo de que una contraparte falle en liberar una obligacidn a la Compaiia,
La Compaida a5t expucsta a este riesgo por varios instrumentos fnancieros, por gjempla, al

- orbigar financiamicnto ¥ cuentas pos cobrar a clientes, pnncq‘.ﬂlmente a partes relacionadas. La
mixime exposiclon de riesgo crediticio por parte de la Compadiiz se limita 2 un monto egistmade de
los actives Hnanderos reconocidos a la fecha de veporte, como se resume a continuucidn:

2018 2013
Fifectiva en caja y bancos 72,149 16,701
Cuentas por cobre - comerciales y otros, neto 30,322 8,744

La Compadiia monitorea continuamente los incumplimientos v retrasos de sus partes relacionadas,
tdeatificados ¢ incompora esta informacidn a sus controles de riesgo crediticio. La politica de la
Compafida s cratar solamente con contzapartes solventes y que tengan el comproniso de
cumplimiento de sus obligaciones,

La Administracidn de la Compadiia considera que todos los activos financieros previamente
mencionados, que no estin dereriorados, ol vencidos, paca cada una de las fechas de repocte bajo
revisidn, tienen uaz buena sabdad de crédito,

La Compafiia mantene ¢lerms cuentas por cobrar clienres sue no han sdo liquidadas en la fecha
— contractual de vencimiento pero que no se consideran deterioradas, 2sf al 31 de diciembre de 2016,

del saldo de cuentas por cobrar a clientes el 100% se encontraban vencidas, Bl andlisis de la
antighedad de los saldes vencidos, fue como sigue:

- - 20 -
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- 2016 2013

s Menos de tres meses 23418 4963

[ 23418 4,968

Ern relacidn con clientes v oreas cuentas por cobirar, la Compafifa no estd expuesta a ningia
problema de riesgo crediticio sipgnificativo con algung contraparte, que TENEATN CATACIETR BCAS
similares. Las cuentas por cobrar consisten clientes que constituyen pastes relacionadas. Con base
en la informacidn histoeica acerca de las rasas de mora de clientes v las condiciones del mercade, 1a
- grerencia considera a la calidad de erédiro de las cuentas por cobrar que no estin vencidas o
deterioradas, como huena.

— £l nesgo crediticio pary efectivo en caja v baneos se considers como tnsignificanre, ya que las
contrapartes son bancos de repuracion con altas ealificaciones de acaerdo o o establecido por
empresas calilicadorss independientes, come se deralln a continuacidn:

Dectalle 2016 a0a

Banee Internaeienal (1) At 16.701
(1) Calificacion de riesgo eminida por Bank Warch Ranng
- ¢} Anilisiz de riesgo de liguides

Este riespo estd asociado a la capacidad de la Compafifa para responder ante log compromisos
financierns adquirides y 4 su capacidad para gjecutar sus planes de negocics con fuentes de
fnancineniento estables, al respecto Ja Compania histdncamente genera flujos de fondos positivos,
generados por el crecimiento de los mdrgenes brutos del negocio, manteniende un flujo de caja

. aperativo suficiente pars capiral de wabajo y satisfacer todas sus obligaciones,

e La Gerencin General tiene la responsabilidad final por la mivgacidn de este riesgo, y ha establecido
ue: marco de trabujo apropiado para su administracion de manera gue la Compatifa pueda manejar
los requeririentos de fnanciamiento a corro, mediano v lacpe plazo, asl como su gestidn de

- liguidez,

La Comnpasia maneja cl riesgo de hqmdcz manteniende ur capital de rrabajo adecuada y un admers
— lineas de crédiro aprobadas por las instraciones financieras del pais a tasas competitivas, en niveles
acerdes a la pecesidad de la Compadia, monitoreando continuamente los flujos de efectvo
proyecrados y reales,

Por otra pme la Cornpadia estima que el gracdo de endeudamiento es adecuado a los
rl;qur;nmlc:nroq de sus opc:mcaoncs normales v de inversidn, establecidos en sus presupuestos de

operacidn, eprobados por los socios.

— Bl indice de lHquidez de Ja Compaiiia al 31 de dicierobre de 2016 v 2015 es de 0,95 v 0,84
FESPECTIvAMEn te.

e At 31 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieros no devivados de la Compaifs tenen
vencimientoy tal ¥ como se resume & contmcion:

—are

" - 2] -
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20146
Hasta tres
Total
Meses
Clucntag por pagar - comegiales v ofrs Quenis por pagar 213+ 2L
2015
Hasta tees
Towl
meses
Cugmbas por pagmir - comerctales y Orms cuentas por pagar R4 284

5.  Ingresos ordinarios

El detalle de los ingresos por actividades ordinazias por los afios terminados ¢l 31 de diciembre de
2016 y 2015 es el siguente:

2016 2ME
Fingirescrs pror artiende (1) 138,924 51,000
Ingresos por inzercaes (2) 16.296 14602
Ceros Ingresos e
Total ' 155.220 73.294

(1} Con fecha 1 de enero de 2016 se procede 4 ta firma de un contraro por el arrendo de oficinas,
bodegas v estzetonarmientos, propiedad de la Compadde, con su compadia relacienada Provefrut
8.4 Se conviene un canon de acrendamiento mensual de USE 9.927 v con ua plazo de cinco
afios, cuyos ingresos minimos fituros 2om los siguientes: hasta 1 afio USFI12.000 y de 2 4 5 ados
US5476.000, aproxiraadamente,

{(2) Corresponde a los intercses generadoes por los préstamos ororgados a partes relacionaclas,

6, Gastos por su naturaleza

El deralle de los gastos por su naturuless por los afios rerminados el 31 de diciembre de 2016 v 2015
€3 como sigue

2016 26145

Ciasto de personal S0.914 13435
[Temorarios 16.402 2173
Depregiagiones B5.730 2R.596
Alicuntas 10.319 A0
Segaros 2815 2940
Impuestos, @sas y contribaciongs 968 043
Cderos gastos ¥ 28
137477 58515

022 .
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Ortross gras

— Teapuestos y contribuciones 23156 12662
- Servicios bancarios 218 7n
Cros 3.993

- 23,374 17.727
Total 160.551 76.062

7. Efectivo en caja y bancos

La composicidn del efectivo on caja y bancos al 31 de didembre de 2016 v 2015 fue como sigue:

2016 2015

— Inaritugiones fangieeis:
Banga Internacional 72149 16.791
“Tnal 72,149 10,791

A3 de diciembze de 2016 v 2015, el efective en caja v bancos no posee restricciones paza su uso.

8. Cucntas por cobrar — comerciales y otras cuentas por cobrar, necto

La composicién de las cuentas por cobrar — comerciales ¥ otras cuentas por cobrar, neta al 31 de
diciemnbre de 2016 v 2015 es la sigutente:

2016 2035
Coamersiples
Compaitdas relacionadas (notw 9 23418 1968
i Préatamo « comnpariias relacionadas (nota ) 6.904 1774
Total cuentas por cobrar a coro plazo 30322 9,744
o ,(;; . (
- Préstame » compaiiias relacionadas (nota 9 A06.634 212204
Total cuentas por cobrar de largo plazo 206.634 212.204
- - 23 -
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Saldos ¥ transaceiones eon compadias relacionadas

Las partes relacionadas de la Companiia incluyen otrss comparilas que forman parre del Grupo
Provefrat, asi como Ja getencin clave a nivel local, A menos que se establezea lo contrario, mnguna
de las teansacciones incorpors rminos y condiciones espediales ¥ ne s¢ otorga, ni se recibe
mngl.lﬁﬂ gamnna.

Un resumen de los saldos con compaidias relacionadas al 31 de diciernbre de 2016 v 2015 ev came
sigue:

206 2015

Activey
Cuentas por.colar

Provetue 5.4, (1 RN LO6H

PPugionfutare 34 {2) 6,900 4776

Pasinnfuturo 5.4 (3 62634 68.204

Provefmut SA, (3 1hd 004 144,000
Toral Active 206.634 212.204
Pasivo
Ot eucnkaspotpme (oot 1k

AT I T 14.500
Porgidn corriente de peéstames g largo pho:

South American Froven (4) B4.706 40,666
Prévtames 3. laeen plaze {4

South American Frowe (9 155204 199,334
Total 240,000 240,000

(1) Corzesponde al monto por cobrar que surpe de los ingresos por concepto de ardendo que af 31
de diciernbre de 2016 y 2015 ascendicron a USE 138924 y USE §1.000, respectivamente.

(2) Con fechs 1 de febrero de 2012 se firmd ol contraro de peéstarmo eon Pasionfururo 5.4 por
US$ 72980, con un petiedo de gracia de cuatro afios y ¢on an plazo de vencioiento del0 anos
contados a partir del téerrino del perdodo de gracia v con una tasa fija znual del 7%, Loy
Ingresos por concepto de ntereses ganados ascendieron 1 USE 3.356 en el afio 2016,

(3) Con fecha T de enero de 2013 se firmd el conrrare de préstamo con Provefrur S.A. por USE
330,000, con un plazo de 10 afios con pago de capizal al wencimiento v con una tasa de
rendimiento fin det 9% pagadero mensualmente; sin ernbargo, 4 la focha se han recibido abonos
por USE126.000; por o que al 31 de diciembre de 2016 ¢ 2015 log saldos de capital ascienden a

-2 .
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USH144.000. Lo ingresos por conceptn de intereses ganados ascendiezon a USH 12,960 en el
2016 y USE 14.603 en et 2015,

(4) Con fecha 10 de enero de 2013 ¢ fizmd o contrato de préstamo con South American Frezen
por USE 240,000, con un plazo de 5 afios v con rasa &ja anual det 8% anual. Durante los anos
2016 y 2015 no se han registrada gastos por este concepto,

[.a Gerencia clave de la Comparifa estd constituida por los Administradores det Goupo Provefiue
S.AL

Las rernuneracionss o] personal clave por los afios terminados el 31 de diciembre de 2016 v 2015
ascendieron 4 U8 5.031 y U8} 4446 por concepro de sueldo y otros beneficios,
10. Propiedades y mobiliario, neto

El detalle y movienienro de las propiedades y mobiliario, neto al y por tos anos rerrunados el 31 de
diciernbre del 2016 v 2015 ¢s ol siguiente:

2018
Saldo al Saldo al
L inicto del Adiciones Bajas final del
afio Ao
- Terrend 31,394 33
Clonstruceiones 1 curss 2916 (2.9106)
s fnstalaciones 086108 260,198
Muchles v enseres - 85.000 A5.000)
1.103. 508 (2.916) 1,102,562
Menos:
e Deprectacidn acumulada (232.048) (35731} (288679
_ Total 872,560 (55.731) {2.916) B13.91%
. i1
Saldo al Saldo al
inicio del  Activaciones Bajas frnal ded
afig ARG
- Tetrenc 31,304 31304
£ONATICCIONGS ¢ CUTRD 6072134 {G41.415) {17803 2016
) Tisstafaciones 246,089 740,109 Q86,198
- Mughles v enseres §3.000 i
1.024.617 98,694 {17,803 1.405. 1
Menos:
Depreciacion acumiduda (2006, 405) (26,483} [Z32.948)
- Total 818.152 72,211 {17.803%) #72.560
- « 25 .
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Ll cargo a resultados por coneepro de depreciacion de las propiedades y mobiliario fue de USE
58,730 y USF 25.596 por los afios 2016 y 2015, respectivamente.
1. Cuentas por pagar - comerciales v otras cuentas por pagar

Bl mabro de cuentas por pagar - comerciales y orms por pagar al 31 de diclembre del 2006 7 2015
se detalla 2 continuaciérn:

2016 AL
Comerciales:
Proweedores (1) 4844 2484
Otras euentas por pagne:
Accionistas (norg 9} 16.500
Total 21.344 2.484

12, Pasivos por impnestos correntes

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, los pasivos por impuestos cortdentes se componin como

sigue:

Dgtalle 2014 205
Retenciones en a fuentg de impuocsto a b renta 240 iili;
Retenciones en la foente de iva 140 120
Fotal 380 220

13. Impuesto a la renta
2) {Conciliacion tributaria
De conformidad con fas disposiciones tribucarias vigentes en el Ecuador, la provisidn pars el
impuesto a la renta se caleuls en base o la ranifa corporativa del 22% aplicable 2 las wilidades
gravalles. 5i las utilidades son reinverndas (aumento de capital) la rasa de impuesto renta rended una

reduccidn de 10 punros porcentuales,

Un detalle de la conciliacién wibutada aly por los afios terminados el 31 de didembre de 2016y
2015 es o simae:

-6 -
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2016 25
Pépdida antes de napuesto a la rena (5.337) {2.768)
MEAs:  Castos no deducibles 11501 7.822
Base impomnible para caleuto de impucsto a fa renta 6.060 5,054
Impusste a Bopeata casado 1.333 1z
Antichpo calevlado (1) " Go24 4070
Gagto de itpuesto a Ia renta corriente ¢l mayor entee ¢l anticipo -
A , 6,624 4.070
minima v el inspuesto a la renta causado o
Menos: Anticipn pagade {2252
Retenciones de impuesto a la renta ados anteriores {302} (437h
Revenciones de impuesto a la renta {11.440)
Crédito tributario (nota 13; ¢) (7.370) {302y

Las sodedades residentes v los establecimientos permanentes en el Heuador estin obligados a
informar periddicaments al Servicio de Reatas Internas sobre |5 toralidad de su composicion
societarta, 4 fin de poder aplicar 1a tarifa conpor: ativa de impuesto 2 b renta ded 22% (enso contrarie
deberd aplicar a rasa del 25%0), A In fecha de ermision de los estaddas inancieros, Ia Compafiia ha
cumplido con ceta disposicidn legal.

Lasg normas teiburariss exigen ef pago de un “andeipo minimo de impueste a la renta”, cayo valor es

cnleulado en funcidn de las cifras reporlacl"la &l afin anteror sobre ol 0.2% del patrimendo, 0.29% de
log costos ¥ gastos deducbles, .4% de los ingresos gravables ¥ 0.4% de los activos. Ademas, se
establece que en caso de que el impuesto a lz renta causade sen menot que el monto del antiapo
mifime, éste (Imo sc convertird en impuesto a b rena defininve, a menas que ¢t contrihuyente
solicite 1l Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podda ser aplicable, de acverdo con las
noomas que rige 1 devolucion del anticipo. En los ados 2016 ¢ 2018, el gasro de dmpuesto a la renm
corrente s determing en base al cileclo deb anvicipo mindme.

b} Dividendos

Hastz eb afie 2000 los dividendes doclarados o pagados a Bavor de aecionisrs naconales o del
exterior no se encentmban sujctos a retencidn alguna adicional. A partir del afio 2011 los
dividendos que son distribuidoes a favor de pressonas rsturales residentes en ¢l Eouador o
sociedades domiciindas en parafsos fscales o regimenes de menor imposician, estin ﬂu;cros 4 una
retencidn en ta fuenre adicional def irmpuesto 4 la renta y que estin a cargo de los accionistas,

la Administracidn opina que, como consscuencia de ln aplicacidn de estas normas, no surginin

contingencias de imporrancia para la Compaiiia al 31 de diciembre de 2006, Fo tode caso, cualquies
acotacion al tespecto por Jas autcridades wiburadiss se reconoceria en o cjercicio que oo

¢)  Impuestos diferidos

El deralle del saldo scumulado porimpuestos diferidos 4l 31 de diciembre de 2016 v
2015, es el siguiente:
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AL

Tititizado pars ¢l

Saldo al inicio Crédito pago de impuesto  Saldo al final
Detalle del afio Tributario o la renta del afin
Actives por drvpuscstes diferide:
Coredite rdbueario de impuesto a Ia renea (1) 302 13.692 {f.624) e
Tatal 302 13.692 {0.624) 7.370
2015 ...... =]
Unlizado para cl
Saldo al inicio Crédito pago de impuesto Saldo al final
Detalte del afio Tributario a la renta del afo
s o pusso il
4372 {0700 302
Total 4.372 (4.870) 302

d) Revigion fiseal

De acuerdo con disposiciones legales, ln suroridad riburarda tlene I facultad de revisar las
declaraciones del irmpuesto 4 la renta de la Compaiifa, dentro del plazo de hasta ires ados
postcrmn_q contados a pqrnr de la Fecha de presentacida de la declaracion del HpaRSTO 4 Iz renta,
siernpre y cusndo haya cumplide opormunamente con sue obligaciones teibuesiae, A la fecha, el
Servicio de Rentas Internas tene el derecho de revisar ¢l impuesro a la renta del afo 2013 al 2016

e} Precios de transferencia

e conformmidad con las normas tributasias vigentes los Lontnbuyenreu gue efectien pperaciones
con parics relacionadas locales v/o domiciliadas en el exterior, estin obligados 2 dererminar sus
ingresos, costos v deducciones aplicande la metodologls estipulada en la Ley de Régimen Triburario
Intemio v tomando come referencia ¢l prncipio de plena comperencin, Cualguier efecto rosultante
se incluird come ung pastida gravable e n la determinacidn del impuesto a la rents corrtente.

Los sujetos pasivos del Tmpuesto a la Renta que hayan efectoado oper: BCIOEY COM PAITES
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exrerior, dentro de un mismo pedodo fiscal en un
monto acumulado superdor a LSE 3,000,000, deberdn presentar al SRE ¢l Anexo de Operacionss
con Partes Relactonadas, asi como establecid que los sujetos pasivos que hayen efecruado
OPErACiones Con partes u.lnc.mnadfls locales v/0 domiciliadas en el extertor, dentro del mismo
periodo fseal, en un monto acumulado superor @ ks USF 15.000.000 deberdn presenrar
adicionzalmente «f Anexe, el Informe Tntepeal de Precios de Transferencia. Dicha informacion
deberd ser fnewnr:c‘h en un plaze no mayor a 60 das posterdor a la fecha de presentacian de la
declaracion del impuesto a la renta contados a partiz de la fecha de exigbilidad de Ja declaracion del
Impuesto a la Renta,

A 31 de diclembre de 2016 y 2015, debide a que las mansacciones con compafilas relacionadas

locaies y el provesdar del exterior ao superan los USH 3.000.000, iy Administragidn considera que la
Compafiia se eocuentya exenta del Régimen de Precios de Transferenca.
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14. Parrimonio de los accionistay
Capital social
Ei capital social de la Cornpatida al 31 de diclembre del 2016 y 2015 ¢std constiaido por 785.000
aseciones ordinarias, pagadas ¥ en ciroolacion s de un délar (US51) cada una, as cuales olorgan un

vore por participacion ¥ un derecho a los dividendos.

La composicidn aceionars o1 31 de diciembre de 2006 v 2015 o Ia sigaiente:

Accionista Nacionalidad  Acciones  Pagticipacidn
Daamieln Zeller Alarcén Jcuatoriang 117.000 5%
Alfred Zelter Alurcdin Lieuaturiang 117.000 1584
Dieges Correr Pefiabetizra Fenaroriana T16.666 15%%
I'ranciseo Corren Pednherreen Fouatoetana 116.667 15%
Carmen {loren Pefiaherrer lieuarorinna 116,667 15%
Julizma Zeller Alarchn Hetaroriana 116,000 18%
Tintanga B.A. Yiewatarkin 35,000 1N
Total 785,000 0%

Reserva legal

De conformidad con ta Ley de Compadiias de la utlidad anual, debe tansferirse una cantidad no
mencr del 10% para formar B teserva legal hasta que dsra aleance por lo menos al 50% del capital
social, Dicha raserva s es disponible pam of pago de dividendos en efective, pudiendo ser
cupitalizacta en su totalidad o unlizada para absorber pérdidas,

15. Reclasificaciones
Al 31 de diclembee 2016 v 2013, con ¢l fin de cumplir con la presentacién adecuada de acuerdo o la

NIIF para las Pymes se ban reclusifieado certas partidas de los estados financieros, tal como se
indica 4 continucidn:

. 2.016
Fstados Reclasificaciones __E*“*“?“ﬂ
- [ Financicros
Financicros -
Compafiia Debe ilaher A
wehitoria
Esradu.de Sinmeién Financiera
Active
Cuentas por cobrnr - comeremles v 00 Gerag pot cobme 37.002 TN 3322
Activer por iempugsto diferido (1) 7,570 7.370
Pasive
Porcidn enerignrg de frastarmos 1 laego o B4.706 LENU
Trespaenen a larao plasa (2) 2000 B 153,704
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h 2,015
Estados Rm I»lblfl(.ikcl(lnt‘b _E-Et‘ddﬂf'
Financieros T Finaneiesos
Compafifa Debe Haber ~ informe
. auditoria
Activo
w Cuenins por cobrar - comerciales y ontas cucensas por golmir 10,046 02 9.744
Actrvd por mpiesro diferido (1) anz 2
Pazivo
e Parcidn gorriente du préstamaos o largn plao ALG0R KGO0
Préstamos o lareo plava (2) 2K 40,060 199,534
- (1) Corresponde s lu elasifieacidn de activo pox impuesto diferido generade en el petiodo.
(2} Comesponds a la clasificacion de corto v largo plazo de -;)blzg,u_mnea de largs plazo, que, por
limitantes del sisterna, se han reclasifieadn para efectos de prosentacion de los estados fnancicros
- de conforrmidad con las NITF pare PYMES.
- 16. Eventos subsecuentes

Finree ¢l 31 de diciembre del 2016 ¢ la fecha de prepur: acitn de nuestro informe 15 de junie de
2017, no se han producido eventos que en la opmn:m de la Gerencia de la Compaiis pudieran tener
un efecto importante sobre los estados fnancieros,

17.  Antorizacidn de los estados financieros

Los esrados Granderns de Inmobiliacda Alster 8.A. al y por el afio terminado ¢ 31 de diciembre
de 2006 fueron autorizados pata su publicacién por ia Gerencla General ¢l 12 de junto del 2017, v
estima que seran aprobados de manera definidva por I Junta Generad de Accionistas sin
modificaciones, de acuerde a lo dispuesto por la Supetintendencia de Compadiiag, Valores v Seguros
cel Fevador.
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