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Informe de los Auditores Independientes

A los Senores Accionistas y/o Junta de Direclores de

INMOBILIARIA ALSTER S, A

Hemos auditado los estados financieros separados que se adjuntan de Inmobiliaria Alster 5. A. los que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 20135, y los correspondientes estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de Hujos de efeclive por el afio terminado en esa
fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y ofras nofas explicativas.

Responsabilidad de ja Gerencia por los Estados Financieros

La gerencia de la Compaiila es responsable de lo preparacién y presentacién rozonable de los estados
financieros separados de acuerdo con lo Norma Internacional de Informacién Financiera, para Pequefas
y Medianas Entidades - NIF para Pymes y por la esiructura de control interne determinado por la gerencia
como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido
¢ fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros separados basados en
nuestra auditorfa.  Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria,
Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éficos y planifiquemos y realicemos la
quditoria pata oblener certeza razonoble de i los estodos financleros estan libres de errores materiales.

Una audiforia incluye la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de los
montos ¥ revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
profesional del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros,
debido ya sea a fraude o error, Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores consideran el control
inferno relevante para lo preparacién y presentacién razonable de los estados financieros de la Compaia,
o fin de disefiar los procedimientos de quditoric que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propbsito de expresar una opinidn sobre la electividad del control interne de la Compafia. Una auditoria
también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razenabilidad de las
estimaciones confables hechas por la adminisiracién, asi como evaluar la presentacidn en conjunto de los
astados financieros.

Consideramos que Ja evidencic de audiioria que hemos oblenido es suficiente y apropiadae para
proporcionar una base para nuesira opinién de auditoria.
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Opinidn

En nuestra opinién, los referidos estados financieros seporados presentan razonablemente, en todos los
aspectos matericles, la posicién financiera de Inmobiliaria Alster S. A., al 31 de diciembre del 20135, ¢
resuliado de sus operaciones y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades - NIF para

Pymes.
Asunto de Enfasis

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financiercs adjuntos han sido preparados para cumplir con
requisitos legales vigentes en & Ecuador e informar sobre o situacién financiere separada de la Compadia,
en base o lus politicas contables descritas en o nota 2, de conformidad con fas Normas Infernacionales
de Informacién Financiera. En consecuencia, para su adecuada inferpretacion estos estados financieros
separados deben ser lefdos y analizados en conjunto con los estados financieros consolidedos de
Inmobiliaria Alster $. A., los que son requeridos por las Normas Internacionales de Informacién Financiera
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INMOBILIARIA ALSTER 5. A,

Notas a los Estados Financieros Separados

Por el ofio terminade el 31 de diciembre del 2015
Con cifras correspondientes del 2014}

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

1. Informacién General

INMOBILIARIA ALSTER 5. A, “La Compaiita” fue constituida en la ciudad de Quito - Ecuador mediante
escritura piblica del 27 de marzo de 1989 e inscrita en el Registro Mercantil el 21 de julic del mismo
afo, El objele social de la Compafia consiste principalmente en la compra, venta, permuia,
arrendamiento y administracién de toda clase bienes inmuebles urbanos y rurales, incluidos fabricas e
instalaciones industriales, la promocidn de urbanizaciones, edificios y casas y la administracién de
inmuebles destinados pare alguiler,

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compoaiito se encuentra dedicada al arrendamiento de un bien
inmueble en la Latacunga.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el personal total de la Compahic clecanza 3 y 1 empleados,
respectivamente.

la informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de lo administracién de lo
Compaiiia,

2.  Principales Politicas Contables

Las principales polificas contables whilizadas en la preparacién de estos Estados Financieros se detallan o
continyacion. Estas politicas han side aplicadas de manera consistente en los ejercicios presentados,

a}  Base de Preparacidn -
i Declaracién de Cumplimiento

Los presentes estados financieros han sido preparados de acuerde con Ja Norma Internacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades [NIF para las Pymes) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB).

i} Base de Medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico. El costo histérico
estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestocién entregada a cambio de
bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active o el valor pagade para
frasferir un  pasivo entre parficipantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es direciomente observable o estimado ulilizado ofra
técnica de valoracién,

i) Moneda Funcional y de Reporte

Las paridas incluidas en los estados financieros de Inmobiliaric Alster S.A. se valoran ulilizando
la moneda del enforno econémico en que la entidad opera {moneda funcional]. e moneda
furncional de lo Compafio s el délor de los Estudos Unidos de América {USS) que consiituye
ademds, lo moneda de presentacién de los estodos financieros. la Repiblica del Ecuador no
emite papel moneda propio y en su lugar se utiliza el délar de los Estados Unidos de América
como moneda de curso legal.




INMOBILIARIA ALSTER S, A,
MNotos a los Estados Financieros Separados

Por el afic terminado el 31 de diciembre del 2015

b}

d)

Efactive y Equivalentes de Efectivo - El efective vy equivalentes de efectivo esté compuesto por
efectivo en coja y boncos. Los aclives regisirados en sfective y squivalentes de efeclivo se regisiran
a su valor razonable o af costo histérico que se aproxima a su valor razonable de mercado.

Inversiones en asociadas - Son aquellas en los cuales la Compafiia sjerce una influencia
significativa, pero ne implica un control o control conjunto, por medic del poder para participar en
fas decisiones relacionadas con las politicas financietas y aperativas de la Compafiia en la que ¢
invierte. '

Conforme ol método de participacidn, las inversiones en compafias asociadas se confabilizan en
el estado de situacién financiera ol costo, ajustado por cambios posteriores a la adquisicién en la
participacién del Grupo en los activos nefos de lo Compafila asociada, menos cualquier deteriore
en el valor de las inversiones. Las pérdidas de una asocieda en exceso respecio ¢ la participacién
del Grupo se reconocerd siempre y cuando el Grupe haya confraido alguna obligacién legal o
implicita o haya hecho pagos a nombre de lo asociada.

Propiedades y Mobiliario -

El registro contable es realizado como sigue:

Reconocimiente y medida

Las partidas de propiedad y mobiliario se miden inicialmente por su costo,

El costo de propiedades, y mobiliario comprende su precio de adquisicién més todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento.

i} Modelo del Costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y mobiliario son registradas ol costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resulfadoes en &l perfodo en que se
preducen.

iii} Depreciacién y vidas dfiles

El costo o valor revaluade de propiedades y mobiliario se deprecia de acuerdo con el método de
lineo redia. Lo vida Ol estimade, valor residual y método de depreciacion son revisados ol Final de
cada afo, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospechva,

lo vida 0fil se ha definido en base of aporde del activo sobre los beneficios esperados para la
empresa; las vidas Gtiles estimadas de los activos es como sigue:

Aiios de Vido
Activos Util, estimados
Instelaciones 10
Edificios 20
Muebles y enseres 10




INMOBILIARIA ALSTER 8, A,
Notas a los Estados Financieros Separados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015

e)

Hi.

g)

b}

Impuesios - £l gasto por impuesto o la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

lmpueste corients - Se basa en la ulilidad grovoble {ibutario) registrada durante el afio. la
vilidad gravoble difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasive de la
Compafila por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
ol final de cada perfodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias tetporarias determinadas entre ol valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencios temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulie proboble que lo Compafifa disponga de utilidades
gravobles futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. los
activos y pasives por impuesios diferidos se miden empleando los fasas fiscales que se espera
sean de aplicacién en el perfodo en el que el aclivo se redlice o &l pasive se cancele.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como Ingreso o gasto, y son incluides en el
resulfado, excepto en la medida en que hayan surgide de una fransaccidén o suceso que se
reconoce fuera del resultado ya sea en ofre resuliado infegral o directamente en el pairimonio, en
cuyo caso el impuesto fambién se reconoce fuera de! resultado.

Beneficios a empleades - Los beneficios a empleados representan basicamente los siguiente:
i. Beneficios Sociales y ofros Bensficios a Corto Plazo

Los beneficios a empleados representan Los derechos del personal por beneficios sociales y
ofros beneficios a conto plazo se regisiran cuando se devengan.

ii. Participacién a trabajadores en las Utilidades.

Lo Compafifa reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en las
utilidades de la Compafifa. Este beneficio se caleula o la tase del 15% de los utiidades
kquides de acverdo con disposiciones legales,

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia fiene una obligacién presente fya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafifa fenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y
puede hacerse una estimacién fiable del imporfe de la obligacién.

El importe reconocide como provisidn debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, ol final de cada perfedo, teniendo en cuenta los rigsgos y las
inceridumbres correspondientes.

Inversiones en Acciones - En esta calegoria se incluye las inversiones adquiridas con la intencién
de mantenerias por un periode de tiempo indefinido. '

Cuando el valor razonable de los inversiones en insirumentos de patrimonio no pueda ser medido
confiablemente, las inversiones permanecen ol costo,




INMOBILIARIA ALSTER S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados
Por ef afio terminado el 31 de diciembre del 2015

u—

K

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos de las actividades ordinarias y servicios se reconocen
en la medida que se probable que los beneficios econdmicos fluyan a la Compafta v que los
ingresos puedan medir de manera fiable, indepandientemente del momento en el que el cobro sea
realizado. los ingresos ordinarics se valoran por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o a recibir y se presentan nefos del impueste ol valor agregado, devoluciones y
descuentos.

Reconocimiento de los Gasios de Operacién - Los costos y gastos se reconocen por el méfodo del
devengado.

Compensacidn de soldos y fransacciones - Como norma general en Jos estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampaco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensticidn sen requeride o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflsjo de lo
esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en fransaccionss que, contraciualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la infencidn de liquidar por su
impotle nefo o de realizar el aclive y proceder ol page del pusive de forma simulténeq, se
presentan netos en resultados,

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendomiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios tedos los riesgos y beneficios inherentes a lo propiedad.
Todus los demds arrendamientos se clasifican como operatives.

la Compafiia como arrendador - El ingreso por concepio de alquileres boje arrendamientos
operafivos se reconoce empleando el méfodo de linea recta durante el plazo correspondiente ol
arrendomiento,

Activos financieros - Todos los actives financieros se reconocen y dan de baja o la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venla de un aclive financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, més los costos de o transaccidn, excepto por aguellos activoes
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos ol valor razonable y cuyos costos de lo transaccidn se reconocen en resultados,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su tolalidad o costo
amorttizade o al valer razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originoles inferiores o 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién
financiera, que se presentan como actives corrientes.

la Compafia clasifica sus acfivos financieros en cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas
por cobrar {préstamos y cuentas por cobrarl. La clasificacién depende del propésite con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. la administracién determina la clasificacién de sus
inskrumentos financieros en of momento del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar comerciales y olras cuenias por cobrar - Corresponde o aquellos activos
financieros con pagos fijos y determinables que no tienen cofizacién en el mercado active,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo emortizado utilizando el
método de lo taso de interés efectiva, menos cualquier deterioro,

Daterioro de los activos financieros al costo amortizado - Los achivos financieros que se miden ol
costo amortizade, son probados por deterioro of final de cada periodo,
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INMOBILIARIA ALSTER S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados
Por el afio terminado ef 31 de diciembre del 2015

El importe de la pérdida por detericro del valor para un préstamo medido al costo amortizado es
la diferencia enire el imporie en libros y los flujos de efectivo estimados Ruturos descontados a la
tasa de interés sfectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por lo pérdida por deferioro directomente,
exceplo para los cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de
una cuenta de provisién, los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisién se
reconocen en el estado de resultados.

Baja de un aclive finandero - Lo Compafifc de de baja un active financiero (nicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active financiero. §i la
Compolia no franstiere ni retiene susionciolmente todos {os resgos v benelicios inherentes a la
propiedad y continia reteniendo el control del aclive transferido, la Compafila reconoce su
participacién en el activo y fa obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

n) Pasivos finandieros - Los instrumentos de deuda y patimonie son clasificados como pasives
financieros o como pairimonio de conformidad con lo sustancia del acuerdo contracival,

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que Jo Compaiia tenga
derecho incondicional de diferir el page de la obligacién por lo menos 12 meses después de la

fecho del estado de sitvacion financiera,

Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o deferminables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de intarés efectiva,

Baja de un pasive finandiero - Lo Compafiia da de baja un pasive financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen sus obligaciones.

Estimaciones v Juicios Coniables

La preparacién de estos estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan ¢ los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Dichas estimaciones se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en el mercado e
informacién suministrada por fuentes externas calificadas; sin embargo los resuliados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo clerfas condiciones.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables crificos que la adminisiracién de o
Compafiia ha ulilizado en e proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de acfivos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se recliza una
estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de actives identificables que no- generan
flujos de efectivo de forma independienfe, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efective a la que perfenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anferiores son revertidas cuando se
produce un cambio en Jas estimaciones sobre su imporfe recuperable incrementando el valor del active
con ahono @ resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse
reconocido la pérdida por deferioro.
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INMOBILIARIA ALSTER S. A,

Notas « los Estados Financieros Separados

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015

Estimacién de vidas Gfiles de propiedades y mobiliario - la estimacién de las vidas diles y el valor
residual se efectlan de acverdo o lo mencionado en la (Note 2 -d.

4. Saldos y Transacciones con Compofitas Relacionadas

Debide a la integracién del negocio la Compofita efectia transacciones con compaiifas relacionadas. Un
resumen de los principales transacciones con partes relacionadas por los afios tferminados ef 31 de

diciembre del 2015 y 2014 es como sigue:

- En el 2010, la Compafifa entregd valores como capital de trabajo por US$330,000 o Provefrut
S. A, con vencimiento de 10 afios plazo y devenga una tase de interés del 9% anual. Los intereses
generados durante el 2015 fueron de aproximadamente US$41,000 [US$27,000 en el 2014].

« Lo CompaRia arrienda una case o Nintanga S. A., e ingreso por éste servicio ascendid en ol 2015
y 2014 a LiS$73,000 y US$ 82,000 respectivamente,

-~ En el 2015 lo CompaBia enirego valores como capital de trabajo por US$72,980 o PasidnFutura
S.A. con vencimienio de 10 afios plazo y devengo una kisa de interés del 7% anual, los pagoes se
efectuaran en 2016,

Compensaciones al Personal Directivo clave y Adminisiradores

La Compadiia ha definido para electos de considerar personal clave, o los sjecutivos gue definen politicas
y lineamientos macro y que afectan direckamente o los resultados, considerando los niveles de
Presidencia, Gerencias y Directores.

las remuneraciones a dichos niveles por los afios terminados ef 31 de diciembre del 2015 y 2014

ascendieron a US$4,446 y LIS$4,018, respectivamente,

Un detalle de los saldos con compafiias relacionadas que resulian de las transacciones antes indicadas
es ¢l siguiente:
31 de diciembre de
2015 2014

Estados de situacian financiera;
Achives:
Cuentas por cobrar comerciales {nota 5]
locales: 1)
Provafrut S. A. - Ecuador

Oftras cuentas por cobrar
Francisco Correa Peficherrera

Préstame por cobrar:

Provefrut S.A. - Ecuador 2 144,000 218,000
PasidénFutura S.A. (3) 72,980 -
216,980 218,000
Menos vencimientos corrienies A TT6 .
Total porcién a largo plozo 212,204 218,000
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INMOB[UARIA ALSTER . A.
Notas a los Estados Financieros Separados

Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015

(1] Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas se originan principalmente por anticipos de efectivo entregados para la operacion
del negocio, son a la vista vy no devengan infereses.

{2}  Comprende el préstamo por cobrar o Provefrut 5. A. que devenga una fosa de interés del 9%
anual con vencimiento hasta el 2023.

{3}  Comprende el préstamo por cobrar a PasiénFutura S.A. que devenga interés del 7% anval con
vencimiento hasta el 2025.

5. Cuenias por cobrar comerciales vy ofras cuentas por cobrar

Un resumen de las cuentos por cobrar comercicles y ofras cuentas por cobrar es como sigue:

31 de diciembre de

2015 2014

Comerciales - locales

Compafiias relacionadas {nota 4) 4,968 -

Otras cuentas por cobrar relacionadas {(nota 4} s L 7z28980

Total P— e ’2.280

6. Propiedades y mobiliario
Los movimientos de las propiedades y mobiliario son como sigue:
2015 2014

Costo o valuacién . 1,105,508 1,024,617
Pepreciacion acumulada 232,948} [206,465)
Total 872,560 gi8 152
Clasificacién:
Terrenos 31,394 31,394
Obras en curso 2,916 662,134
Fdificios & Instolacionss 821,673 97 243
Muebles y enseres 160877 __27.38]1

Total

818,152
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INMORIHARIA ALSTER S, A,
Nofos o los Estados Financieros Separados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015

7. Cuenks por pagor - aocionisias
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los saldos de las cuentas por pagar accionistas. USD$240,000, se
originan principalmente por anticipos de efectivo entregados a la Compafita para la operacién del
negocio, son a la visla y no devengan intereses.

8.  Impuestos
Actives y posivos por impuestos corrientes

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes s como sigue:

..... . 31 de diciembre de

2015 2014
Activos por impuestos corrienfes
Impuesto al Valor Agregade - IVA 2,264 .
Retenciones del — IVA 8,579 4,993
Retenciones en la fuente . AS72 e
13215 4,993
Pasivos por impuestos corrientes
Refenciones de IVA por pagor 120 362
Refenciones en lo fuenie por pagor 100 305
Impuesto @ la renta por pagar ) 4,070 2236
Total 8290 rerea203

Congciliacién tributaria del Impuesio a la renfa corrignte

Una reconciliacién entre la pérdida {utilidad) segin estados financieros y gasto por impuestos o la renta
corriente, es como sigue:

31 de dicigmbre de

2015 2014
- Perdida {utilidad)] antes de impuesto a la renta (2,768} 31,210
Més gastos no deducibles . 7822 347
Utilidad gravable 5054  _31,557
tmpuesto a la renta causado {1) S R 4 942
Anticipo caleulade (2] Y ¢ 74¢] 4,094
Impuesto a la renta corriente cargado o resultados 4,070 6,942

(1] De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para ef impuesto  la renta, se calcula en un 22%
sobre las utilidodes sujetas a distribucién y del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién.

{2} A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto o la renta minimo el valor del anticipo
caleulado, el cual resulia de lo sume matemético del 0.4% del adlive, 0,2% del pairimonio, 0,4% de
ingresos gravados y 0,2 % de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por conceplos establecidos en disposiciones fributarias.
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INMOBILIARIA ALSTER . A.
Notos o los Estados Financieros Separados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015

Para el afio 2015, lo Compafiia determind coma anticipo de impuesto a la renia de US$4,070; sin
embargo, el impuesto o la renta causado del afio es de US$1,112. Consecuentemente, la Compafia
regisird en resultados US$§4,070 equivalente al impuesio a la renta minime.

Ef movimiento del pasivo por impuesio a la renta corriente es el siguiente:

31 de diciembre de

2015 - 2014
Salde al inicio de afio 2,236 4,976
Provisidn cargado al gasto 4,070 6,942
Page por impuesto o {a renfa del afo anterfor {2,236} (4,976}
impuestos retenidos por terceros T _l4.706}
Salde ol fina! de afio [nota 8} A970 2,236

Aspectos Tribuiarios

El 18 de diciembre de 2015 se emitié la Ley Orgdnica de Incentivos para Asociaciones PiblicoPrivadas
y la lnversidn extranjera, con el objetivo de establecer incentivos para la ejecucién de proyectos bajo la
modalidad de asociacién piblico privado y esicblecer incentivos para promover e financiamiento
productivo, Ja inversién nacional y la inversién extranjera, a continuacién se detallan cierfos incentivos y
reformas de cordcler tributario establecidas en dicha Ley:

Las inversiones para la sjecucién de proyecios poblicos en la modalidad de asodlacion piblico privada
podrdn obtener exenciones al impuesto a la renta, al impuesto a lo sclida de divisas y a los tributos ol
comercio exterior,

Los sociedades que se creen o estruciuren para el desarrolio de proyecios piblicos en asociacién poblico-
privada, gozarén de una exoneracién del pago del impuesto o lo renta durante el plazo de 10 afios.

Estarén exentos del impuesto o io renta los rendimientos y beneficios obtenidos por depésitos a plazo fijo
en instituciones financieras nacionales, asi como por inversiones en valores en renta fija que se negocien
a fravés de las bolsas de valores del pais o del Registro Especial Bursdiil.

Estardn exenfos del impuesto a la solido de divisas los pagos realizados ol exterior, por capital ¢
intereses sobre créditos oforgados por instituciones financieras infernacionales, o enfidades no financieras
especializadas calificadas por los entes de control correspondientes en Ecuador, que otorguen
financiamiento con un plazo de 360 dias y que sean destinados al financiamiento de viviend,
microcrédito o inversiones productivas

Precios de iransferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos ol impuesto a la renta que
hayan efecluado operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un misme
perfodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estén obligados o presentar e
estudio de Precios de Transferencia que defermine si fales operaciones han sido efectuadas a valores de
plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaiifa con partes relacionadas
durante el afic 20135, no supera el importe acumulado mencionado.
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INMOBILARIA ALSTER S. A,
Notas o los Estodoes Finoncieros Separados

Por el afic terminado el 31 de diciembre del 2015

10,

Potrimonio de los Accionisios

Capital Secigl
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social de la Compafiia estd constituido por 785,000

acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$1 cada una, respectivamente.

Reserva legal

De acuerdo con las disposiciones socisfarias vigentes, la Compafiia deberd fransferit o reserva legal un
porcentaje no menor ol 10% de la utilidad nefa anudl, hasta igualar por lo menos, ef 50% de! capifol
social de la Compafia. Diche reserva no estd sujeta a distribucién, excepfo en el caso de liquidacién de
la Compahia, pero puede ser capitalizada o utilizada para cubrir pérdidas en las operaciones.

Un resumen de resultados acumulados es como sigue:

31 de diciembre de

llllllll 2015 2014
Resultados anteriores [46,456) {70,724)
Efectos aplicacién por primera vez NIIF para PYMES 123,568 123,568
Resultados del ejercicio ...J6.838} 24,268

Total el L 112

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primero vez de las NHF

Incluye fos valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIF. El
saldo sélo podré ser capitalizade en la parfe que exceda al valor de lus pérdidas acumuladas y los del
dlimo sjercicio econdmico condluide, si las hubieren; ulifizado en absorber pérdidas; o devuelto en el
caso de fiquidacidn de la compafia.

Ingresos

Un resumen de los ingresos es como sigue:

31. de digiembrs de,

............ 20 ] 5 - 20 2 4
Ingresos por arriendos locales 51,000
Otros ingresos 31,290
Totel 82,220
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INAMOBILARIA ALSTER S. A,
Notas a los Estados Financieros Separados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015

11.

12,

13.

14,

Gastos de Ventas y Administracién

Un resumen de los gastos de ventas y administracién es como sigue:

2015 2014

Depreciaciones 26,483 16,575
Sveldos 10,453 4,169
Honorarios ¢,223 Q8577
Impuestos y contribuciones 8,204 9,153
Impuesios y contribuciones 8,903 -

Servicios de terceros 7043 .

Bensficios sociales 2,982 7,745
IVA cargado o gasto 1,575 1,324
Ofros gastos 43] 470
Tota L2997 21013

Compromisos

Con fecha 1 de enerce del 2016, la CompaRia procedié o celebrar el contrato de arrendamiento de un
Bien Inmueble con la Empresa Provefrut 5. A el canon de arrendamiento mensual asciende o US$ 9,927
mds impuestos de Lay y cuyo plazo de duracién Hene vencimiento hasta of 2021,

Evenios Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emisién de este informe {29 de marzo del 2016}
no se produjeron eventos, que en opinién de la Administracién de la Compadia pudieran tener un efecto
significafive sobre los estados financieros adjuntos.

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de la Compaiifa por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han side
aprobados por la Gerencia de la Compafia en marzo 29 del 2016 y serén presentados a los
Accionistas y Junta Directiva para su aprobacidn. En opinién de la Gerencia de la Compafiia, los estados
financieros serdn aprobados por la junta Directiva sin modificaciones.
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