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¥ AS ECUADOR

Informe de los Auditores Independientes

A los Sefiores Accicnistas y/o Junta de Directores de

INMOBILIARIA ALSTER S. A.

Hemos auditado los estados financieros consolidados que se adjuntan de Inmobiliaria Alster S. A, los que
comprenden el estado de situacién financiera consolidado al 31 de diciembre del 2015, y los
correspondientes estados de resultado integral consolidado, de cambios en el patrimonio consolidado y de
flujos de efectivo consolidado por el afio terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables
significativas y ofras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros

la gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de acverdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera, para Pequeiias
y Medianas Entidades - NIfF para Pymes y por la estructura de conlrol interno determinado por la gerencia
como necesario para permitir ka preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros consolidados basados en
nuestra auditoria. Nuesira auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la

auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros consolidados estdn libres de errores
materiales.

Una avditoria incluye la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de suditoria acerca de los
montos y revelaciones en los estados financieros consolidados. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio profesional del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados
financieros consolidados, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los
auditores consideran el control interno relevante para la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros consolidados, a fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno
de la Compafia. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiade de las politicas contables utilizadas
y la rozonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracién, asi como evaluar la
presentacién en conjunto de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de avditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de auditoria.

Av, Amazonas 31-23 y Azuay Edificlo Coplad!, Tercer pise Casilla 17-17-386 Quite: Eevador
Q Phone +593 2 2279358 * +593 2 2255928

Kennedy Norte, Av. Miguel H. Alcivar y Nahim isaias, Edificio Torres del Norte, Tome B, piso 4, Of. 407 Guayequit Ecvador
G Phone + 593 4 2687307+ 593 4 2687347

www. krestonecuador.com



Opinidn
En nuestra opinién, los referidos estados financieros consolidades se presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicién financiera de Inmobiliaria Alster S. A., al 31 de diciembre del 2015,

el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad
con la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades - NIfF para

Pymes.

KRESTON AS ECUADOR “Felipe Sahchez M, —
SCRNAE No. 643 Representante legal ...

Quitto, 26 de marzo del 20146 /



INMOBILIARIA ALSTER S. A.

Estado de Situacién Financiera Consolidado
Al 31 de diciembre del 2015

[Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

2015 2014
ACTVO Notas
Activos Corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 17,018 22,187
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 5 14,223 .
Cuentas por cobrar - partes relacionadas 4 AT776 -
Impuestos 8 15,215 5,039
fnversiones 224 224
Total activos corrientes 51,456 27,450
Activos no corrientes:
Propiedades y mobiliario 6 872,560 818,152
Cuenlas por cobrar - partes relacionadas 4 255,607 334,383
Toial activos no corrientes 1,128,167 1,152,535
TOTAL 1,172,623 1,179,985
PASIVOS
Pasivos Corrientes:
Cuentas por pagar comerciales y ofras cuenias por pagar 19,692 19,009
Cuenlas por pagar - accionistas 7 240,000 240,000
Impuestos 8 5,956 3,890
Obligaciones acumuladas 7,376 11,900
Total pasivos 273,024 274,799
PATRIMONIO NETO: @
Capital social 785,000 785,000
Reserva legal 23,864 23,864
Resultados acumulados 93,233 85,941
Patrimenio de los propietarios de Ja controladora 902,097 894,805
Parficipaciones no controladora 4,502 10,381
Total patrimenic 906,599 905,186
TOTAL 1,179.623 1,179,985
s /!
e il .
_ Sr. Joime Arce
Gerenie General Contgdor General

Ver notas a los estados financieros consolidados.,




INMOBILIARIA ALSTER S. A.

Estado de Resultado Integra! Consolidado
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015
{Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Netas
Ingresos 10
Gastos de ventas y administracion 11

Gastos financieros
Utilidad antes de impuestos
Impuesto a la renta

Utilidad neta del afic y fotal resultado integral

Utilidad atribuible a:

Propietarios de la controladora
Participaciones no controladoras

S SUsana Allaredn
Gerente General

Ver notas o los estados financieros consolidados.

2015 2014
84,361 23,281
{78,572} (69,301)
(71} {131}
5718 23,849
(4,996} {8.450]
— 722 15,399
[488) 20,100
L1210 _(4.701)
722 15,399
/ é 7 it I
Sr.fime Arce
Contddor Generdl
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INMOBILIARIA ALSTER S.A.
Estado de Flujos de Efectivo Consolidado

Por sl afio terminado al 31 de diciembre del 2015

[Expresado en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Flujos de efectivo por las actividades de operacién:
Efectivo recibido de clientes y ofros

Efectivo pagade a proveedores, frabajadores y ofros
Intereses y comisiones pagadas

Impuestos a la renta pagado

Efective neto {ufilizado en) proviste por las actividades de operacién

Flujos de efectivo en las actividades de inversidn:

Adaquisicién de propiedades y mabiliario

Recuperacién de préstamos relacionadas

Efectiva neto provisto por [utilizado en} las octividades de inversién

Disminucién neto del efectivo y equivalentes del efective duranle el afio
Saldos al inicio del afio

Saldos al final del afo

M&a@\

—SFa. Susana A‘arcén

Gerente General

Ver notas a los estados financieros consolidados.

2015 2014
158,711 265,891
(230,012) (106,654)
- {67)
7.868) (11,190}
{79.169) 147,980
. [260,205)
74,000 112,000
74,000 (148,205)
(5,169} (225)
22,187 22.412
17,018 22,187

Sr. Jdime Arce
Conpidor General




INMOBILIARIA AESTER S, A,
Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015

{Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

1.  Informacién Gensral

INMOBILIARIA ALSTER S. A. “la Compaiia” fue constituida en la ciudad de Quite - Ecuador mediante
escritura publica del 27 de marzo de 1989 e inscrita en el Registro Mercantil ef 21 de julio del mismo
afio. El objeto social de la Compafifa consiste principalmente en la compra, venta, permuta,
arrendamiento y administracién de toda clase bienes inmuebles urbanos y rurales, incluidos fdbricas e
instalaciones industriales, la promocién de urbanizaciones, edificios y casas y la administracién de
inmuebles destinados para alquiler. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compaiiia se encuentra
dedicada of arrendamiento de un bien inmueble en la Latacunga.

La subsidiaria que se incluye en los estados financieros consolidados es [a siguiente:

Participacién

Nombre de la Subsidiaria Actividad principal y poder de voto

2015 2014
Pasionfuture S. A. Brindar servicios de asesoramiento 84,00% 47,00%

por si mismo o cuenta de terceros
dentre de las &reas de mercado,
publicidad y foctibilidad de

mercado.

{1) Pasionfuturo S. A.

Pasionfuturo 5. A., fue constituida en la ciudad de Quito — Ecuador mediante escritura poblica del 30
de abril de 2009 e inscrita en el registro mercantil ef 13 de mayo del mismo afio. El objeto social de
la Compafiia es brindar servicios y asesoramiento por si misme o por cventa de terceros dentro de
las éreas de mercado, publicidad, estudios y factibilidad de mercados, comunicaciones de todo tipo,
investigaciones, encuestas, negocios, campafias publicitarias; especialmente dirigidas a al drea de

futbol.

Al 31 de diciembre del 2015, la compaiiia Pasionfuturo S.A. no ha sido sujeta a un proceso de
auditoria a los estados financieros por el afio terminado en la fecha anteriormente indicada debido a
que no cumple los requisitos establecidos por ef ente regulador. Estos estados financieros han sido
fomados en consideracién Gnicamente para propésitos comparatives de consolidacion de
Inmobiliaria Alster S.A.

2.  Principales Politicas Contables

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacién de estos Estados Financieros Consolidados
se defallan a continuacién, Estas politicas han sido aplicadas de manera consistente en los sjercicios
presentados,

a) Base de Preparacién ~
i} Declaracién de Cumplimiento
Los presentes estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con la Norma

Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para fas
Pymes] emitidas por el Consejo de Normas Infernacionales de Contabilidad {lASB).




INMORBILIARIA ALSTER S. A.
Notas a los Estados Financieros Consolidados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015

b)

i} Base de Medicidn

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre lo base del costo histérico. El
costo histérico esté basado generalmente en ef valor razonable de [a contraprestacién entregada
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para
trasferir un pasivo enfre poricipantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado ufilizado otra
técnica de valoracién. '

i} Moneda Funcional y de Reporte

la moneda funcional de fa Compaiiia subsidiaria es el délar de los Estados Unidos de América
{US$) que constifye ademds, Ja moneda de presentacién de los estados financieros. la
Repiblica del Ecuador no emite papel moneda propio y en su lugar se utiliza el délar de los
Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

Base de Consolidacién —

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros del Grupo y las entidades
{incluyendo las Compafiias de propdsito especial) controladas por el Grupo (sus subsidiarias}.
Todos las transacciones, saldos, ingresos y gastos intergrupales son eliminados en ta conselidacién.

Una compaiiia lene control cuando:
- Tiene poder sobre la participada.

—  Estd expuesto, o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su implicacién en la
participada, y

~  Tiene la capacidad de usar su poder para afectar a sus rendimientos

El Grupo reevalia si controla una participada si los hechos y circunstancias indican que hay
cambios en uno o mds de los tres elementos del control mencionades anteriormente.

Cuando el Grupo tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, el poder
sobre la parlicipada se genera cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la
capacidad préctica de dirigir las aclividades relevantes de la participada de forma unilateral. El
Grupo considera todos los hechos y circunstancias pettinentes para evalvar si los derechos de voto
del Grupo d en una porticipada son suficientes para oforgarle poder, incluyendo:

- El tamaiio de la participacién del Grupo del derecho de voto en relacién con el tamafio y la
dispersién de las acciones de los otros tenedores de voto.

—  los derechos de voto patenciales poseidos por el Grupo, otros tenedores de voto o de ofras
partes.

—  los derechos derivados de otros acuerdos cantractuales.

- Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que el Grupo tiene, o no la
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones
deben hacerse, incluyendo los patrones de voto en las juntas de accionistas anteriores.




INMOBILIARIA ALSTER S. A.

Notas a los Esiados Financieros Consolidados

Por el ano terminado el 31 de diciembre del 2015

la consolidacién de una subsidiaria inicia cuando el Grupo adquiere el control de la subsidiaria, y
cesa, cuando esta pierde ef control de la misma. Los ingresos y gastos de la subsidiaria adquirida o
enajenada durante el ejercicio, se incluyen en el estado consolidado de resultados y en el otro
resultado integral desde la fecha de controi de las ganancias de la subsidiaria hasta la fecha en que
el Grupo deje de controlar a la referida compaiiia.

El resultado y cada componente de ofro resultado integrat se atribuirén a los propietarios del Grupo y
de los intereses minoritarios. El resultado global total de las subsidiarias se atribuye o los propietarios
del Grupe y a las participaciones no controladoras, ain si esto diera lugar o los intereses minoritarios
a un saldo deudor.

Cuando sea necesario, se realizan ajustes a los estados financieros de ia subsidiaria en relacién a las
politicas contables del Grupo.

Todos los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos y flujos de efective relacionados con las
lransacciones intergrupales son eliminados en su totalidad en el proceso de consolidacién.

Cambios en las participaciones de propiedad dsl Grupe en ung subsidiaria

Los cambios en las participaciones de propiedad del Grupo en una subsidiaria que no den lugar a lo
pérdida de control se contabilizan como transacciones de patrimonio. El importe en fibros de las
participaciones del Grupo y de las participaciones no controladeras se ajustan para reflejar los
cambios en su participacién relativa en la subsidiaria. Cualquier diferencia entre el monto por el cual
se ajustaron las participaciones no controladoras y el valor razonable de la contraprestacién pagada
o recibida se reconoce directamente en el patrimonio y es atribuida a los propietarios de ia
controladora. :

Cuando el Grupo pierde el control de una subsidiaria, la ganancia o pérdida se reconoce en los
resulfados y se calcula como la diferencia entre (i} el agregade del valor razonable de la
contraprestacién recibida y el valor razonable de la participacién retenida y (i) el importe en libros
previo de los actives {incluyendo la plusvaiia), y los pasivos de la subsidioria y cualesquiera
parficipaciones no controladoras. Los importes previamente reconocidos en olro resultado integral en
relacion con esa subsidiaria son registrados como si el Grupo hubiese vendido directamente los
activos pertinentes {es decir, reclasificado al resvlfado del periodo o transferido a ofra categoria de
patrimonio como lo especifican/permiten las NIF aplicables). El valor razonable de la inversién
retenida en la antigua subsidiaria, en la fecha en que se perdié el control, deberd considerarse como
el valor razonable o efectos del reconocimiento inicial de un active financiero de acverdo con la NIC
39 o, cuando proceda, el costo del reconocimiento inicial de una inversidn en una asociada o
negocio conjunte.

Subsidiarias - Son aquellas enfidades sobre las que Inmobiliaria Alster S.A. tiene el poder para
gobernar las politicas financieras y operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades.

los resultados de las subsidiarias adquiridas o desincorporadas durante el afio se incluyen en el
estado consolidado de resullado integral desde la fecha de adquisicién o hasta la fecha de vigencia
de la incorporacidn, segin sea el caso.

Participaciones no controladoras - Se identifican de manera separada respecto a la participacion del
Grupo. Las participaciones no controladoras podrian ser inicialmente medidas a su valor razonable o
como la parte proporcional de fas participaciones no controladoras de los activos netos identificables
de lo adquirida. Posteriormente a la adquisicién, el valor en libros de las participaciones
controladoras serd el importe de dichas paricipaciones al reconocimiento inicial mas la porcién de las
parlicipaciones no controladoras del estade de cambios en el patrimonio neto posterior. El resultado
integral total se atribuye a las participaciones no confroladoras adn si esto da lugar o un saldo
deficitario de estas Gltimas.




INMORBILIARIA ALSTER S. A.
Notas a los Estados Financieros Consolidados

Por el afio terminado el 31 de diciembre de! 2015

dj

A continuacién se describen las principales politicas adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros consolidados:

Efectivo y Equivalentes de Efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo estd compuesto por efectivo
en caoja y bancos. Los aclivos registrados en efectivo y equivalentes de efectivo se registran a su
valor razonable o al costo histérico que se aproxima a su valor razonable de mercado.

Inversiones en asociadas - Son aquellas en las cuales el Grupo ejerce una influencia significafiva,
pero no implica un conkrol © control conjunto, por medio del poder para participar en las decisiones
relacionadas con las politicas financieras y operativas del Grupo en la que se invierte.

Conforme al método de participacién, las inversiones en compaiiias asociadas se contabilizan en el
estado de situacién financiera al costo, ajustado por cambios posteriores a la adquisicién en la
participacién del Grupo en los activos nefos de la Compafia asociada, menos cualquier deterioro
en el valor de las inversiones. Las pérdidas de una asociada en exceso respecto a la participacién
del Grupo se reconocerd siempre y cuando el Grupo haya contraido alguna obligacién legal o
implicita o haya hecho pagos a nombre de la asociade.

Propiedades y Mobiliario -
El registro contable es realizado como sigue:
i) Reconocimiento y medida
Las partidas de propiedad y mobiliario se miden inicialments por su costo.

El costo de propiedades, y mobiliaric comprende su precio de adquisicién mds todes los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

i} Modelo del Costo

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y mobiliario son registradas af coste menos
la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultades en el periodo en que se
producen.

i) Depreciacién y vidas dfiles

Ei costo o valor revaluado de propiedades y mobiliario se deprecia de acuerde con el méfodo de
linea recta. La vida Gtil esimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final
de cada afio, siendo e! efecto de cualquier cambio en el esfimado registrado sobre una base
prospeciiva,

La vida itil se ha definido en base af aporte del activo sobre los beneficios esperados para la
empresa; las vidas dtiles estimadas de los activos es como sigue:

Afios de Vida
Activos Util, estimados
instalaciones . 10
Edificies 20
Muebles y enseres 10

10



INMOBILARIA ALSTER S. A.
Notas a los Estados Financieros Consolidados

Por e afio terminado el 31 de diciembre del 2015

gl

h)

Impuestos - El gasto por impuesto o la renta representa la suma de! impuesic a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

i. Impuesto corriente - Se basa en la utilidod gravable {tributaria) registrada durante el afo. La

utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. Ei pasive del Grupo
por concepte del impuesto corriente se caicula ulilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un aclivo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que el Grupo disponga de ufilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera sean de
aplicacién en ef perfodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

ifi. Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el

resultado, excepto en lo medida en que hayan surgido de una transaccidn o sucese que se
reconoce fuera del resultado yo sea en ofro resuliado integral o directamente en el patrimonio,
en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Beneficios a empleados - Los bensficios a empleados representan bésicamente los siguiente:

Beneficios Sociales y ofros Benelficios a Corto Plazo

los beneficios a empleados representan Los derechos del personal por beneficios sociales y
otros bensficios a corto plazo se registran cuando se devengan.

Parficipacidn a trabajadores en las Utilidades.

Ef Grupo reconoce un pasive y un gasto por la participacién de los trabajadores en las
vtilidades del Grupo. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

Provisiones - Se reconocen cuando el Grupo fiene wna obligacién presente [ya sea legal o
implicita} como resultado de un suceso pasado, es probable que el Grupo tenga que desprenderse
de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse
una estimacién liable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser lo mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar lo obligacién presente, ol final de cada periode, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.

Reconccimiento de Ingresos - Los ingresos de las actividades ordinarias y servicios se reconocen
en la medida que se probable que los beneficios econémicos fluyan al Grupo y que los ingresos
pvedan medir de manera fiable, independientemente del momento en el que el cobro sea
realizado. los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién
recibida ¢ a recibir y se presentan netos del impuesto al valor agregado, devoiuciones y
descuentos.

11



INMOBILIARIA ALSTER 8. A.
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K

Reconocimiento de los Gastos de Operacién - Los costos y gastos se reconocen por el método del
devengado.

Compensacién de saldos y fransacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, lampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de la
esencia de |a transaccién.

Los ingresos y gastos con ofigen en transacciones que, contractualmente o por vna nerma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y el Grupo fiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el ackivo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea, se
presentan netos en resultados.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos de! arrendamiento transfieren
sustanciolmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad.
Todos los demds arrendamientos se clasifican como operativos.

El Grupo como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos
se reconoce empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacién cuando se realiza una compra o venic de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la lransaccidn, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resuliados.

Todos los aelivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor rozonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacién
financiera, que se presentan come activos corrientes,

El Grupo clasifica sus acfivos financieros en cuentas por cobrar comerciales y otras eventas por
cobrar [préstamos y cuentas por cobrar). la clasificacién depende del propésito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracién defermina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar - Corresponde a aquellos activos
financieros con pages fijos y determinables que no tienen cotizacién en ol mercade activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado ufilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Deterioro de los activos finoncieros al costo amortizado - Los activos financieros que se miden al
costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo amertizado es
la diferencio enire el importe en libros y los flujos de efecfive esfimados futuros descontados a ta
tasa de interés efecliva original del acfive financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deteriore directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en fibros se reduce a través de
una cuenta de provisidn. Llos combios en el importe en libros de la cuenta de provisién se
reconocen en el estado de resvltados.
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Baja de un activo financiero — el Grupo da de baja un activo financiero Unicamente cuando
expiren Jos derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del active financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si el
Grupo no transfiere ni retiene sustancialmente fodos los riesgos y beneficios inherentes o la
propiedad y continda reteniendo el control del activo transferido, el Grupo reconoce su
participacién en el activo y la obligacién aseciada por los valores que tendria que pagar.

n) Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasives financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que el Grupo tenga derecho
incondicional de diferir el page de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de sifuacién financiera.

Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cofizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado ufilizando el
método de la tasa de interés efectiva.

Baja de un pasivo financiero ~ El Grupo da de baja un pasivo financiers si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen sus obligaciones.

Estimaciones y Juicios Contables

La preparacién de estos estados financieros requiere que o Administracion realice estimaciones y ufilice
supuestos que afectan a los montes incluidos en estos estados financieros y sus nofas relacionadas.
Dichas estimaciones se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en el mercado e
informacién suministrada por fuentes externas calificadas; sin embargo los resultados finales pedrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

A continuacién se presentan las esfimaciones y juicios contables crificos que ia administracién del Grupo
ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Detariara de actives - A ki fecha de cierre de cada periodo, © en aquelia fecha que se considers
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista olgin indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadoera de
efeclivo a la que perfenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un aclive en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo
con abono a resultados con el limite del valor en libros que el active hubiera tenido de no haberse
reconocido la pérdida por deferiore.

Estimacién de vidas Gfiles de propiedades y mobiliario - la estimacién de las vidas Giiles y ef valor
residual se efectian de acverdo a lo mencionado en la {Nota 2 - ).

Saldos y Transacciones con Compaiifas Relacionadas

Debido a la integracién del negocio el Grupo efechia fransacciones con compofiias relacionadas. Un
resumen de las principales fransacciones con partes relacionadas por los afios terminados el 31 de

diciembre del 2015 y 2014 es como sigue:
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- En el 2010, el Grupo enitregs valores como capital de trabajo por US$330,000 a Provefrut
S. A. con vencimiento de 10 afios plazo y devenga una tasa de inferés del 9% anual. Los intereses
generados durante el 2015 fueron de aproximadamente US$41,000 {US$27,000 en ef 2014).

- Ei Grupo arrienda una casa a Nintanga S. A., el ingreso por éste servicio ascendié en el 2015 y

2014 a US$73,000 y US$ 82,000 respeclivamente,
Compensaciones al Personal Directivo clave y Administradores
ta Compaiia ha definido para efectos de considerar personal clave, a los ejecutivos que definen politicas
y lineamientos macro y que afectan directamente a los resvltados, considerando los niveles de

Presidencia, Gerencias y Directores.

las remuneraciones a dichos niveles por los ofios terminados ef 31 de diciembre del 2015 y 2014
ascendieron a US$4,446 y US$4,018, respectivamente.

Un detalle de los saldes con compafifas relacionadas que resultan de las fransacciones antes indicadas es

el siguiente:
31 de diciembre de
2015 2014
Estados de situacién financiera:
Aclivos;
Cuentas por cobrar comerciales [nota 5)
Locales: {1)
Provefrut 8. A. - Ecuador 4 9468
Otras cuentas por cobrar
Francisco Correa Pefioherrera - -
Préstame por cobrar:
Provefrut 5.A. - Ecuader (2] 144,000 218,000
Francisco Correa 116,383 116,383
260,383 334,383
Menos vencimientos corrientes [4.776) -
Tetal porcidn o large plazo 255,607 334,383

{1} Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de las cuentas por cobrar con partes
relacionadas se originan principalmente por anficipos de efective entregados para la operacién
del negocio, son a la vista y no devengan intereses.

{2)  Comprende el préstamo por cobrar a Provefrut S. A. que devenga una tasa de inferés del 9%
anval con vencimiento hasta ef 2023,

5.  Cuentas por cobrar comerciales y olras cuentos por cobrar

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar es como sigue:

31 de diciembre de

2015 2014
Comerciales - locales :
Compahias relacionadas [nota 4) 4,968 -
Clientes Comerciales 9255 -
Total 14,223 -

14
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6.  Propiedades y mobiliaric

Los movimientos de las propiedades y mobiliario son como sigue:

Costo o valuocién
Depreciacién acumulada

Total

Clasificacién:

Terrenos

Obras en curso
Edificios e Instalaciones
Muebles y enseres

Total

31 de diciembre de

2015 2014

1,105,508 1,024,617
{232,948) _ [206,465)

—..872.560 _818,152

31,394 31,394
2916 662,134
821,673 97,243

16,577 27,381
—-872.560 _ 818132

15



91

095748 £28'91 £/9'128 916T 2B ojeu opjog
(8v6'ze) [ezy 89l (gze'voll - - SLOZ [op e1qusiolp ep | £ |P O[PS
(esv'9T) (ros‘oll {6£9°51) - - seuopIpy
{cov902) (619'£8) {ovs'srL) - - #10Z [ep @1queldip op | £ [P OP|Pg
(2591 (rog‘ol) [z24'<) - - souoIPY
(688°681) (S18'o) (rz0'ev1) - - 10T |ep eiquellp &p | g | Op|PS
wpsBIseIdeq

805’501 1 000'¢8 861'986 916’ 7é6g’1e $10T (ep erquelnq ep | € [ OPIRS
(co8’z1) - - [eos’zL) - seuoionpinbi
r69'86 - 601°0¥ 2 [CLy L9l - OAIIOD DIoUBIRSUDI|
£19'720°1 000’68 680'9V2 ye1'299 2R 7102 {op ®1qweiolq op | £ |° op|og
$02'092 - 706’61 OOV - seuoRIpY
ZLP'v9L 000°$8 $81'922 ges’ley 76£’LE £10Z |ep aiquedip op | € |0 OP|PS
“D—O._. mEOmcm wwco_u_u_nzn:_ QsInTy ousile| g&.ﬁ

A se|qenyy & soluIp] ue spIgE)

:anBis owoo uos ounj(iqow A sepopaideoid sp| ep soUBIWIAOW $O
! WOt pops! L0

CLOZ |9p iqueldip ap | ¢ @ oppullLe) OUD [ 104
SOPDP||OSUO?) $OIBIPUDULY SOPDIS] $0| D SDJON]
V'S LSV YRIVIIEOWNI



INMOBILIARIA ALSTER S. A.
MNotas a los Estados Financieros Consolidados
Por el ano terminado el 31 de diciembre del 2015

7.

Cuentas por pagar - accionisias
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los saldos de las cuentas por pagar accionistas US$240,000 se

originan principalmente por anticipos de efectivo entregados a fa Compafiia para la operacién del
negocio, son a la vista y no devengan intereses.

Impuestos
Activos y pasivos por impuestos corrientes
Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

31 de diciembrs de

2015 2014
Activos por impuestos corrientes
impuesto al Valor Agregado - IVA 2,264 46
Retenciones del — IVA 8,579 -
Anticipo Impuesto a la Renta - 4,993
Retenciones en la fuente 4,372 -
15215 5,039
Pasivos por impuestos corrientes
Retenciones de VA por pagar ' 140 362
Retenciones en la fuente por pagar 117 305
VA Venlas 989 -
Impuesto a la renta por pagar 4710 3,223
Total 5956 3.890

Aspectos Tributarios

El 18 de diciembre de 2015 se emitié la Ley Orgénica de Incentivos para Asociaciones Pdblico-Privadas
y la Inversién exiranjera, con el objetive de establecer incentivos para la ejecucién de proyectos bajo la
modalidad de asociacién piblico privada y establecer incentives para promover el financiamiento
productivo, la inversidn nacional y la inversién extranjera, a continuacién se detallan ciertos incentivos y
reformas de cardcter tibutario establecidas en dicha Ley:

Las inversiones para la ejecucién de proyectos piblicos en la modalidad de asociacién piblico privada
podran obtener exenciones al impuesto a la renta, al impuesto a la salida de divisas y a los tributos al
comercio exterior,

Las sociedades que se creen o estructuren para ef desarrollo de proyectos piblicos en asociacién piblico-
privada, gozardn de una exoneracién del page del impuesto a la renta durante &f plazo de 10 afios.

Estardn exentos del impuesto a la renta los rendimientos y beneficios obtenidos por depésitos a plazo fijo
en instituciones financieras nacionales, asi como por inversiones en valores en renta fija que se negocien
a través de las bolsas de valores del pais o del Registro Especial Bursdti.

Estarén exentos del impuesto a la salido de divisas los pagoes realizades al exterior, por capital e
intereses sobre créditos otorgados por instituciones financieras internacionales, o entidades no financieras
especializadas calificadas por los entes de contol correspondientes en Ecuador, que olorguen
financiamiento con un plazo de 360 dias y que sean destinados al financiamiento de vivienda,
microcrédito o inversiones productivas
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2.

10.

Precios de transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que
hayon efectuade operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un misma
petiodo fiscal por un importe acumulado superior a US$6 millones, estdn obligados a presentar el
estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectvadas a valores de
plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la Compaiita con partes relacionadas
durants &l afie 2015, no supera el importe acumulado mencionado.

Patrimonio de los Accionistas

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el capital social de la Controladora estd constituido por 785,000
acciones ordinarias, pagadas y en circulacién con un valor nominal de US$1 cada una, respectivamente.

Reserva legal

De acuerdo con las disposiciones societarias vigentes, ¢l Grupo deberd transkerir a reserva legal un
porcentaje no menor al 10% de la utifidad neta anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del copital
sacial de la Compaiiia. Dicha reserva no estd sujeta a disiribucién, excepto en el case de liquidacién de
la Compadia, pero puede ser capitalizada o ufilizado para cubrir pérdidas en las operaciones.

Resultados Acumulados
Un resumen ds resultados acumulados es como sigue:

31 de diciembre de

2015 2014
Resultados anteriores (38,837} (66,024)
Efectos aplicacién por primera vez NilF para PYMES 123,568 123,568
Resultados del ejercicio 722 15,399
Participacidn de la controladora en ofras cuentas
potrimoniales de la subsidiaria 7.780 12,998

Total 93,233 85941

sullados acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIIF. Fl
saldo sélo podrd ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumulodas y las del
Oltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en e
caso de liquidacién de la compoiiia.

Ingresos

Un resumen de los ingresos es como sigue:

31 de diciembre de,

2015 2014
Ingresos por arriendos locales 81,708 . 61,347
Otros ingrasos 2,653 31,934
Total 84361 93.281
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1L

13.

14,

Gastos de Yentas y Adminisiracién

Un resumen de los gastos de ventas y administracién es como sigue:

2015 2014

Depreciaciones . 26,483 16,576
Impuestos y contribuciones 19,492 2,165
Sueldos 10,453 12,448
Honorarios ©,800 10,665
Servicios de terceros 7,078 -

Beneficios sociales 2,982 9,611
IVA cargado al gasto 1,575 1,324
Otros gastos 709 9512
Total 78572 62,301

Compromisas

Con fecha 1 de enero del 2016, el Grupo procedié a celebrar el contrato de arrendamiento de un Bien
Inmueble con lo Empresa Provefrut S. A., el canon de arrendamiento mensual asciende a US$ 9,927 més
impuestos de Ley y cuyo plazo de duracidn fiene vencimiento hasta et 2021.

Eventos Subsecuentes

Con fecha 14 de diciembre del 2016, Inmobiliaria Alster S. A. [Controladora) realiza una cesidn a titulo
oneroso ¥ sin reserva de ninguna clase y con todos los derechos y obligaciones de la fotalidad de sus
acciones en la Compaiia Pasionfuture S. A. [Subsidiaria), por lo que desde la fecha antes mencionada
Inmobiliaria Alster S. A. pierde el control de la subsidiaria y las responsabilidades inherentes de acuerdo
a {a Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas.

Aprobacién de los estados financieros

los estados financieros del Grupo por el afo terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido
aprobadas por la Administracién en marzo 29 del 2016 y serdn presentados a los Accionistas y Junta
Directiva para su aprobacién. En opinién de la Administracién del Grupo, los estados financieros serdn
aprobados por la Junta Directiva sin modificaciones.
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