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QUITO, 21 DE MARZO DE 1993 

SENORES SOCIOS 
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA RIOFRIO MUNEZ CIA. LTDA. 

CIUDAD. 

REF .: INFORME ANUAL DE LA 
- GERENCIA GENERAL: 

CUMPLIENDO - CON LOS REQUISITOS MINIMOS EXPRESADOS EN EL ARTICULO 

UNO DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMFANIAS, —Y DE ACUERDO CON LO QUE 

ESTABLECEN. NUESTROS ESTATUTOS, —HE FLACE EN DIRIGIEME A — USTEDES 

SENORES SOCIOS, CON El FIN DE PONER EN CONSIDERACIÓN DE. YOSOTROS 

El. RESFELTIVO: INFORME ANUAL DE LA GERENCIA GENERAL Y EL. ANALISIS 

DEL BALANCE GEMERAL DE LA COMPANnid, 

  

dl. CONSITDERACIOÓNES DE CARACTER GENERAL. SOBRE EL ENTORNO 

EMPRESARIAL EN EL QUE SE HA. DESERPUELTO LA COFFAMIA. 

Y FUNDADA FOR SUS SOCIOS EN EL ANO DE 198%, CON EL. ANIMO DE. 

EJECUTAR PROYECTOS RELACIONADOS —CON LA INDUSTRIA DE LA 

CONSTRUCCION DEL SECTOR PRIVADO Y PUBLICO. ? 

LA CONSTRUCTORAS INMOBILIARIA RIOFRTO NUNEZ CIA. (LTDA. FUE CREADA 

  

LA DURA CRISIS DE OLEA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCIÓN SE HA MANTENIDO 

CcOmno. EN ANOS ANTERIORES, —CLA OBERÁ PUBLICA CASl. Há DESAPARECIO, 

DIFICULTANDO AS] LA. OPCION DE COETENER —MUEVOS —CONMTRATOS  —FARA 

MUESTRA COMPANIA, 

FARA ESTE ANO, SE DECIDIO NO FARTICIFPAR EN CONCURSOS FUBLICOS, YA 

QUE DE LÓS FOCOS LLAMADOS QUE SE DIERON POR LÁ-— PRENSA, —MINGUNO 

ESTUVO DENTRO DE LOS INTERESES DE NUESTRA COMPANIA. 

EN ANO DE 1992, SEGUIMOS CON LOSCONTRATOS FIRMADOS EN EL ANO 1571 

Y ADEMAS SE FIRMO UN ADICIONAL SIGUIENTE: 

MARESA: JULIO DE 1972, SAN ANTONIO DE PICHINCHA. 

DBRAS EN EJECUCION ENTREGADAS: 

RESIDENCIA DEL SR, ENRRICO CITARELLA: ABRIL/F1, CUMBAYA. 

EDIFICIO MHARTIMEZ - COBO 4 SEFTIEMERE/91, QUITO. 

CBRAS EN EJECUCION: 

EDIFICIO. FIAZZA. QUITO. 

Zo COMPARACIÓN DE LAS METAS Y OBJETIVOS PREVISTOS CON. EL ea 

CUMPLIMIENTO —REAL-ALCANZADO EN El EJERCICIO ECONOMICO MATERIAL: 
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DE ACUERDO A LAS METAS ECONOMICAS TRAZADAS, DEBO INDICAR QUE El 

BALANCE TIENE UN AUMENTO SIGNIFICATIVO EN LA- CUENTA DE SUS 

ACTIVOS, YA QUE TENEMOS ' AL. MOMENTO EL FROYECTO  FIAZZA EN? 

EJECUCION, - Y REEXFRECIOÓN SOBRE ALTIVOS —NO MONETARIOS EN El RUBRO 

DE INVENTARIOS. 

a CUMPLIMIENTO DE OLAS DISPOCICIONES DEL DIRECTORIO Y GERENTE 

GENERAL. — 

ACUERDO CON Las  DISPOSICIÓNES DEL DIRECTORIO Y GERENTE 

FEMERAL. DEBO INDICAR QUE ESTOS SE LOS ALCANSO CON EXITO, YA QUE 

URANTE El ANO. 1922. TENEMOS CUATRO IMPORTANTES PROYECTOS —EN 

EJECUCTON, - TRES DE ELLOS  CUMNELIMOS (CON LAS —. CONDICIONES 

CONTRACTUALES 0% UNO, El: PROYECTO  FIAazZzifA,  —QUE - SEGUIMOS —EN 

EJECUCION, —LOS MISMOS QUE RESULTAN SIGNIFICATIVOS FRENTE 47 LA 

CRISIS GUE SOFORTAMOS EN LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION. 

    

CON RESPECTO A NUEVOS PROYECTOS, —LA CRISIS BE LA. CONSTRUCE TON 

SEGUIRA SIENDO UN DURO OBSTACULO FARA ALCANZAR NUEVAS METAS, SIN 

EMBARGO - TENEMOS EL OPTIMISMO DE FIRMAR NUEVOS CONTRATOS PARA EL 

NEO EJERCICIO ECONOMICO QUE MOS TOCA ENFRENTAR. 

4 SENÁALAR. LOS PRINCIPALES | ASPECTO ADMINISTRATIVOS LABORABLES, 

LEGALES SUSCITADOS DURANTE EL EJERCI - a
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CDURANTE. ESTE EJERCICIO ECONOMICO, —(SE- CONTRATO CON FERSÚMAL 

PROFESIONAL (Y PERSONAL DECO ODERA, —FARÁ LA. EJECUCION DE Lada 

CONTRATOS ADICIONALES ESTANDO AL MOMENTO AL DIA EN FAGUS DE LÁS 

JUMERACIOÓNES (RESPECTIVAS, —ASI COMO TAMEIEN CON LOS PAGOS QUE 

LA LEY EN CUANTO AL INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL. " 

    

tr ANALISIS. DE LOS AS FECTOS OFERACIONALES RELACIONADOS —COm LA 

ERODUCCION Y COMERCIALIZACION DEL EJERCICIO AL QUE SE REFIERE El 

INFORME COMPARADO CON EL ANO ANTERIOR. 

COMPARANDO ESTE EJERCICIO COM EL DEL ANO ANTERIOR, —DEBO INDICAR 

QUE EL. PROYECTO FIazZA TIENE UN AVANCE SAS SU, DE EJECUCION 

FRENTE AL. 85% DE AVANCE DEL EJERCICIO PASADO, —EN CUANTO A SU 

TOTALIDAD. : 

El PROYECTO CHITARELLAs SE ENCUENTRA TERMINADO Y ENTREGADO. 

EN CUANTO AL FROYECTO MARTINEZ COBO SE ENCUENTRA TERMINADO. 

EN CUANTO AL PROYECTO MARESA, SE ENCUENTRA TERMINADO Y ENTREGADO. 
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£6.7 ANAL ISiS5 DE LA SITUACIÓN FINANCIERA AL CIERRE DEL EJERCICIO Y 

DEC LOS. RESULTADOS ANUALES, —COMFARADOS CON LOS DEL CRESULTADO 

FRECEDENTE Y LAS METAS FIJADAS FARÁ EL. EJERCICIO MATERIA DEL 
IMEDRME. 

EN RELACIÓN A LS AakTIVOS CORRIENTE 3 DEL ARNO. 19%1 , FUERON CDE 

3/.377 138,530.94, QUE COMPARADO CON LOS DEL ANO DE 19792 QUE SON 

DE 5/.8397 9280. 461.23,L0O QUE REFRESENTA UN INCREMENTO DEL 128,024 

DEVIDO A LA COMPRA DE MATERIALES DE OERA, EGQUIFOS DE CONSTRUCTON 

EQUIPOS ENERGIA, ETC. FARA OBRAS EN EJECUCION. 

EN CUANTO (AL. ALTIVO. NO. CORRIENTE, (EN EL. ANO. 121. FUE DE 

A 316.673 72 QUE COMFARADO CON EL DEL ANO 18%2, EL MISMO QUE ES 

DE 4 "331.972.374 — REPRESENTA UN ALMENTO DEL 37.28 Ay DEVYIDO A QUE 

LOS. GASTOS DE CONSTITUCION DECRECIERON, —(ASI COMO. TAMBIEN LOS 

ACTIVOS —(F1J08  CORRESPONDIENTES (A MUEBLES Y  ENCERES, Y SE 

REEXFPRESARON MAaQuiNaRIA Y EQUIPOS. - 

EN LO. QUE RESPECTA AL FASIVO CORRIENTE, —EN EL ANO 19%1 FUE. DE 

3%. 630 0338, 090, 47 QUE COMPARADOS —(CON CEL. AND. 19%2 QUE ES - DE. 

Aé a 8” 038.872, 7% —REFRESENTÁ UN DECREMENTO DEL. 87.64 Y, DegiDO 

QUE SE SE CANCELARON TODAS LAS OELIGACIONES FENDIENTES. 

    

ELO FASIVO MO CORRIENTE EN 1991 CFUE DE 3/.322'451,944.235, Y AL 

CARO DE 1292 ES DE 2445%5,.141.39%, DAMDO UN INCREMENTO DEL 16 azA 

$1DO EXCLUSIVAMENTE A PRESTAMO DE S0C1I0S. 

EN CUANTO A - LOS RESULTADOS DEL EJERCICIO DE 1971, QUE FUE DE 

DA 2.56 (DE PERDIDAS), QUE COMFARADO COM EL DEL ANO 19%2, 

QUE ES DE 5/0 272,606.37 (DE FERDIDAS), REFEESENTA UN DECREMENTO 

DE 11.26 %s DEVIDO QUE LAS FROYECTOS ESTAN EN EJECUCION. 

  

   

cOmO. RESULTADO (GLOBAL, —FUEDO MENCIONAR QUE NUESTROS ACTIVOS 

CRECIERON — CONSIDERABLEMENTE, COMO S0N LOS DE RATERIALES DE OBRA, 

EDUIFOS DE CONSTRUCCION, —EQUIFOS DE BOMNEAS ETE... TERREMOS, ETC. 

LOs CUALES REFLEJAN A SU VEZ UN PASIVO CONSTITUIDO EXCLUSIVAMENTE 

POR FRESTAROS DE SOCIOS. 

  

To PROPUESTA SOBRE EL DESTINO DE LOS RESULTADOS OETENIDOS EN EL 

EJERCICIO ECONOMICO. 

DE ACUERDO COM EL BALANCE DE ESTE EJERCICIO ECOMNOMICO, MUESTRAS 

PERDIDAS  —SERAN AESOREIDAS CON LA VENTA DEL. FROYECTO TERMINADO, 

POR LO. TANTO LA JUNTA DEBE RESOLVER EN S DETERMINADO —TIENFO, 

SOBRE EL DESTINO DE LAS UTILIDADES QUE SE ORTENDRAN EN EL. FUTUR. 

SEGIREMOS —INYIRTIENDO EN EL PROYECTO FIAZZA, —EN LOS RUBROS DE 

EXTERIORES, Y ACABADOS, TRATANDO DE CONGELAR ESTOS PRECIOS, —EAJO 1 

LOS. FARAMETROS REALES DE NUESTRO FLUJO DE CAJA FIJADO PARA. Ex] 

PROVECTO . : 
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Der RECOMENDACIONES A LA JUNTA GENERAL RESPECTO DE FOLITICAS Y 

ESTRATEGIAS —FARÁA EL CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS EN EL SIGUIENTE 

EJ JERCICIO ECOMOMICO. - 

- DEBE MANTENER LA POLITICA DE SEGUIR FORTICIFANDO EN CONCURSOS 

DE PRECIOS Y LICITACIONES DEL SECTOR PUBLICO. 
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ADEMAS, —EXPLOTAR EL SECTOR FRIVADO FARA LA — FARTICIFACION: DE 

NUESTRA COMPANIA EN LA REALIZACION DE OBRAS CIVILES FARA. LAS 

CUALES ESTAMOS CAPACITADOS, ATRAVWEZ DEL. ENVIO “DE: NUESTRAS 

CARPETAS Y CARTAS DE PRESTACION DE SERVICIOS A — LAS - DIFERENTES “L 

INSTITUCIONES QUE FECIITEREN. DE MUESTRO SERVICIO $ 
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