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QUITO, 31 DE MARZIO DE 19792

SENORES S50CI0S
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA RIOFRIO NUNEZ CIA. LTDA.

CIUDAD.

REF.: INFORME ANUAL DE LA
GERENCIA GENERAL.

CUMFLIENDO CON LOS REQUISITOS MINIMOS EXFPRESADDS EN  EL  ARTICULO
UNO DE LA SUFERINTENDENCIA DE COMFANIAS, Y DE ACUERDO CON LLO GUE
ESTABLECEN NUESTROS ESTATUTOS, ME FLACE EM DIRIGIRME A& USTEDES
SENORES 80CI0S, CON EL FIN DE FONMER EM CONSIDERACION DE VOSOTROS
EL RESFECTIVO INFORME ANUAL DE LA GERENCIA GEMERAL Y EL  ANALISIS
DEL BALANCE GENERAL DE LA COMFANIA.

1.~ CONSIDERACIONES DE CARACTER GENMERAL SOBRE EL ENTORNO
EMFRESARTIAL EN EL QUE SE HA DESENVUELTO L& COMPANIA.

LA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA RIOFRIO MUNEZ CIA. LTDA. FUE CREADA
Y FUNDADA PFPDR SUS S0CTIOS EN EL AND DE 1989, CON EL  ANIMO DE
EJECUTAR FROYECTOS RELACIONADOS CON LA  INDUSTRIA DE LA
FONSTRUCCTON DEL. SECTOR FRIVADD Y FUBRLICO.

L& DURA CRISIS DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION SE HA MANTENIDO
COMO  EN ANDE ANTERIDRES, LA OBRA PURLICA CASI HA DESAFARECIDO,
DIFICULTANDO A5l LA OFCIOM DE OBTENER NUEVOS CONTRATOS PARA
NMUESTRA COMPANIA.

FARAG ESTE ANO, SE DECIDIO NO FARTICIFAR EN CONCURSOS FURLICDS, YA
QUE DE LDOS FOCOS LLAMADOS QUE SE DIEROM FOR LA FRENSA, NINGUND
ESTUVO DENTRO DE 1L.08 INTERESES DE NUESTRA COMFANIA.

AFDRTUNADAMENTE, EN  EL  SECTOR FRIVADO, HEMOS FIRMADO DOS
CONTRATOE FARA LAS SIBUIENTES CONSTRUCCIOMES:
RESIDENCIA DEL SR. ENMRRICO CITARELLA: ARRIL/91, CUMBAYA. /

ERIFICIO MARTINEZ -~ COBO @ SEPTIEMERE/9M, QUITO.

ADEMAS, SEGUIMOS CON Léa CONSTRUCCION DEL FPROYECTO FIAZZA, EL
MISGHMO GUE SE ENCUENTRA EJECUTADO EN UN 854 LA TORRE SUR Y UN &5%

L& TORRE NORTE, DEFENDIENDO DE LOS NUEVOS FLUJOS DE CAJA FARA
LOGRAR &U FINALIZACION ENM FIMALES DEL ANO EN CURSO.

2.—- COMFARACION DE LAS METAS Y ORJETIVOSE FREVISTOS CON  EL
CUMFLIMIENTO REAL ALCANZADDO EN EL EJERCICIO ECONDMICO MATERIAL
DEL INFORME.

DE ACUERDO A LAS METAS ECONOMICAS TRAZADAS, DEERO INDICAR QUE EL
BALLAMCE TIENE UM  AUMENTO SIGNIFICATIVO EN LA CUENTA DE SUS
ACTIVOS, YA QUE TENEMOS oL MOMENTD EL FPROYECTO FIAZZIA, FROYECTO
CHITARELLA Y FROYECTO MARTINEZ - COBO EN EJECUCION, Y REEXFPECIDH

SORRE ACTIVOS NO MONETARIOS EN EL RUBRD DE INVENTARIOS. \)ﬁ:
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FARA EN  TRAMESCURSO DEL. ANO 1992, ESFERAMOS TERMINAR ESTOS
FROYECTOS ENM EJECUCION Y CONTRATAR NUEVAS EDIFICACIONES.

Z.— CUMFLIMIENTO DE LAS DISFOSICIONES DEL DIRECTORIO Y GERENTE
GENERAL. .

DE ACUERDO COW LAS DISFOSICIONES DEL DIRECTORIOD Y GERENTE
GENERAL, DERO INDICAR QUE ESTOS SE LOS ALCANSO COM EXITO, YA QUE
DURANTE EL  ANMD 1991 TEMEMOS TRES IMFORTANTES FROYECTOS EN
EJECUCION, LOS MISMDS QUE RESULTAN SIGNIFICATIVOE FRENTE A LA
CRISIS GQUE SOFPDRTAMOS EN LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION.

CON  RESFECTO A NUEVOS FROYECTOS, LA CRISIS DE LA CONSTRUCCION
SERUIRA SIENDO  UN DURD OBSTACULO FARA ALCANZAR NUEVAS METAS, SIN
EMEARGG TEMEMOS EL OFTIMISMO DE FIRMAR NUEVOS CONTRATOS FPARA  EL
NUEVO EJERCICIO ECONOMICO QUE NOS TOCA ENFRENTAR.

4.—- SENALAR LOS FRINCIFALES ASPECTOS ADMINISTRATIVOS LABORABLES,
LEGALES SUSCITADOS DURANTE EL EJERCICIG.

DURANTE ESTE EJERCICIO ECONOMICO, SE CONTRATO CON  EL  FPERSONAL
FROFESIONAL (UM INGEMIERO RESIDENTE Y UM ARG. RESIDENTE) Y
FERSONMAL DE ORRA, FARA LA EJECUCION DE LOS CONTRATOS ADICIONALES
ESTANDO AL  MOMENTO AL DIA EN FAGOS DE LAS RENUMERACIONES
RESFECTIVAS, ASI COMO TAMBIEN CON LOS FPAGDS QUE EXIGE LA LEY EN
CUANTO AL INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL.

CARE MENCIONAR CON  RESFECTO AL FROYECTD FPIAZZIA, QUE EN LA
ACTUALIDAD SE ENCUENTRA ESCRITURADA - LA DECLARATORIA DE LA
FROFIEDAD HORIZONTAL., DEVIDAMENTE CATASTRADA Y REGISTRADA ENM EL
REGISTRADOR DE LA FROFIEDAD.

tAMEBIEN  DERO ANOTAR QUE SE REUNIERON LOS REQUISISTOS FARA  OFTAR
FOR EL REMATE DE LA FAJA DE TERRENOD DE LA GUEBRADA O080RIO
ADYACENTE AL LOTE # 105 DE FROFIEDAD DE LA COMFANIA, EL MISMO GQUE
FUE REMATADA DE ACUERDD AL AVALUO IMPUESTO FOR EL  ILUSTRE
MUNICIFIQ DE QUITO DE ACUERDD AL INFORME IC-91-3561.

.- ANALISIS DE L0OS ASFECTOS OFERACIONALES RELACIONADOS CON LA
FRODUCCION Y COMERCIALIZACION DEL EJERCICIO AL QUE BE REFIERE EL
INFORME COMFARADD COWN EL AND ANTERIOR.

COMFARANDD ESTE EJERCICIO CON EL DEL ANO ANTERIOR, DERO INDICAR
QUE EL  PFROYECTO FIAZZA TIENE UN AVANCE DEL 83%, DE EJECUCION
FRENTE AL 30% DE AVANCE DEL EJERCICIO PASADO, EN CUANTO A SU
TOTALIDAD.

EL FROYECTO CHITARELLA, TIENE UN AVANCE DEL 95%, FUES ESTA FOR
TERMINARSE EL CONTRATO.

EN CUANTO AL FROYECTO MARTINEZ CORDO, ESTE TIENE UN FWQI}F(E&LBMEZ

DE UBRA MUERTA TERFILNALA.
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&.— ANALISIE DE LA SITUACION FINANCIERA AL CIERRE DEL EJERCICIO Y
DE LOS RESULTADDS ANUALES, COMFARADOS CON LOS DEL  RESULTADOD
FRECEDENTE ¥ LAS METAS FIJADAS FARA EL EJERCICIO MATERIA DEL
INFORME.

EN RELACION A& LOS ACTIVOS CORRIENTES DEL ANO FASADO, FUERDM DE
8/7.81"7.303.2646.82, (QUE COMFARADO CONM LOS DEL FRESENTE AND QUE SON
DE S/.377'138.320.94,L0 QUE REFRESENTA UN INCREMENTD DEL 463.58%
DEVIDO & LA COMPRA DE MATERIALES DE OBRA, EQUIFDS DE COMSTRUCCION
EQUIF0E ENERGIA, ETC. PARA OBRAS EN EJECUCION.

EN CUANTD AL ACTIVO NO CORRIENTE, EN EL AND 1990 FUE DE
27150.271.18, QUE COMPARADO CON EL DEL AND 1991, EL MISMD QUE ES
DE T'216.675.78, REPRESENTA UN AUMENTO DEL S.28 %, DEVIDD A QUE
LOS GAETDE DE CONSTITUCIONM DECRECIERON, ASI COMO TAMBIEN L0OS
ACTIVOS FIJOS8 CORRESFONDIENTEE A MUEBLEE Y EMCERES, Y SE
REVALORIZARON MAGUINARIA Y EGUIFDS.

ENM L0 QUE RESFECTA AL FASIVO CORRIENTE, EN EL ANO 1990 FUE DE
5/. 20°963.5690.19 QUE COMPARADOS CONM  EL AND 1991 GUE ES DE
/. &65'038.090.47 REFPRESENTA UN INCREMENTO DEL 310.24 %, DEVIDO
A QUE SE RECURRIEROM A FRESTAMDS DE TERCEROS.

£l FPABIVD NO CORRIENTE EM 19920 FUE DE S/7.70°452.944.35, Y AL
ANMO DE 1991 ES DE 32274531.944.3%5, DANDO UN INCREMENTO DEL 457.69%
DEVIDO EXCLUSIVAMENTE A FREETAMD DE S0CIOS.

ENM  CUANTO A L0OS RESULTADOS DEL EJERCICIO DE 1990, GUE FUE DE
5/.3°798.467.88 (DE FERDIDAS), GQUE COMPARADO CON EL. DEL ANO 1991,
fUE ES DE 5/.9 ZE2Z.523.86 (DE PERDIDAS), REFRESENTA UM INCREMENTO
DE 1&40.78%, DEVIDOD QUE LOS PROYECTOS ESTAN EN EJECUCION.

CoMo  RESULTADD GLOBAL, FUEDD MENCIONAR QUE NUESTROS ACTIVOS
CRECIERON CONSIDERABLEMENMTE, COMO SOM LLOS DE MATERIALES DE OBRA,
EQUIFOS DE CONSTRUCCION, EQUIFOS DE ROMBAS ETC., TERRENDS, ETC.
LOS CUALES REFLEJN A SU VEZ UN FASIVO CONSTITUIDO EXCLUSIVAMENTE
FOR FRESTAMOS DE S0CIOS.

7.~ FROFUESTA SOBRE EL DESTINO DE LOS RESULTADOS OBTENMIDDS EN  EL
EJERCICIO ECONOMICO.

DE  ACUERDO COM EL BALANCE DE ESTE EJERCICIO ECONMOMICO, NUESTRAS
FERDIDAS SERAN ARSORRIDAS CON LA VENTA DEL  FROYECTO TERMINADO,
FOR  LO TANTO LA JUNTA DERE RESOLVER ENM SU  DETERMINADG TIEMFO,
SOBRE EL. DESTIND DE LAS UTILIDADES GUE SE OBRTENDRAN EN EL FUTURG.

SEGIREMOS INVIRTIENDO EN EL PROYECTO FIAZZIA, EN LOS RUBROS DE
EXTERIORES, ASCENSOR, Y ACABADOS, TRATANDO DE CONGELAR ESTOS
FRECIOS, BAJO LDOS PFPARAMETROS REALES DE MNUESTRO FLUJD DE CAJA
FIJADD FPARA ESTE FROYECTO.

8. - RECOMENDACIONMES A LA JUNTA GENERAL RESFECTO DE POLITEEAE Y
ESTRATEGIAS FARA EL CUMFLIMIENTO DE OBJETIVOS EN EL o S55HA
EIERLIDIO ECOMOMIDD 1 (] 1}:&
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5E DERE MANTENER LA FOLITICA DE SEGUIR FARTICIFANDO EN  CONCURSOS
DE FRECIOS Y LICITACIONES DEL SECTOR FUEBLICO.

ADEMAR, EXFLOTAR EL  SECTOR FRIVADD FARA LA FARTICIFACION DE
NUESTRA COMFPANIA EN LA REALIZACION DE OBRAS CIVILES FARA LASB
CUALES ESTAMOS CAFPACITADOS, ATRAVEZ DEL ENVID DE MNUESTRAS
CARFETAS Y CARTAS DE FRESTACION DE SERVICIOE A LAS DIFERENTES
INSTITUCIONES QUE REQUIEREN DE NMUESTRO SERVICIO.
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