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QUITO, 31 DE MARZO DE 1992 

SENORES SOCIOS 

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA RIOFRIO NUNEZ Cl, LTDA. 

CIUDAD. 

REF. 2: INFORME ANUAL DE LA 

GERENCIA GENERAL. 

CUMPLIENDO CON LOS REQUISITOS MINIMOS EXFRESADOS EN El. ARTICULO 

UNO DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMFANIAS, —Y DE ACUERDO CON LO GUE 

ESTABLECEN NUESTROS ESTATUTOS, —ME FLACE EN DIRIGIRME A — USTEDES 

SENORES SOCIOS, CON EL FIN DE FONER EN CONSIDERACION DE VOSOTROS 

EL RESFECTIVO INFORME ANUAL DE LA GERENCIA GENERAL Y EL. ANALISIS 

DEL BALÁNCE GENERAL DE LA COMPANIA. 

1.-— CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL SOBRE EL ENTORNO 

EMPRESARIAL EN EL QUE SE HA DESENVUELTO LA COMPANIA. 

LA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA RIOFRIO NUNEZ CIA. LTDA. FUE CREADA 

Y FUNDADA FOR SUS 50CIOÓS EN EL ANO DE 198%, CON EL. ANIMO DE 

EJECUTAR PROYECTOS RELACIONADOS CON LA INDUSTRIA DE LA 

CONSTRUCCION DEL SECTOR FRIVADO Y FUBLICO. 

LA DURA CRISIS DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION SE HA MANTENIDO 

COMO. EN ANOS ANTERIORES, —LA OBRA FUBLICA CASI HA — DESAPARECIDO, 

DIFICULTANDO ASI. LA — OFCION DE OBTENER NUEVOS CONTRATOS PARA 
NUESTRA COMPANIA. 

PARA ESTE ANO, SE DECIDIO NO FARTICIFAR EN CONCURSOS FUBLICOS, YA 

QUE DE LOS POCOS LLAMADOS QUE SE DIERON FOR LÁ— FRENSA, —NINGUNO 

ESTUVO DENTRO DE LOS INTERESES DE NUESTRA COMPANIA, 

AFORTUNADAMENTE, EN EL. SECTOR  FRIVADO, HEMOS FIRMADO —DOS 

CONTRATOS FARA LAS SIGUIENTES CONSTRUCCIONES: 

RESIDENCIA DEL SR. ENKÉRICO CITARELLA: ABRIL/91, CUMEAYA. Y 

EDIFICIO MARTIMEZ — COBRO £ SEFTIEMBRE/91, QUITO. N 

ADEMAS, —SEGUIMOS CON LA CONSTRUCCIÓN DEL FROYECTO FIAzZZA, EL 

MISMO QUE SE ENCUENTRA EJECUTADO EN UN 835% LA TORRE SUR Y LUN 43% 

LA— TORRE NORTE, —DEFENDIENDO DE LOS NUEVOS FLUJOS DE CAJA  FARA 

LOGRAR SL FINALIZACIÓN EN FIMALES DEL ANO EN CURSO. 

2. COMPARACION DE LAS METAS Y OBJETIVOS PREVISTOS CON EL 

CUMELIMIENTO REAL ALCANZADO EN EL EJERCICIO —ECONOMICO MATERIAL 

DEL. INFORME. 

DE ACUERDO A LAS METAS ECONOMICAS TRAZADAS, —DEBRO INDICAR QUE EL 

BALANCE —TIENE UN AUMENTO SIGNIFICATIVO EN LA CUENTA DE sus 

ACTIVOS, —YA QUE TENEMOS AL MOMENTO El PROYECTO FIAZZA, —FROYECTO 

EHITARELLA Y PROYECTO MARTINEZ — COBO EN EJECUCION, Y REEXPRECION 

—   SOBRE ACTIVOS NO MONETARIOS EN EL RUERO DE INVENTARIOS. 
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FARA EN  TRANSCURSO DEL. AND 1992,  —ESFERAMOS —TERMINAR ESTOS 
FROYECTOS EN EJECUCION Y CONTRATAR NUEVAS EDIFICACIONES. 

da CUMPLIMIENTO DE LAS DISFOSICIONES DEL DIRECTORIO Y GERENTE 

GENERAL. 

DE ACUERDO COM LAS  DISFOSICIONES DEL. DIRECTORIO Y GERENTE 
GENERAL, —DEBO INDICAR QUE ESTOS SE LOS ALCANSO CON EXITO, YA QUE 
DURANTE EL. ANO. 1991 TENEMOS TRES  IMFORTANTES FROYECTOS EN 
EJECUCION, —LOS MISMOS QUE RESULTAN SIGNIFICATIVOS FRENTE A LA 
CRISIS QUE SOFORTAMOS EN LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCETON. 

CON RESPECTO A NUEVOS FROYECTOS, —LA CRISIS DE LA — CONSTRUCCION 
SEGUIRA SIENDO UN DURO 0OESTACULO FARÁ ALCANZAR NUEVAS METAS, SIN 
EMBARGO —TENEMOS EL OPTIMISMO DE FIRMAR NUEVOS CONTRATOS FARA EL 
NUEVO EJERCICIO ECONOMICO QUE NOS TOCA ENFRENTAR. 

4. SENALAR LOS PRINCIPALES  —ASFECTOS ADMINISTRATIVOS LABORABLES, 
LEGALES SUSCITADOS DURANTE EL EJERCICIO. 

DURANTE ESTE EJERCICIO ECONOMICO, —SE CONTRATO CON EL FERSOMAL 
PROFESIONAL — (UN INGENIERO RESIDENTE Y UN ARQ. RESIDENTE?) Y 
FERSONAL  —DE OBRA, FARA LA EJECUCION DE LOS CONTRATOS ADICIONALES 
ESTANDO CAL. MOMENTO. AL. DIA EN FAGOS DE LAS  RENUMERACIONES 
RESFECTIVAS, AS1 COMO TAMBIEN CON LOS FAGOS QUE EXIGE LA LEY EN 
CUANTO AL. INSTITUTO DE SEGURIDAD SOCIAL. 

CABE — MEMCIONAR CON  RESFECTO AL FROYECTO FIAZZA, QUE EN LA 
ACTUALIDAD SE ENCUENTRA  ESCRITURADA LA — DECLARATORIA DE LA 
FROFIEDAD HORIZONTAL,  —DEVIDAMENTE CATASTRADA Y REGISTRADA EN EL 
REGISTRADOR DE LA PROFIEDAD. 

táMBIEN DEBO ANOTAR QUE SE REUNIERON LOS REGQUISISTOS FARÁ  DOPTAR 
FOR EL REMATE DE LA FAJA DE TERRENO DE LA QUEBRADA OSORIO 
ADYACENTE AL LOTE * 105 DE FROFIEDAD DE LA COMFANIA, EL MISMO QUE 
FUE REMATADA DE ACUERDO AL AVALUO IMPUESTO FOR El ILUSTRE 
MUNICIPIO DE QUITO DE ACUERDO AL INFORME 11-91-3861. 

BB. ANALISIS DE LOS ASFECTOS OFERACIONALES RELACIONADOS CON LA 

FRODUCCION Y COMERCIALIZACION DEL EJERCICIO AL QUE SE REFIERE EL 

INFORME. COMPARADO COM EL ANO ANTERIOR. 

COMFARANDO ESTE EJERCICIO CON EL DEL ANO ANTERIOR, DEBO INDICAR 

QUE El. FROYECTO FIAZZA TIENE UN AVANCE DEL. 83%, DE EJECUCION 

FRENTE AL. ZOX DE AVANCE DEL EJERCICIO PASADO, —EN CUANTO A Su 

TOTALIDAD. 

EL. FROYECTO CHITARELLA, —TIENE UN AVANCE DEL 93%, FUES ESTA FOR 

TERMINARSE EL CONTRATO. 

EN CUANTO AL FROYECTO MARTINEZ COBO, ESTE TIENE UN PUED RO EN 

DE OBRA MOERTA TERMIMADA: 
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6. ANALISIS DE LA SITUACION FINANCIERA AL CIERRE DEL EJERCICIO Y 
DE LOS RESULTADOS ANUALES, —COMFARADOS COM LOS DEL. RESULTADO 
FRECEDENTE Y LAS METAS FIJADAS FARA EL. EJERCICIO MATERIA DEL 
INFORME. 

EN RELACION A LOS ACTIVOS CORRIENTES DEL ANO FASADO, —FUERON DE 

3/.81. 333. 266.82, QUE COMPARADO COM LOS DEL PRESENTE ANO QUE SON 

DE 5/.2377 "1389, 320. 94,L0 QUE REFRESENTA UN INCREMENTO DEL 463. 58% 

DEVIDO A LA COMPRA DE MATERIALES DE OBRA, EQUIFOS DE CONSTRUCCION 

EGUIFOS ENERGIA, ETC. FARA OERAS EN EJECUCION. 

EN CUANTO AL. ACTIVO NO CORRIENTE, (EN EL. ANO (1990 FUE DE 

== 130.27/1.18, QUE COMPARADO CON EL DEL ANO 1991, EL MISMO QUE ES 

DE 3'316.673.78, —REFRESENTA UN AUMENTO DEL 5.28 %, DEVIDO A QUE 

LOs  6ASTOS DE CONSTITUCION DECRECIERON,  —AS1 COMO TAMBIEN LOS 

ACTIVOS FIJOS  CORRESFONDIENTES (A. MUEBLES Y  ENCERES, Y SE 

REVALORIZARON MAQUINARIA Y EGQUIFOS. 

EN LA QUÉ RESPECTA AL PASIVO CORRIENTE, EN EL ANO 19906 FUE DE 

5%. 20 "763.670. 19 QUE COMPARADOS CON EL. ANO. 1991 QUE ES DE 

S5/. 65"038.090,47 REPRESENTA UN INCREMENTO DEL. 310.24 %, DEVIDO 

A QUE SE RECURRIERON A FRESTAMOS DE TERCEROS. 

Elo FASIVO NO CORRIENTE EN 1970 FUE DE 5/.70'452.7944.33, Y AL 

AMO DE 1991 ES DE 322"431.944.53, DANDO UN INCREMENTO DEL 437.09% 

DEVIDO EXCLUSIVAMENTE A PRESTAMO DE SOCIOS. 

EN CUANTO. A -L0S RESULTADOS DEL EJERCICIO DE 19390, QUE FUE DE 

5/.5'798.467.88 (DE FERDIDAS), QUE COMPARADO CON El DEL ANO 1991, 

QUE ES DE 5/.9 222.022.806 (DE FERDIDAS), REFRESENTA UN INCREMENTO 

DE 140.784, DEVIDO QUE LOS FROYECTOS ESTÁN EN EJECUCION. 

COmO-— RESULTADO —GLOBAL,  —FUEDO MENCIONAR QUE NUESTROS ACTIVOS 

CRECIERON  —CONSIDERABLEMENTE, COMO SON LOS DE MATERIALES DE DBRA, 

EGUIFOS DE CONSTRUCCION, —EQUIFOS DE BOMEAS ETC... TERRENOS, ETC. 

LOS CUALES REFLEJN A SLU VEZ UN FASIVO CONSTITUIDO EXCLUSIVAMENTE 

POR PRESTAMOS DE SOCIOS. 

To FROFPUESTA SOBRE EL DESTIMO DE LOS RESULTADOS OBTENIDOS EN EL 

EJERCICIO ECONOMICO. 

DE ACUERDO CON EL BALANCE DE ESTE EJERCICIO ECONOMICO, — NUESTRAS 

FERDIDAS SERAN ABSOREIDAS CON LA VENTA DEL. PROYECTO TERMINADO, 

FOR LO. TANTO LA JUNTA DEBE RESOLVER EN SU. DETERMINADO —TIEÉMPO, 

SOBRE El DESTINO DE LAS UTILIDADES GQUE SE OBTENDRÁN EN EL FUTURO. 

SEGIREMOS —INWIRTIENDO EN EL. PROYECTO FIAZZA, —EN LOS RUBROS DE 

EXTERIORES, —ASCENSOR, Y ACABADOS, —TRATANDO DE CONGELAR ESTOS 

PRECIOS,  —ESJO LOS PARAMETROS REALES DE NUESTRO FLUJO DE CAJA 

FIJADO FARA ESTE FROYECTO. 

Ber RECOMENDACIONES (A LA JUNTA GENERAL RESFECTO DE POLIFTAEEAS Y 

ESTRATEGIAS FARA — EL CUMPLIMIENTO DE DOEJETIVOS EN Fra ARAS Na 
ETEBECICOTO ECONOWYTCO 
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SE DEBE MANTENER LA FOLITICA DE SEGUIR FARTICIFANDO EN CONCURSOS 

DE PRECIOS Y LICITACIONES DEL SECTOR FUBLICO. 

ADEMAS, —EXPLOTAR (EL. SECTOR FRIVADO FARA LA. — FARTICIPACIOÓN —DE 

NUESTRA COMPANIA EN LA REALIZACIÓN DE OBRAS CIVILES FARA LAS 

CUALES ESTAMOS CAPACITADOS, ATRAVEZ DEL  ENVID DE NUESTRAS 

CARFETAS Y CARTAS DE PRESTACIÓN DE SERVICIOS A — LAS DIFERENTES 

INSTITUCIONES QUE REQUIEREN DE NUESTRO SERVICIO.    
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