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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y iltimas reformas importantes a su estatuto social.

La compatfiia fue constituida el 20 de enero de 1989, bajo la denominacién social de Desbanques y Desalojos
Salazar Cadena Cia. Ltda.

Con fecha 7 de septiembre del 2012, mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 30 de
octubre del 2012, se procedié a ampliar el plazo de duracién de la compaiiia en treinta afios.
Adicionalmente se cambi6 la denominacién de la compatfiia a Desbanques y Desalojos Salazar Cadena S.A.

Objeto social.

El objetivo social es el de la realizacion de trabajos de desbanque, movimientos de tierra, con palas
mecanicas y volquetes, servicio de rodillos, lastrado y afirmados. Con fecha 7 de septiembre del 2012,
mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 30 de octubre del 2012, se procedié a ampliar
el objeto social de la compaiiia al disefio, planificacién, construccién, y comercializaciéon de todo tipo de
edificaciones. Podra también dedicarse a la importacién, produccién y distribucién y venta de repuestos,
magquinaria, materiales acabados para la construccién.

Domicilio principal.

La compaifiia realiza sus operaciones en la Calle Rafael Carvajal N77B y Av. Diego de Vasquez.

Entorno econémico

La compatiiia realiza sus operaciones en un entorno econémico que se ha deteriorado a partir del segundo
semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economia
ecuatoriana tenemos: i) la caida de los precios del petréleo y otras materias primas en el mercado
internacional derivado de la crisis econémica mundial lo cual afecta a muchos de los paises que importan
productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarece los precios de los
productos ecuatorianos de exportacién, iii) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece
a la inversién extranjera y local, iv) los retrasos en los pagos que las entidades del sector ptblico a favor
de sus proveedores de bienes y servicios, y, v) la falta de fuentes de financiamiento y los altos costos para
conseguir recursos. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compaifiia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2016 y 2015; incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y
2015.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano por el IASB, de
acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaifiias del Ecuador. Los estados
financieros adjuntos muestran la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y su aplicaciéon de manera uniforme a los periodos contables que se presentan.

La elaboracién de los estados financieros de acuerdo con la tltima versién vigente de las NIIF requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacién de las politicas contables
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de la Compaiiia, v, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financieros. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién

Valuacidn de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicioén.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

e Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

e Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

e Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.

La determinacion del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administracién de la Compaiiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

Aplicacién inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASB
que fueron aplicadas por la Administracién de la Compaiiia en la emisién de los estados financieros
adjuntos.
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Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (NIIF nueva) 1 de enero del 2016

NIIF-11 Establece el tratamiento contable de adquisiciones de participaciones 1 de enero del 2016
en operaciones conjuntas
NIIF-10, Aclara que las entidades de inversién se encuentran exentas de 1 de enero del 2016
NIIF-12 y preparar estados financieros consolidados, revelar informacién
NIC-28 adicional y aplicar el método de paraticipacién

NIC-27 Una entidad podra aplicar el método de la participacién en la 1 de enero del 2016
elaboracién de sus estados financieros separados.
NIC-41y Tratamiento contable de plantas productoras (activos biolégicos) 1 de enero del 2016
NIC-16
NIC-38y Métodos aceptables para el calculo de la amortizacién de activos 1 de enero del 2016
NIC-16 intangibles v la depreciacién de propiedades, planta v equipos v .
NIC-1 Cambios en la presentacién de estados financieros y sus notas. 1 de enero del 2016
Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014 1 de enero del 2016

Las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF, que fueron aplicadas por la
Administracién de la Compaiiia a partir del 1 de enero del 2016 no tuvieron efectos significativos sobre
los estados financieros adjuntos.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones emitidas por el IASB que no fueron
adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compafiia en la emision de los estados
financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién a menos que la Administracién
de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente:

Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-16 Arrendamientos 1 de enero del 2019
NIIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
clientes
NIIF-9 Instrumentos financieros - Clasificaciéon y medicién de activos y 1 de enero del 2018
pasivos financieros. Incluye la contabilidad de coberturas
CNIIF-22 Transacciones en monda extranjera con pagos anticipados 1 de enero del 2018

“NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece
un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la medicién y reconocimiento de los
ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazara los
requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de Construccién” y
las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecié que estas modificaciones se
aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacién anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese
principio basico mediante la aplicacién de las siguientes etapas:

a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.
b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.
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c) Etapa 3: Determinar el precio de la transaccién.
d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio del contrato.

e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempefio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios
relacionados con una obligacién de desempefio particular es transferido al cliente.

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallados para poder
analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

La Administracién de la Compaiiia prevé que en la aplicacioén inicial de esta nueva norma puede tener
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que
un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones emitidas por el IASB que no fueron adoptadas
anticipadamente por la Administracién de la Compaiiia en la emisién de los estados financieros adjuntos.
Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financieros a partir
de las fechas indicadas a continuacién a menos que la Administracién de la Compafiia decida aplicarlas
anticipadamente:

Aplicacidén obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-10 Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de No definida
subsidiarias.
NIIF-2 Clasificaciéon y medicién de transacciones con pagos basados en 1 de enero del 2018
acciones
NIC-40 Transferencias de propiedades de inversién 1 de enero del 2018
NIC-28 Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas No definida

proveniente de las ventas o aportaciones efectuadas por un inversor a
sus asociadas o negocios conjuntos

NIC-12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 1 de enero del 2017
realizadas

NIC-7 Informacién adicional a revelar 1 de enero del 2017
Mejoras anuales del ciclo 2014 - 2016: Adopcién de las NIIF por 1 de enero del 2017 y
primera vez, Informacién a revelar sobre participaciones en otras 1 de enero del 2018

entidades e Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

La Administracién de la Compaiiia prevé que derivado de la aplicacién inicial de estas modificaciones no
tendra un efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido completado.

Moneda funcional vy moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
econdémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compaiiia
establecid que el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de sus estados
financieros. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en ddlares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes
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El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depédsitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente.

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacién de activos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas
por cobrar. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros.
La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene basicamente préstamos y cuentas
por cobrar, asi como activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. Estos activos se clasifican

como activos corrientes.

Medicién inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compafiia mide
el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de
mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:
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(i)  Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(ii) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de la
prestacion de servicios es inferior a 90 dias.

iii) Ofras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a partes
relacionadas y otras cuentas por cobrar menores.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existen evidencias, la Compafiia
determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva
individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente significativos, e,
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: i) experiencia pasada de la Compatfiia, ii) dificultades financieras de los clientes, iii) un entorno
econémico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados, v), asi como cambios
observables en las condiciones econdémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros tinicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se constituye
en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas.

Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Propiedad, planta y equipos.-

Medicidn inicial.-

Las partidas de propiedad y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y
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la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademads una estimacioén inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte

del costo de dichos activos.

Medicidén posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los gastos
de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen. Mejoras y
renovaciones mayores que incrementen la vida 1til del activo, son capitalizados sélo si es probable que
se deriven de ellos beneficios econémicos futuros para la compaiiia y su costo pueda ser estimado de
manera fiable.

Depreciacién.-

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante el método de
linea recta. La vida 1util estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas utiles usadas en el calculo
de la depreciacién:

Activo: Afios:
Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipo de computacién 3
Vehiculos 8
Maquinaria y Equipo Caminero 10

Disposicién de activos fijos.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es reconocida en los
resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo a la fecha de la transaccién.

Inversiones Larqgo Plazo

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o participaciones que son mantenidas por la Compaiiia
con el animo de ejercer influencia significativa (pero no el control o control conjunto) de la entidad
receptora de la inversién. La influencia en la toma de decisiones relacionadas con politicas financieras y
operativas de la Compatfiia en que se invierte son evidencias de la existencia de entidades asociadas.

Las inversiones en asociadas son registradas inicialmente al costo y posteriormente son contabilizadas
bajo el método de participacién. Segun este método, las inversiones aumentan o disminuyen en funcién
de participacién que le corresponde a la Compaiiia inversora sobre las variaciones del patrimonio de la
entidad participada. El resultado del periodo que se informa incluye la participacién que le corresponde
a la Compafiia inversora sobre las variaciones del patrimonio de la entidad participada.

Durante el afio 2016, la compafiia ha reconocido como pérdida la inversién en Inmopeifion S.A., por
cuanto el objeto de esta compafiia era el desarrollar un proyecto inmobiliario en las costa ecuatoriana,
como efecto del terremoto del mes de abril, el valor de los terrenos han perdidos su valor, por lo tanto
no se puede desarrollar el proyecto y no se puede recuperar el valor de la inversién.
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Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalda informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los activos intangibles con vida 1til no
definida, se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un
activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre
el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Pasivos financieros
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia

del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando
se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compatfiia da de baja un pasivo financiero unicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia, v, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacién de pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, v, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del propésito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene basicamente pasivos medidos al

costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compaifiia no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicién inicial y posterior
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(Expresado en délares estadounidenses)

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costos relacionados con
su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaiiia
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen:

(i) Acreedores comerciales: Corresponden a montos adeudados por la Compatfiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo promedio
de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(i) Ofras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos recibidos de partes
relacionadas a corto y largo plazo que no devengan intereses explicitos a tasas similares a las
vigentes en el mercado financiero internacional. En este rubro se incluye ademas otras cuentas por
pagar menores

La Compatfiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evaltia informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales
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Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compafiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo son reconocidos en
los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compafiia. La participacién laboral se registra con cargo a los
resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se clasifica de
acuerdo con la funcién que desempeiia el personal que recibira este beneficio.

Beneficios post-empleo

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido surelacién
laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacién. Los beneficios post-empleo que
poseen los empleados de la Compatfiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS): El costo
de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral vigente que establece que los
empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones percibidas por
los empleados.

2. Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para
jubilacién patronal, normado y requerido por la legislacién laboral ecuatoriana. Adicionalmente, la
legislacién laboral establece que en los casos de terminacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la
misma Compatfiia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se

pagan.
Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
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2)

reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta
del afio correspondiente.

Anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

e FEl10.4% del activo total, menos ciertas deducciones

e E10.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

e El10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

e E10.2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compaifiia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

2)

Impuesto a la renta causado:

El cilculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los ultimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2016 y 20185, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22% de la base imponible; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible
que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases
imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5
periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases
imponibles.

Calculo del pasivo por impuesto corriente:
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Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
deberda cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto
a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la devolucién del
anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la
actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcidén estd disponible para los contribuyentes cada
trienio. En caso de que la Administracién de la Compaiiia decida no solicitar la devolucién del
anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como anticipo del impuesto a la renta.

Provisiones (excepto jubilacién patronal y desahucio)

La Administracién de la Compatfiia reconoce una provisién cuando: i) la Compatfiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién, vy, iii) el monto puede estimarse de forma
fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracién, a la fecha de cierre
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. A continuacién, un

resumen de las provisiones reconocidas por la Administracion:

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

Los ingresos son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: i) El
importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad, ii) Es probable que la Compaiiia reciba
los beneficios econémicos asociados con la transaccién, iii) El grado de realizacién de la transaccién, al
final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos
en la prestacién, asi como los costos que quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con
fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos y la amortizaciéon de activos intangibles
se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentaciéon sea el
reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea, se presentan netos en resultados.

Resultados acumulados
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Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta la
fecha del periodo que se informa utilizando las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracién,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelaciéon de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Vida 1til de activos fijos:

Como se describen en las Notas 2.7, la Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida util y el valor residual de sus activos fijos. Conla misma periodicidad la Compafiia
también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacién de estos activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compaiiia se evalian al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.8.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:
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Composicién de saldos: Kl 31 de diciembre del
2016 2015

Activos financieros medidos al costo o costo

amortizado:

Efectivo y equivalentes 124,917 24,711
Deudores comerciales 215,127 132,139
Otras cuentas por cobrar 25,811 9,637
Cuentas por cobrar a largo plazo 1,194,491 1,253,034
Otros activos no corrientes - 1,000
Total activos financieros 1,560,347 1,420,521

Pasivos financieros medidos al costo o costo

amortizado:

Obligaciones financieras a corto plazo 7,848 18,522
Cuentas por pagar comerciales 118,055 92,167
Otras cuentas por pagar 94,992 3,501
Cuentas por pagar accionistas 250,248 250,248
Obligaciones financieras a largo plazo 208,198 274,476
Deudas con partes relacionadas largo plazo 147,053 135,465
Total pasivos financieros | 826,395 | 774,378 |
Posicién neta de instrumentos financieros | 733,952 | 646,143 |

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compaiiia ha establecido procedimientos de
informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso

por parte de la Compaiiia:
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Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacién los riesgos detectados:

Riesgo de precio: Derivado de politicas econémicas gubernamentales que restringen las operaciones
normales en el pais. Los precios de los servicios prestados por la Compatfiia se modifican frecuentemente

en funcién de los precios establecidos por el mercado para productos o servicios con caracteristicas
similares.

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

La Administraciéon informa que no espera tener problemas de liquidez durante el afio 2017.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la

optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compafiia financia sus activos principalmente con recursos propios y de
instituciones bancarias.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
A continuacién, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

Composiciéon de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Bancos 124,299 20,149
Cajas 118 562
Inversiones a corto plazo 500 4,000
TOTAL 124,917 24,711
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DEUDORES COMERCIALES

A continuacién, un resumen de los deudores comerciales:

Composiciéon de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Clientes no relacionados 1) 215,127 132,139
TOTAL | 215,127 132,139

(1) Incluye provisién de ingresos por USD $117,703, correspondiente a contratos con NQH-Hospital IESS
Sur por $87,962, y Ecuex-Metrovia por USD $29,741. Valores que al 31 de Diciembre quedaron pendientes
de facturar segun planillas de avance de obra.

Politica de provisién por deterioro de deudores comerciales

La Compafiia realiza un andlisis individualizado de su cartera y califica como incobrable tomando en
cuenta las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracién de quiebra, en suspensién de pagos, en
concurso de acreedores o situaciones analogas

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de cuya
resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

c) Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

En ningtn caso tendran la consideracién de saldos de dudoso cobro:

e Los adeudados por entes publicos

e Los que corresponden a operaciones avaladas por entes publicos

e Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento
de la garantia, asi como los que haya sido objeto de renovacién o prérroga.

Adicionalmente, se provisiona especificamente aquellos saldos sobre los que existen dudas razonables
de su recuperabilidad, bien por la situacién del deudor o por las relaciones actuales con la Compaiiia,
con independencia del tiempo transcurrido desde el vencimiento.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Composiciéon de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Anticipos a proveedores 19,381 2,701
Impuesto al valor agregado - compras - 2,267
Creditos al Personal 6,430 4,669
TOTAL 25,811 9,637

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016, se detallan activos por impuestos corrientes:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Retenciones en la fuente 19,774 13,575
TOTAL 19,774 13,575

Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacién:

Al 31 de diciembre del

Resumen de movimientos: 2016 2015

Saldo inicial 13,575 15,886

Adiciones del afio por:
Retenciones en la fuente 19,774 13,575

Subtotal 19,774 13,575

Compensaciones con:

Pasivos por impuestos corrientes (13,875) (15,886)
Subtotal (13,575) (15,886)
TOTAL 19,774 | 13,575 |

10. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Un detalle de los activos fijos se resume a continuacion:
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Equipo de oficina 29,961 29,961
Muebles y enseres 8,443 8,443
Maquinaria y equipo 21,950 21,950
Equipo de computacién 3,852 2,952
Rodados 1,888,687 1,896,607
TOTAL | 1,952,894 | 1,959,914 |
Depreciacion acumulada de activos fijos (1,438,464) (1,371,598)

| 514,430 | 582,316 |

Los movimientos del activo fijo durante los afios 2016 y 2015 se detallan a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Saldo inicial 582,316 694,159
Adiciones y retiros netos 2,869 (33,869)
Depreciacion del afio (70,155) (71,974)
Saldo final 514,430 | 582,316 |

DEUDAS COMPANIAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO

Un resumen de las deudas con compaiiias relacionadas a largo plazo se detalla a continuacién:
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13.

DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Construcciones Hesavi Cia. Ltda. 1,104,994 1,166,248
Intereses implicitos (117,123) (117,123)
HESAVI CIA. LTDA. 987,871 1,049,125
Edusmat S.A. 228,740 226,029
Intereses implicitos (22,120) (22,120)
EDUSMAT S.A. 206,620 203,909
TOTAL 1,194,491 1,253,034

Hesavi Cia. Ltda., es propietaria de un bien inmueble ubicado en la Av. Diego de Vasquez y Pedro de la
Mata, el mismo que sera entregado a la compafiia como parte de pago de las cuentas por cobrar
existentes. Esta decisién fue tomada en el afio 2013. A finales del afio 2016 se han concluido los tramites
administrativos en el Municipio de Quito, con lo que la administracién de la compaiiia espera
instrumentar esta operacién en el afio 2017.

Edusmat S.A. entrard en proceso de fusién por absorciéon con Desbanques y Desalojos Salazar Cadena
S.A. durante el afio 2017.

Por lo expuesto en los parrafos anteriores, y por cuanto existe la firme intencién de cobrar el total de la
obligacién con los bienes que seran entregados por Hesavi Cia. Ltda. no se ha reconocido los intereses
implicitos durante los afios 2016 y 2015.

INVERSIONES LARGO PLAZO

Un resumen de las inversiones que mantiene la compaiiia se detallan a continuacién

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Innmopeiion S.A. 1 - 80,483
Hiteck S.A. 415,500 415,500
TOTAL | 415,500 | 495,983 |

(1) Luego de un proceso de anilisis real de la situacién de la inversién realizada, se procede a dar de
baja como otras pérdidas no deducibles por el valor de USD $80,483.

OBLIGACIONES BANCARIAS

A continuacién un resumen de las obligaciones bancarias a corto y largo plazo:
CORTO PLAZO:
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015

Bancos locales:

Diners Club Por Pagar 2,012 3,382

American Express Por Pagar 5,836 15,140

Saldo final 7,848 18,522

LARGO PLAZO:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Banco del Pichincha - 9,476

Banco de Guayaquil (9] 208,198 265,000

Subtotal | 208,198 274,476

(1) Las condiciones de la obligacién a largo plazo se detalla a continuacién:

Monto Tasa de Interes
Banco Original Plazo (meses) efectiva Otorgamiento Vencimiento
Guayaquil 265,000 48 10.21% ene-16 dic-19

14. ACREEDORES COMERCIALES
A continuacioén un resumen de los acreedores comerciales:

Composicién: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Proveedores locales 118,055 92,167
TOTAL 118,055 92,167

15. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran otras cuentas por cobrar de
acuerdo al siguiente detalle:
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Composiciéon saldos:

Anticipo de clientes
Retenciones en la fuente
Impuesto al valor agregado - ventas

Otras cuentas por pagar

TOTAL

16. OBLIGACIONES LABORALES

A continuacién un resumen de las obligaciones laborales:

Composicion

Remuneraciones
Beneficios legales
Seguridad social
Otros beneficios

TOTAL

Movimiento de las obligaciones laborales:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
8,000 -
1,126 3,501

50,199 -
29,667 -
94,992 3,501

Al 31 de diciembre del

2016 2015
- 11,008
8,098 1,587
3,763 3,752
2,164 -
14,025 22,348

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacién:

Movimiento del afio

Saldo inicial

Gastos de némina del afio

TOTAL

Pagos de némina del afio

TOTAL
1Z7. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

a) Situacion fiscal

Al 31 de diciembre del

2016 2015
22,348 17,183
258,661 251,554
281,009 268,731
(266,984) (246,388)
14,025 | 22,348 |
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c)

d)

DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

La administracién de la Compaifiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracién tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compatfiias para los ultimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la
declaraciéon de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera,
los afios 2013 a 2016 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

La compafiia espera amortizar en ejercicios futuros, la pérdida del ejercicio

Pasivos por impuestos corrientes

Los saldos de pasivos corrientes se presentan a continuacién:

Composicién: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Impuesto a la renta por pagar 20,414 14,475
TOTAL 20,414 14,475

Calculo del pasivo por impuesto corriente

A continuacién los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corriente en el estado de situacién financiera de los afios 2016 y 2015:

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2016 2015

Utilidad antes de participacién laboral e impuesto a la renta (34,972) -

Gastos no deducibles 127,765 -
Base imponible 92,793 -
Impuesto a la renta corriente 20,414 -
Anticipo determinado 12,143 14,475
Pasivo por impuesto corriente 20,414 14,475

Reformas tributarias incluidas en la Ley Organica de Incentivos a la Producciéon y Prevencién del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgé la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y
Prevencién del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siguientes:
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Deducibilidad de gastos:

No serd deducible para el calculo del impuesto a la renta, la depreciacién correspondiente a la
revaluacién de activos.

Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comerciales

Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general que se efectiien con partes relacionadas.

Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables.

Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a
partes relacionadas

No se permite el deterioro de activos intangibles con vida 1til no definida.

Las contribuciones solidarias no constituyen gasto deducible para efectos del impuesto a la renta.

Tarifa del impuesto a la renta:

La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 25%
sobre la proporciéon de la base imponible que corresponda a la participaciéon directa o indirecta de
accionistas, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa del impuesto a la
renta aplicable sera del 25%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deducciéon de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta:

Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se debera incluir en la formula el valor
de la revaluacién de activos que se realicen derivados de la aplicacién de las NIIF, tanto para el rubro
del activo y del patrimonio.

Se excluirdn del calculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicién de nuevos activos destinados a la
mejora de la productividad e innovacién tecnolégica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cédigo de la Produccién.

OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS

Un detalle de las obligaciones se detallan a continuacién se resumen a continuacién:

Pagina 23



19.

20.

DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Composicion Al 31 de diciembre del
2016 2015
Hector Salazar Vinueza 1) 250,248 250,248
TOTAL | 250,248 250,248

(1) Obligaciones que no tienen una fecha de vencimiento definida, y no generan intereses, por cuanto

estas se miden al importe no descontado, de acuerdo a la medicién posterior establecida en la NIIF
para pymes.

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO

A continuacién un resumen de las deudas con partes relacionadas largo plazo
Composicion: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Hiteck Transport S.A. (9] 145,393 133,805
Dividendos por pagar accionsitas 1,660 1,660
TOTAL | 147,053 | 135,465 |

(1) Deudas sobre las cuales no se genera interés, ni se ha establecido plazos de pago.

BENEFICIOS LABORALES LARGO PLAZO

A continuacién un resumen de los beneficios laborales no corrientes:

Composicién Al 31 de diciembre del

2016 2015
Jubilacién Patronal 99,423 99,281
Desahucio 20,279 18,469
Total beneficios laborales a largo plazo 119,701 117,750

Movimiento de los beneficios laborales no corrientes:

Los movimientos de los beneficios laborales no corrientes durante los afios 2016 y 2015 se detallan a
continuacién:
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Movimientos del afio: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Jubilacién Patronal
Saldo inicial 99,281 61,546
Costos de los servicios del afio 8,822 37,734
beneficios pagados y retiros anticipados (7,735) -
Saldo final 100,367 | 99,280
Desahucio
Saldo inicial 18,469 -
Costos de los servicios del afio 3,498 18,469
beneficios pagados y retiros anticipados (2,633) -
Saldo final | 19,334 | 18,469 |
Total beneficios laborales a largo plazo | 119,701 | 117,749 |

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, los saldos de las provisiones para jubilacién
patronal y desahucio representan el 100% del valor presente de los flujos de efectivo que la entidad
estima cancelar por estos beneficios. La tasa de descuento utilizada para determinar el valor presente
de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio fue del 7.46% anual (2015: tasa del 6.31% anual)
equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador,
que estdn denominados en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen términos
que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

La Compatfiia determina anualmente el incremento de las provisiones de jubilacién patronal, desahucio,
estabilidad y despido intempestivo con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente utilizando el método de la unidad de crédito proyectada (reserva matematica calculada).
Bajo el método de la unidad de crédito proyectada, los beneficios laborales definidos son reconocidos
durante el periodo que los empleados presten sus servicios en la entidad, considerando las condiciones
del plan de beneficios y el uso de hipébtesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios.

Las hipétesis actuariales utilizadas por el profesional independiente incluyen variables como: tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de
remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras. Los incrementos de la provisién para jubilacién patronal
y desahucio son reconocidos en los resultados del afio, excepto por las ganancias (pérdidas) actuariales
que son clasificados en otro resultado integral.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los estados financieros muestran un capital social por el valor de
US$150,000.00.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los estados financieros muestran reservas por:
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Reserva legal 25,455 25,455
Reserva de capital 119,172 119,172
Saldo final 144,628 144,628

23. RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composiciéon de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Ganacias acumuladas - distribuibles 596,514 596,514
Pérdidas y Ganancias Actuariales 1,459 -
Resultado del afio del afio - distribuibles (55,387) -
Saldo final 542,586 | 596,514

24. INGRESOS ORDINARIOS

A continuacién un resumen de los ingresos ordinarios:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Ventas tarifa 12% 1) 1,109,873 640,993
Ventas tarifa 0% (13) -
Otros ingresos - 42,829
Saldo final 1,109,860 | 683,821

(1) Incluye reconocimiento de ingresos por USD $117,703, correspondiente a contratos con NQH-Hospital
IESS Sur por $87,962, y Ecuex-Metrovia por USD $29,741. Valores que al 31 de Diciembre quedaron
pendientes de facturar segun planillas de avance de obra.

25. COSTO DE VENTAS

A continuacién un resumen del costo de ventas de la compaiiia:
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Consumo de bienes no producidos 27,175 53,816
Mano de Obra directa 174,279 210,846
Sueldos y beneficios sociales 157,083 173,859
Gasto planes de beneficios a empleados 17,196 36,987
Depreciacién de activos fijos 70,755 76,363
Honorarios profesionales 55,404 55,933
Arrendamientos 29,483 51,200
Mantenimiento y reparaciones 28,866 2,978
Combustible y lubricantes 30,313 39,816
Suministros, materiales y repuestos 355 484
Transportes / viajes 392,984 4,323
Seguros y reaseguros 8,589 901
Otros costos de produccién 100,310 41,420
Saldo final 918,511 538,078

GASTOS OPERATIVOS

A continuacién un resumen de la composicién de los gastos de administrativos, establecido con base en
la naturaleza del gasto:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Remuneraciones al personal 101,578 103,475
Honorarios, comisiones y otros 74,883 53,734
Depreciaciones - 1,612
Mantenimiento y reparaciones 5,801 3,852
Promocién y publicidad - 1,436
Combustibles 4,381 4,984
Seguros y reaseguros (primas y cesiones) - 1,751
Gastos de gestion 2,826 2,863
Agua, energia, luz y telecomunicaciones 9,875 13,134
Impuestos, contribuciones y otros 4,094 512
Suministros y materiales 4,691 3,609
Otros gastos 14,580 13,078
Saldo final 222,709 204,040
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

27. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas:

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresos:

Composicién Al 31 de diciembre del
2016 2015
Hector Salazar Vinueza 5,065 13,400
TOTAL 5,065 13,400

A continuaciéon un resumen de las cuentas pendientes de cobro o pago a partes relacionadas

a) Resumen de cuentas pendientes de cobro o pago con partes relacionadas:

Operaciones pendientes de cobro: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Construcciones Hesavi Cia. Ltda. 1,104,994 1,166,248
Edusmat S.A. 228,740 226,029
TOTAL 1,333,734 1,392,277
Operaciones pendientes de pago: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Hector Salazar Vinueza 250,248 250,248
Hiteck Tranport S.A. 145,393 133,805
TOTAL | 395,642 384,053

28. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros (12 de mayo del

2017) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia y posteriormente seran presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, los estados financieros
seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

Atentaments,

— RS
RODRIGO/CHUQUIMARCA E.
CONTADOR GENERAL
REG. 033356

JUAN DIEGO TERAN
GERENTE GENERAL
C.C. 1709564064

Pagina 29



1.1

1.2

1.3

1.4

DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y iltimas reformas importantes a su estatuto social.

La compatfiia fue constituida el 20 de enero de 1989, bajo la denominacién social de Desbanques y Desalojos
Salazar Cadena Cia. Ltda.

Con fecha 7 de septiembre del 2012, mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 30 de
octubre del 2012, se procedié a ampliar el plazo de duracién de la compaiiia en treinta afios.
Adicionalmente se cambi6 la denominacién de la compatfiia a Desbanques y Desalojos Salazar Cadena S.A.

Desbanques y Desalojos Salazar Cadena S.A, es accionista principal de la subsidaria Hiteck Transport S.A.
en la cual es propietaria de una participaciéon mayor al 50% siendo requerida la consolidacién de sus
estados financieros

Objeto social.

El objetivo social de la compatfiia es el de la realizacién de trabajos de desbanque, movimientos de tierra,
con palas mecanicas y volquetes, servicio de rodillos, lastrado y afirmados. Con fecha 7 de septiembre del
2012, mediante escritura publica inscrita en el Registro Mercantil el 30 de octubre del 2012, se procedié a
ampliar el objeto social de la compaifiia al disefio, planificacidén, construccion, y comercializacién de todo
tipo de edificaciones. Podra también dedicarse a la importacién, produccién y distribucién y venta de
repuestos, maquinaria, materiales acabados para la construccion.

Hiteck Transport S.A.
Esta subsidiaria se dedica exclusivamente al transporte de carga pesada a nivel nacional sujetdndose a las
disposiciones de la Ley Organica del Transporte Terrestre Transito y Seguridad Vial. La compaiiia es

propietaria del 94.22%.

Domicilio principal.

Las compatfiias realizan sus operaciones en la ciudad de Quito en la Calle Rafael Carvajal N77B y Av.
Diego de Vasquez.

Entorno econémico

Las compaiiias realizan sus operaciones en un entorno econémico que se ha deteriorado a partir del
segundo semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia ecuatoriana tenemos: i) la caida de los precios del petréleo y otras materias primas en el
mercado internacional derivado de la crisis econémica mundial lo cual afecta a muchos de los paises que
importan productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarece los
precios de los productos ecuatorianos de exportacién, iii) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano
que desfavorece a la inversién extranjera y local, iv) los retrasos en los pagos han sido constantes en las
entidades del sector publico a favor de sus proveedores de bienes y servicios, y, v) la falta de fuentes de
financiamiento y los altos costos para conseguir recursos. Los estados financieros consolidados adjuntos
deben ser leidos considerando estas circunstancias.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacioén, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracién de la
Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros consolidados.
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros consolidados de la Compatfiia y su subsidiaria comprenden los estados de
situacién financiera al 31 de diciembre del 2016 y 2015; incluyen ademas los estados consolidados de
resultados y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015.

Los estados financieros consolidados mencionados han sido elaborados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador. Los estados financieros consolidados adjuntos muestran la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y su aplicacién de manera uniforme a los periodos
contables que se presentan.

La elaboracién de los estados financieros consolidados de acuerdo con la ultima versién vigente de las
NIIF requiere que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacién de las
politicas contables de la Compatfiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los
diferentes rubros incluidos en dichos estados financieros consolidados. En la Nota 3 se revelan las areas
que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracién de los estados financieros consolidados adjuntos. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
estimados por la Administracién

Consolidacién

Subsidiaras son todas la entidades a las que DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.,
controla, lo que se manifiesta como el poder de gobernar sus politicas operativas y financieras. El control
es generalmente evidenciado con la tenencia de la mayoria de los derechos a voto.

En el caso de DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A., los estados financieros adjuntos
comprenden los estados financieros individuales de la compatfiia, consolidados con el de su subsidiaria
en la cual mantiene la siguiente participacién accionaria:

Hiteck Transport S.A. 94.22%

Para la preparacién de los estados financieros consolidados de DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR
CADENA S.A., y su subsidiaria se ha aplicado las normas y procedimientos contenidos en la seccién 9 de
la NIFF para pymes, con base en los cuales las transacciones, saldos entre la compatfiia y su subsidiaria
han sido eliminadas. Las politicas contables de la subsidiaria han sido modificadas para asegurar
uniformidad con las politicas adoptadas por DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

Valuacidn de las partidas incluidas en los estados financieros consolidados

Las partidas incluidas en los estados financieros consolidados adjuntos fueron medidas al costo o a su
valor razonable, tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor
razonable puede ser requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar
revelaciones en las notas de los estados financieros consolidados.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacién pagada en la
adquisicién de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicioén.

Pagina 2



2.4

a)

b)

DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
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El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

e Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

e Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

e Datos de entrada de nivel 3: Sicorresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros consolidados
requiere que la Administracién de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables

Aplicacidén inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASB
que fueron aplicadas por la Administracién de la Compafiia en la emisién de los estados financieros
consolidados adjuntos.

Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (NIIF nueva) 1 de enero del 2016

NIIF-11 Establece el tratamiento contable de adquisiciones de participaciones 1 de enero del 2016
en operaciones conjuntas
NIIF-10, Aclara que las entidades de inversién se encuentran exentas de 1 de enero del 2016
NIIF-12 y preparar estados financieros consolidados, revelar informacién
NIC-28 adicional y aplicar el método de paraticipacién

NIC-27 Una entidad podra aplicar el método de la participacién en la 1 de enero del 2016
elaboracién de sus estados financieros separados.
NIC-41y Tratamiento contable de plantas productoras (activos biolégicos) 1 de enero del 2016
NIC-16
NIC-38y Métodos aceptables para el calculo de la amortizacién de activos 1 de enero del 2016
NIC-16 intangibles v la depreciacién de propiedades, planta v equipos v .
NIC-1 Cambios en la presentacién de estados financieros y sus notas. 1 de enero del 2016
Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014 1 de enero del 2016

Las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF, que fueron aplicadas por la
Administracién de la Compaiiia a partir del 1 de enero del 2016 no tuvieron efectos significativos sobre
los estados financieros consolidados adjuntos.

Nuevas normas e interpretaciones publicadas:

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones emitidas por el IASB que no fueron
adoptadas anticipadamente por la Administracién de la Compaifia en la emisién de los estados
financieros consolidados adjuntos. Estas normas e interpretaciones seran de aplicacién obligatoria en la
elaboracién de los estados financieros consolidados a partir de las fechas indicadas a continuacién a
menos que la Administracién de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente:
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Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-16 Arrendamientos 1 de enero del 2019
NIIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
clientes
NIIF-9 Instrumentos financieros - Clasificaciéon y medicién de activos y 1 de enero del 2018
pasivos financieros. Incluye la contabilidad de coberturas
CNIIF-22 Transacciones en monda extranjera con pagos anticipados 1 de enero del 2018

“NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece
un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la medicién y reconocimiento de los
ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazara los
requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de Construccién” y
las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecié que estas modificaciones se
aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacién anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese
principio basico mediante la aplicacién de las siguientes etapas:

a) Etapa 1: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente.
b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempeiio en el contrato.

c) Etapa 3: Determinar el precio de la transaccién.
d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio del contrato.

e) Etapa 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempefio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios
relacionados con una obligacién de desempefio particular es transferido al cliente.

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallados para poder
analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

La Administracién de la Compaiiia prevé que en la aplicacioén inicial de esta nueva norma puede tener
impactos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados adjuntos
y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones emitidas por el IASB que no fueron adoptadas
anticipadamente por la Administracién de la Compaiiia en la emisién de los estados financieros
consolidados adjuntos. Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los
estados financieros consolidados a partir de las fechas indicadas a continuacién a menos que la
Administracién de la Compaiiia decida aplicarlas anticipadamente:

Pagina 4



2.5

2.6

2.1

b)

DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Aplicacién obligatoria

Norma Tipo de cambio a partir de:
NIIF-10 Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de No definida
subsidiarias.
NIIF-2 Clasificacién y medicién de transacciones con pagos basados en 1 de enero del 2018
acciones
NIC-40 Transferencias de propiedades de inversiéon 1 de enero del 2018
NIC-28 Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas No definida

proveniente de las ventas o aportaciones efectuadas por un inversor a
sus asociadas o negocios conjuntos

NIC-12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 1 de enero del 2017
realizadas

NIC-7 Informacién adicional a revelar 1 de enero del 2017
Mejoras anuales del ciclo 2014 - 2016: Adopcién de las NIIF por 1 de enero del 2017y
primera vez, Informacién a revelar sobre participaciones en otras 1 de enero del 2018

entidades e Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

La Administracién de la Compaiiia prevé que derivado de la aplicacién inicial de estas modificaciones no
tendra un efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros consolidados
adjuntos. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros consolidados de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administraciéon de la
Compaiiia establecié que el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacién de
sus estados financieros consolidados. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los
estados financieros consolidados adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién
financiera.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado
correspondiente.

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacién de activos financieros
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La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas
por cobrar. La clasificaciéon depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros.
La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros consolidados adjuntos, la Compaifiia mantiene béasicamente
préstamos y cuentas por cobrar, asi como activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. Estos

activos se clasifican como activos corrientes.

Medicién inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaiiia mide
el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de
mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depésitos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(ii) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de la
prestacion de servicios es inferior a 90 dias.

iii) Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por cuentas por cobrar a partes
relacionadas y otras cuentas por cobrar menores.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existen evidencias, la Compaiiia
determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva
individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente significativos, e,
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: i) experiencia pasada de la Compatiia, ii) dificultades financieras de los clientes, iii) un entorno
econémico desfavorable, iv) incrementos en el numero de pagos atrasados, v), asi como cambios
observables en las condiciones econémicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.
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Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros tinicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provisién por deterioro de deudores comerciales que se constituye
en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperaciéon de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas.

Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

Propiedad, planta y equipos.-

Medicién inicial.-

Las partidas de propiedad y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de la propiedad planta
Yy equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye ademas una estimacién inicial de
cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacién de los
activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte

del costo de dichos activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, la propiedad planta y equipos, se muestran al costo menos su
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.
Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida 1til del activo, son capitalizados sélo si es
probable que se deriven de ellos beneficios econdémicos futuros para la compaiiia y su costo pueda ser
estimado de manera fiable.

Depreciacién.-

El costo de la propiedad planta y equipos se deprecia de acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante
el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.
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A continuacién se presentan las principales partidas de propiedad planta y equipos y las vidas fttiles
usadas en el calculo de la depreciacién:

Activo: Afios:
Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10
Equipo de computacién 3
Vehiculos 8
Maquinaria y Equipo Caminero 10

Disposicién de propiedad planta y equipos.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad planta y equipo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién.

Inversiones Largo Plazo

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o participaciones que son mantenidas por la Compaiiia
con el animo de ejercer influencia significativa (pero no el control o control conjunto) de la entidad
receptora de la inversién. La influencia en la toma de decisiones relacionadas con politicas financieras y
operativas de la Compaiiia en que se invierte son evidencias de la existencia de entidades asociadas.

Las inversiones en asociadas son registradas inicialmente al costo y posteriormente son contabilizadas
bajo el método de participacién. Segun este método, las inversiones aumentan o disminuyen en funcién
de participacién que le corresponde a la Compafiia inversora sobre las variaciones del patrimonio de la
entidad participada. El resultado del periodo que se informa incluye la participacién que le corresponde
a la Compaiiia inversora sobre las variaciones del patrimonio de la entidad participada.

Durante el afio 2016, la compaiiia ha reconocido como pérdida la inversién en Inmopefion S.A., por
cuanto el objeto de esta compaiiia era el desarrollar un proyecto inmobiliario en las costa ecuatoriana,
como efecto del terremoto del mes de abril, el valor de los terrenos han perdidos su valor, por lo tanto
no se puede desarrollar el proyecto y no se puede recuperar el valor de la inversién.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalia informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los activos intangibles con vida 1til no
definida, se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles
pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho
activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un

activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre
el que se informa.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando
se convierta en parte obligada, segtn las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaifiia da de baja un pasivo financiero unicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia, v, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacién de pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, v, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién depende del propésito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificaciéon de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros consolidados adjuntos, la Compaiiia mantiene basicamente pasivos
medidos al costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha reportado

pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicién inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costos relacionados con
su adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una transaccién financiada en cuyo caso la Compaiiia
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

(i) Acreedores comerciales: Corresponden a montos adeudados por la Compafiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo promedio
de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(i) Ofras cuentas por pagar: Representadas principalmente por préstamos recibidos de partes
relacionadas a corto y largo plazo que no devengan intereses explicitos a tasas similares a las
vigentes en el mercado financiero internacional. En este rubro se incluye ademas otras cuentas por
pagar menores

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evaltia informacién interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios laborales proporcionados por la
Compaiiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto plazo son reconocidos en
los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de las
utilidades liquidas o contables de la Compaiiia. La participacién laboral se registra con cargo a los

resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se clasifica de
acuerdo con la funcién que desempeiia el personal que recibira este beneficio.

Beneficios post-empleo
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Son beneficio post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha concluido su relacién
laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminaciéon. Los beneficios post-empleo que
poseen los empleados de la Compatfiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS): El costo
de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral vigente que establece que los
empleadores deben aportar mensualmente al IESS el 12.15% de las remuneraciones percibidas por
los empleados.

2. Planes de beneficios definidos (no fondeados): La Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para
jubilacién patronal, normado y requerido por la legislaciéon laboral ecuatoriana. Adicionalmente, la
legislacién laboral establece que en los casos de terminacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de los aiios de servicios prestados a la
misma Compatfiia o empleador, este beneficio se denomina desahucio.

Beneficios por terminacién

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por terminado el
contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se

pagan.
Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacién financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaifiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcién de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracién del impuesto a la renta
del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El10.4% del activo total, menos ciertas deducciones

El 0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

E1 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

E10.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Impuesto ala renta causado:

El cilculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los ultimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22% de la base imponible; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible
que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases
imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5
periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases
imponibles.

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto
a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal la devolucién del
anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la
actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcién estd disponible para los contribuyentes cada
trienio. En caso de que la Administracién de la Compaiiia decida no solicitar la devolucién del
anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2016 y 20185, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como anticipo del impuesto a la renta.

2.15 Provisiones (excepto jubilaciéon patronal y desahucio)
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(Expresado en délares estadounidenses)

La Administracién de la Compatfiia reconoce una provisién cuando: i) la Compaiiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién, vy, iii) el monto puede estimarse de forma
fiable.

Los montos reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la Administracién, a la fecha de cierre
de los estados financieros consolidados, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacién. A

continuacién, un resumen de las provisiones reconocidas por la Administracién:

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

Los ingresos son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: i) El
importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad, ii) Es probable que la Compatfiia reciba
los beneficios econémicos asociados con la transaccién, iii) El grado de realizacién de la transaccioén, al
final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos
en la prestacioén, asi como los costos que quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con
fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de la propiedad planta y equipos y la amortizacién de
activos intangibles se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros consolidados no se compensan los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos con origen en
transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién
y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compatfiia hasta la
fecha del periodo que se informa utilizando las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIIF requiere que
la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros consolidados y sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaifiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelaciéon de activos y pasivos contingentes. Los
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(Expresado en délares estadounidenses)

estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administraciéon. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Vida 1til de propiedad planta y equipo:

Como se describen en las Notas 2.8, la Compaiiia revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida util y el valor residual de su propiedad planta y equipos. Con la misma
periodicidad la Compafiia también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacién de estos
activos.

Deterioro de activos financieros y otros activos:

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compafiia se evaliian al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.9.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:
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Composicién de saldos: Kl 31 de diciembre del

2016 2015
Activos financieros medidos al costo o costo
amortizado:
Efectivo y equivalentes 125,279 25,870
Deudores comerciales 246,982 156,696
Otras cuentas por cobrar 27,211 19,637
Cuentas por cobrar a largo plazo 1,219,182 1,280,583
Otros activos no corrientes - 1,000
Total activos financieros 1,618,654 1,483,786

Pasivos financieros medidos al costo o costo

amortizado:

Obligaciones financieras a corto plazo 9,387 20,163
Cuentas por pagar comerciales 120,055 153,842
Otras cuentas por pagar 95,341 4,447
Cuentas por pagar accionistas 250,248 250,248
Obligaciones financieras a largo plazo 208,198 274,476
Deudas con partes relacionadas largo plazo 1,660 1,660
Total pasivos financieros | 684,890 | 704,836 |
Posicién neta de instrumentos financieros | 933,765 | 718,950 |

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.

Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compaiiia ha establecido procedimientos de
informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso
por parte de la Compaiiia:
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Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacién los riesgos detectados:

Riesgo de precio: Derivado de politicas econémicas gubernamentales que restringen las operaciones
normales en el pais. Los precios de los servicios prestados por la Compaiiia se modifican frecuentemente

en funcién de los precios establecidos por el mercado para productos o servicios con caracteristicas
similares.

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia estd expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

La Administraciéon informa que no espera tener problemas de liquidez durante el afio 2017.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la

optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios y de
instituciones bancarias.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los

activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros consolidados se
aproximan a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién, un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:
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Composiciéon de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Bancos 124,661 21,308
Cajas 118 562
Inversiones a corto plazo 500 4,000
TOTAL 125,279 25,870
DEUDORES COMERCIALES

A continuacién, un resumen de los deudores comerciales:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Clientes no relacionados 1) 246,982 156,696
TOTAL | 246,982 | 156,696 |

Provisién para cuentas incobrables

| 246,982 | 156,696 |

(1) Incluye provisién de ingresos por USD $117,703, correspondiente a contratos con NQH-Hospital IESS
Sur por $87,962, y Ecuex-Metrovia por USD $29,741. Valores que al 31 de Diciembre quedaron pendientes
de facturar segun planillas de avance de obra.

Politica de provisién por deterioro de deudores comerciales

La Compaiiia realiza un andlisis individualizado de su cartera y califica como incobrable tomando en
cuenta las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracién de quiebra, en suspensién de pagos, en
concurso de acreedores o situaciones analogas

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de cuya
resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

c) Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

En ningtn caso tendran la consideracién de saldos de dudoso cobro:

e Los adeudados por entes publicos

e Los que corresponden a operaciones avaladas por entes publicos

e Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento
de la garantia, asi como los que haya sido objeto de renovacién o prérroga.

Adicionalmente, se provisiona especificamente aquellos saldos sobre los que existen dudas razonables
de su recuperabilidad, bien por la situaciéon del deudor o por las relaciones actuales con la Compaiiia,
con independencia del tiempo transcurrido desde el vencimiento.
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8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
A continuacién un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Anticipos a proveedores 20,581 2,701
Impuesto al valor agregado - compras - 2,267
Creditos al Personal 6,630 4,669
Ingresos por facturar - 10,000
TOTAL 27,211 19,637

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016, se detallan activos por impuestos corrientes:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Retenciones en la fuente 24,014 16,550
TOTAL 24,014 16,550

Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacién:

Pagina 18



10.

DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del

Resumen de movimientos: 2016 2015

Saldo inicial 16,550 24,805

Adiciones del afio por:

Retenciones en la fuente 24,014 16,550

Subtotal 24,014 16,550

Compensaciones con:

Pasivos por impuestos corrientes (16,550) (24,805)
Subtotal (16,550) (24,8085)
TOTAL 24,014 | 16,550 |

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Un detalle de la propiedad planta y equipos se resume a continuacién:

Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

2016 2015

Equipo de oficina 29,961 29,961
Muebles y enseres 8,443 8,443
Maquinaria y equipo 21,950 21,950
Equipo de computacion 3,852 2,952
Rodados 2,214,706 2,286,382
TOTAL | 2,218,912 | 2,349,689 |
Depreciacion acumulada de activos fijos (1,532,610) (1,460,050)

| 746,302 | 889,639 |

Los movimientos de propiedad planta y equipo durante los afios 2016 y 2015 se detallan a continuacion:
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Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Saldo inicial 889,639 1,065,095
Adiciones y retiros netos (381,961) (83,195)
Depreciacion del afio (105,3176) (122,261)
Saldo final | 746,302 | 889,639 |

DEUDAS COMPANIAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO

Un resumen de las deudas con compaiiias relacionadas a largo plazo se detalla a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Construcciones Hesavi Cia. Ltda. 1,128,157 1,198,797
Intereses implicitos (117,123) (117,123)
HESAVI CIA. LTDA. 1,011,033 1,076,674
Edusmat S.A. 230,268 226,029
Intereses implicitos (22,120) (22,120)
EDUSMAT S.A. 208,148 203,909
TOTAL 1,219,182 1,280,583

Hesavi Cia. Itda., es propietaria de bienes inmuebles ubicado en la Av. Diego de Vasquez y Pedro de la
Mata, los mismos que serdn entregado a la compaiiia como parte de pago de las cuentas por cobrar
existentes. Esta decisién fue tomada en el afio 2013. A finales del afio 2016 se han concluido los tramites
administrativos en el Municipio de Quito, con lo que la administracién de la compafiia espera
instrumentar esta operacién en el afio 2017.

Edusmat S.A. entrard en proceso de fusién por absorcién con Desbanques y Desalojos Salazar Cadena
S.A. durante el afio 2017.

Por lo expuesto en los parrafos anteriores, y por cuanto existe la firme intencién de cobrar el total de la
obligacién con los bienes que seran entregados por Hesavi Cia. Ltda. no se ha reconocido los intereses

implicitos durante los afios 2016 y 2015.

INVERSIONES LARGO PLAZO

Un resumen de las inversiones que mantiene la compaiiia se detallan a continuacién
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Composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del

2016 2015
Innmopeifion S.A. 1) - 80,483
TOTAL | - 80,483 |

(1) Luego de un proceso de andlisis real de la situacién de la inversién realizada, en el ejercicio 2016, se
procede a dar de baja como otras pérdidas no deducibles por el valor de USD $80,483.

13. OBLIGACIONES BANCARIAS

A continuacién un resumen de las obligaciones bancarias a corto y largo plazo:

CORTO PLAZO:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Bancos locales:
Diners Club Por Pagar 2,012 3,382
American Express Por Pagar 5,836 15,140
Visa Banco Pichincha 1,539 1,641
Saldo final 9,387 20,163
LARGO PLAZO:
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Banco del Pichincha - 9,476
Banco de Guayaquil 1) 208,198 265,000
Subtotal | 208,198 274,476
(1) Las condiciones de la obligacién a largo plazo se detalla a continuacién:
Monto Tasa de Interes
Banco Original Plazo (meses) efectiva Otorgamiento Vencimiento
Guayaquil 265,000 48 10.21% ene-16 dic-19

14. ACREEDORES COMERCIALES

A continuacioén un resumen de los acreedores comerciales:
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Composicién: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Proveedores locales 120,055 153,842
TOTAL 120,055 153,842

15. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros consolidados adjuntos muestran otras cuentas por
cobrar de acuerdo al siguiente detalle:

Composicién saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Anticipo de clientes 8,000 -
Retenciones en la fuente 7,415 4,447
Impuesto al valor agregado - ventas 50,199 -
Otras cuentas por pagar 29,667 -
TOTAL 95,341 4,447
16. OBLIGACIONES LABORALES
A continuacién un resumen de las obligaciones laborales:
Composicion Al 31 de diciembre del
2016 2015
Remuneraciones - 12,189
Beneficios legales 9,398 9,236
Seguridad social 4,088 4,192
Otros beneficios 2,164 -
TOTAL 15,650 25,617

Movimiento de las obligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2016 y 2015 se resumen a continuacién:
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Movimiento del afio Al 31 de diciembre del
2016 2015
Saldo inicial 25,617 18,543
Gastos de némina del afio 287,291 305,389
TOTAL 312,907 323,932
Pagos de némina del afio (291,257) (291,501)
Pago de participacién laboral - (6,814)
TOTAL | 15,650 | 25,617 |

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacion fiscal

La administracién de la Compafiia considera que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones
establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no
por la administracién tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compatfiias para los ultimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacion de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracion de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera,
los afios 2013 a 2016 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

La compafiia espera amortizar en ejercicios futuros, la pérdida del ejercicio

Pasivos por impuestos corrientes

Los saldos de pasivos corrientes se presentan a continuacion:

Composicién: A1 31 de diciembre del
2016 2015
Impuesto a la renta por pagar 20,414 14,475
TOTAL 20,414 14,475

Calculo del pasivo por impuesto corriente
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A continuacién los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corriente en el estado de situacién financiera de los afios 2016 y 2015:

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2016 2015

Utilidad antes de participacién laboral e impuesto a la renta (34,972) -

Gastos no deducibles 127,765 -
Base imponible 92,793 -
Impuesto a la renta corriente 20,414 -
Anticipo determinado 12,143 14,475
Pasivo por impuesto corriente 20,414 14,415

e) Reformas tributarias incluidas en la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevenciéon del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgé la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y
Prevencién del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siguientes:

Deducibilidad de gastos:

e No sera deducible para el calculo del impuesto a la renta, la depreciacién correspondiente a la
revaluacién de activos.

e Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comerciales

e Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general que se efectiien con partes relacionadas.

e Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las normas

tributarias prevalecen sobre las normas contables.
e Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a

partes relacionadas

¢ No se permite el deterioro de activos intangibles con vida 1til no definida.

e Las contribuciones solidarias no constituyen gasto deducible para efectos del impuesto a la renta.

Tarifa del impuesto a la renta:

e ILa tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 25%
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de
accionistas, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o

regimenes de menor imposicién. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa del impuesto a la
renta aplicable sera del 25%.

e Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa

general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deducciéon de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.
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Anticipo del impuesto a la renta:

o Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se debera incluir en la formula el valor
de la revaluacién de activos que se realicen derivados de la aplicacién de las NIIF, tanto para el rubro
del activo y del patrimonio.

e Se excluirdn del calculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicién de nuevos activos destinados a la
mejora de la productividad e innovacién tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cédigo de la Produccién.

OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS

Un detalle de las obligaciones se detallan a continuacién se resumen a continuacioén:

Composicion Al 31 de diciembre del
2016 2015
Hector Salazar Vinueza 1) 250,248 250,248
TOTAL | 250,248 250,248

(1) Obligaciones que no tienen una fecha de vencimiento definida, y no generan intereses, por cuanto
estas se miden al importe no descontado, de acuerdo a la medicién posterior establecida en la NIIF
para pymes.

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS LARGO PLAZO

A continuacién un resumen de las deudas con partes relacionadas largo plazo

Composicion: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Dividendos por pagar accionsitas 1,660 1,660
TOTAL 1,660 | 1,660 |

BENEFICIOS LABORALES LARGO PLAZO

A continuacién un resumen de los beneficios laborales no corrientes:
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Composicién Al 31 de diciembre del

2016 2015
Jubilacién Patronal 100,153 99,963
Desahucio 20,602 19,096
Total beneficios laborales a largo plazo 120,755 119,059

Movimiento de los beneficios laborales no corrientes:

Los movimientos de los beneficios laborales no corrientes durante los afios 2016 y 2015 se detallan a
continuacién:

Movimientos del afio: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Jubilacién Patronal
Saldo inicial 99,963 82,204
Costos de los servicios del afio 9,117 37,9178
beneficios pagados y retiros anticipados (7,983) (20,219)
Saldo final 101,097 | 99,963 |
Desahucio
Saldo inicial 19,096 -
Costos de los servicios del afio 3,817 19,096
beneficios pagados y retiros anticipados (3,255) -
Saldo final | 19,658 | 19,096 |
Total beneficios laborales a largo plazo | 120,755 | 119,059 |

A la fecha de emisién de los estados financieros consolidados adjuntos, los saldos de las provisiones para
jubilacién patronal y desahucio representan el 100% del valor presente de los flujos de efectivo que la
entidad estima cancelar por estos beneficios. La tasa de descuento utilizada para determinar el valor
presente de las provisiones para jubilacién patronal y desahucio fue del 7.46% anual (2015: tasa del
6.31% anual) equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno, publicada por el Banco Central
del Ecuador, que estan denominados en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados y que
tienen términos que se aproximan a los términos de las obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

La Compafiia determina anualmente el incremento de las provisiones de jubilacién patronal, desahucio,
estabilidad y despido intempestivo con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente utilizando el método de la unidad de crédito proyectada (reserva matematica calculada).
Bajo el método de la unidad de crédito proyectada, los beneficios laborales definidos son reconocidos
durante el periodo que los empleados presten sus servicios en la entidad, considerando las condiciones
del plan de beneficios y el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios.

Las hipoétesis actuariales utilizadas por el profesional independiente incluyen variables como: tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de
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remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras. Los incrementos de la provisién para jubilaciéon patronal
y desahucio son reconocidos en los resultados del afio, excepto por las ganancias (pérdidas) actuariales
que son clasificados en otro resultado integral.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los estados financieros consolidados muestran un capital social de
la compaiiia controladora por el valor de US$150,000.00.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los estados financieros consolidados muestran reservas por:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Reserva legal 25,455 25,455
Reserva de capital 119,172 119,172
Saldo final 144,628 144,628

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acumulados:

Composiciéon de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Ganacias acumuladas - distribuibles 596,514 596,514
Pérdidas y Ganancias Actuariales 1,459 -
Resultado del afio del afio - distribuibles (55,387) -
Saldo final 542,586 | 596,514

INGRESOS ORDINARIOS

A continuacién un resumen de los ingresos ordinarios:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Ventas tarifa 12% 1) 1,109,873 640,993
Ventas tarifa 0% 132,570 262,321
Otros ingresos 7,462 42,829
Saldo final 1,249,905 946,142
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(1) Incluye reconocimiento de ingresos por USD $117,703, correspondiente a contratos con NQH-Hospital
IESS Sur por $87,962, y Ecuex-Metrovia por USD $29,741. Valores que al 31 de Diciembre quedaron
pendientes de facturar segun planillas de avance de obra.

25. COSTO DE VENTAS

A continuacién un resumen del costo de ventas de la compaiiia:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Consumo de bienes no producidos 27,175 53,816
Mano de Obra directa 203,520 266,122
Depreciacién de activos fijos 105,376 76,363
Honorarios profesionales 66,316 59,559
Arrendamientos 29,483 51,200
Mantenimiento y reparaciones 33,139 29,401
Combustible y lubricantes 57,775 41,619
Suministros, materiales y repuestos 355 484
Transportes / viajes 399,230 109,277
Seguros y reaseguros 8,589 901
Otros costos de producciéon 117,437 64,863
Saldo final 1,048,393 753,603

26. GASTOS OPERATIVOS

A continuacién un resumen de la composicién de los gastos de administrativos, establecido con base en
la naturaleza del gasto:
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Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Remuneraciones al personal 101,578 103,475
Honorarios, comisiones y otros 78,782 56,013
Depreciaciones - 45,898
Mantenimiento y reparaciones 5,801 3,852
Promocioén y publicidad - 1,436
Combustibles 4,381 5,053
Gastos de gestion 2,826 2,908
Agua, energia, luz y telecomunicaciones 9,875 13,134
Impuestos, contribuciones y otros 4,094 525
Suministros y materiales 4,691 3,609
Otros gastos 26,211 20,683
Saldo final 238,239 258,336

27. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas:

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresos:

Composicion Al 31 de diciembre del
2016 2015
Hector Salazar Vinueza 5,065 13,400
TOTAL 5,065 13,400

A continuacion un resumen de las cuentas pendientes de cobro o pago a partes relacionadas

a) Resumen de cuentas pendientes de cobro o pago con partes relacionadas:
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Operaciones pendientes de cobro: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Construcciones Hesavi Cia. Litda. 1,128,157 1,193,797
Edusmat S.A. 230,268 226,029
TOTAL 1,358,425 1,419,826
Operaciones pendientes de pago: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Hector Salazar Vinueza 250,248 250,248
TOTAL | 250,248 250,248

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros consolidados (23 de
mayo del 2017) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaifiia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros consolidados que no se hayan
revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

Los estados financieros consolidados del afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados
por la Administracién de la Compaiiia y posteriormente seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracién de la Compatfiia, los estados
financieros consolidados seran aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

Atentamente,

RODRIGq,-éH UQUIMARCA E. JUAN b._l_Ecso TERAN
CONTADOR GENERAL GERENTE GENERAL
REG. 033356 C.C. 1709564064
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