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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
INFORMACION GENERAL

Establecimiento y ultimas reformas importantes a su estatuto social.-

La companiia fue constituida el 20 de enero de 1989, bajo la denominacién social de
Desbanques y Desalojos Salazar Cadena Cia. Ltda., cuyo objeto social es el de la realizacion
de trabajos de desbanque, movimientos de tierra, con palas mecanicas y volquetes,
servicio de rodillos, lastrado y afirmados.

Con fecha 7 de septiembre del 2012, mediante escritura publica inscrita en el Registro
Mercantil el 30 de octubre del 2012, se procedié a ampliar el plazo de duracién de la
compafiia en treinta afos. Adicionalmente se cambid la denominacién de la compafia a
Desbanques y Desalojos Salazar Cadena S.A., también se adiciond al objeto social de la
compafiia el disefio, planificacidn, construccion, y comercializacion de todo tipo de
edificaciones. Podra también dedicarse a la importacidn, produccion y distribucién y venta
de repuestos, maquinaria, materiales acabados para la construccioén.

Domicilio principal.-

El domicilio principal de la compaiiia esta en la ciudad de Quito, en la Av. 6 de diciembre
No. 9156 y José Barreiro.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento con las NIIF.-

Los estados financieros de la Compafiia fueron preparados y presentados de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF. Las NIIF
utilizadas en la preparacién de estos estados financieros corresponden a la ultima
version vigente, traducida oficialmente al idioma castellano por el IASB.

La compaiiia de acuerdo a lo establecido en la NIC 21 “Efectos de las Variaciones en las
Tasas de Cambio de la Moneda Extranjera” ha determinado que el ddlar de los Estados
Unidos de Ameérica representa su moneda funcional. Para determinar la moneda
funcional, se consideré que el principal ambiente econémico en el cual opera la
compaiiia es el mercado ecuatoriano cuya moneda de curso local y de unidad de cuenta
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es el dolar estadounidense. Por lo tanto las transacciones en otras divisas distintas al
délar de los Estados Unidos de América se consideran moneda extranjera.

Los estados financieros estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de Norte
América, que constituye la moneda funcional de la Compaiiia.

Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
gue la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econédmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacidon de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcion
de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan.

Efectivo y equivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.
Los intereses implicitos se reconocen vy se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. El periodo de crédito
promedio es de 60 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizaciéon. Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.
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a)

b)

d)

Propiedades y equipo.-

Medicidn inicial.-

Las partidas de propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de la
propiedad y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos
(aquellos que requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o

venta) son considerados como parte del costo de dichos activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial — modelo de costo.-

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo, se muestran al costo
menos su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor, en caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

Depreciacion.-

El costo de las propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas Uutiles
estimadas mediante el método de linea recta. La vida util estimada, y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas
utiles promedio (segun estimacion) usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo: Vidas Utiles (en afios)
2012

Muebles, enseres y equipos 10

Equipo de computacién 3

Magquinaria y Equipo Caminero pesado 10

Vehiculos 8

Disposicién de propiedades y equipo.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de las propiedades y
equipos es reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como
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la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la
transaccién.

Inversiones en asociadas

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o participaciones que son mantenidas
por la Compafiia con el animo de ejercer influencia significativa (pero no el control o
control conjunto) de la entidad receptora de la inversién. La influencia en la toma de
decisiones relacionadas con politicas financieras y operativas de la Compaiiia en que se
invierte son evidencias de la existencia de entidades asociadas.

Las inversiones en asociadas son registradas inicialmente al costo y posteriormente son
contabilizadas bajo el método de participacion. Segun este método, las inversiones
aumentan o disminuyen en funcién de participacién que le corresponde a la Compafiia
inversora sobre las variaciones del patrimonio de la entidad participada. El resultado del
periodo que se informa incluye la participacion que le corresponde a la Compaiiia
inversora sobre las variaciones del patrimonio de la entidad participada.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalua informacién
interna y externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos. Para los activos con indicios de
deterioro, asi como para los activos intangibles con vida util no definida, se calcula el
importe recuperable del activo evaluado con el fin de determinar las posibles pérdidas
por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo
individual, la Compafiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en
uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto
al valor temporal del dinero vy los riesgos especificos para el activo para los cuales no se
han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afno cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en
libros al final de cada periodo sobre el que se informa.
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Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de
gue mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las
pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no
exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas
en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los
resultados del aio.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, cuentas por pagar
relacionadas son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los intereses implicitos se reconocen
como egresos financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. Durante el afio la Compafiia
no ha reconocido interés implicito por considerarlo inmaterial El periodo de crédito
promedio para el pago a proveedores es de 90 dias.

La Compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para

asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios acordados.

Obligaciones laborales

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia
proporciona a sus empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios
proporcionados por la Compania comprenden:

a) Beneficios a corto plazo.-

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses
siguientes al cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los
beneficios a corto plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida en
gue se devengan.



La legislacidn laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir
el 15% de las utilidades liquidas o contables de la Compania. La participacion laboral
se registra con cargo a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar
exigibles por los trabajadores.

b) Beneficios post-empleo.-

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha
concluido su relacién laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por
terminacion. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compaiiia
son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social - IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la
legislacidn laboral vigente, la cual establece que los empleadores deberan pagar
al IESS el 12,15% de las remuneraciones mensuales percibidas por los empleados
durante el periodo que se informa.

2. Planes de beneficios definidos

2.1.- Jubilacién patronal.- el costo de tales beneficios fueron determinados
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuariales efectuadas por peritos independientes, realizadas al final de
cada periodo sobre el que se informa. Las ganancias o pérdidas
actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron reconocidas
de manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por
retiro reconocidas en el estado de situacion financiera representan el valor
actual de la obligacion por beneficios definidos, ajustado por las ganancias
y pérdidas actuariales, asi como por los costos de servicios pasados antes
mencionados.

c) Beneficios por terminacion.-

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da
por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacion son
reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se pagan.



2.10 Impuestos corrientes.-

a)

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o
pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas
partidas se muestran en el balance general como activos y pasivos por impuestos
corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes corresponden a retenciones en la fuente que le
han sido efectuadas a la Compainia.

1) Retenciones en la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el
periodo que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en
el pago del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préoximos 3 afios,
o, ii) recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de
gue se cumplan los plazos de prescripciéon de ese derecho legal, es decir, 3 anos
contados desde la fecha de presentacidn de la declaracién del impuesto a la renta del
ano correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta
A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a
la renta que sera determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

e El0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

e FEl0,4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

e EI0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afos anteriores.

e EI0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la
renta, incluyendo las deducciones establecidas en el Cddigo de la Produccién.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado
por los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compafiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afno siguiente, se pagarda un valor igual al
determinado en la primera cuota.




Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida
entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los
pagos efectuados en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser
cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaifiia
durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.
1) Célculo del impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afo, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Gastos no
deducibles, y, 2) otras partidas deducibles establecidas en la legislacion tributaria
vigente.

Para los afios 2013 y 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en

la tarifa vigente del 22% y 23%, respectivamente; esta tarifa se reduce al 12% y 13%,

respectivamente, para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre

del siguiente afo. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al

contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales

siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.
2) Cdadigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que establece entre otros aspectos
importantes, las siguientes reformas tributarias:

e Exoneracién de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento
de inversiones previstas en este Cédigo.

e Creacion del salario digno.

e Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22%
para los ejercicios fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.



3) Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta,
el contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente
gue le hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido
previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado
como anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea
superior al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la
Administracién fiscal la devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad econdmica del sujeto
pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de
que la Administracion de la Compaiiia decida no solicitar la devolucién del anticipo,
este valor se constituird en un pago definitivo del impuesto a la renta.

Para los afios 2013 y 2012, el impuesto a la renta reconocido en los resultados del
periodo que se informa fue establecido con base en el valor determinado como

impuesto a la renta causado.

2.11 Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el
importe en libros de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

e Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles.

e Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad
disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacidn.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejard las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad
espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en
libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden
empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo
en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacidn financiera de la Compaifiia presenta sus activos y pasivos por
impuestos diferidos por separado.
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Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situacion financiera cuando existe una obligacién legal o implicita, resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para pagar la
obligacion y el monto puede ser razonablemente estimado. Las provisiones se
determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro, a la tasa antes del
impuesto, que refleja la evaluacidén actual del mercado sobre el valor del dinero en el
tiempo, y los riesgos especificos de la obligacion. El saneamiento del descuento se
reconoce como gasto financiero.

El importe reconocido como provisidn corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del
estado de situacion financiera, tomando en consideracién los riesgos e incertidumbres
gue rodean a la mayoria de sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracién de
estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o
el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacion es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonables posibles, cuya existencia sera confirmada,
por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o mas eventos futuros, son también reveladas
como pasivos contingentes a menos que la probabilidad, de un flujo de salida de
beneficios econdmicos sea remota.

La compaiiia no ha reconocido ingresos, ganancias, o activos contingentes.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

b) Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccién

c) Elgrado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad, y
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d) Los costos ya incurridos en la prestacidn, asi como los costos que quedan por incurrir
hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos se reconocen en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos,
salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede
ser capitalizada en su totalidad.

Superavit por valuacion

El saldo acreedor de esta reserva no podra ser capitalizado y se presenta neto de los
impuestos diferidos que originan. De acuerdo con la “NIC-1: Presentacion de estados
financieros” los cambios en la Reserva por valuacion pueden transferirse a resultados
acumulados en periodos posteriores a medida que se utiliza el activo o cuando el activo
se dé de baja.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

Resultados acumulados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la
Compafiia hasta el 31 de diciembre del 2010 de acuerdo con PCGA previos mas los
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resultados obtenidos a partir del 1 de enero del 2011 de acuerdo con las disposiciones
contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el
destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcion de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcion de las NIIF por
primera vez incluyen los efectos que surgen del proceso de conversién de los estados
financieros de la Compafiia de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopcidn
de las NIIF por primera vez”.

Activos financieros.-

Los activos financieros identificados en los estados financieros son:

Efectivo y equivalentes
Deudores comerciales

Otras cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a largo plazo

PwnNpE

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es
decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero
bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo
gue generalmente estd regulado por el mercado correspondiente.

Los activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con
cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos
costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Clasificacidn de activos financieros.-

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor
razonable con cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, iii) préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles
para la venta. La clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacion de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.



A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiiia mantiene basicamente
préstamos y cuentas por cobrar.

c) Préstamos vy cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se
clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen el efectivo disponible, los deudores
comerciales y las otras cuentas por cobrar. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

d) Deterioro de activos financieros al costo amortizado.-

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro con base en las politicas contables
mencionadas.

El importe en libros de los activos financieros se reducen directamente por cualquier
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provision para
cuentas incobrables. Cuando la Compafiiia considera que una cuenta por cobrar
comercial no es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisidon para cuentas
incobrables.

e) Baja en cuentas de un activo financiero.-

La Compainiia da de baja un activo financiero Unicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy, ii) transfieran de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

2.19 Pasivos financieros.-




a)

b)

d)

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio
de conformidad con la esencia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros
identificados en los estados financieros son:

Obligaciones financieras

Cuentas por pagar comerciales

Otras cuentas por pagar

Obligaciones financieras a largo plazo.

PwwnNpeE

Reconocimiento inicial.-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos al costo
amortizado. Estos pasivos se reconocen inicialmente a su costo mas los costos que se
hayan incurrido en la transaccion.

La Compaiia no ha reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con
cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses

después de la fecha del estado de situacion financiera.

Medicidon posterior.-

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Baja en cuentas de un pasivo financiero.-

Se dan de baja los pasivos financieros cuando expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compaiiia.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.



2.20 Nuevas NIIF gue seran adoptadas por la Compaiiia en los proximos aios.-

A continuacién incluimos un listado de nuevas NIIF que han sido emitidas por el IASB y
gue no fueron adoptadas por la Compania en la emision de sus estados financieros:

NIIF-9: Instrumentos financieros (enmendada en el afio 2010):

El IASB disefio una estrategia de 3 fases para reemplazar la “NIC-39: Instrumentos
financieros: reconocimiento y medicion” hasta el 30 de junio del 2011. Como resultado
de la culminacién de las fases 1 y 2 del proyecto, se emitid la “NIIF-9: Instrumentos
financieros — reconocimiento y medicién”, que contiene los criterios para el
reconocimiento y medicién de activos y pasivos financieros que serdn de aplicacion
obligatoria a partir del 1 de enero del 2015. Se permite su aplicacion anticipada.

Activos financieros: Todos los activos financieros reconocidos que estan dentro del
alcance de la “NIC-39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién”, deberan
ser medidos posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable de acuerdo
con definiciones previas establecidas por la Administracién en el momento de su
reconocimiento inicial. La medicidn posterior dependera de si los flujos esperados de
los activos financieros se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
recoger los flujos de efectivo contractuales, y ademas tienen como flujos de efectivo
Unicamente los pagos del principal e intereses sobre el principal remanente.

Pasivos financieros: Todos los pasivos financieros reconocidos que estan dentro del
alcance de la “NIC-39 Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién”, deberan
ser medidos posteriormente a su costo amortizado o a su valor razonable. Los cambios
en el valor razonable de pasivos financieros, atribuible a los cambios en el riesgo de
crédito de ese pasivo, se reconoceran en el Otro Resultado Integral.

La Administraciéon de la Compaiiia estima que los estados financieros no tendran
cambios significativos derivados de la aplicacion de la “NIIF-9: Instrumentos financieros
— reconocimiento y medicidon”, enmendada en el afio 2010.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, la Administraciéon debe hacer
juicios, estimados y presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y
pasivos y en la determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y
pasivos contingentes. Los estimados y presunciones asociados se basan en la
experiencia historica y otros factores que se consideran como relevantes, sin embargo,
debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir



de los montos estimados por la Administracion. Los estimados y presunciones
subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisiéon
y en periodos futuros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se detalla a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Bancos 65,380 235,645
Cajas 320 1,876
TOTAL 65,700 237,521
DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacién:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Clientes no relacionados 22,678 25,622
Clientes relacionados 8,262 -
TOTAL 30,940 25,622

OTRAS CUETAS POR COBRAR

A continuacién un detalle de las otras cuentas por cobrar se resume a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Partes vinculadas 1,746 -
Anticipos a proveedores 3,958 2,311
Impuesto al valor agregado - compras 2,375 -
Creditos al Personal 4,717 1,650

TOTAL 12,797 3,961




7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacién un detalle de los impuestos corrientes:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Retenciones en la fuente 15,3886 37,951
TOTAL 15,886 37,951

8. PROPIEDADES Y EQUIPO

Un detalle de las propiedades y equipo se resume a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Equipo de oficina 29,961 29,961
Muebles y enseres 8,443 8,443
Maquinaria y equipo 12,150 12,150
Equipo de computacién 7,492 7,492
Rodados 1,988,857 2,518,689
TOTAL 2,046,903 2,576,735
Depreciacion acumulada de activos fijos -1,267,993 -1,250,424
778,910 1,326,311

El movimiento del afio a continuacion



Composicion de saldos:

Saldo inicial
Adiciones

Bajas

Depreciacion del afio

Saldo final

9. ACTIVOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del

2013 2012
1,326,311 1,330,997
- 157,172

-391,141 -
-156,259 -161,858
778,910 1,326,311

Un resumen de los activos diferidos se detalla a continuacion:

Composicidn:

Activos por impuestos diferidos

Otros activos

TOTAL

10. DEUDAS COMPANIAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se detalla a continuacidn:

Al 31 de diciembre del

2013 2012
1,455 629
66 788
1,520 1,417




Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Construcciones HESAVI CIA. LTDA. 1,135,997 911,058.0
Intereses implicitos -117,123.1 -86,285
HESAVI CIA. LTDA. 1,018,874 824,773
EDUSMAT CIA. LTDA. 212,678 193,770
Intereses implicitos -22,120 -13,502
EDUSMAT CIA. LTDA. 190,557 180,268
TOTAL 1,209,431 1,005,041

Hesavi Cia. Ltda., es propietaria de un bien inmueble ubicado en la Av. Diego de Vasquez
y Pedro de la Mata, el mismo que serd entregado a Desbanques y Desalojos Salazar
Cadena S.A. como parte de pago de las cuentas por cobrar existentes. Esta operacion ha
sido aprobada por la Junta General de Socios, y se espera que para el afio 2014 haya
sido instrumentada esta operacion.

Edusmat S.A., entrard en proceso de fusidn por absorcién con Desbanques y Desalojos

Salazar Cadena S.A. durante el afo 2014.

11. INVERSIONES LARGO PLAZO
Un detalle de las inversiones a largo plazo se resume a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Inversiones en Acciones y Participaciones Inmopefion 80,483 80,483
Inversiones en Acciones y Participaciones Hiteck 415,500 -

TOTAL 495,983 80,483




12. OBLIGACIONES FINANCIERAS
El detalle de Obligaciones financieras, a corto plazo se presenta a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012

Bancos locales:

Diners Club Por Pagar 14,784 16,352
American Express Por Pagar 13,795 12,605
Originarsa - 25,993
Banco de Guayaquil - 73,164
Saldo final | 28,579 128,113
El detalle de obligaciones a largo plazo se presenta a continuacién
Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Originarsa - 2,349
Banco de Guayaquil 444,035 207,425
Subtotal 444,035 209,774

13. DOCUMENTOS POR PAGAR COMERCIALES

Un detalle de los documentos por pagar comerciales se resume a continuacion:

Composicion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Proveedores locales 21,336 69,269
Proveedores locales - relacionados 19,522 -
TOTAL 40,858 69,269

14. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Se detalla a continuacidén el detalle de otras cuentas por pagar



Composicidn saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Anticipo de clientes 100 216,162
Impuesto al valor agregado - ventas 13,950 21,951
TOTAL 14,050 238,113

15. OBLIGACIONES LABORALES

Un detalle de las obligaciones laborales se resume a continuacion:

Composicion Al 31 de diciembre del
2013 2012
Remuneraciones - 500
Beneficios legales 7,259 4,204
Seguridad social 4,075 3,513
Participacion laboral 22,531 24,744
TOTAL 33,865 32,961

16. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

a)  Situacion fiscal —

La administracion de la Compafia considera que ha satisfecho adecuadamente sus
obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio podria
eventualmente ser ratificado o no por la administracion tributaria en una eventual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracion Tributaria puede
fiscalizar las operaciones de las compaiiias para los ultimos 3 afos (contados desde la
fecha de presentacion de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados
desde la fecha en que debid presentarse la declaracién de impuesto a la renta). Por lo



b)

17.

tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2013, 2012 y
2011 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacién.

Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuacion:

Composicion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Pasivos por impuestos corrientes 31,206 54,656
TOTAL 31,206 | 54,656

El movimiento de los pasivos por impuestos corrientes a continuacion:

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2013
Utilidad antes de participacion laboral e
impuesto a la renta 150,206
(-) Participacion laboral -22,531
Gastos no deducibles 14,172
Base imponible 141,847
Impuesto a la renta corriente 31,206
Anticipo determinado 29,958
Retenciones en la fuente en el ejercicio
(-) fiscal -15,886
Pasivo por impuesto corriente 31,206

OBLIGACIONES ACCIONISTAS

Un detalle de las obligaciones con los accionistas se resume a continuacion:

Composicién Al 31 de diciembre del
2013 2012
Hector Salazar Vinueza 244,309 273,846

TOTAL 244,309 273,846




Obligaciones que no tienen una fecha de vencimiento definida, y no generan intereses,
por cuanto estas se miden al importe no descontado, de acuerdo a la medicidn posterior
establecida en la NIIF para pymes.

18. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES LARGO PLAZO

Un detalle de las cuentas por pagar comerciales largo plazo se resume a continuacion:

Composicion: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Proveedores locales relacionados 14,410 16,539
TOTAL 14,410 16,539

19. BENEFICIOS LABORALES A LARGO PLAZO

Un detalle de los beneficios laborales a largo plazo se resume a continuacion:

Composicion Al 31 de diciembre del
2013 2012

Jubilacién Patronal 69,925 57,555

Total beneficios laborales a largo plazo 69,925 57,555

20. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion se resumen de los instrumentos financieros mantenidos por la
Compaiiia:



21.

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Activos financieros medidos al costo o
costo amortizado:
Efectivo y equivalentes 65,700 237,521
Deudores comerciales 30,940 25,622
Otras cuentas por cobrar 12,797 3,961
Cuentas por cobrar a largo plazo 1,209,431 1,005,041
Total activos financieros 1,318,868 1,272,145
Pasivos financieros medidos al costo o
costo amortizado:
Obligaciones financieras a corto plazo 28,579 128,113
Cuentas por pagar comerciales 40,858 69,269
Otras cuentas por pagar 14,050 238,113
Cuentas por pagar accionistas 244,309 273,846
Obligaciones financieras a largo plazo 444,035 209,774
Cuentas por pagar comerciales largo plazo 14,410 16,539
Total pasivos financieros | 786,241 | 935,654 |
Posicidn neta de instrumentos financieros | 532,627 | 336,491 |

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Companiia se encuentra expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion
financiera de la Compaiiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar
flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compania ha

establecido procedimientos de informacién para:

1) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

2) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados
3) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros

4) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y

5) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.



b)

c)

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros
identificados por la Compania, su cuantificacion y un resumen de las medidas de
mitigacidon que actualmente estan en uso por parte de la Compaifiia:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compaiiia.

La compaiiia presenta una cartera de 60 dias, adicionalmente la compaiiia trabaja bajo
contratos bajo montos y fechas de plazo establecida. Las politicas adoptadas por la
Administracion de la compafiia han permitido que la cartera sea sana, sin problemas de
incobrabilidad.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de la Compaiiia de
manera que la Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de
la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

Los resultados obtenidos por la Compafiia durante los afos 2013 y 2012 han permitido
gue sus activos financieros superen sus pasivos financieros; por lo tanto, la Compafiia
no ha tenido problemas de liquidez durante el afio 2013 ni se espera que los tenga en el
corto plazo.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafia estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los gastos, deuda y
patrimonio.

La Administracion de la Compania financia sus activos principalmente con recursos
propios, obligaciones bancarias y en parte por préstamos de sus accionistas.



22. CAPITAL SOCIAL

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Capital suscrito 150,000 150,000
Saldo final 150,000 150,000

23. INGRESOS - COMPOSICION

A continuacién se muestra un detalle de la composicién de los ingresos de la Compaifiia:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Ventas tarifa 12% 756,815 1,389,136
Ventas tarifa 0% 701,252 1,362,184
Otros ingresos 66,636 7,851
Saldo final 1,524,703 2,759,172

24. COSTOS — COMPOSICION
A continuacién se muestra un detalle de la composicidn de los costos de la Compaiiia,
establecido con base en la naturaleza del gasto:



Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Consumo de bienes no producidos 290,100 690,263
Mano de Obra DIRECTA 200,946 198,158
Depreciacion de activos fijos 154,744 159,988
Honorarios profesionales 605 11,840
Arrendamientos 36,000 72,829
Mantenimiento y reparaciones 175,953 117,465
Combustible y lubricantes 50,353 61,723
Suministros, materiales y repuestos 980 7,645
Transportes / viajes 58,710 857,726
Seguros y reaseguros 14,226 21,523
Otros costos de produccién 48,977 24,856
Saldo final 1,031,594 2,224,017

25. GASTOS OPERATIVOS — COMPOSICION

A continuacién se muestra un detalle de la composicién de los gastos operativos de la
Compainiia establecido con base a la naturaleza del gasto



26.

27.

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012

Remuneraciones al personal 64,022 73,188
Honorarios, comisiones y otros 86,434 68,726
Depreciaciones 1,515 1,870
Deterioro de activos 3,598 40,156
Mantenimiento y reparaciones 887 1,802
Arrendamientos operativos 12,000 48,000
Promocion y publicidad 94 142
Combustibles 4,968 292
Transporte - 549
Gastos de gestion 15,924 16,050
Gastos de viaje 6,121 2,926
Agua, energia, luz y telecomunicaciones 10,414 4,391
Impuestos, contribuciones y otros 27,879 68,426
Suministros y materiales 3,900 3,554
Otros gastos 46,546 15,120
Saldo final 284,301 345,192

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisidn de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafiia pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido

aprobados por la Administracion de la Compafiia y posteriormente seran presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de la



Administracién de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
General de Accionistas sin modificaciones.

Atentamente:

Ro/dl‘lgo Chuduimarca

Céntador General
‘Reg. 033356
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