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INFORME DE COMISARIO

A la Junta de Accionistas de
DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

5 de junio del 2015

Dictamen sobre los estados financieros

He revisado los estados financieros de DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA
S.A.;  que comprenden los balances generales al 31 de diciembre de 2014 y 2013 y los
correspondientes estados de resultados integrales, los cambios en el patrimonio neto y los estados
de flujo de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como un resumen de politicas
importantes y olras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion

La Administracién de la compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta
responsabilidad incluye: el diseflo, implementacién y mantenimiento de controles internds
relevantes para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que no contengan
distorsiones importantes, debido a fraude o error; la seleccion y aplicacion de politicas de
contabilidad apropiadas; y, la elabaracion de estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del Comisario

Mi responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos basados en mi
revision, la que requiere que cumpla con requerimientos éticos y que planifique y realice
procedimientos para obtener certeza razonable de si los estados financicros no contienen
distorsiones importantes.

Esta revisién comprende la e¢jecucion de procedimientos para obtener evidencia sobre los saldos y
las revelaciones presentados en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del Comisario, incluyendo la evaluacién del riesgo de que los estados financieros
contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion del riesgo,
el Comisario toma en consideracion los controles internos relevaates de la Compaiiia, para la
preparacién y presentacion razonable de los estados financieros.



Opinion del Comisario

En mi opinidn, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes 1a situacion financiera de DESBANQUES Y DESALOJOS
SALAZAR CADENA S.A. al 31 de diciembre del 2014 y los resultados integrales de sus
operaciones, los cambios en el patrimonio, y su flujo de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacidn Financiera. ’

Stalin Quezada V.
Comisario
RNC No. 17-1209
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013

{(Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos por venta de bienes
Costos de ventas

Utilidad bruta

Costos operativos

Utilidad operativa

Otros ingresos

Otros egresos

Utilidad antes de impuestos sobre las ganancias

Participacion laboral
Impuesto a la renta

Utilidad {(Pérdida) neta ifrtegral total

Juan Terén
Gerente general

Al 31 de diciembre del:

2014 2013
988.653 1.524.703
{658.103) (1.081.594)
330,550 493.109
{243.671) (284.301)
86.879 208.808
791 -

{50.518) (58.602)
37.152 150.206
(5.454) (22.531)
(22.491) {30.381)
9.207 | 97.295]

A
Rogfigo Chuquimarca
ontador General
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DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
{(Expresado en doélares estadounidenses)

2014 201

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:

Efectivo procedente de clientes 874.282 1.515.787

Efectivo pagado a proveedores (589.595) {1.146.356)

Efectivo pagado por obligacicnes lahorales (316.492) {274.225)

Efectivo pagado por intereses {47.451) {58.602)

Efectivo proviste (pagado) por otros ingresos y egresos . {63.640) .
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de operacion {142.895) - 36.604
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Efectivo procedente de la venta de activos fijos - 391.142

Efectivo uiilizado para la compra de activos fijos ‘ 8.435

Efectivo utilizado para la compra de inversiones en asociadas {415.500)

Otras entradas y salidas de efective {725) (103)
Efectivo neto provisto {utilizado) por (en) las actividades de inversion 7.710 {24.461})
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Efectivo utilizado parz el page de obligaciones financieras Ip 77.536 (139.119}

Efectivo utilizado en el pago de dividendos - (27.631)

Ajustes a resultados acumulados - (17.214)
Efectivo neto provisto (utilizado) por {en) las actividades de 77.536 (183.964)
Flujos de efectivo netos del afio ! {57.649) (171.821)
Efectivo y equivale?e.?de‘efeet-i o al inicio del afio §5.700 237.521
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio 8.052 65.700

. ©
\ﬁan Teran + Rodrigg, huquin*arca
Gerante general Cop ador General



DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
(Expresado en délares estadounidenses)

2014 2013

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:

Resultados del afio . 37.152 150.206
Mds (menos) cargos {créditos) a resultados que no representan

movimiento de efectivo:

Depreciacidn de activos fijos 76.316 156.259

Provisiones ) 15.968

Impuesto a la renta del afio (22.491) (30.381)

Participacién laboral {5.454) (22.531)
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar comearciales . (206.210) (222.143)

Otros activos corrdentes - 22,065

Cuentas por pagar comerciales {13.453) " 11.658

Provisiones - 904

Otras pasivQsCorTient (8.7186) {45.401)
Efectivo neto provisto (:tiliz}\ or {en) las actividades de operacidn {142.835) 36.604

Jhir Terdn Roddigo Chuqdima rca
Gerente general ontador General



DESBANQUES Y DESALOJOS SALAZAR CADENA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

NOTA 1.- OPERACIONES

La compaiiia fue constituida el 20 de enero de 1989, bajo la denominacion social de Desbanques y
Desalojos Salazar Cadena Cia. Ltda., cuyo objeto social es el de la realizacién de trabajos de
desbanque, movimientos de tierra, con palas mecanicas y volquetes, servicio de rodillos, lastrado y
afirmados. :

Con fecha 7 de septiembre del 2012, mediante escritura ptblica inscrita en el Registro Mercantil el
30 de octubre del 2012, se procedid a ampliar €] plazo de duracion de la compaiiia en treinta afios.
Adicionalmente se cambio¢ la denominacion de la compaitia a Desbanques y Desalojos Salazar
Cadena S.A., también se adicioné al objeto social de la compaiiia el disefio, planificacion,
construccion, y comercializacidon de todo tipo de edificaciones. Podra también dedicarse a la
importacion, produccién y distribucién y venta de repuestos, maquinaria, materiales acabados para
la construccién. '

El domicilio principal de la compafiia estd en la ciudad de Quite, en la Av. 6 de diciembre No.
9156 y tosé Barreiro.

NOTA 2.- NORMATIVA CONTABLE, JUICIOS Y ESTIMACIONES CRITICOS
1. Declaracién de cumplimiento con Ias NIIF.-

Los estados financieros de la Compafifa fueron preparados y presentados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF. Las NIIF utilizadas en la preparacion
de estos estados financieros corresponden a la Gltima version vigente, traducida oficialmente af
idioma castellano por el JASB.

Los estados financieros estan presentados en délares de los Estados Unidos de Norte América,
que constituye la moneda funcional de la Compafia.

2. Juicios y estimaciones de la gerencia

La preparacién de los presentes estados financicros en conformidad con NIIF requicre que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con el propdsite de determinar fa valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utifizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.



A continuacion se describen las principales politicas contables adeptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31
de diciembre del 2014, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos gue se presentan.

NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
a. Efectivo y equivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liguidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses.

.

b. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los intereses implicitos
se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interds efectiva, excepto cuando el
reconocimiento del interés resultare inmaterial. El perfodo de crédito promedio es de 60 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
realizacién. Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

c. Propiédades Y equipo.-

Las partidas de propiedades y equipo se miden inicialmente por su costo. El costo de lapropiedad
y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con
la ubicacidn y la puesta en condiciones de funcienamiento. .

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aquellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venta) son considerados
como parte del costo de dichos activos.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipe, se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de
existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

El costo de las propiedades y equipo se deprecia de acuerdo con sus vidas Utiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida 0til estimada, y método de depreciacidn son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva. .



A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipoy las vidas Gtiles
promedio (segin estimacion) usadas en el cdleulo de la depreciacion:

Activo: Vidas Utiles {en afos)
2014

Muebles, enseres y equipos 10

Equipe de computacion 3

Magquinaria y Equipo Caminero pesado 10

Vehiculos 8

d. Inversiomes en asociadas

Son asociadas aquellas inversiones en acciones ¢ participaciones que son mantenidas por la
Compaiiia con el animo de ejercer influencia significativa (pero no el control o control conjunto)
de la entidad receptora de la inversidn. La influencia en la toma de decisiones relacionadas con
politicas financieras y operativas de la Compafifa en que se invierte son evidencias de la
existencia de entidades asociadas.

Las inversiones en asociadas son registradas inicialmente al costo y posteriormente son
contabilizadas bajo el métedo de participacién, Segln este métode, las inversiones aumentan o
disminuyen en funcidn de participacion que le corresponde a la Compaiiia inversora sobre fas
variaciones del patrimonio de la entidad participada. El resultado del periodo que se informa
incluye la participacién que le corresponde a ta Compaiiia inversora sobre las variaciones del
patrimonio de la entidad participada.

e. Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evaliia informacién interna y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en
libros de sus activos. . Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los activos
intangibles con vida util no definida, se calcula el importe recuperable del activo evaluado con el
fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, [a Compafifa calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar él valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los
riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efective futuros.



Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de
un activo o unicdad generadora de efectivo es menor que su impotte en libros al final de cada
periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser-reversadas en caso de que mejore
el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habrfa
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en aflos anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultados del afio.

f. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, cuentas por pagar relacionadas son
pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo, .

Después del reconociniiento inicial, a valor razenable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Los intereses implicitos se reconocen como egresos
financieros y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva; excepto cuando el reconocimiento
del interés resultare inmaterial. Durante el afio la Compaifiia no ha reconocido interés implicito
por considerarlo inmaterial El periodo de crédito promedio para el pago a proveedores es de 90
dias.

La Compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

g. Obligaciones laborales

Los beneficios laborates comprenden todas las retribuciones que la Compariia proporciona a sus
empleados a cambio de sus servicios. Los principales beneficios proporcionados por la Compaiiia
comprenden:

Beneficios a corto plazo.- Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de
12 meses siguientes al cierre del perfodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los
beneficios a corto plazo son reconccidos en los resultados del afio en la medida en que se
devengan.

La legislacion laboral vigente establece que tos trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de
las utilidades liquidas o contables de la Compafifa. La participacion laboral se registra con cargo
a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores.

Beneficios post-empleo.- Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el
empleado ha concluido su relacion laboral con la Compafiia, diferentes de los beneficios por
terminacidn. Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de 1a Compafifa son;



- Planes de aportaciones definidas {aportes al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.-
IESS):El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacién laboral
vigente, la cual establece que los empleadores deberdn pagar al IESS el 12,15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se
informa.

- Planes de beneficios definidos:

Jubilacién patronal.- el costo de tales beneficios fueron determinados utilizando el
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales efectuadas por
peritos independientes, realizadas al final de cada periodo sobre el que se informa. Las
ganancias o pérdidas actuariales, asi como los costos por servicios pasados fueron
reconocidas de manera inmediata. Las obligaciones por concepto de beneficios por retivo
reconpcidas en el estado de situacion financiera representan el valor actual de la
obligacion por beneficios definidos, ajustado por las ganancias y pérdidas actuariales, asi
como por los costos de servicios pasados antes mencionados.

Beneficios por terminacidén.- Son beneficios por terminacion aquelios que se liquidan
cuando una de las partes da por terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por
terminacién son reconocidos en los resultados del periodo que se informa cuando se

pagan.

h. Impuestos corrientes.- ;

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta cotriente del perfodo que se informa; estas partidas se muestran en
el balance general como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Los activos por impuéstos cotrientes corresponden a retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compaiiia.

El pasivo por impuesio corriente se calcula establecigndo el mayor valor entre ¢l impuesto a la
renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

i. Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos 'y pasivos de la Compafifa y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera: .

- Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles.

- Los activos por impuestos diferidos fucron reconocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que ta entidad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacidn.



La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara
las consecuencias fiscales que se derivardn de la forma en que la entidad espera, al final del
periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.
Los activos y pasivos.por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la
renta que se espera sean utilizadas en el perfodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacién financiera de la Compafia presenta sus activos y pasivos por impuestos
diferidos por separado.

j-  Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de situacion
financiera cuando existe una obligacién legal o implicita, resultante de eventos pasados, es
probable que sea necesario un desembolso para pagar la obligacion y el monto puede ser
razonablemente estimado. Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se
espera a futuro, a la tasa antes del impuesto, que refleja la evaluacién actual del mercado sobre el
valor del dinero en el tiempo, y los riesgos especificos de la obligacion. El saneamiento del
descuento se reconoce como gasto financiero.

El importe reconocido como provisidn corresponde a la mejor estimacion, a la fecha del estado de
sitvacion financiera, tomando en consideracion los riesgos e incertidumbres que rodean a la
mayoria de sucesos y circunstancias concurrentes a ia valoracién de estas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o ¢l monto
no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo contingente.
Obligaciones razonables posibles, cuya existencia serd confirmada, por la ocurrencia o no
_ ocurrencia de uno o mds eventos futuros, son también reveladas como pasivos contingentes a
menos que la probabilidad, de un flujo de salida de beneficios econdmicos sea remota. La
compafiia no ha reconocido ingresos, ganancias, o activos contingentes.

k. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias.-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial
que la Compafiia pueda otorgar.

Los ingresos por servicios son reconotcidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

ei) El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad .

b) Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion

c¢) El grado de realizacidn de la transaccion, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, y

d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad



I Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos tijos se reconocen en los resultados
del afio en la medida en que son incurtidos, independientemente de fa fecha en que se haya
realizado el pago. ‘

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaceion.

Los ingresos y gastos con origen en lransacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados,

m. Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de ta utilidad anual sea apropiada como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

n, Superavit por valuacion

El saldo acreedor de esta reserva no podrd ser capitalizado y se presenta neto de los impuestos
diferidos que originan. De acuerdo con la “NIC-1: Presentacion de estados financieros” los
cambios en la Reserva por valuacion pueden transferirse a resultados acumulados en periodos
posteriores a medida que se utiliza el activo o cuando el activo sea dado de baja

0. Resultados acumulados
Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:

- Resultados acumulados a libre disposicion.- Los resultados acumulados a libre
disposicion corresponden a los obtenidos por la Compaiifa hasta el 31 de diciembre del
2010 de acuerdo con PCGA previos mds los resultados obtenidos a partir del 1 de enero
del 2011 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

- Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcién de las NIIF por primera
vez.- Los resultados acumulados establecidos en ¢l proceso de adopcion de las NIIF por
primera vez incluyen los efectos que surgen del proceso de conversidn de los estados
financieros de la Compafiia de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1: Adopeidn
de las NIIF por primera vez”.



