ESPACIOS CORPORATIVOS CORPTOWER CiA. LTDA.

2019

{Expresados en dolares de los ESTADQS UNIDOS DE AMERICA)

ESTADO DE SiTUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

us

ACTIVOS

CORRIENTES

Electivo y equivalentes de efectivo

rversiones

Activos por lmpuestos corrientes

Inventario de obras en construccidn para la venta
Anticipo a Mroveecores

TOTAL ACTIVO

PASIVOS

CORRIENTES
Cuentas y documentos por pagar
Chiigaciones con la Administracién TribLiaria y el iESS

NO CORRIENTES e
Articipos de Clientes

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital Suscrito

Perdidas Actzmuladas de ejercicios anteriores
Pérdida de! Ejercicio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

P E O E O EZ A ——

Gerente

NOTAS

e

2013

1,831,952.58
108,787.63
292,172.14
20,824.21
1,340,785.42
155,383.18

1,931,952.58

811,011.44
208,628.79
2,382.65

1,133,293.34
1,133,293.34

1,944,304.78
-12,352.20
400.00
-5,787.40
-6,964.80

1,931,952.58

Contadora

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE

2018

442,918.21
28,789.54
0.05

1,604 86
412,523.41
0.00

442,518,211

393,005.61
391,965.27
1.040.34

55,300.00
55,300.00

448,305.61
-5,387.40
A04.00

0.00

-5,787.40

442,918.21

Ing. areorn O.



FSRACIOS CURPCRATIVOS CORPTOWER CIA. LTDA.
EXTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
vrl 02 DE ENERC DE 2015 AL 31 GE DICIEMBRE DE 2018

UsSG
2017 2018
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 752607 000
ir:zrosos Financieros 7,526.07 .00
{-} GASTOS (11} 14,490.87 5,787.40
Ziistos Administrativos 14,432.02 5,755.37
Gistas tinancieros h8.65 32.03
Pérdida del Ejercicio -6,964.80 -5, 787.40
Gerante Contadois

&
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ESFACICE

ESTACO DE FLUND DE SFECTIVO
A 31 DE DICIEMIBRE DF 201877 2018

REGRAVIVOS CORPTOWER CTA, LTDAL

[

NMCREMEN TC NETD {SISMINUCHIN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL OF EFECTIVO, . . s
;I-\NTES PEL £FECTD PE LGOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMEBIO 0 79,997.69 28,7’3‘99\<
*FLLOS DE EFECTIVO PROCEDEN] IZADOSE M) AGEWIDADES DE GRERACION. .. . 1.n531,553.01] ... 28,389.94
"lases de cobros nor actividades de operacién ~1,077,992.34| 55,300.00
|Cobiros procedentes de las ventas de bienes v prestacidn da servicios 0.00 .00
Ctros cobros por actividades de operacidn - 1,077,993.341  55,300.00
| Clases de pagas G/ scividades de gperacion oi-5i8, 563.29] - -26,345.54
iPegas a provesdeores por el suministro de bienes v servicios -526,059.36] -2(,345.54
iPegos pracedentes e contratas mantcnidos para intermediucion o pura negociar 8.00 ©.00
Intereses pagadas } 0.00] G.00
Intereses recihi e IZb [IJ:E B " g
ImMpuestos a las gam ncias pagados - _ .9 oo} .00
Otras entradas [salidas) de efectiva e e 2y arrgal | ueasz
{FLUYOS DE EFECTIVY PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION | '-351,555.32] o _
ICtros cobras por |2 vanta de acciones o instrumentos de deuvda de otras entidades — .00 a0
IGras pages para adguerir acciones o instrumentes de deuda ola otras entidades -2492,372.141 .00
..I"\I'!tll:lpob de efective efectuedos » tercergs. N e __-1_”1‘_3'3_3_?_18: .00
‘Cohros nrocrads ntas dai reembalso de ZNTICIRas v pres‘amcs cxncadidos 2 terreruc .o .00
Intere a3 recubrn'c; B . e o L Taoal T Tean|

o} {)«"J] .60

T ooof.

Aporie en o 0.00|
Dividenduas aa Qau'rs _ e o G.00
Jatoreses recibido L R00p
Otras ent 0.60
EFECTOS DE LA-VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SDBR T T e -
AL DE EFECTIVO o - & R s, Mo W"‘:ﬁ@:@u
|Efzctos de ta variacitn en la tasa d_[-‘_l_:_?_m_bl_g_sl_)_l_':_r__(-_-_{-'l efeclive y eguivalentes al efect:vo . G.00
INCREMENTQ {DIEMINICION} NETO DE EFECTIVO Y SQUIVALENTES AL EFECTIVC L 79,997 GolER YRS
EFECTIVO Y EQUIVALEM £5 AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL PERIODG | 28,7£3.94
EFECTIVO ¥ E{UENWALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIC GG l P 108, 7R7.E63 I

. CONCILIACION ENTRE. LA GANA NG (P ERDID AL NE]

A OIS WO PERACIORNE S

GANANCIA [(PERES A ANTE. DE 15% A TRABAIALCRES £ IMPULSTD A LA RENTA [ ig Deslio] 5. 787A0]
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: T e gon] | a65.20]
|&ustes por gasto de desredacion y amortizagion_ 0.00 0.00
Ajustes por gasto norimpuesto a la renta 0.0¢ 0.00
Ajustes por gasto gor participacidn trabajadores N 0.00 0.00
Otyos aiustas per partidas distintas al efectivo Q.06 465.20
CAMEICS EN ACTIVOS 7 PASIVOS: e 538,517 81, 33,712.14
{Incremento) disminucidn en cuentas por cobirar clientes 0.00 0.00
{Incremcnta) disminucicn gn otras cucntas por cobrar — = 0.00

{Inrementn] disminucién en inventarios -01%8,262.01

{Ineremente) disminucidn en otros activos b -2 20935

lIngrements (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales 415,663.52 391 965 27
ilncremente [disminucidn) en anticipos de clientes 1,677,593.24) 55,300.00

ilncremento (disminucidn) en otros pasivas 1,342,311 575.14
Flujos de efectivo netos procadentes de (utitizados en} actividades de operacidn . 533,553.01_{%%%
P
01 o @ |
F’_—
ing Paola Tedén O.
Gerente Contadera



1. IDENTIFICACION DE LA COMPARIA
ESPACIOS CORPORATIVOS CORPTOWER CIA. LTDA., (en adelante “la Compadiia”) es una empresa
legalmente constituida en el Ecuador, segln escritura publica del 23 de diciembre de 2014, cuyo
ohjeto social es la compra y venta de hienes inmuebles; con un plazo de duracién de 50 afios
contados a partir de la fecha de inscripcidn de {a escritura en el Registro Mercantil.
Su domicilio principal se encuentra ubicado en la Av. Octavio Chacon 1-55 en la ciudad de

Cuenca, y cuyo domicilio fiscal se encuentra en la ciudad de Cuenca.

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de Presentacidon

L ]

Los Estados Financteros de la Compafiia corresponden al 31 de diciembre del afic 2019,

La contabilidad se ileva por el sistema de partida doble, en idioma castellano y en dolares de
los Estados Unidos de América.

= Se encuentran registradas todas las operaciones efectuadas en el afio 2019, por el sistema
de causacion, al costo historico, observando las normas y principio contables prescritos por
disposicidn legal y las Normas Internacionales de Infoermacidn Financiera para peguefias y

mediana entidades.

»  Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Nerma internacional de
Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida
por ef Consejo de Normas Internacicnales de Contahilidad. Estén presentados en délares de

los Estados Unidos de Norte América, que es la moneda de oficial circulacion en el Ecuador.

La presentacidon de los estados financieros de acuerdo con la NUF para las PYMES exige la
determinacion y la aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos.
Los principales cambios y aclaraciones en las politicas contables de la Compafiia se

estabiecen a continuacion.



= £n algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables. Los juicios que la gerencia haya efectuado en el proceso de
aplicar Jas politicas contables y que tengan la mayor relevancia sobre los importes
reconocidos en [os estados financieros se establecen en las notas que son parte de este

informe.

Moneda funcional v de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares de los Estados Unidos de

América, por ser la moneda del entorno econdmico principal en que la empresa opera.

Efectivo v equivalentes de efectivo

incluye el efectivo disponible, depbdsitos a la vista en instituciones financieras, de libre

disponibilidad.

Cuentas Por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas Por Cobrar.

Corresponden a los montos adeudados por sus clientes por la venta de sus productos en el curso

normal de los negocios.

Cabe recalcar que, al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan, y se provisiona el 100% de la cartera
que esté vencida. Ademas, para considerar el gasto deducible se debe considerar que fa LRTl y su
reglamento indican que: “Las provisiones para créditos incobrables criginados en operaciones del
giro ordinario del negocio, efectuadas en cada ejercicic impasitivo a razon del 1% anual sobre los.
créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren pendientes de
recaudacion al cierre del mismo, sin que la provision acumulado pueda exceder del 10% de g
cartera total”.

inversiones En Asociadas

No tiene inversiones en otras empresas asociadas.



Propiedad, Planta v Equipo

Las partidas de propiedad, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion acumulada v

cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.

El costo de propiedad planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
atribuibles a la adquisicién y la construccion. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicidn solo son capitalizados cuandoc es probable que beneficics econdmicos futuros
asociados a ia inversidn fluyan hacia la compafiia ' los costos pueden ser medidos

razonablemente.

La depreciacidn se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida 0til estimada,
aplicando el método lineal o denominado de linea recta. Maguinaria, equipo y vehiculos

consideran valor residual

Las vidas utiles estimadas son las siguientes

Numero de afios

Vehiculos hasta 20
Maquinaria y equipo hasta 35
Equipos de computacion 3
Muebles y Enseres 10

Si existe algun indicio de gque se ha preducido un cambio significativo en la tasa de depreciacién,
vida dtil ¢ valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo de forma

prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedad, planta y equipo es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y es

reconocido en resultados.

Activos Intangibles

ta empresa no posee activos intangibles.



Pasivos Financieros

Los pasivos financieros corresponden cuentas por pagar relacionadas, y, a deudas con socios,
estas son medidas inicialmente al valor razonable.
Estas obligaciones se clasifican en el pasivo corriente y pasivo no corriente sobre la base del

vencimiento contractual del capital nominal.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos {os

gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o servicio.

3. EFECTIVOY EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

Al 31 de diciembre 2019, un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo fue como sigue.

Descripcion 2019 2018
Pichincha 108,787.63 28,789.94
Total 108,787.63 28,789.94

L3

4. INVERSIONES FINANCIERAS CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 20183, 1a entidad mantiene inversiones financieras corrientes de acuerdo al

siguiente detalle:

Descripcion 2019 2018

INVERSIQNES DINERS CLUB 102,172.14 0.00
INVERSIONES BANCO PICHINCHA 190,000.00 0.00
Total 292,172.14 1,604.86

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia mantiene crédito tributario {IVA), y un valor de crédito

tributario por retenciones en la fuente de IR de acuerdo al siguiente detalle:

Descripcidn 2019 2018
Crédito Tributario IVA 30,673.69 1,604.86
Crédito Tributario IR 150.52 G.c0

Total 30,824.21 1,604.86



6. INVENTARIOS DE OBRAS EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA
E! detalle de los inventarios de obras en construccion para la venta al 31 de diciembre de 2019,

presentado por la empresa es el siguiente.

Descripcion 2019 2018

Obras Preliminares 181,085.10 1,539.12
Movimiento de Tierras 28,244.71 .00
Mavimiento de Tierras 394,048.36 1,274.00
Mamposterias 119,638.76 0.00
Enlucidos, Empastes y Pinturas Paredes 1,823.45 0.00
Carpinteria Metélica 9,641.45 0.00
Instalaciones Hidrosanitarias 2,581.77 0.00
Instalaciones Eléctricas y Telefonicas 18,082.72 0.00
Pintura 502.24 0.00
Administracion 41,381.85 3,277.53
Costo de Terrenos 404,433.76 404,438.76
Rubros Adicionales 12,347.52 0.00
Gestién de Ventas ' 10,748.95 1,994.00
Ascensor 38,600.00 0.00
Aguayluz 1,931.24 0.00
Telecomunicaciones 383.32 0.00
Varios 2,985.22 0.00
Estudios y disefios 71,330.00 0.00
Total 1,340,785.42 412,523.41

7. CUENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2019, la compafiia mantiene cbligaciones por pagar de acuerdo al detalle

que se presenta a continuacidn.

Descripcion 2019 2018
Cuentas y documentos por pagar corrientes 808,628.79 3491,965.27

Total 391,565.27 391,965.27

8. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTAR!A Y EL IESS
Al 31 de diciembre de 2019, la compaiia mantiene las siguientes obligaciones pendientes de

pago al Servicio de Rentas Internas vy al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Descripcidn 2019 2018

Obligaciones con el [ESS 73.92 0.00
Retenciones (R 1,493.00 473.37
Retencidn VA 815.73 566.97

Total 1,040.34 1,040.34



9. ANTICIPO DE CLIENTES
Los valores que, hasta el 31 de diciembre de 2019, |a compafia ha recibido por parte de clientes,

presentan el siguiente detalle:

Descripcién 2019 2018

TINOCO BORIS 166,470.00 10,000.00
NICHOLLS FABRICIO 175,300.00 45,300.00
JARAMILLO MARIA DE LOURDES 60,000.00 0.00
ARIZAGA ESTEBAN 100,000.00 0.00
BERMUDEZ JUAN CARLOS 30,847 .50 0.00
TIMBRE LUIS 21,033.20 .00
GARCIA ANA 64,400.00 0.00
JARA CARMITA 91,326.15 0.00
MESS MARGARETE 210,000.00 0.00
ESPINOSA JUAN 61,822.00 0.00
STANN JAMES 92,094.49 0.00
Total 1,133,293.34 55,300.00

10. CAPITAL
El capital de la Compafiia al 31 de diciembre 2019 representa 400.00 USD, que aportaron los

socios de la siguiente manera:

sacio PARTICIPACION
a us %
EJEPROY CiA. LTDA. 200.00 50.00
MENDEZ RODAS PABLD 100.00 25.00
MEDINA LAZ0 PEDRO 100.00 25.00
Total 400.00 100.00

11. INGRESOQOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Durante el afo 2019, la empresa generé ingresos por rendimientos financieros debido a
inversiones a corto plazo en Instituciones Finangieras locales, como sigue:

Descripcion 2019 2018

Ingresos Financieros 71,526.07 0.00

Total 7,526.07 0.00



12. PERDIDA DEL EJERCICIO

La pérdida del ejercicio de la Compania al 31 de diciembre de 2019, se presenta a continuacidn.

Descripcidn 2018 2018
Pérdida del ejercicio -6,964.80 -5,787.40
Total -6,964.80 -5,787.40

13. GASTOS

Para el 2019, los gastos por su naturaleza, fueron como siguen:

Descripcion 2019 2018

Aportes a la Seguridad Social 369.60 0.00
Notarios y Registradores de la Propiedad 0.00 327.29
Gastos de Gestion 217.94 0.00
Honorarios y comisiones 12,736.67 4,706.67
Impuestos, contribuciones y otros 941.54 582.11
Suministros de Oficing 165.87 139.30
Costo de transacciones bancarias 58.85 32.02
Total 14,490.87 5,787.40

IS

Ing’ Paola Leon 0.

Gerente Contadora




