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AB. CECILIA CALDERON JACOME
Notaria Décima Sexta del Cantén
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g8  En esta ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal del mismo
9  nombre, Provincia del Guayas, hoy veintinueve de
10 septiembre del dos mil dieciséis, ante mi ABOGADA
11 CECILIA CALDERON JACOME, Notaria Titular Décima
12 Sexta de éste Cantén, comparece con plena capacidad,
13 libertad y conocimiento, a la celebracion de la presente
14 escritura: La compaiia COBCOM S.A., debidamente
15 representada por su Gerente General, el sefior Marcelo Ral
16 Arteaga Veintimilla, conforme lo acredita €l nombramiento
17 que forma parte de este instrumento como documento
18 habilitante, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
19 estado civil soltero, de profesion ejecutivo y domiciliado en
20  esta ciudad de Guayaquil. Habil y en derecho para contratar
21y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud

22 de haberme exhibido su documento de identificacion cuya
23 copia fotostatica debidamente certificada por mi, agrego a
24  esta escrifura como documento habilitante. Advertido el
25 compareciente por mi fa Notaria de los efeétos y resultados
26  de esta escritura, asi como examinado que fue en forma
27 aislada y separada de que comparece al otorgamiento de

28 esta escritura sin coaccidn, amenazas, femor reverencial, ni

Z~NOTAR{A DECIMA SEXTA
i DELCANTON glavaQul”

frfont x o .
f;q,,;"{ 1 AT Vi g i\T:T?S

~F Yecuaoor

GuAvAGuIL [ i
Y

[abey el



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

- 20

21

22

23

24

25

26

27

©o28

AB. CECILIA CALDERON JACOME
Notaria Décima Sexta del Cantén
Guayaquil
promesa o seduccion, me pide que eleve a escritura publica
la siguiente minuta.- SENORA NOTARIA: En el registro de -
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
CONVALIDACION. CLAUSULA PRIMERA:

INTERVINIENTE.- Comparece al otorgamiento y celebracién

del present'e'instrumento: la compafiia COBCOM S.A.,
debidarhente representada - por el sefior Marcelo Raul
Arteaga Veintimilla, en su calidad de Gerente General,
conforme lo acredita el nombramiento que forma parte de
este instrumento como documento habilitante. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos. Uno.- Mediante

escritura pUblica otorgada ante la Notaria Décima Sexta del

Cantén Guayaquil, Ab. Cecilia Calderon Jacome, el dieciocho
de diciembre del afio dos mil catorce e inscrita en el Registro
Mercantil del Canton Guayaquil, el diecinueve de diciembre
del afio dos mil catorce, se constituyo la compafifa Cobcom
S.A. Dos. Dos.- Mediante escritura publica otorgada ante la
Notaria Décima Sexta del Cantdn Guayaquil, Ab. Cecilia -

Calderén Jacome, el veintiséis de mayo del afio dos mil

dieciséis e inscrita en el Registro Mercantil del Canton

Guayaquil, el tres de agosto del afio dos mil dieciséis, se
aumento el capital y se reformo parcialmente el estatuto
social de la compariia Cobcom S.A. CLAUSULA TERCERA:
OBJETO.- La Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la Compafiia COBCOM S.A. en sesién

celebrada el veintiséis de septiembre de dos mil dieciséis,

conocio y resolvié por unanimidad lo siguiente: Tres. Uno.-

“Corivalidar la escritura pablica de aumento de capital y
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AB. CECILIA CALDERON JACOME
Notaria Décima Sexta del Cantén
Guayaquil

1 reforma parcial de escritura de constitucién otorgada el
2 veintiséis de mayo de dos mil dieciséis, inscrita en el Registro
3 de la Propiedad del cantén Duran el guince de julio de dos mil
4  dieciséis y en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el tres
s de agosto de dos mil dieciséis estableciendo que el avaltio del
6 lote de terreno signado con el nimero dos B, manzana B-
7 ocho, sector B, ubicado en la Lotizacién Predios de Santay,
8 denominado Fincas Vacacionales Las Brisas, del cantén
o Duran, con coédigo catastral uno diecinueve ocho dos dos
10 cero cero cero cero cero es el valor de veintinueve mil
1 doscientos veintidds 00/100 ddlares de los Estados Unidos
12 de América ($29.222,00).‘ Tres. Dos.- Conocieron que el
13 propietario de las veintinueve mil doscientas veintidos
14  acciones es la compafia CERAMIX S.A. en virtud del

"15 contrato de compraventa de acciones de fecha veintinueve

i

16 ga_diciembre de dos mil catorce en el cual Industrial Juvenalis
17 S.A.vendey transfiere setecientas noventa y nueve acciones
18 que actualmente poseia dentro de Cobcom S.A. a la
19 comparfiia Ceramix S.A. y todas las demas acciones por
20° emitirse en virtud del aumento de capital aprobado en la

21 Junta General de Accionistas celebrada el veintiséis de

22 diciembre de dos mil catorce. Dicha venta es pienamente
23 Viable en virtud de los articulos mil cuatrocientos setenta y
24 siete y mil setecientos cincuenta y dos del Cédigo Civil que
25 tratan sobre la venta de la cosa futura. CLAUSULA QUINTA:
26 ACEPTACION Y RATIFICACION.- Cinco. Uno.- El sefior
27 Marcelo Raul Arteaga Veintimilla, en su calidad de

28 representante legal de la compaiia COBCOM S.A.,
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AB. CECILIA CALDERON JACOME
Notaria Décima Sexta del Cantdn
Guayaquil
declara bajo juramento que ratifica el contenido de todas las
estipulaciones, declaraciones y clausulas de la presente

Escritura Publica. Cinco. Dos.- El sefior Marcelo Radul

Arteaga Veintimilla, declara bajo juramento que la compaifiia
COBCOM S.A. no es contratista de obra pulblica con el
Estado, ni con ninguna de sus instituciones y que no
mantiene obligaciones pendientes de pago con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. CLAUSULA SEXTA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan a la presente

escritura publica los siguientes documentos habilitantes.

Seis. Uno. Acta de Junta General Universal Extraordinaria
de Accicnistas de la compaiia COBCOM S .A., celebrada el
veintiséis de septiembre del afic dos mil dieciséis. Seis.
Dos.- Contrato de compraventa de acciones de fécha
veintinueve de diciembre de dos mil catorce. Seis. Tres.-
Copia de cédula de identidad vy certificadoi de votacion del

representante legal. Seis. Cuatro.- Copia del nombramiento

del representante legal de la compafilfa COBCOM S.A.
Sirvase, Sefiora Notaria, agregar las demas clausulas de
estilo para la plena validez de esta escritura.- Hasta aqui, la
minuta que queda elevada a escritura ptblica, la misma que
se encuentra firmada por Andrés Suarez Trujillo, con
Registro Profesional numero trece mil ciento setenta y cuatro
del Colegio de Abogados del Guayas.- Para |a celebracion y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere; y leida que les fue

por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica en l[a ~

‘”ac'eptacic’)n de su contenido y firma conmigo en unidad de
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REPUBLICA DEL ECUADOR yoa
ml D!recmpn General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion :t\\\

Direccién Gengral de Regsiro Cwni
Identificacion y Cedulacion
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CER'%I'IFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA.

Numero nico de identificacion: 0910835446
Nombres del ciudad.aﬁo: ARTEAGA VEINTIMILLA MARCELO RAUL
Condicién del cedulado: CIUDADANO |
Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONGEPCION/
Fecha de nacimiento: 22 DE FEBRERO DE 1966
Nacionalidad: ECUATORIANA
%‘g& © Sexo: HOMBRE
_ instruccion: BACHILLERATO
Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: ------—--

Fecha de Matrin‘mnio: mm———

Nombres del padre:-ARTEAGA REVELO CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madre:f‘VElNTlMlLLA SUAREZ DELIA MARIA
Fecha de expedicién: 18 DE ABRIL DE 2013

Informaci_c'm certificada a la fecha: 29 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: JOSE RICARDO VERA GARCES - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 16 - GUAYAS - GUAYAQUIL

o Validez nocida
. e lroya Digialy signed! OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.09.29 ECT
onica

L. Reason: Firma Elech
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador

1C-1C-434080878b%adad

La impresién del presepte certificado no garantiza la legalidad de! mismo y suuso estara Inritada 2 1o
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme fo dispuesto en fa LCE y su reglamBid. K




: ) t‘u,mhu.% : PROPESON S (OUPALION
g&g@m&lﬁ}gﬁ DEL ECUADOR ; U e - AR
msmmcmﬁmcw e K . R | CMOBUGDS § NOMBRES DELPAGRG

2 . N s .- L ARTEAGK REVELD GARLOS IHAQUE <

n!".l‘ 8135 ¥ NGL/BRES DE UA MADRE -

VEIRTIRLLA wmmvu

LUt v FECHA D EYPFJK'IO'G '-
Lo OUAYAGRM

e
33 ('ttA ME)PFFACFD’J
zsoas

" pwa Sy

ff_g HEFOBLITA dEL., gﬁg
N CassEID MA!'IONM:.;_&




) l‘ - . '

5 1 :
' LI AN ” *
[ .
| ' .
[ B

|

| . Guayaquil, 18 de diciembre de 2014

COBCOM S.A.

Sefior

. Marcelo Rail Arteaga Veintimilla
Ciudad.-

De mi consideracidn:

Por medio de la presente, le comunico a usted que en el acto constitutivo de la compaiifa
COBCOM S.A., celebrado el 18 de diciembre de 2014, segin consta en la escritura
publica que autorizé la Notaria décimo sexta del cantén Guayaquil, Abogada Cecilia
Calderén Jdcome, se resolvié por unanimidad elegirlo GERENTE GENERAL de la
compafifa, por un periodo de CINCO ANOS con las facuitades y deberes establecidos en el -
"Estatuto Social de la compaiifa entre las cuales se encuentra la de ejercer la representacién
legal, judicial y extrajudicial de la compafia en forma individual.

El Estatuto Social de la compafia consta en la Escritura Piiblica otorgada ante la Notaria
décimo sexta del cantén Guayaquil, Abogada Cecilia Caiderén Jdcome el dia 18 de
diciembre de 2014.

Atentamente,

C.C. 0914432521

Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la compafiia COBCOM S.A.

Guayaquil, 18 de diciembre de 2014
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S Registro Mercantil de Guayaquil
NUMERO DE BEPERTORIO:64.778 /

{ FECHA DE REPERTORIO:19/dic/2014 \
HORADE REP\ERTORIO:IO:(E

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, [a Registradora Mercantil del
Cantdén Guayaquil ha inscrito lo sigufente:
Con fecha diecinueve de Diciembre del dos mil catorce queda inscrito: 1.
Escritura ptiblica, que contiene la CONSTITUCION de a compailia
, denominada: COBCOM S. A., de fojag 126. 856 a 126.874, Registro /
Mercantil nimero 5.447. 2. NOMBRAMIENTO de Gerente General
designado en el acto constitutivo de la compafila COBCOM S.A., a favor
de MARCELO RAUL ARTEAGA VEINTIMILLA, de fojas 53 569 a
{53. 5\71 , Registro de Nombramientos nimero 17. 398 -

K ORDEN: RAZNUMORD )

T —

Nmﬂj“”m” Il \ Aé. Tanz(y Ledn Cevallos
nre L Wi REGISTRO MERCCL“TISIL
I e Beonon
A
Guayaquil, 22 de diciembre de 2014 |
e
REVISADO POR: @c _ ; s

La responsabilidad sobre ia veracidad y autenticidad de los datos registrados, es de exclusiva responsabilidad de la o el
, declarante cuando esta o este provee toda la informacidn, al tenor de jo establecido en el Arl. 4 de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Pablicos.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace blen af pajs?

NUMERG RUC: 0992695152001
RAZON SOCIAL: COBCOM S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL; ARTEAGA VEINTIMILLA MARCELO RAUL
CONTADOR: REYNA PEREZ MERCEDES TERESA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTRQS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD; Sl
CALIFICACION ARTESANAL: 8N NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: . FEC. INICIO ACT(VIDADES: 051012015
FEC. INSCRIPLCION: 050172015 FEC, ACTUALIZACION: . 070142016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: - FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

Provintia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: MERO Numero; S/N In s AV IN CARRION Ed
OFFICE Piso: 2 Oficina; 205 Referencia ubicacion: ATRAS DEL CITY MALL Telefono Trabajo: 042959201 Emall: lsvs@vo-consultin.com Telefuna Trabaja: 042658553

T

=3

* ANEXO ACGIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXQ DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
~ ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACH
* DECLARAC!

N DE RETENCIONES EN LA FUENTE
N MENSUAL DE VA

ABIERTOS
CERRADCS o]

V\ZONA 81 GUAYAS

QR 8acd
Cadigo: RIMRUC2016000022503
Fecha: 12/01/2016 09:44:55 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES \)
SOCIEDADES

—le hace bien al pais!
0992895152001
COBCOM SA

LR
B oty 23

NOWBRE COMERCIAL:

ACTIVIDAD EGONDMICA:

ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION DE OBRAS CIVILES
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia; GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parrogui
CITY MALL Edfficio. CITY PLAZA OFFICE Piso:%

FEC. CIERRE; FEC. REINICIO:

ia: TARQU! Calle: DR EMILIO ROMERO Numero: S/N Inferseccion: AV SENJAMIN CARRION Refarencia: ATRAS DEL
Oficina: 205 Teleforo Trabajo: 042959201 Emall: lsvs@vo-consuflin.carh Telefono TTabajo: 042958553

Codigo: RIMRUC2016000022503
Fecha: 12/0112016.09:44:55'AM-
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA COBCOM S.A.

En Guayaquil, a los veintiséis (26) dias del mes de septiembre del afio dos mil! dieciséis,
a las trece horas diez minutos, en la oficina de la compaifiia COBCOM S.A., ubicada en
el edificio CITY PLAZA OFFICE, oficina 205, se retne la Junta General Extraordinaria
Universal de Accionistas de la comparfiia, con la asistencia de la totalidad de los
accionistas que representan el ciento por ciento del capital suscrito y pagado de la misma,
que asciende 4 la suma de US$ 30.022 (treinta mil veintidos dolares de los Estados Unidos
de América). En efecto, se encuentran presentes:

A) La compafifa Ceramix S.A. debidamente representada por su Gerente General, Jose
Luis Suarez Arcsemena, propietaria de veintinueve mil ochocientas cuarenta y dos
(29.842) acciones de un valor de un délar de los Estados Unidos de América cada una;
La compafifa Ceramix S.A. adquirid la cantidad de acciones mencionada en virtud del
contrato de compraventa de acciones de fecha 29 de diciembre de 2014, en el cual se dejd
expresa constancia que mediante junta general universal y extraordinaria de accionistas

" Cobcom S.A., de fecha 26 de diciembre de 2014, se resolvié aumentar el capital social de
la compailia y que las accicnes que se emiten en virtud de dicho aumento son parte de la
transaccion.

B) La compaiiia Danficorp S.A. debidamente representada por su Presidente Ejecutivo,
John Francis Parker Plaza propietaria de ochenta (80) acciones de un valor de un délar de
los Estados Unidos de América cada una;

C) La compéﬁia Fillisa S.A. debidamente representada por su Gerente General, John
Francis Parker Plaza propietaria de cuarenta (40) acciones de un valor de un délar de los
Estados Unidos de América cada una; y,

i

D) La compaiiia Terrecomsa S.A. debidamente representada por su Gerente General, Juan
o Francisco Marcos Gémez propietaria de sesenta (60) acciones de un valor de un délar de
¥ los Estados Unidos de América cada una.

Los accionistas presentes deciden por unanimidad constituirse en Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas, sin necesidad de convocatoria previa por la
prensa, de conformidad con el articulo 238 de la Ley de Compaiiias vigente, con el objeto
de conocer y resolver sobre el (nico punto del Orden del Dia.

Dirige la reunién, el sefior Andrés Sudrez Trujillo, quien actia como Presidente Ad Hoc
de la Junta, y actia como Secretaric de la Junta, el sefior Marcelo Ralll Arteaga
Veintimilla.




Socios y Accionistas, una vez constatado el mismo, y encontrandose presente la totalidad
del capital suscrito y pagado, habiendo convenido previamente en reunirse en Junta
General Extraordinaria Universal de Accionistas, estando de acuerdo con los puntes a
tratarse y habiéndose elaborado la lista de asistentes por la secretaria y firmado por el
presidente y el secretario, siendo las trece horas quince minutos, el presidente declara
legalmente instalada esta Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, y ordena
que por secretaria se de lectura al punto del Orden del Dia, a saber:

1. Conocer v resolver sobre la convalidacion de la escritura publica de aumento de
capital y reforma parcial de escritura de constitucion otorgada el 26 de mayo del 2016,
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Duran el 15 de julio de 2016 y en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 3 de agosto de 2016.

2. Conocer sobre las 29.222 acciones emitidas en virtud del aumento de capital
aprobado por los accionistas en la junta general de accionistas de fecha 26 de mayo del
2016.

Una vez leido el punto del orden del dia, el presidente de la junta toma la palabra y
comunica a los accionistas que en virtud del oficio No. SCVS-5G-2016-0024252 de fecha
13 de septiembre de 2016 de la Superintendencia de Compafiias Valores y Seguros, debe
establecerse el valor del avaliio del inmueble aprobado por los accionistas en la junta
general de accionistas de fecha 26 de diciembre del 2014 y consecuentemente realizarse la
convalidacién de la escritura piblica de aumento de capital y reforma parcial de escritura
de constitucidn otorgada 26 de mayo de 2016, inscrita en ¢l Regigtro de la’f‘f’ropiedad del
cantén Durdn el 15 de julio de 2016 y en el Registro Mercantil del cantén Guéya:quil el3de
agosto de 2016. e
%
PUNTO UNO.- En este estado los accionistas resuelven unanimemente -convalidar la
escritura piblica de aumento de capital y reforma parcial de escritura de constitucion
otorgada el 26 de mayo de 2016, inscrita en el Registro de la Propiedad del czi_‘ptén Durén el
15 de julio de 2016 y en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 3 de agosto de 2016
estableciendo que el avaliio del lote de terreno signado con el #2B, manzana B-8§, sector
B, ubicado en la Lotizacion Predios de Santay, denominado Fincas Vacacionales Las
Brisas, del cantén Durdn, con cédigo catastral 1.19.8.2.2.0.0.0.0.0 es el valor de
veintinueve mil doscientos veintidés 00/100 doélares de los Estados Unidos de América
($29.222,00).

PUNTO DOS.- En este estadc el presidente de la junta toma la palabra y pone a
consideracidn de los accionistas el contrato de compraventa de acciones de fecha 29 de
diciembre de 2014 en la cual Industrial Juvenalis S.A. vende y transfiere 799 acciones
que actualmente poseia dentro de Cobcom S.A. a la compafifa Ceramix S.A. y todas las .
demds acciones por emitirse en virtud del aumento de capital aprobado en la Junta
.. General de Accionistas de fecha 26 de diciembre de 2014. Asi mismo indica que dicha
“venta es plenémente viable en virtud de los Art. 1477 y 1752 del Cédigo Civil que tratan
sobre-ld.venta de la cosa futura.




Dicho eso los accionistas de la Junta dan por conocido que el propietario de dichas

. acciones es la compaifiia CERAMIX S.A. en virtud de la compraventa de acciones.

No habiendo otro asunto que tratar, el Presidente concede receso para la redaccion de la
presente acta, y, reinstalada la junta, con la presencia de los mismos asistentes
nombrados, por Secretaria se da lectura al presente Acta, misma que es aprobada por
unanimidad sin modificacién alguna. Con lo cual se levanta la sesidn alas catorce horas
y treinta minutos.

p- Ceramix S.A. p. Danficorp S.A.
Accionista E ’ . Accionista
— . { _ . T —

T~ b Rl — e
T~ ) i S T

José Luis Sttarez &osemena John Francis Parker Plaza
Gerente General Presidente Ejecutivo
p. Terrecomsa S.A. p. Fillisa S.A.,
Accionista Accionista o
o

— R Ny
3 N

John Francis Parker Plaza
___Gerente-General

iarcos-Gomez__

Marcelo,Raul "Arteaga Veintimilla
T
~=Secretariode 1a Junta
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ACCIONES.

En la ciudad de Guayaquil, a los 29 dfas del mes de diciembre de 2014, se celebra un
countrato de promesa de compraventa de acciones, que se otorga de conformidad con las
siguientes cldusulas:

CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES.-

Comparecen a la celebracion del presente contrato de compraventa de acciones:

1.1.- Por una parte la compafifa Industrial Juvenalis 8.A., legalmente representada por su
Presidente Ejecutivo, sefior Christian Gonzalez Hernandez, parte a la que para efectos del
presente contrato podrd denominarse “La Vendedora™,

1.2 Por ofra parte la compafiia Ceramix S.A., legalmente representada por su Gerente

General, el sefior José Luis Sudrez 'Aroser'heri:a, seglin consta de]l nombramiento que se

adjunta como habilitante, parte a la gue para efectos del presente contrate podrd
- denominarse “La Compradora”

Toda referencia conjunta que se haga en este contrato se la hara indicando “Las partes™
%% CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

2.1.- La compafila Indusirial Juvenalis S.A. es propietaria de un bien inmueble
consistente enr el lote-de tetreno. 51gnado con el nimero DOS, de la manzana B-8, del sector
B‘ de la Lotizacion Predios de Santa.y, denommada Fincas Vacacionales Las Brisas, de la
urisdiccion del canton Durédn, provincia del Guayas, comprendido dentro de los siguientes
‘ o \tmderos y dimensiones actuales: Por El Norte: Calle vehicular con cincuenta metros; Por

&1El Sur: Via Durdn Tambo, con- cmcuenta .métros;=Por el Este Solar niimero tres, con
doscientos tres metros setenta centimetros; y, Por El Oeste: Solar némero uno, con
doscientos tres fietros setenta centimetros. Medidas que dan un drea total de diez mil ciento
ochenta y cirico inetros cuadrados. '

2.2.- La Vendedora, adquirié el bien inmueble descrito en el numeral anterior de la

siguiente manera:

2:2.1.- El inmueble antes descrito fue adquirido por la compatiia Industrial Juvenalis S.A.
mediante escritura publica de: compraventa otorgada ante el Notario Tnges1rno Qumto de[
cantén-Guayaquil, Abegado-Roger.Arosemena: Benites, | el dieciséis. L:le BTy ) :
dos mil cinco, e inscrita en el Reglstro de la Proplcdad del cantog Brazin.y /ﬂ-a, ‘ g&}fm
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noviembre del afio dos mil cinco, el Fidelcomiso Activos Dos Mil Cuatro vendis a favor de
la compafifa Industrial Juvenalis S.A., ¢l lote de terreno signado con el niimero DOS, con
un drea de diez mil metros cuadrados; y.

2.2.2.- Posteriormente mediante escritura publica de compraventa de excedente otorgada
ante el notario tercero del cantén Duran, Doctor Walter Ramon Velasco Alvarado, el once
de abril del afio dos mil catorce, el Gobiemo Auténomo Descentralizado del cantdn Durdn,
vendio a favor de la compaiifa Industrial Juvenalis S.A., un excedente de terreno, por lo que
el area actual del inmueble antes descrito es de diez mil ciento ochenta y cinco metros

cuadrados.

2.3.- El bien inmueble descrito anteriormente, estd en proceso de fraccionamiento v
determinacidn de linderos finales de acuerdo al levantamiento topografico y plano que se
agrega como Anexo A del presente Contrato, luego de lo cual tendrd un metraje final de
9.227.57 metros cuadrados.

2.4.- La Vendedora ha causado que la compafifa Cobcom S.A., de la cual es accionista,
mediante Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas celebrada el dia 26 de
diciembre del presente aflo, inicie un proceso societario mediante el cual transferira el
dominio y la propiedad del bien inmueble descrito en la cldusula 2.1 del presente contrato,
a titulo de aporte de especie a capital. '

2.5.- La Compradora estd interesada en adquirir, de parte de La Promitente Vendedora, el
99.99% de las acciones representativas del capital social de la compafila COBCOM S.A.
(en adelante “Cobcom™), en los términos y bajo las condiciones que se sefialan mds

adelante.

CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA DE ACCIONES.-

3.1.- Con los antecedentes expuestos, Irdustrial Juvenalis 8.A. por intermedio de su

representante legal, vende y consecuentemente cede y transfiere a favor de CERAMIX

S.A., el 99.99% de las acciones representativas del capital social de la compafiia

“COBCOM 8.A.”, dejando expresa constancia que mediante Junta General Universal y

Extraordinaria de Accionistas de Cobcom celebrada el dia 26 de diciembre de 2014, se’

resolvie aumentar el capital social de la compafiia y que las acciones que se deberdn emifir
en virtud de dicho aumenfo son parle de la. presente transaccitn, no obstante que la

resolucién adoptada por la Junta General de Acecionistas se encuentra en procesa de

perfeccionamiento e inscripeion en los registros piblicas correspondientes.

3.2.- A efectos de instrumentar la transferencia de las acciones de la compaiiia “COBCOM
S.A:", .La“Vendedora entrega en este acto a La Compradora los titulos de accié ,@
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debidamente endosados a su favor, junto con las correspondientes cartas de fransferencia de

acciones.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.-

4.1.- Las partes han convenido que el justo precio por la compraventa del 99.99% de las
acciones representativas del capital social de la “Cobcom”, es de cincuenta 00/100 délares
de los Estados Unidos de América (US $50,00) por cada metro cuadrado del terreno
descrito en la cldusula segunda.

4.2.- Toda vez que se deben corregir los linderos y medidas del bien inmueble que va a
aportarse, el pago se realizard sigulente forma:

a) Doscientos noventa mil délares de los Estados Unidos de América (US $290.000,00) La
Vendedora [os recibe 3 la fimla_dei'pfesehrs contrato, ¥;

b) El saldo a pagar sera el valor que resulte del nimero de metros cuadrados multiplicados
del bien inmueble descrito en el punto 2.1, por cincuenta 00/100 ddlares de los Estados
Unidos de América (US $30,00) menos ¢! valor referido en la punto anterior (US
$290.000,00), suma quie ha sido entregada en calidad de anticipo.

- Conforme se ha indicado en el punto 2.3 del presente confrato, el médximo metraje que
., Podrd tener el bien inmueble cuya cabida total se utilizaré como formula para determinar el
valor del saldo del precio, serd de 9.227,57 metros cuadrados, conforme lo establecido en el
B3 Anexo A del presente contrato.

)
{i_ﬂ
U-'

":5”0 3 bxen inmucble descrito en €l punio 21 del presente contrato Yy se hayd catastrado. el

$ lIt“cu:nedmho bien-a-eféctos: de determinar, con. exactitud, del metraje del mismo. A efectos de

e verificarse estos dos hechos.deberdn haber tra.nscumdos 30 dlas contados a partir de' la
celebx,acmn del présente contrato.

4.3.- Todos los. gastos y tributog gue se causen por motivo del traspaso del bien inmueblea
favor de la compaiifa “COBCOM S.A.”, con excepcion del impuesto a la Plusvalia que de
conformidad con la Ley no se encuentra gravado en este tipo de transferencias, deberdn ser
asumidos por La Compradora, de manera: particular los gastos notariales, impuesto de
Alcabalas y de inscripci6n en el Registro de la Propiedad del Cantén Dux:a’zn&

— w,»,w\ ey e
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CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.-

La compaiiia Industrial Juvenalis S.A., declara que el bien inmueble que va a aportarse a Ja
compaiiia “COBCOM S.A.” y que se encuentra detallado a lo largo de la cldusula segunda
del presente conirato, estard libre de tode gravamen y/o prohibicién de enajenar, al
momento de efectuarse €l aporte y a la fecha de la cesidn de las acciones prometidas en
venta. No obstante, La Promitente Vendedora se obliga al sancamiento en los términos de

laley.

CLAUSULA SEXTA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS.-

En caso de controversia sobre el contenido, validez, inlerpretacion o ejecucion del presente
contrato, las pattes han convenido que se someteran a los jueces de lo civil de Guayaquil,
bajo el tramite verbal sumario, sin excluir el pago de indemnizaciones, que podran
ejecutarse por la via ejecutiva con uno de los jueces de lo civil de Guayaquil, establecida en
el Codigo de Procedimiento Civil, o en la legislacion aplicable para la época de la
ejecucton. Para tal constancia los comparecientes renuncian a su fuero ordinario y se rigen
bajo la competencia de los jueces de lo civil de Guayaquil, a los cuales quedan sometidos
para efectos del presente contrato.

CLAUSULA SEPTIMA: GARANTIA PRENDARIA - En garantia del cumplimiento del
pago del saldo del precio pactado, la compradora constituye PRENDA COMERCIAL
ORDINARIA, en primer grado {en adelante PRENDA) por la suma total de USS.
171.378,50 a favor de Viendedora sobre totalidad de las acciones ordinarias y nominativas,
adquiridas por ta compradora en este acto juridico. -

La CEDENTE recibe en prenda los titulos contentivos -de-las acciones entregadas en
prenda, con la entrega material y &l respectivé endoso “Valor én garantia” a su nombre, que
efectiia el compradora. La PRENDA objeto de este Contrato deberd ser anotada en el Libro
de Acciones y Accionistas de la compafiia Cobcom.

Las partes acuerdan que la totalidad de los derechos societarios politicos y patrimoniales
emergentes de las acciones prendadas seran ejercidos irrestrictamente por el comprador, en
su calidad de titular de las acciones. La Vendedara, por su parte, se obliga a prestar su total
colaboracién a fin que el comprador pueda ejercer los derechos inherentes a las acciones

dadas en prenda.

Pagado infegramente ¢l precio de la presente compraventa de acciones, la PRENDA sobre
las acciones quedardn autométicamente sin efecto, en consecuencia, la vendedora devolvera
y restituiré al compradora los titulos de acciones que fueron otorgados en garantfa con la

correspondlente nota de retrocesién y de liberacién de la pren
oy,




CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACION.-

Los contratantes aceptan 'y ratifican, en todas y cada una de sus parfes, las declaraciones,
condiciones ¥ compromisos contenidos en el presente contrato de promesa de compraventa
de acciones, por estar hechos en seguridad de sus mutuos v reciprocos intereses.ﬁ

“LaVendedora”™ . “La Compradora”
p. Industrial Juvenalis S.A. p. Ceramix S,A. ™
) &\-&g \ — §
7 it A T L\& -
Chnstlarf Gonzalez Hernandez José Luis Sudrez Azosemena
Presidente Ejecutivo Gerente Gengral
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R : AB. CECILIA CALDERON JACOME
! : NOTARIA XVI DEL CANTON
GUAYAQUIL

RAZON.- SIENTO RAZON QUE EN ESTA FECHA Y AL MARGEN
DE LA MATRIZ DE FECHA VEINTISEIS DE MAYO DEL DOS MIL
DIECISEIS; OTORGADA ANTE LA NOTARIA TITULAR DECIMA
SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL, ABOGADA CECILIA CALDERON
JACOME, QUE CONTIENEN LA ESCRITURA PUBLICA DE
AUMENTO DE CAPITAL Y REFORMA PARCIAL DE ESCRITURA DE
CONSTITUCION DE LA COMPANIA COBCOMN S.A. .- AUMENTO DE
CAPITAL.- HE ANOTADO LA ESCRITURA DE CONVALIDACION
OTORGADA POR COBCOM S.A.- CELEBRADO ANTE Mi, EN
FECHA VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS,
LO CERTIFICA LA NOTARIA.-

n\.. R

GUAYAQUIL, A 4BE OCTUBRE DEL 2016.-

TS

(¥-‘/’I/II/1—/
ABOG cEETLIA CALDERON JACOME
NOTARIAXVI DEL'.CANTON GUAYAQUIL
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4 Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:40.859
FECHA DE REPERTORIO:03/0ct/2016
HORA DQ REPERTORIO:12:45 A\

- S _ _
En cumplimiento con lo dispuesto en laTey, el Registrador Mercantil del

Cantén Guayaquil ha inscrito lo siguiente: N
PN |
) 1.- Con fecha cinco de Octubre del dos mil dieciséis, queda inscrita: -~

Esgitura—pﬁblica que contiene: la Convalidacién del Aumento de Capital y
la Reforma del Estatuto otorgada el 26 de mayo del 2016-¢inscrita el 03 de
agosto del. 2016, de la compafiia denominada: COBCOM \S A., de fojas

/ 44.988 a 45.002, Registro Mercantil mimero. 3.963. 2. Se efectuaron
N ano{acmnes del contenido de esta escritura, al margen de la(s)
A inscripcion(es) respectiva(s). —

i -~
| J ; .
OR.DEN 40859 i

S

N o SHLF oo 4 — /
) 11— . R (S
' SN Abzgﬁgﬂurﬂlm
U”“J MJ J]l [“l“;ﬂ -~ GISTRO MERCANTIL,
. DEL CANTON GUAYAQUIL
I~~~ DELEGADA
) ‘ Y, |
Guayaquil, 06 de octubre de 2016 \__ -
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Superintendencia de Compafiias
¢, Guayaquil
: U i
Visitenos en:  www.supercias.gob.ec,

i

Fecha: ;
10/OCT/2016 13:10:56  Usu: carlosad

[N

Remitente:  No- Tramite: -

ARTEAGA MARCELO
Expediente: 183314
U —
Razén social:
S
| |C:)BCOM S.A.
SubTipo tramite:

REMITE ESCRITURA DE
CONVALIDACION PARA CONTINUAR
TDAMITEC

. Asunio: .

}‘ REMITE ESCRITURA DE CONVALIDAC|ON
PARA CONTINUAR TRAMITE

Revise el estado de su framite por INTERNET 101
Digitando No. de tramite, afo y verificador =
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