
INMOBILIARIA 8: ACCIONES SOLA MARTINEZ SOLAMARSA S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1. 

2. 

INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constituida en la República del Ecuador el 11 de diciembre del 2014 en 

la ciudad de Guayaquil. La actividad principal de la compañía es la compraventa de 
acciones o participaciones de otras compañías, la administración, tenencia y cuidado de 
las mismas. Su domicilio principal está ubicado en la ciudad de Guayaquil en las calles 
Colombia y La Ría. 

ñ : . a 
La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento. =- Los estados financieros, han sido preparados 
de confoimidad con las Normas Internacionales de Información Financiera — NIIF 

para PYMES, emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(IASB, por sus siglas en inglés). 

2.2 Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compañía es el Dólar de los 
Estados Unidos de América (U.S. dólar), la cual es la moneda de circulación en la 
Repúbiica dei Ecuador. 

2.3 Bases de preparación. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las 

bases del costo histórico. El costo histórico está basado generalmente en el valor 
razonable de la contraprestación entregada a camblo de bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender uñ activo 0 el valor 
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha 
de valoración, independientemente de si ese precio es directamente observable o 
estimado utilizando otra técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de 
un activo o un pasivo, la Compañía tiene en cuenta las características del activo o 
pasivo que los participantes del mercado tomarían en cuenta al fijar el precio del 
activo o pasivo a la fecha de medición. 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a 
valor razonable se clasifican en .el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de 
importancia de los insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, 
los cuales se describen a continuación: 

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o 
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2; Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
abservables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 
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Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en U.S. 
dólares, excepto cuando se especifique lo contrario. 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. 

2.4 Activos financieros 

2.4.1 

2.4.2 

2.4.3 

2.4.4 

Efectivo y equivalente de efectivo. - Incluye aquellos activos 
financieros líquidos y depósitos que se pueden transformar rápidamente 

en efectivo en un plazo inferior a tres meses. 

Activo financiero mantenido hasta su vencimiento. - El activo 
financiero no derivado con pagos fijos vo determinables y vencimiento fijo, 
que la Administración de la Compañía tiene la intención y la capacidad de 
mantener hasta su vencimiento. 

Este activo financiero es medido inicialmente al valor razonable más los 
costos de transacción. Posteriormente, son medidos al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, reconociendo tos 
Ingresos por intereses sobre una base de acumulación efectiva en los 
ingresos por inversiones, 

Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivadós con pagos 
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales 
son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del 
ambas - de : estado de situación financiera, que se clasifican como activos no 
corrientes. 

Después del reconocimiento inicial a valor razonable se miden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos 
cualquier deterioro del valor. 

Baja en cuenta de los activos financieros. - La compañía da de baja 
un activo financiero únicamente cuando expiren los derechos 
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y 
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad de! activo financiero. 

2.5 Propiedades y equipos 

2.5.1 Medición en el momento del reconocimiento. - Se miden 
inicialmente al costo de adquisición. 

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del 
activo, su puesta en condiciones de funcionamiento según lo previsto por 
Ja Administración. 
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2.6 

2.7 

2.5.2 Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Para 
aquellos activos valuados bajo el modelo del costo, después del 
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en 
el período en que se producen. Cabe señalar, que algunos rubros de 
propiedades y equipos de la Compañía requieren revisiones periódicas. 

En este sentido, los rubros objetos de sustitución son reconocidas 
separadamente dei resto dei activo y con un nivei de disgregación que 
permita depreciarlos en un período promedio entre la actual hasta la 
siguiente reparación. 

2.5.3 Método de depreciación y vidas útiles. - El costo de propiedades y 
equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil 
estimada, valor residual y método de depreciación son revisados al final 
de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado sobre 
una base prospectiva. 

A continuación, se presenta la principal partida de propiedades y equipos 
y la vida útil usadas en el cálculo de la depreciación: 

Clase de activos Vida útil (en años) 

Vehículos 5 

2.5.4 Retiro o venia de propiedades y equipos. - La uiilidad o pérdida que 
surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos es 
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros 
del activo y reconocida en resultados del año. 

Inversión en acciones. - La compañía mide inicialmente sus inversiones en 
acciones al costo en los estados financieros, posteriormente ¡las inversiones en 
acciones se las miden al costo. 

Los dividendos procedentes de la asociada se reconocen en el resultado cuando 
surja el derecho a recibirlo, 

Una asociada es una entidad sobre la que la Compañia posee influencia 
significativa. Influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de 
política financiera y de operación de la participada, sin llegar a tener el control ni 
el contro! conjunto de ésta. 

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la 
Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo 
menos 12 meses después de la fecha del estado de situación financlera. 
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2.8 

2.9 

2.7.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos 

fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos 
pasivos financieros son registrados a su valor razonable, 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos 
cualquier deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses 
implícitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando 
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto 
mln minrara al rar simiarnta ral i e 
plucu cuanao Gi iu con NOCIMICNiO as inte rés resultare inmaterial, 

2.7.2 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da únicamente cuando si, y solo 
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos 
y/o cuentas por pagar. 

Provisiones. - Son reconocidas cuando ia compañía tiene una obligación 
presente (ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado y es 
probable que la compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen 
beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una 
estimación fiable del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 

desembolso necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada 
período, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 

Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del 
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido. 

2.9.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad 
contable, debido a das partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las 
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario - SRI, al 
final de cada período. 

2.9.2 Impuestos diferidos. - Se reconoce sobre las diferencias temporarias 
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en 
los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas 

para determinar la utilidad gravable. 

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerá un activo por 
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte prohahle que la Compañía 

disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podría cargar 
esas diferencias temporarias deducibles. 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando tas 
tasas fiscales que se esperan sean de aplicación en el período en el que 
al them sa enaliaa n al aaciun e el activo se realice o el pasivo se cancele. 

0%



2.10 

2.11 

2.12 

lu
 

w 

La Compañía realiza la compensación de activos por impuestos diferidos 
con pasivos por impuestos diferidos, sólo si tiene reconocido legalmente 
el derecho de compensarlos, frente al Organismo de Control Tributario - 
Ski. 

2.9.3 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o 
gasto, y son registrados en los resultados del año, excepto en la medida 
en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera 
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el 
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera dei 
resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinación de 
negocios, 

Reconocimiento de ingresos. - El ingreso por dividendos de las inversiones en 
acciones es reconocido una vez que se han establecido los derechos de los socios 
para recibir ese pago. 

Gastos. - Se registran al costo histórico, y son reconocidos a medida que son 
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el período más cercano en el que se reconocen. 

Compensación de saldos y transacciones. - Como norma general, en los 
estados financieros de la Compañía, no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación 
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de 
la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por 
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene 
la intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al 
pago del pasivo de forma simultánea, se presentan metos en resultados. 

en conformidad con las NIIF para PYMES requiere que la Administración realice 
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la Compañía, con el propósito de determinar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En 
opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados 
en la mejor utilización de la información disponible al momento, las cuales 
podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión 
y períodos futuros si la revisión afecta tanto al período actual como a períodos 
subsecuentes. 
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3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

  

... Diciembre 31... 

2019 2018 

Efectivo 615 615 
Banco (1) 169,256 . 13,318 
Inversiones 292,000 

Total 169,871 305,933 

(1) Al 31 de diciembre del 2019, representan depósitos en cuenta corriente de una 
institución financiera local, estos no generan intereses. 

ACTIVO FINANCIERO MANTENIDO HASTA SU VENCIMIENTO 

Al 31 de diciembre del 2019, representan depósitos a plazo fijo en instituciones 
financieras locales, un detalle se muestra a continuación: 

Vencimiento Tasa de «.. Diciembre 31... 

itución fi hasta interés 2019 

Banco del Pacífico S.A, Junio 2020 7.50% 430,887 

Banco Internacional S.A. Noviembre 2020 7.10% 140,000 

Total 370,887 

IMPUESTOS 

5.1 Activos por impuestos corriente. - Un resumen es como sigue: 

... Diciembre 31 ... 

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

Crédito tributario IR 74 239 

5.2 Pasivos nor impuestos corriente. - Un resumen es como sique: 

... Diciembre 31... 
2019 2018 

(en Y.S. dólares) 

Impuesto a la renta por pagar 1,007 2,847 
Retenciones en la fuente de IR 8 _501 

Total 1,015 3,348 
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5.3 Conciliación tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. - Una 
reconciliación entre la utilidad según estados financieros de la Compañía y el 
gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue: 

... Diciembre 31 ... 
2019 2018 

(en U.S. dólares) 

Utilidad antes de impuesto a da renta 603,925 669,695 

Partidas conciliatorias: 

Ingresos exentos (659,217) (689,790) 
Gastos no deducibles 59,870 33,038 

Utitidad gravabte 4,578 12,943 

Tasa de Imnuesto 22% 22% 

Impuesto a la renta causado y reconocido en 
los resultados (1) 1,007 —.2,847 

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se 
determina con la tarifa dal 250% cobre las utilidades sujetas a distrihución, 

no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporción 
de la base imponible que corresponda a la participación directa o indirecta 
de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en 
paralsos fiscales o regímenes de menor imposición. Si dicha participación 
excede el 50%, la tarifa aplicable para la compañía será del 28%. 

De conformidad con la “Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera” 
publicado en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 de 29 de 
diciembre del 2017, para el año 2018 entra en vigor la nueva tarifa general 
de Impuesto a la Renta para las sociedades del 22% al 25%, Sin embargo, 
para microempresas (inciuye aitesaños), pequeñas empresas, y 

exportadores habituales que mantengan o incrementen empleo y en 
contratos de inversiones para la explotación minera metálica a gran y 
mediana escala la tarifa general se mantiene en el 22% durante un año. 

Precios de Transferencia: 

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al 
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, 
dentro de un mismo período fiscal por un importe acumulado superior a US$15 
millones, están obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que 
determine si tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena 
competencia. Ei importe acumulado de las Operaciones de la Compañía con 

partes relacionadas durante el año 2019, no supera el importe acumulado 
mencionado. 
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PROPIEDADES Y EQUIPOS 

... Diciembre 31 ... 
2019 2018 

Costo 1,009,567 726,341 
Depreciación acumulada (51,877) (32,207) 

Total 957,690 694,134 

Clasificación: 
Terreno 875,714 303,905 
Vehículos 81,976 101,646 

En tránsito (1) a 288,583 

Total 957,690 694,134 

Los movimientos de propiedades y equipos, fueron como siguen: 

Costo: Terreno Vehículos En tránsito Total 
». (en U.S. dólares) ... 

ENERO 1, 2018 75,893 75,893 

Adiciones 303,905 57,960 361,865 

Reclasificación O A 288,583 —288,583 

DICIEMBRE 31, 2018 303,905 133,853 288,583 726,341 

Adiciones (1) 283,226 283,226 

Activación 571,809 A (571,809) 

DICIEMBRE 31, 2019 275,714 133,852 a 1,009,567 

Total 
«» fen U.S. dólares) ... 

Depreciación acumulada: Vehiculos 

ENERO 1, 2018 (17,699) 

Depreciación (14,508) 

DICIEMBRE 31, 2018 (32,207) 

Depreciación (19,670) 

DICIEMBRE 31, 2019 (51,877) 

(1) Al 31 de diciembre del 2019, representa valores cancelados a Promotora 
Inmobiliaria LFG S.A. e Ixora Road Company Inc. por la compra de tres macrolotes 
de térrenos ubicados en la Isla Mocolí La Puntilla, cantán Samborondón, provincia 
del Guayas. 
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7. INVERSIÓN EN ACCIONES 

Al 31 de diciembre del 2019, representa inversión en acciones registrada al costo por 
US$1,239,036 en la compañía NATURISA S.A., entidad domiciliada en la República del 
Ecuador. En la actualidad la compañía posee una participación accionaria del 10% de 
NATURISA S.A. 

8. CUENTAS POR PAGAR 

... Diciembre 31 ... 

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

r: 

Accionista (1) 86,399 250,184 
Compañía relacionada (2) 245 

Total 86,944 250,184 

Corriente 545 74,500 

No corriente 86,399 175,684 

Total 86,944 250,184 

Al 31 de diciembre del 2019: 

(1) Representan importes pendientes de pago al accionista principal de la compañía, 
los cuales no generan intereses y no tienen fecha específica de vencimiento. 

(2) Representan importes pendientes de pago a la compañía relacionada WINDONDAN 
SA. 

9. PATRIMONIO 

9.1 Capital social. - Al 31 de diciembre del 2019, el capital suscrito y pagado 
representa 800 acciones de valor nominal unitario de 'US$1,00. Un detalle de la 
estructura del capital social de la compañía es como se describe a continuación: 

Acciones US$ 7 
SOLA TANCA RICARDO 799 799 99 

MARTINEZ SAN LUCAS VERONICA 1 o 1 

TOTAL 800 800 100 

9.2 Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios anteriores, 
están a disposición de los accionistas y pueden ser utilizado para la distribución de 
dividendos. 
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10. 

11. 

12. 

INGRESOS OPERACIONALES 

Al 31 de diciembre del 2019, representan ingresos por dividendos recibidos de la 
compañía en NATURISA S.A. 

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

... Diciembre 31... 

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

Depreciación 19,670 14,508 
Impuestos, contribuciones y otras 5,911 11,940 
Seguros y reaseguros 3,371 1,899 
Otros 30,918 4,691 

Total 29,870 33,038 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

12.1 Gestión de Riesgos Financieros. - En el curso normal de sus negocios y 
actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos significativa al 
valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, 
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, 
determinar su magnitud, proponer a la Administración medidas de mitigación, 
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad. 

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la 
Compañía. una caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las 
medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañía, si es el 
caso. 

12.1.1 Riesgo de Liquidez. - la Administración es la que tiene la 
responsabilidad final por la gestión de liquidez. La Administración ha 
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de 
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de 
financiamiento a corto, mediano y largo plazo, así como la gestión de 
liquidez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liquidez 
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, 
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y 
enneriliand las nartfilac de venvrri lan ambiuima e 3 ilarnta ela mmemdurima Conca na Peries VONCITISIO US 103 CUYOS Y pPusivos 

financieros. 
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13. 

12.2 Categorías de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos 
financieros medidos al costo amortizado por la Compañía son como sigue: 

  

... Diciembre 31 ... 

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

(eros: 
Efectivo y equivalente de efectivo, nota 3 169,871 305,933 
Activos financieros mantenidos hasta su 
vencimiento, nota 4 570,887 260,000 
Cuentas por cobrar ___ 500 

Total 740,758 266,433 

Cuentas por pagar, nota 8 86,944 250,184 

12.3 Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compañía considera 
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al 
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a.su valor razonable. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

El 11 de marzo del 2020, la Organización Mundial de la Salud (OMS) declaro la pandemia 
relacionada con .el brote del virus coronavirus (COVID-19). Esta situación a nivel mundial 
ha ocasionado que los Gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de 
personas en las ciudades, regiones y países para contenerla, afectando a todas las 
actividades económicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situación, ocaslonando 

que el Gobierno decrete el “Estado de excepción” el 16 de marzo 2020, donde se 
establece principalmente restricción de la circulación en el País bajo ciertas condiciones. 
Las operaciones de ta compañía se han visto afectadas por las medidas adoptadas por «el 
Gobierno Nacional. 

La Administración de la Compañía tiene planes de continuidad del negocio y está 
evaluando constantemente la situación estableciendo prioridades como el cuidado de la 
salud de los colaboradores, comunicación permanente con los grupos de interés y 
obtener tiquidez para la continuidad de tas operaciones. 

Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la compañía y 
hasta la fecha de este informe (abril 14, 2020) no es posible cuantificar los efectos 
financieros de estas medidas de restricción ya que se desconoce el tiempo que dure esta 
situación, razón por la cual los estados financieros deben ser leídos tomando en 

consideración estas circunstancias. 
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14. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre de 2019, han 
sido aprobados por la Administración de la Compañía y serán presentados a los 
Accionistas para su aprobación definitiva. En opinión de la Administración de la 
Compañía, los estados financieros adjuntos serán aprobados por la Junta de Accionistas 
sin modificaciones. 
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